TRIBUNALE ORDINARIO DI AOSTA
Esecuzioni Immobiliari riunite n. 26/2020 e n. 15/2022
VERBALE DI CAUSA

Il G.E., premesso che D’attivita dell’'udienza ex art. 569 c.p.c. prevista per oggi 11.10.2022 ¢ stata
sostituita dallo scambio — mediante deposito telematico — di note scritte (art. 221 comma 4 del D.L.
34/2020 convertito, con modificazioni, dalla Legge n. 77/2020), prende atto del deposito telematico
di note scritte (avvenuto il 6.10.2022) solo da parte del creditore procedente, che ha insistito per la
vendita del compendio pignorato chiedendo altresi che fosse disposto - ex art 41 TUB - il
versamento diretto ad opera dell’aggiudicatario ed in suo favore della parte del prezzo
corrispondente al proprio credito fondiario.

ILG.E.

pronuncia quindi la seguente

ORDINANZA

Visti gli atti;
considerato che non vi sono osservazioni alla perizia di stima;

ritenuta 1’opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c.,
mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato, non ravvisandosi
elementi per ritenere configurabile (peraltro in assenza di rilievi dei creditori) l'esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita a tutela degli interessi delle parti;

considerato che dalla perizia di stima non emergono elementi (peraltro non altrimenti evincibili, in
assenza anche di indicazioni di parte) per ritenere la probabilita che la vendita con incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, determinato a norma
dell'art. 568 c.p.c.;

considerate le innovazioni normative introdotte con la novella legislativa di cui alla Legge n.
132/2015 di conversione del D.L. 83/2015 in tema di riduzione del valore di stima (art. 568 comma
2 c.p.c.) e di efficacia di offerte di acquisto inferiori fino a ¥ rispetto al prezzo base (art. 571
comma 2 c.p.c.), innovazioni che evidentemente consentono (con le indicate diminuzioni di prezzo
operanti fin dall’inizio della vendita) una piu facile collocazione sul mercato del compendio
pignorato, e ritenuto in tale contesto opportuno graduare la percentuale dei ribassi in caso di
vendite successive (nel rispetto della previsione del novellato art. 591 comma 2 c.p.c., che consente
i ribassi fino al limite di % e, a fronte delle successive innovazioni introdotte dal D.L. 59/2016
convertito in Legge 119/2016, fino al limite di ¥2 dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto),
nonché — al fine di verificare in contraddittorio la possibilita che sia consentito, a seguito di ribassi
successivi, un ragionevole soddisfacimento delle ragioni creditorie — fissare un numero massimo di
tentativi di vendite al cui esito (in caso di infruttuosita) gli atti andranno comungue rimessi al G.E.
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(pur in mancanza di pregresse istanze di parte al riguardo) per le determinazioni da assumere circa
la prosecuzione della procedura;

ritenuto che, alla luce della citata innovazione introdotta dal D.L. 59/2016 convertito in L.
119/2016 (concernente un incremento della percentuale massima di ribasso dopo il quarto tentativo
di vendita andato deserto), la graduazione dei ribassi debba avvenire tale da prevedere aumenti
progressivi a seguito dei vari tentativi di vendita andati deserti;

ritenuto che non siano ravvisabili elementi oggettivi (peraltro nemmeno addotti dalle parti) per
configurare la convenienza di una rateazione (evidentemente alternativa rispetto al finanziamento di
cui all’art. 585 c.p.c.) e, quindi, per giustificare la previsione di un versamento rateale del prezzo;

considerato che non sono stati addotti (né sono oggettivamente evincibili) elementi che possano
configurare un pregiudizio per gli interessi dei creditori o per il sollecito svolgimento della
procedura derivanti dal ricorso alle modalita telematiche per il versamento della cauzione, la
presentazione delle offerte, lo svolgimento della gara tra gli offerenti, nonché il pagamento del
prezzo, ferma restando ’esigenza del rispetto della normativa regolamentare di cui all’articolo 161-
ter delle disposizioni per I’attuazione del c.p.c. oltre che della norma transitoria dettata in materia;
considerato che non ¢ stata richiesta la liberazione anticipata del compendio pignorato;
visti gli artt. 569 e segg., 591 bis, 596 e segg. c.p.c.;
P.Q.M.

Il G.E. cosi provvede:

Q)

CONFERMA

I’affidamento dell’incarico di custodia al professionista iscritto nel vigente elenco formato dal
Presidente del Tribunale di Aosta ex articolo 179 ter delle norme di attuazione del codice di
procedura civile, GIUFFRIDA Orazio Giovanni Maria, con obbligo di depositare in Cancelleria
il rendiconto con cadenza almeno semestrale delle attivita svolte, nonché delle movimentazioni di
cassa a norma dell’art. 593 c.p.c. e dell’art. 2 del decreto ministeriale 80/2009 sulle attivita di
custode giudiziario nelle procedure esecutive immobiliari visionabile in Cancelleria.

Dispone che il custode compia — senza necessita di ulteriori autorizzazioni — le seguenti attivita:

- accessi presso l'ufficio giudiziario per il conferimento dell'incarico e la consultazione del
fascicolo, nonche presso altri pubblici uffici;

- accessi all'immobile pignorato, anche in caso di apertura forzata delle porte;

- verifica dello stato di conservazione del bene e dell'esistenza di eventuali mutamenti rispetto a
quanto risultante dalla relazione dell'esperto;

- verifica dello stato di occupazione del bene e dell'eventuale sussistenza di titoli opponibili da
parte di terzi;

- quantificazione aggiornata delle spese condominiali relative all'ultimo biennio, nonché di quelle
future gia deliberate;

- sostituzione di serrature, installazione o sostituzione di dispositivi di sicurezza;

- accompagnamento degli interessati presso I'immobile posto in vendita;

- attivita di liberazione dell'immobile ai sensi dell'articolo 560 comma 3 c.p.c., ove disposta;
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- ogni altra attivita ai sensi dell’art. 2 D.M. 80/2009.

Dispone che il custode, previa autorizzazione del giudice, ed avvalendosi - ove necessario -
dell’opera di un professionista nominato di concerto con il giudice, compia altresi le attivita previste
dal successivo art. 3 D.M. 80/2009 che dovessero rivelarsi necessarie nell’interesse della procedura,
e cioé:

a) azione per la convalida della licenza o dello sfratto per finita locazione o per morosita e
promozione di ogni altra azione, anche esecutiva, occorrente per conseguire la disponibilita del
bene;

b) partecipazione alle assemblee condominiali;

c) interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria;

d) regolarizzazione catastale, urbanistica ed edilizia degli immobili;

e) direzione e controllo delle attivita di asporto e trasferimento presso un depositario delle
cose mobili appartenenti al debitore o a terzi rinvenute nell'immobile pignorato.

Evidenzia che, ai sensi del comma 3 dell’art. 41 T.U.B. (D.L.vo 385/1993), in caso di credito
fondiario, il custode dei beni pignorati versa alla banca le rendite degli immobili ipotecati a suo
favore, dedotte le spese di amministrazione ed i tributi, sino al soddisfacimento del credito vantato.

Autorizza il debitore, qualora occupi alcuno dei beni oggetto di esecuzione di cui non sia gia stato
ordinato il rilascio, a permanere nel possesso dell’immobile pignorato fino a nuovo ordine del
giudice, avvertendolo in ogni caso che la mancata collaborazione con gli organi della procedura in
ordine all’accesso al bene potra provocare la revoca di detta autorizzazione.

Dispone che il custode si adoperi affinché gli interessati a presentare offerta visionino i beni
oggetto della procedura in tempo utile al fine del deposito dell’offerta nei termini di legge, in
particolare organizzando gli accessi ai beni in modo tale da evitare qualsiasi contatto, anche solo
visivo, tra 1 potenziali offerenti ed evitando di dare informazioni in merito all’interessamento
all’acquisto da parte di altri soggetti, nonché evitando anche qualsiasi contatto tra i potenziai
offerenti e il debitore o le altre persone che occupano I’immobile, avendo cura di informare questi
ultimi delle visite in maniera tale da consentir loro di allontanarsi in occasione delle visite
medesime.

Dispone che il custode trasmetta ogni 3 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupativo
dell’immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione.

Dispone che il custode segnali immediatamente eventuali comportamenti del debitore tali da
rendere piu difficoltoso o pitt oneroso I’espletamento dell’incarico o comunque ogni circostanza che
renda necessario I’immediato sgombero dei locali.

Dispone che il custode segnali immediatamente eventuali comportamenti del debitore tali da

rendere piu difficoltoso o pitt oneroso I’espletamento dell’incarico o comunque ogni circostanza che
renda necessario I’immediato sgombero dei locali.

**k*
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(1
DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita (da effettuare senza incanto) dei beni pignorati, come
indicati nel pignoramento e nella nota di trascrizione e descritti nella relazione peritale di stima,
secondo le modalita di cui all’art. 569 comma 3 c.p.c. al professionista GIUFFRIDA Orazio
Giovanni Maria, che procedera al compimento delle attivita indicate nella detta norma e delle altre
oggetto di delega.

Assegna al professionista delegato termine di mesi 12, decorrenti dal ricevimento del fondo spese
da parte del professionista delegato, per il compimento delle operazioni delegate, precisando che
detto termine potra essere prorogato dal giudice su istanza motivata del professionista stesso;
evidenzia che la mancata richiesta motivata di proroga del suddetto termine prima della scadenza
dello stesso, cosi come il mancato rispetto delle direttive del giudice comportera la revoca
dell’incarico, sentito I’interessato, e salvo che il professionista delegato dimostri che il mancato
rispetto del termini o delle direttive sia dipeso da causa a lui non imputabile

Dispone che il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Dispone che il professionista delegato, nel rispetto dei termini prescritti, effettui almeno 3
esperimenti di vendita durante il corso di un anno.

Sin d’ora autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionista iscritto
nell’elenco di cui all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerte, per
lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni inerenti, il tutto previa comunicazione al
G.E. (contenente 1’esposizione, documentata, delle ragioni della necessita della sostituzione) e salva
la possibilita di revoca dell’autorizzazione.

Dispone che le somme ricavate dalla vendita ed ogni altra somma riferita alla presente procedura
vengano depositate a cura del professionista delegato su c.c. intestato alla procedura, e con facolta
di operarvi per il solo professionista delegato, acceso presso I’infra indicato Istituto di credito.

Dispone che il professionista provveda a versare le somme assegnate ai creditori secondo il piano di
riparto, previa presentazione di idonea quietanza, mediante bonifico bancario o assegno circolare
non trasferibile. Nel caso in cui, entro due mesi dall’approvazione del piano di riparto, le somme
assegnate non vengano richieste dai creditori attraverso il deposito della quietanza, il professionista
provvedera a versare alla Cancelleria del Tribunale di Aosta la somma non riscossa mediante tanti
assegni circolari non trasferibili per quanti sono i creditori che non hanno riscosso le somme, di
importo pari al totale loro assegnato, intestati a Poste Italiane s.p.a. — Patrimonio Bancoposta. La
Cancelleria provvedera a costituire appositi libretti di deposito giudiziario.

Dispone che, ogniqualvolta il professionista interpelli il giudice dell’esecuzione per ogni sorta di
possibile istanza, provveda anche a trasmettergli il fascicolo della procedura.

Dispone che all’atto dell’invio al giudice dell’esecuzione del fascicolo per la firma del decreto di
trasferimento il professionista alleghi, oltre alla documentazione prevista dall’art. 591-bisc.p.c.,
anche la richiesta di liquidazione del compenso, unitamente a quella del custode, secondo le tariffe
in vigore, precisando quali somme debbano essere poste a carico della procedura e quali a carico
dell’aggiudicatario del bene, nonché il conteggio delle spese vive sopportate dalla procedura con la
documentazione comprovante ogni esborso.
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Dispone che all’esito dell’ultima delle operazioni di vendita delegate il professionista inviti i
creditori a volere precisare il loro credito entro il termine assegnato, comungue non superiore a
giorni 30 dal termine stabilito per il pagamento del saldo del prezzo da parte
dell’aggiudicatario, segnalando che, decorso detto termine, provvedera in ogni caso a predisporre
progetto di distribuzione del ricavato ed a fissare dinanzi a sé¢ udienza per 1’approvazione del
progetto e per gli altri adempimenti previsti dall’art. 598 c.p.c. entro il termine massimo di giorni 30
dal versamento del saldo da parte dell’aggiudicatario, provvedendo, una volta effettuati tali
incombenti, a trasmettere alla Cancelleria il fascicolo della procedura per la sua archiviazione.

Pone a carico del creditore procedente 1’onere di depositare presso il professionista delegato, entro
il termine di 30 giorni dalla ricezione della richiesta di versamento da parte del professionista
delegato, la somma di € 2.000,00 a titolo di fondo spese; autorizza fin d’ora il professionista a
richiedere al creditore procedente, nel caso in cui venga a mancare la provvista per ulteriori esborsi,
eventuali integrazioni di tale fondo spese, da corrispondere entro il termine indicato dal
professionista delegato (comunque non superiore a 30 giorni); dispone che il professionista
delegato, in caso di mancato versamento (0 mancata integrazione) del fondo spese nei termini
indicati, verifichi la disponibilita al versamento da parte di altri creditori intervenuti muniti di titolo
esecutivo, e, in mancanza, segnali immediatamente al G.E. la situazione, che sara valutata ai fini
dell’estinzione (atipica) della procedura per materiale improseguibilita della stessa; dispone
comunque che in caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegato depositi, entro 15
giorni, un’analitica relazione sulle somme spese;

Dispone che:

- le offerte di acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c. andranno depositate presso lo studio del
professionista delegato entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la vendita
ovvero — qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o di sabato —
entro le ore 13.00 del giorno immediatamente precedente;

- il professionista delegato dovra consentire I’accesso agli interessati negli orari che vorra stabilire;

- I'udienza per I’esame delle offerte, nonché per I’eventuale gara tra gli offerenti o successivo
incanto abbia luogo nell’aula di udienza di questo Tribunale, di cui il professionista delegato
specifichera I’ubicazione nell’avviso di vendita.

Fissa nella misura del 10% del valore dell’offerta ’ammontare della cauzione, da versarsi da ogni
offerente mediante deposito, unitamente all’offerta, di assegno circolare intestato alla procedura.

Dispone che ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita,
personalmente 0 a mezzo di procuratore legale anche a norma dell'articolo 579 ultimo comma
c.p.c., dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, nel termine predetto, una busta
chiusa contenente:

e [’offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comunque, per
almeno 120 giorni, in regola con le norme fiscali vigenti al momento della
presentazione;

e un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla Procedura Esecutiva in
epigrafe indicata, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione,
che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

e l'indicazione del prezzo, del tempo e modo del pagamento e ogni altro elemento utile
alla valutazione dell'offerta.

L’offerta dovra riportare, tra 1’altro:
- le complete generalita dell’offerente;
- ’indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
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- nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per
I’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile);

- in caso di offerta presentata per conto e nome di una societa, dovra essere prodotto (all’udienza)
certificato della C.C.ILA.A. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societa ed i
poteri conferiti all’offerente in udienza,;

- in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere inserita nella busta
I’autorizzazione del Giudice Tutelare.

L’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Aosta ai sensi dell’art.
582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la
Cancelleria.

L'offerta deve essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del
soggetto ricevente, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il
nome del giudice dell'esecuzione o del professionista delegato ai sensi dell'articolo 591-bis e la data
dell'udienza fissata per I'esame delle offerte.

L’offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se € inferiore di
oltre "4 rispetto al prezzo base d’asta o se I’offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata.

L’offerta ¢ irrevocabile salvo che siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazione ed essa non sia
stata accolta.

Le buste sono aperte all’udienza fissata per I’esame delle offerte alla presenza degli offerenti.

Dispone che il pagamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo del bene aggiudicato
nonché il versamento del fondo necessario a coprire le spese di trasferimento determinato dal
professionista (¢ da quest’ultimo comunicato all’aggiudicatario entro 10 giorni
dall’aggiudicazione), detratto I’importo gia versato per cauzione, abbia luogo entro il termine
massimo di giorni 120 dall’aggiudicazione (termine entro il quale dovra essere consegnata al
professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo).

Resta salva la possibilita per 1’offerente di indicare un termine piu breve per il pagamento del saldo
del prezzo, circostanza che verra valutata ai fini dell’individuazione della migliore offerta.

Dispone che tutti gli atti del professionista delegato e del custode siano anche trasmessi con
modalita telematica.
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CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE

che il professionista delegato provveda:

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gia nominato ai
sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 30 del D.P.R. 380 del 2001 (art. 18 della Legge 28
febbraio 1985 n. 47), nonché delle notizie di cui all’art. 46 del D.P.R. 380 del 2001 (art. 17 della
Legge n. 47 del 1985) ed all’art. 40 della Legge n. 47 del 1985;

3 alla determinazione del valore degli immobili a norma dell'articolo 568 primo comma c.p.c.,
tenendo conto delle relazioni redatte dall'esperto nominato dal giudice ai sensi dell'articolo 569
primo comma c.p.c. (cui si rimanda anche per la formazione dei lotti);

4) all’apertura di un conto corrente, intestato alla procedura, presso istituto di credito individuato
dal professionista delegato;

5) agli adempimenti previsti dall’art. 570 c.p.c., formando I’avviso di vendita secondo il
disposto di tale norma e le istruzioni qui di seguito impartite, con fissazione di un termine non
inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento
per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati;

6) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
I’eventuale gara tra gli offerenti;

7 all’esecuzione delle forme di pubblicita (come prevista dall’art. 490 c.p.c. e disposta da
questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il delegato e senza
necessita di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della procedura le somme
necessarie per I’esecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi pubblicitari richiesti, cosi
come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta, dovranno essere intestate a
nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendendo il libretto della procedura o
depositando I’assegno circolare;

8) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571, ult. co.,
c.p.c.), nonché alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 c.p.c. ed agli ulteriori
adempimenti di cui agli artt. 573 e 574 c.p.c.;

9)  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c.;

10)  all’apertura delle buste depositate dagli offerenti, nel corso dell’udienza fissata ed alla
presenza degli offerenti;
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11) all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;

12)  a dichiarare I’inefficacia o I’inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;

13)  se sono state presentate piu offerte ai sensi dell’art. 571 c.p.c., ad invitare in ogni caso gli
offerenti ad una gara sull’offerta piu alta, pronunciando 1’aggiudicazione a favore del maggior
offerente e cio anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che il delegato ritenga che non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. (e dell’art. 589 c.p.c., richiamato dall’art. 588

c.p.c.).

In particolare, ai sensi dell’art. 573 commi 2-3-4 c.p.c., Si prevede che:

- se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c. ed il prezzo indicato
nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima ¢ inferiore al valore dell’immobile stabilito
nell’ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita e si procedera all’assegnazione,
subordinando I’assegnazione al versamento, entro 1’udienza fissata per la vendita
dell’importo delle spese determinato dl professionista delegato, nonché, in casi di necessita di
conguaglio, di una cauzione pari al 10% di tale conguaglio;

- ai fini dell’individuazione della migliore offerta, dovra tenersi conto dell’entita del prezzo, delle
cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento
utile indicato nell’offerta stessa;

- se il prezzo offerto all’esito della gara di cui al primo comma dell’art. 573 c.p.c. ¢ inferiore al
valore dell’immobile stabilito nell’ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita quando sono
state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c..

In caso di gara, le offerte in aumento (da effettuare entro 3 minuti dall’ultima offerta) sull’offerta
pil alta non potranno essere inferiori a:

- € 1.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita fino a € 25.000,00;

- € 1.500,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 25.000,01 a € 50.000,00;

- € 2.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 50.000,01 a € 75.000,00;

- €2.500,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 75.000,01 a € 100.000,00;

- € 3.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 100.000,01 a € 125.000,00;

- € 3.500,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 125.000,01 a € 150.000,00;

- € 4.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 150.000,01 a € 175.000,00;

- € 5.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 175.000,01 a € 200.000,00;

- percentuale del 2,5% del prezzo fissato per la vendita nel caso in cui tale prezzo sia superiore a €
200.000,00.

Il professionista delegato adottera i provvedimenti sulle istanze di assegnazione di cui agli
artt. 590 e 591 comma 3 c.p.c..

14)  a redigere il verbale dell’udienza secondo le prescrizioni di legge (in particolare, il
professionista delegato provvede alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve
contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle
persone presenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione provvisoria
con l'identificazione dell'aggiudicatario; il verbale é sottoscritto esclusivamente dal professionista
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delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all'articolo 579, secondo
comma), depositandone copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione;

15) nell’ipotesi di vendita di piu lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu lotti, sia stata
gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di
riferimento di cui al d.m. 55/2014;

16) alla restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni
venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E. per
approvazione), come per legge, e, in particolare, ad ordinare alla banca o all'ufficio postale la
restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente versata mediante bonifico o deposito
intestato alla procedura dagli offerenti non risultati aggiudicatari. La restituzione ha luogo nelle
mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti da cui sono pervenute le somme
accreditate.

17) a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, I’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto
della procedura;

18)  ariscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato (non superiore a 120 giorni), il saldo del
prezzo di aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario
stesso;

19) adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

20)  ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2 c.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto);

21) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. (D.L.vo 385/1993) avanzata dal creditore fondiario al
piu tardi all’udienza in cui ¢ disposta 1’aggiudicazione, e previo deposito da parte del creditore
fondiario (entro il termine di 30 giorni antecedenti il versamento del residuo prezzo) di nota
riepilogativa del credito (con indicazione al delegato degli estremi del conto ove vorra che le
somme ad esso spettanti gli vengano riversate), a calcolare le somme necessarie per la liquidazione
dei compensi del professionista e del custode, delle imposte e delle spese per registrazione e
trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per
I’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere, e di
eventuali ulteriori spese della procedura;

cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato determinera:
- quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al
creditore fondiario da parte dell’aggiudicatario o assegnatario che non intendano
avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal comma 5
del citato art. 41 (norma in base alla quale “L ‘aggiudicatario o l’assegnatario possono
subentrare, senza autorizzazione del giudice dell’esecuzione, nel contratto di
finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi,
purché entro quindici giorni dal decreto previsto dall’art. 574 del codice di procedura
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civile ovvero dalla data dell’aggiudicazione o dell’assegnazione paghino alla banca le
rate scadute, gli accessori e le spese. Nel caso di vendita in piu lotti, ciascun
aggiudicatario o assegnatario e tenuto a versare proporzionalmente alla banca le rate
scadute, gli accessori e le spese”),

- quale parte dovra essere versata sul conto della procedura, il tutto entro il termine fissato
per il versamento del residuo prezzo,

fermo restando che:
- in base alla previsione dell’ultimo periodo del comma 4 del citato art. 41,
I’aggiudicatario o I’assegnatario che non provvedano al versamento diretto alla banca nel
termine stabilito sono considerati inadempienti ai sensi dell’art. 587 c.p.c.;
- ai sensi del comma 6 del citato art. 41, “ll trasferimento del bene espropriato e il
subentro nel contratto di finanziamento previsto dal comma 5 restano subordinati
all’emanazione del decreto previsto dall’art. 586 del codice di procedura civile”.

Nel caso in cui il creditore fondiario non formuli I’istanza e/0 non depositi la nota riepilogativa del
credito nei termini indicati, 1’aggiudicatario provvedera al versamento del saldo del prezzo sul conto
intestato alla procedura ed il creditore fondiario partecipera alla distribuzione all’esito dell’udienza
ex art. 596 c.p.c..

22)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull’immobile), trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice
per ’emanazione del decreto di trasferimento.

Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con I’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovra contenere altresi I’ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (ai
sensi dell’art. 586 c.p.c.), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 30 D.P.R. 380 del 2001 (art. 18
L. 47/1985) avente validita di un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo
che il professionista delegato richiedera;

- ’attestazione di prestazione energetica, ove necessaria;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario;

24)  nel rispetto delle prescrizioni di legge, ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione

(rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei
registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione
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dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari
di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e delle trascrizioni pregiudizievoli conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le
necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei
gravami che sara esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle
predette attivita in forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c.;

25)  atrasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento