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'sionista €x art. 591 bis c.p.c.,’riscontrata la completezza della documentazione deposnata e la sua rego-
' lanta come htresmtn dal profcssmmsta all’ uopo dclcgato peril suo esame; .

vista 1a rceolam:a degli arvlsl
, esaminad gli atti ed in p-amcolare la relazione de[l esperto e quanto argomentato dalle parti in udienza e
ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
_dell’esperto, sia quanto ad individiazione del compendio, sia quanto a stima-del relativo valore di mer-
cato, soprattutro allesito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o sutrogante, che cosi assume
-~ ogni responsabilira al riguardo;

valutaro che pertanto il prezzo da porre a base della vendita é pari a:
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compimento delle opemz:om di vendita ex art. 591 bis c.p.c. secondo le modalita appresso speaﬁcate
nonché per ogni pil inerente, conseguente ¢ d:pendente atl:mta assegnando termine di mesi vn:nuquat—
tro per lo svolgimento delle operazioni di vendita; -

visto I’art.559 comma quarm €.p.€. nomina

custode

dei bem ptgnomn Plstituto Vendite-GrodizriaricRommrst

06/12/2021 ' . S , i



( ) il suddetto professionista delegato

Cié premesso, cosi determina le modalitd di espletamento delle attivitd delegate:
DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,

provveda: .

a. ad accertare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria ¢ catastale
prodotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazio-
ne, ed in pasticolare a controllare la proprieta dei beni pignorati — almeno nei limid del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamenic i ge. df cvennasli iz
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni risultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, Ovvero appartengano al debirore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui risultinG creditor iscritt cui sia stata omessa la notifica di cui all'art. 498 cp.c, ad
informarne il G.E.; ' ' :

b. relativamente alla determinazione del valore dell'immobile 2 norma dell'articolo 568, nferirsi al’

prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

¢. agli adempiment previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

d. a relazionare periodicamente al G.E. lo stato dellattuazione della delega e comunque almeno ogni
sel mesi; N

e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui all’art. 498
c.p.c. non comparsi all’'udienza ex art. 569 ep.ci :

f  alla redazione delPavviso di vendira contenente Pindicazione:
»  della descrizione del bene ¢ dei diritti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi wichiesti

dal codice civile per Pindividuazione dell'immobile ipotecato;

= del valore dell'immobile detérminato 2 norma dell'art.568 c.p.c. .

della data e del luogo fissau per l'apertura delle buste nella rendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c; '

dell’importo (in valore numerico) dell'offerta’ minima aminissibile ex art. 571 c.p.c

del termine non superiote a centoventi giorni per il versamento del-saldo prezzo;

del rialzo minimo da effettuarsi nellipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c;

= delle modalita di presentazione delle offerte;.

» del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

o

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle -

Vendite Pubbliche”™;

= delle modalita di visita del compendio pignorato;

* del recapito telefonico cui rivelgersi per ottenere informazioni circa la vendita;

delPavvertimento che ogni maggiore informazione potrd essere assunta direttamente presso lo

studio del professionista delegato; ) '

s della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione 1rrhanisnea di

cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,

n. 380, nonché le notizie di cui allarticolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullit di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
to teste unico, ovvero di cui allartcolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1983,
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® 0. 47, che Paggiudicatario potri, ricorrendone i presuppost, avvalem delle d.lsposmom di cui

“all arucnlc ‘46, comma 5, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma, della citata
legge: 28 febbraio, 1985 n. 47 entro centovent giorni dalla comumcaz:onc del decreto d1 trasfe-
rimento; per tali notizie si fari riferimento alla relazione di stima;

= che, qua,lora P'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento ‘del saldo prezzo di fare rcorso a

mutuo bancario, egli dovri. dame comunicazione al delegato al momento de]l’aggmdmanone

. indicando istiruto di credito erogante; - , .

" - che la véndita avviene nello stato di fatto e di disitto in-cui i beni si trovano con tutte le-eventua-
li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive; che essa & a corpo € non a
misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo- ad aleun nsnrcunento in-

" dennita o riduzione del prézzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia por vizi o mancanza di qualitd, né potri essere revocata per alcuri motivo; che
'immobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni 1potccane e da trascrizioni di pi-
gnoramenti e sequcsm, che, salvo espresso esonero.da parte del’aggiudicatario; la libetazione

dellimmobile sara effettuata dal cusrode giudiziario solo se occupato dal debitore o da, terzi

s::nza titolo; che ogn: onere professionalé e fiscale derivante dalla vendita sard a carico
ell'aggiudicatario ivi comprese le spese e gli onorad per cancellazione dr:Ile trascrizioni e delle
ISCJ.'J.ZIQI].I
= Sari data pubbhcm\ delPavviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n: 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione delPavviso di vcndita ai cred:ton e ai de-
‘bitori.

. 8 -alla deliberazione sullofferta a norma dell'articolo 572 cpc. e agh ultenon ;Ldempuncnu di cui

agli articoli 573 e 574 c.p.c;

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di.acquisto o delle istanze di partecipazione
all'incanto, nonché I'esame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo
studio, quale risulta dagli atti del rispettivo Consiglio de]]'Ordme ovvero nel d.u'crso luogo come
autorizzato del g.e.; - ; :

1. ‘a Gssare i rermini non inferiori a novanta e non superior a centoven'ti giorni dalla comunicazio-
ne dell'ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare,

fissando l'orario, le offerte presentate il giormo successivo alla scadenza del termine per la presenta-

zione delle stesse; . . . .
j ad,avvisare che Pofferta non sara efficace se l'offerente non avei Pprestato cauzione, .a'mezzo di
assegno circolare bancatio o equivalente postale non trasferibile intestato al professlomsta de-
legato, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto (vediart. 571 comma 2 c. p.c.)

k. ad avvisare che l'offerta dovra essere depositata in busta’chiusa all'esterno della qua.lc saranno
annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identifica-
zione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell' esecmwne quello del pro-
fessionista delegato e la data ﬁssata pet I'esame delle offerte, ;

. a stabilire che gli asscgm per cauzione dovranno' essere inseriti nella busta, che egli — o il suo °

delegato — mgﬂ]em idoneamente 2l momento del depcsun'

m. alle operazioni dell'incanto e all'agglud.icazlone dell'immobile a norma dell'artlcolo 58le.p.cs

n. a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina d.l cui all'articolo 583 c.p.c.;

0. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c.;

alla tedumnr: del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di Iuogo edi
tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generaliti delle persone presenti, la descrizione delle attivi-
ti svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con lidendficazione dell'aggiudicatario. Il verbale do-
vri essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non dev e essere alle-
gata la procura speciale di cui aI.l'a.mcolo 579 c.p.c., secondo comma; - .
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g. alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai

sensi dell'articolo 591 c.p.c;; .

r. ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerent

non risulrat aggiudicatari. :

alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessati al pagamento degli oneri fiscali;

alla predisposizione del decreto di trasferimento; -

u. alla.esecuzione delle formalira di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, “con le spese a carico della procedura e do-
vute secondo le ordinarie tariffe di cui al d.m: 140/12 e succ.ve modifiche , all'espletamento delle
formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguent
al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e-164
disp.att. c.p.c.; :

v. divenuta definitiva 'aggiudicazione , a depositare I'importo della cauzione e poi del saldo — detratte
le spese in prededuzione - su di un conto corrente intestato alla progedura e vincolato al’ordine del
giudice da aprirsi presso listituto di credito ‘

B Al \ellE

w. a dare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentative di vendita ¢ comunque a fissare
nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore di stima dopo i
terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art. 591 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detro limite si tiene conto per il computo delle vendire
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svold prima dell'entrata in vigore del citato D.L.
59/169 (art. 4, comma 1, lettera h); :

_ x. comunicate avviso di vendita ai creditori costituiti € al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato pet la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Pincanto;

"o

LUOGO DI VENDITA

Visti i provvediment resi dal Presidente del Tribunale della intestara Autoritd Giudiziatia unitamente a
quanto stabilito dalla Dirigente in adempimento delle disposizioni governative relative alle azioni di
contrasto alla diffusione della epidemia da Covid-19 che sanciscono impossibilita di eseguire attivira di
vendita all’asta presso i locali del Tribunale, e ritenuto —altresi- che anche presso gli studi professionali
dei delegad puc determinarsi un ‘assembramento suscettbile di strumentalizzazioni volte ad impedire
Pesecuzione delle vendite all’asta fissate, si dispone che esperimento d’asta dovra essere tenuto a cura
del professionista delegato presso la Sala Aste dei Delegati alla attivitd di vendita sita in Velletri
(Roma) in Via Artemisia Mammucari nr. 129 secondo le modalita stabilite nellavviso di vendinm,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFEERTE

Le offerte di partecipazione all’asta nella Vendita senza incanto dovranno osservare le seguent moda-
lita:

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo .
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendira, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovri essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sira materialmente Iofferta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-
fessionista delegato, la data della vendita ed il luogo ove questa avverrd che potri essere, previa e

06/12/2021
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2) Pofferta dovra contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, Ia data di nascira, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed 1l -
recapito telefonico del soggetto cui.andri intestato Pimmobile’ (non sard possibile intestaré
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive T'offerta), il quale dovra anche presen-
tarsi il giomo fissato per la vendita. Se Vofferente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se offerente & minoren-
ne, I'offerta dovri essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

* idad identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta; ©

* lindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore di oltre un-quarto al prezzo stabi-.

" lito ed indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia, ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

* il termine di pagamento del prezzo ¢ degli onieri tributad che non potra comunque essere supe-

riore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; : .
® lespressa dichiarazione di aver preso visioné della perizia di stima;

~ 3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pii beni simili (ad esem-

pio: box, post auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per pit lotti dichiarando perd di
‘voierne acquistare uno solo. In tal caso Paggiudicazione di‘uno dei lotti non tende obbligatorio
Iacquisto degli altri. Qualora i lott omogenei abbiano prezzi differenti, Pofferta non potra essere in- .
feriore al prezzo pii alto;

4) alPofferra dovra essere allegata una fotocopia del documento di ideatiti dell’offerente, nonché un

assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.*** - Proc,
IN#¥3 per un importo pari al 10° del prezzo offerro, a titolo di cauzione, che sari trattenura in
caso di rifiuto dell’acquisto. Ove Pofferta riguardi piti lotd ai sensi dellarticolo precedente, potri

versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

5) salvo quanto previsto dalPart.571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabil

-le. B,

6) l'importo degli oneri tributari, delle spese e dei compensi -determinato’ ai sensi del D.M.

227/2015 nonché del D.M. 142/12 Tab A Notai e del Decreto del G.E. del 3 Agosto 2016- sa-
ri indicato all’aggiudicatario nei giorni successivi all’esecuzione dell’asta. I criteri di determinazione
di tale importo si intenderanno accettati dall’offerente aggiudicatario sin dal deposito della domanda
di partecipazione per cui tali condizioni, espressamente richiamate innanzi e ben note a futti gli inte-
ressati, si intenderanno conosciute come ogni altro documento della procedura esecutiva e costitui-
ranno parte integrante ed immodificabile del saldo prezzo da versarsi nello stesso termine di legge.
Tale circostanza dovra essere ben evidenziata nelPavviso di vendita.

7) il saldo prezzo di aggiudicazione come innanzi determinatd dovra essere depositato direttamente al

professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamento al creditore
fondiatio che ne abbia fatta richiesta di tale importo, dedotta la cauzione e gli oneri a carco
dell’aggiudicatario ed a favore del professionista delegato;

8) in caso di inadempimento, Paggiudicazione sara revocata e sari disposto Pincameramento della cau-

9) qualora ricorrano giustificati motvi, il G.E. potra disporre che il versament

zione; -
o del prezzo abbia luogo

ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

10) Le buste saranfio aperte alla data fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualo-

06/12/2021

ra per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte pii offerte valide, si-procederi a gara sulla
base della offerta piu alta ai sensi dell’art. 573 cpc; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumen-
to, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potra essere inferiore

- al rialzo minimo indicato nel’avviso-di vendita; se la gara non ha luogo o se il prezzo offerto

all'esito della gara di cui al ptimo comma glell’art. 573 cpc ¢ infetiore al valore d;ll’immobi]e stabili-
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11)

to nellavviso di vendira si provvederi, ricorrendone i presuppost di cui ai citato articolo, suile i-
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell’art. 588 cpc;

il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari sard, comunque, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa. :

12) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettiiato il rlancio pit alto. Nella vendira senza

13)

incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo Ia conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.
qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fire ricorso ad un contratto ban-

i

¢ario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli do--

vri indicare nella propria domanda di partecipazione Pistiruto di €redito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dallisdruto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all'assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sari
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atro di assenso ad iscrizione di ipoteca con Ia relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sortoscrirto per la trascrizione, i professionista delegato pre-
sentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente 2 quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilerato che il pa-
samento di parte del preszo relativ al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avveniufo mediante erogd-
wione dellr somma di €¥¥¥¥% da parte di ¥¥*% a fronte del contratto di mutuo @ rogito *¥FF del ¥¥X¥ pup ¥5% ¢ phe
le parti mutuante ¢ mutnataria baino espresso il conseinso alfisvrizione di ipoteca di prinio grado a garansga del rini-
borso del predetto finanzgamento, si rende noto che, conformemente a guanto disposto dall’art.585 cp.c.. é fatto divie-
to al Conservatore dei RRIL di trascrivere il presente decreto se non unitamiente all’iscrizione dell’ipoteca di cui
all’allesata nota”. In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite diretta-
mente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
ziamento, 'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L’appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entro il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sari prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolari situazioni integrant forza maggiore, anche se fissato in dara
anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo; g )

provveda ai sensi dell’art. 576 epc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalita
possa aver luogo ad un prezzo superiore della meti rispetto al valore del bene, determinato a norma
dell’art. 568 cpe

ONERI PUBBLICITARI

Su impulso del professionista delegato della presente ordinanza di delega, del’avviso di vendita, della

copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimetde, dovra essere eseguita la pubblici-

ta:

06/12/2021

a) sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della*Giustizia almeno sessanta (60) gior-
ni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

b) sul sito internet www.astegiudiziarie.it almeno quarantacinque (45) giorni prima della sca-
denza del termine per la presentazione delle offerte nella vendira senza incanto. La Secieta Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.a. avri cura di rendere contemporaneamente visibile Ia pnbhlicira anl <itn
web del Tribunale \nw:.trihunalet.vel.lem:i.g;'usl:izin.it;
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¢). sul quotidieno-H-MESSAGGERG-o-sul petiodico L= 5"%&%_& dy LT
in base a guanto indicato nellordinanza di delega la pubblicazione dellestratto dell'ayviso di
B vendita almeno quarantacinque (45) giorni prima della Scadeﬂza del termine per la presentazio-
. ne delle offerte della vendita senza incanto. .
Il testo dell’inserzione sul giormale, che sari redatro dalla societd Aste Giudiziarie Inlmea 5 p.A
ed approvato’ dal professionista incaricato, conterri ‘unicamente 1 seguenti dau' a) Tribunale,
‘numero di ruoio della procedura; b) modalita della gara telematica; ¢) numero lotto; d) ubicazio-
_ ne dell’:mmobﬂe, e) tipologia del bene; f) diritto reale posto in vendita (ove d.lffcrcnte dalla ven-
dita dellintera proprieti); g) descrizione sommaria del bene; k) stato di occupazione; 1) prezzo
base; j) offerta minima (in Euro); k) data e oraro della vendita; I) portale del gestore su cui si
svolgono le operazioni di vendita; m) nominativo del professionista- delegato; n) nominativo e
recapito telefonico del custode giudiziario; o) sit'internet dove & pubhhcata Fordinanza, Pavviso
di vendita, la relazione di stima, ectc. . a -

d) E’consentita la pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste. Real Estate” fornito da Aste Giu-
diziarie Inlinea.S.p.A. - sui siti Internet Casa.it, Idealista.it e Kijiji.it, almeno qua.rantacmquc (45)
giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza in-
canto di un avviso contenente in modo sintetico e rassuntivo la descrizione dellimmobile po-
sto in vendita ed il valore d’asta e 'offerta minima, nonché I'indicazione che si tratea di vendira
giudiziaria e che non sono dovuti compensi né oneri aggiundvi di alcun npo nonché link ovvero
indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio rutte le altre nec:cssaﬂc informa-
zioni per partecipare alla vendita; ' '

Gh aderﬁpimend pubblicitari di cui ai pund b), ¢) e d) dovranno essere richiesti a cuza del 'p;'ofcssion.ism
delegato ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in maniera diretta ¢ senza Pausilio di terzi soggett, unita-
mente alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri prcvlsu per i servizi forniti dalla stessa, almeno

'sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita

senza incanto, tramite lapposu:a piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile aellarea tiservata

“del sito www.astegiudiziatie.it, opporfunamente compilata con l'indicazione dei servizi da svolgere, 'i

document da pubblicare su internet ed i dati corretti del soggetto nei conEtontl del quale deve essere

emessa la fattura,

. 1 professionista delegato dovri aver cura, sotto. Ia propria responsabilita, di:

* caricare la documrmtamone sul Portale delle Vendite Pubbliche e t:asrnetten: la documentizione da
pubblicare ad Aste Giudiziarie Inilinea S.p.A. preventivamente epurata dall’ indicazione delle gcnemhta

, del debitore e di ogm altro dato personale idoneo a rivelare 1'1dennta di qucst'ulu.mo e di eventuali sog-

getti terzi non prcvnsm dalla legge e comunque eccedente e non pl:rnnmte dspetto alle procedure di
vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in
data 07/02/2008. Le immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dat sen- Slb:ll‘l

o che in qualche modo riconducano i luoghi a specifici soggett; '
* verificare la correttezza-della pubblicita su internet e sul quotidiano, richiedendo il piti presto possibile

alla Societa evenruali modifiche da effettuare; .
* inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendi-
ta, Pesito del medesimo, avendo cura di epemf care in caso di aggiudicazione 'mchl: il prezzo a cui & sta-

to aggiudicato il bene.
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1 professionista delegato acquisira il glorno prima della vendita diretramente dall'area riservata del Por-
tale delle' Vendite Pubbliche il certificato di pubblicazione sul PVP, che contene anthe i dati relativi alla
pubblicita sui siti internet ex art. 490 c2cpe . ‘ )

Entro la data fissata per la vendita acquisira inolere i giustificativi artestand Parvenuta pubblicita tramite
gli strumenti pubblicitari ex art. 490 ¢. 3'cp.c. ' ’
Le fatrure relative agli oneri pubblicitad saranno intestate dirertamente al delegato che provvedera al
pagamento con l'utilizzo del fondo spese di cui appresso avendo cura di trasmettere copia di artestazio-
ne di avvenuto bonifico bancario comprendente le somme da versare per il pagamento del conuibuto
di pubblicazione richiesto’ai sensi dell’art. 18 bis del DPR 115/2002 unitamente alle somme richieste
per i servizi di pubblicita forniti dal Gestore in quanto si precisa che le richieste di pubblicazione ptive

della contabile di pagamento delle spese di pubblicita dovute non saranno lavorate da Aste Giudiziarie |

[nlinea S.p.A.
1l pagamento dovrd essere eseguito tramite bonifico bancario su conto corrente intestato al predetto
Gestore su IBAN della UNICREDIT: TT 05N0200813908000010362356 con causale riportante
Pindicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo e numero/1 lotro/1 {es.
Velletsi-E1-01-2016-L.1). : ” SN
In caso di‘esaurimento del fondo spese; come appresso determinato e corrisposto, il professionista de-
legato & autorizzato a prelevare le somme necessatie alla pubblicazione dell'avviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse rsultino insufficienti, invitera il creditore pignorante (o gh altri creditori
eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito -
non inferiore a quarantacingue piorni - quanto necessario. Qualora i creditor non provvedano ad inte-
" grare. il deposito, egli ne dard rempestiva informazione al Giudice del’Esecuzione il. quale fissera
l'udienza per l'audizione delle paru per Padozioné dei provvedimentd ritenuti di competenza, anche ex
art. 164 bis disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

1/ creditore pignorante ed i creditori intervemti sono aforissati a dare pubblicita della vendita nelle formte e nei modi rite-
nits piit apportuni, purché nel rispetto della normativa a lutela della riservates=a e dignitd del debitore esecutalo ¢ delle

parti della procedura nel periodo compreso fra la data della rendita ed i novanta giorni anteriori ad ‘essa. Le spese ¢ ol

oneri relativ a tali ulteriori forme pubblicitarie rimarranio ad esclusivo carico delle parti che fi hanno sostenifi € non sa-
ranne rimborsabili dalla proceditra esecutiva.

ADEMPIMENTI SUCCESS iVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il 'saldo prezzo il professionista delegato dovrd tempestivamente trasmettere al giudice

delPesecuzione per la sottoscrizione la bozza del decteto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dellavviso di vendita debitamente notficato; 2) copia del verbale d'aggiudicasivniv, 3 vupia
della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito inremet
su cui & stata efferruata la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha dspertato gli adempiment pubblicitari impost dal Tribunale, ha provveduto
alle norifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo:
5) copia del cerdficato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.
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I decreto dovri: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli sepatati successivamente éongiuntij;
b) indicare espressamente la provenienza dellimmobile in favore del debitore esecutato; €) non preve-
dere cancellazioni di formaliti diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni
di pignorament) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tuality (sequestri conservativi e sefitenze ‘dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione
di tutte le suddette formaliri esistent fino al momenio della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi
dell’art. 591 ¢.p-c. —al gitdice dell’esecuzione il fascicolo, ove ridrato. ) '

]

Non appena Paggiudicazione sard divenuta definitiva, il professionista chgato, s¢ custode del compen-

- dio immobiliare pignorato, provvéderi a sentire Paggiudicatario in merito alla liberazione dell'immobile

ed ad informare il giudice ai fini delPemissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intmare a coloro che occupanc immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il.
zilaccio del bone esando un termine (non superiore a 30 giorni) per la conségna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adeim-
pimento, il professionista delegato ne rendesi immediatamente edotto il, Giudice che provvederi alla
nomina di un legalé della procedura per Pinizio della procedura coattiva di rilascio. -

- Il professionista delegato, una volta che Paggiudicatatio avri eseguito il saldo del prezzo rimettera gli’
-attd 4l giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spese, competenze e degli onorar maturati

redarta ai sensi del D.M.227/ 15, del D.M. 142712 Tab. A Notai e del provvedimento del G.E. del 3
Agosto 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua arrivita di custode/legale della pro-
cedura; : . . L _ .

- Fimporto costituito dal prezzo di aggiudicazione epurato della cauzione versata e quanto liquidato a
carico della procedura percepite dal Professionista delegato sara versate sul c/c aperto presso I'Istiruto
Bancario innanzi designato. . o
- Nel caso appresso indicato sub “Progetro di distribuzione” il delegato ¢ autorizzato, previa istanza ed
autorizzazione del G.E. a versare-al creditore fondiatio assistito da ipoteca di primo grado, ex art, 41
TUB, un importo pari al sessanta per cento del Heavato, salvo conguaglio in sede di approvazione del
Prugeno i disiubugione. ‘ ' ' . _
- Se il prezzo non & stato versato nel termine, il professionista delegato ne dari tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvedimenti, e successivamente fissera una nuova vendira del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pari allultimo prezzo base stabilito. _

- Qualora appaia probabile che non sia pitt possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle -
probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valote di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita e Io segnali al G.E. per Padozione delPordinanza-di cui all’art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura. ) ;

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Eseguitollil saldo prezzo ed emesso il decreto’di trasferimento il G.E. nomineri CTU contabile per la
redazione del progetto di distribuzione che dovri essere trasmesso alle parti della procedura ed al G.E.
entro dieci giorni dalla udienza fissata per la sua approvazione /o discussione.

Visri ofi articnli 90 » 05 e p.c.,

DETERMINA
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otto quando la proceduta abbia
o) Fandcipo per le spese che i
fessionista delegato entro il
e ripetizione con il privile-

a) In Euro 3,000,00 (salvo integrazione di Euro 350,00 per ogni |
ad oggetto la vendita di un numero di beni superiore al.quattr
ereditore procedente /richiedente la vendita dovra versare al pro
termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio
gio previsto dalla legge a cazico della procedura.

Owalord entro il fermine di 60 gg. dalla comunicazjone del breiente provuediments il Professionista deleato uon abbia
acconto eoli dovrd informarne il Gindice dellesecusione il guale proprederd a fissare udienza i cosparizio-
apportune alla prosecione della procedura. '

ricewita aletin
we defle parti al fine di adottare fe decisioni pill

b) In Euro 500,00 (salvo conguaglio da richiedere nella ipotesi in cui la custodia risulti complessa in ra-

gione del numero di lotti sottoposti a custodia o pet la pologia degli stessi) Pacconto che il proceden-

te/richiedente la vendita dovra versare al custode nominato , autorizzandolo fin d’ora alla apertura di
. un conto corrente presso 16 stesso istituto bancario di cui sopra (pag.4 lett. V). .

c) In Euro 1.500,00 'andcipo in conto maggior sorte ed a carico della procedura dovuto per la delegata
attivita di liberazione se antecedente la vendita ricorrendone i presupposti di Legge oppure 2 carico

delPaggiudicatario se successiva alla vendita come ogni altra attivita delegata.

AUTORIZZA

il pfofessionism delegato:
a) ad utilizzare le somme deposirate dal
b) ad acqusire il certificato di srato civil
rati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;
¢) a richiedere ai creditori ulterioti andeipi disposte in caso di insufficienza dei precedent accond,,

tréditore procedente per spese della procedura esecutiva;
e del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pigno-

Dispone, infine, che il professionista al delegato sia concesso procedere alla consultazione del fascicolo
pure a fare accesso al fascicolo se

della cancelleria ¢ di rurt i documend in essb prodott se cartacei op

nella sua forma telematca chiedendone la visibiliti con separata istanza se successivamente alla comu-
e li consultazione.

nicazione della presente sua nomina ancora non riesca ad eseguirn

Vellet, alludienza del Z 5 - o1 ;L

I C___%NCE_I..LIERE IL GIUDIC [’ESECUZIONE

Cvniv s N Gleggoopelli
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IL GE, vista la odierna istanza del delegato avv.Damiano CARLETTI, di
proroga della delega conferitagli, proroga la delega stessa di ulteriori mesi
24, per la presente procedura, con previsione di nuovo fondo spese di euro
2 mila a carico del procedente, ove necessario.

Velletri, 12.01.2024

IL GE



