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c_e584.c_e584.REGISTRO
UFFICIALE.U.0006285.25-02-2022

CITTA DI LIGNANO SABBIADORO

PROVINCIA DI UDINE
Viale Europa, 26 — 33054 Lignano Sabbiadoro (UD) — codice fiscale 83000710307

Ns rif. 5812 del 22-02-2022
Pratica CDU/61/2022

LA RESPONSABILE DEL SETTORE fnion e

n. 01210231755740 ed

URBANISTICA s ED'”ZIA PR‘VATA annullata ai sensidell'art. 3 del

D.M. 10/11/2011

Visto I'art. 30 del D.P.R. 380/01 e s.m.i.;
Visto I'art. 34 della L.R. 19/09 e s.m.i.;
Vista 'istanza presentata in data 22-02-2022 prot. 5812;
Visto la Variante 37 al P.R.G.C.,, di adeguamento al PURG, divenuta esecutiva a seguito della sua
pubblicazione sul BUR — Bollettino Ufficiale della Regione Autonoma  Friuli’- Venezia Giulia in data
26/01/2005;
Vista la modifica alle Norme Tecniche di Attuazione mediante, Var:{48-al P.R.G.C., divenuta esecutiva a
seguito della sua pubblicazione sul BUR — Bollettino Ufficiale della Regione Autonoma Friuli- Venezia Giulia
in data 22/02/2017;
Visto I'art. n. 15 della L. 183/2011 e s.m.i.,
Visti gli atti d'Ufficio;

certifica
Che l'area sita in questo Comune, prospiciente Viale delle Terme e contraddistinta catastalmente al fog. 57
map.li 906, 907, 183, & individuata nel vigente strumento-urbanistico comunale, Var, 48, come “Zona B0a
citta consolidata con elementi ordinatori e morfologie-complesse", con indice di edificabilita fondiaria pari
a 0.50 mc/mq, in regime di permesso di costruire-edilizio diretto, come disciplinato dalle disposizioni
urbanistiche di cui agli artt. 6bis e 6ter delle N.T.A. della vigente variante al P.R.G.C;

Che le aree di che trattasi sono classificate dal‘Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni, a pericolosita
idraulica moderata (P1) e di rischio medio (R2), per la quale valgono le prescrizioni riportate nelle N.T.A. del
predetto Piano di Gestione, adottato con delibera della Conferenza istituzionale permanente dell'Autorita
di bacino distrettuale delle Alpi Orientali, n.-3'del 21-12-2021, ai sensi degli artt. 65 e 66 del D. Lgs. 152 del
2006;

Rilascia la presente certificazione su richiesta del signor Cortiula Fabrizio, in carta resa legale per gli usi
consentiti dalla Legge.

Il responsabile del procedimento
geom. Eddy Zanetti

Sottoscritto digitalmente ai sensi dell’art. 24 del D.Lgs. 82/05
LA RESPONSABILE DEL SETTORE
URBANISTICA - ED. PRIVATA

arch. Cristina Driusso
Sottoscritto digitalmente ai sensi dell’art. 24 del D.Lgs. 82/05

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

Ufficio Edilizia Privata — Settore Urbanistica ed Edilizia Privata

responsabile dell’atto finale arch. Cristina Driusso e responsabile del procedimento geom. Eddy Zanetti SISTEMA CERTIFICATO
orario per il pubblico: su appuntamento

web: www.lignano.org - e-mail: edilizia.privata@lignano.org
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CONDCHING "DUE TORRI™ .~ LIGNANO PINETA -

REGOLAMENTO

Sull'area in Comune di Lignano Pineta, gid distinba in
Catasto a £°57 coi n.1/z e 1/ad - ed ora a seguito di lu~
svrazione catastale distinta col nsI83, di catastali ng.
7.000, saranno costruiti duvue edifici a torre, di tredici
pisni piu attico cadauno, uniti alle base da un menufatto
a un solo piano, nel guale saranno gistemati i servizi e
un pubblico esercizio, 11 tubtbto in conformita al progetto
dell'Architetto Aste di Rovereto, debitamente approvato
dal Comurne di Lignano.

Saranno comuni ail due edifidi wverticali (rispettivamente
nominati Torre A e Torre B) il suolo, la recinzione e le
opere esterne. Le guote condominiali su tali opere, sono
espresse in duemillesimi nella tabella allegata all'atto
di costituzione del condominio,

Ciascuna torre avra emministrazione condominiale autono-
na, secondo il regolamento seguente.

Per quasnto riguarda la spesa riguardante il suolo, la re-
cinzione ¢ le opere esverne, queste saranno divise in ra-
gione di duemillesimi secondo la proprietid del suolo.

Le deliberazioni relative a ciascuna torre, saranno prese
s0lo dai condomini della torre stessa.

Juelle rigusrdanti il suolo, le recinzioni e le opere e-
sterne, saranno prese dall'assemblea di tubti i condomini
delle due torri, convocate ad iniziative di wno dei due
Condomini delle due Torri.

Ciascuna Torre sara regolata dalle seguenti norme:

1°) - Ciascun condomino si cbbliga in via reale e perso-

nale per l'appartamento acquistato, tanto in proprio quan
to per i suoi eredi ed aventi causa, in via tra tutti so-
i1idale ed indivisibile, ad osservare il presente regola~

nento e tutte le disposizioni che, nell'interesse comune

venissero impartite dall'Amministratore dello stabile a

seguito di deliberazioni legali della assemblea dei con-

domini .

2°) - Per tutti gli effetti i valori proporzionali delle

proprieta esclusive dei condomini, ragguagliate a quelle

dell'intero edificio, sono risultanti dall'atto cosbitu-

tivo di condominio,




29Y . Tubti i loecali dovranno adibirsi ad uso di abitazione
civile. E' vietato destinare i locali a scuola 41 musica,
canto, ballo, a cireoli politici ed in genere ad usl che
possano turbare la tranquilliva dei condomini o che siano
contrari alltigene ed sl decoro delltedificio,

Opni diversa degtinazione non specificata o non prevista
nel contratto di acquisto dovra risultare preventivamente
autorizzata dalla assemblea dei condomini coi voti favore-
voli dei due bterzi dei componenti il condominic, rappresen
tanti almeno 1 due terzi del valore dell'edificio:

4°) -~ B' vietato al condomini:

a) esporre targhe pubblicitarie di qualsiasi genere sulle
facciate dell'edificio;

b) esporre all'esterno dell'edificio insegne luminose.

50} = B! vietato farc varianbi all'immdbile ¢he possanc
pregiudicarne la siwmetria, l'estetica, la soliditd e la

sicurezza. (gni variante che possa avere attinenza con la
sbruttura organica, la stabilita e lhspetto esteriore del
lo immobile dovrd riportare l'approvazione dell'assemblea
del condominio previa parere di an ftecnico.,

E' vietato occupare in gualsiassi modo, anche temporsneaumen
te, per usc che non sia comuns, locali, aree e spazi di ra
gione comune, collocare sui balconi vsasi ¢ pilante se non
incastrati in recipienti che impediscano lo stillicidio,coi
locare gualsiasi oggetto mobile sul davanzali delle finestre
e dei balconi, tenere animali, all'infuori di gatti e uc~
celli, stendere e sbattere panni dalle finestre & nel cor
tile (se non fra le ore sette e ore otto antimeridiane).
B' fatto divieto di gettare negll scarichi maberie che 1i
ostruiscano; noncheé di fare uso di apparecchi radio-tele-
visivi ¢ conungue winroduttori 4i musica a volume 41 voce
superiore al normale 0 comungue che diano disturbo agli
altri condomini.

E' fatto ilnoltre divieto di spaccare legna negli apparta-
menti © nei corridoi, nel pianerottoli, negli anditi.
Ciascun condomino potra collocare nel propric appartamen-
to e nel lmogo previsto dal progettista, condizionatori
d'aria, che perd nelle ore notturne non potrannc essere
fatti funzionare.-

6°) - /I condomini che intendessero portare modifiche al
lore appartamento, dovranno farne avviso all'Amministra-
tore, onde egli possa accertare che nessun pregiudizio
venga arrecato alla solidita dell timmobile.

In caso di vrasferimento di proprieta, il condonino &
tenuto:

a) a comunicare all'Amministratore le generalita del nue-
vo proprietario;

b) far conoscere al proprietario il contenuto del presen-
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te regolamento, che dovrd essere richiamato mell'atto ai
trasferimento;

¢) cedere al nuovo proprieterio la sua guota di comproprie
4 del fondo di riserva, qualora tale fondo sia stato co-
ghituito.

Jualora 1 condomini invendano affitbere, vuoti o amwmobilig
ti, parte o tubiti 1 locall 4i loro proprieta, dovranno ve-
nzre presente 1z destinazione degli stabiliil ed assumer
ogni responsabilita, obbligandosi a fa osservare allfinqui
lino, il regolamento di condominio.

70} ~ L'amminisbtrazione, la sorvegllanza dello gtabile, i
servizi, le spese comuni, sono affidati ad un anainistrato
re, anche estraneo alla comunione, con tutte Te attribuzio
ni volube dalla legze.

8°) - I condomini per deliberare su argomenti riguardanti
1a comunione dell'esercizio ¢ per ricevere) il conto dello
smministretore, si riuniranno in assemblea ordinaria nel

mese di settembre di ogni anno. Saranno convocatl a cura

dell'amministratore con raccomandaba almeno cinque giorni
prima della riunione,.

I 'agsembleca deli condomini provvede:

a) 2lla nomina ed alla fissazion¢ della retribu.zione del
1o amministratore ¢ alla nomina di due consultori scelbi
ra i condomini. I consultori, formano un organo consulti
vo dell'smministratore, ne controllano lloperato, riferen’
do all'assemblea ed hanno inoltre la funzione di assistere
1tamministratore nel congiliare le vertenze fra i condomi
ni.

b) alls nomina del  Presidente e del Segretario della as-
semblea, all"esame ed alla approvazione del rendiconto di
gestione, che si chiude il 30 aprile di ogni anno.

9°) — Per le deliberazioni dell'assemblea, ogni condomino
avrd tenti voti guanti sonmo i millesimi di proprieta delle
parti comuni. Ltasscmblea & regolarmente costituita quando
sono presenti tanti condomini che rappresentine i 2/3 del
comproprictari ¢ i 2/3 dei millesihi di proprieta.

Sono valide le’ deliberazioni sdottate con un numero di vo-
£1i che rappresentino la maggioranza degli inbervenutil ed
alneno la mebd del valore delltedificio.

Se ls assemblea non pud deliberare per mancanza di NUMETro,
essa delibera in seconda cunvocazione enbtro dieci. giorni
dalla prima, con un numero di vobi non inferiore ad un ter
20 4¢i partecipanti al comvegno ed un terzo del valore del
1o edificio,

Te deliberazioni che concernano la nomina ¢ la revoca dello
amministratore e le 1iti attive o passive, nonché le deli-
bere che concernano innovazioni © opere costrutiive e ri-
parazioni straordinarie devono sempre esserc prese con un -
numero di vobi che rappresenti la maggioranza deil parteci-
panti al condominio o oltre la metd del valore dell'tedificio.
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L'assemblea non pud deliberare se non consta che butti i
condomini sono stati invitati alla riunione.

Delle delibere di assemblea, si redige il verbale da tra-
scrivere nell'apposito registro che 1'amministratore terrd
a disposizione doi condomini che ne volessero prondere vi~
sione.

Cgni condomino pud intervenire all'assemblea a mezzo di un
suo rappresentanve. L'Amministratore, almeno cinque giorni
prima dell'assemblea ordinaria, invierad in plico raccoman-
dato a tubvl i condomini, rendiconbo della propriagestio-
ne, chiusa al 30 agosto e terra a dispogizione dei condomi
ni 1 documenti relativi fino al giorno dell'assemblea.

IG°) - L'assemblea sard convocata in seduta Straordinaria
con le norme viganti per l'assemblea ordinaria ogni gudvol
ta 1'Amministrabtore o almeno duc condomini cheé rappres senti
no 1/20 del valore dell'edificio, lo riténgano necessario
per deliberare su argomenti d'urgenza elsbtraordinari. Decor
si inutilmente IC giorni dalla richiegta dell'Amministrato
re, i richiedentl possonc provvedere dircttamente alla con
vocazione.,

Ltavvigo di convocazione deve essere comunicato almeno cin
gue giorni prima della datas fisssata ver 1'adunanza.

11°) — L'Amninistratore ha la facoltd di ispezionare o far
ispezionare gli appartamenti per aéseguire lavori di inte-
resse gencrale o per accertarsi del buon funzionamcnto de-
gli impianti comuni. Nel valorsi di questa facolta egli
2vrd riguardo alla natura od al caratiere d'urgenza del la
voro e dell'accertamento, recando il minor disturbo possi-
bile.

12°) ~ Hei liniti stabiliti dal presente regolamento, 1'Am
ministratore ha la rappresentanza dei condomini e pud agi-
re in giudizio sia conbro i condomini che contro terzi. BEgli
¢ tenuto a dare comunicazione immediata all'assemblea dei
condomini di evenbuali citazioni o nobtifiche sotto pena
di revoca e di risarcimento personale dei danni. 8¢ 1l'as-
semblea delibera di promuovere o di resistere ad wna lite,
i condomini dissensioenti, eon atto da notificars: all'Am-
ministratore ¥ntro i tre gilorni successivi, possono sepa-
rovo le loro responsabilita in ordine alle conseguenze ded.
la lite in caso di soccombenza.-—

13°) - L'Awministratore per rronteggiare le gpese, sara
fornito di fondi dai vari condomini nella misura che veor-
ra fissata dalla assemblea. All'uopo compila un bilancio
bPreventlive delle spese dell'esrcizio annualce ed un proget
to di ripartizione tra i ccndomini in base sll'art.l5 del
rresentce regolomento.

Tale progetto viene posto all'csame dell’assemblea ed en-
tro diecl giorni dalle approvazione da parte di cssa,ogni
condoming & tenuto a versare la propria quota di conbri-
outo.
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Per la riscossione dei contributi in base allo stato di
ripartizione approvato dalla assemblea, 1'Amministratore
>  auborizzabte a procedere anche per décreto ingiuntivo
imnediatamente c¢secutive.

Chi subentra nei diritti di un condomino & sbbligato so-
1idaimente com quesbi al pagemento del contribubi relati
vi all'anno in corse o antecedente.

14°) -~ I condomini convengono di gestire in conune:

a) l'amministrazione dello stabile e 1a manubenzione or-
dinaria dello stessos

b) i scrvizi di acqua, ascensore, iljuminagione delle par
$i conuni, assicurazione contro l'ineendio e le responsa-
pilitd eivili, il pagamento di imposte € tasge afferenti
le porzioni di stabile in comune, fognatura, prelievo im-
mondizie, servizi ascensore e pulizia, |

45°) = Ggni condomino deve contribuire in misurs propor-
zionale al yalore della proprieta nelle spese necessarie
per la conservazione e godimento delle parti comuni del
fabbricato, per le innovazioni deliberate dalla maggioran
za, nonché per mantencre il fabbricato in condizioni di
comoditd ¢ decoro.

Ove, per altro si tratti di cose destinate a servire 1 com
domini in misure diverse, le gpese vanno ripartite in pro
porzione dell'uso che cisacuno di essi condomini pud farne.
Le spese relative alla manutenzione delle cose, delle oOpC
re, degli implanti destinoti a servire una parte dell'in-
tero fabbricato sono a c¢arico del gruppo di condonini che
ne trae utilita. Nessun condomino pud sottrarsi al pagamen
to del proprio contributo, alle spese, neppure rinunziando
a1l diritto sulle cose ‘e sul servizi comuni e rinunciando

allituso.

16°) - Le spesc comuni saranno ripartite come sSegue:

a) le spese/di interesse generale, 1'assegno all'Amministra
tore, la tassa fognatura e prelievo immondizie, le spese
per il funzionamento e la manutenzione delltimpionto idrico
1 tassicupfzione conbro gli incendi ¢ danni da terzi, la man
nutenzione wenerale che fosse voluta per lemge O per rego~
lamenio urbanc, ecc., saranuo ripartite fra tutti 1 condo-
mnini preporzionalmente ai millesimi di proprieta.

b) le spese di orxdinaria manutenzione e di funzionamento
degli ascensori , pulizia scale € gervizi, illuminazione
scale, si dividono fra 1 condomini in basé alla apposita
tabella allegata all'atto di cosbtituzione d4i condominio;

c) le spese per la manubtenzione e ricogtruzione dei soffit
ti, delle volte e dei solai, sarannc sostenute secondo le
norme dclltart.1125 c.c.;

d) lc speose per la manubtenzione € ricostruzione delle sca
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le, secondo llart. 1424 c.c.

¢) I condomini che hanno l'uso esclusivo dei lastrici o d4di
parte di essi, debbono contribuire pexr 2/%, nelle relative
spese di riparazione e di ricostruzione, restando l'altro
terzo a carico di tubti 1 condomini del fabbricato o della
parte di fabbricato a cul il lastrico serve, in preporzio-
ne dei millesimi che rappresentano il valore della proprie
+t4 singole 4l clascun piano.

£) le spese ai manutenzione per le parti di proprieta in-
dividuale, saranno naturalmente accollate al singoli; que~
sty sono tenuti ad eseguire quelle opere 41 manutenzione
15 cul omissione possa dannegglare gli altri condominli €
compromettere comunque la stabilita, il decoroe 1l'unifor-
nita esteriore dell'edificio.

19°) - Per le infrazioni al presente regolamento di condo-
ninio, l'Amministratore pad applicare lo sanzione pecunia—
ria di L.,1.000.= sumentabili fino a L.5.000 nei casi di mag
giore gravitd, senza pregiudizio per le eventuali maggiori
respongabilita del trasgressore.

Le multe predebbc dovranno essere pagate entro dieci gior-
ni dalla comunicazione.

18°) ~ Agli eifetti legali il domicilio del condomino,an—
che se abbia residenza albrove, si intende eletto in Td-
gnano nella casa etessa € nel rispettivo appartamento O
locale e ivi potranno notificarsi gli atti.

Por ogni procedimento giudiziale & competente il oro 4i
Udine.

19°) - Per guanto non & disposto nel presente regolamento
e per quanto non & in contrasto con 1e norme del medesimo,
valgono le disposigioni del Codice civile.

20°) - B' fatto divieto ai condomini di stendere panni al
1'esterno dei/baliatoi, vrso il cortile e divieto assolu-
to di stendere paani verso la strada.

ﬁgg@gmspeciali per la Torre B

Art.21°) = Putte le unita sono servite di acqua calda.
Le upnitd dal piano primo al pianc quinto sono servite

di riscaldaacnto,

Nell “apposito vano dello scantinato sono collocati gii
impianti. Nella determinazione dei millesimi di proprie-
taé stato tenubto conto del loro valore. '

Le spese di gestione e guelle 4l manutenzione degli 1lm-
pianti, saranno cosi debterminate € ripartite:

a) saronno fatte due rilevazioni, una al 1° maggio ed
una al 3G setvembre di ogni anno, per deberminare 1 con-
sumi di carburante e di energia elettrica neil due perio~
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di: estivo per il servizio di acqua calda, invernale per
11 servizio di acqua calda ¢ riscaldamento.

b) la spesa per il servizio di acqua calda sard ripartita
come seguc: il 2(% della spesa tobale a carico di tutti 1
condomini in rapporto al volume d4i ogni unita; 1'80% a
sutti i condomini in rapporto al comsumo di acquaccalda
da ciascuno fabto, secondo le rilevazioni che risulteran-
no dalla lebttura del contatori,.

Ta spesa per il riscaldawmento sard ripartita come segue:
il 30% delle spesa sard a carico di tutti gli utenti che
possono fruire del servizio in ragione del veolume delle
unitds; il 703 a carico degli utenti che hamao goduto del
servizio, in ragione del volume delle unitay il 7C% a ca-
rico degli utenti che hanao goduto il servizio in ragione
del volume delle unita servite.

T1 condomine che non volesse usare il risealdanento,dovra
dare avvido all'Amministratore, a mezzo di raccomendata,
entro il 30 setbembre di ogni anno per la successiva sta-—
zione invermale, cosi che 1! Amministratore possa dispor-
re per la chiusura dei radiatori. In‘gquesto cago il con--
dominc concorrerd solo nella riparvizions del 30% della
spesa totale.-




TORRE “B"

TABELLA DET MILLESIHI

Sone indicatbti:

nella prima colonna le quote duemillesimali sul terreno,
sulle recinzioni e suil nmanufatti-esterni;

nella seconda colonna le quote millesimali delle parti co-
m ni ai condomini della Torre B (murli maestri,fondazioni,
lastrici solari, scale, anditi, ascensore);

nella terza colomna le quote millesimali per la spesa del-
1tascensore {(manutenzione e funzionamento);

nella quarta colonna le quote millesimali per la riparti-
zione delle spese per la puligzia delle scale ¢ degli in-
oressi e per la illuminazione degli ‘shessi.

Sub Piano Destinazione 1 2 8 4
1 seminterm. garage 2.0 2 54 - -
2 " f 2.57 257 - -
% " " 1,54 .54 = -
4 " u 1.54 1.54 - -
8 . “ 1.54  1.54 - -
6 " " 1,54  1.54 - -
v . 0w 1.56 4.5 - -
8 " " T.54  1.54 - -
9 " ¥ 2.14 2.4 - -

10 primo app.custode - - - -

e s appartam. 17.8%  17.83 - 20

12 " 19.20 19.20 - 22

1% Y ¥ 13.48 15.48 - 15

14 gecondo " 16.20 16.20 4.6 17

15 " # 18.05  18.05 5.5 20

16 " " 20.60 20.60 5.8 22

42 L ! 15465 15+ 5.9 15

18 terzo " 16.60 16.60 7.~ 17

19 % " 18.50 18.50 8.1 20

20 " b 21.10 21.1GC . 22

1
68
RN
T

21 : Y 13.99 1399




Sub Piano Destinagzione 1 2 5 o
22 quarto appartan. 16.60 16,60 9.1 17
23 L i 18,50 48.50 11,4 20
au " " 21,10 21.10 12 22
25 ! Y 13,98  13.99 (748 15
26 gquinto B 16,80 16.80 1.6 17
27 " R 18,72 18.72.-513.6 20
28 " ¥ 2142  21l42) 15.- 22
29 " & 14,16 44,46 8.8 15
30 sesto " 17 one 47 . 1, 17
B4 " " 18,94 148.94 16.3 20
52 " " 21,88 21.6% 18, 22
35 " . 4.%3 14,33 1.7 15
34 settimo B 49,20 17.20 16.2 17
55 " " 19,16  19.16 19, 20
36 " " 21.87 21.87 21, 22
B9 " ‘ 14,50 14.50 13.8 15
%8 ottavo " 17,40 17.40 18.6 17
29 " " 19.%39 19.39 21.6 20
40 " " 22,12 22.12 23.8 22
44 " " 14,66  14.66 16, 15
42 nono i 17.60 17.60 24 . 17
43 4 & 19.61  19.61 24.5 20
44 v " 22.38 22.38 26.9 22
45 g . 14.,8% 14,83  17.6 15
46 decimo " 19.00  17.80 23,3 147
47 - y 19.8% 19.83 27.2 20
48 J " 22.6% 22.63 30, 22
49 " " 45, - 15— 19.% 15
50 undicesinmo " 18 .- 18.~ 25.6 17
51 " " 20,06 20,06 29.8 20
B " b, 22,80 22.80 33.1 22




Sub Piano Destinszione 4 2 3 4

55 undicesimo appartan. 15.17 15,17  21.5 15
54. dodicegino " 18,20 18.20 226 17
55 " L 20.28 20.28 36.1 20
56 " " 23,14 25.14% 38, 22
57 " " 15,34 15,34 254 15
58 tredicesino " 18,40 18,40 30.5 17
59 i 1" 20.50 20,507 35. 20
60 . " 23,40 R340 39.2 22
61 " " 15.51 15451 25.5 75
52 guattordicesimo " 27.28 27,28 45, 27
63 " " 27,285 27.28 45, 28
Torre A 1000, - - s w

Totall 2000.- 1060,~ 1000.~ 1000.-






