Repertorio N.9689 Raccolta N,1470

{ COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasei, il giomo ventotto del mase di dicembre

l { 28 dicembre 20086)

L L LY Ty

in Foligno, via A. da Sangallo n.17/pP,

avanti a me Dr, | Notaio in Foligno, iscritto at Collegio Notarile di
J Perugia

‘ - 50n0 presenti;

L

seguito indicata anche come “utilizzatore" K

reppresentata dai qui comparenti

J

dichiarano di agire rispettivamente quale Presidente dej Consiglio di Amministrazione

‘ & quale Amministratore De.'egato In virtir dei poteri a loro derivanti dalla delibera del

1 Consiglio di Amministrazione del 19 dicembre 2005, che in estratio da me Notaio

autenticato si allega al pPresente atfo sotto la lettera “A» ; ' }




rappresentata dal qui comparente

B - cichicra di agire quale Quadro Dirstiivo di {V fivello, in virtd del

poteri a {ui derivanti dal verbale del Consigiio di Amministrazione del 18 luglio 2006

che & stato depositato tra gli atti det Notaio | N NN Roma in data 21

luglio 20086, Rep. n.45912, Racc. n. 12342, reg.fo a Roma [ il 25 luglio 2008: copia

'conform_e di tale deposito di documento si allega al presente atto sotto la lettera "B",

lo Notaio sono certo della identita personale dei comparenti.

| COMPARENT| PREMETTONQ

'A)"'che‘“! & proprietaria’ del compendic immobiliare” come’ |~

appresso_oggetto di questa vendita sito in Assisi, fraz. Santa- Maria degli Angeli,

zona industriale s.n.c., meglio descritto nel successivo art.1 del presente atto;

B) che Ia [ con questo atto acquista detto compendio immobiliare al

solo scopo di concederlo in locazione finanziaria alla stessa ‘|

che ha preventivamente verificato anche a mezzo di techici di sua fiducia la idoneita

del compendio medesimo ad essere utilizzato come opificioc a destinazione

agroindusfrials.

Tutto cid premesso e ritenuto come parte integrante e sostanziale del presente atto,

{ra le pari si conviene e si stipula guanto segue:

ART.T) | v=ro: - I che accetia ed acquista

limmobile sito in Comune di Assisi, fraz. Santa Maria degli Angeli, zona industriale

5.N.C., € precisamente:

- compiesso_industriale composto da due capannoni industriali, una cabina pesa,

una cabina gleitrica, una fettoia adibita al ricevimento uve e un'altra teticia, con

annessa corte perlinenziale edificabile; il tuito della supericie complessiva, ira




| |

‘ coperto e scoperto, di circa mq.12.650.

—_—
| }II compendio sopra descritto confina neil'insieme con strada comunale, proprieta
|
I ;opricts
I
' | strada provinciale 404 ed & censito:
' ' | in Catasto Fabbricati al foglio 119, particella 24, subb.-
—
-3, z.¢.2, immobile in corso di costruzione, piano 2;
! - 4, z.c.2, Cat.D/8, R.C. euro 14,244,50, piano T-1 {gid sub.2: varazione del 3
.| otfobre 1996 n,19875 1/1998);
[
- 1, bene comune non censibile;
-

inr-Catasto Terreni al foglio 119, particella 24, ente urbano di ha 01.26.50.

.

| La contpriyendita & fatta a Corpo con annessi e connessi, adiacenze, dipendenze e

1 \;.
rﬁ 5 servitu_altive e passive e con i diritt ed obblighi, locali e spazi in
2%

:’i'i.
AeT . . .
[‘;Drpiécome per legge e per destinazione. |

| ART.2) Parte venditrice garantisce a parte acquirente, volendo essere tenuta per

I'evizione, che il venduto:

1 1) & di sua piena ed esclusiva proprieta e disponibilita in virtd della seguente

provenienza:

: - acquisto di un appezzamento di terreno (al’epoca censito in Catasto Terreni al
‘!»f d

1 Yoglio 119, particella 24) della superficie complessiva di circa mq.7670 dalla ‘N

—— I
|

r atto di compravendita a rogito Notaio | o /ssisi del 22 marzo

-1 1990, Rep. n.66679, Racc. n.11022, regolarmente reg.to a Perugia e trascritto a

. Perugia il 21 aprile 1990 al n.5565 di formalita: ’
B

|

-_acquisto di un uitericre appezzamento di terreno (all'epoca censito in Catasto

|
Ll Terreni al foglio 119, particella 323, particella questa successivamente accorpata
-

| 3




nella particella 24 con la variazione n.30 .1/1995 del 19 dicembre 1995, ™ |

.6929/92) deila superficie complessiva di circa mg.1460 dalia ‘T

I o scde in Assisi con atto di compravendita a

rogito Notaio | NNEEEE o ~ssisi el 20 dicembre 1988, Rep. n.52304

1

Race. n.B318, reg.to a Perugia il 18 gennaio 1989 al n.401 e trascritto a Perugia il 27

gennaio 1989 al n.1758 di formalita;

- acquisto di un ulteriore appezzamento di terreno {all’'epoca censito in Catasto

Terreni al foglio 119, particella 225, particella questa successivamente accorpata

nella particella 24 con la variazione n.7282 .1/1995 del 27 dicembre 1995) della

superficie complessiva di circa mq.3520 dalla [N

I o scde in Assisi con atto di compravendita a

rogito Notaio ||| [ NI i ~ssisi dei 10 febbraio 1995, Rep. n.124234,

e —

[

F___(‘:"-\ " . +
- L fe
4

P
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I

i,
£

regolarmente reg.to a Perugia e trascritto a Perugia il 3 marzo 1995 al n.3661 di

formalita;

Fei J'fw /-\& P P

A
f!c“

- costruzicne dei fabbricati su parte dei terreni come sopra acquistati ad opera

della odierna parte venditrice, precisandosi che la stessa parte vendilrice ha assunto

'odierna denominazione sociale a seguito della trasformazione della societd nella

forma della societd per azioni con verbale di assemblea stracrdinaria a regite Notaio

I i ~ssisi del 22 maggio 1997, Rep. n.142728, Racc. n.21901,

reg.fo a Perugia I'8 luglio 1997 al n,2719 e trascritto a Perugia il 23 luglio 1997 al

n.11317 di formalita:

2) & libero da pesi, vincoli, oneri e privilegi fiscali, ipoteche e trascrizioni

' pregiudizievoli, eccezion fatta per.

‘- 2 carico | R isc:itt2 2 Perugia il 28 aprile 1999 al 0.2205

| 4

- ipoteca di lire 3.192.000.000 a favore NGRS =~~~



di formalita, a garanzia di un finanziamento (di originarie lire 1.800.000.000) a rogito

Notaio NG o ssisi dol 25 aprile 1999, Rep. n.150896

- ipoteca di lire 1.000.000.000 3 favor

regolarmente reg.to a Perugia, che la parte venditrice e il sotioscritto Notaio
f dichiarano essere gia estinto; parte venditrice sj obbliga a ottenere a sue cura €
: spese il consenso alia liberazione degli immobili qui Compravendufi eniro e non olire
: set mesi da oggi; I

scrltta a Perugia il 16 febbraio 2000 al n. 886 di formalita, a

garanzia di un finanziamento (di originarie lire 500.000.000) a rogito NotaLo-L

o

di Assisi del 28 gennaio 2000, Rep. n.166781, regelarmente reg.to

’5 \I'_'.-_

a Perugra che la parte venditrice dichiara essere gia estinto, obbligandosi a oftenere
- o

sue’cura e spese il consenso alla liberazione degli immobili qui compravenduti

‘@}m;’rentro & non olfre sei mesi da ogg;: '

- ipoteca di euro 3.024.000,00 2 favore—T

reg.fo a Perugia |

'8 agoste 2003 al n.8352; in proposito, e parti convengono che tale

mutuc - che ad 0ggi, per capitale e interessi, residua ad euro 1.382.660,82‘

. gunmifionetrecentottantaduemilaseicentosessanta!82)

- verra estinto con parte del
i prezzo delia resente compravendita; il relativo con enso a cancellazione verra
!9 glia pre ompravend, alivo _consens
—

! effettuato 8 cura e spese di parte venditrice entro e non oltre sei mesi da oggi. I

[ Per guanto concerne le_pattuizioni convenute nell'atte _costitutivo del Ceonsorzio

Artigiano Labor (stipulato con atto a rogito Not_ di Assisi inT
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data 25 marzo 1981, Rep. n.1484, Racc. n.273, reg.to a Perugia il 14 aprile 1881 al

n.3363 e frascritto a Perugia il 29 aprile 1981 al n.5793 di formalitd) & nella

convenzione stipulata fra il Comune di Assisi e it Consorzio Artigiano Labor (con atto

ricevuto dat Notaio ||| |GG ¢ Assisi in data 6 maggio 1985, Rep.

n.21753, Racc. n.4937, regolarmente reg.to a Perugia e trascritto a Perugia il 24

luglio 1985 al n.8323 di formalitd), atti che hanno interessato anche la particella 24

del foglio $19 qui compravendula, parte venditrice dichiara che le patiuizioni

convenute in tali contratti non hanno pil rilevanza in quanto tale consorzio ha

cessato la propria aitivitd nel corso dell'anno 2004 e si obbliga a tenere indenne la

parte acquirente da ogni responsabilita e onere che possano a quest'ultima derivare |~ ™

dagli atti sopra citati.

ART.3) Dichiarano le parti di aver convenute il prezzo in euro 3.500.000,00

{tremiliohicinguecentomila/00) oltre  lva, di c¢cui eure  3.100.000,00

(tremilionicentomila/00) per i fabbricali ed euro 400.000,00 (quattrocentomila/0D) per

la corte edificabile di pertinenza.

Al sensi della |. 4 agosto 2006, n.248 di conversione del D.L.4 Iuglio 2008, n.223, le

parti, consapevoli delle sanzioni penali conseguenti a dichiarazioni mendaci ai sensi

e per gli"effefti degli arit.47 e 76 D.P.R. 28 dicembre 2000, n.445, dichiarano che:

- eurp 1.382.660,82 (unmilionetrecentotianiaduemilaseicentosessanta/82) per patto

espresso fra le parti, verranno ufilizzati in data odierna, contestualmente alla stipula

del presente atto {ma dopo la firma dello stesso) a mezzo di bonifico bancaric con

valuta odierna per estinguers it citato mutuo a rogito Notaio Mario Biavati di Bastia

! Umbr'a del 5 agosto 2003, Rep. n.6439, Race. n.3390; '

- i residui eurg 2.117.339,18 (dusmilionicentodiciassettemiizirecentotrentanove/18)

- a_al netto di oneri & spese accesseri che sono stati trattenuti daila parte acguirente
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anche in relazione al'operazione di lease-back immobiliare stipulato in data cdierna

fra le parti - sono stati versati a mezzo di n.20 {venti} assegni circolari di cui st allega

sotto la lettera "C" la copia fotostatica. _ (

Essendo stato cosl versato lintero prezzo, parte venditrice ritascia alla parte

acquirente fiberatoria guietanza. ’

ART.4) Parte venditrice rinunzig all'ipoteca legale.

ART.B) Gli effetti attivi e Passivi della vendita decorrono da 0ggi e da oggi passano a

profitto e a carico delacquirente rendite ed oneri, {

La consegna del Compendio immobiliare in contratio & stata effettuata in data odierna

alt"utilizzatore” che, con Ia sottoscrizione def presente atto, ne da conferma. - ’ e

ART.6) Ai sensi dell'art.46, primo comma, D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, parte

Yyenditties,_dichiara che gli immobili sono stati edificati in base aj seguenti
Lo "”'"Cf",.\

————

L. i N ]

| I
[ 3 )
_Prowediment-Wtti rilasciati dal Comune di Assisi |

»r concessione edilizia n.29 del 7 magagio 1992;

R ALy
‘- cohcefé_si)jdé edilizia n.649 dell'8 ottobre 1992:

|- autorizzazione di usabilita n.77/93 del 21 maggio 1993;

= Concessione edilizia n.595 del 22 novembre 1994;

- Autorizzazione n.376/98 del 1° oftobre 1998;

|
~Butorizzazions all'agibilita n.55/98 del 20 aprile 1998: Ir |
-—_PeImMesso a costruire n.321 del 22 settembre 2008; "

?'\‘Perm\esso a costruire n.366 del 28 settembre 2008.

Parte venditrice _dichiara inoitre che quanto venduto non presenta né ha mai

Presentato o ere né caratteristiche di abusivismo ediizio.

_-Per Uanto riguarda Ia corte, parte venditrice mi esibisce il certificato di destinazione

u_‘baniStica rilzsciato_dal Comune di Assisi in data odiemna e dichiara che dalla data
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Di questo atto, daitiloscritto da persona di mia fiducia e completato di mio pugno su

[ HT
di rilascic del detto cerfificato ad oggi non sonc intervenute modificazioni degh —
strumenti urbanistic. —
T

Detto certificato allege al presente atto sotto la leftera "D". —
.

ART.7) Ai sensi della i. 4 agosio 2006, n.248 di conversione del D.L.4 iuglio 2008, : ——
T

n.223 le parti, consapevoli delle sanzioni penali conseguenti a dichiarazioni mendaci ) q»——
—

ai sensi e per gli effetti degli artt.47 e 76 D.P.R. 28 dicembre 2000, n.445, dichiarano
-

che non si sonc avvaise dell'opera di un mediatore. .

ART.8) Sono a carico di parte venditrice le spese del presente e dipendenti. —

Per guarto riguarda il frattamento fiscale, premesse che la parte venditrice dichiara —

_| espressamente di esercitare 'opzione per l'mposizione dell'lVA, cosl come previsto™ |~ —
dall'art.10, primo cormma, n.8-ter), D.P.R. 633/1872, cosi come modificato dalla §. 4 Pl —

. ek
agosto 2006, n.248 di conversione del D.L.4 luglio 2006, n.223, Is parti dichiarano: £ é? B2 —

AU
- che sulla parte del corrispettivo relativa al terreno edificabile, il presente atto & 37 f —

«%\:

- D
seggetto ad lva e sconta le imposte di registro, ipotecarie e catastali in misura fissa; : -
- che sulla parie del corrispettivo refativa ai capannoni, si tratta di bene strumentale —

e conseguentemente, su tale parte di corrispettivo si applica I'imposta di registro in —
misura fissa e le imposte ipotecaria e catastale rispettivamente nella misura —

dell'1,5% e dello 0,5%, in quanto la parte acguirente dichiara di essere una impresa o

esercente I'attivita di locazione finanziaria e dichiara che la presente operazione & o

“rivolta éd acquistarg un bene da concedere in locazicne finanziaria. —

Si allega al presente atto sotto |a lettera "E" copia della fattura relativa alla cessione —

del compendio. —

ART.8) | comparenti mi dispensano dalla lettura di guanto allegato dichiarando di ben ! —
conoscerlo. - —




otto pagine e fin gui della nona di tre fogli, prima delle firme ho dato lettura ai

comparenti che lo approvano,

Segue copia degli allegati A - B - C-D - E firmati a norma di fegge.

L

L LN



COMUNE DI ASSIST m @ @& | (

=

¥ SETTORE GESTIONE DEL TERRITGRIC == o
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|
CERTIFICA R

o A richiesta del Ing, NI prot. n 0053494 del 27.12.2006;
s Visto PPart. 30 del D.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380 e sticcessive modifiche;

s Visti ghi atti d"Ufficio,

it s B0 EX
CEETESTIRCATNTIE -

5Y 1

il

d

" che i terreno distinto al’Catasto di questo Comune al Foglio n. 119, con il mappale n. 24, risulta
avere la seguente destinazione urbanistica:

A) STRUMENTO URBANISTICO in vigore: . Variamte Generale al P.R.G.
(Approvata con Decreto del Presidente defla Giunta Regionale 26 luglio 2004, n. 138).

B) DESTINAZIONE URBANISTICA.:
1) Zona per attivita produttive oggetto di Piani urbanistici attuativi in atto (Part. 24/p );

12y Zona di rispetto (Part. 24/p).

C) PRESCRIZIONI: _

1-2) Edificabilita ed interventi consentiti nei limiti e con le prescrizioni di cui alle N.T.A. della
Variante Generale al PR.G, dello strumento urbanistico attuativo approvato per tale zona e nel
rispetto della legislazione regionale vigente.

Assisi, 28.12:2006 Q
!

i
a I DIRIGENTE
ESTIONE DEL TERRITORIO

{5 ABILE DEL SERVIZIO
ONE URBANISTICA ... . SETTORE

Diritti di Segreteria. € 51,65 (£. 100.000)
RRAT Versati Boll. C.CP. ° g( ! del &R.{2-06
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