TRIBUNALE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare: 198/2021 R.G.E.
G.E.: Dott. Giuseppe Sicilia

Promosso da: Banca Mediolanum S.p.A.

(Avv. Massimo Mannocchi)

conro: |

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680

8



TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

G.E.: Dott. Giuseppe Sicilia
Procedimento di esecuzione immobiliare: 198/2021 R.G.E.

Promosso da: Banca Mediolanum spa

(Avv. Massimo Mannocchi)

Contr ]

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO|

PREMESSA

Con Decreto del 13/05/2022 I’'lll.Lmo G.E. Dott. Giuseppe Sicilia nominava lo
scrivente Alessandro Ceravolo, regolarmente iscritto all’Ordine Professionale degli
Architetti P.P.C. della Provincia di Vibo Valentia col n°® 167, nonché all’Albo CTU
del Tribunale di Cosenza col n° 3795, esperto stimatore nel procedimento sopra
indicato.

11 sottoscritto, in data 17/05/2022, trasmetteva in via telematica alla Cancelleria
dell'Ufficio Esecuzioni Immobiliari il verbale di accettazione dell'incarico e di
giuramento.

I quesiti a cui rispondere sono quelli gia formulati e riportati nel decreto di

nomina del 13/05/2022:
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"Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta
necessaria, proceda l'esperto in primo luogo al controllo della completezza della
documentazione di cui all'articolo 567, secondo comma, del codice di procedura
civile, segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei. In
particolare, l'esperto deve precisare:

= se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della
Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene
pignorato;

oppure:

= se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione
notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), l'esperto deve precisare
in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:

o se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad
almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento e sia
stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario
(sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per periodo considerato;

o se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino
ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in
data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento e
sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario
(sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), l'esperto deve precisare

in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:
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e se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti
anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, l'esperto deve precisare se creditore procedente abbia
depositato l'estratto catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del
rilascio del documento) e l'estratto catastale storico (estratto che deve riguardare
il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle
trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell'atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).
Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, l'esperto deve
precisare se i dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati
nella detta certificazione.

In terzo luogo, l'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia
depositato il certificato di stato civile dell'esecutato.

In difetto, l'esperto deve procedere all'immediata acquisizione dello stesso,
precisando nel modulo di controllo della documentazione lo stato civile
dell’esecutato come risultante dal certificato.

Nei caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo
preliminare (e fermo restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14)
l'esperto deve acquisire il certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del
luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a margine.
Laddove risulti che alla data dell'acquisto l'esecutato fosse coniugato in
regime di comunione legale ed il pignoramento non sia stato notificato al
coniuge comproprietario, l'esperto indichera tale circostanza al creditore

procedente ed al G.E.
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Compiuto questo preliminare controllo provveda l'esperto, redigendo la

perizia secondo lo schema di perizia gia in uso presso questo Tribunale:

D

2)

3)

4

all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed
alla formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando
i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se
necessario, alla realizzazione del frazionamento con allegazione alla
relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico
Erariale;

ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le
caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972
e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1.V.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio
dell'opzione IVA per l'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni
dall'ultimazione della costruzione o del ripristino;

ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la
data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non
sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cui all'art. 40
della L. 47/1985;

ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni
caso l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita
della stessa ed in tali casi specifichi l'epoca di realizzazione dell'opera e/o
della sua ultimazione. In caso di opere abusive effettui il controllo della
possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente

della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
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5)

6)

7)

altrimenti, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando
il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, io stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere: in ogni
altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47
ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n° 380 specificando il costo per il conseguimento
del titolo in sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente l'immobile, previo accertamento dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze
catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione
del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al
N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;
ad appurare, sulla scorta della documentazione dell'Agenzia del Territorio,
se all'atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria
degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli
eventuali comproprietari indivisi. In tal caso l'esperto deve precisare se la

quota in titolarita dell'esecutato sia suscettibile di separazione in natura
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8

9)

10)

(attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota). L'esperto deve infine chiarire gia in tale sede se
l'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per
ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di
divisione;

a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie
nel ventennio antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi,
servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad
indicare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all'acquirente;

a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato l'esperto proceda al calcolo
delta superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore
per metro quadro e il valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore
di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute;

a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e

procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;
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11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da
terzi, dei titolo in base al quale il compendio e occupato, con particolare
riferimento all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base ad un contratto di
affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la
data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
l'eventuale disdetta, l'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore
di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo,
la differenza rispetto a tale valore, nonché dell'esistenza di formalita, vincoli
o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a
carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria detto stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano
gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazgione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi l'importo annuo delle spese
fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali
spese straordinarie gia deliberale anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per
pubblica utilita;

13) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione

fotografica che idoneamente li raffiguri;
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14) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti
formati, con indicazione dello stato di occupazione da parte dell'esecutato o
di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra
l'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

15) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla
direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n.
47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza l'indicazione delle
generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare
l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di
porzioni immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non

pertinente rispetto alla procedura di vendita"

L’Ill.mo G.E. autorizzava il sottoscritto:

e  Alritiro di copia degli atti del fascicolo d’ufficio;

e  All’uso di mezzo proprio con esonero della P.A. da ogni responsabilita;

e  Ad accedere a pubblici uffici onde prendere visione ed estrarre copia, con
anticipazione delle spese, di atti e documenti ivi depositati;

e A richiedere al Comune competente certificato storico di residenza relativo
a qualsiasi occupante dell’immobile pignorato;

e Ad avvalersi della forza pubblica in ipotesi di comportamento
ostruzionistico della parte esecutata, onde poter procedere all’accesso agli
immobili pignorati ed alle relative operazioni di rilevazione ed

accertamento.
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VERIFICA PRELIMINARE

Prima di compiere ogni altra attivita, lo scrivente ha proceduto a verificare la
completezza della documentazione di cui all’art. 567, secondo comma c.p.c.

Dall'esame della documentazione presente nel fascicolo telematico € stato
accertato che il creditore procedente ha optato per il deposito del "Certificazione
notarile sostitutiva del certificato ipo-catastale ventennale, ai sensi della Legge n°
302/1998".

Da detto certificato, redatto dalla Dr.ssa Giulia Messina Vitrano Notaio in
Corleone in data 22/12/2021, si evince la trascrizione del titolo di provenienza in
favore dei debitori esecutati e la corrispondenza tra i diritti di loro spettanza ed i
diritti oggetto di pignoramento.

Si precisa che:

e 1 dati catastali attuali e storici dell’immobile pignorato sono indicati nella
suddetta certificazione;

e non risultano depositati da parte del creditore procedente gli estratti
catastali attuali e storici;

e non risulta depositato da parte del creditore procedente il certificato di
stato civile dei debitori esecutati.

Riscontrato I'omesso deposito del certificato di stato civile dei debitori esecutati,
con nota trasmessa al Responsabile dell'Ufficio Anagrafe del Comune di San

Martino di Finita in data 08/06/2022 a mezzo pec, lo scrivente ha proceduto a

richiedere, tra l'altro, copia del certificato di stato civile del Sig. _

2).
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L'Ufficiale di Stato Civile del Comune di Marano Marchesato, con pec del
12/06/2022 trasmetteva allo scrivente 'estratto per riassunto dell’atto di matrimonio

e s I 0 3

Dall'estratto per riassunto dell’atto di matrimonio si evince che il Sig.-

e o1

uniti 1 matrimonio nel Comune di San Martino di Finita in data 13/06/2001.

Si specifica che nel predetto estratto non vi € nessuna annotazione a margine.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
I sottoscritto, dopo aver verificato la completezza della documentazione di cui
all’art. 567, secondo comma c.p.c., ha dato inizio alle operazioni peritali.

Indagini presso Enti ed Uffici preposti

Lo scrivente, al fine di acquisire la documentazione e i1 dati necessari per
I’espletamento dell’incarico conferitogli, ha proceduto ad effettuare accertamenti
presso I’Ufficio Provinciale dell’Agenzia delle Entrate di Cosenza, gli Uffici
Anagrafe e Tecnico-Urbanistica del Comune di San Martino di Finita.

Visita sopralluogo del 24/03/2022

Lo scrivente, con nota del 20/05/2022, ha proceduto a comunicare alle parti la
fissazione della data di inizio delle operazioni peritali (Allegato n° 4) con posta
raccomandata ai debitori esecutati (Allegato n° 5) e con posta certificata indirizzata
al Procuratore del creditore procedente (Allegato n° 6).

In data 27/05/2022, alle ore 16,00, data fissata per l'inizio delle operazioni
peritali, lo scrivente si ¢ recato con il Dr. Marco D’Orrico, nominato custode
giudiziario nel presente procedimento, presso 1'immobile pignorato sito nel Comune

di San Martino di Finita alla Via Convento n°® 4 dove erano presenti i debitori
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esecutati, 1 quali hanno permesso ’accesso per le necessarie operazioni di rilievo e
accertamento.
Alla presenza degli intervenuti, lo scrivente ha proceduto ad una attenta ispezione
dell'immobile nonché ad effettuare un rilievo metrico e fotografico dello stesso.
Della visita sopralluogo ¢ stato redatto apposito verbale sottoscritto dai presenti

(Allegato n° 7).

Sulla scorta di tutta la documentazione versata in atti, di tutta quella ulteriore
acquisita e alla luce di quanto rilevato nel corso delle visite sopralluogo, in possesso
di tutti gli elementi ritenuti utili per lo svolgimento dell’incarico, lo scrivente ha

proceduto a dare risposte certe ai quesiti posti dal G.E.

QUESITOn® 1

Provveda l'esperto all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei
dati catastali e piu precisamente all'esatta individuazione dei beni oggetto del
pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pin lotti per la vendita,
identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se
necessario, alla realizzazione del frazionamento con allegazione alla relazione
estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

Lo scrivente, al fine della corretta identificazione del bene pignorato ha
proceduto all’acquisizione, presso 1’Ufficio Provinciale di Cosenza dell’Agenzia del
Territorio, della seguente documentazione catastale aggiornata:

e  Visura catastale storica dell'immobile (Allegato n° 8);

e  Estratto di mappa (Allegato n° 9);

o Elaborato planimetrico (Allegato n® 10);

o Planimetria catastale (Allegato n® 11);

11
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La documentazione catastale acquisita permette di identificare correttamente il
bene pignorato che fa parte del fabbricato identificato al foglio di mappa 19 con la
particella 295 ed ¢ censito col subalterno 16; confina a nord con la particella 418, ad
est e a sud con area di corte comune (subalterno 10), ad ovest con la scala comune
(subalterno 1) e appartamento intestato ad altra ditta (subalterno 8).

I1 lotto individuato per la vendita € quello descritto nell'apposito "quesito n°® 10":

Lotto n° 1 - Piena proprieta della quota di 1/1 di un appartamento ubicato al
secondo piano, con cantinola ubicata al piano terra, di un fabbricato su tre livelli, sito
nel Comune di San Martino di Finita in Via Convento n° 4, identificato in Catasto al
foglio di mappa n° 19 con particella 295 sub 16 (categoria A3 - Classe 1 -

Consistenza 5 vani - Superficie catastale mq 115 - Rendita € 222,08).

QUESITO n° 2

Provveda l'esperto ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di
precisare le caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all'art. 10 D.P.R.
633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1.V.A., ovvero nel caso di
immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio
dell'opzione IVA per l'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni
dall'ultimazione della costruzione o del ripristino;

L'immobile pignorato ¢ un appartamento ubicato al secondo piano di un
fabbricato su tre livelli ubicato nel Comune di San Martino di Finita in Via Convento
n° 4.

L'intero fabbricato possiede struttura portante in c.a., solai in latero-cemento,
tetto a falde inclinate con manto di copertura in tegole, pareti esterne intonacate e

parzialmente tinteggiate, infissi esterni in alluminio.

12
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L’immobile staggito, al quale si accede tramite un vano scala comune, possiede
altezza interna variabile da circa cm 270 a 350 ed é composto da ingresso, soggiorno,
cucina/pranzo, disimpegno, due bagni, due camere da letto.

La superficie utile dell'unita immobiliare ¢ di circa mq 84,35 (oltre mq 38,00 di

balconi e mq 4,00 di cantinola) ed € cosi suddivisa:

Descrizione mq
Ingresso 5,80
Soggiorno 17,60
Cucina/Pranzo 16,00
Bagno/Lavanderia 5,15
Disimpegno 2,60
Camera da letto 16,60
Bagno 6,20
Camera da letto 14,40
Totale 84,35

La superficie commerciale lorda dell'unita immobiliare ¢ invece di circa mq
97,00 (oltre mq 38,00 di balconi e mq 4,00 di cantinola).

Per quanto riguarda le finiture interne, i pavimenti sono realizzati con piastrelle
in ceramica e completati con fascia battiscopa, il rivestimento del bagno e della
parete della cucina sono anch'essi realizzati con piastrelle in ceramica, le pareti sono
intonacate e tinteggiate, le porte interne sono in legno.

L'unita immobiliare risulta dotata di impianto idrico, impianto termico con
caldaia a gas e terminali ad elementi radianti, impianto elettrico sottotraccia.

La stessa risulta allacciata alle reti di distribuzione idrica ed elettrica, nonché
collegata al collettore fognario comunale.

Nel complesso, 1'immobile si trova in buone condizioni generali.
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Ai sensi dell'art. 10 del D.P.R. 633/1972, per quanto ¢ stato possibile accertare, la
vendita dell'immobile in precedenza descritto risulta una operazione esente da IVA,
atteso che 1 debitori pignorati sono soggetti privati ¢ che 1'immobile risulta ultimato

da oltre cinque anni.

QUESITOn® 3
Provveda l'esperto ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2
settembre 1967 la data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi
presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cui
all'art. 40 della L. 47/1985
Come chiaramente esplicato nella trattazione del quesito successivo, I’immobile

pignorato risulta essere stato edificato in data successiva al 12 settembre 1967.

QUESITOn® 4

Provveda l'esperto ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente
alla data di cui al punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia;
evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in
difformita della stessa ed in tali casi specifichi l'epoca di realizzazione dell'opera
e/o della sua ultimazione. In caso di opere abusive effettui il controllo della
possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti,
verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere: in ogni altro caso, verifichi, ai fini

della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che

14

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680

8



gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto
comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n° 380 specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria

Lo scrivente, con nota trasmessa al Responsabile dell'Ufficio Tecnico Urbanistica
del Comune di San Martino di Finita in data 08/06/2022 ha proceduto a richiedere,
tra l'altro, in relazione all’immobile di cui trattasi, sito nel Comune di San Martino di
Finita alla Via Convento n°® 4, identificato in catasto al foglio n® 19 con particella
295 sub 16, il rilascio in copia della seguente documentazione (Allegati n°® 12 e 13):

e  Concessione edilizia/Permesso di costruire;

e Elaborati di progetto;

e Eventuali ulteriori titoli edilizi con elaborati di progetto;
e Certificato di abitabilita e/o agibilita;

Lo scrivente, in seguito a contatto telefonico col Responsabile dell’Ufficio
Tecnico Urbanistica del Comune di San Martino di Finita, in data 30/06/2022 si
recava presso il predetto Ufficio per visionare la documentazione presente agli atti
dell'Ente.

In data 06/09/2022, dopo che il Responsabile dell’Ufficio Tecnico Urbanistica
del Comune di San Martino di Finita comunicava di aver preparato in copia la
documentazione richiesta, lo scrivente si recava presso lo stesso Ufficio dove
acquisiva la seguente documentazione:

e Licenza Edilizia n°® 21 del 17/12/1975 (Allegato n° 14);
e Elaborati di progetto (Allegato n° 15);
e Relazione tecnica illustrativa (Allegato n°® 16);

e Autorizzazione inizio lavori Genio Civile (Allegato n° 17);
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Dall'esame della documentazione rilasciata dall'Ufficio Tecnico-Urbanistica del
Comune di San Martino di Finita si evince che il fabbricato di cui I’immobile
pignorato fa parte ¢ stato edificato con la Licenza Edilizia n°® 21 del 17/12/1975.

Tuttavia, con la licenza edilizia citata veniva autorizzata la realizzazione di un
fabbricato su due livelli e agli atti del Comune non risultano ulteriori titoli abilitativi
per la sua sopraelevazione.

Ne consegue che I’immobile pignorato, ubicato al terzo livello del predetto
fabbricato, risulta realizzato in assenza di alcun titolo abilitativo edilizio.

Il fabbricato che ci occupa ricade all’interno della zona omogenea B (zona di
completamento) del Programma di Fabbricazione, vigente sia attualmente che
all’epoca dell’abusiva realizzazione, 1 cui parametri sono sinteticamente di seguito
riportati (Allegati n° 18 e 19).

Indici e parametri edilizi zona B:

e [F - Indice di fabbricabilita fondiaria = 1,61 mc/mgq;

e H - Altezza massima consentita = 10,00 ml.;

e N - Numero massimo dei piani fuori terra = 3;

e DS - Distanza dai cigli stradali = 5

e In caso di allineamenti gia evidentemente tracciati valgono le distanze
preesistenti;

e DC - Distacchi dai confini = ml. 5,00 ove non sia prevista e consentita la
costruzione a confine;

e DF - Distanze tra fabbricati = ml. 10,00 salvo 1 casi in cui ¢ prevista ¢
possibile la costruzione in aderenza o in comunione;

e L'edificazione avviene per intervento edilizio diretto.

16
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Dall’esame dei parametri urbanistici si evince che risulta essere stata rispettata
I’altezza massima consentita e il numero massimo dei piano fuori terra, ma non
risulta essere stato rispettato I’indice di fabbricabilita fondiaria (IF = 1,61 mc/mq).

Infatti, il lotto di terreno interessato dalla realizzazione del fabbricato possiede
una superficie di mq 600,00 e nella relazione tecnica di progetto era prevista
I’edificazione di un “volume vuoto per pieno di mc 1300 circa con una incidenza
volumetrica di mc/mq 2,16”.

Per poter procedere alla sanatoria dell’unita immobiliare immobile pignorata,
avente un volume di circa mc 281,30 (mq 97,00 x m 2,90 alla linea di gronda)
occorre, pertanto, procedere all’acquisizione di un terreno edificabile avente una
superficie di circa mq 175,00, (mc 281,30/ 1,61 = 174,72).

Per poter ottenere un titolo abilitativo in sanatoria occorre poi procedere alla
redazione di un progetto architettonico e strutturale - che potrebbe comprendere
anche un adeguamento sismico del fabbricato - nonché il pagamento dell’oblazione ¢
degli oneri di costruzione e di urbanizzazione.

Sinteticamente, i costi per il conseguimento del titolo abilitativo in sanatoria

possono essere cosi determinati:

e Acquisto terreno edificabile (€ 25,00 x mq 175,00) € 4.375,00
e Spese di rogito e imposte € 1.500,00
e Oblazione per sanatoria € 516,00
e (Costo di costruzione € 997,00
e Oneri di urbanizzazione (€ 2,78 x mc 281,30) € 782,00
e Spese tecniche € 4.000,00

Totale €12.170,00
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QUESITO n° 5
Provveda l'esperto ad allegare per i terreni il certificato di destinagione
urbanistica rilasciato dal Sindaco competente ai sensi dell'art. 18 della Legge
47/1985;
L'immobile pignorato ¢ costituito da un appartamento per civile abitazione e,
pertanto, non risulta necessario procedere all'acquisizione del certificato di

destinazione urbanistica.

QUESITO n° 6

Provveda l'esperto ad identificare catastalmente l'immobile, previo
accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di
pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari
per l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa
la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la
relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

L’immobile pignorato ¢ ubicato nel Comune di San Martino di Finita in Via
Convento ed ¢ identificato in catasto al Foglio n° 19 con particella 295 sub 16.

[ dati catastali dell’immobile risultano correttamente indicati nell’atto di
pignoramento, corrispondono a quelli attuali e permettono di identificare
univocamente il bene pignorato.

Nella visura catastale sono riportati correttamente i dati dell'unita immobiliare e

degli intestatari.
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Nella planimetria catastale (in atti dal 18/11/2011), per quanto accertato e
rilevato, non ¢ graficamente riportato il locale bagno/lavanderia.

Lo scrivente non ha proceduto all’aggiornamento della stessa atteso che occorre
prima procedere alla sanatoria dell’unita immobiliare realizzata in assenza di idoneo

titolo abilitativo.

QUESITO n® 7

Provveda l'esperto ad appurare, sulla scorta della documentazione
dell'Agenzia del Territorio, se all'atto della notifica del pignoramento parte
esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente
trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso l'esperto
deve precisare se la quota in titolarita dell'esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una
porzione di valore esattamente pari alla quota). L'esperto deve infine chiarire gia
in tale sede se l'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore
similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di
progetto di divisione

Dall'esame della documentazione in atti e di quella ulteriore acquisita ¢ stato
possibile accertare che alla data della notifica del pignoramento i1 debitori esecutati
erano intestatari per la quota di proprieta di 1/2 ciascuno dell'immobile in forza ad un
atto regolarmente trascritto (atto di compravendita rogato dalla Dr.ssa Elisa Apa
Notaio in Rossano rep. 24043/10125 del 22/06/2011, trascritto il 28/06/2011 numeri
18156/12506).

L’appartamento pignorato non risulta comodamente divisibile in porzioni di

valore similare per ciascun comproprietario; tuttavia, atteso che la quota oggetto di
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pignoramento ¢ pari all’intera quota di proprieta, non risulta necessario procedere

alla sua divisione.

QUESITO n° 8
Provveda l'esperto a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili
mediante la ricostruzione analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle
iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, la sussistenza
di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e
quindi ad indicare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all'acquirente
Dalla documentazione in atti, ("Certificazione notarile sostitutiva del certificato
ipo-catastale ventennale" redatta dalla Dr.ssa Giulia Messina Vitrano Notaio in
Corleone in data 22/12/2021) si evince che 1'immobile pignorato, sito nel Comune di
San Martino di Finita in Via Convento n° 4, identificato in catasto al foglio 19 con
particella 295 sub 16, di proprieta di:
- I
-, proprietario per la quota 1/2 in regime di comunione dei bent;
- I
- proprietaria per la quota 1/2 in regime di comunione dei beni;
¢ pervenuto agli stessi da potere di_
I 2ivsta atto di compravendita del

22/06/2011 numero di repertorio 24043/10125 rogato dalla Dr.ssa Elisa Apa Notaio
in Rossano, trascritto il 28/06/2011 numeri 18156/12506.
Nel ventennio preso in esame l'immobile ha formato oggetto delle seguenti

formalita pregiudizievoli:
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e Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
fondiario, rogata dal Notaio Apa Elisa di Rossano il 22/06/2011,
Repertorio 4044/10126, iscritta presso la Conservatoria di Cosenza il

28/06/2011 ai nn R.P. 3371 ¢ R.G. 18157 di formalita in favore di Banca

Mediolanum SpA con sede in Basiglio (MI), P.I. 02124090164, e contro

_(per 1 diritti pari a 2 di proprieta ciascuno in regime di
comunione legale), capitale € 52.803,31, totale € 105.606,62, durata 20
anni;

e Pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Cosenza il
10/12/2021, Repertorio 1806/2021, trascritto presso la Conservatoria di
Cosenza 1l 28/07/2021 ai numeri R.P. 28199 e R.G. 34796 di formalita in

favore di Banca Mediolanum SpA con sede in Basiglio (MI), P.L

Quanto sopra riportato, relativamente alle iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli, ¢ stato accertato dallo scrivente con l'acquisizione delle ispezioni
ipotecarie presso la Conservatoria dei RR.II. di Cosenza (Allegati n°® 20 - 21 - 22 ¢

23).

QUESITO n° 9
Provveda l'esperto a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi
del novellato art.569 c.p.c. nella determinazione del valore di mercato l'esperto

proceda al calcolo delta superficie dell'immobile, specificando quella

o

=

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680



commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del
bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso,
i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,
nonché per le eventuali spese condominiali insolute

L'immobile pignorato, ubicato nel Comune di San Martino di Finita in Via
Convento n° 4, chiaramente descritto ai punti precedenti, ¢ costituito da un
appartamento posizionato al secondo piano di un pit ampio fabbricato plurifamiliare
su tre livelli.

Tenuto conto di quanto precedentemente riportato, della zona in cui ¢ ubicato
I’immobile, della consistenza e della distribuzione interna delle superfici come
riportate nelle planimetrie di rilievo, dello stato di occupazione accertato, delle
caratteristiche tecnico-costruttive e manutentive, delle risultanze emerse dagli
accertamenti presso i pubblici uffici e sulla localita, si ritiene di procedere al piu
probabile valore attuale di mercato, in via prudenziale, adottando un criterio di stima
sintetico-comparativo.

La consistenza dell’immobile in metri quadrati di superficie commerciale, sulla

base dei conteggi effettuati sulla planimetria catastale e su quelle di rilievo, risulta

essere:

e abitazione (piano terra e piano primo) mq 97,00

e cantinola mq 4,00

e balconi mq 38,00
INDAGINI DI MERCATO

a) Indagini dirette
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Le risultanze delle indagini effettuate hanno rilevato che, per immobili aventi
caratteristiche simili a quello oggetto della presente stima, vengono attribuiti valori
medi unitari compresi nel seguente intervallo: 350,00 - 450,00 €/mgq.

b) Fonte osservatorio dei valori immobiliari

Le quotazioni di mercato dell’osservatorio dei valori immobiliari della Agenzia

del Territorio, sono di seguito indicate:

Tipologia Minimo Massimo
Abitazioni di tipo economico €/mq 340,00 €/mq 390,00
VALUTAZIONE

All’immobile oggetto di valutazione, si ritiene di poter applicare il valore unitario
pari a 450,00 €/mq che rappresenta un valore medio attribuibile a tutte le unita
costituenti 1’edificio in esame, in considerazione dei fattori posizionali d’intorno ed
intrinseci quali:

e tipologia edilizia e dimensionale;
e caratteristiche delle finiture e del livello manutentivo;
e dotazione di spazi, impianti e servizi.
Per quanto concerne 1 coefficienti di omogeneizzazione relativi alle superfici si

adottano 1 seguenti:

= Vani principali (abitazione) 1,00
= Pertinenza accessoria (cantinola) 0,50
= Balconi (superficie fino a 25 mq) 0,30
= Balconi (superficie eccedente 25 mq) 0,10
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Pertanto, sulla base dei conteggi eseguiti e delle considerazioni sopra esposte, il
piu probabile valore di mercato da attribuire all’unita immobiliare in argomento
risulta essere:

Vm =mq [97,00 + (25,00 x 0,30) + (13,00 x 0,10) + (4 x 0,50)] x € 450,00 =
=mgq [97,00 + 7,50 + 1,30 + 2,00] x € 450,00 =
=mgq 107,80 x € 450,00 = € 48.510,00

Detto valore dev’essere pero decurtato dei costi necessari per il conseguimento
del titolo abilitativo in sanatoria, in precedenza determinati.

Vs = (€ 48.510,00 - € 12.170,00) = € 36.340,00

Al fine di determinare il prezzo base, occorre infine procedere alla decurtazione
del 10% del valore per 1’assenza di garanzia per vizi occulti, per eventuali ulteriori
spese necessarie per I’ottenimento del titolo edilizio in sanatoria, per lo stato d'uso
¢ di manutenzione, per lo stato di possesso, per eventuali spese condominiali
insolute.

Prezzo base = (€ 36.340,00 - 10% di € 36.340,00) =
= (€ 36.340,00 - € 3.634,0) = € 32.706,00
(in c.t. € 32.700,00)

Pertanto, il valore finale dell'immobile pignorato, al netto delle suddette

correzioni e  decurtazioni, risulta pari a € = 32.700,00 (euro

trentaduemilasettecento/00).

QUESITO n° 10
Provveda l'esperto a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli
immobili lo consente, indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i

confini e procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale
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L’atto di pignoramento ¢ relativo alla piena proprieta dell'intero di un immobile
sito nel Comune di San Martino di Finita in Via Convento n° 4, identificato in
Catasto al foglio di mappa n° 19 con particella 295 sub 16.

Trattandosi della piena proprieta dell'intero di un distinto bene si ritiene
opportuna la vendita in un unico lotto.

Lotto n° 1 - Piena proprieta della quota di 1/1 di un appartamento ubicato al
secondo piano, con cantinola ubicata al piano terra, di un fabbricato su tre livelli, sito
nel Comune di San Martino di Finita in Via Convento n° 4, identificato in Catasto al
foglio di mappa n° 19 con particella 295 sub 16 (categoria A3 - Classe 1 -
Consistenza 5 vani - Superficie catastale mq 115 - Rendita € 222,08)

Prezzo base € 32.700,00

QUESITO n° 11

Provveda l'esperto ad accertare lo stato di possesso del bene, con
l'indicazione, se occupato da terzi, dei titolo in base al quale il compendio é
occupato, con particolare riferimento all'esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base ad un
contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza
per l'eventuale disdetta, l'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di
mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la
differenza rispetto a tale valore, nonché dell'esistenza di formalita, vincoli o
oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla

attitudine edificatoria detto stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
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artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello
0 uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene
del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli. Specifichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberale anche
se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

L'immobile alla data della visita sopralluogo era occupato/abitato dai debitori
esecutati e dalla loro figlia _

Lo scrivente, con nota trasmessa a mezzo pec all'Ufficio Anagrafe del Comune
di San Martino di Finita in data 08/06/2022, ha proceduto a richiedere, tra l'altro, il
certificato storico di residenza degli occupanti I’immobile pignorato (Allegati n° 1 e
2).

In data 12/06/2022 1l Responsabile dell'Ufficio Anagrafe del Comune di San
Martino di Finita trasmetteva allo scrivente a mezzo pec copia dei certificati storici di
residenza richiesti (Allegati n°® 24 - 25 e 26), dai quali risulta che:

I'immobile pignorato dal 08/11/2010;

residente presso
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residente presso

I'immobile pignorato dal 08/11/2010.
Ancora, lo scrivente, aveva proceduto a richiedere all’Ufficio Provinciale

dell’Agenzia delle Entrate di Cosenza - con nota trasmessa a mezzo pec del



08/06/2022 - di conoscere l'esistenza di eventuale contratto di locazione in essere
riguardante I'immobile pignorato (Allegati n® 27 - 28), rimasta senza riscontro.

Da quanto ¢ stato possibile accertare, I'immobile staggito non ¢ gravato da
vincoli o oneri di natura condominiale, cosi come non € gravato da diritti demaniali o

usi civici.

QUESITO n° 12
Provveda l'esperto ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura
espropriativa per pubblica utilita
Per quanto ¢ stato possibile accertare, il bene pignorato non ¢ oggetto di

procedura espropriativa per pubblica utilita.

QUESITO n° 13

Provveda l'esperto ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua
documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri

Alla luce di quanto rilevato e verificato durante il corso delle operazioni peritali
presso l'immobile pignorato, lo scrivente ha proceduto alla restituzione grafica del
rilievo metrico e alla redazione di idonea documentazione fotografica dello stato dei
luoghi.

Formano parte integrante del presente elaborato peritale 1 seguenti allegati:

e Planimetria di rilievo dell'immobile pignorato (Allegati n° 29 e 30);

e Dossier fotografico;

QUESITO n° 14
Provveda l'esperto a depositare una separata e succinta descrizione del lotto,

ovvero dei lotti formati, con indicazione dello stato di occupazione da parte
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dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella quale sara
indicata tra l'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo
schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare

Si deposita contestualmente all'elaborato peritale separata e succinta descrizione
del lotto come sotto riportata.

Lotto n° 1 - Piena proprieta della quota di 1/1 di un appartamento ubicato al
secondo piano, con cantinola ubicata al piano terra, di un fabbricato su tre livelli, sito
nel Comune di San Martino di Finita in Via Convento n° 4, identificato in Catasto al
foglio di mappa n° 19 con particella 295 sub 16 (categoria A3 - Classe 1 -
Consistenza 5 vani - Superficie catastale mq 115 - Rendita € 222,08).

Prezzo base € 32.700,00

QUESITO n° 15

Provveda l'esperto ad allegare una versione della perizia di stima redatta in
conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza
l'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a
rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di
porzioni immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i comproprietari)
non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla
procedura di vendita

Si deposita contestualmente all'elaborato peritale di stima una copia dello stesso
senza l'indicazione delle generalita dei debitori e di ogni altro dato personale

idoneo a rivelare 1'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi.
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Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver correttamente adempiuto
all’incarico affidatogli e si dichiara disponibile per eventuali successivi chiarimenti
e¢/o integrazioni.

Mendicino, il 22/09/2022

Arch éulessa dro €gravolo
[Ty .._L'"
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TRIBUNALE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare: 198/2021 R.G.E.

G.E.: Dott. Giuseppe Sicilia

Promosso da: Banca Mediolanum S.p.A.

(Avv. Massimo Mannocchi)

Contro: ]

ALLEGATI
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ALLEGATO n° 1

Arch. Alessandro Ceravolo
Via Pascaletti - Residence Paradiso, 43
87040 Mendicino (CS)

Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2248340
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Al Responsabile dell’Ufficio Anagrafe
del Comune di San Martino di Finita (CS)

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare n°® 198/2021 R.G.E. Tribunale di

Richiesta certificato di stato civile e certificato storico di residenza.

Il sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nato a Soriano Calabro (VV) il 13/04/1966 ¢
residente a Mendicino (CS) in Via Pascaletti n® 43, Cod. fisc. CRV LSN 66D13 I854P, in
qualita di CTU nella procedura in oggetto indicata, al fine di poter rispondere
compiutamente ai quesiti posti dal G.E.

CHIEDE
alla S.V. il rilascio di:

e certificato di stato civile dei sigg.

e certificato storico di residenza dei sigg.

Il sottoscritto, attesa 1’urgenza del rilascio della documentazione richiesta, rimane
fiducioso di un Vs sollecito riscontro.
Allega in copia alla presente decreto di nomina del 13/05/2022.

Distinti saluti.

Cosenza, 11 08/06/2022

I1C.T.U.
Arch. Alessandro Ceravolo

Firmato digitalmente da
Alessandro Ceravolo

N = Ceravolo Alessandro
Ordine degli Architetti di Vibo Valentia
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ALLEGATO n° 4

Arch. Alessandro Ceravolo
Via G. Pascaletti, 43
87040 Mendicino (CS)
Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2268360
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Avv. Massimo Mannocchi
Lungotevere A. da Brescia, 9/10
00196 Roma

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare n® 198/2021 R.G.E. Tribunale di Cosenza.
Comunicazione inizio operazioni peritali

Il sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nominato esperto stimatore nel procedimento

indicato in oggetto, comunica che in data 27/05/2022, alle ore 16,00, sara presente presso

I'immobile pignorato sito a San Martino di Finita in Via Convento, identificato in catasto al
Foglio n° 19 con particella 295 sub 16, assieme al nominato Custode Dr. Giovanni D’Orrico,
per le necessarie operazioni peritali di rilievo e accertamento.

Distinti saluti.

Mendicino, il 20/05/2022

11 CTU
Arch. Alessandro Ceravolo

Firmato digitalmente da
Alessandro Ceravolo

CN = Ceravolo Alessandro .
O = Ordine degli Architetti di Vibo Valentia
C=1IT
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ALLEGATO n° 8

Data: 27/05/2022

f& ntrate{ ;
Ora: 09:34:22

Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T46611/2022
Ufficio Provinciale - Territorio

i ‘ Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/05/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/05/2022
Dati identificativi: Comune di SAN MARTINO DI FINITA (H992) (CS)
Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN MARTINO DI FINITA (H992) (CS)
Foglio 19 Particella 295

Classamento:

Rendita: Euro 222,08
Categoria A/3?, Classe 1, Consistenza 5 vani

Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16
Indirizzo: VIA CONVENTO n. 2 Piano T-2
Dati di superficie: Totale: 115 m? Totale escluse aree scoperte »: 106 m?

* Intestati catastali

- I

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con_

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con_

» Dati identificativi

™ dal 18/01/2011 VARIAZIONE del 18/01/2011 Pratica n. CS0012014 in

; atti  dal 18/01/2011 DIVISIONE-FUSIONE (n.
Immoblle.attuale 782.1/2011)

Comune di SAN MARTINO DI FINITA (H992) (CS) Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche

Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16 dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: SAN MARTINO DI FINITA(H992) (CS)
Foglio 19 Particella 295 Subalterno 3
Foglio 19 Particella 295 Subalterno 12

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 27/05/2022

Ora: 09:34:22

Numero Pratica: T46611/2022
Pag: 2 - Segue

3

Indirizzo

™ dal 18/01/2011

Immobile attuale

Comune di SAN MARTINO DI FINITA (H992) (CS)
Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16

VIA CONVENTO n. 2 Piano T-2

VARIAZIONE del 18/01/2011 Pratica n. CS0012014 in
atti dal 18/01/2011  DIVISIONE-FUSIONE (n.
782.1/2011)

»

Dati di classamento

 dal 18/01/2011 al 18/01/2012

Immobile attuale

Comune di SAN MARTINO DI FINITA (H992) (CS)
Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16

Rendita: Euro 222,08

Categoria A/3°, Classe 1, Consistenza 5 vani

 dal 18/01/2012

Immobile attuale

Comune di SAN MARTINO DI FINITA (H992) (CS)
Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16

Rendita: Euro 222,08

Categoria A/3°, Classe 1, Consistenza 5 vani

VARIAZIONE del 18/01/2011 Pratica n. CS0012014 in
atti dal 18/01/2011  DIVISIONE-FUSIONE (n.
782.1/2011)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NELJ CLASSAMENTO del 18/01/2012
Pratica n. CS0014125 in atti dal 18/01/2012
VARIAZIONE DI CTASSAMENTO (n. 1833.1/2012)

Annotazioni: classamento e rendita [alidati

3

Dati di superficie

™ dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di SAN MARTINO DI FINITA (H992) (CS)
Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16

Totale: 115 m?

Totale escluse aree scoperte : 106 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relatili alla planimetria : data di presentazione
18/01/2011, prot. n. CS0012014
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» Storia degli intestati dell'immobile

Data: 27/05/2022

Ora: 09:34:22

Numero Pratica: T46611/2022
Pag: 3 - Fine

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di SAN MARTINO DI FINITA (H992)(CS) Foglio 19 Particella
295 Sub. 16

1.

# dal 18/01/2011 al 22/0r72011
Diritto di: Proprieta' per 1/1 bene personale (deriLa
dall'atto 1)

™ dal 22/0772011

Diritto di: Proprieta' per 1/2 inregime di comunione
deibeni con RN c'i = dallatio 2)

# dal 22/0772011

Diritto di: Proprieta' per 1/2 inregime dicomunione
dei beni con [ (<o =

dall'atto 2)

1. Atto del 12/08/2003 Pubblico ufficiale POSTERARO
Sede COSENZA (CS) Repertorio n. 50839 - UR Sede
COSENZA (CS) Registrazione n. 5222 registrato in
data 13/08/2003 - DIVISIONE Voltura n. 411 241.1/2003 -
Pratica n. 419037 in atti dal 07/10/2003

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

SAN MARTINO DI FINITA (992) (CS)
Foglio 19 Particella 295 Subalterno 3

2. Atto del 22/0772011 Pubblico ufficiale APA ESA
Sede ROSSANO (CS) Repertorio n. 24043 registrato
in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 1250011/2011 Reparto PI di
COSENZA in atti dal 28/01/2011

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) A/3: Abitazioni di tipo economico
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Data: 27/05/2022 - n. T47764 - Richiedente: Telematico
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o poontia dei Testoe ALLEGATOn° 10

Farraro Alherto CATASTO FABBRICATI

Isoritto all'albo; Ufficio Provinciale di
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Prow. Cofenza E. 1%00

Comuns di San Martine Dl Finikba Protooolle n., CS0012014 ggx 18/01/2011
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Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/05/2022 - Comune di SAN MARTINO DI FINITA(H992) - < Foglio 19 Particella 295 >
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Data: 27/05/2022 - n. T5[518 - Richiedente: CRIILSN66D11854P

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/05/2022 - Comune di SAN MARTINO DI FINITA(H992) - < Foglio 19 - Particella 295 - Subalterno 16 >
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m ALLEGATO n° 14
Peatica N... .a';"'fi Mad, © 1TRE

COMUNE DI SAEN MARTING DI FINITA

PROVINCIA o1 Gk 1

LICENZA EDILIZIA

IL SINDACO

Vista e ||:|||.Z||||.'i|': del 'jip.... T e T iy £

S B v 1 e W s ¢ ey i o ey YT

[

rasidan
4 i

In '.'ILI-E'E‘!'“‘ Cormiins ﬂE‘l'larEE aistintg al Catasto a F e Eﬂl mHlJ'FI‘\-EII SN T

per ottenare 1a lioenza per (1) Skl L 0L 0 Shgs
Visti | disegni di progetto allegat: alla domanda stessa;
Sentite || parere deolla Commiesione Edilizia in dota o T L T b

Visto il parere tavorsvole dell'UHiciale Sanitario In data e R SR

Visti | regolamenti Comunall di Edilizia, Iglena, Polizia locsle e tutale delle strade comunall;

Vigto il T. U, defle Legai Sanitarie 27 luglio 1934, n, 1265;

Vista la Leoge Urbanistica 17 pgosto 1842, n. 1150; modificats ed Integrate dalla legge 5-8-87, n. T85;
Vists la domanda per 'lspeiions delle opers In cemento armato. In datd...oeen N PR T S k-
Vista la ricevuts del versamento alls Cassa Previdenza Ingegneri,

Visto || regolamanto generale per |'lgiene del lavoro, approvato con R.D. 14 aprila 1927, n. 5303

CEDE LICENZA

par (1048, w{f’# ﬂ{”#{m!’r Ml L AFTEe E0d0 BF7 #IVIEE Sl YT D0

galyo & risarvati i dirittl di tersl e sodto |'csservanzs delle vigent! dieposizioni in materia di edilizia, dl
igiene & di polizis locale (2] ed in conformith al progetto presentato, seconds le miglleri norme dall’arta.
affinchéé I'opera riesca solida, Igienica, docorosa ed stta alla sua destinazione, tanto per | materiall usati
gquanto per il sistema costruttivo adottato.

Dovranng essers inoltre oaservate le prescriziond di seguits riportate:

1] Il proprieterio committents & assuntore dei lavorl sono tenutl 8 dare tempestive swwiso dallini-
sio dei lavori (2] & chiedere |a linga di fabbrica ed | punti di livello all'Ufficlo Teenico dal Comune.

2] O massima non devono mai ingembrarel la vie e gll spazi pubblicl adizcentl al luogo dei lavori
g devont esscre osserdite tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno & parsona @ 4 cose.

3] Occorrende 'occupazione di teli vie e spezi, deve essere richlesta |'apposite sutorizzezione al-
UFiclo Tecnico del Comune,

Le aree coal occupate devono essere rastitulte nel pristino stato, & lavors ultimato o anche prime.
nel caso che | lavorl venissero sbbandonet] o sospesi oltre un certo tempo.

4) Il luogoe destinato all’opera deve sssere chiiso con assito lungo | lati prosplcient] le vie e gli spa-
2l pubblisl.

51 S nal manometters |l suolo pubblico || costrutiors incontrasse implantl di servizi pubblici, deve
gssera usata ognl cautela per non dennegglerll e essere dato sublto evviso per | provvediment! del caso,

] Gli assiti di tul al parsgrafe 4 od altri riparl devono essere Imbiancati agli angoll salienti o tutts
altgrza devono essere muniti pura gl angoll, di una laptama & vetri rossi da mantenersi access dal
tramionto &l levar del sole, secondo intero orario della illuminazione stradale. Questa lanterna deve ave-
-a dimensionl tzll da rendare fecllmente visibile || recinto od Il riparo su cul & collocsta.

(1) Costruira, ampliare, modificars,. damolre o epeguire opere di urbanizrazione del terranc [descriverin)
L (R ] -

- Sntil dl disssllslans 81 sesteoainml  snleaeb)
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71 Per 1a esacuzione delle opers in copglomeraty cementizio deve essere Fatta denuncia alla Prefet-
ture prima dell’inizla del lavorl al sansi del R. D 18 novembra 1930, n, 2229,
'
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Il proprigtario committente e 'assuntore del laveri sone entrambl responsabili di ognl aventuale
inosservanza alle norme gensrali di leggi & di regolement! comunall come delle modalith esecutive fle-
sate nella presente licenza di costruzione:

Quslora |'opera venga Iniziata od esegquita in confrasto con la presente licenza, hanno applicazione |
provvedimenti previstl dall'art. 41 dells Legge 17-8.1842, n. 1150 modificato dall’articolo 13 della Legge
6-8-1967. n. 765 e dall'art. 41 per cul all'art. 15 della Legge 68-1867 (3).

La presante licenza & valida per l'inizio dal lavori entro un anno.

Sl allega un csemplare vietate di ciescuno dei disegni presantotl.

Dalla Resl lcipate, i ... -"" SR T, i o R |- 1o
I % ?ﬂ 1.4 75

o :.- Rl
s i &

-.'ri;‘ l o p L ErI'!DAEﬂ

':._r'n'-"l- %\:,& f ,__L.ﬁxhl‘.a.u.l-‘aﬁ\. ..............
WV o

[3] A 41 Legge 17 84843 n, 1150 modificato dell'art. 13 della fegge B88-1387, n 785: «Bohvo quanto stabilito dalls leggl
saEnitaria, par la eontracvenzion alla nosme dal rapolemontl locall o lglama. sl appllea; ;

g} Fammends fing @ L. 100003 per I'nosservanis delle norme, prescrizion] o modalith esecutive provistn nall'art, 33, 1%
comma (rispondenza ailz rorms cafia lgge & g0l regolemantl, alls presorizient del planc regolutore comenale &d - alle medslith
eapcutive fissate nello lisenes & cistrutono); =

b] Farrasto fino & & mesl ¢ 'enmenda fivo & L 2.600000 nel cast di inizio dai lavarl senza floenza o di prosecuzions di easl
nonastames l'ondine dl sospansione o di Incssorvanze dal disposto cedlart. 28 (Prima dell’approvarions del pleng regolatons go-
pafale o del progremms di fabbricezions, & wetato proceders ol bn lgitizraziona dal terrend o scopo adiflzio. Nal Cominl Fornktl di
peogramma 4 fabbricaziane ad noguall datstl di plano regolatore penecale fino @ quando non gfa stato approvato IEﬁlmn partis
coloregelat di esecuzions, la lottizrazione di terrens @ scopoadilizio pud essers nutorizzatn dal Comane previo nolls osta del

Prowveditare Reglanale alle O0. PP, sontima la seviono uwbonlatice reglongle, monché la oo Soprintendanza,
Qupldrn nan ain peeolblis procodere alls rectituzlons I prist o oveacs slle demalizsona dolla apana aenzn llesees dl
costruziona o in conteRsto con cussta, = epplics i vis ammis] strative um sundene pecuniaria parl of +eaals dolle ope

ra & dore partl abushamaonts sssguite, valutats dall’Utficks Tecnico Ersrisle,

Ln disposizicon trove applicazione anche nal cese di ennollamento della licenza,

Art, 41 ter dalls Leges 17-8-1643, n. 1150 istiiumo oon %ark. 15 dells Lepgs 6-8-1067, n, 765: «Faite salw |o senciond di cul
agli articoll 32 (Cuslors sl3 constateta |'ingsservanze delle norme di legge. preseridonl & modalith esecutive, il Sindaco ordina
Mimmadists sospensions dal lavork con riservs di provvedimenti che risulbino necassari per la modifica delia costruzionl o par
la rimessa In peisting. Uordine di saspensions ceassrh di avora officacia 9o entrg un moso dalla natificarions di seso 1l Sindace
mon abhin mdottatn o notifiontn | proweadimentt defindtled, Mel capo df levori inkzfat] senza ligenze e prosequitl dopo |'ordinanza
fl soapansiona || Siedsse pub, provia difida & sentlts || parera della Gazlona urbandstion regionale ordiname ls demalizions &
apeEa del contravventore sents preqiudizlo delle panziont nenall) & 41 (d ool sopre) e opere Inkelate sonce ls Bosnes o in gon-
frante con In atassa, svvars aulls Besa di lleanzs successlvaments annullats, non banefician dells egevolazion] fiscell previste
dofle norme vigentl, né ol contributl o altre presvidenze delle Stato e degll Entl Pubblicl.

il pontrasts cava rigusrdsrs violazioni dl altezzs, distacchl, cubature o superficie coperta che eccedano per singola units
prmosibiare il dize por gento defle misure prescritte, ovwers Il mancole rspetts delle dostinazion! & degll allineament] Indizst
mel progremima di Tabbricaziona. nel plano regoletore generale @ mel pdend perticolarepgiatl dif esecuzions,

B Btahilimento Tip. DE ROSE - Cosenza - Tel. 23836
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ALLEGATO n° 17
REGIONE CALABRIA

Asseesarate ol Lavor Pubblisl

UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI COSENZA

Frat. N 1040 Baz. 1° Cosersan, & _ | 1 HTT '93_1

AL EINDAOD DEL COMUNE DI
S.MARTING II FINITA

.{lh:l.l goprs propelio 2 P ALLA PREFETTURA D COSEMTR

ALLASSESSORATO ALLURBANISTICA
REGIONE CALABRIA CATANIARG

OGGETTO: Morme Teenlche di edillzla aslemles. Legge 3 febbralo 1974, n. 84 & DD. MM,

3-3-1075 [/ 3-10-197E. = Auborizzaztons per l'inizla ded lavor di Costruzions di

un fobbricalo g n D4 plent.-

——— per conlo dalla Ditla in Indiieee;

B rraameite, moanlie del vletle & guesto Ullicle al senal dall'est. 18 dells Lagpe 2 fabbraio 1974, n. B4
Progetiiats Il_i.e.'. 1'l_'.l'.‘II:|r Solvatore -

Funlte progetie s fuma
Direttorn dol Lavarl _hll': IUSY Salvatars

rolative alls costruzione dil fabbricato di cul sll'opgetic, da realizearsl medlonte strutiure portecte In:
—  gaments armato™T R R TR R,

— T E e reE 1 o o IheteTn O Ton [T e THIs TR

— T TE N T Lo pTgTe Mol TEE CenE

dao rooltzarel nel territorlo d] codegto Commins - Via FI!H,*_ E_._!_l.‘l'lﬂ. }.'..' ﬂ-!ﬂﬂ_ﬂ =
eon b rsccormandazions di prandora rota al sens! delfart. 19 delin stessa Legpe 2-2-1974, m. 84, & di

aongegnarle ella D¥ia invereasata.

Alla dittn Imtsieenats, el o prosents & direits par conoscanza, si precies cha alzo del [evorl potrk
pewenire aclo dopa |l rilavsio della cenoessions comunale of costruzipne, &l ssnsl defla Laggl 17-B-1842,
A 1180 & 2811977, n. 10 & delle Legg! Raglonadl n, 1471973 n 1871978, n. 11678 & no 4 del 28-1-1880
e mEcaaaive modificazionl @ integrerioal, monchd sllfossereanzs dalla sagueest] préacriziomi:
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ruati | prowvsdimentl per o costruziond con particolsr] prescrizionl per la pons &

In Leggn 2-2-1874, n. 64 o ned DDMM, 351075 & 510-1978;

. i£tl, prima dedl'inizia dal favod, | calcoli sietcl esecullv] & meletiv] graficl partd
gllati dtJl: sirutturs portante In ognd eus membratire

— WESgEnG Dasarvale e ponme condenuis nella Legge 5914871, n. 1085 » nel DU, 15-8-10TE &

#iul, nonché tune le altre diapiaicioni ieglziative wigenti In materia di castruzionk;

— siano paservats scrupoiosamente |m dispoalzion] conbarats nafls elrcolsrs del Ministero del
E-11-1918, m, ITUT;

—  wenge oxzervels |8 distanss i m. 200 dolls fimes d| baltigls o dal ciglio del terren] slevati =

o dalls linea di sponde dej laghi o dal ciglio dei tereeni olevatl sugll stess)
~ chs vengs omoervate serupolossmente guante previsto dal ﬂq“ﬁl

IEL Dulla 3.3+75

L LES VR TR L L e

L —————— o L

Al Comuns (nteresseio i precisa che [ filsacio dalls conceasione comunsls 8 cosirdes ai @

Legpga Z8-4-1077, n, 10 & indipamdanie dalls presente sutorizzasione che wese rilsscliis — In

£11918050504506686680

relazions ad ol greficl salbiti — al soll find defla Legge 224974, n. B4 ed of DOMM. 331878 /
Compate partanic, al Comans medesime, prims del rilaschs dolls comcassions w costruirs
meznio della cewformith del pregeilo In pircls & witte le porme ediiizie & erbaslatichs vigaat,

' 3 B 73678190

ls neerma dl Ijlans 1#“"&Hhﬂcdhmhﬂthﬂ:‘1;ﬂﬂﬂﬂih|ﬁﬁ:ﬂlﬂ.id
limitazionl & prescrisionl contenwte megll artt. B-1047-1848 dalla mlmm.n.mq;

z
2T-TAT1 G UL m T del 251871 dells Lagge ll'-1~|1ﬂr.n.1ld|huulmn.1lﬁllﬁ

& puccaslvn R 18/1875; n. 1/1578; n. 4 dol Ze1-1580.

=
ﬁmwrhhhna.dul-dlhinm.m—gmmﬂhﬂmmmmm
delly Cesss Murlonals & providenzs per gil Ingagren ed Architestl o per | Goomatrl (Fesvuts 6
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Cartografia di Base

Catasto
| Terreni || Fabbricati [ | strade [ Acque
% Delimitazione Fogli Catastali LY Dettagli “w Graffa # Flusso scorrimento acque
£1 Punto Fiduciale % Punto Fiduciale Trigonometrico #l Termine Catastale Particellare 2+ Termine Catastale Provinciale

11 Croce su roccia

Urbanistica e Vincoli

Programma di Fabbricazione

i A Eis Hic Mc

He — B csT [ o

e BEd e2 M r M r2

F3 Fira El1 [ Rete viaria esistente
"1 Rete viaria di previsione T Rete viaria da potenziare
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&) Comune di San Martino di Finita /111 I EpSEREET

Visualizza Normativa

B (Completamento)

ART.3 - ZONA OMOGENEA B - COMPLETAMENTO:

Comprende le parti del centro parzialmente edificato della frazione di S. Maria le Grotte.

Gli interventi tenderanno alla ristrutturazione, soprattutto viaria, e al completamento.

La zona B sara regolata dai seguenti indici e parametri:

IF - Indice di fabbricabilita fondiaria = 1,61 mc/mgq;

H - Altezza massima consentita = 10,00 ml.;

N - Numero massimo dei piani fuori terra = 3;

Dg - Distanza dai cigli stradali = 5

In caso di allineamenti gia evidentemente tracciati valgono le distanze presistenti;

DC - Distacchi dai confini = ml. 5,00 ove non sia prevista e consentita la costruzione a confine;
DF - Distanze tra fabbricati = ml. 10,00 salvo i casi in cui € prevista e possibile la costruzione in aderenza o in comunione;
Ammissioni, esclusioni: valgono quelle dell'art.2, e), f);

L'edificazione avviene per intervento edilizio diretto;

o n T o

TQ - 0
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Direzione Provinciale di COSENZA Data 21/09/2022 Ora 08:10:51
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T7241 del 21/09/2022
per immobile
Richiedente CRVLSN
Dati della richiesta
Immobile : Comune di SAN MARTINO DI FINITA (CS)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 19 - Particella 295 - Subalterno 16
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 21/09/2022
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 21/09/2022
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 20/09/2022
Elenco immobili
Comune di SAN MARTINO DI FINITA (CS) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 0019  Particella 00295 Subalterno 0016
Elenco sintetico delle formalita
1. TRASCRIZIONE del 28/06/2011 - Registro Particolare 12506 Registro Generale 18156
Pubblico ufficiale APA ELISA Repertorio 24043/10125 del 22/06/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali
2. ISCRIZIONE del 28/06/2011 - Registro Particolare 3371 Registro Generale 18157
Pubblico ufficiale APA ELISA Repertorio 24044/10126 del 22/06/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
3. TRASCRIZIONE del 10/12/2021 - Registro Particolare 28199 Registro Generale 34796
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1806 del 05/11/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
ALLEGATO n° 20

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680

-



«wmNtrate<e

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 21/09/2022 Ora 08:14:00

Pag. 1-Tegle

Ispezione telematica

Richiedente CRVLSN

n. T1 7241 del 21/09/2022

Inizio ispezione 21/09/2022 08:10:21
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 18156
Registro particolaren. 12506

Presentazione n. 64 del 28/06/2011

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 22/06/2011

Notaio APA ELISA

Sede ROSSANO (CS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Numero di repertorio  24043/10125
Codice fiscale  PAA LSE 63M51 1124 Q

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 2

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H992 - SAN MARTINO DI FINITA (CS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5 vani

ECONOMICO
Indirizzo FRAZIONE SANTA MARIA LE GROTTE - V N. civico 2
Piano T2
Identificativi dell'immobile nella formalita precedente:
Comune H992 - SAN MARTINO DI FINITA (CS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 19 Particella 295 Subalterno 12
Comune H992 - SAN MARTINO DI FINITA (CS)

ALLEGATO n° 21
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Ispezione ipotecaria
— ntrate | P P
Uff1c10 Provinciale di COSENZA Terrltorio Data 21/09/2022 Ora 08:14:00

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. [1- leg’e

Ispezione telematica
n. T1 7241 del 21/09/2022

Inizio ispezione 21/09/2022 08:10:21

Richiedente CRVLSN Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 18156

Registro particolaren. 12506 Presentazione n. 64 del 28/06/2011
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 19 Particella 295 Subalterno 9
Comune H992 - SAN MARTINO DI FINITA (CS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 19 Particella 295 Subalterno 3

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE

Cognome

Nome NN

ice fiscale | NENEEEEEE
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregime di COMUNIONE LEGALE

Con - R (505:°to 1.2)
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Cognome N Nome IS

SessqE odice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Con NN (soggetto n.1)

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ VENDITORE
Cognome* Nome R
Nato il

Sesso ce fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA VENDITA COMPRENDE OGNI DIRITTO, COMUNIONE, ACCESSIONE, ACCESSORIO, DIPENDENZA,
PERTINENZA, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE LEGALMENTE ESISTENTTI, ED I PROPORZIONALI DIRITTI DI
COMPROPRIETA' SULLE PARTI CONDOMINIALI DEL FABBRICATO TALI PER LEGGE E PER TITOLO, ED IN
PARTICOLARE SULL'AREA DI CORTE CONDOMINIALE DENUNCIATA IN CATASTO AL FOGLIO 19,
PARTICELLA 295, SUB 10, COME BENE COMUNE NON CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI; SUL VANO
SCALE DENUNCIATO IN CATASTO AL FOGLIO 19, PARTICELLA 295, SUB 1, COME BENE COMUNE NON
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Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 21/09/2022 Ora 08:14:00

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 71- Fine

Ispezione telematica
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CENSIBILE Al SUBALTERNI 2, 15, 17, 6, 11, 8, E 16, PARTICELLA 295 DEL FOGLIO DI MAPPA 19; NONCHE'
SUL CORRIDOIO COMUNE, DENUNCIATO IN CATASTO AL FOGLIO 19, PARTICELLA 295, SUB 17, COME
BENE COMUNE NON CENSIBILE Al SUBALTERNI 15 E 16, PARTICELLA 295 DEL FOGLIO DI MAPPA 19. LE
PARTI, DICHIARANO DI AVER CONVENUTO IL CORRISPETTIVO DELLA PRESENTE COMPRAVENDITA IN
COMPLESSIVI EURO 80.000,00 (OTTANTAMILA VIRGOLA ZERO CENTESIMI), CHE VIENE REGOLATO COME
SEGUE: A) - QUANTO AD EURO 42.000,00 (QUARANTADUEMILA VIRGOLA ZERO CENTESIMI) DICHIARANO
LE PARTI, SONO STATI GIA' PAGATI PRIMA ED AL DI FUORI DI QUESTO ATTO, DALLA PARTE ACQUIRENTE
ALLA PARTE VENDITRICE, CHE CON QUESTO ATTO NE ACCUSA RICEVUTA E NE RILASCIA QUIETANZA; B)
- QUANTO ALLA RESIDUA SOMMA DI EURO 38.000,00 (TRENTOTTOMILA VIRGOLA ZERO CENTESIMI),
CORRISPONDENTE AL SALDO PREZZO DEL PRESENTE CONTRATTO DI COMPRAVENDITA, DICHIARANO
ALTRESI' LE PARTL, SARA' CORRISPOSTA DALLA PARTE ACQUIRENTE, A FAVORE DELLA PARTE
VENDITRICE, A MEZZO UTILIZZO DI PARTE DEL NETTO RICAVO DEL MUTUO BANCARIO RICHIESTO
DAGLI ACQUIRENTI coNIuG! I I /1. A BANCA MEDIOLANUM S.P.
A., IL CUI ATTO DI ACCETTAZIONE DI PROPOSTA CONTRATTUALE DI MUTUO SARA' STIPULATO IN DATA
ODIERNA, CON ATTO IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO ALLA PRESENTE COMPRAVENDITA, CON
GARANZIA IPOTECARIA SULL'IMMOBILE IN OGGETTO, E CON EROGAZIONE CONTESTUALE. LE PARTI AL
RIGUARDO DICHIARANO, ALTRESI', CHE GLI ACQUIRENTI - MUTUATARI cONIUG! IIIEIEGNEEEEEE

HANNO GIA' RICHIESTO ESPRESSAMENTE ALLA PREDETTA BANCA MEDIOLANUM
S.P.A., DI EFFETTUARE L'EROGAZIONE DI PARTE DEL NETTO RICAVO DEL MUTUO SUDDETTO PER
L'IMPORTO DI EURO 38.000,00 (TRENTOTTOMILA) - CORRISPONDENTE AL SALDO PREZZO DELLA
PRESENTE COMPRAVENDITA - MEDIANTE EMISSIONE DI UN ASSEGNO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE
DIRETTAMENTE INTESTATO AL VENDITORE ALOISE DINO, E CHE DETTO ASSEGNO SARA' CONSEGNATO
OGGI STESSO DALLA PARTE ACQUIRENTE ALLA PARTE VENDITRICE, IN PAGAMENTO A SALDO DEL
CORRISPETTIVO DELLA PRESENTE COMPRAVENDITA. LE PARTI, ESPRESSAMENTE CONVENGONO E
DANNO ATTO CHE L'INTERA RELATIVA DOCUMENTAZIONE BANCARIA, LA CONSEGNA DA PARTE DEGLI
ACQUIRENT! NN | PREDETTO ASSEGNO CON CONTESTUALE
RITIRO DELLO STESSO DA PARTE DEL VENDITORE, NONCHE' L'INCASSO DELL'ASSEGNO STESSO DA
PARTE DEL VENDITORE, COSTITUIRA' PROVA DELL'EFFETTIVO ED AVVENUTO PAGAMENTO INTEGRALE
DEL PREZZO, E CHE NON VI SARA', PERTANTO, NECESSITA' DI UN ULTERIORE ATTO DI QUIETANZA. IN
RIFERIMENTO AL DISPOSTO DI CUI ALL'ARTICOLO 1 COMMA 497 DELLA LEGGE 23 DICEMBRE 2005 N.
266, E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI, LA PARTE ACQUIRENTE, FA A ME NOTAIO APPOSITA
RICHIESTA AFFINCHE' LA BASE IMPONIBILE DEL PRESENTE ATTO, AI FINI DELLE IMPOSTE DI REGISTRO,
[POTECARIE E CATASTALI, SIA COSTITUITA DAL VALORE DELL'IMMOBILE IN OGGETTO DETERMINATO Al
SENSI DELL'ARTICOLO 52 COMMI 4 E 5 DEL TESTO UNICO DI CUI AL D.P.R. N. 131/1986, E QUINDI DA UN
VALORE CATASTALE PARI AD EURO 25.651,00 (VENTICINQUEMILASEICENTOCINQUANTUNO VIRGOLA
ZERO CENTESIMI) TRATTANDOSI DI COMPRAVENDITA TRA PERSONE FISICHE CHE NON AGISCONO
NELL'ESERCIZIO DI ATTIVITA' COMMERCIALI, ARTISTICHE O PROFESSIONALI, AVENTE AD OGGETTO
IMMOBILE AD USO ABITATIVO, COME PURE CONFERMA PER QUANTO DI SUA COMPETENZA, LA PARTE
VENDITRICE.
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Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 22/06/2011 Numero di repertorio  24044/10126
Notaio APA ELISA Codice fiscale  PAA LSE 63M51 1124 Q
Sede ROSSANO (CS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio [POTECA VOLONTARIA

Derivante da 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capitale €52.803,31 Tasso interesse annuo 3% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 105.606,62

Importi variabili ~ SI Valuta estera -  Somma iscritta da aumentare automaticamente ~ SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 20 anni

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H992 - SAN MARTINO DI FINITA (CS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5 vani

ECONOMICO
Indirizzo FRAZIONE SANTA MARIA LE GROTTE - V N. civico 2
Piano T2

ALLEGATO n° 22
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale =~ BANCA MEDIOLANUM S.P.A.

Sede BASIGLIO (MI)
Codice fiscale 02124090164 Domicilio ipotecario eletto BASIGLIO MILANO TRE
(MILANO) -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ DEBITORE IPOTECARIO
Cogno Nome | N EEEEEEEEE
Nato il

SessMCodice fiscale |

Relativamente all'unita negoziale n. Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregime di COMUNIONE LEGALE

Soggetton. 2 Inqualitadi ~ DEBITORE IPOTECARIO
Nome [N

Relativamente all'unita negoziale n. Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregime di COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

L'ISTITUTO CONCEDE AI SENSI DELL'ARTICOLO 38 E SEGUENTI DEL T.U. DELLE LEGGI IN MATERIA
BANCARIA E CREDITIZIA APPROVATO CON DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993, DI SEGUITO PER
BREVITA' DENOMINATO ANCHE T.U., ALLA PARTE MUTUATARIA CHE ACCETTA UN MUTUO, DETTO
MUTUO MEDIOLANUM FREEDOM 23, PER L'IMPORTO DI EURO 52.803,31
(CINQUANTADUEMILAOTTOCENTOTRE' VIRGOLA TRENTUNO CENTESIMI). DETTO MUTUO SARA'
MESSO A DISPOSIZIONE DELLA PARTE MUTUATARIA SECONDO LE MODALITA' INDICATE AL SUCCESSIVO
ARTICOLO SEL IL MUTUO SARA' REGOLATO DALLE LEGGI SUL CREDITO FONDIARIO E, IN MANCANZA DI
SPECIALI PATTUIZIONI E NORME, DAL CODICE CIVILE. IL MUTUO SARA' RIMBORSATO IN UN PERIODO DI
20 (VENTI) ANNI COL PAGAMENTO, IN VALUTA LEGALE, DI NUMERO 240 (DUECENTOQUARANTA) RATE
MENSILI POSTICIPATE SECONDO LE MODALITA' DI SEGUITO CONVENUTE. FERMO RESTANDO QUANTO
DI SEGUITO SPECIFICATO, IL PIANO DI AMMORTAMENTO E' ALLEGATO SOTTO LA LETTERA "C" ALLA
PROPOSTA CONTRATTUALE DI MUTUO - PROPOSTA A SUA VOLTA ALLEGATA AL PRESENTE ATTO SOTTO
LA LETTERA "Y". A) PAGAMENTO DEGLI INTERESSI CORRISPETTIVI GLI INTERESSI DOVRANNO ESSERE
CORRISPOSTIT CON IL PAGAMENTO DI RATE MENSILI POSTICIPATE SCADENTI, SENZA INTERRUZIONE, IL
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1 GIORNO DI OGNI MESE A COMINCIARE DAL GIORNO 1 AGOSTO 2011. FATTO SALVO QUANTO APPRESSO
STABILITO IN ORDINE ALLA PRIMA RATA, LA QUOTA DI DETTI INTERESSI VERRA' DETERMINATA DI
VOLTA IN VOLTA PER CIASCUN PERIODO TRIMESTRALE, AVENTE INIZIO IL 2 GENNAIO, IL 2 APRILE, IL 2
LUGLIO E IL 2 OTTOBRE DI OGNI ANNO, APPLICANDO, PER I GIORNI DI DURATA EFFETTIVA DI CIASCUNA
RATA MENSILE, IL SAGGIO D'INTERESSE ANNUO RISULTANTE DALLA SOMMA DEL PARAMETRO DI
VARIABILITA' SOTTO INDICATO, ARROTONDATO AI CINQUE CENTESIMI SUPERIORI (DI SEGUITO ANCHE
IL "PARAMETRO DI VARIABILITA""), MAGGIORATO DI UNO SPREAD VARIABILE DI TRIMESTRE IN
TRIMESTRE, COSI DETERMINATO: FASCIA 1) QUALORA IL PARAMETRO DI VARIABILITA' - RILEVATO
SECONDO LA PERIODICITA' SOTTO PRECISATA E FERMO RESTANDO IL LIMITE DEL TASSO FLOOR COME
DI SEGUITO DEFINITO - SIA INFERIORE O UGUALE A 3,50% (TRE VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO) - LO
SPREAD SARA' PARI A 1,70 (UNO VIRGOLA SETTANTA) PUNTI PERCENTUALI ANNUTI; FASCIA 2) QUALORA
IL PARAMETRO DI VARIABILITA' - RILEVATO SECONDO LA PERIODICITA' SOTTO PRECISATA - SIA
SUPERIORE A 3,50% (TRE VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO) E INFERIORE O UGUALE A 4,50% (QUATTRO
VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO) - LO SPREAD SARA' PARI A 1,50 (UNO VIRGOLA CINQUANTA) PUNTI
PERCENTUALI ANNUIL; FASCIA 3) QUALORA IL PARAMETRO DI VARIABILITA' - RILEVATO SECONDO LA
PERIODICITA' SOTTO PRECISATA - SIA SUPERIORE A 4,50% (QUATTRO VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO)
E INFERIORE O UGUALE A 5,50% (CINQUE VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO) - LO SPREAD SARA' PARI A
1,30 (UNO VIRGOLA TRENTA) PUNTI PERCENTUALI ANNUI; FASCIA 4) QUALORA IL PARAMETRO DI
VARIABILITA' - RILEVATO SECONDO LA PERIODICITA' SOTTO PRECISATA - SIA SUPERIORE A 5,50%
(CINQUE VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO) E INFERIORE O UGUALE A 6,50% (SEI VIRGOLA CINQUANTA
PER CENTO) - LO SPREAD SARA' PARI A 1,10 (UNO VIRGOLA DIECI) PUNTI PERCENTUALI ANNUI; FASCIA
5) QUALORA IL PARAMETRO DI VARIABILITA' - RILEVATO SECONDO LA PERIODICITA' SOTTO PRECISATA -
SIA SUPERIORE A 6,50% (SEI VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO) - LO SPREAD SARA' PARI A 1,00 (UNO
VIRGOLA ZERO) PUNTI PERCENTUALI ANNUIL. QUALORA TUTTAVIA, A SEGUITO DI UN EVENTUALE
DECREMENTO DI FASCIA, IL SAGGIO D'INTERESSE DA APPLICARSI AL MUTUO PER IL TRIMESTRE
SUCCESSIVO RISULTASSE SUPERIORE A QUELLO APPLICATO AL TRIMESTRE IN CORSO, CONTINUERA' AD
APPLICARSI, PER IL TRIMESTRE SUCCESSIVO, A TITOLO DI MIGLIOR FAVORE PER LA PARTE FINANZIATA,
IL TASSO APPLICATO AL TRIMESTRE IN CORSO. PARAMETRO DI VARIABILITA': TASSO EURIBOR "BASE
365 (TRECENTOSESSANTACINQUE)" (EURO INTERBANK OFFERED RATE) A TRE MESI PUBBLICATO SULLA
PAGINA BLOOMBERG DELLA EUROPEAN BANKING FEDERATION (GPGX 509 9 1 EBF), OVVERO SU PAGINA
EQUIVALENTE, RILEVATO ALLE ORE 11 (UNDICI) (ORA DELL'EUROPA CENTRALE) IL PRIMO GIORNO
BANCARIO ANTECEDENTE L'INIZIO DI CIASCUN PERIODO TRIMESTRALE DI INTERESSI E APPLICATO
ALLE RATE MENSILI SCADENTI IL 1 FEBBRAIO, IL 1 MARZO E IL 1 APRILE PER IL TRIMESTRE AVENTE
INIZIO IL 1 GENNAIO; IL 1 MAGGIO, IL 1 GIUGNO E IL 1 LUGLIO PER IL TRIMESTRE AVENTE INIZIO IL 1
APRILE; IL 1 AGOSTO, IL 1 SETTEMBRE E IL 1 OTTOBRE PER IL TRIMESTRE AVENTE INIZIO IL 1 LUGLIO; IL
1 NOVEMBRE, IL 1 DICEMBRE E IL 1 GENNAIO PER IL TRIMESTRE AVENTE INIZIO IL 1 OTTOBRE;
SECONDO IL CRITERIO DI CALCOLO GIORNI 360 (TRECENTOSESSANTA) DIVISO 360
(TRECENTOSESSANTA). IL TASSO EURIBOR "BASE 365 (TRECENTOSESSANTACINQUE)" (EURO
INTERBANK OFFERED RATE) A TRE MESI E' ALTRESI' PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE", PER VALUTA 31
DICEMBRE, 31 MARZO, 30 GIUGNO, E 30 SETTEMBRE DI OGNI ANNO CON L'ULTERIORE PRECISAZIONE
CHE SE UNA O PIU' DELLE PREDETTE SCADENZE CADA IN GIORNO FESTIVO SI PRENDERA' COME
RIFERIMENTO QUELLA DEL PRIMO GIORNO LAVORATIVO PRECEDENTE. IN RELAZIONE A QUANTO
PRECEDE LA PARTE FINANZIATA PRENDE ATTO E ACCETTA CHE QUALORA DOVESSE TUTTAVIA CESSARE
O MANCARE LA RILEVAZIONE E PUBBLICAZIONE DEL SUDDETTO PARAMETRO DA PARTE DEL
QUOTIDIANO MEDESIMO, OVVERO VENISSE OMESSO IL SUDDETTO PARAMETRO O ANCORA RISULTASSE
DIFFORME RISPETTO A QUELLO PUBBLICATO SULLA PAGINA BLOOMBERG DELLA EUROPEAN BANKING
FEDERATION (GPGX 509 9 1 EBF) DI CUI AL PRIMO CAPOVERSO PREVARRA' SEMPRE QUELLO
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PUBBLICATO DA QUEST'ULTIMA. QUALORA IL PARAMETRO EURIBOR NON SIA PIU' RILEVATO E NON
FOSSE SOSTITUITO DA DISPOSIZIONI DI LEGGE, ST ASSUMERA' IL TASSO APPLICATO NEL PERIODO
TRIMESTRALE PRECEDENTE. TASSO FLOOR: IN RELAZIONE A QUANTO PRECEDE, RESTA TUTTAVIA
ESPRESSAMENTE CONVENUTO, IN CONSIDERAZIONE DELLA VARIABILITA' DELLO SPREAD AVENTE UN
ANDAMENTO DECRESCENTE AL CRESCERE DEL PARAMETRO DI VARIABILITA', CHE QUALORA LA SOMMA
FRA IL SUDDETTO PARAMETRO DI VARIABILITA' (RILEVATO SECONDO LE PERIODICITA'
CONTRATTUALMENTE PREVISTE) E IL RELATIVO SPREAD FOSSE PARI O INFERIORE AL 3,00% (TRE
VIRGOLA ZERO PER CENTO), IL SAGGIO D'INTERESSE APPLICATO ALL'OPERAZIONE DI MUTUO, SARA'
COMUNQUE PARI AL 3,00% (TRE VIRGOLA ZERO PER CENTO), (ANCHE IL "TASSO FLOOR"). FERMO
RESTANDO TUTTO QUANTO PRECEDE IN ORDINE AI CRITERI DI VARIABILITA', IL TASSO DI INIZIALE
RIFERIMENTO PER IL PRESENTE CONTRATTO (ANCHE PER QUANTO CONCERNE IL PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO DI CUI ALL'ARTICOLO 5) E' DETERMINATO CONVENZIONALMENTE NELL'1,30%
(UNO VIRGOLA TRENTA PER CENTO) ANNUO, MAGGIORATO DI UNO SPREAD PARI A 1,70 (UNO VIRGOLA
SETTANTA) PUNTI PERCENTUALI ANNUI, CHE LA PARTE FINANZIATA DICHIARA DI ACCETTARE E
APPROVARE SENZA ECCEZIONE ALCUNA. B) RIMBORSO DEL CAPITALE IL CAPITALE MUTUATO DOVRA'
ESSERE RIMBORSATO IN UN PERIODO DI ANNI 20 (VENTI), OLTRE IL PERIODO DECORRENTE DALLA DATA
ODIERNA SINO ALL'ULTIMO GIORNO DEL CORRENTE MESE, SECONDO MODALITA' SCELTE DALLA PARTE
MUTUATARIA PURCHE' NEL RISPETTO DI CONDIZIONI MINIME PRESTABILITE RELATIVAMENTE A
SCADENZE E PERCENTUALI DI RIMBORSO DEL CAPITALE DI SEGUITO INDICATE: - ENTRO LA FINE DEL 3
ANNO E PERTANTO ENTRO IL GIORNO 1 LUGLIO 2014, LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' AVER VERSATO
IN TOTALE ALMENO IL 5,00% (CINQUE VIRGOLA ZERO PER CENTO), PARI AD EURO 2.640,17
(DUEMILASEICENTOQUARANTA VIRGOLA DICIASSETTE CENTESIMI); - ENTRO LA FINE DEL 7 ANNO E
PERTANTO ENTRO IL GIORNO 1 LUGLIO 2018, LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' AVER VERSATO IN
TOTALE ALMENO IL 25,00% (VENTICINQUE VIRGOLA ZERO PER CENTO), PARI AD EURO 13.200,83
(TREDICIMILADUECENTO VIRGOLA OTTANTATRE CENTESIMI); - ENTRO LA FINE DEL 10 ANNO E
PERTANTO ENTRO IL GIORNO 1 LUGLIO 2021, LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' AVER VERSATO IN
TOTALE ALMENO IL 40,00% (QUARANTA VIRGOLA ZERO PER CENTO), PARI AD EURO 21.121,32
(VENTUNOMILACENTOVENTUNO VIRGOLA TRENTADUE CENTESIMI); - ENTRO LA FINE DEL 15 ANNO E
PERTANTO ENTRO IL GIORNO 1 LUGLIO 2026, LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' AVER VERSATO IN
TOTALE ALMENO IL 70,00% (SETTANTA VIRGOLA ZERO PER CENTO), PARI AD EURO 36.962,32
(TRENTASEIMILANOVECENTOSESSANTADUE VIRGOLA TRENTADUE CENTESIMI); - ENTRO LA FINE DEL
20 ANNO E PERTANTO ENTRO IL GIORNO 1 LUGLIO 2031, LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' AVER
VERSATO L'INTERO CAPITALE RESIDUO. RESTA INOLTRE CONVENUTO CHE: - CTASCUN RIMBORSO DI
CAPITALE NON POTRA' ESSERE INFERIORE ALL'TMPORTO DI EURO 2.000,00 (DUEMILA VIRGOLA ZERO
CENTESIMI); - CTASCUN RIMBORSO DI CAPITALE DOVRA' ESSERE EFFETTUATO CON VALUTA UGUALE
ALLA DATA DI SCADENZA DELLE RATE MENSILI DI INTERESSI: QUALORA VENGA EFFETTUATO CON
VALUTA DIVERSA, SARA' IMPUTATO - INDIPENDENTEMENTE DAL GIORNO DI EFFETTUAZIONE - SEMPRE
CON LA STESSA DATA DI VALUTA DELLA PRIMA RATA MENSILE DI INTERESSI IMMEDIATAMENTE
SUCCESSIVA; - CIASCUN RIMBORSO DI CAPITALE DETERMINERA' CHE LE RATE DI INTERESSI
SUCCESSIVE VENGANO CALCOLATE SULLA QUOTA DI CAPITALE RESIDUO; SIA A SEGUITO DI EVENTUALE
RICHIESTA DELLA PARTE MUTUATARIA, DA INOLTRARSI ALLA SEDE DELL'ISTITUTO CON LETTERA
RACCOMANDATA, OVVERO - A PRESCINDERE DALLA RICHIESTA DELLA PARTE MUTUATARIA - IN CASO DI
MANCATO RIMBORSO ANCHE DI UNA SOLA RATA DI CAPITALE ENTRO I TERMINI E CON LE MODALITA'
SOPRA PATTUITE, DA CONSIDERARSI A TUTTI GLI EFFETTI COME INADEMPIMENTO CONTRATTUALE,
L'ISTITUTO HA FACOLTA' DI STABILIRE, A SUO INSINDACABILE GIUDIZIO, CHE IL RESIDUO CAPITALE A
QUEL MOMENTO ANCORA DA RESTITUIRE VENGA RIMBORSATO SECONDO UN PIANO DI
AMMORTAMENTO DI CAPITALE A RATE MENSILI COSIDDETTO "ALLA FRANCESE", CALCOLATO AL TASSO
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DI INTERESSE APPLICATO ALL'ULTIMA RATA MENSILE PRIMA DELL'INIZIO DI DETTO PERIODO DI
AMMORTAMENTO; FERME RESTANDO LA DURATA RESIDUA DEL MUTUO E LE CONDIZIONI FINANZIARIE
STABILITE NEL PRESENTE CONTRATTO E PREVIO REGOLARE PAGAMENTO DI QUALSIASI RAGIONE DI
CREDITO DELL'ISTITUTO FINO A QUEL MOMENTO SCADUTA. IL TASSO ANNUO EFFETTIVO GLOBALE
TAEG DEL PRESENTE MUTUO, CALCOLATO SECONDO LA VIGENTE NORMATIVA IN MATERIA, E' PARI AL
3,35% (TRE VIRGOLA TRENTACINQUE PER CENTO). DURANTE IL PERIODO DI AMMORTAMENTO DEL
MUTUO LA PARTE MUTUATARIA, PREVIA COMUNICAZIONE SCRITTA DA INOLTRARSI ALL'ISTITUTO CON
UN PREAVVISO DI GIORNI 90 (NOVANTA) A MEZZO LETTERA RACCOMANDATA A/R OVVERO CON
QUALSIASI ALTRO MEZZO CONCORDATO CON L'ISTITUTO STESSO, HA INOLTRE FACOLTA' DI: - NON
CORRISPONDERE ALLA SCADENZA PATTUITA LA RATA DI AMMORTAMENTO DEL MUTUO. TALE OPZIONE
E' ESERCITABILE ESCLUSIVAMENTE FINO A DUE VOLTE NEL CORSO DI UN PERIODO ANNUALE DI
AMMORTAMENTO DEL MUTUO E COMUNQUE FINO AD UN LIMITE MASSIMO DI 6 (SEI) VOLTE NEL
CORSO DI DURATA DEL MUTUO STESSO, PREVIA ESPRESSA COMUNICAZIONE SCRITTA DA INOLTRARSI
ALL'ISTITUTO CON LE MODALITA' SOPRA INDICATE. OGNI RATA NON PAGATA ALLA SCADENZA
PRESTABILITA A FRONTE DELL'ESERCIZIO DELLA PRESENTE OPZIONE (IN SEGUITO DETTA ANCHE LA
"RATA SALTATA"), COMPORTERA' UNA POSTICIPAZIONE DELLA RESTITUZIONE DEL DEBITO RESIDUO (IN
LINEA CAPITALE E IN LINEA INTERESSI) - CALCOLATO ALLA DATA DELL'ULTIMO GIORNO DEL MESE
PRECEDENTE QUELLO DEL MANCATO ADDEBITO DELLA RATA SALTATA - DI UN ULTERIORE MESE
RISPETTO AL PIANO DI AMMORTAMENTO IN QUEL MOMENTO IN CORSO. L'OPZIONE NON E'
ESERCITABILE NELL'ULTIMO ANNO DI DURATA DEL FINANZIAMENTO; RIMANE ALTRESI' IN FACOLTA'
DELL'ISTITUTO MUTUANTE CONSENTIRNE L'ESERCIZIO ANCHE IN PRESENZA DI RATE INSOLUTE; -
MODIFICARE LE MODALITA' DI RIMBORSO DEL MUTUO CONVERTENDO, PER LA DURATA RESIDUA DEL
FINANZIAMENTO, IL PIANO DI RESTITUZIONE DEL CAPITALE MUTUATO RISPETTIVAMENTE IN UN
PIANO DI AMMORTAMENTO COSIDDETTO "ALLA FRANCESE" (CONSISTENTE NEL RIMBORSO GRADUALE
DEL MUTUO MEDIANTE RATE NELLE QUALI LA QUOTA CAPITALE E' PROGRESSIVAMENTE CRESCENTE E
QUELLA DI INTERESSI DECRESCENTE) OVVERO "A RATA COSTANTE". IN TALE ULTIMA CIRCOSTANZA -
ESERCITABILE UNICAMENTE SE LA DURATA DEL MUTUO AL MOMENTO DI ESERCIZIO DELL'OPZIONE
NON SIA SUPERIORE A 20 (VENTI) ANNI - L'IMPORTO DELLA RATA - CALCOLATA AL MOMENTO IN CUI
AVRA' EFFETTO LA PRESENTE OPZIONE, SE ESERCITATA - RESTERA' FISSO PER TUTTA LA DURATA DEL
MUTUO E SARA' DETERMINATO SULLA BASE DEL PARAMETRO DI VARIABILITA' COME SOPRA
CONVENUTO NEL PRESENTE ARTICOLO. LE OSCILLAZIONI DEL TASSO DI INTERESSE NON
DETERMINERANNO VARIAZIONI DELL'IMPORTO DELLA RATA, BENSI' IL RICALCOLO DEL PIANO
D'AMMORTAMENTO (TENUTO CONTO DELLA VARIABILITA' DELLO SPREAD NONCHE' DEL LIMITE DEL
TASSO FLOOR COME IN PRECEDENZA SPECIFICATO), DETERMINANDO IN TAL MODO UNA VARIAZIONE IN
AUMENTO O IN DIMINUZIONE DELLA DURATA RESIDUA DEL MUTUO, CHE NON POTRA' COMUNQUE
ESSERE SUPERIORE A 30 (TRENTA) ANNI (DECORRENTE DALLA PRIMA RATA DI AMMORTAMENTO DEL
MUTUO MEDESIMO). IL CAPITALE EVENTUALMENTE RESIDUO ALLA SCADENZA DELLA DURATA
INIZIALMENTE PREVISTA COMPORTERA' QUINDI UN AUMENTO DELLA DURATA DEL PIANO DI
AMMORTAMENTO CON RATA COSTANTE FINO ALLA COMPLETA RESTITUZIONE DEL CAPITALE RESIDUO;
IN ALTERNATIVA LA PARTE MUTUATARIA PUO' RICHIEDERE ALL'ISTITUTO, CHE SI RISERVA DI
ACCETTARE, CON LE MODALITA' APPRESSO INDICATE, LA TRASFORMAZIONE DEL PIANO DI
AMMORTAMENTO DA RATA COSTANTE IN FRANCESE FINO ALLA DURATA MASSIMA DI 30 (TRENTA)
ANNI SOPRA CITATA. QUALORA L'AMMORTAMENTO CON RATA COSTANTE NON FOSSE SUFFICIENTE AD
AMMORTIZZARE IL CAPITALE RESIDUO ENTRO IL TRENTESIMO ANNO, I MUTUATARI SONO TENUTI A
CORRISPONDERE IN UN'UNICA SOLUZIONE, ALLA SCADENZA DELL'ULTIMA RATA, IL CAPITALE RESIDUO.
TUTTAVIA, QUALORA IL CAPITALE RESIDUO CHE DOVREBBE ESSERE CORRISPOSTO IN UN'UNICA
SOLUZIONE ALLA SCADENZA DELL'ULTIMA RATA RISULTASSE SUPERIORE AL 10% (DIECI PER CENTO)
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DEL CAPITALE EROGATO INIZIALMENTE, SARA' FACOLTA' DELLA BANCA ADEGUARE (IN AUMENTO)
L'IMPORTO DELLE RATE DA CORRISPONDERE CON CONSEGUENTE RICALCOLO DEL PIANO DI
AMMORTAMENTO. NELL'TPOTESI IN CUI LA BANCA ESERCITASSE TALE FACOLTA', SARA' ONERE DELLA
STESSA, ENTRO 60 (SESSANTA) GIORNI DECORRENTI DAL PREDETTO EVENTO, FORNIRE IDONEA
DOCUMENTAZIONE AL CLIENTE CORREDATA DEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO RICALCOLATO.
TALE OPZIONE E' ESERCITABILE UNA SOLA VOLTA, AD INIZIARE DALLA SCADENZA DEL 5 ANNO DI
AMMORTAMENTO DEL MUTUO O MULTIPLI DI 5 (CINQUE) ANNI OVVERO, PER LA SOLA PARTE DI
FINANZIAMENTO IN CORSO DI AMMORTAMENTO A RIMBORSO COSIDDETTO LIBERO, IN COINCIDENZA
CON UNA DELLE SCADENZE DI RESTITUZIONE DEL CAPITALE COME SOPRA CONVENUTE SUB B) DEL
PRESENTE ARTICOLO CHE NON SIANO MULTIPLI DI 5 (CINQUE) ANNI, PURCHE' MANCHINO PIU' DI 5
(CINQUE) ANNI ALLA SCADENZA DEL MUTUO. A SEGUITO DELL'ESERCIZIO DI TALE OPZIONE, LO SPREAD
COME SOPRA CONVENUTO SUB A) DEL PRESENTE ARTICOLO SARA' RIDOTTO DI 0,10 (ZERO VIRGOLA
DIECI) PUNTI PERCENTUALI ANNUI. TALE FACOLTA' POTRA' ESSERE ESERCITATA ENTRO E NON OLTRE IL
TERMINE ESSENZIALE DI 90 (NOVANTA) GIORNI ANTECEDENTI LA SCADENZA DELLA MENSILITA' 1
LUGLIO 2016 OVVERO DEL GIORNO 1 LUGLIO 2021, MEDIANTE LETTERA RACCOMANDATA DA
INOLTRARSI ALLA SEDE DELL'ISTITUTO. LA CONVERSIONE DEL PIANO DI AMMORTAMENTO SARA'
FORMALIZZATA TRAMITE SCAMBIO DI CORRISPONDENZA TRA LE PARTI CONTRAENTI OVVERO, SE
RITENUTO NECESSARIO, AD INSINDACABILE GIUDIZIO DELL'ISTITUTO, MEDIANTE STIPULA DI IDONEO
ATTO PUBBLICO NOTARILE A SPESE DELLA PARTE MUTUATARIA. RIMANE ALTRESI' IN FACOLTA'
DELL'ISTITUTO MUTUANTE CONSENTIRE L'ESERCIZIO DELL'OPZIONE SUDDETTA ANCHE IN PRESENZA
DI RATE INSOLUTE; - AUMENTARE LA DURATA DEL PERIODO DI AMMORTAMENTO DEL MUTUO, PER UN
ANNO O MULTIPLI DI UN ANNO FINO AD UN MASSIMO DI 5 (CINQUE) ANNI. L'OPZIONE DI CUI TRATTASI
E' ESERCITABILE, A CONDIZIONE CHE LA PARTE MUTUATARIA ABBIA GIA' ESERCITATO, L'OPZIONE DI
MODIFICARE LE MODALITA' DI RIMBORSO IN PIANO DI AMMORTAMENTO COSIDDETTO "ALLA
FRANCESE". LE PARTI CONVENGONO CHE LA DURATA EFFETTIVA RISULTANTE DALL'ALLUNGAMENTO
DEL PIANO DI AMMORTAMENTO NON POTRA' ESSERE SUPERIORE A 25 (VENTICINQUE) ANNIL TALE
OPZIONE E' ESERCITABILE UNA SOLA VOLTA, AD INIZIARE DALLA SCADENZA DEL 5 ANNO DI
AMMORTAMENTO DEL MUTUO O MULTIPLI DI 5 (CINQUE) ANNI, PURCHE' MANCHINO PIU' DI 5
(CINQUE) ANNI ALLA SCADENZA ORIGINARIA DEL MUTUO. IL CORRISPETTIVO DOVUTO PER
L'ESERCIZIO DELL'OPZIONE ANZIDETTA SARA' COSTITUITO DA UN INCREMENTO DELLO SPREAD
APPLICATO - NEI TERMINI IN PRECEDENZA SPECIFICATI - PARI A 0,10 (ZERO VIRGOLA DIECI) PUNTI
PERCENTUALI ANNUI, PER TUTTA LA DURATA RESIDUA DEL MUTUO. RIMANE IN FACOLTA'
DELL'ISTITUTO MUTUANTE CONSENTIRE L'ESERCIZIO DELL'OPZIONE SUDDETTA ANCHE IN PRESENZA
DI RATE INSOLUTE. A RICHIESTA DELLA PARTE MUTUATARIA, E' IN FACOLTA' DELL'ISTITUTO
MUTUANTE CONCEDERE LA RIDUZIONE DELLA DURATA DEL PERIODO DI AMMORTAMENTO DEL
MUTUO, PER UN ANNO O MULTIPLI DI UN ANNO FINO AD UN MASSIMO DI 5 (CINQUE) ANNI. L'OPZIONE
DI CUI TRATTASI E' ESERCITABILE, A CONDIZIONE CHE LA PARTE MUTUATARIA ABBIA GIA' ESERCITATO
L'OPZIONE DI MODIFICARE LE MODALITA' DI RIMBORSO IN PIANO DI AMMORTAMENTO COSIDDETTO
"ALLA FRANCESE". TALE RICHIESTA E' ESERCITABILE UNA SOLA VOLTA, AD INIZIARE DALLA SCADENZA
DEL 5 ANNO DI AMMORTAMENTO DEL MUTUO O MULTIPLI DI 5 (CINQUE) ANNI, PURCHE' MANCHINO
PIU' DI 5 (CINQUE) ANNI ALLA SCADENZA DEL MUTUO. LA RICHIESTA NON POTRA' ESSERE AVANZATA
IN PRESENZA DI RATE INSOLUTE. PER QUANTO POSSA OCCORRERE, LE PARTI CONVENGONO
ESPRESSAMENTE CHE L'ESERCIZIO DI QUALUNQUE DELLE SUINDICATE OPZIONI NON COSTITUIRA' IN
ALCUN MODO NOVAZIONE DEI CORRELATIVI RAPPORTI OBBLIGATORI E/O DEL PRESENTE CONTRATTO
DI MUTUO, CONFERMANDOSI, IN VIA CAUTELATIVA, PER OGNI EVENIENZA, L'IPOTECA ISCRITTA IN
VIRTU' DEL CONTRATTO DI MUTUO STESSO. A GARANTIRE SIA IL PUNTUALE PAGAMENTO DEL
CAPITALE MUTUATO SIA L'ESATTO ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI TUTTE DERIVANTI DAL
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CONTRATTO DI MUTUO E DALL'ALLEGATO CAPITOLATO DELLE CONDIZIONI GENERALI, I SIGNORI
— (COMPROPRIETARI IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE
DELL'IMMOBILE DI CUI INFRA) CONCEDONO IPOTECA DA ISCRIVERSI A PROPRIO CARICO E A FAVORE
DELL'ISTITUTO, PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI COMPETENTE SULL'UNITA'
IMMOBILIARE SITA NEL COMUNE DI SAN MARTINO DI FINITA, FRAZIONE SANTA MARIA LE GROTTE, E
PIU' PRECISAMENTE IN VIA CONVENTO, N, 2, SOTTO DESCRITTO, CON TUTTI I RELATIVI DIRITTI,
PERTINENZE E ACCESSIONI: - APPARTAMENTO PER CIVILE ABITAZIONE, UBICATO AL SECONDO PIANO,
COMPOSTO DA INGRESSO, TRE VANI, UNA CUCINA, UN BAGNO, E BALCONE, ED ANNESSO RIPOSTIGLIO
UBICATO AL PIANO TERRA; L'APPARTAMENTO CONFINA CON PROPRIETA' ERED NG 0N
VANO SCALE, E CON AREA DI CORTE COMUNE; IL RIPOSTIGLIO CONFINA CON CORRIDOIO COMUNE DA
UN LATO, E CON PROPRIETA' IINIIEBEEE DA TRE LATI: E' CENSITO NEL CATASTO FABBRICATI DEL
COMUNE DI SAN MARTINO DI FINITA, IN DITTA A [IBBMSSEE NATO A SAN MARTINO DI FINITA IL
30/03/1953 PROPRIETA' PER 1/1 BENE PERSONALE, CON I SEGUENTI DATI: - FOGLIO 19, PARTICELLA 295,
SUB 16, VIA CONVENTO, N. 2, PIANO T-2, CATEGORIA A/3, CLASSE 1, VANI 5, R.C. 222,08. LA DETTA
IPOTECA VIENE CONCESSA PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 105.606,62
(CENTOCINQUEMILASEICENTOSEI VIRGOLA SESSANTADUE CENTESIMI), LA QUALE COMPRENDE IL
CAPITALE MUTUATO DI EURO 52.803,31 (CINQUANTADUEMILAOTTOCENTOTRE' VIRGOLA TRENTUNO
CENTESIMI), GLI INTERESSI NELLA MISURA INDICATA NEL PRECEDENTE ARTICOLO DUE, L'AMMONTARE
DELLE RATE CHE RIMANESSERO INSOLUTE E GLI INTERESSI DI MORA NELLA MISURA DETERMINATA
DAL SUCCESSIVO ARTICOLO SETTE. COMPRENDE ANCORA LE SPESE ANCHE GIUDIZIALI, GLI EVENTUALI
PREMI DI ASSICURAZIONE, LE TASSE, LE IMPOSTE E QUALUNQUE ALTRA SOMMA CHE POTESSE
RAPPRESENTARE UN CREDITO DELL'ISTITUTO IN DIPENDENZA DI LEGGE OVVERO IN DIPENDENZA DEL
PRESENTE CONTRATTO. COMPRENDE INFINE, PER I CASI DI RISOLUZIONE DEL MUTUO PREVISTI DAL
CONTRATTO O DALLA LEGGE NONCHE' DI RESTITUZIONE ANTICIPATA, TOTALE O PARZIALE,
VOLONTARIA O FORZATA, QUANTO DOVUTO ALL'ISTITUTO AI SENSI DI LEGGE, DEL PRESENTE
CONTRATTO, E DEL CAPITOLATO COME SOPRA ALLEGATO. Al SENSI DELL'ARTICOLO 39, 3 COMMA, DEL T.
U. IL CREDITO DELL'ISTITUTO E' GARANTITO DALL'TPOTECA ISCRITTA FINO A CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELLA CLAUSOLA D'INDICIZZAZIONE,
PER CAPITALE, INTERESSI, SPESE ED ACCESSORI; PERTANTO LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE
AUMENTATA DI PIENO DIRITTO DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER LA COPERTURA DI QUANTO PREVISTO
DAL PREDETTO ARTICOLO. AT SENSI DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE, LE COMUNICAZIONI ALLA
PARTE MUTUATARIA CHE SI RENDESSERO NECESSARIE E LE COMUNICAZIONI PER INFORMATIVE SULLO
SVOLGIMENTO DEL RAPPORTO, ANCHE SE CONTENUTE ED INVIATE CON GLI AVVISI DI PAGAMENTO
DELLE RATE MENSILI, NONCHE' LE PRESTAZIONI ANCHE OCCASIONALI DA PARTE DELL'ISTITUTO PER
OPERAZIONI E SERVIZI COMUNQUE CONNESSI AL RAPPORTO DI MUTUO, COMPORTERANNO ADDEBITI A
CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA. TALI ADDEBITI VERRANNO COMPUTATI NELLA MISURA E
SECONDO LE VOCI DI SPESA PREVISTE NEI FOGLI INFORMATIVI RESI PUBBLICI DALL'ISTITUTO AI SENSI
DI LEGGE. TALI VOCI SONO COMPENDIATE CON INDICAZIONE DELLA MISURA ATTUALMENTE
PRATICATA, NEL PROSPETTO CHE LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI BEN CONOSCERE PER AVERNE
AVUTO IN PRECEDENZA CONOSCENZA E CHE, FIRMATO DALLE PARTI E DA ME NOTAIO, E' ALLEGATO
SOTTO LA LETTERA "D" ALLA PROPOSTA CONTRATTUALE DI MUTUO A SUA VOLTA ALLEGATA AL
PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "Y" PERCHE' NE FORMI PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE. LA
PARTE MUTUATARIA PRENDE ATTO E ACCETTA CHE I PREZZI E LE CONDIZIONI DI CUI AL CITATO
PROSPETTO (ECCEZION FATTA PER LE CLAUSOLE AVENTI AD OGGETTO I TASSI DI INTERESSE),
POTRANNO ESSERE OGGETTO DI VARIAZIONI A LEI SFAVOREVOLI ANCHE A SEGUITO DI MODIFICHE
UNILATERALI DA PARTE DELL'ISTITUTO. IN TUTTI I CASI L'ISTITUTO SI IMPEGNA A RISPETTARE, IN
CASO DI VARIAZIONI PER LA PARTE FINANZIATA, LE PRESCRIZIONI DI CUI ALL'ART. 118 E 161, SECONDO
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COMMA, T.U. E SUCCESSIVE MODIFICHE E INTEGRAZIONI CON PREAVVISO MINIMO DI DUE MESI. LE
MODIFICHE SI INTENDONO APPROVATE OVE IL CLIENTE NON RECEDA DAL CONTRATTO ENTRO LA DATA
PREVISTA PER LA SUA APPLICAZIONE, SENZA PENALITA' E SENZA SPESE DI CHIUSURA E CON
APPLICAZIONE DELLE CONDIZIONI PRECEDENTEMENTE APPLICATE. LA PARTE MUTUATARIA PRENDE
ATTO CHE L'IMMOBILE CAUZIONALE VERRA' ASSICURATO DALL'ISTITUTO CONTRO I DANNI
DELL'INCENDIO PER UN MASSIMALE PARI AL VALORE DI RICOSTRUZIONE A NUOVO DETERMINATO
DALL'ISTITUTO; IL RELATIVO PREMIO VERRA' RIMBORSATO IN UNICA SOLUZIONE DALLA PARTE
MUTUATARIA, A VALERE SULL'IMPORTO DEL MUTUO, NELLA MISURA INDICATA NELL'ALLEGATO
PROSPETTO. E' RICONOSCIUTA ALLA PARTE FINANZIATA LA FACOLTA' DI ESTINGUERE PARZIALMENTE E
TOTALMENTE IL MUTUO, IN OGNI MOMENTO. PER L'ESECUZIONE DELLE PRESENTI STIPULAZIONI,
L'ISTITUTO HA ELETTO IL PROPRIO DOMICILIO IN BASIGLIO MILANO TRE (MILANO), PRESSO LA SUA
SEDE, MENTRE LA PARTE MUTUATARIA ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE NEL
QUALE HA SEDE IL TRIBUNALE NEL CUI CIRCONDARIO E' SITO L'IMMOBILE CONCESSO IN IPOTECA. AGLI
EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA L'ISTITUTO HA ELETTO DOMICILIO, PRESSO LA SUA SEDE, Al
SENSI DELL'ARTICOLO 39, 1 COMMA DEL T.U..
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Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

34796

28199 Presentazione n. 2 del 10/12/2021

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 05/11/2021 Numero di repertorio 1806
Pubblico ufficiale  UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Codice fiscale 800 043 70781
Sede COSENZA (CS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente STUDIO LEG. MANNOCCHI &
FIORETTI

Indirizzo LUNGOTEVERE ARNALDO DA BRESCIA 9/10 - ROMA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H992 - SAN MARTINO DI FINITA (CS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 19 Particella 295 Subalterno 16
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5 vani

ECONOMICO
Indirizzo VIA CONVENTO N. civico 2
Piano T-2

ALLEGATO n° 23
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA MEDIOLANUM S.P.A.
Sede BASIGLIO (MI)
Codice fiscale 02124090164
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome
Nato j

Sesso odice fiscale [ NG

Nome -

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome h Nome I

Nata i
Sess Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregime di COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680



ALLEGATO n° 27

Arch. Alessandro Ceravolo
Via Pascaletti - Residence Paradiso, 43
87040 Mendicino (CS)
Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2248340
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Agenzia delle Entrate
Via Popilia
87100 Cosenza

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare n° 198/2021 R.G.E. Tribunale di

Cosenza - “Banca Mediolanum spa c |

Richiesta contratti di locazione.

I1 sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nato a Soriano Calabro (VV) il 13/04/1966 ¢
residente a Mendicino (CS) in Via Pascaletti n® 43, Cod. fisc. CRV LSN 66D13 I854P, in
qualita di CTU nella procedura in oggetto indicata, al fine di poter rispondere
compiutamente ai quesiti posti dal G.E.

CHIEDE
alla S.V. di conoscere l'esistenza di eventuale contratto di locazione in essere riguardante

I'immobile sito nel Comune di San Martino di Finita in Via Convento, identificata in catasto

al foglio n° 19 con particella 295 sub 16, intestata a _
Il sottoscritto, attesa 1’urgenza del rilascio della documentazione richiesta, rimane
fiducioso di un Vs sollecito riscontro.
Allega in copia alla presente decreto di nomina del 13/05/2022.

Distinti saluti.

Cosenza, il 08/06/2022

I1C.T.U.
Arch. Alessandro Ceravolo

Firmato digitalmente da
Alessandro Ceravolo

CN = Ceravolo Alessandro X
O = Ordine degli Architetti di Vibo Valentia
cC=1IT

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680
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ALLEGATO n° 29

COMUNE DI SAN MARTINO DI FINITA
VIA CONVENTO n° 4
FOGLIO 19 PARTICELLA 295 SUB 16

T T
y
|
I
|
I
I
I
[ BAGNO
1 mgq 5,15
ALTRA DITTA | SOGGIORNO LETTO
SUB 8 :: mq 17,60 mq 16,60
I
I
I
I
|=== = |
|
| [> INGRESSO DISIMP. ][
[ mq 5,80 [ mq 2,60 BAGNO
: mq 6,20
|
| v
|
| A D
|
: CUCINA/PRANZO LETTO
, mq 16,00 mq 14,40
| L
|
|
|
- -1

PLANIMETRIA PIANO SECONDO
scalal:100

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680



ALLEGATO N° 30

COMUNE DI SAN MARTINO DI FINITA
VIA CONVENTO n° 4
FOGLIO 19 PARTICELLA 295 SUB 16

ALTRA DITTA 1" ALTRA DITTA
SUB 13 " SUB 14

SUB 2
CANTINOLA

|
|
|
|
|

ALTRA DITTA :
|
|
: mq 4,00
|

ALTRA DITTA
SUB 15

PLANIMETRIA PIANO TERRA
scalal:100

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17367919bbf11910b5059450e6d86680
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