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TRIBUNALE D! COSENZA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice, Dott.ssa N. Curci

LA~

RELAZIONE DI PERIZIA

Oggetto: Procedimento n.162/92 veriente tra

Consulenza tecnica d’Ufficio

Ad evasione delfincarico affidatomi, io sottoscrito ing. Ambrogio Pelizzoni regolarmente iscritto
allAlbo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza al n.2097, nominato C.T.U. in data
25.01.2005 dal G.I. Dott.ssa N. Curci nelia vertenza di cui in oggetio, dopo aver effettuato-i
necessari rilievi tecnici e le dovute indagini, ha redatto la seguente

RELAZIONE DI PERIZIA

Che & stata divisa in tre parti:
A) PREMESSA

B) RISPOSTE Al QUESIT!
C) CONCLUSION!

A) PREMESSA

~
‘t

I quesiti postimi dal Signor Giudice sono i seguenti:

1

2}

3)

4)
5}

Descrivere Fimmobilefi pignorato (Cofnune. locaiita, numero civico, piano, interno, etc) con
relativa superficie commerciale {la superficie occupata dalie paretli perimetrall in comune, si
deve computare al 50%), confini catastali, dati catastali; nel caso limmobile appartenga—;
pili persone indicare la consistenza della quota con riferimento a ciascuna di esse,
evidenziando Veventuale mancanza di corrispondenza tra fa consistehza reale e guella
catastale;

Indicare eventuali irregolarita catastali e provvedere all'eventuale accatastamento dei beni
(in caso di beni non accatastati); ; _
Indicare f'esisténza di vincoli di diritto pubblico implicanti cause di prefazione ovvero alfri
gravami opponibili alla procedura esacutiva; '

Indicare gli eventuali vincoli artistici, stericl o alberghieri;

Accertare la conformita tra opera realizzata e opera licenziata (con indicazione degli estremi
della concessione edilizia} previa acquisizione del cerfificate di abitabiiita-agibilita,
segnalando lesistenza di eventuali opere abusive in relazione alia legge 47/85 e
successive modifiche e |a possibiiith di sanatoria totale o parziale {con.la quantificazione

delle relative spese); se per ottenere la sanatoria & necessario il certificato di idoneitd




statica, i c.t.u. & esonerato dall'espletare tutte fe prove, ma dovra deprezzare i’immobiie_.g_j
un imporic pari ai costi da sostenersi al predetto fine; in caso di immobile totalmente
abusivo e non suscettibité di sanaforia, il consulente dovra stimare il solo terreno
sottostante e quantificare i costi dt demolizione del cespile non sanabile;

6) Indicare se gl immobili sono liberi o occupati e, in tale uitimo cast, & che titolo: in sede dj
sopraliuogo # c.tu. dovra richiedere alfeventuais occupante la natura /legale o negoziale) €
gli estremi del titolo in base al quale immobile & occupato e verbalizzare le risposte
conseguenti facento sottoscrivere le refative dichiarazioni;

7) Determinare il valore degli immobili, con ovvio riferimento alia natura del diritio pignecrato
{piéna proprieta, usufrutto, nuda proprieta, etc.): 1l c.tu. si avvard del metodo sintetico
comparativo, salvo 'adozione di altro criterio a discrezione del c.tu. qualora nel caso di
specie non sia adottabile quello sintetico comparativo; :

8) Verificare la vendibilita in uno o pia lotti, avendo presente che ogni iotto deve avere | suoi
univoci dati catastali; )

2} Nel Caso in cul risultino pignorate quote immobiliari indivise, valutare Pagevole divisibilits in
natura delfi cespitefi, predisponendo al'uopo un progetto di separazione in natura delle
medesime quots; o

10} Riportare nelte conclusioni 1a descrizione sintetica dei vari iotil {o dell'unico lotto) con i
rispettivi dali catastali ed i prezzj base; per ogni lotto deve essere indicata la natura {piena
proprietd, usufruto, nuga proprietd, etc.) e la titolarita giuridica del diritto oggetto del
pignoramenie; se it iotto\-é pignorato-‘so!o pro quota {net senso che per una quota il beng
appartiene a terzi non colpiti dal pignoramenta) deve essere indicata Ia consistenza della
quota e il prezzo base riferito alla quota; nella determinazione del prezzo base, il c.t.u. deve .
operare: a) la sotirazione dei costi stimati per f'eventuale sanatoria {v. n.5), b} ia sottrazione
del 15% del valore, se la quota dell'immobile non & de! 100% {ogni sottrazione va operata
dal valore base stimato).

Per quanto riguarda i beni oggetto di perizia sono quelli indicatimi dal sig. Giudice nel verbale di

udienza del 25.01.2005 nei quale “Dispone produrst al compimento delfincarico peritale con-

riferimento agli immobili meglio descriti ain. 1 e 2 delja Cerfificazione Notarile Sostitutiva, come

da separato verbale.” .

Al fine di poter rispondere al suddetfi quesiti, & stata avviata una scrupoiosa indagine presso

TAgenzia del Temitorio di Cosenza, presso fa Conservatoria de Registri Immoblliari di Cosenza,

e presso il Comune di Bisignano {Uffici Urbanistici). Inoltre, in pid riprese, sono stati effettug_fg__

soprallucghi per visionare e rilevare i beni oggetto deff'esecuzione immobiliare che frovast nel

Comune di Bisignano (CS), localita Sellite.

B) RISPOSTE Al QUESIT!

QUESITO N.1 - RISPOSTA




a) Descrizione degli immobili pignorati

Gli immobili pignorati oggetto di perizia sono quelfi indicatl ai nn.1 e 2 della Dichigrazione
Notarile Sostiiutiva della Certificazione Storico ~ Ipotecaria e Catastale Ventennale redatta daf
Notaio L. Gisonna {in atii} su richiesta defl‘ﬁ\vv. in nome e per conto delll
in cui si attesta che a tutto il giorno 22.10.1992, data del pignofarr'fénto trascritio ai nn.
20103/RS & 23429/RG a favore delf
risultano di proprieta del sig. I beni deserittiainn. 1 e 2.
Tuttavia, da una verifica eseguita dal sctioscritio presso la stessa Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Cosenza, si & potuto verificare che, per quanto riguarda i beni descritti al punto 2y ‘
“suolo edificatorio in Mongrassano alla contrada Colombra, censiio al NCT alla partita 1995 ir? ”
ditta B . foglic 6, particelle 67 di are 340 e part. 184

o el et 4 s

ex 98fb Ui are 2607, risullano di propict del gig,

" Tali beni

"sono pervenuti aj coniugl
con atte per notar Tesia.gjgj*gmgggglo&%ggg:j{__aﬁgp_@g 8 _Cosenza

¥1.09.1979 ai nn.14552/RG e 174300/RS di cul si a‘ifﬁmcﬁzione. ,

ﬁgﬁé;ifé, pmcheahem indicati al punto 2 sono stati alienat} a temr2|h éstrénei alla esecuzionéwir-t" t\

epoca antecedenie afla trascrizions de pighoraments, non vengono esaminali nella presents

perizia in attesa di determinazioni da parte sig. Giudice, ‘

Per guanto riguarda i beni_.qllndicati al punta 1 consistono in un fabbricato in Bisignano aila

focalita Seliitte n.12 {ex n30} composto da un piano terra adibito a sala ristorante e bar, un

piano primo con due appartamenti e terrazzo, una soffitia af piano sottotetio ed annesso lerrerin”

adibito a corte. Tall ben! risultano censitl al NCEU, in diita

proprietario per 1/1, foglio 47, particele:

- 18 sub 1, categoria /1, ¢, 1, mg 187, RC. € 1,168,590 {ristorante-bar af piano terra);

- 18 sub 2, categoria A72, ol. U, vani 7,5, RC. € 387,34 (appartamento piano primoy:;

- 18 sub 3, categoria A2, ¢l U, vani 6,0, RC. € 309,87 (@ppartamento piano primo}; e

- 18 sub 4, categoria C/2, of. U, mg30 ,RC.€54,23 (soffitta al piano sottotetto);

-217 , categoria C/2, cl. U, mg149 RC. € 269,33; (magazzini sulla part. n.64 copfinante),

quanto a} fabbricate, e at NCT in ditta

proprictario per 141, foglio 47, particella 18 di are 5.30 fabbricato rurale, quanto alta corte. Il

fabbricato individuate alla particella 18 sub 1/2/34 confing per tre iali con ia particella 84 i

proprieta de! sig. & sul quario fato con strada comunale. | magazzin individuéi;

alla particella 217 ricadono sulla particeila 84 e quindi confinant! con proprietd

b) Deserizion|

i fabbricato {part. 18 sub 1/2/3{4} a pianta prevalentemente rettangolare presenta una struttura

mista in muratura e cemento armato costruita in epoche successive. In particolare la parte




anfica in muratura risale al 1930/35, mentre Fampliamento, in c.a,, risale al 1980/85. Le
tamponature esterne in faterizi sono intonacate e rivestiite con granigliato di colore bianco. La
copertura & in tegole di cemento. L'accesso al fabbricato si realizza dalla strada provinciale
atiraverso .un ampio spiazzo, in parte destinato a parcheggio, che ricade nella parlicella 64.

Spazio aperfo utilizzato

Terminato it parcheggio attraverso una piccola rampa si accede ad urio s
nefla stagione estiva per il ristorante all'aperto, da cui si accede al ristorante-bar. Sulio stesso
prospetio (lato est) si trovano gii accessi per le scale che conducono ai due appartamenti posti
al plano primo. '
Ristorante-Bar P.T. part. 18 sub 1. Il piano terra & interamente destinato a focale ristorante bar
e misura 414,60 mq lordi olfre 52 myq di porticato. L'accesso a) fistorante, realizzato éon un
portencino a due ante, & consentito da un vano ingresse di 13.50 mq, comunicante con i} Iocélé
bar & con 1a prima sala ristorante, altraverso una porta in legne a due ante. Il localg utilizzato a
bar ha accesso direttamente dall'esterno attraverso un portoncine a due anie, una superficie di
24.70 mq e altezza 3.00 m, comunica con il corridaio cucine attraverso una porta e presenta
una piccola finestra di comunicazione con le cucine. La prima sala ristorante ha una superficie
di 67.80 mg & 2.85 m di altezza ed & dotata di due finestre sul lato est. Daila parete ovest s
accede nella seconda sala, che ha una superficie di 75.60 mg e 2,85 m dj altezza, attraverso
due varchi ad arco realizzali neila muratura, Sulla parete ssterna sono presenti due finestre ed
Un portoncitio per l'uscits di sicurezza, Dalla seconda sala ristorante si accede al bagni,
rispsttivamente di 6.00 9‘63‘40 mq, dotali di servizi igienici, piastreliatura a pavimenio e aile
pareti, e finestre esterne., |} J;no borridoig. comunicante con la prima sala ristorante atiraverso
una porta a due ante & molla, ha una Superficie di 27.70 mq. Dal corridoio, poj, st accede é!
vano deposito biancheria di 5.50 mq ed al vano destinato a contenere le celle frigo, di 12.00
mq. Dat vano celle frigo si accede rieil'ufficio che misura 15,50 mqg che sua volta comunica con
ia seconda sala ristorante ed allesterno mediante portoncine a due ante. in fondo af coarridoio,
iuminato da una finestra sulla parete nord, vi & 'accesso afie cucine costituite da due vani dj
24.50 e 26.70 mq cadauna coilegati da un varco ad arco nella muratura. Presentano un’a!tazig :
di 2.85 m, una finestra sulla parete est ed un uscita alfesterno Inediante un portoncine a due
ante. Nelle cucine & presente la piastrellatura-sui pavimenti e sulle pareti. Nel corridoic, in fronte
afle cucine, vi & un vano adibito a deposito che misura 26.20 mq ricavato successivamente alia
coslruzione mediante una copertura in pannell] sandwich prefabbricati in alluminio e poliuretano
espanso su -struffura in accliaio. Le pareli invece sono in muratura di laterizio intonacate.""é
tinteggiate. Tale vano comunica con Festerno attraverso un portoncino in aliuminio a due ante.
Esternamente & presente un portiéato di 48.20 mq ed un piccolo bagro di 3.40 my.

Materiali, finiture e impianti. | pavimenfi sone in marmo bianco, tutte le pareti inferna sono

infonacate e tinteggiate, in particolare, nelie sale ristorante & presente una particolare finitura
de! tipo bucciato. Gli infissi esterni sono in alluminio e vetro camera, gl infissi interni in legno, E'




presente I'mpianto elettrico, idrico, di condizicnamento mediante condizionatori. L'acqua calda
sanitaria & prodotta da una caldaia a tenuia stagna alimentata a gas con bombolone esternc.
Nel complesso la zona ristorante-bar si presenta in buono stato conservativo sia per quanto
riguarda fe strutture che le finiture.

Appartamento P1° part.18 sub2. Al piano primo sono presenti due appghamenti con scale ed -

aceessi indipendenti. Il primo di questi appariamenti, identificato catastaimeqte alia particella 18
sub 2, confina su tre lati con Pesterno ¢ a sud con 'appartamento identificato catastalmente alla
particella 18 sub 3. Misura complessivamente 168.60 mgq {escluso il vano scala} oltre 96
mq di terrazzo coperto e 15.10 mq di ballatoio scoperto, ed ha un'altezza di 275 m Si
accede all'appartamento attraverso un vano scala posto al piano terra confinanie con la prima
sala ristorants. Al pianerottolo del primo piano sono present] tre porte. Una consente I'accesso
allappartamento, una in un vano. ripostighoc ‘e I'aftra consente 'accesso alle rampe che
conducono al sottotetto. L'appartamento presenta un corridoio centrale, entrando sulla sinistra
trovano spazio un salone di 37.90 mq con. due balconi e un vano soggiorno di 19.20 mq con un
balcone.  baiconi aprono su un ballatoio scoperto di 15.10 Mg espasto a est. Sull'altro lato i
susseguono: il vana cucina che misura 18.10 mq ed & dirsttamente accessibile poiché non vi &
porta; un vano letto di 10.30 mg con finestra che affaceia sul terrazzo, un secondo vano letto di
10.60 mg con finestra che affaccia sul terrazzo ed un bagno di 13.30 my dotato di piasirelle a
pavimento e soffitto e con finestra che affaccia sul terrazzo. L'accesso &l terrazzo sj ha dalla
cucina attraverso un balcong 2 due ante. || terrazzo misura 96 ma, & in comunicazione diretta
con i terrazzo del confina\r-'ite apparfamento sub 3, Presenta una coperiura in panhéiﬁ
prefabbricati in aliuminio e poliuretano espanso montati su struttura portante in acciaio.

Appartamento P1° part.18 suh3. Catastalmente si identifica alla particella 18 sub 3, confina a
nord con appartamento sub 2, a sud con strada comunzle, a est e ovest all'esterno con stessa
ditta. Misura complessivamente 137.80¢ mq ({escluso vano scala} oitre a 42.60 mq di

terrazzo coperto e 3.80 mq di ballatoio scoperto, ed ha un'altezza di 275 m. 8i accede

alfappartamento attraverso una prima rampa esterna che conduce al portencino dellz vano
scala che atfraverso un'unica rampa conduce all'appartamento. Lingresso, che misura 12.90
my, distribuisce verso tufti gl# altri vani: soggiomno, di 20.30 mq, a cul si accede direftamente,

dotato di baicone di accesso sul baflatoio ad est; ia cucina, posta di fronte af soggicrno, di 12

mg, che ha un balcone per Faccesso sul terrazzo coperto; un vano bagno di 10.70 mq dotato di_
plastrellatura a pavimento e g parete; una prima camera da letto di 19.60 mg con balcone di

accesso sul ferrazzo coperto: uno studio annesso allingresso di 11.30 mq con finestra che
affaccia a sud; ed una seconda stanza da ietto da 26.40 mq con finestra che affaccia ad est,
Materiali, finiture ¢ impianti Per quanto riguarda i due appartamenti, che presentano

caratteristiche simill, i pavimenti sono in marmo, tutte le pareti interne - sono infonacate e

tinteggiate. Ghi infissi esterni sono in alluminic e vetro camera, glt infissi intemi in legne. B

Dott. Ing.

AMEROGID DY .




presente impianto elettrico, idrico, di condizionamento mediante condizionatori. L'acqua calda
sanitaria & prodotta da una caldaia murafe che serve i due appartamenti ed & posta sul terrazzo
Coperto, & alimentata a gas con bombolone esterno. Le scale sono rivestite in marmo. Nel
complesso i due appartamenti si presentaro in buono stato conservative sia per gquanto
riguarda le strutture che le finiture. - o
Softotetto part.18 sub4. Catastalmente si identifica alla particella 18 sub 4, confina su tre lafi
con l'esternc stessa ditta e sul lato sud all'esternio con' strada comunafe. Misura
complessivamente 324.80 my (escluso vano scala). Si accede al softofetto attraverso una
scala a due rampe che parte da pianerotiolo del'appartamento part.18 sub 2, Sia le scale che il

pavimento sono al rustico. La struttura portante del tetto & in muretti e travi dj legno primarie pid

F'orditura secondaria che sorregge le tegole di cemento. Il tetto, a due falde, misura sotto la.

parte pil1 alta {colmac) 2,45m, alia gronda 0.90m. E’ presente soio I'impianto di ifluminazione.
Corte de! fabbricato part 18. £’ ben poca cosa poiché dei 530 mg della particella circa 500
sono occupati dal fabbricato.

Magazzini part. 247. A circa 50 metri ad ovest del fabbricato, sul terreno identificato

catastalmente alla particella 64 di proprietd del sig. » SOrge una cosfruzicne in

muratura & pianta rettangolare costituta da 5§ magazzini separatt adibiti a deposito. Il fabbricato
misura complessivamente 159.40 mq'.oltre una cantina sottoterra di 26.10 mq. Ciascun
magazzino & dotato di porta di accesso in ferro sul fronte est e finestra sul fronte ovest. La
coperfura & con tetlo a'"dgg faide con tegole di cemento poggianti su solai, | soffitti dei
magazzini sono inclinafi & pré‘sentano Faltezza massima al colmo 3.30 m e 2.45 m alla gronda,
Procedendo da sud verso nord, il primo magazzino misura 26.20 mq e prasenta una rampa di
scale che conduce alia sottostante cantina che ha un'altezza netta di 2.50. | 4 magazzini
seguenti misurano: 26.70 mq, 28.30 mgG, 27.50 mq e 24.20. Le pareti ed i soffitti dei magazzini
sono intoracati, i pavimento sono piastrellati. Sono dotati di impianto eletirico ed idrico, Tutti i
magazzini sono interessati da evidenti lesioni sulle pareti e sul soffitti.

QUESITO N.2 - RISPOSTA

Irregolarity catastali

Dallesame della documentazione catastale reperita prasso PAgenzia del Té’rritorio di Cosenza

& dal rilievo eseguito sui luoghi sono state riscontrate le seguenti iregolarita:
- Foglio 47 part.18 sub 1, P.T. Ristorante-Bar. Dal confronto tra ia planimeiria catastale

ed il rilievo dei luoghi si evidenzia una difformita in quanto nella planimetria catastale-

non & riportato il vano adibito a deposito posto sullo spigolo nord-est del fabbricato al
piano terra {probabilmente costruito successivamente allaccatastamento in guanto
presenta una copertura in pannelli prefabbricati);

e




- Foglic 47 part. 217 . || fa-bbricato adibito a deposito risulta accatastato al catasto
fabbricati ma non al catasto terreni (infatti non compare nello stralcic del foglio di
mappa aflegato). '

QUESITO N.3 - RISPOSTA
Esistenza di vincoli di diritto pubblico
Non sussistono vincoli di diriito pubblico opponibili afla procedura esscutiva

QUESITO N.4 - RISPOSTA

Presenza di vincoli artistici, storici o alberghieri-

Non sussistono vincoli artistici, storici o alberghieri sugli immobili oggetio di esecuzione,
QUESITO N.5 — RISPOSTA

Conformita fra opera realizzata e opera licenziata
Da informazioni avute dal sig). Il fabbricato individuato dalla particella 18

oA

sub1/2/3/4 fu realizzato abusivamente ed i lavori furono ultimati nel 1983. Per fale fabbricato,
nel dicembre def 1986 veniva preseniata domanda finalizzata ad ottenere Ia concessione
edilizia in sanatoriz. A tal motivo if softoscritto con nota del 15.04.2005 indirizzata al Sindaco di
Bisignano {allegata) chiedeva di conoscere o stato della prafica di richiesta df concessione in
sanatoria ed avere copia delia documentazione presentata. I} comune di Bisignano, con nota
prot.8384 del 22.04.2005 (allegata) rispondeva al softoscritto che risultava agli atti dell'ufficio
urbanistica domanda di sanatoria edlilizia ai sensi della L.47/85, riferita ad un fabbricato adib_i_tg
a ristorante pizzeria a piang terra, e a due alloggi al piano primo; che al fine del rilascio della’
concessione in sanatorig e é‘él successi\{o certificato df agibilith abitabilit occorre integrare la
domanda con ulteriore documentazione e pagare gl oneri concessori. Per quante riguarda fa
documentazione da integrare alia pratica risulta essere la seguente:

- copia dellaccatastamento; progetto delle opere da sanare: convenzione registrata alufficio
del regisfro; certificato di avvenuto deposito al Genio Civile dei certificato di idoneita statica’in
base all'art.4 della legge n.1086 del 1 971 (nella pratica vi ¢ il certificato di idoneita statica ma
non il certificato di avvenuto deposito dellc stesso al Genio Civile); pagamento del'oblazione a
conguaglio; pagamento degli oneri concessori a conguaglio.

Costo dell'oblazione a conguaglio da versare ad oggi

IMMOBILE Sup. netta + Costo Costo totale | Costo totale Saldo —]
balconi ai oblazione al oblazione oblazione oblazione
60% mq dovula versata inclusi 19 anni
{mq} (€) (€} {€) "t diinteressi al
10% (€)
Ristorante 335.00 8,30 3.115,50 1.121,69 12.193,98
part. 18 sub 1
Appartamento 202.60 18,60 3.768,36 1.254 47 15.374,72
part. 18 sub 2
Appartamenio 141,04 18,80 2.623,34 432,37 13.309,77
! part. 18 sub 3
TOTALE




Cosio oneri concessori da versare ad oggi:

= Oneri di urbanizzazione € 713,33

- Costo di costruzione € 1.519,04
Totale € 2.232,37 a cui vanno sommati gli interessi al 10% annuo per 11 afini.
Totale oneri concessori comprensivi di 11 anni di interessi al 10% annuo: € 6.369,21
Per quanto riguarda il fabbricato adibito a deposito individuato al foglio 47 particella 217
{catasto fabbricat) e ricadente nella particella 64 (catasto terreni), per esso non & mai stata
presentata domanda di sanatoria per gli abusi editizi ai sensi della legge n.47/85, né, tanto

meno, sussiste la possibilita di sanatoria parziale o fotale poiché il terreno su cuj ricads il

manufatto ha destinazione urbanistica di zona agricola con Indice di fabbricabilita fondiaria per
lediizia residenziale 0.03 me/my e indice di fabbricabilith fondiaria per‘manufatti attinenti
Pagricottura 0.2 mo/mg, che non consentono di sanare la cubatura ds! magazzino vista anche
Fingente cubatura presente nella proprieta di rappresentata dal fabbricato
part.18 sub 1/2/3/4. Pertanto rappresenta un immobile totalmente abusivo non suscettibile-di
sanatoria,

QUESITO N.6 — RiISPOSTA

Oceupazione degii immobili

Gli immobili risultano essere tutti occupati. Da quanto & emerso nel corso della stesura del

T N ey AL et g e e o v ey

fren—re ot ~.ss»-r- e e : '. o . " ey i L
verbale di sopraliuogo [a sityazione & ia seguerite’

i ristorante-bar al piano primo individuato alla part. 18 sub1 ed if fabbricato adibito a deposito’

individuato alla part.217 sono al momento locati alla societs ‘ con sede Ir
77 nella persona de! sig. mediante contratto di locazione stipulato in

data 14.03.2005 registrato ad Acri il 15.03.2005 ai numero 1636 {allegato);

- appartamento al primo piano individuato alia part. 18 sub 3 & oceupato dalla sig.ra
(figla del sig. e famiglia a titolo gratuito;

- infine, Fappartamenio al prirmo piano individuato alla part, 18 sub 2 e Ia soffitta individuata alia

part. 18 sub 4 sono occupate dal sig.ra e famiglia.
QUESITO N. 7- RISPOSTA
Valore degli immobili

Per la valutazione degli immobili si & ricorsi ad una stima sintetico-comparativa. In un primo
momento si & avviata una ricerca finalizzata a individuare it valors di mercato dj fabbricafi similari.

Tuttavia & emerso che in zona non vi & un mercato atlive tale che possa consentire il reperimento
di pit valori di beni che recentemente sono stali oggetto di compravendita. Pertarnto i beni sono
stati valutati ricercando il valore df costruzione deprezzato (cioé il valore def costo di costruzione
che tiene presente l'eta di ogni fabbricato e le condizioni in cui si trova).
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Per stimare i fabbricati si & fenuto confo delle circostanze locali, poiche la stima ha richiesto
un'analisi accurata di tutti gh elemeni, fattori e circostanze che possono infiuenzaria. Il valore ¢
costruzione & stato calcolato sinteticamente, tenendo presenti e condizioni in cui si trovano
attualmente | fabbricati. {tale valore & stato moltiplicato per un coefficiente di vetusts in relazicne
all'eta del fabbricato) Si &, quindi, applicata una stima per confronto diretto, & comparativa secondo

la quale: .
IV:IP=Vx:p
da cui:
- Vx=ZIV/IZP xp
dove: o

IV =somma direcenti e normali valori di costruzione di fabbricati simili presi a‘confronto.

2P =somma di parametri normali degli stessi fabbricati simill, .

Vx =1l pill probabile vaiore normale di costruzions del fabbricato oggetto di stima

b = parametro normale del fabbricato in esame.

Come parametro normale si & usata la superficie. Da queste analisi si & potuto stabilire che: -

- valore di magazzini adibiti ad attivita commerciali con attivita gia awiat_a: € 700,00 al maq; |

- porticati annessi ai magazzini commerciali: € 200,00 af mg;

- appartamenti adibiti a civile abitazione: € 600,00 al mq;

- temazzi ad uso delle abitazion: € 300,00 al mg;

- soffitte sottotetto: € 60,00 al ma .
Nella determinazioni def valori Sopra riportati si & tenuto conto dellincidenza della piccols corte
del fabbricato (NCT part.18) di circa 30 mq. Inoltre, nella valutazione dej prezii unitari, 'da
applicare afle superfici commerciall, si & tenuto conto dellincidenza del vanl accassori (vano
scale) poiche tali vani non vengono computati ai fini della determinazione delig superficie
commerciale.

La stima che segue & stata analizzata tenendo conto che | beni sono it del sig.
o " she detiene la piena proprieta. ]
Locali.commerciali al piano terra e annesso porticato {foglio 47 part. 18 sub 1)

lLocali Superficie Valore al mq Valore complessivo W
commerciale {mq) {€) (€)
Locali commerciali al |- 414.60 700,00 290.220,00
pianc terra
_ Porticato 52 200,00 10.400,00
TOTALE .. 300.620,00

REEUW O AT
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Appartamento al primo piano e soffitta (foglio 47 part.18 sub 2 e sub 4)

Cocal Superficie [ Valore 2l mq Valore complessivo
commerciale {mgq) (€) (€)
Appartamento ~ P1° 166.60 600,00 92.980,00
(part. 18 sub2)
Balconi 111.10 300,00 s 33.330,00
Soffitta parl. 18 sub 4 324.80 60,00 19.488,00
TOTALE . 152.778,008
Appartarmnento al primo piano (foglic 47 part.18 sub 3
Locali Superficie Valore al mg Vaiore complessivo
commerciale {mq) (€) {€)
Appartamento - P1° 137.80 600,00 82.680,00
{part. 18 sub3) - '
Balconi 46.40 300,00 - 13.920,00
[ TOTALE 96.609,00

Per quanto riguarda il magazzino adibito a deposito identificato al foglio 47 part. 217, risulta

privo di valore perché, essendo totalmente abusivo e non suscettibile di sanatoria, i valore d_gf
terreno softostante (159.40 mg x 0,60 €mg = € 95.64) & inferiore ai costi da sostenere per ia

sua demolizione (458 me x 11,19 €me =€ 5.403,06). :

Perianto il valore complessivo dei beni oggetto di perizia & di € 549.998,00.

QUESITO N. 8~ RISPOSTA

Possibilita di vendita in pif lotti

Esiste la possibilita dj ve'ndgre il fabbricgto in pit lotti, e precisamente in 3 lotti. Infatti nelia
determinazione del valore fotia afla risposta n.7 i beni sono stati accorpati in tre fotti: #i primo
lotto comprende | piano terra adibito a ristorante ed identificato catastalmente a! fog!io'47
part.18 sub1; il seconde ioito comprende I'appartamento al piano primo identificato alla part. 18
sub 2 e la soffitta identificata alia part.18 sub 4 poiché & direttamente accessibiie solo dal corpo
it terzo lotto comprende I'appartamento al piano primo

scala dellappartamenio part.18 sub2;
identificato alla part. 18 sub 3.

Per la determinazione dei prezzi base del tre lot, poiché non sono dotati? di concessione in
sanatoria, occorre softrarre al valore dell'immobile i costi stimati per la sanatoria;

Lotto Valore Costo obiazione Oneri di Prezzo base
() {€) urbanizzazione (€) =
€
1 300.620,00 12.193,96 3.120,00 285.306,04
S 2 162.778,00 15.374,72 1.910,00 135.403,28
3 96.600,00 13.399,77 1.337,00 81.883,23
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Occorre tuttavia predisporre un eventuale frazionamento per annettere il vano scala, con
annesse prospiciente porticato, che conduce all’appartamento part is sub 2, poichs
risulta identificato nelfa planimetria catastale della part.18 sub 1 dalla quale dovrebbe
essere frazionato per pol essere annesso aila part. 18 sub 2.

. B U

QUESITO N. 9- RISPOSTA

Esistenza di quote immobiiliari pignorate indivise i

Non esistono quote immobiliari pignorate indivise poiché tutti i beni appartengono al sig, T
proprietario per 1000/1000

QUESITO N. 10- CONCLUSIONI

C} CONCLUSIONI
Descrizione sintetica dei tre Jotfi con rispettivi dati catastali e prezzi base
Lotto1 |
Locali commerciali siti al piano terra di un fabb;_‘ig_:gtg\jn Bisignano (CS) alla c.da Sellitte r.12, ;
censiti al NCEU di Cosenza al fogiio n.47, pa ‘18 sub }, categoria C/1, in ditta R i
in pqssessor%e—ﬂa/piena proprieta. [ locali sono costituiti da:

ingresso, sala Bar, due sale ristorants, due locali deposito, un locale con celle frigorifera, un
ufficio, corridoio, due stanze adibite a cucinzg, due bagni interni ed uno esternc. Ha una
superficie commerciale di 414.60 mq oifre 52 mq di porticato, prezzo base € 285.306,04=

Lotto 2 T -
Appartamento con annessa Soffitta sito al primo piano di un fabbricato in Bisignano (CS) aila.

c.da Sellitte n.12, censiti al NCEU di Cosenza al foglio n.47, pgg"r"iffa sub 2 e 4} categoria A2 e 20k ; G
Ci2 rispettivaments, in dilta . g in possesso della

piena proprieta. L’appértamento & cosiituito da: ingresso corridoio, cucina, bagno, gquattro

stanze, terrazzo coperto e soprastante soffitta, accessibile dal vano scala, LUappartamento ha

una superficie commerciale di 166.60 mq oltre 111.10 mg di terrazzo e 324.80 mq di soffitta;

prezzo base € 135.493,28=

Lotto 3 -

Appartamento sito af primo piano di un fabbricato in B;"signano (C8) alla c.da Sellitte n.12,

censito al NCEU di Cosenza al foglio n.47, pgrf.18 sub :}!_‘c;htegoria A2, in ditta )i; ':J

in possesso délla piena proprieta. L'appartamento & costifuito
da: ingresso, cucina, bagno, quattro stanze e terrazzo coperto. L'appartamento ha una"
superficie commerciale dj 137.80 mq oltre 46.40 mq di terrazzo, prezzo base € 81.863,23=

In merito ai lotti 1 e 2 s ribadisce, come gii fatto nelia risposta al quesito n.8, che
occorre tutlavia predisporre yn eveniuale frazionamento per annettere if vano scala, con
annesso prospiciente porticato, che conduce all'appartamento part 18 sub 2 {lotto 2), .
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poiché risufta identificato nella pianimetria catastale deila part.18 sub 1 {fotto 1) dalla
quale dovrebbe essere frazionato per poi essere annesso alla part. 18 sub 2. Cié al fine di
evitare fastidiose servitir df accesso. -

Tanio in fede, & risuliato & me sottoscritto Consulente Tecnico d‘Uﬁ‘icio; in ottemperanza
delfincarico ricevuto e ne rassegno fa presente con serena coscieiiza senza essere sfato

influenzato da giudizi & suggerimenti di parte ed avendo come unico scopo di far conoscere al
sig. Giudice la verita. o
Cosenza, 05.05.2005

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

. Ing. Ambrogﬂf/’i/!i(z/f{ji/
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TRIBUNALE DI COSENZA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.. DOTT.SSAN.CURCI ~ *

CAUSA CIVILE ISCRITTA AL N.162/92 VERTENTE TRA

ALLEGAT}

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
ING. AMBROGIQ PELIZZONI




b)
ci
d)

f)
g}

ki)

ALLEGAT! ALLA RELAZIONE DI STIMA

Documentazione fotografica dei tre toiti
Piante di tutti | piani R

Visure catastali

Copia della lettera di richigsta degii atti o Sanatoria, lettera di risposta del Comune
di Bisignano, atti della sanatoria

Planimetrie catastali

Estraiti del foghio di mappa

Contratto di locazione, atto notarile @ nota di trascrizione immobiliare

Verbale dj sopraliuogo




ALLEGATO ¢

Visure catastalj
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ALLEGATO d .

Copia della lettera di richiesta degli atti di sanatoria, lettera di fisposta del
Comune di Bisignano, atti della sanatoria
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All’Ing. Ambrogio PELIZZONI L
C.1.Y. causa Civile n.162/92 R.Es .

Via Isonzo 47
87100 COSENZA

Oggetto: Risposta 2 nota n.5963 di prot. del 15/04/2005

PAASAANAASOANADASAADSAAAAAA AN AN,

In riferimento alla richiesta di cui all’oggetio per causa civile Cosifa
preseate alla 5.V. che anome del Sig. .~ 7 risulta agli atti di questo ufficio domanda
di sanatoria edilizia in base alia legge n.47 del 28/02/8S | riferita ad un fabbricato a piano tetra
adibito a ristorante pizzeria,ed un piano primo riferito a due alloggi.

Che ad oggi tale richiesta di sanatoria risulta da integrare con ulteriore documentazione da
presentare ¢ pagamento degli oneri concessori dovuti. ‘

Successivamente effettuati tutti gli adempimenti necessari,si procedera al definitivo rilascio della
concessione edlizia in sanatoria ed al consequenziale de! certificato di agibilit abitabilit3.

Tanto ad evasione della richiesta avanzata,

8i coglie I’occasione per porgere distinti sauti -

Bisognano 1l 2 2 APR 205
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FAPONSABILE SETTORE IV
e :

SERVIZIO IV -




MINISTERD DEI LAVOR! PUBBLICI

Per le domande seguite da quadratine occorre
barrare cosi fa risposta che fa al caso

Cire se Fopera oggetto ¢i sanatoria & stuta esegilita su
aree gi praprietd delic Stato o di Entl Pupbiict terrttoriali:

o Foligrain & Zstea deito Hlat

ORIGINALE PER 1. COMUNE

AU.{; 52"‘;"‘3'51&“;221 ang # Ll AT?{ Al Bignor Sindaco del Comune di
+o-14; WQQG-H-—'%S-é&I
ALaC@MWﬁa c‘-;v;_-Ee_. terosta df py e, ogli per compless!va Blff 6:/7{"4 f‘/a ................
h.mﬁvﬁq&:}‘ate ® conforme all'originale esiste 0 questo
Hifictos
N, PROT: OLLO I
tisignano, {f .---.- 5
= c@vﬁ @ MINAZIONE
B [~ procressivo |10 l7|04f0{§[gf|0;g ™ .
Amo NOME
CODISE HRoALE L ]

COMUNE

RESIDENZA
ANAGRAFICA

FRAZIONE, VIA £ NUMERD CIVICO

NATURA GIURIDICA

Se I richledente & parsons Hsles Inmticars:

TTOLD
Ol STUmIO

L

DATA Gt NASCITA
Zhno

giorng  mese STATCY GIVILE

Sessv
Mo Ft

PROVINCIA
(ségéa}

I£,5

COMUNE © STATO ESTERD DI NASGITA

ig - = -

CONDIZIONE PROFESSIONALE QUALIKICA ATTIVITA ECOROMICA

L L] L

Se |t richiedente & diversoe da “persona fsica” indicara;

!__,j

ATTIVITA ECONGMICA ESERCITATA

TiITOLC IN BASE AL QUALT i1 RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATOREA

Proprietd Locazione

Possesso ad a!tro:timto reale Alfro.... .

“wpucHicarer

COGNOME O DENGMINAZIONE

1 COMPRAVENDITA

= da privati 1:
"' da impresa di costruzioni 2]
~ da alira impresa all
— da aftri im}

2 DONAZIONE ‘efo SUCCESSIONS
3 COSTRUITA iN PROPRIO

NOME
& QE OMUNE PROVINGIA
RESIDENZA ¢ (s?gla%
ANAGRAFIGA
i FRAZIONE, YIA E NUMERG CIVICD CAF
B : A

Indicare se P'opera oggetlo 0! sanatoria insiste su area gltizzata:
1
2 E} con lottizzazione atorizzata

3 . con lailizzazione non autorizzata e non convenzionats




LOCALITA, VIA, PIAZZA E NUMERD

CIVICO PROVINCIA,

© GAP COMUNE N yride;
f c,/afa, SELLITTO 20 i %0431 | BiSlcHaro | 16
In mancasnza delie informazion! relative alia toponomastica indicare;
- Catasto terreni: foglio di mappa Ld 4 1 T numeroiidi mappa L 41 pded b o0 F Lyyg o)

- Nuovo catasto ediiizio urbano: foghio di mappz Lt 1 1] numerori di mappa |1 4 i“.] | S N O N A
suballemo (I

Indicare se "area sulla quaie sorge 'opera ovvero se
Alla dang Alla data ; 5 ' ) nidaialind E
Finizio gei favork de1 19 otiobes 1983 it tabbricate ove & ubicata risultano soggetti a vincoliz 1 2
- Zoma A + 3 4 !: S.;Bl. indicare il tipo di \fmﬁoo i ! ‘ 1 1
- Zona B 200 2.1 L~———' ‘ { § ] i
«Zona C s 20 : ! ek =
- Zora D U «[J 4.1 — Opera autonomamente Utilizzabile:
- Zona E 5)2/ 5}2( - intero fabbricato 10 -
- Zora F el) s[3 - Porzigtie di fabbricato 2

- Nor era vigente alouno
strumanto urbanistico

7] d.2 — QOpera non autonomamente utilizzablie: gﬁ

1. Opere realizzate in assenza o difformlia dela licenza edilizia v soncessione e nont conformi atle narme urbanistiche ad alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici:

- In assenza delia licenza edilizia o ¢oncessione s o,
- In differmita dedla licenza edilizia o concessiane 200 )

[a%]

. Opere ralizzate senza licanza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alte nerme urbanistiche ed alie proscrizioni degl
strementi urbanistici alia data di ém;a:a in vigore della presente legge: :

- In assenza delia licenza edilizia o :?oncessione 2
- In difformita della licenza ediizia ¢ concessione  * .

£

. Opere realizzate senza ficenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alte norme urbanistiche ed alie prescrizion: degli
slrumenti rbanistici al momento dell'inizie dei lavori:

- In assenza della licenza edilizia o concessione s
- In difformita deils licenza edilizia o coneessione el] .

4. Opere realizzate in difformita dellz licenza edilizia o conceésione che non comporfinge aumenti’ defla superficie ulile o del volume
assentito E}
7
Cpere di risteutturazione adilizia come definite dail'articolo 31, tettera &), della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza edilizia o
concessione o In difformita di essa 3 E}

Opere che abbiano determinate mutamento dj destinazione d'uso ef] ~,.

5. Opere di restzuro e di risanamento congervativo come definite dall’articolo 31, lettera ¢), defla legge n. 457 del 1878, realizzate senza ticenza
edilizia ¢ autorizzazione o in difformita di esse. nelle zone omogenee A di cui all"articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, qualora non
Latlisi di interventi tinatizzati all'adeguamento igienico e funzionalie wld

5. Opere di restauro ¢ di risanamento tonservativg, corme definite dail'articolo 31, lettera ¢), della legge n. 457 det 1978, reatizzate senza ficenza
edilizia 0 autorizzazlone ¢ in ditformita di sssa 1w

7. Opere di manutenziane straordinaria, come definite dailarticolo 31, lettera b}, dellz legge n. 457 del 1978, reatizzate senza licenza edifizia
o autorizzazione o in difformita di essa w23 -

Cpere o modallta di esecuzione non valutabili in termini di superticie o di volume e varianti di cui all'articeto 13 della presente legge 13 D

Periodo di uitimazione: indicare se alla data del 1° oftobre 1983 'opera era agiblle:

Precederte air1-o-19a7 1] dal 2-9-1967 al 2811977 2 [

dal 30-1-1977 21I'1-10-1983 3;zf Anno di uttimazione: 19 LH.QJ ‘Jz 2 parzisimente - 3 L]




[ I -

st

= |

— Piani tuorl terra n Li__l
{compresy it Seminlsrralo)
~ Plani entro terra n. L’:/J

— Volume tolale me I_j-.t_LlLvﬁg

dveota par pieno)

— Superficie per attivita
: - Altivita industrigle ¢ arligianale 0 mg
- Attivitd commerclale s

- AUiith sportiva, culturale, sanitaria. opere retigiose
0 a servizio di culla

« Attivita tristica~ricettiva o agri-turistica
- Atlivita connessa con ia conduzione agricola
- Altre attivitd

SUPERFICIE COMPLESSIVA mg

my L ]

& - Biftormitd daila loenza ndilizia, gutorizzazione o con-
cessione. (Segnatare gil estram| della sutorizzazions,

Heenza © concesslons),

¢ - Superficie complessiva delf'area sulis quale sarge I'opere.

N. licenza, concessione l
0 autorizzezione

= da 15012 2000 mgs ]

’ — da Ga 400mq1f:.}

giorao  mese anbe

Data di rilazeio

Ll s g

— da 41a 800mq 2[3 —.da 2.00%a 4000wy §

Destinazione d'uso assentita

! ) I
:{;

Superticie assentita mq

Velume asgentitn me

L]

- da 607a 1.000 mg 3 3 -~ dia 40071 a 10,000 mq

— da 1.001 2 1.600 mg < — da 10,007 a 20,000 mq_

~- oltre 20,000 mq

0O

%l
sbl
CH|

d= De_stlgt;uﬂone d'uso deli'cpera

& - Accatasfamenta

~

— attivita industriale 0 artigianale ¥ l)Z/

— atltivita commergiale 2k

— altivita sportiva ale

— alivita culturale

— gllivita sanlaria

— Opere religiose 0 4 servizi di culto

— atlivitd turistico-riceltiva ¢ agri-turistica

- aftivita conniessa con la conduzione agricala

— aitre attivitd

" wie

Se 'opera & agcatastala indicare ia calegaria catastale

f ~ Numero addefi

t'apera oggetio di sanatoria
s (1 ¢

{specificare)

Numere degli addetti, occipati al 31 12-1984, nell unitd tocale incvi ricade

DI H LY Istenza Z implantl & servizi ad uzo diretio dei fabbricate
- piani fuoTitetra jcompresa W ssmimerralo) n. . B
- allacciamento rete fognante 1
- piani entro terra e

- $iruttura porianie prevaiente
- pletre o mationi 1 [} - prefabbricata

- cementc armato a D - mista e aftra

alfacciamento rete elettrica

10

)

R
3_5:]

allacciamento rete idrica

AN

Destinazione
« esclusivamente ad uso non residenziale
- USC mSIo con presenza di abitazioni

* numero eventuali abilazioni comprese nel tabbrig

impianti di depuraz. degl scarichi

Impianti per il controlio delle
emissiont atmosferiche
11

.

spaxi per parcheqgi

:

eventualt altre superfici scoperte
di pertinenza del fabbricate

allacciamento rete distrib. das 4]

5L

mq.-},“-._ i

slJ

A

e



TIFOLOGIA Fino al Dul 2 settembre 1967 Dal 30 gennaio 1077
QELL ABUSO 1° settembrg 1967 at 29 gennaia 1977 TEE 1 oftobre 1083
MIBURA DELL'OBLAZIONE

Tipolggia 1 L. 2500 mg L 12508 mq. . L. 18005 mq
Tinolegia 2 L 1500 my B 7500%mg L. 12500 mg
Tipoiogia 3 L. 1000 mq L. B.OCO g £ 19.000 mg
Tipotogia 4 L. 750 mq L. 2.000 mq L. 4.000 mg
Twatogia 5 L 750 mg . 2.000 mg L. &000 eng
Tipologia 6 L. 500 mg L. 1250 mq L. 2500 mg
Tipolcgia 7 L. 50.000 L. 100.C00 L. 225.000

13 Misura deil culazione seiportare ¥imporio cornspondente aliz tipologia dett abuss € Ai'epaca 1 Cu: £ SAlY cammesss) Lire/mq l - fga

[ RTRRRALET Lo o g e
8 - SUPERFICI DELLE'OPERE DA SARARE RELATIVE A

2) Altivita industziate o artigianale

31 Auivitd commierciale

4} Anivita spertva, culturale, sa'ni!aria, opere religipse o 3 servizio gel culto
5} Altivita turistico-ricettiva o agri-turistica

6) Altivita connessa con Ja conduzione agricola

7y Atre attivita

e

pLAZIoN

Misura dell'eblazione & coefficienti correttivi

& Atrivila ingusiriate e artigianale (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il cornspongente eoefficieate ripartato . 6250 o

netie istruzioni) Lire/ma . L_.______!
S Attivita comrmerciale (moltiplicare 1'importo di rigo 1 pex il corrispandete coefticiente riportato nelie istruziont)  Lire/mq | ———pom|,
10) Attivita sportiva. culturale, sanitaria, opere religiose o & servizio del guilo {ridurre di un terzo limpertoditige 1) Lireimg L___“'_"‘,_";’;'ﬂ
11} Altivita turistrco-ricetliva o _a%ri-turis%ica (molliplicare f'importo di rigo 7 per it corrispondete. coelfisiente ’

Fij ic e,

ngﬁz?slruz-onij T tireemg | T 0%
2} Attivitz connessa afla conduzione agricols (ridufre alla meta I'imperto di rigo 13 Lire/mg L_.__."'“'":.J.’?J

Misura viel: odfazione

. 40 seo
13 Allivits industnale o artigianale {moltiplicare rigo 2 per rigo 8 . Lire!mg .{?%9 Gm
14} Atlivite conerciaie (moltiplicare rigo 3 per rigo G} Lire/peg 1 - Cldin i
15) Adtivita spanwva. edliurale, sanitaria, spere refigiose o a servizio del cufto imcitpicare rge 4 per rigo 104 kire!pgﬁ L_HH_J“W
18] Altivita turistico-ricetliva o agri-turistica molliplicare rige 5 per rigo 11) . Lire/sg hd 259
17) Allivita connessa alla conduzione agricola {molpticare rigo 6 per riga 12; Lire/oy 27 k

18} Altre allivita {moltipticare rige 7 per rigo 1) Lire/mms PR

19) Oblazione da versare - Cast particolart (art. 38, co 6) Lirg 7T sl
20} Obiazione da versare (riportare fa somma dagli importi da rigo 13 a rigo18 ovvero l'imp;rt_o di rigo 18} Lire . . 080
VY S NN VY, 2

21) Somma versata in data: i ?"; ti M{TZ _Ll_[__;ﬂ[nns [ﬂ * ij % P’”L ' "U*

22} Nel caso di versamento in unica soiuzione, barrare it quadraling L/

23) Se it richiedente si avvale della lgcola o ratzizzazione indicare il numero delie rate,

l_ g g 3 rate :‘- _J

Documentazione ahegata : i .. ‘

Cer b frecte iserigton saheinenls . Shhb A [rcces sting

.M%m& ’:erPo 4[‘5«’3 ge,;g PM#‘"J ﬁé&’“ll‘au VLo, u_r,{?: ;J‘Aﬂ{m,u_ .
Cenbfeat b eeridoscrar el subilebi o 4 adind

1) el

30}42) 86 - '
Das . L e e e e e Firre ol tichiedente




SHYMAMA Cneenzal
HCHE pLeo SUMENTI
(seconda a classinc LERALSTAR 14, 1ogge :
taTompoTTT T, somnlessio ) )
coM UNléa prosenteCupt n er comnlemts?gggr Sindaco del Comune di
A Thonesness fagclate & conforme all'orjginale esistente presso guest Rl
PROVINGWcio. SE RIS |cHAN
N. PROTRIEIGRERO0 B -in? £ ' i
. IFEBE
,‘{3\ c%%mﬁé MINAZIONE
B n. PROGRESSIVO | [O1AA 49310141010 /1 N - -
: awod NOME -
HUMERG bi "
: . COBICE FISCALE }
MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI
RESIDENZA
ANAGRAFICA

Per l¢ domande seguite da quadratine occorre

barrare cosl 7 is risposta che fa &l caso

.o

1] 2@'

2 'DONAZIONE e/o SUCCESSIONE
3 CQS_TRUFTA I PROPRIC

21 1 COMPRAVENDITA

£ "< 48 privati 10

g g8 impress di costruzion: 2[]

= .

% aa altra impresa al ]

H da altri si]
4

g2 opera-uggetto di sandtoria & stata eseguita sy
proprieta dello Stato o di Enti Pubblici territoriali:

FRAZIONE, ViA E NOWERO GIVICO

NATURA GIURIDICA . ] :f [
Es I richisdonte 4 parseng fisica Indicare:
TITCLO
Sesso I DATA i HASCITA,
;Mn:sm giong  mose . ghne. STATGCIVILE ot STUDIO
_ — b J L
COMUNE (0 STATO ESTERD D1 NASGITA PROVINGIA
BiS16HAH &3
CONDIZRINE PROFESSIONALE QUALIFICA ATTIVITA ECONQMICA

S« § richisdenis & diverso da “persons fisica™ indicers:

L1

TITOLO IN BASE AL QUALE H. RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORIA

e

2

ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA

Proprieta Locazione

Possesso ad altro titolo reale Altro.....

"

COGNGME O DENOMINAZIONE |
NOME
COMUNE FROVINGIA
RESIDENZA ig!
ANAGRAFIGA sigla
FRAZIONE, VIA E NUMERD CIVIGO CAP.

Indicare se 'opera oggelto di sanatoria insiste sy area iotfizzala;

1

2 con loltizzazione avtorizzata e convenzionats

X
]

con foftizrazione non aulorizzata e aon convenzionata

[T




SEZIONE PRIMA

- OPERA OGGETTO

LOCALITA, VIA, PIAZZA E NUMER -GIVICO

clln SELLITTE 30

LR 1‘4 3]

Dt SANATORIA - NOTIZIE GENERALI

COMUNE

,3/95/73 ) ]

in mancanza dells Informazion] relative wils toponomastica indicara:
- Catasto terreni: foglio di mapps

- Nuove catasto edilizio urpana: fogiic ¢t mappa
subalterno

Lot i

Alia date B Alle tals

cinlzio dai lavori dal 1 ahiobre 198%
- Zoma A O 1O
-Zona B 23 2]
-Zona © s I |
-Zona b +3 al]
- Zona E S/E' 5%
-Zena F 6 {3 sl]
- Non ara viganie alcuno

strumente urbanistico 1l 70

1. Opere realizzate In assenza o difformita della
strumenti urbanisticl:
- In assenza defla licenza edilizia © Goncessicne
~ I difformitd defia licenza edilizia o soncesslone

2. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in ditformita da
sirument; urbanistici nlla data di‘eﬁ,\tram fn vigore defla presente legge:

s
4+

- In Bssenza della ficenza edilizia o concessione
= in gifformita della licenza edilizia o concessione -

3. Opere realizzale senza licenza edilizia o concessiong o in difformita da quests,

strumenti urbanistici al momento dell'inizic dei lavori:

- in assenza dalla licenza edilizia o concessione
- In difformita dalia liconza edilizia o concessione

5

sl

Parindo di uitimazione:
Precedente all'1-3-1967 11}

dal 2.5-1967 &l 2011977 2[]
Amno df uitimazione: 15 QEJ

_dal 3011977 alF 1-10-1983 3

Lttt ) mumeronidimapee [ 0gat f Lo o0 ¢ § [ 3310}
L1 1§ numerohidi mappa 1) .1 i |

licenza editizia 0 concassione e non conformi alle norme urbanistiche ed alle prescri_zfoni degli

[ S0 I T 25 S I I

Indicare se 'araz sulle quale sorga F'épara ovvero se

it fabbricato ove & ublcata risullane soggetll a vincoli: 1 E 2 @
8a =i, Indicare i fipo di vincolo

495 L5 L) Ly L

d.1— Opera autoncmarmente ulliizzabiie:

- Interg tabbricata 10 )

- Porzione di fabbricato
d.2 — Opera non autonomarmente wiilizzablls: 3 Cf

quesia, ma conformi alle norme urbanistiche ed aile prescriziond dagli

ma conformi alle norme urbanistiche ed atle prescrizloni degli

. — Spperticie
— Plant tuori tersa . LL.J oL uF;HB abitabile
{compreso i ssmimerreto)
— Pian{ entrotarra nizd

- per servizi ad

me L 44Fit3

— Volume totale

{compresi gl aceessor! interni alle ablazioni), (Su}

(esclusi gli accessor] Interni atle abltazioni). (Sen

e L1350
g 110045

aceassori

{vyolo per pieng} , }
Presenza di superfici destinats ad attivitd non residenziati {1) 1 E__I 2
ARITAZIONS RIPARTIZIONE DELLE ABITAZION| - :
e - o Lo tieki t g ool -
Vani di abitazionn A —~— Secondo il numero delle stanze por abitazions 8 — Serondo ctassi di auperficie utile in mg
Numerc: Accas 56 dx 48 & 7B dx 96 gs 111 da 131 -
i i 1 . fino a s a ditre
Stanze | ZOH sanze 2 3 a ] Thwe | Gmo | rsmg | esmq | viome | e | s mq | 180mq

{

£ 18 |

1 ‘

11 |

{1y Nel caso i suparfici destinate ad ativita non residenzest compiiare ! mogelis 47850, —

(2} indicare sollanfo gli accessori intem! alle ahitazigni,




= ]gzr;-%!

)

Data di rilascio

Superficie assentita
Vaolure assentito

—da fa 20mg1l]

— da 201a 400 mq 2]
— da 401a &30 mg s
-—da6é1af.006mq «O

— 0a 1.501 & 2.000 mg
— & 2001 a 4.000 mg
- da 4.001 a 10.00¢ myg -
— oftre 10.000 my

, Dimensione g consistenza

L]
Proprista e usufrutio Locagione Altres titolp
- residenza primaria n. Li_i - ust abitativo Y - usa abltative ..o LI
- residenza non primaria 0. L} - uso non abitative n. 1| - uso hon ebliative n. |}
~ 180 non abitative A ' ' -

Abftazionafi non utilizzate n, L1 oot

— Fiaal fuoriterra (omprese o saminterrato) n.

Le
~— Piani entroterra n Le"f B
— Sirulturs portante prevalente;

- pietre o mationi 103
- ¢emento armato 2 B

- pregfabbricata sl
- misi e atta

Servizl ad uss diretto de! fabbricato

— Aflgcciamenio refe lognante +L1

- Allacciamento ‘rete_ sletirica D ?}Z
- Approvvigionaments itrico da acquadotio o 5]
— Impianio termico centralizzato T +[3

— Ascensore ]

Abitazioni comprese nel fabbricate n. 5__?.__,.3

Prosenza, di superfici cestinate
- ad atlivitd non residenziali

Aree di pertinenza ad uso dirgtto def fabbricato
Gon attrezzature fisse ad uyse rIcréalive 1]
Con attrezzature fisse ai servizio o aitivita favorative 2 ]
Senza afirezzature fisse [ ) a0
Spazi per parcheygi s +0

— Vahi.c'parti i vano &l servizio defle apitazion;:

-~ Intarat alte abitazioni (Su) mq

- Esterni alle atitazioni (Snr} mg

Prasenza di superfici destinate ad aitivita non residanzfali (1)

Nl

Se lepera oggetto di sanatoriz & annessa ad 'wa singoirn abitazione

indicare Iz superficic utite gel'shitzzione wumpresi gli ageesgort

inte(ni)_ {Su) my %—......-—'_.....!LL_.E

Se t'opera ngyelto di sanatoria & annesss ag un intero labbricato indisers:

M. piani de! tabhrichic t i

M. abitazioni del fabbricate L__ |

¢ - Adalagtamente

¥

" . 1o
Se I'epera & accatastata indicare 1a categoriz catastaie Tl




A - MISURA DELL'OBLAZIONE

SEZIONE TERZA ~— CALCOLO DELL'OBLAZIONE

PERIQDS IM CLt L ABUSO E STATO COMMESSO
TIPOLQGIA Fino al Qat 2 settembre 1967 Dal 38 gennaie 1677
DELL ABUSO 1" sefternbre: 1967 at 29 gennaio 1977 al 17 otiobre 1983
% —=
MISURA DELL'OBLAZIONE

Tipologia 1 L. 5000 mg I.. 25.000 mq L. 36.000 myg
Tipolagia 2 L. 3.000 mq L. 15000 mg L 25.000 mq
Tipologia 3 L. 2.000 my L. 12000 mq L 20,006 mg

2) Superficle utife abitabile
3) Supedicie non residenziale

6) Oblazione da versare

Misure deltoblazione

2

14} Oblaxiono da versare - Casi particolar} {art. 38, o 6}

mq] 4054{;5' x 06 =

4) Superiicie complessiva {sommare rigo 2 con rigo 3)
Nel caso di opera destinata a prima abitaziona def progrietario richiedernte, passare af punto D.

8} Superticie eccedente (sollrarre rigo ¥ da rigo 4}

. =
tno g 3raie Lo

1} Misura dell'oblazione eriponare Fimporto corrispondents alia tipsiopia dsizbuss & aif'epoca In tui & 51410 Commarso).

Coefficianti correttivi (moitipticars 'importo del rige 1 per uno dei coeffisienti riperiati nelfe istruzioni)
5} Misura deli'oblazione corretta
Obiazione da versare {moltiplicare 1a superficie def rige 4 per 'importo del rigo 5)

7} Superficie seggetta a riduzione Hella somma dovuta a titolo di oblazione

9} Misura dell'cblazione dovuta in assenza di convenzionamanio {riderre di un terzo [a somma di rigo 1)
10} Misura deli'obtazione dovuta in presenza di convenzionamenic (ridurre a metd la somma df rigo &)
11) Imporia relativo alta superficie soggetta a riduzione (moltipiicare- rigo 7 per rigo ¢ o 10)
12) Imgorto relative alla superficiz eccedente (moltiplicare rige 1 per rigo 5§

13} Oblazione g4 versare {sommare rigo 11 con rigo 12)

e
SEDOUTR

1§) Oblazione da versare {riportare I'importo indicato af rigo 6, 13 o 14} + Z f '; F“t ““’. J" aade

16} Somina versata in cata I_iiii m[ 13 ;T;‘ ] O’I

- in unica sciuzione

- 1* rata

17} Be il richiedente si avvate della Jacolta di rateizzazione indicare il numera detle rate:

finc 2 B rate [

Lire/myg

Lire o0

ma {fﬂ,ﬂa
m: .20 k5

| 13800 wm

Lire/mq
Lire/mq ‘{0 { =G
Lire (. PP o

Lire . £ 0174000 |
T B84 e

te  0A4LL 000

Lire 2451.9'33.@3’
Lice "7 | = 000}

fico a 16 rate [

Documentazione afiegala

Ved HNied.

485> W 0204030450

Data __{47{/ ?/D// ﬁé

Firma del richiedente
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SEZIONE PRIMA -— OPERA OGGETTO DI SANATORIA - NOTIZIE GENERALI

COMUNE ‘

RBiSicHAaAN o

7 Li A.LETA. VIiA, PIAZZA E NUM CIVICD C.AP,
’(;7& SELLITTY 30 AT

In marncanze delle informaztoni refative alia tuponomastica indicare:

. Pfte}glg]ﬂa
e

L td ) numeroridimappe [t 0 1 0§ [t g 53 F Lt 1}
+ Nuovo catasio adilizio urbanc: foglio di mappe L Lt [ | numerss di mappa,
subalterng

- Catasto terroni: foglio dl mappa

Lo v d Loy ) Loy o)

. indicare se I'area sulla quale sorge I'opera owero sa
d'in!:{i:l: d‘:?"'“amri aai ‘f‘g;::: 1988 il fabbricato ove & ubicats risullano sogyetit a vincoli: 1 2

- . Se si, indicare il tipo di vincolo i
- Zong A 1 H // 0 . -
-2ona B 2 B 2 D ‘ ]_..._J i__; |___] L—J L..,_J
- Zona C afd al] _ N N I
- Zona D <« 0 . 4.1 -~ Opera aulonomamenie uliizzabile:
- Zone E Sﬁ, 5)2/ ~ intero fabhricato 10
- Zona ¥ s sl - Porzione df fabbricato 2T
- m&:ﬁf;&ﬁg’ﬁ;‘“ +O 0 4.2 — Opera son autoncmamente utitizzabile: :’ﬁ"

i

- Opere realizzate in assenza o difformita defia licenza ediliziz o concessions e nan cenfermi atle norms urbanistiche ed afle preaéfiiioni degii
strumenti urbanisticl: - - .

- in assenza delia licenza edilizia o concessions
- In difformila defla licenza edilizia o concessiene

2. Qpers realizzate senza licenza edifizia o concessione o In difformit da questa, ma conforns alls norme urbanistiche Qd'a_ll,e‘pmcrfziom degh
strumenti -urbanistict alla data di entrata in vigore della presente legge: CoitEal

- In assenza della licenza edlfizia o:concessione -8l
- In difformits della licenza edilizia o'voncessione . - 4 L)

3. Opere realizzale senza licenza adilizia o concessione o in difformita da

questa, ma conformi alle Aorme urbanistiche ed aile prescrizioni dagli
strumenti urbanistic! al momente deft'inizio dei lavori: "

- in assenza della licenza edilizia o concessione
« In difformita delia lizenza edilizia o concessions

Perioda df ulimazione:
Precedents alf'1-3-1987 1 [}

dal 2-8-1967 al 2611977 2 [
dal 30-1-1977 ali"1-10-1983 3 }2( Anno di ultimazione: 14 :/b)

— Superficie

- Fiani fuori terra o - utile abitabile e
rompros Il semintasrata) {compresi gli accessori interni alle abitazioni). (St mg L. 4]
- Piani entroferra, n | n .o

- per servizi ed accessor]

— Volume totaie (esclusi gii accessori interni aife abtazions). (Snr) gt
(vuo.ttzpar pleno} S '
: Presenza di superfici destinate ad attivita non residenziali (1) R 2 11,
ABITAZIONT RIPARTIZIONE DELLE ABITAZION! Ry

Vani di abitazione

A — Secondo i} numaerc delle tanze per abitazione

8- Secondo clgssi di superficle afile In mq

|
|
|

N

Humezo Accus- 46 dndE | de?s | dade | de1i1. | ds a1
Stanze ‘IZT s"‘:ﬂf'-ﬁ i z 3 4 s E:’I‘l:: iiéag“: ?S.mlz Ssamu ﬂéa mq ﬁﬁltnt: ISB.mq ig(‘?hr:o
! T ——
' i
i

13} Ned caso & superfici destinate 2t ANvite o rescenziali wampfiara il wogelle 47/85-0. — (2) Indicare soffants

pii accesgori Interni aile abitazioni.




"'N. licerize o concesgione L —da 0a 200mgtl]

LT s
mg b 4]

Data di rllascio

Superticie .assentita

Volume assentito

o dat00ia 1.500 mqsd
dgomg . 201 —da1SMa 2000mg -
—dadora 60mg  s[]  — dezooia 4000 my -
— da §01 a 1.000 mq FIN| ~— da 4.0 3 10.000 mg

&~
- altre 10.000 mg

Ahitazianaﬂ utilizzate
Proprietd e usufrutic
- residenza primariz

- residenza non primaria - use non abitativo n, |____|

- W50 ton abitative

Altro titalo

a b1 - =~ uso abitativo

Abitazioneti non utilizzate a, Lj:..,.i

Dirnensione e consistenza

— Plani fuoriterra teompraso it saminterrato)

- Piani entroterra
~— Struttura porfante provalente:

.. - plétre o mattoni - prefabbricata

- cemente armato - mista e altra

Servizi ad uso direlto det fabbricato

— Allacciamentq rete fognante -1 C]

~ uso non abitatve n. 1 |

— Allacciamento rete slefirica : "H Z/Q/

—_— Approwigionamenio idrico da acquedotic
!mplanlo berm;co centralizzato

— AScensore

‘Abitazioni tomprese net fabbricato

. Presenza di superfici destinate
ad aﬂwita nen residenziall

s

Areo di pertinenza ad uao diretto def fabbricato

Con aftrezzature fisse ad uso ricreativo Rieoe 1 D

' ‘Con attrezzature fisse al servizio di attiviia iavorative =0

Senza attrezzature hsse
. Spazi par.parcheggl

o == Vanl o partf o varg al servizio delle abitazionl:

m L 80L)
m L 4148

{1} Nal case di suparficl destinate ad attivied non residenziall oempi!are it modelio 47/85-D.

~ Interal allg abitazioni (Su)

- Esterni alie abitazioni {8nr)

Presenza di superfici destinate ad attivita non residenziali {1)

1 2E/

Se i'opera oggetto di sanatoria & annessa ad una singoia( abitazione

mdit:are la superfigie (rtile dell abitazione (compresl gII accessori

Se I opera oggetto di-sanaloria é armessa ad un intere fabbricate indicare:

N. piani de? fabbricato }
N. abitazioni del fabhricate £ |

Opera € accatastals indicarg 12 categoria ca




L. 20

000 mq

T R PRPRI)

1} Misura deif' ablziond‘“rawm Timperto corclapandents alla tipofogia dall'sbuto « wi'enoca’in cul smu nonrmmo]. e

Oblaziong dn'vorsare (mompizcare fafﬁfﬁdiﬁc]e ﬂeﬁi@oa pe}fl'mmono dal rigo 5)7
- B) 0 i vy

?} Supedlnie soygetta a. riduzlone de!la ;omma dmmta a ﬂtelo di omazmne
8} Superticie ectedente (sottrarre rigo Ydafigos - e .
Misura deliobiazions : e
8) Misura dell ohlazione dovyta in. aesenza di convenzinnameulo {ridurre di un telzo la somma aF dgo 1}
10} Misura deli'ablazione dmula in presenza i convenzionaments {ridurre a meta la sorma: d: rlgo ] ‘
11) importo refativa alia superfmua sogge!ta 2 ﬂduzlona (meuup!icare tige 7 per tigoe 9o 117) <

12) Impbrts Feativa alfn wperficia drebdants (oltipileiire ngo 1 per rigo 8)
13y Oblazione da versaro (sommats rigb‘fﬂ con’ rigo 12y =% tbF

H ytsdgbiie » Hor G te eikaiast .-
17} Se i ri:hiadante sim

'ﬁngaSraig_: (]

Lirefmq

o -'tﬁrélmq B

o €, tmum e

Clre .

Ty g

FERECE R

(91880 onc
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. RIEHOsp7IVE

ORIGINALE PER IL COMUNE J

Al Sigrior Sindace de! Comune di

BiS{GHANO

RISERVATO AL COMUNE

Denweminazions & N. Distintivo
[secondo la clagsificazions ISTAT)

A coMufe COMUNE D
PROTDE

PROVINCIA II!LB 6

N. Pﬁokrsmm* =0
£o%.1 _l -0 fakd

LPLL PR Al-graearaaay i 4

B |~ rrosressivo | 0704030600

COGNOME 0 DENOMINAZIONE | |

NOME .
MINISTERO DEI LAVORI PUBBLIGI NUMERO D

GODICE FISCALE

RESIDENZA
AN GRAFICA

FRAZIONE, VIA E NUME

NATURA GIURIDICA ,Li__i

Se 1 richledente 4 psrsona fisics indicare:

! TITELG
-t Seszo DATA DI NASCITA
&on] ooy SRS G | swiocwme o180
. . . L"_i
COMUNE O STATO ESTERD DI NASCITA .~ PAGVINCIA
- (algla?
CONDIZIONE PROFESSIORALE QUALIFICA ATTIVITA ECONOMIGA

St # richiedente & diverss de persona fislon ndicare;

. h ;.'h,'. w
i modelis vk
- consulty

do le jstruzio 'ailegate
ATTIVITA EGONOMICA ESERCITATA ’ ‘

MODELLI ALLEGAT! £ AMMONTARE DELLE OBLAZION!

DIMENSION] -
Modell aliegati : . Ammentare delle gblazioni Superticie complessiva N. abitazioni
R Gid versate per la guale & stata per le quali
Tipo' Namero . Bowile richiesta ta sanatoria & stala richiesta
_ o h complesso In unica soluzione 1* Rata my la sanatoris
477854, 2 2 : ~ a poa 7
286000 | 32647 g0 304, 70
47/85B

47;8-56:’ . /
oo | 4 1347900 | o (71900 ]
ome [5.438.406 | 5 438,400 ! 523,21

li richiedente ha presentato altre domande di sanatoria

-.:_ﬁaito':stesso comune 1 [} 2 E in altro comun% 3 [ 4 E
F— p l s s
® Dita % O,li é f 8 { Firma det richiedente

Iasifito Patigrafica s Zesa delle Stato
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e AY P I"
AUmn'ﬁ LA

mﬁ?TESTAZiONE 157:’(55 i{)&‘m

gl urt ve

Lire wa:ﬂ’; -M, vl sacefo .
w,___,._..._—-n
sut CIC N. 255 000 Intestato a:

AMMINISTRAZIONE P.T.
OBLAZIONE ABUSIVISMO EDILIZIO _

esaguito da
residente in o
Codice Fisca
-2 - —
v 1

Boite linsere deil'tilicio actettants

LURFCIALE PUSTALE

N
i e det bollattario ek §

Lo d Dk 3 I """z f"‘“f‘!" ;,.'* s _.,,«4....}
1 I
-4 % A

e ?‘"': i tahnee et

A {Artt 7 e 14, lc";ge n. 35 ch 1Jua]

La preashis Gosid, 6P o e fogli per comnst. s
A=A« facclate & conforme aitwiiginale esistente prezso c“,_\

UHate. 22 QPR. 2095 C

Biaignana, il s il -




#Lﬁénﬁn 199é il,é-dr G- zﬁ.del mese d: marso, il sattuscritto ing.

dzchiara quaﬁtn segues :

Hglﬁllaggio n. 1 -
Cisup. non Res.
“Vol.

’ ﬁ1lmggiu fia 2 =

Sup. Res.

1ﬁcr1ttu all’ordine degli ingegneri della

'Tpruvznc1a d1 Cusenéé alins 4018, a -seguito di - zntarxcc del signor

esperzt:h

snecessar] accertamenti e Boﬁralluugh:,

..ﬁlla c.da Sell;tta del cumune di Bisignano, su uwn lottg di
'_terreno i sua . praprmeta, &-stato ampliate un fabbricato.e; . .nel
‘suo  insieme, inipartecé.stato adibito ad att1v1té artigianale

Ypizzeria) ed in parte ad alloggla.

Nei sup  insieme, la parte edificata in assenza oi concessione

ed:i:zia, risulta essere la seqguente:

al ~ pianc terra adibito ad attivita art:glanale.

=2 pianc primo adibito ad alloggi (n. 2 allpggil.

L.e superfici abusivamente edificate, risultano essere le saguenti:

Sup. Res.

Sup. non Res.
Yol.

288,00 circa
Attivitd artigianale -

Sc mg. 218,00 circa
Vol. me. 415,00 circa

Le miswe sono state effettuate in pienoc accordo alle léggi
:vigenti - B '

f-}ﬁiiu statu attuale, 1 intero fabbricato risulta Bitimato in oont
g;sua parte.

1l Perito
ing

VERBALE. D) GIURAMENTO PERIZIA
FRETURA DI COSENZA

“L’anno 1992, i1 g;cwwm,os del mese dzﬁgrde v nella;'Cancelleria
~della pretura i Cosenza, davanti ]l sot
Cdmparso il sig. ing.

oscritto Cancelliere, @&

v ton studio ivi alla via Strada Cn. &, is:ﬁittn




RN

A

- ratl Drdxne degix i
il quédle chiede o
‘iedatta  in- .dat
-Biuseppe. L
'11 sattescrltta
i per fais

dalla Pravzn:za d1 Cosenza al i 1018,
are cnn gxuramentn la Su. EEtESa“per121a
"992 nell anteresse del szg.p: Greca

are . ln ammnnlsae delle responsab11ité
zzcnx cui va incontre a lo invita a.

Letto, cunfermata o sottnsurztto

I1 Cancel}.:nere Ik-Peritg

Iy

CITTA’ (3] ! EA RS o
AUTENTICACE S A n {frm; i o

(Artr, 7 e 14, logge n. 45 da) 1968)
La presaents co

]1,'..'.'&.,_
Uficio. . ‘
Blsignawo, i .2 2 NPR. 2005

,3 a, Ao Tata I3
cnern PN R fogli per COF"PiaSS*Ve

facclate & ‘conforme glj' ongma!e F-‘SIStente presso questo




di d:wer«:.z. m.é c.-dmmau,




\'Di B
Al ..NT]*.;

'*"c'iféijg_nano, B, 2 2 HP




- S
; CERTIFICATO DI IDBNEITA" BTATICA.-

" BENERALITA':-

Ii +fabbricato di cul alla presente relazione,  di
praprieta del signor » & ubicato alla c.da Seliittn
del gomune di Bisignano, su un lotty di  terreno riportate in
catasto al foglio di mappa n. 47, p.lla 18 e &3, .-

DESCRIZIONE: ~

Trattasi di un fabbricato con struttura prevalente in
muratura, costituito da un pianc terra adibito a pizzeria, da_ un
primo piano adibito ad alloggi e da un sottotetto non abitabile.

Da verifiche & coptrolli fatti sul poste, risulta che 17intero
immebile non presenta  aleuna lesione e risultann, altresi,
asgenti segni  di tdissesto, tali da far sospetiare SCAarsa
staticitd dell’immabile stoeso.

La muratura risulta perfettamente concatenata ai vari livelli di
piane da cordoli " di coronamento realizzati in congl omerato
cementizio, di resistenza adeguata e sufficiente, ed armati come
da normativa sismica vigente e, cioe, con guattro tondini di
ferro longitudinali del diametro di mm 16 e staffe del diametro
di mm 8 ooni 25 cm.

I solai di piano seno stati realizzati con travetti prefabbricati
- perfettamente incastrati nei cordoli di coromamento e blocochi o in
- laterizio H 16; il tutto & stato completatoc da una soletta  in

calcestruzzo dello spessore medio di cm. 5.

&

Scale, aggetti e tutte le altre parti in T.Cedny 81 presentanc
privi di lesioni e di ottima fattura, per cui sono da ritenersi
idonei dal punto di vista statico.

Le fondazioni hanno una larghezza di 20 em. maggiore rispetto a
gquells della muratura soprastante e la loro profonditi & stata
spinta in modp tale da evitare fernomeni di rifluimento. o
Fertanto, il sottoscritto ing. -y regolarmente
abilitato ali’esercizio dellx professione ed iscritto a11°Ordipe
degli ingegneri della provincia di Cosenza col n. 1018, formatosi
il convincimento della buona gualita dell’opera & non ritenendo
opportuno procedere ad ulteriori prove di carico,

CERTIFICA N—_—

che il fabbricato di proprieta del signor come
sopra descritto,.al momento del sopralluego si  presenta  idonec
dal punto di vista statico.

Bisignano, 10.09,198% 2
: Il tecnhnico

SIGMAMD (Proy, i Cecrren) ing. S

CITTA PR
: DICTE DT ATT o L LT

[Artt. 7 e 14, logge n. 15 del 1958}
~ Lz presente copla, compoast -la, A foght por cnwvyesshe

5_4 facciate & conforme ali'originale esistent nf;'ésbéo

* Ufficio. e L2 RPR 2005 )

Bisignaws, I swwws
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Planimetrie catastali
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HODULARID
®.- g rend 497 |

Todods Pt G scosdd Gatbabinsonl
MINISTEROC DeLLE FINANZE

e> DIREIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIL! TECNICI ERARIAL}
N UOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R, DECRETOLEGOK 13 APRILE 50, ¥. 5523

Pluntraetria dell’immebile situaty ne Comune di

~BIBIGNAND v codiade.. St 30
Ditta ‘ , VA s A A,
DRSS pp - S
Allegata aila dichiarazione presentata all'Ufficio Teenico Hrariale di COSENZR

PIAND TEERA

11 ?B?n:hru
H=2.85

]
r
I

Vi Fuk‘oﬁﬁ_&»

L] SALR M3 |

L)
P2
—
—
i
-]
S
3
=

r .
1 ?_‘_M

ORIENTAMENTO

& |

SCALA PI I 800

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UEFFICIO

Compilase datl, [na. B
(ﬂh -ou- m Uunu-)

Fscrite all* Albo de%\« i) %E%“% —

dells, Pravincia di... mogl‘vsﬁrﬂ—

DATA ,~{&~££f13 ﬁ___ —

DATA

togfos LD —PW&}" 48 /mvia»{ .

Firma:.._..




MODULARIO
§ Py g e, - 4B

Totschede: 1- Fornato di acq, Mw&xmmmmmm&
MINISTERO pELLE FINANZE

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(B- DECRETG-LEVOK 13 APBILE 1950, X, 65¢2)

Plonimetria dell'immokile situnte nel Comune di E}\gxng\w‘m Vie . _co U\'\"mAl SQQQ\%Q 3‘3
DI v . st sz e 4 _ A sdete,
Mlegata alla dlchmrmone prosentata all'Ufficio Tecnico Frariale di OSQV’%_%

PIANG PRIMD

—

] I L4
Ll i;—l.l I_E I T %!
" "x_
. %ok lioRrsn Lt
: o
H
| f =iy }

I — Hs2¥

-|E‘“-—Hﬁi—_,_

Cucuns,
latty

Fabbricale wa.\"\"‘uga S.‘h-ss:x. A¥e

bt ﬂ-w-me i - —'L

Firms;.....

' DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO £ DEI SERVII TECNICH ERARIALI e

Tt o
: 1
H
|
] 'Te‘:.u.ago
| Ty
I
i
b e m e m L a mt ot e
- -
ORIENT AMENTO
@ .
SCALL DI E 00 '
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UTFICIO Compilata dail 3% .
(Tl mlwﬁluauw}
DATA o
Fopls F’“’&' -/ Tacrinm awasaadeb rgvx e,
PROT, No Y’Q‘D}l?- 481%2 ’ & %%
F delle Provincia di \_,Q&QS&ZQ-

AvsvISledg UE &



et
MODULARIO
1 Feo g rend - 4T

Planimenia dellimmabile situato nel Comune di _ RIS1GrNS NG .

e oy
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecmico Erariale di

MINISTERO peLLE FINANZE

' DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E D!

il SERVI} TECNICH ERARIAL
NUOVO CATASTO EDILIZIO U RBANO

Totschede: 1~

Formato di acq w907 Bl taslisculiont

(B. PECRETG-LEGQE It APRILE 1080, ¥, 563y

Vie_Soiitede. DeR0MZ L 30

]

B ‘:\\f\ Togndants, .

CosEnza

PlaNg PRIiMGO
1]
s rhr Latie
+
..3 L
3 I 3
.,,,j:“‘f l B A T ::
& R L
.:% :..'_-5"_-:-;:-_-1_'-;?:%??-:1-_-:
-‘E Cucina, WC e
&
1L \1 I — .liii”l
;S Y
: —
-2 TRt
re 0330 |
. :
__________ .d

ORIENTAMENTO

SCALA DI 1200

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D' UFFICIO

DATA
.} PROT. N

:FOWQ 43 Poal. 48[ oups 2

Compileste dat | _.{_I.‘}. ~

§ 1ol mowd ¥ coprieai def koenize)

Iserizio ail’ Albo ch\q 5w%e%\aw
della Pravincio di. mﬁfoxwp— e
DATA . )”! 62-1856 o i e o

Firoa:.. ..

R

LD T



Erarirvy AT

atuatiiatd 1 &

Totschide: T~ Fortuato dioeg Wi A9Ruid Babotbaiscrtand

MINISTEI;IO DELLE FINANZE _ ; A
3% DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZY TECNICI ERARIALI o
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO |
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DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TAECNlCl: EHARlﬁ:LI
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UFFICIO TECNICO ERARIALE DI.. (‘9 S EXER

CATASTO TERREN) -

Comune di. .. %ﬁﬁ/’ . L.

Sex. censuaria . ...... reaenannn e,

. [scio it case di carasto separate)
DENUNCIA D! CAMBIAMENTO N°. . ....... . .PRESENTATAIL.............. N =

-

ANORMA OELL'ART. 8 DELLA LEGGE}"{OTTOBRE 1969, N. 679,

I sotraelancati passasser;

---------------------------- - T S S A S rtrrrracan
{eognome, nome, luogo o dige di nacita — owers agione 1eisle — titolo » quote df possesso)

N L T e e ey e S {segue a pag. 4)
denunciano a cadesta Ufficia Teenico Erariale che nele particelle di cui ai quadri di pagina 2, sono stati introdotsi

cambiamenti nello stato dej terreni a seguito o edificazione di nuova stabile costruzione, da considerarsi immobiie

‘wrbang af sensi dell'art, 4 della tegge 11 agas;a 1939, n. 1249 e suceessive modificazioni.

‘Tali cambiamenti risultano d%criui -nsne' pagine 2 e 3 della presente denuncia, di cul & parte in@raﬁié I'ailegate
tipi mappale, redatto dal Sig. ., . ........................
iscritto ail’Albo professionale de. ’4}4 C[ < J{"’ .éé’ LN B2 B S della Dmvfﬂﬁia
di... (é’ SECZTA .. ‘ ‘ it
CeBLARA.. 5. 256 88E,

La presente dichiarazione & resa da:
. ' - - ‘E, ST
: in quatisd gi . 72 O ee# o T
domielliate in Kokgtoesans—scate . |




pag. 2 )
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o= B
N°di mappa Soperfici N°di magpa Superfici. -
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srincipale) sub, ]dali"Ufficiol ba a2l principate] g, dall'Ufficioj Ta | 5 § ca
A [
B - ELENCO DELLE PARTICELLE CHE COSTITUISCOND CIASCUN LOTTO
Superfici uw o7 .
Foglic particeila E § iv"; Partita Intestazione deila DITTA in Catasto Terreni
) bafale|Z=2 {1} =t
6| 67 3i90| A | 1995
¢ | 164 2160l A | 2235

{1} - Net caso che la particella siz a PARTITA 1, indicare “PART 1 -

Nel'sofo caso che si chieda “Demclizione” & *nuove aceatastamento" indicare: €, E iy seg:ma da
Partita ¢ Divta di C.ELL

C - IDENTIFICATIVO ATTRIBUITO Al LOTT)

Superfici

Foglio particella ha

fLotto 2 1 ca

¥ | € | 67 §|oo . '
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D - COMPILARE SOLO NEL CASO IN CUt OCCORRA

La intestazione delle particelle, come risuita def quadro B, non corrispande con la ditta dichiarata nej frqhte-
izio, .
SI DICHIARA che il divarip & originato dalla nan ancora avvenuta volturazions a suo favors in dipendenzs dei

seguenti atti trastarivi; . b

.- . A
Clrendifa potar Luigr Testa rep. 4 909 ofe/ 9/agoste/i9zs
lindicaz, regante, n® repert, ¢ data documento; per le success., nome det defunto » data deliz morte) .
@ Si conferma che I'ultimo atto citato identifica esattamente la dita dichiarata nel frontespizio. o - .
) Cwverg .
. ' i
{3 La ditta dichiarata nel frontespizio non ha fitolo legale reso pubblica e pertanto si riporta come segue la
DITTA DA INTESTARE all'impianto de! C.E.U., secondo Is norme dj censervazione del catasto (). . ~
feognome, nome, luogo & data di nascita — ovwere ragione sociale) —
. . -
..........-.....'..................;.... [N D T R . ' M
: .
- - -
e I T T T T R R I AT -
: .............“.......,....‘..:,'.........................ciamno;?eriprapridiritti

{*} {Indizare per primt s possessor? dichisrant! come efencati nel frontestizia, omettendo perd | tholi df possesss e le guote, .yéguiti
datls ditta risuttante dail'ultimg amo riportato af quadro D, ovverg — ove ron esistane voiture non registrate — datla intestazions
“Indicats 2l quadro &), o - : : ' o
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APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO

ESTREM| DELL'APPROVAZIONE
DATT DA RIPORTARE MEL DOCUMENTO. TRASLATIVO

S gutorizza I'uso def presente tipo

rconosciulo conforme alle norme vigenti

restituito per decorrenza dei terming di lagge [*}
sntro SEl mes! dalia data aottoindicats,
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i DIRIGENTE
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- tipo, sottoposto ad esame a richiesta oitre i termini,

" & riconosciuto conforme aille norme viganti.

L'INCARICATO

awy T
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ALLEGATO g

_ o
Contratto di locazione, atto notarile e nota di trascrizione immobiliare




-

Con la presente ura privata, redatta in triplice esemplare ed avente ogni valore di
legge, tra le sottoscritte parti: '

sig. n s « . . . residente "
h'c.f. di seguito indicato anche come locatore da

una parte; e
societd _ con sede in —— i _nella -
persona di , di seguito indicata anche come locatorg o conduttore,
dall'altra parte; :
: ., premesso

| !
che il sig. ha la libera e piena disponibilita dellimmobile sito-in--
Bisignano, contrada Sellitte, meglio descritto in seguito:

che il sig. intende locare tale immobile alla societd . che
intende riceverlo in locazione, alle condizioni sotto esposte; :
si conviene e si stipul
Gt 2 L
1 Tl locatore concede in locazione al: ,'gauttcrc, chie, accetta, 1'unitd. immobiliafg .
costituita dal piano terra di un pilt vasto imigbile, sit Jn %signano, conirada Sellitte, n.
12 censita al catasto foglio 47 partecella e | P #& & ciot dal 01/03/2005 al

7, perta i
01/03/2011. N ;I&@_fg
La locazione viene stipnlata per lo ‘svolgimento esclusivo della ativita di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande, ristorazione, intrattenimento e, in
genere tutte Ie attivity pxex%te dalle licenze della conduttrice; R
2) Il contratto si intende tacitamente rinnovato per un periode di 6 anni, e cosi di seguito, ™
qualora non venga data da una delle parti disdetta a mezzo di lettera raccomandata A.R.
spedita almenc sei mesi prima della scadenza della locazione, € salvo recesso da
comunicarsi da parte del conduttore. ,

3) 1 canone di locazione viene fissato in € 37.184.,88 per tutto il sessennio, da pagarsi
presso il domicilio del locatore secondo modalith liberamente scelte dal conduttore, a
condizione che entro ogni annualitd di vigenza del contratto siano versati almeno 176"
dell’intero canone. 20 e

Volta per volta il locatore dard apposita ricevuta al locatario di avvenuto pagamento,

Al sensi dell'art. 32 della L. 392/1978, le parti convengono che il canone di locazione
non verra aggiornato annualmente. '
4) La locazione ¢ ad wso esclusivo -per come specificato all’art. 1. E’ vietato al
conduttore di mutare tale uso, di sublocare o cedere tutti o parte dei locali, anche
gratuitamente, senza permesso scritto del locatore, Tuttavia il silenzio del locatore sard -
interpretato come accordo tacito alle eventuali mutazioni di uso,

5) Il conduttore dichiara che l'immobile oggetto del presente contratto verra utilizzato
per lo svolgimento di atfivith che comportano contatti diretti con il pubblico degli utenti
€ consumatori.

6) 11 conduttore potra, anche senza il consenso scritto del locatore, eseguire modifiche,




et

anche migliorative, degli ‘elementi’ strutturali dellimmobile oppure  innovazioni,
migliorie o addizioni o sostituzioni di impianti di qualunque genere, -
7) In deroga agli art. 1576 e 1609 c.c. tutte le riparazioni ordinarie e straordinarie di
qualunque natura, anche se effettnate nelle parti comuni delt'edificio, sono 2 carico del
conduttore, che, per quanto conceme le opere all'interno dellunitd locata, dovri
provvedervi tempestivamente; salvo il diritto del locatore di sostituirsi al conduttore in
caso di inadempienza di quest'ultinio, con diritto del locatore all'integrale rimborso delle
spese sostenute entro venti giomi dalla richiesta.
e\ 11 locatore potrd effettuare riparazioni, anche non urgenti, allinterno dell'immobile
‘%) Jocato, senza corrispondere alcuna indenpiti al conduttore, anche se la durata delle
5_3 riparazioni sia superiore a venti giorni, con cid derogandosi per volonta delle parti alla
B j disposizione dell'art. 1584 codice civile. ‘ RS,
7 8 1 condutiore, a seguito della visita dellimmobile ¢ delle indagini, anche
amministrative, e degli accertamentiiespletati; dichiara che la cosa locatagli trovasi in
buono stato lecativo, adatta all'uso convenuto, ¢ di prenderne consegna per ogni effetto
con il ritiro delle chiavi. Il locatario sin da ora comunica la propria opposizione a
qualungue forma di cessione del credito del Jocatore scaturente in forza del presente
contratto, anche in ragione dei numerosi rapporti, in credito ed in debito, intercorrenti fra
le parti nello svolgimento delle loro attiviti. ) T
o 9) La registrazione del presente contratto avverri a cura del conduttore, con obbligo per
. il locatore di rimborsare la meti-deila Spesa sostenuta, escluso perd ogni multa efo
Sopratiassa per onesso o tardivo versamento.
10) Qualunque modifica al presente contratto non potra avere luogo e potrd essere
e provata solo mediante atto scritto. ;. ., .- -
i+, 11} Per quanto non previsto dal presente coatratto, si fa riferimento alla legge, nonché
+ ', agliusi e consuetudini provinciali in materia di locaziong. S
. ¥ 12} Per qualunque contestazione che- potesse sorgere nell'esecuzione del presente
- contratto, foro esclusivamente competente sard quello del domicilio”del locatore, che
viene eletto, a tuttl gli effetti, in Cosenza.

El

Letto, approvato fysottoscritto a Bisignano, il ,//5"3 3 ::-20053 ] /‘)ﬂ B e

specificamente le clausole contenute nei pattin. 2:4; 6; 7, 8;9; 10 e 12.

A porma ’{egii artt/ 1341 ¢ 1342 codice civile, le panyﬂibﬁémﬁ‘tgdﬁdpﬁmvare
Letto, approvato e sottoscritto a Bisignano, il L5 93 20n b &
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