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PERIZIA GIURATA DI STIMA

1 - PREMESSA

Il sottoscritto Baruffi Fernando nato a Tresivio il 02-11-1955 (c.f. BRFFNN55S02/829X) con studio in Via
Milano 18 , iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Sondrio al n 693 e all'Albo dei Consulenti Tecnici
del Tribunale di Sondrio, nominato esperto stimatore degli immobili compresi nella procedura di liquidazione
controllata, rubricata al n. 3/2023 R.G. del Tribunale di Sondrio, ha ricevuto incarico da parte del Liquidatore
della procedura di procedere alla stima dei beni immobili compresi nell'inventario, predisponendo, nel piu
breve tempo possibile, una relazione giurata di stima del valore di mercato dei suddetti beni, finalizzata alla
vendita mediante procedura competitiva.

Si presenta pertanto la seguente perizia giurata di stima dopo aver esaminato i documenti e presa visione

dell'inventario dei beni da liquidare.

2 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'inventario dei beni da liquidare (ex art. 272, d.lgs. 14/2019) attesta i seguenti immobili nella titolarita del

LOTTO UNO

Appartamento in Ardenno (SO) - Intera proprieta

Catasto fabbricati Comune di Ardenno
foglio 27 particella 254 sub. 13

categoria A/2, classe1, sup. cat. 61 mq, rendita 216,91 Euro

LOTTO DUE

Appartamento in Ardenno (SO) - Intera proprieta

Catasto fabbricati Comune di Ardenno
foglio 27 particella 254 sub. 14
categoria A/2, classe 1, sup. cat.83 mq, rendita 278,89 Euro

LOTTO TRE

Negozi, Magazzini e Cantina in Ardenno (SO) - Intera proprieta

Catasto fabbricati Comune di Ardenno
foglio 27 particella 254 sub. 15
categoria C/1, classe 6, sup. cat. 54 mq, rendita 728,82
Foglio 27 particella 254 sub. 10
categoria C/1, classe 6, sup. cat. 86 mq, rendita 1279,16 Euro

Foglio 27 particella 254 sub. 19
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PERIZIA GIURATA DI STIMA

categoria C/2, classe 5,
Foglio 27 particella 254 sub. 21
categoria C/2, classe 5 sup. cat. 29 mq, rendita 14,87

LOTTO QUATTRO

Appartamento e Box in Ardenno (SO) - Intera proprieta
Catasto fabbricati Comune di Ardenno
foglio 27 particella 361 sub. 3
categoria A/3, classe 1, sup. cat.124 mq, rendita 227.24 Euro
foglio 27 particella 254 sub. 24

categoria C/6, classe 5, sup. cat. 29 mq, rendita 51.03 Euro

LOTTO CINQUE

Terreni in Ardenno (SO)

Catasto terreni Comune di Ardenno (SO) - Intera proprieta
foglio 7 particella 6 bosco misto are 81,10 RD 08.38 RA 1,78
foglio 7 particella 77 bosco misto are 36,90 RD 1.91 RA 0,57

foglio 20 particella 653 prato are 3,15 RD 1,22 RA 1,14

foglio 20 particella 654 vigneto are 9,45 RD 4,88 RA 4,88

Catasto terreni Comune di Ardenno (SO) - quota di 9/36

foglio 11 particella 145 prato are 8,55 RD 3,31 RA 3,0

TTO SEI

Fabbricati e terreni in Ardenno (SO)

Catasto fabbricati Comune di Ardenno (SO) — quota di 1/6

foglio 20 particella 526 sub 1

categoria A/7classe 1 vani 7 classe 1 superfice catastale mq 248 rendita 650,74 R

foglio 20 particella 955 el
categoria C/6 classe 5 superfice catastale mq 17 rendita 3,91 g
Catasto terreni Comune di Ardenno (SO) - quota di 1/6 S
foglio 20 particella 665 %
)

vigneto classe 03 are 00.10 RD 0,05 RA 0,05
foglio 20 particella 670

seminativo classe 03 are 00.60 RD 0,20 RA 0,14
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3 — IDENTIFICAZIONE E VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

I s ! I TS 2 ! !NSZ Ié Mirtistors ﬁz;{l'A‘-nll1x-vvf(’!Ach DA BOLLO
l"'£. cdelle Finunze €16 DU
Appartamento in Ardenno (SO) - Intera proprieta 74 i it
Yo
Catasto fabbricati Comune di Ardenno 13} 4578-113010 z’?é’%%’%ﬁr
4 IDERTIFICATIVD & “D12205
foglio 27 particella 254 sub. 13 4 0122

S 051400 053 3
SO LT

categoria A/2, classe1, sup. cat. 61 mq, rendita 216,91 Euro @
Descrizione del bene
Unita immobiliare destinata a civile abitazione posta al piano secondo, composta da ingresso disimpegno,
cucina, due camere e bagno con annesso balcone della superficie commerciale complessiva di 61,00 mq.
Descrizione deila zona
L'immobile & ubicato in via Guasto, 24 in zona centrale in area residenziale. |l traffico nella zona é scorrevole,
i parcheggi sono sufficienti. Sono presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Valutazione
La consistenza commerciale complessiva dell’unita immobiliare rapportata al valore di mercato medio
riscontrabile in zona, calcolata in quota e diritto, al netto degli aggiustamenti, dovuti per assenza di garanzia
per vizi e per limmediatezza della vendita giudiziaria, consente di riferire che il pit probabile valore
commerciale del'immobile all’attualita corrisponde a €. 48.000,00
Stato possesso
Alla data della presente perizia I'i'mmobile risulta occupato senza contratto dalla suocera del proprietario.
Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura della procedura

Iscrizioni: Ipoteca Volontaria, stipulata il 20/07/2009 a firma di Notaio Barlascini Claudio ai nn. 72232di

repertorio, iscritta il 24/07/2009 a Sondrio ai nn. 8812/1219, a favore di _
—erivante da concessione garanzia mutuo fondiario.

Importo ipoteca: 765.000,00 Importo capitale: 450.000,00 Durata ipoteca: 25 anni e 12 giorni.

Ipoteca Volontaria, stipulata il 23/11/2012 a firma di Notaio Barlascini Claudio ai nn. 74020 di repertorio,

iscritta il 27/11/2012 a Sondrio ai nn. 12552/1365 a favore di —
_erivante da concessione garanzia mutuo fondiario. Importo

ipoteca: 297500,00 Importo capitale: 175.000,00 Durata ipoteca: 19 anni e 10 mesi e 8 giorni.

Sentenza Apertura della Liquidazione Controllata, pronunciata il 01/03/2023 dal Tribunale Sondrio rep. 9 di

repertorio, trasctitta il 03/04/2023 a Sondrio ai nn. 4086/3415, a favore di Massa Creditori, contr-
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PERIZIA GIURATA DI STIMA

Precedenti proprietari

L'immobile in esame & pervenuto al signor -per successione al genitore-
iusta dichiarazione di successione trascritta a Sondrio 04/02/2002 ai nn. 1354/1106 e

successiva divisione 23/01/2007 a rogito notaio Barlascini Claudio repertorio 70580 trascritta a Sondrio |l
26/01/2007 ai nn. 1280/1055

Pratiche edilizie e situazione urbanistica

Limmobile edificato in epoca antecedente il 1 settembre 1967 & stato successivamente ristrutturato in forza
dei seguenti titoli abilitativi:

Licenza Edilizia 104/1974 rilasciata il 07/04/1975

- Licenza edilizia 13/1974 rilasciata il 08/02/1974 a

- D.LLA. prat. 127/1999 prot. 4287 presentata il 25/08/1999

- D.LA. prat. 15/2000 prot. 555 presentata il 03/02/2000 da

- D.ILA. prat. 79/2000 prot. 2456 presentata il 17/05/2000 da

- D.LLA. prat. 32/2003 prot. 1009 presentata il 26/02/2003 d

- D.ILA. prat. 118/2007 prot. 4539 presentata il 17/09/2007 da

- D.ILA. prat. 5 bis 2010 prot. 616 presentata il 29/01/2010 da

L'immobile risulta conforme sotto il profilo edilizio, urbanistico e catastale.

LOTTO DUE

Appartamento in Ardenno (SO) - Intera proprieta

Catasto fabbricati Comune di Ardenno
foglio 27 particella 254 sub. 14

categoria A/2, classe 1, sup. cat.83 mq, rendita 278,89 Euro

Descrizione del bene i
Unita immobiliare destinata a civile abitazione posta al piano secondo, composta da ingresso disu;f;éegno, .
cucina- soggiorno, due camere e bagno con annesso balcone della superficie commerciale complessi\;é di-
83,00 mq.

Descrizione della zona

L'immobile & ubicato in via Guasto, 24 in zona centrale in area residenziale. |l traffico nella zona & scorrevole,
i parcheggi sono sufficienti. Sono presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Valutazione

La consistenza commerciale complessiva dell’'unita immobiliare rapportata al valore di mercato medio
riscontrabile in zona, calcolata in quota e diritto al netto degli aggiustamenti, dovuti per assenza di garanzia da

vizi e difetti e spese necessarie alla regolarizzazione edilizia e catastale nonché per I''mmediatezza della
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PERIZIA GIURATA DI STIMA

vendita giudiziaria, consente di riferire che il piu probabile valore commerciale dellimmobile all'attualita
corrisponde a €. 66.000,00

Stato possesso

Alla data della presente perizia limmobile risulta occupato senza contratto dai figli dei proprietari che lo
abitano a titolo gratuito.

Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura della procedura

Iscrizionj: Ipoteca Volontaria, stipulata il 20/07/2009 a firma di Notaio Barlascini Claudio ai nn. 72232di

repertorio, iscritta il 24/07/2009 a Sondrio ai nn. 8812/1219, a favore di _
_derivante da concessione garanzia mutuo fondiario.

Importo ipoteca: 765.000,00 Importo capitale: 450.000,00 Durata ipoteca: 25 anni e 12 giorni.

Ipoteca Volontaria, stipulata il 23/11/2012 a firma di Notaio Barlascini Claudio ai nn. 74020 di repertorio,

iscritta il 27/11/2012 a Sondrio ai nn. 12552/1365 a favore d_
—erivante da concessione garanzia mutuo fondiario. Importo

ipoteca: 297.500,00 Importo capitale: 175.000,00 Durata ipoteca: 19 anni e 10 mesi e 8 giorni.

Sentenza Apertura della Liquidazione Controllata, pronunciata il 01/03/2023 dal Tribunale Sondrio rep. 9 di

repertorio, trascritta il 03/04/2023 a Sondrio ai nn. 4086/3415, a favore di Massa Creditori, contro

Precedenti proprietari

L'immobile in esame & pervenuto al signor Innocenti Fabrizio per successione al genitore

_iusta dichiarazione di successione trascritta a Sondrio 04/02/2002 ai nn. 1354/1106 e

successiva divisione 23/01/2007 a rogito notaio Barlascini Claudio repertorio 70580 trascritta a Sondrio il

26/01/2007 ai nn. 1280/1055
Pratiche edilizie e situazione urbanistica

. L'immobile edificato in epoca antecedente il 1 settembre 1967 & stato successivamente ristrutturato in forza
dei seguenti titoli abilitativi:
- Licenza Edilizia 104/1974 rilasciata il 07/04/1975 a_
- Licenza edilizia 13/1974 rilasciata il 08/02/1974 » SN
- D.LA. prat. 127/1999 prot. 4287 presentata il 25/08/1999 da _
- D.ILA. prat. 15/2000 prot. 555 presentata il 03/02/2000 da_
- D.I.A. prat. 79/2000 prot. 2456 presentata il 17/05/2000 da_

- D.LA. prat. 32/2003 prot. 1009 presentata il 26/02/2003 d

- D.ILA. prat. 118/2007 prot. 4539 presentata il 17/09/2007 da

- D.LLA. prat. 5 bis 2010 prot. 616 presentata il 29/01/2010 da _
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PERIZIA GIURATA DI STIMA

Limmobile risulta conforme sotto il profilo edilizio e urbanistico, ma da regolarizzare dal punto di vista

catastale.
LOTTO TRE

Negozi, Magazzini € Cantina in Ardenno (SO) - Intera proprieta

Catasto fabbricati Comune di Ardenno
foglio 27 particella 254 sub. 15
categoria C/1, classe 6, sup. cat. 54 mq, rendita 728,82
Foglio 27 particella 254 sub. 10
categoria C/1, classe 6, sup. cat. 86 mq, rendita 1279,16 Euro
Foglio 27 particella 2564 sub. 19
categoria C/2, classe 5,
Foglio 27 particella 254 sub. 21
categoria C/2, classe 5 sup. cat. 29 mq, rendita 14,87

Descrizione del bene
Unitd immobiliari costituenti un'unica entita commerciale, destinata a negozio con annesso magazzino e
cantina, ubicata in Via Guasto 24, composta un unico vano negozio con servizio a piano terra della superficie

commerciale di mq 140,00, magazzino e cantina a piano seminterrato della superficie commerciale di mq

104,00
Descrizione della zona { E

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale. i traffico nella zona & locale e scorrevole, | -~ -
. . . - .. .. . . N . . . o o \
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. <"

Valutazione
La consistenza commerciale complessiva dell’'unita immobiliare rapportata al valore di nje?éato medio
riscontrabile in zona, calcolata in quota e diritto al netto degli aggiustamenti, dovuti per assené%’;di g.ar.anziq
per vizi e per limmediatezza della vendita giudiziaria, consente di riferire che il piu probabrfe,,varore
commerciale dell'intero lotto all'attualita corrisponde a €. 160.000,00,00

Stato possesso

Alla data della perizia 'immobile risulta libero.

Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura della procedura

Iscrizioni: Ipoteca Volontaria, stipulata il 20/07/2009 a firma di Notaio Barlascini Claudio ai nn. 72232di

repertorio, iscritta il 24/07/2009 a Sondrio ai nn. 8812/1219, a favore di _
_erivante da concessione garanzia mutuo fondiario.

Importo ipoteca: 765.000,00 Importo capitale: 450.000,00 Durata ipoteca: 25 anni e 12 giorni.

oo @wﬂ’/é ;
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Ipoteca Volontaria, stipulata il 23/11/2012 a firma di Notaio

iscritta il 27/11/2012 a Sondrio ai nn. 12552/1365 a favore

_derivante da concessione garanzia mutuo fondiario. Importo

ipoteca: 297.500,00 Importo capitale: 175.000,00 Durata ipoteca: 19 anni e 10 mesi e 8 giorni.

Sentenza Apertura della Liquidazione Controllata, pronunciata il 01/03/2023 dal Tribunale Sondrio rep. 9 di

repertorio, trascritta il 03/04/2023 a Sondrio ai nn. 4086/3415, a favore di Massa Creditori, contro -

Precedenti proprietari

Gli immobili in esame sono pervenuti al signor-er successione al genitorl _
_giusta dichiarazione di successione trascritta a Sondrio 04/02/2002 ai nn. 1354/1106 e

successiva divisione 23/01/2007 a rogito notaio Barlascini Claudio repertorio 70580 itrascritta @ Sondrio il

26/01/2007 ai nn. 1280/1055
Pratiche edilizie e situazione urbanistica

L'immobile edificato in epoca antecedente il 1 settembre 1967 & stato successivamente ristrutturato in forza

dei seguenti titoli abilitativi:

- Licenza Edilizia 104/1974 rilasciata il 07/04/1975 a Innocenti 3::,:,. SEm
oDeEs 2589
S@y %
- Licenza edilizia 13/1974 rilasciata il 08/02/1974 a Innocenti = ;é' SEEE
S (32 -co
- D.LA. prat. 127/1999 prot. 4287 presentata il 25/08/1999 - = m%ﬁg
2 Sei
. : SR,
‘v.D.ILA. prat. 15/2000 prot. 555 presentata il 03/02/2000 da *ég,:\-_ S
B ) )
- D.LA. prat. 79/2000 prot. 2456 presentata il 17/05/2000 da_ ; & ;ﬁmgg
iz SRS
- D.LA. prat. 32/2003 prot. 1009 presentata il 26/02/2003 da_ ossE gégg
O -

- DA prat. 118/2007 prot. 4539 presentata il 17/09/2007 <4 EGcN
- D.IA. prat. 5 bis 2010 prot. 616 presentata il 29/01/2010 da [ NNRNENEEEEE

Gli immobili risultano conformi sotto il profilo edilizio, urbanistico e catastale.

LOTTO QUATTRO

Appartamento e Box in Ardenno (SQ) - Intera proprieta

Catasto fabbricati Comune di Ardenno
foglio 27 particella 361 sub. 3
categoria A/3, classe 1, sup. cat.124 mq, rendita 227.24 Euro
foglio 27 particella 254 sub. 24
categoria C/6, classe 5, sup. cat. 29 mq, rendita 51.03 Euro
Descrizione del bene
Villetta unifamiliare in Via Visconti Venosta 6, della superficie commerciale di mq 124,00 sviluppata sui piani

terra e primo in buono stato conservativo, composta da cucina, disimpegno servizi e lavanderia a piano terra
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PERIZIA GIURATA DI STIMA

soggiorno con balcone, camera e bagno a piano primo. L'unita immobiliare presenta pavimentazioni e
rivestimenti in ceramica, riscaldamento autonomo con caldaia a metano, termosifoni in ghisa. | serramenti
vetrocamera sono in legno con ante scuranti, il tetto in legno a vista con manto di copertura in tegole di
cemento.

Box a piano terra con annessa corte esclusiva.

Descrizione della zona

| beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale. Il traffico nella zona é locale, i parcheggi sono
sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Valutazione

La consistenza commerciale complessiva dell'unita immobiliare rapportata al valore di mercato medio
riscontrabile in zona, calcolata in quota e diritto al netto degli aggiustamenti, dovuti per assenza di garanzia
per vizi e per limmediatezza della vendita giudiziaria, consente di riferire che il piu probabile valore
commerciale dell'immobile all'attualita corrisponde a €. 160.000,00

Stato possesso

Alla data del sopralluogo gli immobili risultano occupati dai proprietari.

Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura della procedura

Ipoteca Volontaria, stipulata il 23/11/2012 a firma di Notaio Barlascini Claudio ai nn. 74020 di repertorio,

iscritta il 27/11/2012 a Sondrio ai nn. 12552/1365 a favore di_contr- 3/
_envante da concessione garanzia mutuo fondiario. ln;poﬁo T2 N

ipoteca: 297.500,00 Importo capitale: 175.000,00 Durata ipoteca: 19 anni e 10 mesi e 8 giorni. it f
(

Sentenza Apertura della Liquidazione Controllata, pronunciata il 01/03/2023 dal Tribunale Sondnb rep 9

repertorio, trascritta il 03/04/2023 a Sondrio ai nn. 4086/3415, a favore di Massa Creditori, contrd'

Precedenti proprietari §

Gli immobili in esame sono pervenuti al signo-per successione al genitore-
iusta dichiarazione di successione trascritta a Sondrio 04/02/2002 ai nn. 1354/1106 e %
TN

suceessiva divisione 23/01/2007 a rogito notaio Barlascini Claudio repertorio 70580 trascritta a Son %

o~

26/01/200/ a1 nn. 1280/1055 \\
Pratiche edilizie e situazione urbanistica & \\
~J/

L'immobile edificato in epoca antecedente il 1 settembre 1967 & stato successivamente ristrutturato in forza
dei seguenti titoli abilitativi:

- Autorizzazione Edilizia 132/1988 rilasciata il 13/08/1988 =

- Concessione Edilizia 32/1989 rilasciata il 02/05/1989 2| GG

- Concessione Edilizia 81/1990 rilasciata il 11/05/1990 a _
—
> Cllp e @zyﬂ ‘
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PERIZIA GIURATA DI STIMA

- Licenza Edilizia 104/1974 rilasciata il 07/04/1975 a

- Licenza edilizia 13/1974 rilasciata il 08/02/1974 a

- D.LLA. prat. 127/1989 prot. 4287 presentata il 25/08/1999 da

- D.IA. prat. 15/2000 prot. 555 presentata il 03/02/2000 d
- D.LLA. prat. 79/2000 prot. 2456 presentata il 17/05/2000 d

- D.ILA. prat. 32/2003 prot. 1009 presentata il 26/02/2003 d

- D.ILA. prat. 118/2007 prot. 4539 presentata il 17/09/2007

- D.1.A. prat. 5 bis 2010 prot. 616 presentata il 29/01/2010 da

- Pratia edilizia 206/1993 costruzione garage -pratica non reperibile in comune)
La porzione distinta a foglio 27 part. 361 sub. 1 presenta soffitto/soppalco non autorizzato ma regolarizzabile

sia dal punto di vista edilizio che catastale.

LOTTO CINQUE
Terreni in Ardenno (SO)

Catasto terreni Comune di Ardenno (SO) - Intera proprieta
foglio 7 particella 6 bosco misto are 81,10 RD 08.38 RA 1,78
foglio 7 particella 77 bosco misto are 36,90 RD 1.91 RA 0,57

foglio 20 particella 653 prato are 3,156 RD 1,22 RA 1,14

foglio 20 particella 654 vigneto are 9,45 RD 4,88 RA 4,88

Catasto terreni Comune di Ardenno (SO) - quota di 9/36

foglio 11 particella 145 prato are 8,55 RD 3,31 RA 3,09
Descrizione del bene
Appezzamenti di terreno non edificabile compresi in zona agricola, urbanisticamente individuati:
foglio 7 particella 6 e particella 77 Zona PAE0O3 boschi
foglio 20 particella 653 e particella 654 Zona PAE02 Terrazzamenti
foglio 1 particelia 145 Zona S Sevizi Comunali Parcheggio + PAEO2 Terrazzamenti
Descrizione delia zona
| beni sono ubicati in zona periferica in area agricola e parte in area di servizi comunali
Valutazione
La consistenza commerciale dell'intero lotto rapportata al valore di mercato medio riscontrabile in zona,
calcolata al netto degli aggiustamenti, dovuti per l'immediatezza della vendita giudiziaria, consente di riferire
che il pilt probabile valore commerciale degli immobili all’attualita corrisponde a €. 7.000,00

Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura della procedura
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PERIZIA GIURATA DI STIMA

Sentenza Apertura della Liquidazione Controllata, pronunciata il 01/03/2023 dal Tribunale Sondrio rep. 9 di
repertorio, trascritta it 03/04/2023 a Sondrio ai nn. 4086/3415, a favore di Massa Creditori, contro-
Sentenza apertura della Liquidazione controllata pronunciata dal Tribunale di Sondrio il 22/03/2023 repertorio
8, trascritta a Sondrio il 03/04/2023 ai nn. 4085/3414 a favore della massa dei creditori dell’'apertura della

liquidazione controllata di_

Stato possesso

Alla data del sopralluogo gli immobili risultano liberi.

Precedenti proprietari

Gli immobili in esame sono pervenuti al signo-er successione al genitor_
B < - cichicrazione di successione trasciitta a Sondrio 04/02/2002 ai nn. 1354/1106 e

successiva divisione 23/01/2007 a rogito notaio Barlascini Claudio repertorio 70580 trascritta a Sondfrio il

26/01/2007 ai nn. 1280/1055 | Revsverveevoove
170 SEI M( o s
(}: oA SEDICI/00
(B =
Fabbricati e terreni in Ardenno (SO) 5? 01007473 00006€2¢ - HO10U001

= 41780 127817, A3
| | i B, AR AL
atasto fabbricati Comune di Ardenno (SO) —quota di 1/6 &7  IDENTIFICATIVD : 1220514000511

. | 0 1 22 051400 051 1
foglio 20 particella 626 sub 1 @ TR

categoria Af/7classe 1 vani 7 classe 1 superfice catastale mq 248 rendita 650,74

foglio 20 particella 526 sub 2
categoria C/2 classe 7 superfice catastale mq 34,00 rendita 34,91
foglio 20 particella 955

categoria C/6 classe 5 superfice catastale mq 17 rendita 34,91 % X

Catasto terreni Comune di Ardenno (SO) - quota di 1/6

foglio 20 particella 665 N =
vigneto classe 3 are 00.10 RD 0,05 RA 0,05 "g % § '
foglio 20 particella 670
seminativo classe 3 are 00.60 RD 0,20 RA 0,14

Descrizione del bene
Villetta unifamiliare comprensiva di corte esclusiva di proprieta, di fabbricato accessorio centrale termica e
ripostiglio nonché box auto siti in Via XXV Aprile 39, della superficie commerciale di mq 248,00 sviluppata sui
piani primo sotto strada, piano terra e primo sottotetto in mediocre stato conservativo, composta da:
due cantine a piano primo sotto strada; ingresso, corridoio, cucina, soggiorno, due camere, wc € balcone a
piano terra; ripostiglio con balcone e wc a piano primo sottotetto, fabbricato uso centrale termica e ripostiglio,
terreno pertinenziale e box autorimessa privata. Gli immobili presentano pavimentazioni e rivestimenti in

Q)I"I’CAHL)MIj fa }%Doﬂ"
TRy
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PERIZIA GIURATA DI STIMA

ceramica, riscaldamento autonomo con caldaia a metano, termosifoni in ghisa. | serramenti vetrocamera sono
in legno con avvolgibili (tapparelle) in legno, il tetto in laterocemento e gronde in C.A. a vista con manto di
copertura in tegole di cemento e lattoneria in lamiera preverniciata

Descrizione della zona

| beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale. |l traffico nella zona é locale, i parcheggi sono
sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Gli appezzamenti di terreno pertinenziali al fabbricato sono compresi in zona non edificabile, urbanisticamente
individuati:

foglio 20 particella 665 e particella 670 Aree residenziali di completamento a media densita (vicino a
strada-inedificabile).

I beni sono ubicati in zona semicentrale in area residenziale.

Valutazione

La consistenza commerciale dell'intero compendio formante il lotto, rapportata al valore di mercato medio
riscontrabile in zona, calcolata al netto degli aggiustamenti, dovuti per limmediatezza delia vendita giudiziaria,
consente di riferire che il pit probabile valore commerciale della quota degli immobili all'attualita corrisponde a
€. 26.500,00

Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura della procedura

Sentenza Apertura della Liquidazione Controllata, pronunciata il 01/03/2023 dal Tribunale Sondrio rep. 9 di

repertorio, trascritta il 03/04/2023 a Sondrio ai nn. 4086/3415, a favore di Massa Creditori, _

Stato possesso
Alla data del sopralluogo gli immobili risultano liberi.

Precedenti proprietari

Gli immobili in esame sono pervenuti al signo_per successione a-eceduto

il 24/03/2020 registrata a MORBEGNO il 16 giugno 2020 Volume 88888 n. 178402 Trascritta a Sondrio al n.
4076.1/2020 Reparto Pl di SONDRIO.

Pratiohe cdilizie e situazione urbanistica

Gli immobili risullano edificati in epoca antecedente il giorno 1 settembre 1967 & successlvamente ristrutturati

in forza dei seguenti titoli abilitativi:

- Licenza edilizia 12/1968 rilasciata il giorno 08.03.1968 a
- Licenza edilizia 61/1969 rilasciata il 29/10/1969 a
- Autorizzazione edilizia 54/1986 prot. 728 rilasciata il 11/03/1986 a
- Concessione Edilizia 53/1993 rilasciata il 29/03/1993 a

- SCIA in sanatoria 244/2022 prot. 9946 presentata il 22/12/2022.
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L'immobile distinto a foglio 20 part. 226 sub. 1 a piano primo/sottotetto presenta una divisione interna non

autorizzata, diversa dalla rispondenza catastale, regolarizzabile sia dal punto di vista edilizio che catastale.

Con quanto sopra esposto il sottoscritto ritiene di aver assolto I'incarico affidatogli, resta comunque disponibile

per qualsiasi chiarimento in merito alla presente perizia che é composta da n. 13 pagine e n. 2 allegati.

Tresivio, 25/01/2024

Il perito estimatore

(&4

Allegati:
- Fotografie degli immobili

- Planimetrie catastali
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FOTO 1 - VISTA ESTERNA IMMOBILE MAPP 254
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FOTO 2 - APPARTAMENTO IMMOBILE 254
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ALLEGATO A - PERIZIA GIURATA DI STIMA

FOTO 3 - APPARTAMENTO IMMOBILE 254

FOTO 4 - APPARTAMENTO IMMOBILE 254
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FOTO 5 - NEGOZIO PIANO TERRA IMMOBILE 254
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FOTO 7 - VISTA ESTERNA IMMOBILE MAPP 361
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ALLEGATO A - PERIZIA GIURATA DI STIMA

FOTO 8 - APPARTAMENTO IMMOBILE 361 PIANO TERRA

FOTO 9 - APPARTAMENTO IMMOBILE 361 PIANO TERRA
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ALLEGATO A - PERIZIA GIURATA DI STIMA

FOTO 10 - APPARTAMENTO IMMOBILE 361 PIANO PRIMO/SOTTOTETTO
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FOTO 11 - APPARTAMENTO IMMOBILE 361 PIANO PRIMO/SOTTOTETTO
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FOTO 12 - VISTA ESTERNA IMMOBILI MAPP 526 e MAPP 995
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FOTO 12 - VISTA ESTERNA IMMOBILE MAPP 526 SUB 1
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FOTO 13 - VISTA ESTERNA IMMOBILE MAPP 526 SUB 2

FOTO 14 - APPARTAMENTO IMMOBILE 526 SUB 1
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FOTO 15 - APPARTAMENTO IMMOBILE 526 SUB 1




MODULARIO
F g rend 487

"

Planimetria di u.i.u. in

Comune di........ ARDENNO

MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

% CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)
L BUASTO

MOCD. BN (CE

/ URE
)

\ 500 )

Cciv.. 24

Roma Iatitutn Pougralco e Zecca gello Siato - Py

CAMERA

B R |, T

SECONDO PIANO H=2.75
W b& )
ORIENTAMENTO
NORD
SCALA D! I: 200
Dichiarazione di N.C. O Compilata daf ... GEOHIRA ........ —RIW
Denuncia di variazione 24 ome € nome) - g : x & )
i;zemiricalivi catastali Iscritto alt’albo de ... GEOMM - 1;
. della provincia di ... 50NUR|00 .......... n. 561’ .....

F NS

17.12.97

dala

20 1o



fattyto Poligraice ¢ Zacca delio Sata PV

Roma

MODUL ARIO MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CEI
I Miia L DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO o ,
CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652) \ 500 /
Planimetria di w.i.u. in Comune di ...... A RDENNO ...................... via ... GUASTO ................................. CIv..... 2.’.‘ .........
1 1 i 1
SUB 13)) CAMERA CAMERA
Il
I |Gue®) IS we
— = cvona SOGGIORNO
= 1 1
SECONDO PIAND H=275
ORIENTAMENTO
NORD

-

)
-

SCALA DI i: 200

RISERMATS v i
Dichiarazione di N.C. ] Compilata dal .. GEOMETRA . SEWFQCE'?!’,W‘? ey
L{ cognome @ nome) o Ata C L sera o

Denuncia di variazione %]

identificativi catastali

sub.

iscritto ali’aibo de... GFOMETRI. ..

della provincia di ...... SONDRIO.
data ..)1:12.97 Firma ...

20 2



Foigralizs o Zecca deo Stato PV

niituth

Roma

_FOB‘ULMJ MINISTERO DELLE FINANZE g‘%g %EE‘{'
a1 n 497 %@L DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO =28 335§ —
Py TR —
CATASTO EDILIZIO URBANO (ROL 13-4-1939, n. 652) | 5 7 58 =
§ocx2 é'SNE o=
Planimetria di u.i.u. in Comune di.. ARDENNO. .. a QUASTO.. . . .. R Sl T
B o= ane- o =
\L PIANO TERRA H= 3.00 o S N
L5 Mfepss o=
(R TR o=
Il—, @ 98 & ag
I
NEGOZIO L NEGOZIO
SUB. 10 ]
o
I
|
||
||
B B
VANO
SCALE
| COMUNE NEGOZI0 [SUB. 15
] _/3:
S
Zapigenm Lo
SUB. 8
=
PIANO SEMINTERRATO H= 2.50 '""SN/
VANO i ‘
CANTINA SCALE \: ,
COMUNE MAGAZZING ! S S
SUB_9 v
N
CANTINA
C.T. ORIENTAMENTO
i ] SUB. 8 NORD
I | ! [

SCALA DI I: 100

Dichiarazione di N.C. D
Denuncia di variazione E

identificativi catastali
%

. sub

Compiiata dal

Iscritto ait'atbo de Okl INGEGNERI.. . . ...
SONDRIQ.. .. n

Firma . }.

della provincia di

sota 16/5/2000.

INGEGNERE

(Titwlo, cognome e nume)

RISERVATO ALL'UFFICIO

i iy
\r"{di!«f\{



Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI Va Guasto

‘ Dichiarazione protocollo n,

el 12/09/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Ardenno

civ. 24
Ufiicio Provinciale di Identificativi Catastali:
Sondrio Sezione:
Foglio: 27 Iscritto all'albo:
X Geometri
| Particella: 254
Prov. Sondrio N. 564

Egheda n.1

Subalterno: 19
Scala 1:100 l

PIANTA PRIMO PIANO INTERRATO

ALTRA MAGAZZENDO
U.LU. H 2.50
_________ [1
ALTRA




Dichiarazione protocello n,

| S00069568 “* 12/09/2006
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Ardenno
CATASTO FABBRICATI Via Guasto civ. 24

UHficio Provinciale di

Identificativi Catastali: " -
Sondrio Sezione:

Foglio: 27 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 254
Subalterno: 21 Prov. Sondrio N. 564

Scheda n. 1 Scala 1:100 ]

PIANTA PRIMO PIANO INTERRATO

ALTRA
U.LU.
i 249 ALTRA _
U.LU. E Wit : .
CANTINA AR L
| _ _ _H.370 | NP )
_ ALTRA g
= ULU.
H. 2.70 %
\\I

NIRD




Dichiarazione pro;ocollo n
Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Via C.visconti Venosta
Ufficio Provinciale di

500154365 21 26/08/2011

Planimetria di u.i.u.in Comune di Ardenno

Identificativi Catastali:
Sondrio Sezionme:
Foglio: 27

Particella: 254

Scheda n. 1

Subalterno: 24
Scala 1:200 I

SOxXrl o a a
Geometri

Prov. Sondrio

o

564

PIANTA PRIMO PIANO SOTTOSTRADA

H.MWT 2.00

Garage

H.MT 195

I

PIANTA PIANO TERRA

Corte esclusiv®




Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI

Dichiarazione protocollo n

S00071058

9el 58112018

Planimetria di u.i.u.in Comune di Ardenno

Via C. Visconti Venosta

civ. 6
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Sondrio I
Foglio: 27 Iscrittq all'albo:
Geometri
Particella: 361
Subalterno: 3 Prov. Sondrico N. 564
Scheda n. 1 Scala 1:100 ]
| PR 2
! 38==-I§~‘.-’.§§
V2@ caus
a8l B2 | —
| Baug (REOE | =
PIANTA PIANO TERRA ls B 388 | =
;' g’_’ 2XSe E—E_
i S i) © —
ik B]T | 8=
”y 2 E lngﬁﬁ.g i
HassesielioE | 0=
(iR 2% | V=
Disimpegno 4 ;,5 a‘“aég‘é | =
H oM 230 |- iTUERLE =
Lavanderia L §22208 ggmg =
H MT 230 j S
& & & & & <
Cucina
H MT 260
w.C.
H MT 230
[ |
l=\| — '=i 1 1
] |
PIANTA PRIMO PIANO
H MT 220
H MT 315
Camera
i Soggiorno
_____ E_MT_%.2_5_____-_1-_-____._-E-Mr_fli_______”_ ]I:
H MT 270
H MT 265
Bagno
H MT 315
H MT 220 T T T T T
[ | | | |
Terrazzo




Agenizia delle Entrate

| Dichiarazione protocollo n

Comune di Ardenno

'SO0004103

del

26/01/2023

CATASTO FABBRICATI Via Xxv Aprile eiv. 39
Ufficio Provintfiole di Identificativi Catastali: Compilata da:
Sondrio I
Foglio: 20 Iscritto all'albo:
= - Particella: 526 SNORSLEL
Planimetria
Subalterno: 1 Prov. Sondrio N. 1322
Scheda n. 1 Scala 1:200 1
PIANO TERRA
PIANO PRIMO H=280
L — e ' \
w.C : IT] _‘TI -,\
| i =gl
| i
1 - s
_ | a — / \
I 782 _— Pz | \
2 ol 3 ] e f T -
— il - — / [
n TI)| a " 7// Il" 7
T I I | 2
! b e .‘
SOTTOTETTO K / /
RIPOSTIGLIO
! \ T T ’/
\ Ww.C. NN
BALCONE E \ ”_ e
[TTTTTT
CUCINA ' /
/
| © |socelorNO /
19 | 685
782 =
| (04
‘ I 8 L
CAMERA CAMERA
PIANO PRIMO SOTTOSTRADA '\\ INGR. /4
H=2.80
______ \ " BALCONE I='
| B \
| M |
] < 1] \
| [
| Z \
| O CANTINA | corte esclusiva
| |
| \
| |
| ,/-"’/ -—\ @
A
| i b
________ | ‘ &
j _____ N 955 \ (§;D
\\ &
)




; Dichiarazione protocollo n‘SO(;()O4103 del ;6/01/2023
2 c ai
Agenzia delle Entrate | Cosmns di Ardenno
Vi i civ, 39
CATASTO FABBRICATI ia Xxv Aprile
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Sondrio Sezione:
Foglio: 20 ésez;liéif;oi all'albo:
X 2 Particella: 526
“lan tria Subalterno: 2 Prov. Sondrio N. 1322
Scheda n. 1 Scala 1:200

PIANO TERRA

*  h=290

\ S

7<




Dichiarazione protocollo nSOOl39452 del

11/10/2012
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Ardenno
CATASTO FABBRICATI Via Xxv Aprile civ. SNC
Utlicio Provinciale di Identificativi Catastali: iiﬁ" iii ii
Sondrio Sezione:
Foglio: 20 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 955
Subalterno: Prov. Sondrio N.

Scheda n. 1 Scala 1:100

564

PIANTA PIANO TERRA

782

781

526

altezza mt. 2.00

Garage

el 526

782

526




Repertorio n. A0AXD

ASSEVERAZIONE CON GIURAMENTO

400 045 3

(Art. 1 n. 4 R.D.L. 14 luglio 1937 n. 1666)

LT

0 1 22 051

- REPUBBLICA ITALIANA

il

L'anno duemilaventiquattro il giorno trentuno del mese di

gennaio——

o 31 gennaio 2024 —

In Sondrio (S0O), Via Trento n. 11. = —

Avanti a me Dott.ssa Francesca Cottica Notaio in Tirano (SO),

iscritta nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di

Sondrio (SO), & presente il Geom.:

- BARUFFI FERNANDO, nato a Sondrioc (SO) il giorno 2 novembre

1955, residente in Tresivio (SO), Via Foppa n. 44, Codice

Fiscale BRF FNN 55802 I828%X,

della cui identita personale io Notaio sono certa, il quale

mi ha presentato la perizia che precede, chiedendo di

asseverarla con giuramento.

Aderendo alla richiesta ammonisco ai sensi di legge il

comparente, il quale presta quindi il gliuramento di rito,

ripetendo la formula: "Giuro di aver bene e fedelmente

conoscere la verita".

adempiuto le funzioni affidatemi al solo scopo di far

|

Il presente atto non & soggetto a registrazione ai sensi

1




dell'articolo 7 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131,

dell'articolo 11 della Tariffa Parte I e dell'articolo 5

della Tabella allegate allo stesso D.P.R..

Del presente atto, scritto da me Notaio in parte a mano e in

parte con mezzi elettronici su due facciate di un foglio, ho

dato lettura al comparente che lo approva e lo sottoscrive

alle ore ) - 3L~c,; O e OY .
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