
 

 

TRIBUNALE ORDINARIO DI PRATO - SEZIONE LIQUIDAZIONI GIUDIZIALI 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE L.G. N. 11/2023 

Senten]a n. 15/2023 pubblicata il 21/03/2023  

Rep. n. 29/2023 del 21/03/2023 

Giudice Delegato: Dott. Enrico Capanna 

Curatore: Dott. Luca Santini 

*** 

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE EX ART. 216 CO. 3 CC.II.  

(LOTTO N. 3) 

Il soWWoscriWWo DoWW. LUCA SANTINI, con sWXdio in PraWo al Viale MonWegrappa n. 306, Wel. 0574 596032, e-

mail: lXcsanWini@WiscalineW.iW, PEC: lg11.2023praWo@pecliqXida]ionigiXdi]iali.iW, CXraWore della 

LiqXida]ione GiXdi]iale N. 11/2023 dichiaraWa aperWa con senWen]a nXmero 15/2023 del TribXnale di PraWo 

pXbblicaWa in daWa 21/03/2023, delegaWo al compimenWo delle opera]ioni di YendiWa ai sensi dell¶arW. 216, 

comma 3, CC.II. con ordinan]a pronXnciaWa in daWa 07/12/2023 dal GiXdice DelegaWo, YisWo il sXccessiYo 

proYYedimenWo G.D. 23/01/2024 e[ arW. 213 CC.II., 

esaminaWi gli aWWi della LiqXida]ione GiXdi]iale indicaWa in epigrafe, 

AVVISA 

che il giorno 10 DICEMBRE 2024 alle ore 10:00 procederj alla Yendita sen]a incanto con modalitj 

telematica sincrona delle consisWen]e immobiliari infra descriWWe (idenWificaWe nella rela]ione di sWima 

dell¶esperWo Geom. Valerio Da RiYa come LOTTO N. 3), alle condi]ioni e modaliWj soWWo specificaWe:  

Termine di presenta]ione delle offerte: 09 DICEMBRE 2024 ore 10:00 

Pre]]o base = ¼ 225.000,00 (Euro duecentoYenticinquemila/00) 

Offerta minima = ¼ 168.750,00 (Euro centosessantottomilasettecentocinquanta/00),  

Cau]ione:in misura non inferiore al 10% del pre]]o offerto 

Aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara: ¼ 5.000,00 (Euro cinquemila/00) 

*** 

PARTE PRIMA ± BENI OGGETTO DI VENDITA  

1.1 Descri]ione ed indiYidua]ione del bene immobile 

Il LOTTO N. 3 q cosWiWXiWo da Xn laboratorio ad uso artigianale ubicato a Prato (PO) alla Via 

Garigliano n. 7/A, a pianWa pressochp reWWagolare, con alWe]]a ³in gronda´ pari a ml. 5,00 ed Xna sXperficie 
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di mq. 620 circa, olWre ad Xfficio, riposWiglio e bagno, con alWe]]a pari a ml 2,40 posWi sXl laWo sinisWro rispeWWo 

alla Via Garigliano, e modesWa corWe esclXsiYa accessibile dal predeWWo locale riposWiglio. 

La paYimenWa]ione inWerna dell¶immobile q in cemenWo del Wipo indXsWriale, gli infissi esWerni sono in meWallo 

e YeWro, la coperWXra q cosWiWXiWa da WraYeWWi in cemenWo armaWo e WaYelloni, con WiranWi in ferro coibenWaWi e 

manWo di coperWXra in laWeri]io. 

DeWWo fabbricaWo q collegaWo nella parWe Wergale ad immobile adiacenWe (di alWra proprieWj) medianWe rampa di 

raccordo (i fondi presenWano Wra loro Xna differen]a di qXoWa del piano di calpesWio di circa 50 cm.) e porWone, 

nonchp  laWeralmenWe (laWo sinisWro per chi accede al fabbricaWo) con immobile di alWra proprieWj medianWe 

porWa meWallica del Wipo ³porWone-anWincendio´, il WXWWo in bXono sWaWo manXWenWiYo. 

Il corpo accessorio oYe insisWono l¶Xfficio, il Z.c. ed il riposWiglio ha alWe]]a inferiore rispeWWo al locale 

prodXWWiYo. Il Z.c. e l¶Xfficio presenWano alWe]]e medie inferiori a ml. 2,40; la paYimenWa]ione inWerna q in 

gres, i riYesWimenWi del Z.c. sono in piasWrelle di ceramica, il WXWWo in mediocre sWaWo manXWenWiYo. 

Nella parWe Wergale q presenWe Xna sWrXWWXra in meWallo (soppalco) per il ricoYero di Xn macchinario, doWaWa di 

scala meWallica per la sXa manXWen]ione. 

La rela]ione di sWima dell¶esperWo Geom. Valerio Da RiYa eYiden]ia che: 

* l¶impianWo eleWWrico q del Wipo canali]]aWo indXsWriale nei maga]]ini, soWWoWraccia negli Xffici (non sono sWaWe 

forniWe al CTU cerWifica]ioni di conformiWj o dichiara]ioni di risponden]a resa ai sensi del D.M. n� 37/2008); 

* l¶impianWo di riscaldamenWo, a comXne con XlWeriori loWWi della procedXra  e con alWri esWranei alla medesima, 

q XbicaWo nel locale cenWrale Wermica, con aeroWermi non in Xso alla daWa del soprallXogo (non sono sWaWi forniWi 

libreWWi di insWalla]ione, conformiWj e manXWen]ione dell¶impianWo). Il boiler per la prodX]ione di acqXa calda 

q insWallaWo nel Z.c.; 

* l¶impianWo Gas q sproYYisWo delle cerWifica]ioni di conformiWj o dichiara]ioni di risponden]a rese ai sensi 

del D.M. n� 37/2008.  

Prestazione energetica (APE) 

Dall¶elaboraWo periWale si rileYa che l¶immobile risXlWa sproYYisWo di aWWesWaWo di presWa]ione energeWica ai 

sensi del D.lgs. 192/2005 e sXccessiYe modifiche. 
 

1.2 Identifica]ione catastale 

L¶immobile risXlWa censiWo presso l¶Agen]ia delle EnWraWe, Dire]ione ProYinciale di PraWo, Ufficio ProYinciale 

± TerriWorio, SerYi]i CaWasWali, ComXne di PraWo, nel foglio di mappa 22 - Mapp. 250 - sXb. 1 - Yia Garigliano 

n. 7, piano Terra - CaW. C/3 - Cl. 4 - Cons. mq. 595 - SXp. CaW. WoWale mq. 605 - rendiWa eXro 1.751,56, 

inWesWaWo per la proprietj 1/1 alla socieWj in liqXida]ione giXdi]iale. 

Ai fini della conWinXiWj caWasWale, il CTU precisa che il sXb. 1 deriYa dal Mapp. 250 del Fg. 22. Dall¶elaboraWo 

periWale si eYince alWresu che ³la planimetria catastale non corrisponde all¶attuale stato dei luoghi. Dal 

confronto tra lo stato dei luoghi e l¶ultima planimetria in atti sono emerse difformitj relative alla mancata 

rappresentazione: 
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- delle porte di collegamento con gli immobili adiacenti nella parete tergale e laterale sinistra per chi 

accede al fabbricato dalla via Garigliano; 

- della mancata rappresentazione dei lucernari. 

La rela]ione di sWima dell¶esperWo Geom. Valerio Da RiYa eYiden]ia che 

i) nella visura catastale risulta erroneamente indicato il civico 7 anzichp il corretto 7/A; la planimetria 

catastale riporta invece il corretto civico 7/A; 

ii) non sono presenWi beni comXni non censibili. 

Confini: Via Garigliano, *** omissis ***, *** omissis ***, s.s.a. 
 

1.3 Superficie 

Dall¶elaboraWo periWale risXlWano le segXenWi sXperfici: 

 
 

1.4 Situa]ione Urbanistica 

Dall¶elaboraWo periWale si eYince qXanWo segXe: 

il fabbricato risulta edificato in data anteriore al 01 Settembre 1967 ed q stato interessato dai seguenti titoli 

abilitativi: 

- Concessione Edilizia in sanatoria ai sensi dell¶Art.31 L. n.47/85 Prot. 79169 n. ordine 30599 del 

01/10/1986 rilasciata in data 07/04/1998 e ritirata in data 22/06/1998; 

- Denuncia di inizio attivitj edilizia Prot. n�35925 del 10/06/2002 Busta n� 1691 per messa in 

comunicazione temporanea di tre unitj immobiliari industriali, con fine lavori prot. 13988 del 05/05/2003; 

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivitj prot. n�13815 del 23/01/2017 P.E. n�147/2017 per messa in 

comunicazione temporanea per esigenze lavorative di due immobili industriali; detta pratica risulta 

archiviata su istanza del richiedente; 

- Comunicazione Inizio Lavori Asseverata prot. n�11268 del 17/01/2018 P.E. n�121/2018 per chiusura di 

comunicazione interna temporanea fra due unitj immobiliari. 

Dalla Yerifica dello sWaWo aWWXale rispeWWo ai grafici allegaWi agli aWWi aXWori]]aWiYi sopra elencaWi, il CTU della 

procedXra Geom. Valerio Da RiYa  ha risconWraWo le difformiWj soWWo riporWaWe: 

- lievi difformitj delle dimensioni dei locali indicate all¶interno del locale produttivo, nel w.c. ed ufficio 

(riferimento Condono edilizio n� ordine 30599 del 1986); 

- non risultano indicati i lucernari (riferimento Condono edilizio n� ordine 30599 del 1986); 

piano destinazione superficie 
lorda mq. cReffLcLeQWe

VXSeUfLcLe 
cRPPeUcLaOe 

PT.

Terra magazzino 610 1,00 610

Terra Xffici e serYi]i 24,00 0,50 12,00

Terra Resede 7,50 0,10 0,ϳϱ

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE MQ͘ ϲϮϮ,ϳϱ
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- l¶apertura di collegamento con il fabbricato adiacente (lato sinistro per chi accede dalla via Garigliano) 

non risulta rappresentata in nessun grafico allegato alle pratiche sopra elencate, occorrerj ripristinare il 

setto demolito; 

- le dimensioni dell¶apertura di collegamento temporanea realizzata e rappresentata nel grafico allegato 

alla pratica SCIA prot. n�35925 del 2002 non risultano conformi con l¶allegato alla CILA prot. 11268 del 

2018, anche questa porzione, comunicante con altro lotto della procedura, dovrj essere ripristinata 

mediante tamponamento della stessa in muratura. 

L¶esperWo Geom. Valerio Da RiYa dichiara alWresu che 

i) non q stato reperito certificato di agibilitj; 

ii) LO SUeVXPLbLOe cRVWR da VRVWeQeUe SeU Oa UegROaUL]]a]LRQe XUbaQLVWLca deOOe dLffRUPLWj ULVcRQWUaWe, Oe 

RSeUe PXUaULe ed LO UeOaWLYR aggLRUQaPeQWR caWaVWaOe SXz eVVeUe VWLPaWR LQ eXUR 9.000,00; 

iii) non risultano vincoli o condizioni che rendono l¶immobile non commerciabile, ai sensi degli articoli 32 e 

33 della Legge 47/85 e successive modifiche e integrazioni. 
 

1.5 Stato di occupa]ione 

Dall¶elaboraWo periWale si eYince  che l¶immobile risXlWa in possesso della socieWj proprieWaria. Sono  ad oggi 

in corso le opere di inYenWario e YendiWa/smalWimenWo dei beni mobili presenWi nell¶XniWj in esame, l¶immobile 

sarj reso libero a carico della procedura ed q stato pertanto stimato come tale. 
 

1.6 ProYenien]a 

Alla socieWj in liqXida]ione giXdi]iale, la proprieWj del fabbricaWo indXsWriale q perYenXWa con aWWo di 

compraYendiWa a rogiWo del NoWaio in PraWo DoWW.  Giancarlo Lo SchiaYo in daWa 22 giXgno 1984, Rep. N. 

2667, reg.Wo a PraWo nei Wermini e WrascriWWo presso i RR.II. di PraWo in daWa 20 lXglio 1984 al n. 4081 Reg. 

ParW. 
 

1.7 Vincoli e serYit� 

SWando agli accerWamenWi del CTU della procedXra Geom. Valerio Da RiYa, non risXlWano Yincoli nq serYiW� 

relaWiYi alle consisWen]e del LoWWo n. 3. 
 

1.8 Iscri]ioni 

SXlla base della docXmenWa]ione in aWWi, non risXlWano iscri]ioni relaWiYe alle consisWen]e del LoWWo n. 3. 
 

1.9 GraYami 

Dall¶elaboraWo periWale risXlWa che sXl LoWWo n. 3 non risXlWano iscri]ioni o Wrascri]ioni pregiXdi]ieYoli. SWando 

agli accerWamenWi del CTU della procedXra Geom. Valerio Da RiYa, si rileYano le segXenWi Wrascri]ioni non 

pregiXdi]ieYoli (in qXanWo cosWiWXenWi mera pXbbliciWj noWi]ia): 

� decreWo di ammissione a concordaWo preYenWiYo emesso dal TribXnale di PraWo il 29 noYembre 2017, 

WrascriWWo a PraWo il 3 gennaio 2018 al n. 73 reg. parW., a faYore della massa dei crediWori del concordaWo n. 

2/2017, per la qXoWa di 1/1 del diriWWo di proprieWj; 
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� senWen]a dichiaraWiYa di aperWXra di liqXida]ione giXdi]iale emessa dal TribXnale di PraWo in daWa 21 mar]o 

2023 WrascriWWa presso l'Agen]ia delle EnWraWe - Ufficio ProYinciale di PraWo - TerriWorio - SerYi]io di 

PXbbliciWj Immobiliare in daWa 12 aprile 2023 al n. 2961 Reg. ParW., a faYore della massa dei crediWori della 

LiqXida]ione GiXdi]iale in epigrafe, per la qXoWa di 1/1 del diriWWo di proprieWj. 
 

2. Stima del pi� probabile Yalore di mercato 

Il periWo della procedXra Geom. Valerio Da RiYa ha adoWWaWo il meWodo definiWo Market Comparison 

Approach che si basa sX aggiXsWamenWi dei pre]]i di mercaWo rileYaWi dalle caraWWerisWiche degli immobili di 

confronWo e del cespiWe oggeWWo di sWima, XWili]]ando comparativi reali (atti di compravendita per immobili 

simili o assimilabili) nella stessa zona e con la stesse tipologia. Dall¶elaboraWo periWale risXlWa che: 

* il Pre]]o UniWario q pari a 496,56 ¼/mq; 

* la SXperficie commerciale q qXanWificaWa in misXra pari a mq. 622,75; 

* il Pre]]o di mercaWo Yiene deWerminaWo pari a ¼ 309.232,74 (¼/mq 496,56 [ mq 622,75). Da Wale imporWo il 

CTU Geom. Valerio Da RiYa deWrae gli oneri per la regolari]]a]ione delle difformiWj edili]ie e caWasWali 

(sWimaWi per ¼ 9.000,00).  

Secondo la rela]ione periWale, il pi� probabile Yalore di mercato della piena proprietj dell¶immobile q 

pari ad ¼ 309.232,74 - ¼ 9.000,00 = ¼ 300.232,74 che il CTU arroWonda in ¼ 300.000,00 (euro 

trecentomila/00). 

Per qXanWo non precisaWo nel presenWe aYYiso di YendiWa ed in meriWo alla descri]ione delle consisWen]e 

immobiliari sopraindicaWe, alla siWXa]ione di faWWo e di diriWWo, alla regolariWj XrbanisWica, alla diYisibiliWj dei 

beni, all¶esisWen]a di formaliWj, di Yincoli od oneri, si richiama qXanWo esposWo dallo sWimaWore nella rela]ione 

deposiWaWa agli aWWi del fascicolo, che qXi si inWende inWegralmenWe richiamaWa e WrascriWWa e Yisionabile sXl 

PorWale delle VendiWe PXbbliche, sXl siWo Xfficiale del TribXnale di PraWo ZZZ.WribXnale.praWo.iW, sXl siWo 

inWerneW ZZZ.asWalegale.neW e sXl siWo inWerneW ZZZ.asWegiXdi]iarie.iW. 

 

PARTE SECONDA ± DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO  

Si inYiWa chiXnqXe inWeressaWo a presenWare offerWa irreYocabile di acqXisWo alle condi]ioni di segXiWo esposWe.  

La YendiWa sen]a incanWo con modaliWj WelemaWica sincrona aYYerrj con il sisWema delle offerWe di acqXisWo e[ 

arW. 571 c.p.c. e ss. alle condi]ioni di segXiWo riporWaWe: 

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE, VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DISCIPLINA DELLA 

VENDITA 

 

II esperimento di Yendita: 10 DICEMBRE  2024 ore 10:00
LOTTO 3 
LaboraWorio arWigiano posWo in PraWo, Yia Garigliano n. 7/A valore peritale PREZZO BASE offerta minima ƌilancio minimo
Foglio di Mappa 22, parWicella 250, sXbalWerno 1 300.000,00 225.000,00 168.750,00¼      5.000,00¼          
Deposito cauzionale almeno il 10% del prezzo offerto
Vendita soggetta ad IVA
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L¶offerWa deYe essere deposiWaWa entro le ore 10:00 del giorno 09 DICEMBRE 2024 (antecedente a quello 

dell¶udien]a di Yendita) con le modaliWj ed i conWenXWi preYisWi dagli arWW. 12 e segXenWi del DecreWo del 

MinisWro della GiXsWi]ia n. 32 del 26 febbraio 2015. 

Nello specifico, l¶offerWa deYe essere redaWWa medianWe il ModXlo Zeb minisWeriale ³Offerta Telematica´ 

accessibile tramite apposita fun]ione ³INVIA OFFERTA´ presente all¶interno dell¶annuncio 

pubblicato sul portale ZZZ.spa]ioaste.it. 

Una YolWa inseriWi i daWi ed i docXmenWi necessari, il modXlo Zeb minisWeriale consenWirj la genera]ione 

dell¶offerWa WelemaWica, cosWiWXiWa da Xn file cripWaWo in formaWo ]ip.p7m conWenenWe l¶offerWa inWegrale e gli 

allegaWi all¶offerWa, che doYrj essere inYiaWa ad Xn apposiWo indiri]]o di posWa eleWWronica cerWificaWa del 

MinisWero della GiXsWi]ia medianWe apposiWa casella di ³posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica´ 

oppXre, in mancan]a di Wale apposiWo indiri]]o, doYrj essere inYiaWa WramiWe Xn normale indiri]]o di posWa 

eleWWronica cerWificaWa, aYendo aYXWo cXra di aYere soWWoscriWWo con firma digiWale l¶offerWa in fase di 

genera]ione della sWessa WramiWe il modXlo Zeb minisWeriale, a pena di inammissibiliWj. 

Nella pagina Zeb ini]iale ModXlo Zeb minisWeriale ³OfferWa TelemaWica´ q disponibile il ³ManXale XWenWe´ 

messo a disposi]ione dal MinisWero della GiXsWi]ia conWenenWe le indica]ioni per la compila]ione e l¶inYio 

dell¶offerWa WelemaWica. 

Si inYiWano gli inWeressaWi a consXlWare aWWenWamenWe il manXale XWenWe minisWeriale, aYYisandoli in parWicolare 

che il completamento dell¶offerta aYYiene solo attraYerso l¶inYio della stessa (comprensiYa degli allegati 

sottoindicati) all¶indiri]]o pec del Ministero della Giusti]ia offertapYp.dgsia@giusti]iacert.it. Se 

l¶offerWa q perYenXWa correWWamenWe, il presenWaWore riceYerj Xna e-mail di acceWWa]ione offerWa. Se inYece 

l¶offerWa q perYenXWa olWre la daWa massima di rice]ione o il file offerWa_[[[[[[[[[[.]ip.p7m q sWaWo aperWo, 

rinominaWo, non q firmaWo o non q sWaWo allegaWo, il sisWema inYia Xna e-mail di rigeWWo offerWa. 

Non saranno acceWWaWe offerWe Wrasmesse dopo il Wermine fissaWo per la presenWa]ione dell¶offerWa d¶asWa. 

Onde eYiWare la non compleWa e qXindi la mancaWa Wrasmissione della docXmenWa]ione, q consigliabile ini]iare 

il processo di inserimenWo della sWessa con largo anWicipo rispeWWo al Wermine fissaWo. 

Le offerWe presenWaWe sono IRREVOCABILI. Una YolWa Wrasmessa l¶offerWa WelemaWica non sarj pi� possibile 

modificare o cancellare l¶offerWa d¶asWa e la relaWiYa docXmenWa]ione, che saranno acqXisiWe definiWiYamenWe 

dal MinisWero e conserYaWe in modo segreWo. 

Le comXnica]ioni per Yia WelemaWica saranno effeWWXaWe all¶indiri]]o di posWa eleWWronica cerWificaWa XWili]]aWo 

per effeWWXare l¶inYio dell¶offerWa. 

L¶offerta d¶acquisto di cXi all'arW. 571 c.p.c. 

a) deYe essere deposiWaWa con modaliWj WelemaWica secondo le disposi]ioni conWenXWe nell¶ordinan]a di YendiWa 

e nel ³ManXale XWenWe´ disponibile all¶inWerno del porWale delle YendiWe pXbbliche; deYe conWenere 

l¶indica]ione del loWWo, del pre]]o, del Wempo e del modo del pagamenWo, l¶indiri]]o di posWa eleWWronica 

cerWificaWa o di posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica XWili]]aWa per WrasmeWWere l¶offerWa e per 

riceYere le comXnica]ioni preYisWe, ogni alWro elemenWo XWile alla YalXWa]ione dell¶offerWa; 
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b) deYe essere presenWaWa enWro le ore 10:00 del giorno 09 DICEMBRE 2024, ossia enWro il Wermine non 

inferiore a noYanWa giorni e non sXperiore a cenWoYenWi giorni dalla pXbblica]ione dell¶aYYiso di YendiWa, a 

pena di inammissibiliWj; 

c) deYe indicare il pre]]o offerWo (in cifre e leWWere), che non poWrj essere inferiore ad Euro ¼ 168.750,00 

(centosessantottomilasettecentocinquanta/00), a pena di inefficacia dell¶offerWa sWessa (si precisa che in 

caso di discordan]a Wra il pre]]o indicaWo in cifre ed il pre]]o indicaWo in leWWere sarj riWenXWo Yalido l'imporWo 

pi� eleYaWo); 

d) deYe conWenere l'espressa dichiara]ione di aYere preso Yisione della rela]ione di sWima, dei relaWiYi allegaWi 

e del presenWe aYYiso di YendiWa; 

e) deYe indicare il Wermine di pagamenWo del saldo pre]]o, degli oneri WribXWari e del compenso speWWanWe al 

delegaWo, che non pXz essere sXperiore a 120 giorni dall¶aggiXdica]ione, a pena di inefficacia dell¶offerWa 

(termine perentorio, non prorogabile, non sottoposto al regime della sospensione feriale dei termini 

processuali). L¶offerenWe pXz indicare Xn Wermine pi� breYe, circosWan]a che sarj YalXWaWa dal delegaWo ai fini 

della YalXWa]ione della migliore offerWa; 

f) q deposiWaWa dall¶offerenWe o da persona diYersa (presenWaWore). Il presenWaWore, preYisWo dalle specifiche 

Wecniche ai sensi dell¶arW. 26 DM 32/2015 come il soggeWWo che compila ed eYenWXalmenWe firma l¶offerWa 

WelemaWica prima di presenWarla, oYe diYerso dall¶offerenWe, deYe essere munito di procura notarile con 

data certa anteriore o pari al termine di scaden]a di presenta]ione delle offerte e pXz presenWare una 

sola offerta per ogni lotto e per ogni tentatiYo di Yendita (nel caso in cXi lo sWesso soggeWWo presenWi pi� 

offerWe per soggeWWi diYersi, il delegaWo proYYederj ad acceWWare la prima offerWa perYenXWa, esclXdendo qXelle 

sXccessiYe). 

All¶offerta telematica, redatta sul PVP secondo quanto preYisto dal decreto ministeriale, doYranno 

essere necessariamente allegati: 

1. la scansione di Xn docXmenWo d¶idenWiWj Yalido e del codice fiscale (o del permesso di soggiorno in caso di 

ciWWadini e[Wra UE) dell¶offerenWe e dell¶eYenWXale presenWaWore d¶offerWa; in caso di socieWj occorrerj allegare 

Xn cerWificaWo del regisWro delle imprese da cXi risXlWino i poWeri del legale rappresenWanWe della persona 

giXridica offerenWe oYYero la procXra o l¶aWWo di nomina che giXsWifichi i poWeri; se l¶offerenWe q minorenne, 

copia di Xn docXmenWo d¶idenWiWj Yalido e del codice fiscale del soggeWWo offerenWe o che soWWoscriYe l¶offerWa, 

nonchp copia del proYYedimenWo di aXWori]]a]ione del giXdice WXWelare; se l¶offerenWe q coniXgaWo in regime 

di comXnione dei beni, copia di Xn docXmenWo d¶idenWiWj Yalido e del codice fiscale del coniXge; 

2. la dichiara]ione di residen]a o l¶ele]ione di domicilio per eYenWXali comXnica]ioni relaWiYe alla procedXra, 

qXalora non corrispondano all¶indiri]]o gij inseriWo nell¶offerWa per l¶idenWifica]ione del soggeWWo offerenWe; 

3. procura con data certa anteriore o pari al termine di scaden]a di presenta]ione delle offerte 

rilasciata per atto pubblico o per scrittura priYata autenticata a faYore del soggetto che materialmente 

presenta l¶offerta, nel caso in cXi l¶offerenWe si serYa di Xn presenWaWore, nel caso di offerWa c.d. per persona 
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da nominare e[ arW. 579 co.3 c.p.c. effeWWXaWa da Xn procXraWore legale, oYYero nell¶ipoWesi in cXi Yi siano pi� 

offerenWi e[ arW. 12 co.4 DM 32/15; 

4. riceYuta del pagamento della cau]ione. La caX]ione, pari ad almeno il 10% dell¶imporWo offerWo, doYrj 

essere YersaWa medianWe bonifico bancario (con caXsale ³versamento cauzione LG 11_2023_ LOTTO 3_IM´) 

a faYore del conWo correnWe della procedXra presso ChianWiBanca BCC Filiale di PraWo Yia F. FerrXcci n. 191 

ed aYenWe codice IBAN  IT 33 W 08673 21500 000000909420, almeno 5 giorni laYoratiYi prima dell¶asta, 

in modo da essere Yisibile alla scaden]a del Wermine per le offerWe ed al fine di effeWWXare Xn conWrollo - olWre 

che della formale correWWe]]a del nXmero del CRO o TRN - anche dell¶aYYenXWo effeWWiYo accrediWo sXl conWo 

correnWe. Qualora la cau]ione non doYesse risultare accreditata sul conto corrente della procedura al 

momento dell¶apertura della busta, l¶offerta sarj esclusa; 

5. riceYuta del pagamento del bollo Yirtuale di ¼ 16,00. Il bollo YirWXale pari ad ¼ 16,00 doYrj essere 

YersaWo a parWe sXl porWale dei serYi]i WelemaWici (all¶indiri]]o Zeb http://pst.giustizia.it, se]ione SerYi]i, 

PagamenWo bolli digiWali, WramiWe la fXn]ione NXoYa richiesWa di pagamenWo), in qXanWo non soggeWWo a 

resWiWX]ione. La riceYXWa di aYYenXWo pagamenWo del bollo in formaWo [ml e pdf scaricaWa dal PorWale dei 

SerYi]i TelemaWici doYrj essere allegaWa alla PEC con cXi Yiene inYiaWo il paccheWWo dell¶offerWa generaWo 

WramiWe il modXlo Zeb minisWeriale. 
 

DISCIPLINA DELLA VENDITA 

Il giorno 10 DICEMBRE 2024 alle ore 10:00 il CXraWore delegaWo procederj, presso il proprio SWXdio siWo 

in PraWo al Yiale MonWegrappa n. 306, preYia aperWXra dei plichi WelemaWici, all¶esame e delibera]ione sXlle 

offerWe presenWaWe ed alla gara Wra gli offerenWi con modalitj telematica sincrona. 

Il giorno 10 DICEMBRE 2024 alle ore 10:00 preYisWo per l¶aperWXra dei plichi, gli offerenWi inWeressaWi a 

parWecipare all¶eYenWXale gara doYranno collegarsi al porWale e dXnqXe risXlWare ³on line´. Almeno 30 minXWi 

prima dell¶ini]io delle opera]ioni di YendiWa, il gesWore della YendiWa inYierj all¶indiri]]o di posWa eleWWronica 

cerWificaWa indicaWo nell¶offerWa Xn inYiWo a conneWWersi al proprio porWale, per assisWere all¶aperWXra delle bXsWe 

e parWecipare alla eYenWXale gara Wra gli offerenWi.  

Il giorno 10 DICEMBRE 2024 alle ore 10:00 il CXraWore proYYederj a dichiarare inefficaci o inammissibili 

le offerWe non conformi a qXanWo disposWo nell¶ordinan]a di YendiWa e proYYederj alWresu alla reda]ione del 

Yerbale delle opera]ioni di YendiWa (WramiWe la fXn]ione di reda]ione aXWomaWica del Yerbale sXl porWale 

ZZZ.spa]ioasWe.iW), che doYrj conWenere le circosWan]e di lXogo e di Wempo nelle qXali le sWesse si sYolgono, 

le generaliWj degli XWenWi connessi, la descri]ione delle aWWiYiWj sYolWe, la dichiara]ione dell'aggiXdica]ione 

proYYisoria con l'idenWifica]ione dell'aggiXdicaWario. 

QXalora si proceda alla gara Wra gli offerenWi ai sensi dell'arW. 573 c.p.c., essa aYrj lXogo sXll'offerWa al pre]]o 

pi� alWo con la modaliWj SINCRONA TELEMATICA, secondo la defini]ione di cXi all¶arW. 2, comma 1 leWW. 

f) del D.M. 23.2.2015, n. 32, ed aYrj ini]io al Wermine delle opera]ioni di esame delle offerWe, salYo eYenWXali 
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modifiche che Yerranno WempesWiYamenWe comXnicaWe dal professionisWa delegaWo al Wermine dell¶aperWXra 

delle bXsWe a WXWWi gli offerenWi ammessi alla gara WelemaWica. 

La gara doYrj considerarsi chiusa quando siano trascorsi tre minuti dall'ultima offerta, sen]a che 

siano stati effettuati ulteriori rilanci. 

La delibera]ione sXlle offerWe aYYerrj con le segXenWi modaliWj: 

In caso di offerta unica 

QXalora in Xno qXalsiasi degli esperimenWi di YendiWa sia sWaWa proposWa Xn'Xnica offerWa pari o sXperiore al 

pre]]o base, essa q sen]'alWro accolWa. 

Nel corso del primo esperimenWo di YendiWa, oYe l'Xnica offerWa sia inferiore (nei limiWi di Xn qXarWo) al pre]]o 

base, si opera come segXe: 

- qXalora specifiche circosWan]e consenWano di riWenere che, in Wal caso, ricorra Xna seria possibiliWj di 

aggiXdicare l'immobile a pre]]o sXperiore, il professionisWa delegaWo dispone, anche in presen]a di isWan]e di 

assegna]ione, che si proceda ad Xn XlWeriore WenWaWiYo di YendiWa alle sWesse condi]ioni; 

- qXalora non sXssisWano Wali specifiche circosWan]e ed Xn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione 

dell'immobile, necessariamenWe al pre]]o almeno pari a qXello base, il bene q assegnaWo al crediWore; 

- qXalora non sXssisWano Wali specifiche circosWan]e e nessXn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione 

dell'immobile, il bene q aggiXdicaWo all'Xnico offerenWe. 

Nel corso degli esperimenWi di YendiWa sXccessiYi al primo, oYe l'Xnica offerWa sia inferiore nei limiWi di Xn 

qXarWo al pre]]o base, si opera come segXe: 

- qXalora Xn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione dell'immobile, necessariamenWe al pre]]o 

almeno pari a qXello base, il bene q assegnaWo al crediWore; 

- qXalora nessXn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione dell'immobile, il bene q aggiXdicaWo 

all¶Xnico offerenWe. 

In caso di pluralitj di offerte 

QXalora per l¶acqXisWo del medesimo bene siano sWaWe proposWe pi� offerWe Yalide, si procederj a gara sXlla 

base della offerWa pi� alWa. Nel corso di Wale gara, ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine 

di tre minuti dall¶offerta precedente, non potrj essere inferiore ad Euro 5.000,00. 

Se la gara non pXz aYere lXogo per mancan]a di adesioni degli offerenWi, il professionisWa delegaWo dispone la 

aggiXdica]ione a faYore di colXi che abbia proposWo la offerWa pi� YanWaggiosa (nell¶indiYidXare la offerWa pi� 

YanWaggiosa, si Werrj sempre conWo del pre]]o ma, a pariWj di pre]]o, sarj prescelWa la offerWa che preYeda il 

YersamenWo del saldo nel pi� breYe Wempo possibile, oYYero, in sXbordine, qXella cXi sia allegaWa la caX]ione 

di maggiore enWiWj). 

QXando all¶esiWo della gara Wra gli offerenWi, oYYero - nel caso di mancaWa adesione alla gara - all¶esiWo della 

compara]ione delle offerWe deposiWaWe, la offerWa pi� alWa oYYero la pi� YanWaggiosa risXlWi pari al pre]]o base, 

il bene q sen]¶alWro aggiXdicaWo.  
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LaddoYe l¶offerWa pi� alWa o pi� YanWaggiosa sia inferiore al pre]]o base:  

x qXalora Xn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione dell'immobile, necessariamenWe al pre]]o 

almeno pari a qXello base, il bene q assegnaWo al crediWore;  

x qXalora nessXn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione dell'immobile, il bene q aggiXdicaWo 

al miglior offerenWe. 

All¶esiWo della gara il professionisWa delegaWo procederj alla resWiWX]ione delle caX]ioni agli offerenWi non 

aggiXdicaWari agli indiri]]i IBAN che doYranno obbligaWoriamenWe corrispondere a qXelli da cXi il bonifico q 

perYenXWo. 

In rela]ione all¶arW. 20 DM 32/2015 oYe al comma 1 si preYede che alle opera]ioni di YendiWa sen]a incanWo 

possano prendere parWe con modaliWj WelemaWiche ³alWri soggeWWi se aXWori]]aWi dal GiXdice o dal referenWe 

della procedXra´ (c.d. spettatori), il professionisWa delegaWo pXz aXWori]]are esclXsiYamenWe la parWecipa]ione 

del debitore, dei creditori e di eYentuali comproprietari non esecutati. 

Per qXanWo non espressamenWe indicaWo, si richiamano le YigenWi norme di legge. 
 

SALDO PREZZO, ONERI TRIBUTARI E COMPENSO PER L¶ATTIVITA¶ DEL PROFESSIONISTA 

DELEGATO 

1. L¶aggiXdicaWario q WenXWo al pagamenWo - in Xn Wermine non superiore a 120 giorni - del saldo pre]]o 

(pre]]o di aggiXdica]ione dedoWWa la caX]ione), degli oneri WribXWari consegXenWi all¶acqXisWo del bene e delle 

spese dell¶aWWiYiWj del ProfessionisWa DelegaWo che il D.M. 15 OWWobre 2015 n. 227 pone a carico 

dell¶aggiXdicaWario medesimo. L¶offerenWe poWrj indicare Xn Wermine pi� breYe di pagamenWo, circosWan]a che 

sarj YalXWaWa dal soWWoscriWWo ai fini dell¶idenWifica]ione della migliore offerWa (come sopra segnalaWo). Il 

delegaWo proYYederj a comXnicare all¶aggiXdicaWario enWro 20 giorni dalla aggiXdica]ione l¶ammonWare della 

somma da Yersare, XniWamenWe al saldo pre]]o, per gli oneri WribXWari e le spese dell¶aWWiYiWj del professionisWa 

che il d.m. 15 oWWobre 2015, n. 227 pone a carico dell¶aggiXdicaWario, nonchp le modaliWj di YersamenWo delle 

somme residXe. SalYo qXanWo disposWo nei sXccessiYi paragrafi, l¶aggiXdicaWario doYrj effeWWXare il relaWiYo 

pagamenWo, WramiWe disWinWi bonifici, sul conto corrente della procedura presso ChiantiBanca BCC Filiale 

di Prato Yia F. Ferrucci n. 191 ed aYente codice IBAN IT 33 W 08673 21500 000000909420, con 

eYiden]a della relaWiYa caXsale, entro il termine massimo di giorni 120 giorni dalla data di 

aggiudica]ione oYYero enWro il minor Wermine indicaWo nell¶offerWa.  

In caso di mancaWo pagamenWo enWro il Wermine sXindicaWo, l¶aggiXdica]ione sarj reYocaWa e la caX]ione 

incameraWa dalla procedXra. 

2. L¶aggiXdicaWario doYrj presenWare, congiXnWamenWe al YersamenWo del saldo pre]]o, dichiara]ione scritta 

ai sensi dell¶art. 585 comma 4 c.p.c., resa nella consapeYole]]a della responsabilitj ciYile e penale 

preYista per le dichiara]ioni false o mendaci, in ordine alle informa]ioni prescritte dall'articolo 22 del 

decreto legislatiYo 21 noYembre 2007, n. 231. 
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3. L¶aggiXdicaWario q WenXWo a precisare nell¶offerWa l¶eYenWXale ricorso - per il pagamenWo del saldo pre]]o - 

ad Xn conWraWWo bancario di finan]iamenWo con concessione di ipoWeca di primo grado sXll¶immobile 

acqXisWaWo. 

4. Per qXanWo applicabile alla presenWe YendiWa delegaWa, si precisa che, ai sensi dell¶arW. 41 comma 5 del 

D.Lgs. 01/09/1993 n. 385, l¶aggiXdicaWario ha facolWj di sXbenWrare nel conWraWWo di finan]iamenWo/mXWXo 

pXrchp entro 15 (quindici) giorni dalla daWa di aggiXdica]ione paghi al crediWore fondiario le raWe scadXWe, 

gli accessori e le spese. EYenWXali disgXidi od omissioni nell¶indica]ione del calcolo da parWe dell¶isWiWXWo di 

crediWo o conWesWa]ioni del medesimo da parWe dell¶aggiXdicaWario non poWranno essere addoWWe come giXsWa 

caXsa per il mancaWo YersamenWo del pre]]o e l¶aggiXdicaWario sarj WenXWo al pagamenWo nel Wermine indicaWo 

nell¶offerWa oppXre nel Wermine di 120 giorni dall¶esiWo della gara. 

OYe l¶aggiXdicaWario non inWenda aYYalersi della facolWj an]ideWWa ed in caso di richiesWa e[ arW. 41 co. 4 

T.U.L.B. aYan]aWa dal crediWore fondiario all¶Xdien]a e[ arW. 569 c.p.c. o con isWan]a deposiWaWa in p.c.W., 

l¶aggiudicatario doYrj corrispondere direttamente al creditore fondiario - enWro il Wermine di deposiWo 

del saldo pre]]o, dandone aWWesWa]ione al delegaWo e sen]a aWWendere il prosiegXo della procedXra e la 

grada]ione dei crediWi - l¶85% del saldo pre]]o di aggiudica]ione fino alla concorren]a del credito della 

banca per capitale, interessi e spese, Yersando il restante 15% (o la maggiore somma che doYesse 

risXlWare approssimaWiYamenWe necessaria a coprire le spese della procedXra, qXindi - in Yia esemplificaWiYa - 

le spese pXbbliciWarie, le spese legali del crediWore procedenWe, il compenso degli aXsiliari del giXdice 

dell¶esecX]ione olWre alle imposWe e alle spese per cancella]ione dei graYami esisWenWi) sul conto corrente 

della procedura. A Wal fine, subito dopo l¶aggiudica]ione proYYisoria e sen]a alcuna necessitj di 

ulteriore autori]]a]ione da parte del giudice, il delegaWo inYiWerj la banca o l¶isWiWXWo WiWolare di crediWo 

fondiario a precisare per iscriWWo, entro 10 giorni, il proprio complessiYo crediWo. VerificaWe la naWXra 

fondiaria del crediWo, la daWa d¶iscri]ione dell¶ipoWeca, la correWWa qXanWifica]ione del crediWo, nei 10 giorni 

successiYi il delegaWo comXnicherj all¶aggiXdicaWario l¶ammonWare delle somme da Yersare direWWamenWe al 

crediWore fondiario XniWamenWe alle coordinaWe bancarie necessarie a Wale fine. OYe, nel termine di 20 giorni 

decorrenti dall¶aggiudica]ione, l¶aggiXdicaWario non riceYa Wale comXnica]ione, qXesWi q legiWWimaWo a 

Yersare il saldo pre]]o sXl conWo correnWe della procedXra. L¶aWWribX]ione delle somme YersaWe direWWamenWe al 

crediWore fondiario deYe inWendersi in ogni caso meramenWe proYYisoria e per ciz sWessa soggeWWa a definiWiYa 

Yerifica in sede di disWribX]ione del ricaYaWo della YendiWa. Tale meccanismo non opererj nel caso in cXi il 

debiWore esecXWaWo sia sWaWo dichiaraWo falliWo e la procedXra ini]i o prosegXa sX isWan]a del crediWore 

fondiario: in Wale ipoWesi, resWa difaWWi necessaria l¶autori]]a]ione del giudice alla distribu]ione 

proYYisoria, sXbordinaWa alla proYa, da parWe del crediWore fondiario, della sXa ammissione al passiYo 

fallimenWare ed al neWWo di eYenWXali crediWi di massa maWXraWi in sede fallimenWare in rela]ione all¶immobile 

sXbasWaWo che il cXraWore ha l¶onere di far Yalere cosWiWXendosi nel procedimenWo esecXWiYo (Y. Cass. 

23482/2018). 
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5. Il professionisWa delegaWo proYYederj ad aXWori]]are l¶assXn]ione di debiWi da parWe dell¶aggiXdicaWario o 

dell¶assegnaWario e[ arW. 508 c.p.c. (nell¶ipoWesi di cXi all¶arW. 585 co. 2 c.p.c., proYYederj direWWamenWe a 

limiWare il YersamenWo del pre]]o). Nello specifico, qXalora l¶aggiXdicaWario per il pagamenWo del saldo 

pre]]o faccia ricorso ad Xn conWraWWo bancario di finan]iamenWo con concessione di ipoWeca di primo grado 

sXll¶immobile acqXisWaWo - da specificare nell¶offerta -, le somme doYranno essere erogaWe enWro il Wermine 

fissaWo per il YersamenWo del saldo pre]]o direWWamenWe dall¶isWiWXWo di crediWo mXWXanWe con le modaliWj 

indicaWe dal professionisWa delegaWo medianWe consegna di Xn assegno circolare non Wrasferibile inWesWaWo al 

"TribXnale di PraWo - SeWWore LiqXida]ioni GiXdi]iali - L.G. n. 11/2023". ConformemenWe a qXanWo preYisWo 

dall¶arW. 585 XlWimo comma c.p.c., nel decreWo di WrasferimenWo il GiXdice inserirj la segXenWe di]ione: 

rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto 

q avvenuto mediante erogazione della somma di .............. da parte di .............. a fronte del contratto di 

mutuo a rogito .............. del .............. rep. .............. e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il 

consenso all¶iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si 

rende noto che, conformemente a quanto disposto dall¶art. 585 c.p.c., q fatto divieto al Conservatore dei 

Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicitj immobiliare dell¶Agenzia delle entrate di trascrivere il 

presente decreto se non unitamente all¶iscrizione dell¶ipoteca di cui all¶allegata nota. In caso di reYoca 

dell¶aggiXdica]ione, le somme erogaWe saranno resWiWXiWe direWWamenWe all¶isWiWXWo di crediWo mXWXanWe sen]a 

aggraYio di spese per la procedXra. 

PARTE TERZA ± PUBBLICITA¶ ED INFORMAZIONI DI CARATTERE GENERALE 

PXbbOLcLWj 

Il presenWe aYYiso, XniWamenWe all¶ordinan]a di YendiWa, alla peri]ia di sWima, alle foWografie e planimeWrie, 

sarj pXbblicaWo a norma dell¶arW. 216 CC.II. sXl PorWale del MinisWero della GiXsWi]ia in Xn¶area pXbblica 

denominaWa ³PorWale delle VendiWe PXbbliche´, sXl siWo Xfficiale del TribXnale di PraWo 

ZZZ.WribXnale.praWo.iW, sXi siWi inWerneW facenWi capo ad ZZZ.asWalegale.neW (cerWificaWo dal MinisWero con 

P.D.G. 26 seWWembre 2012) e sXl siWo inWerneW ZZZ.asWegiXdi]iarie.iW (cerWificaWo dal MinisWero con P.D.G. 21 

lXglio 2009). Un annXncio di YendiWa sarj pXbblicaWo medianWe il sisWema ReWe AsWe Real EsWaWe sXi siWi 

inWerneW Casa.iW, IdealisWa.iW e Bakeca.iW. 

VLVLWe aOO¶LPPRbLOe ed XOWeULRUL LQfRUPa]LRQL  

A norma dell¶arW. 216 comma 6 CC.II., gli inWeressaWi a presenWare l'offerWa di acqXisWo formXlano WramiWe il 

porWale delle YendiWe pXbbliche (hWWps://pYp.giXsWi]ia.iW) la richiesWa di esaminare i beni in YendiWa, 

compilando l¶apposiWo modXlo presenWe all¶inWerno della scheda descriWWiYa del bene oggeWWo della YendiWa. 

Essi hanno diriWWo di esaminare i beni in YendiWa enWro qXindici giorni dalla richiesWa. L'esame dei beni si 

sYolge con modaliWj idonee a garanWire la riserYaWe]]a dell'idenWiWj degli inWeressaWi e ad impedire che essi 

abbiano conWaWWi Wra loro. 
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Ogni XlWeriore informa]ione poWrj essere acqXisiWa sXi siWi inWerneW ZZZ.asWalegale.neW, 

ZZZ.asWegiXdi]iarie.iW e ZZZ.WribXnale.praWo.iW, nonchp presso lo SWXdio del CXraWore DelegaWo DoWW. LUCA 

SANTINI, siWo in PraWo al Viale MonWegrappa n. 306 (III Piano), conWaWWabile ai segXenWi recapiWi: Wel. 

0574596032,e-mail: lXcsanWini@WiscalineW.iW, PEC: lg11.2023praWo@pecliqXida]ionigiXdi]iali.iW.  

CRQdL]LRQL dL YeQdLWa ed LQfRUPa]LRQL dL caUaWWeUe geQeUaOe 

1. Gli immobili sono posWi in YendiWa nella consisWen]a indicaWa nella peri]ia redaWWa dallo sWimaWore della 

procedXra Geom. Valerio Da RiYa, che deYe inWendersi qXi per inWero richiamaWa e WrascriWWa. QXanWo alla 

normaWiYa relaWiYa alla regolariWj XrbanisWica degli immobili, si richiamano nel presenWe aYYiso le 

indica]ioni e gli accerWamenWi operaWi dall¶esperWo predeWWo. 

2. La YendiWa aYYiene nello sWaWo di faWWo e di diriWWo in cXi i beni si WroYano (anche in rela]ione al WesWo 

Xnico di cXi al D.P.R. 6 giXgno 2001, n. 380 e fermo il disposWo dell¶arW. 2922 codice ciYile) con WXWWe le 

eYenWXali perWinen]e, accessioni, ragioni ed a]ioni, serYiW� aWWiYe e passiYe, il WXWWo cosu come meglio 

descriWWo nella rela]ione periWale in aWWi. Si inYiWano perWanWo gli inWeressaWi a Yisionare aWWenWamenWe la 

peri]ia di sWima ed i relaWiYi allegaWi. 

3. La YendiWa q a corpo e non a misXra; eYenWXali differen]e di misXra non poWranno dar lXogo ad alcXn 

risarcimenWo, indenniWj o ridX]ione del pre]]o. 

4. La YendiWa for]aWa non q soggeWWa alle norme concernenWi la garan]ia per Yi]i o mancan]a di qXaliWj, np 

poWrj essere reYocaWa per alcXn moWiYo. ConsegXenWemenWe, l¶esisWen]a di eYenWXali Yi]i, la mancan]a di 

qXaliWj o difformiWj della cosa YendXWa, oneri di qXalsiasi genere (iYi compresi, ad esempio, qXelli 

XrbanisWici oYYero deriYanWi dall¶eYenWXale necessiWj di adegXamenWo di impianWi alle leggi YigenWi, spese 

condominiali dell¶anno in corso e dell¶anno precedenWe non pagaWe dal debiWore) per qXalsiasi moWiYo 

non consideraWi, anche se occXlWi e comXnqXe non eYiden]iaWi in peri]ia, non poWranno dar lXogo ad 

alcXn risarcimenWo, indenniWj o ridX]ione del pre]]o, essendosi di ciz WenXWo conWo nella YalXWa]ione dei 

beni. 

5. Per gli immobili reali]]aWi in Yiola]ione della normaWiYa XrbanisWico edili]ia, l'aggiXdicaWario poWrj 

ricorrere, oYe consenWiWo, alla disciplina dell'arW. 40 della L. 28 febbraio 1985 n. 47 come inWegraWo e 

modificaWo dall'arW. 46 del DPR 6 giXgno 2001 n. 380 (TesWo Unico delle disposi]ioni legislaWiYe e 

regolamenWari in maWeria edili]ia), pXrchq presenWi domanda di concessione o permesso in sanaWoria 

enWro 120 giorni dalla noWifica del decreWo di WrasferimenWo. 

6. La parWecipa]ione alle YendiWe giXdi]iarie non esonera gli offerenWi dal compiere le YisXre ipoWecarie e 

caWasWali. 

7. Gli immobili sono YendXWi liberi da iscri]ioni ipoWecarie e da Wrascri]ioni di pignoramenWi e seqXesWri 

conserYaWiYi, la cXi cancella]ione sarj espressamenWe ordinaWa con il decreWo di WrasferimenWo del bene e 

sarj esegXiWa a cXra del CXraWore. 

8. Se l¶immobile q ancora occXpaWo dal debiWore o da Wer]i sen]a WiWolo opponibile alla procedXra, la 

libera]ione dell¶immobile sarj aWWXaWa, salYo espresso esonero, a cXra del CXraWore secondo la normaWiYa 
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YigenWe. 

9. La consegna delle chiaYi all¶aggiXdicaWario aYYerrj al deposiWo del decreWo di WrasferimenWo soWWoscriWWo 

dal GiXdice DelegaWo. 

10. La YendiWa q soggeWWa ad imposWa sXl Yalore aggiXnWo ed alle imposWe ipoWecarie e caWasWali preYisWe dalla 

normaWiYa YigenWe alla daWa del WrasferimenWo. 

11. Gli oneri fiscali cosu come WXWWe le spese sopra indicaWe deriYanWi dalla YendiWa sono a carico 

dell¶aggiXdicaWario. 

12. Se l¶offerenWe non diYiene aggiXdicaWario, la caX]ione gli Yerrj resWiWXiWa dopo la chiXsXra delle 

opera]ioni di YendiWa, salYo qXanWo disposWo dall¶arW. 580 c.p.c. 

13. TXWWe le noWi]ie inerenWi i beni immobili, seppXre non richiamaWe nel presenWe aYYiso, si repXWano ben 

conosciXWe dai parWecipanWi alla YendiWa, sXi qXali graYa l¶onere di prendere Yisione ed esaminare 

aWWenWamenWe il conWenXWo della rela]ione dell¶esperWo. GraYa sX ciascXn soggeWWo che presenWi offerWe 

l'onere di prendere preYenWiYa ed accXraWa Yisione dei beni posWi in YendiWa e della relaWiYa 

docXmenWa]ione. 

14. La parWecipa]ione alla presenWe procedXra compeWiWiYa di YendiWa presXppone la conoscen]a inWegrale 

della connessa normaWiYa YigenWe, l¶acceWWa]ione incondi]ionaWa della peri]ia (e dei rispeWWiYi allegaWi) 

nonchq del presenWe aYYiso, docXmenWi che poWranno essere consXlWaWi sXi ciWaWi siWi inWerneW oYYero, 

preYio appXnWamenWo Welefonico, presso lo sWXdio del soWWoscriWWo CXraWore siWo in PraWo al Viale 

MonWegrappa n. 306 (III Piano), conWaWWabile ai segXenWi recapiWi: Wel. 0574 596032, e-mail: 

lXcsanWini@WiscalineW.iW, PEC: lg11.2023praWo@pecliqXida]ionigiXdi]iali.iW. 

15. Nell¶esclXsiYo inWeresse del ceWo crediWorio Yiene faWWa riserYa del diriWWo incondi]ionaWo di aggiXdicare il 

bene immobile, di sospendere le opera]ioni di YendiWa, di dichiarare inacceWWabili offerWe presenWaWe in 

difeWWo dei reqXisiWi preYisWi dal bando di gara e/o soWWoposWe a Yincoli e/o condi]ioni, oYYero impedire il 

perfe]ionamenWo della YendiWa a Wermini dell¶arW. 217 CC.II. 

16. Il presenWe aYYiso non cosWiWXisce promessa al pXbblico e[ arW. 1989 C.C. np offerWa al pXbblico e[ arW. 

1336 C.C. np solleciWa]ione al pXbblico risparmio. Esso non comporWa alcXn obbligo di aliena]ione o 

impegno nei confronWi di eYenWXali offerenWi, np per qXesWi XlWimi alcXn diriWWo a qXalsiYoglia rimborso, 

indenni]]o o presWa]ione, np alcXn diriWWo a qXalsiasi WiWolo in faYore di Wer]i, a carico della procedXra. 

17. I daWi personali saranno WraWWaWi in conformiWj alle disposi]ioni di legge sXlla priYac\ di cXi al 

RegolamenWo UE n. 679/2016 GDPR e al D.Lgs. 196/2003 e sXccessiYe modifiche ed inWegra]ioni, al 

solo fine della parWecipa]ione alla sele]ione delle offerWe di cXi al presenWe aYYiso. 

18. QXalsiasi conWroYersia inerenWe il presenWe aYYiso o la sXccessiYa fase di YendiWa sarj di esclXsiYa 

compeWen]a del Foro di PraWo. 

19. TXWWe le aWWiYiWj che, a norma dell'arW. 571 e ss. c.p.c., doYrebbero essere compiXWe in cancelleria o 

daYanWi al giXdice, o dal cancelliere o dal giXdice, saranno esegXiWe dal professionisWa delegaWo con 

modaliWj WelemaWiche, come indicaWo nel sXesWeso aYYiso. 
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20. Per WXWWo qXanWo qXi non espressamenWe preYisWo, si applicano le YigenWi norme di legge.  

PraWo, 6 SeWWembre 2024 

      Il CXraWore 

DoWW. LXca SanWini 

 

 


