TRIBUNALF DI ENNA
Ufficio esecuzioni immabiliar
II giudice onorario, dott. Nunzio Noto, in funzions di gindice dedl’esecuzione,

visti gli atti del procedimento esecutivo immobiliare n. 125/7017 R.G.E. Irnm (D

letti gli atti e sentite le parti all’udienza odiema del 9 stiahre 2015
visto che il creditore procedente ha insistito affinche venga dizposta la vendita del
compendio pignorato, considerato che le vendite terute finors sone andate deserte per
mancanza di offerenti, cosl come ha confermats dal prefessionista delegato, avv.
Plumari Silvestro Pietro;
ritenuto che debba procedersi a disporre nuovamente lp vendia del compendio
pignorato;
ritenuto opportuno rimodulare anche la delega in ani:
ritenuto che, in ragione della tipologia e localizzazions de! compendio in vendita
nonché del valore di stima dello stesso, non vi siano motivi ostazivi allo sval Eimenio
della vendita con le modalita telematiche;
ritenuto altresi che appare opportuno scegliere 1o seauenis tipologia procedurale:
vendita sincrona mista (con la contemporarea partecipazions sia di offerenti collegati
telematicamente che di soggetti presenti in sala innanzi al referente per la vendita);
ritenuto di dover disporre soltanto due tentativi di veadits, tenuto corte del prezzo base
raggiunto dal compendio pignorato;

DELEGA
il professionista avv. Plumari Silvestro Pietro gid indicato nelia precedents deleza e,
pertanto,
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l'esistenza di formalitd (in particolare, domande giudiziali traserite prima della
trascrizione del pignoramento), vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti
sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi | vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico (tali elementi potranno essere desunti dalla relazione redatta
dall'esperto, ai sensi dell'art. 173 bis disp. att.c.p.c.);

le modalita telematiche con le quali si svolgera la vendita sincrona mista;

la data entro cui potranmo essere presentate le offerte e le modalita telematiche o
cartacee di presentazione;

la circostanza che la visita dell'immobile pignorato da parte degli interessati dovra
avvenire previa prenotazione presso il Portale delle Vendite Pubbliche;

il luogo (ovvero la sala d'aste presso questo Tribunale) in cui potranno presentarsi i
soggetti che vogliano partecipare in sala alla gara innanzi al referente per la vendita,
nell'avviso dovra essere anche evidenziato che;

¢ le stesse offerte dovranno contenere 'indicazione de! prezzo offerto, del tempo
del pagamento (in ogni caso, a pena di inefficacia, non superiore a novanta
giomi dall’aggiudicazione, suscettibile di sospensione feriale dal'l al 31 agosto)
e ogni altro elemento utile alla valutazione delle offerte,

¢ la cauzione, pari al 10 % del prezzo offerio, dovré esscre presentats mediante
bonifico bancario (con causale “versamento cauzione™) eseguito sul conto
corrente intestato ad Astalegale.net spa n. [T 43 L 02008 05354 000105216773,
coordinate bancarie che dovranno essere adeguatamente indicate nell’avviso di
vendita, 0 a mezzo assegno circolare intestato alla procedura esecutiva;

e ove la cauzione non risulterd sccreditata sul conto corrente al momento
dell'apertura della busta ovvero 1’zssegno non inserito nella stessa, 'offerta sard
esclusa;

e che il versamento del saldo prezzo dovré avvenire nelle mani del creditore
fondiario laddove presente nella procedura guale procedente ovvero creditore
intervenuto;

e le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul
valore aggiunio ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50%
compenso spetiante al delegato per la fase di trasferimento del bene e del
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alternativa, & possibile trasmettere I"offerta ed i documenti allegari a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 ¢
dell’art. 13 del D.M. n. 322015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del
servizio di posta eletironica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di
aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I'offerta (questa modalita di
trasmissione dell*offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n.
32/2015);

4, L’offerente dovrd versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non
inferiore al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico
bancario sul conto corrente n. IT 43 L 02008 05364 000105216773, valide solo ed

esclusivamente ai fini del deposito della cauzione, intestato al gestore della vendita

telematica, opportunamente informaticamente oscurato.

5. In caso di mancata aggiudicazione, all'esito della gara in caso di plurimi offersnti,
I'importo versato a titolo di cauzione (al netio degli eventuali oneri bancari) sard
restituito ai soggetti offersnti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della
cauzione. L’offerta redatta dovrd contenere: a) il cognome, nome, luogo ¢ data di
nascita, codice fiscale  e/o partita VA, residenza, domicilio, recepito telefonico del
soggetio cui andrd intestato I'immobile. Se I'offerente ¢ minorenne, Iofferta dovra
essere sottoscritta digitalmente o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica
certificata per la vendita telematica, da uno dei genitori, previe autorizzazione del
Giudice Tutelare; se I'offerente & un interdetto, un inabilitato © un amministrato di
sostegno ’offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite posta
elettronica certificata per la vendita telematica, dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare; b) I'ufficio giudiziario presso il
quale pende la procedura; ¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura; d) 1l
numero o altro dato identificativo del lotto; e) 1'indiceziene del refergnte della
procedura/delegato alle operazioni di vendita; f) la data e |'ora fissata per I"inizio delle
operazioni di vendita; g) il prezzo offerto, che potrd essere inferiore del 25% rispetto al
prezzo base; h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori che non
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CONFERISCE
inoltre al delegato ijseguenti compiti:
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mancanza di adesione degli offerenti e debba procedersi all’assegnazione, al fine di
determinare ['offerta migliore saranno applicati i seguenti criteri:
* a parith di prezzo sara preferita l'offerta cui si accompagni la cauzione di
maggiore importo indipendentemente dal termine indicato per il versamento del
saldo prezzo;

* a paritd di cauzione sari preferita l'offerta che indichi il minor termine di

pagamento del saldo prezzo;

¢ & paritd di termine per il versamento de! saldo prezzo sard preferita l'offerta
presentata per prima;

e redigere il verbale delle operazioni di vendita, da depositare nel fascicolo
d'ufficio:

¢ effettuare gli ulteriori adempimenti di cui all'art. 574 c.p.c.;

* ricevere o autenticare la dichiarazione di nomine di cui all'art. 583¢.p.c.;

¢ provvedere al versamento del prezzo nell'ipotesi di cui all'art. 585, comma 2,

c.p.c.;

¢ provvedere sulla istanza di assegnazione di cui all'art. 590 c.p.c.;
Qualora Ia vendita sia stata infruttuosa, il delegato provvederi:
a fissare la nuova vendita e il termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto, ai
sensi dell'art. 591 c.p.c., con la riduzione del prezzo base nella misura di % rispetio a
quello del precedente tentativo di vendita; dopo il quarto tentativo di vendita (e dunque
al quinto tentativo di vendita) la riduziong sard nella misura della metd (salva diversa
determinazione, previa autorizzazione del giudice);
a fissare l'ulteriore vendita, nel caso previsto dall'art. 587 c.p.c..
In caso di vendita fatta in pid volte o in piu lotti, il professioniste delegato dovra
disporre la cessazione della vendita, riferendone immedimtamente al piudice
dell’esecuzione, quando il prezzo gia ottenuto raggiunga importo delle spese di
esecuzione ¢ dei crediti azionati dal creditore pignorante ¢ dai creditori intervenuti,
comprensivi del capitale, degli interessi e delle spese (arte. 504 c.p.c. e 163, co. 1, disp.
Att.c.p.c.).
In ogni caso, il delegato & tenuto a depositare:
i rapporti riepilogativi periodici conseguenti a ciascun tentativo di vendita e in ogni caso
almeno un rapporto semestrale;



il rapporto finale di
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il professionista delegato dovra procedere & scaricare dal Portale, entro il giorno anteriore
alla vendita, la certificazione di avvenuta pubblicazione; |'inserimento dei dati relativi
alla vendita dovrd avvenire in conformita alle specifiche tecniche e sotto la diretta
responsabilitd del professionista delegato, tenuto conto, in particolare, che il soggetto
legittimato alla pubblicazione sia tenuto ad asseverare che la documentazione allegata sia
idonen ad essere pubblicata e pertanto conforme a guanto previsto in generale dalla
normativa vigente in materia di privacy.

effettuare la pubblicita sul sito www.astalegale.ner, almeno guarantacingue giomni prima
della data fissata per la vendita, sul quale dovrd essere pubblicasa anche la relazione di
stima; sard cura del delegato provvedere ad eliminare dalls copia della relazione di
stima da trasmettere alla societd incaricata della pubblicit2 ¢ messa a disposizions dei
terzi tutti i riferimenti alla persona del debitore e di eventuali soggetti terzi (i cui
nominativi dovranno essere oscurati con I'impiego di idonei eccorgimenti);

effettuare la pubblicita dell’avviso di vendita, entro quarentacinque giomi prima della
data fissata per la vendita, - per estratto - sul quotidiano "La Sicilia" /o 1l Giornale di
Sicilia ¢/o Il Quotidiano di Sicilia, a scelta, alle condizioni ¢ negli spazi riservati al /
Tribunale di Enna. Il testo dell’inserzione dovré essere redatto secondo le indicazioni
fornite dal Tribunale e conterrd in particolare, 'ubicazione ¢ lz tipologia del bene, la
superficie in mq., il prezzo base, la data, il luogo e I'ora dell’asta, con indicazione del
custode e del numero della procedura; saranno omessi il nome dzl debitore, I"importo del
rilancio minimo ed i confini del bene;

effettuare la pubblicita dell’avviso di vendita, entro quarantacingue giomi prima della
data fissata per la vendita anche mediante affissione di n. 10 manifesti murali nei
comuni di Enna e del Comune nell’ambito del guaie si trova il bene pignorato ovvero la
maggior parte dei beni pignorati.

Sard onere del creditore procedente versare alla procedura ovvero al professionista
delegato un fondo spese pari al numero dei lotti moltiplicato per euro 100,00,
moltiplicato per tre (in funzione dell'ssecuzione di tre cicli di vendita) per la
pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche,

In caso di mancato versamento della superiore somma, il delegato invierd a tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo formale invito (2 mezzo p.e.c. o raceomandaia a. 1. )
a procedere al predetto versamento nel termine di trenta giorni, avvertendoli che in



difetto gli atti o rimessi al giudice dell'esequzione per la declaratoria di
improseguibilita dgll’esecuzione forzata En::i estinzione ex art. 631 J]is CPGas
NOMINA
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niestato alla procedura
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T

bene, nonché dej compensi spettanti a norma del decfeto minisiériale n. 227 del 2015 al
delegato incaricato della registrazione, ttascrizion-e e.}vultur& dej decreto di trasferimento

tenuto anche al jpagamento degli oneri fiscali e trjlutm consepuenti all’acquisto del

e della cancellagione delle formalita pregiudizievoli] tutte le spese invece correlate alla
purgazione deI| bene dalle formalita; pregiudizievoli s  poste a carico della
procedura esecutiva e prelevate dal saldo prezzo. t Impa:rm”:nmpimwo degh oneri
accessori & cagico dell’ aggiudicma:in (come deftd con le:clu!.mm: delle spese di
purgazione del trasferito) sard [laddme ]]DES‘-I:‘IIE} tempsgstivamente comunicato —
anche forfettariamente in misura pari al 20% del prezzo di aggipdicazione - dal delegato
sucmswmnmqe all’aggiudicazione. Il delegato, unitamente al EE]J-:}EIK:} della minuta del
decreto di u'?s.fﬁnmentn depositerd apposita c|emht:azucr||e relativa all’esatto e
tempestivo ve ento da parte dell’ aggmdmamnn dlelle spese l:e degli oneri accessori.

| DELEGA |

quindi il medesimo professionista per la ﬁ}rniazione dj| bozza del progetto di

distribuzione. ([Dopo I’aggiudicazione dell’ultimo bene piginorato, il professionista
delegato invitera tutti i creditori a presentare le note di predisazione del credito in un



teffnine congruo, da sottoporre poi al G.E. per la liquidazione dei compensi di procedura
edekutiva, Consegnera altresi il modulo per consentire al creditore di indicare le
modalita di pagamento e le necessarie coordinate bancarie, precisando che il conto
corrente su cui dovranno essere bonificate le somme dovrd essere  intestato
esclusivamente al creditore, con esclusione dei difensori o di terzi. Invitera inoltre i
creditori ipotecari a presentare, ove non ancora awunﬁm, copia della nota di iscrizione,
nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammiertamento: invitera
altresi i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria
sugli immobili ai sensi dell’art. ex art. 2776 c. 2 e ¢. 3 cod. civ.. a documentare |"esito
infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandali che, in mancanza, il credito sara
considerato chirografario; il professionista inviera analogo invito a mezzo fax o posta
elettronica ai creditori intervenuti ma non comparsi all'udienza. Tra le spese in
prededuzione il professionista delegato considerera A) il compenso del custode
giudiziario e degli altri ausiliari del giudice; B) gli oneri relativi alla cancellazione dei
pignoramenti e delle ipoteche ¢ alla volturazione catastale invero posti a carico della
procedura, Il delegato, al momento della redazione della bozza del progetto di
distribuzione, richiedera, alla banca ove ¢ depositato il ricavo della vendita, I"estratio
conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla data della udienza ¢ delle spese di
chiusura del conto. Il professionista redigera quindi il progetto di distribuzione. Una
volta redatto, egli provvedera ad inviarlo al magistrato che proyvedera ad ordinare il
deposito in cancelleria ed a fissare udienza di discussione di esso onerando la
cancelleria della comunicazione di rito. Il professionista delegato provvederd anche &
trasmettere al giudice come allegati le dichiarazioni e le precisazioni dei crediti con la
liquidazione giudiziale dei compensi operata dal G.E.. qualora il creditore fondiario ai
sensi dell’art. 41 del TULB abbia incassato somme non dovute, il delegato predisporra
altresi ordine di restituzione delle somme non dovuie nei confronti del creditore che il
G.E. fard proprio al momento dell’approvazione del piano di riparto e che costituir
titolo esecutivo per 1'esazione dell’eccedenza indebitamente trattenuta. Una volta
approvato il progetto di distribuzione, decorsi giomi 20, il delegato provvedera a
sottoscrivere i mandati di pagamento entro i successivi 30giorni; il Ge. autorizza il
professionista delegato ad operare sul conto corente della procedura e quindi a
prelevare dal conto corrente quanto a lui riconosciuto in virth del decreto di liquidazione
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dei compensi- sia| per la parie a t:izl.nlr;:auI della procedura, sia t
dell’aggiudicatario] - nonché a chiudere il conto, depositasflo entro 60 giorni
dall*approvazione |del piano di riparto un rapporto r Epiiﬂgﬂli\’l% finale delle attivita
svolte, allegando anche alla relazione t'm?.lc i provvedimenti di liguidazione del G.E., il
progetto di distribuzione, la prova dei pagamenti eseguiti, gli estfatti del conto corrente,
la nota di del decreto di trasferimento e lg annoteziogi di cancellazione dei
gravami. ;[ ?
Enna, i 9.10.2019. |
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