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Repistro Genernle Execuzione N, 257/2012
pramossi da; TANCA DETSIRILLINT CREDITO COOPERATIVO DI CASAVECCHIA 5C

[ ‘.“”:.H L ! i RN 1HH il Il il;” Rt a e il
. R PROCEDURA N, R.G.E. 2572012 Macerntn |||
. AR IR LOTTO L e

BENLIN TOLENTING

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Tolentino Piazza Valtieri 2:

A. Nuda propricti per lo quota di 1/2 (. " favore dell'usufrutiuario | nuda
proprieta per la quota di 1/2 ¢ vore uell'vsufruttuario | usufrutio per la
quota di 1/1 rore dell'usufruttuario usufruttuaria totale di appartamento,

della superficie commereiale di 135,07 M.

Edificio ubicato nel eentro storico di Tolentino, consolidato strulluralmente ¢ con lavori interni
completati in parte. Il suo utilizzo & residenziale anche se solo al piano primo in quanto il piano
terra ¢ utilizzabile in parte. La criticith maggiore rilevata riguarda l'altezza netta dei due piani
inferiore a ml. 2,70 ¢he lo renderebbe non idoneo all'uso residenziale, necessitando degli interventi
successivi per [a sug messa 4 norma,

L'unith immobiliare aggetto di valutazione ¢ posta al piano Terra ¢ Primo, ha un'altezzn interna di
2.55PT-2.60 P1,
Identificazione catastale:
« foplio 53 particella 163 (catasto fabbricati), categoria C/3, closse 1, consistenza 129 mq,
rendita 239,84 Euro, indirizzo catastale: Pinzza Valtieri n. 4, piano: T-1, intestato a

derivante da Variazione del 01/01/1992 variazione aer quadro tarttario.

Cocerenze; Piazza Valtieri, particella 162, particella 164
L'intera edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1940
ristrutturato nel 2001,

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONL:

- Consistenza commereiale complessiva unitd principali: Mq 135,07
- Consistenza commerciale complessiva aceessori: Mq 0,00
- Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 131.140,00

- Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. 131.140,00
- Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova, €. 162.090,00
nel caso in cui le spese di regolarizzazione delle dilformitd siuno a carico della
procedura:
- Data della valutazione: 27/01/2015

3.5TATO DI POSSESS0 AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta oceupato da ¢ utd di proprictario,
Alla data del sopralluogo immobile risulta oceupato da'

n qualii di comproprictario,

La data del sopralluogo ¢ statn comunicata alle parti esecutate con raccomandata AR, datata 11/11/2014
¢ ricevita in data 18/11/2014 dal Sig. y, mentre o missiva indirizzata alla
5 53 tornata al mittente per compiuta glacenza,
Il sottoscritto in data 01/12/2014 alle ore 9,30, come da convocazione, ho provveduto ad esepuire il

gludice: Lulgl Renle
teenico incarienta; Roberto Montironi
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Repintra Generale Vsecusione N, 257/2012
promossn dn: BANCA DEI SIBILLINI CREDITO COOPERATIVO DI CASAVECCIHIA SC

sopralluogo presso l'immobile oggetto di procedimento. Presente al sopralluogo il Sig.

il quale mi ha permesso di ispezionare completamente 'immobile al fine di riscontrare lo stato di fatto
altuale con la regolarith urbanistica e catostole, Ho provveduto al rilievo interno ed esterno ed escguire
idoden documentazione fotografica attestante lo stato dell'immobile.

Dal certilicato comulative di residenza e stato di famielin in tale immobile risultano residenti:

H03/1997,
AT i AN B L, J42010
- ® =ata 11 28/06/2010.
.. L1 o « 1/08/1935 ivi residente dal 07/10/1972

Jall'accertamento presse l'ufTicio anagrafe del Comune di Tolentino risulta che i)
ceduto u Tolenling in datn 17072013 Bradi larittimie

s griemwmty ama oas el e

Roma 26

- s msratdwlilt = qS

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'ncquirente:
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,
4.1.2. Convenzioni matrimaniali ¢ provy, d'assegnazione casa coningale: Nessuna,
00,3, Ani di asservimenta urbanistico: Nessuno.

4. 1.4, Alere limitazioni d'uso; Nessuno.

4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura; &
4.2.4, Iseriziont: :'-E,[-:
« ipoteca volontaria attiva, stipulata il 27/07/2005 a firma di Notaio SALVI maria ;
Amelia ai nn, 464/117 di repertorio, iseritta il 29/07/2005 a Maceratn i nn, 2792, o ’ﬁ:
favorc di BANCA DEl SIBILLINI - CREDITO COOPERATIVO DI 5
CASAVECCHIA (COMUNE DI PIEVETORINA -MC-), contro T 8
|

e
Sr5cE

derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO,
Importo ipoteca: 200000,
Imporio capitale; 100000,
Durata ipoteca: 20 anni
. ipoleca giudiziale attiva, stipulata i1 30/06/2011 a firma di TRIBUNALE DI
CAMERINO ai nn, 1409 di repertorio, iscritta il 01/07/2011 a Macerata ai nn, 1851, a
fuvore di BANCA DEI SIBILLINI - CREDITO COOPERATIVO DI
CASAVECCHIA (COMUNE DI PIEVETORINA -MC-). contro
arivinte da DECRETO INGIUNTIVO,

ials: 243

Importo poteca: 75000,
Importo capitale: 52136,25
« ipotcea giudiziale attiva, stipulata il 06/10/2011 a lirma di TRIBUNALE DI
MACERATA ai nn. 2710 di repertorio, iseritta il 13/10/2011 a Macerata ai nn, 2710,
a favore di BANCA DELLE MARCHLE SpA, contro
srivante da DECRETO INGTUNTIVO.
Importo ipoteca: 10000,
Importo capitale: 5399.62

jiuclive: Luigl Iteale
tecnico Incaricaln: Roberta Montiron]
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Registro Generale Lxecuzione N, 257/2012
promumsa i DANCA DET SHULLING CREDITO COOPLRATIVO D] CASAVECCHIA SC

4.2.2. Pignaramenti e sentenze i fallimento:
« pignoramento, stipulata i1 12/09/2012 a firma di TRIBUNALE DI MACERATA wi

nn, 708 di repertorio, trascritta il 04/10/2012 a Macerata ai nn. 8968, a favore di
BANCA DEI SIBILLINI - CREDITO COOPERATIVO NI CASAVECCHIA
(COMIINE DI PIEVETORINA -MC-), contro ¢
Gz dvante da ATTO ESECUTIVO CAUTELARLE
PIGNORAMENTO IMMOBILI

4.2.3. dlre traxerizioni; Nessumna.

4.2.4, e limitaziont d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 0,00
- Spese straordinaric di pestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali seadute ed insolute alla data della perizin €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;
In data 17/07/2013 successivamente alla notifien di pignornmento, ¢ deceduto a Telentino il Sig,
redi legittimi sono la moglic " le fig!

6.1. Attuale proprictario:
. fisc
per la quota di 500/1000, in torza i atto di compravendita (dal [1/01/1983), con atto
stipulato il 11/01/1983 a firma di Vittorio Bersiani ai nn, 38909/3923 di repertorio, trascritto
i1 20/01/1983 a Macerata ai nn. 1041/828, in forza di atto di compravendita,
Nudo proprietario per 1/2

l TUTTTUR6I per la quota di 500/1000, in forza di COMPRAVENDITA (dal
11/01/14%4), con atto stipulato il 11/01/1983 o firma di Bersiani Vittorio ai nm. 38909/3923 di
reperlorio, lraseritto il 29/01/1983 o Maceratn ai nn. 1041/828, in forza di
COMPRAVENDITA,
Nudo proprictario per 1/2
= (

per la quotn di 1000/1000, in forza di compravendita (dal
[ 1/01/1983), con atto stipulato 11 11/01/1983 a firma di Bersiani Vittorio ai nn, 38909/3923 di
repertorio, traseritto il 29/01/1983 a Macerata ai nn. 1041/828, in forza di compravendita.
Titolare del diritto di usufrutto vitalizio per 'intero,

6.2. Precedenti proprictari: Nessunao

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'edificio ¢ ubicato nel centro storico del Comune di Tolentino ¢ soggetio alla normativa del piano
particolaregginto delle arce storiche adottato con D.C.C. n. 38 del 29/07/2011 ed approvato con D.C.C.
n, 64 del 22/12/2011,

L'immobile nel tempo dal 1977 al 2001 ¢ stato oggetto di una serie di concessioni edilizie rivolle alla
ristrutturazione dello stesso dalla sua originaria ¢ [fatisciente situazione. La concessione principale a cui
fare riferimento & la 152/C/1990 successivamenlte sopgetta a 2 richieste di rinnovo per decorrenza dei
termini l'ultima rilasciata in data 07/09/2001, i lavori dopo tale rilascio dovevano essere completali ¢
I'timmobile reso agibile alla data del 07/09/2005,

gludice: Lulgl Reale
teenicn incaricalo; Roberto Montironi
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Itegintio Generale Esecudone M, 237/2012
prommi da; BANCA DED SHBLLING CREDITO COOPERATIVO DI CASAVECCHIA SC

7.1. Pratiche edilizie:

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. prot. 5202/77, inlestala 2 v asdinal,
per lovori di APERTURA PORTA SULLA FACCIATA DEL FABBRICATO, presentata
11 27/04/1977 con il n, 5202 di protocollo.
DINIEGO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA
CONCESSIONE EDILIZIA N. 024/C/85, intestata a1/ ; T
{ ). per lavori di RIFACIMENTO SOLAI E COPEKI1URA,
presentata il 18/02/1985 con il n, 3374 di protocollo, rilasciata il 05/03/1985 con il n. 3374 di
protocollo, agibilith non ancora rilaseiata,
Veniva autorizzata la munutenzione straordinaria dei solai ¢ delln copertura su edificio non
residenziale,
AUTORIZZAZIONE A SANATORIA VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA
024/C/85 N. 6901/85, inlestatn 1 'y per lavori di
RIFACIMENTO SOLAIO E TETTO, presentata il 12/04/1985 con il n, 6901 di protocollo,
rilaseinta il 02/05/1985 con il n. 6901/85 di protocollo, agibilith non ancora rilasciata
CONCESSIONE EDILIZIA N, 152/C/1990, intestaln a =M W
per  lavori  di RISTRUTTURAZIONE  EDILIZIA - COME A
OSSERVAZIONE N.3 DI CUI ALLA DELIBERA DI C.C. n.195 DEL 27/06/1989,
presentata il 07/06/1990 con il n, 9440 di protocollo, rilasciata il 12/09/1990 con il n, 9440 di
protocollo, agibilith non ancora rilasciata,
Dall'esame della pratica la concessione edilizia viene rilaseinta per destinnzione residenziule
pur non rinvenendo destinazioni sui grafici allegati, Prescrizione nel rilascio che non venga
realizzata la copertura a terrazzo piano di porzione del pinno primo.
CONCESSIONE EDILIZIA N. 92/C/1991, intestata a
per lavori di RICOSTRUZIONE PORZIONE DI MURATURA ESTERNA
OGGETTO DI CROLLO IN VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA 152/C/90,
presentata il 07/03/1991 con il n, 4182 di protocollo, rilasciata il 09/05/1991 con il n. 4182 di
protocollo, agibiliti non ancora rilascinta
RINNOVO CONCESSIONE EDILIZIA nd52/C/0 N, I8%/C/1994, intestata a
¢ . ner lavort di RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA,
presentata il 30/06/1994 con il n. 15101 di protocollo, rilascinta il 01/09/1994 con il n. 15101
di protocollo, agibilith non ancora rilasciata,
[l rinnovo ha prorogalo il termine per il completamento lavori al 01/09/1997
RINNOVO 1,2 CONCESSIONE EDILIZIA 152/C/90 N. 152/C/2001, intestala a
, per lavori di RISTRUTTURAZIONE EDIFICIO
RESIDENZIALE, presentata il 14/05/2001 con il n. 10994 di protocollo, rilasciatn il
07/09/2001 con il n, 10994 di protocollo, agibiliti non ancora rilasciata,
Con tale rinnovo si preseriveva l'inizio lavori entro 1 anno dal ritiro ed il completamento
entro 3 anni dall'inizio medesimo, entro tale duta 'opera doveva essere agibile. da quanto
sopra la daty ultima per il completamento lavori veniva a cadere al 07/09/2005

7.2.Situazione urbanistica:

Piano Particolarcggiato delle aree storiche vigente, in forza di delibera di Consiglio
Comunale n, 64 del 22/12/2011, l'immobile ricade in zona Centro Storico. Norme teeniche
di alluazione ed indici; Interventi ammissibili di ristrutlurazione edilizia senza aumento di
volumetric,

pludice: Lulgl Reale
tecnico incaricato: Roberto Montirond
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Replutro Genernle Exccuzione M, 2372012
promogsn da; BANCA DE] SIHILLINI CREDITO COOFERATIVO DI CASAVICCHIA SO

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, Conformita edilizia:
= Sono state rilevate le seguenti difformitd: Difformita nell'aliezza dei piani terra ¢ primo per

uso residenziale dell'immobile in quanto inferiori a ml, 2,70 nei vani destinati alla residenza,
Le difformitd sono dovute al mancato rispetto della concessione edilizin 152/C/2011 nella
quale si prevedeva l'ubbassamento del piano terra per permettere il rispetto del requisito
dell'altezza di piano ed al posizionumento del solaio di sottoletio ad unu quota inferiore,
(normativa di riferimento: Piano particolareggiato delle aree storiche approvato con D.C.C.
n. 64 del 22/12/2011)
Le difformiti sono regolarizzabili mediante: Abbassamento del piano terra di em. 15
mediante la demolizione delle opere esistenti ¢ loro rifucimento, Spostamento del solaio di
soltoletto di em, 10 mediante la rimozione di quello esistente ¢ suo rifacimento.
L'immabile risulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazionc:

+ Demoliziene pavimentazioni, abbussamento del piano ¢ rifacimento pavimentazioni

relativamente ai loeali ad uso principale pari a mg. 66.00: 20.000,00 Euro
« Demolizione del solaio sollotetto ¢ suo rifucimento con traslazione in quata di em,
10, per una superficie di mq. 37.00: 8.000,00 Euro
Tempi necessard per la regolarizzazione: 60 giorni
Criticith: media
8.2, Conformita catastale:
« Sono state rilevate le seguenti difformita: Mancato ngpiornamento della situazione catastale

attuale, (normativa di riferimento; DPR 1142 del 01/12/1949 art, 17)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Aggiomamento mediante presentazione di
variazione catastale con cambio di destinuzione d'uso o residenziale,
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:

 Varinzione catastale: 950,00 Euro

SR5cERS AT 230425884 a

Criticitd; nessuna

8.3, Conformitc urbanistica: Nessuna difformiti. ;E:
&

8.4. Corrispondenza dati catastali/atto. i
« Liattuale identificazione calastale NON corrisponde o quanto indicato  nell'atto di {'ﬁ
pignoramento o nella sentenza di fallimento, 5

8.3, Altve conformitea: a
« Conformita titolariti/corrispondenza atti; B

Sono state rilevate le seguenti difformiti: Intestazione ipolecurin ¢ catustule presente in att r

diltorme a seguito di decesso di i E

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Apgiornamento per riunione usufrutto con @
accrescimento a favore di namenlo per successione legittima in morte o

1 d

2

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione;
» Presentozione riunione d'usulrutto, successione e volture.: 2.000,00 Euro

Tempi necessart per la regolarizzazione: 15 giorni
Criticitii: nessunn

giudice: Luigi Renle
lecnico ineariento: Roberto Mantironi
aging 6 di 11

tE
Ll
=
o
il
(£1]
(=]
=
E
]
a
g
k
(1




Itegiutio Gonenile Esceuzione N, 2372012
promuen iz BANCA DELSHHLLINTD CREDITO COOPERATIVO DI CASAVIECCHIA 8C

BENI IN TOLENTINO PIAZZA VALTIERI 2 I
| APPARTAMENTO Hih
|| dicuial punto A | il

Nuda proprietd per la quota di 1/2 (° . a favore dell'usufruttuario , nuda propricti per
Ia quota di /2 favore dell'usufruttuario , usufrutto per la quota di 1/1

a favore dell'usufruttuario usufruttuaria totale di appartamento, della superficie commerciune
di 135,07 Mq.
Edificio ubicato nel centro storico di Tolentino, consolidato strutturalmente ¢ con lavori interni completati
in parte. [l suo utilizzo ¢ residenziale anche se solo al piano primo in quanto il piane terra ¢ utilizzabile in
parte. La eriticith maggiore rilevats riguarda altezan netta dei due piani inferiore a ml. 2,70 che lo
renderebbe non idoneco all'uso residenziale, necessitando degli interventi suceessivi per la sua messa a
norma,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta ul piano Terra ¢ Primo, ha un'altezza interna di 2.55 PT -
2.60 P,
Identilicazione eatastale:
« foglio 53 particella 163 (catasto fabbricati), categoria C/3, classe 1, consistenzn 129 my. rendita
239.84 Euro, indirizzo catostale: Pinvza Valticri n, 4. nianns Tel infestato a
Jerivante da variaone del
01/01/1992 variazione del quadro tarilTario,
Coerenze: Pinzza Valtieri, particella 162, particella 164
L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piono interrato. Immobile costruito nel 1940
ristrutturato nel 2001,

Deserizione della zuma;

I beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) m un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in
un'aren residenziale, 11 traffico nella zona & limitato (zona traffico limitato), i parcheppi sono scarsi. Sono
inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

Servizi - negozi al dettaglio nelly mcdia o e
- seuola elementare nella mediz L
- nspcdulc nelln mecha 1l Fe ¥
- scuola media inferiore nell media e e ol
= HPEZi verde meadiocre e e e
= supermercato nella medn I =l il iy o o
Collegamenti - superstrada distante 1 Km., neltu iedin e A ol
= autobus nelly media e iy e Al
= ferrovin medoere e o o
Chuclitar ¢ vating interna imminhile:
- livello di piane: el el Ir e e de
- caposizione: KT e A o
- luminosita: N e
- panoramiciti: KA e e o
- impianti tecnici: ST W e o
- stato di manutenzione generale: CHTHO i o o
- servizi al i sonto dellis i ofe e
meilin

givdice: Lulgl Reale
teenico fngnricato; RNuberto Montironi
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Repintro Genernle Esccuzions N, 257/2012
promossn da; BANCA DEI SIBILLINI CREDITO COQPERATIVO DI CASAVECCHIA SC

Deserizlone detaeliara:

Trattasl di un edificio ubicalo nel centro slorica di Tolenting, in piazza Vallieri n.c. 2, in adiacenza ad altri
edifici @ can affaccio della facciata principale sulla piazzelta,

Dalla planimetrla catastale orlginarla, dell'anno 1940, tale edificlo era ad uso laboratorio vasalo composto da
un plano terra dove veniva esegulta la laverazione ed un piane primo di minerl dimensionl collegale da una
scala In legno ad uso probablimente di deposllo,

Probabilmenle la sua doslinazione e la sua conservaziona ¢ rimasta tale fino al 1985 anno in cui vieno
presentata la prima richlesta edilizia per la sua manutenzione con |l rifacimento dei solai ed il consolidamento
delle murature.

Allo stato attuale e presente un fabbricatle con utilizzazione residenziale suddivise In plano lerra e primo
collagali con una scala inlerna, lngresso & unico su piazza Valtieri. Eslernamente limmobile & complelamenta
ristrutturato e le murature porianti consolidate, le facciate hanno mantenuto la struttura in pletra che & stata
completamenle sluccala a visla, | solal di piano e la copertura sono statl complelamente rifattl,

Allinterno dell'edificio | laveri dl manulenziene non seno slati completatl in parle, & stato completato e reso
abitabile il plano primo mentra il piano terra si presenta in parte allo stalo grezzo. nalle spaocifico i vani con lo
rifiniture sono | seguenti:

-Disimpegno d'ingresso su Pinzza valtieri della superficle dl mg. 3.63, pavimentalo In ceramica.

-Sogglorno plane lerra della superficle di mg. 39,06 camplelamente allo slalo grezzo, il locale riceve luce ed
aria da tre aperture prive di infissi presenti sulla parele verso la plazzelta Valtleri per una superficio finestrata
pari a mq, 3,20 inferiore al rapporto areazione-llluminazione previsto dalla normativa e por la gquale &
comunque prevista la deroga per i centri slorlci,

-Camera al piano lerra con accesso dirello dal soggiorno della superficle dl mg. 12,20, riceve aria e luce
dirottamente dalla finestra delle dimensioni di mg. 0.95 in legno con vetrocamera, pavimentazione in
coramica, paret Intonacate o tinteggiate.

-Camora al plano terra con accesso dal disimpegno della superficle di ma. 12,43, riceve aria e luce
dirsltamente dalla finestra delle dimensloni di mg. 1,24 In legno con velrocamera, pavimentazione In
ceramica, pareli inlonacate e lintegglate,

-Locali bagni al piano terra, il principale della superficie di mq. 4,15, prive di finestra, pavimentazione ¢
rivestimento in ceramica, sanitari del tipo standard a terra, quello di servizio posizionate nel sottoscala della
supoerficio dl mq. 2,08, pavimentazione e riveslimento in ceramica, sanitari lavabo e vasa.

-Scala di collegamento fra i plani del tipo reltilinea con accesso dal soggiorno, la pavimentazione in caramica,
pareli inlonacale e linteggiate, il planerottolo di arriva al piano primo ¢ centrale e disimpegna | dug vani
presentl nel plano, dalla scala sl accede diroltamente anche al lerrazzo esterno.

-Pranzo al plano primo della superficio di mq. 13,83 ricave aria e luce direttamente dalla finestra in legno della
superficie di mg. 1,43 con vetro-camera, pavimentazionl in ceramica, parcli Intonacale e linleggiate.

-Cucina adiacente al vano pranzo della superficie di mg. 6,45 dotata di infisso in legno con velrocamera dalla
superficie di mg. 0,47, pavimentazione in ceramica, rivestimento in ceramica, pareti intonacate e tintegglate.
-Camera piano prime della superficie di mg. 16,90, riceve aria e luce da Infisso In legno della superficie di
maq. 0.96 dotato di vetrocamera, pavimentazione in ceramica, paretl intenacate e tinleggiate,

-Bagno con accaesso dirotto dalla camera, della superficle di mq. 7,80 riceve aria e luce da 2 infissi in legno
con vetrocamera della superficle complessiva di mq. 0.95, pavimentazione e rivestimento in ceramica, sanitari
vaso, bldet, lavabo su mablle e doccla.

La parle al plano primo & completa di impianti sia di riscaldamento che elettrico, mentre la porzione al piano
terra per la parte utilizzata mplanto di riscaldamenta & privo di lerminall In quanto non completate, Per quanto
riguarda il rispetto delle superficie finestrate rispetto alla superficle pavimentata nel rapporto di 1/8 non viene
rispellala e realizzala In deroga come previsto dalla normatlva per | contri storici,

Come gia evidenziato nella regolarita urbanistica I'altezza di piano per entrambi | livelli risulta inferiore

giudice; Lulgl Reale
teenicn incariciio: [Rabero Montironi
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Rejriitrn Genernle Freenzione N, 25772012
promassi din: DANCA DETSINILLING CREDITO COOPERATIVO D1 CASAVECCITIA 5C

alla minima prevista dalla nerma o pari a ml. 2,70. Tale incoorenza ¢ dovuta al mancato rispette delle
quote di progotto come autorizzato nella ristrutturazione dell'immobile, si dovranne pertanto
repristinare lo altozzo intervenendo al plano terra mediante abbassamento del plano ed al piano prime
mediante traslazione del solaio di sottototto. In difetto di cio I'immobile non risultera idenco ad essere
utilizzato ad uso rosidenziale con continua permanenza di persene.
- delle componenti edilizie:

parveti esterne! costruite in pietrn stuceata a vista netla media vk A

con coibentuzione in assente. Faccinta esterna in

pietra lavorata di buona futtura,

infissi esterni; ad anle senza sislema  oscurianie nelli medin ! e b e

esterno  realizzati in  Legno  con  velro-cameri,

presenti al piano primo, mentre al piano terra nel

soggiorno dove 1 lavori sono in corso non sono

presenti,
infisst interni: realizzati in Legno tamburato, al disott della il e
e
manto  di  ecopertura; realizaato  in Coppo el i e e o
invecchinto con coibentazione in nssente
pavimentazione interna: realizzata in pinstrelle di et i A ohe o
ceramica
- degli impianti;
clettrico: sollolrnccin . lo tensione ¢ di 220V al i soiin dell e e ol
conformiti: certificato di conformitu non presente el [
fdrico: con alimentazione in da pubblico acquedotto nella medin e o oA 8
fermico; a termosifone con alimentazione in pas- b i aotto delly e e e e ﬁ
metano. presente solo al piano primo medin b
~
- delle strutture: g
. - e e e =
solai: laterocementizi nell media ‘ 5
8
Classe Enerpetivi ;é'
[257.3 KWh/Mg/unno] &
Certificazione APE N. 2015-1720 registrata in data 20/01/2015 ,‘%
o
La]
g iy iy
Conyisfonza: B
per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati | seguenti criteri: v
- di misurazione: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Inmaohiliari 3
- di calcolo: UNI 10750:2005 2
4
deserizlone conslstenza  coefficlente  eommerclale 4
Abitnzione pino ferra corpo cumere ¢ bagni nTs 0 x oW, o= 40,00 e
: ; o
Abitazione pinnn ferr corpo al grezzo 46,95 X 50 % e REEH o
Abitazione piano primo 62,00 X oY, = 62,00 %
o
Ternzzo pno primo oo x o - 9,00 5i
i
Taotnle: 149,70 135,07 15
: . o
i o
()
Falore di mercato: g
Per il calcolo del valore di mereato ¢ stuto utilizzato un procedimento di stima menaparametrica in base al z
te
S
-
prhwdlice; Luig Reale s
teenico Incoricato: Roberto Montironl o
Pogina 9 di 11 ﬁ
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Repintio Clenerale Esecudone N, 257/2012
promossn da; BANCA DEI SIHLLING CREDITO COOPERATIVO DI CASAVICCHIA SC

prezzo medio.

Osservaziont del mercata immmaohiliare:

villore
cons, villore villore seonto
tipo fonte funte conxistenza unltirio
aceessurl  complessive  unitarlo frattativa

seontato

annuncin immohillareTortale mmobiliare,it 100 k] 120,000,00 060,00 L u6,00
annuncio immaobilisrePortale immobiliare.it 186 0 215,000,00 1,155,901 % I.18591
annuncio inmuobilinrePortale immohiliare.it 45 ] 60,000,00 1.333,33 % 1.333,33

Interviste agli operatori immobiliari;
= Ouservitorio Immobiliare OMI (19/01/2015)
« valore minimo; 900,00
= valore missimo: 1.300,00
« note: OMI Comune di Tolenting periodo | Semestre 2004 Zona centrale: Abitaziont ewvili State conservalivo

Normale,

Sviluppo valurazione:
Lu valutazione viene effettuata con il metodo monoparametrico applicando alla superficie ragpuagliata il
valore al mq. stabilito in € 1.200/mq,. determinate mediante ricerca di merento

Calcolo del valore di mercato lordo dell'intero;

Vulore superfieie principule: 135,07« 1.200,00 = 162.090.00
Valore di mereato (1000/1000 di piena proprictd al netto degli apgiustamenti): €. 162.090,00
Valore di mereato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti); €. 162.090,00

Q. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Macerata, ufficio teenico di Tolentine, osservatori del
mercato immobiliare Osservatorio Immobiliare
Valore di Mercato (OMV):
- Riepilopo valutazione di mereato dei comi:

cons.

1D deserizione conslstenzn vidore Intero valore diriite
| nceessorl
; A appurtamentos 135,07 0,00 162.020,00 162,090,001
-Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €. 30.,950,00
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di [atto e di diritto 1 cui si trova; €. 131.140,00

Valore di Vendita Gindiziaria (F.JV):
-Riduzione del valore del 0% per dilferenza tra oneri tributari su base catastale ¢

reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali spese

condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per l'immediatezza della

vendita giudizinriu € 0,00

pindice: Luig Reale
tegnleo incaricato; Ruberio Montironl
Pagina 10 di 11
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Ttegintrm Clenerale Lnecusione N, 2532012
promossn dio: TANCA DRI SIMILLING CRERITO COOPERATIVO I CASAVECCIIA 8¢

-Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: € 0,00
-Spese di caneellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: C. 0,00 .
=Valore di vendita giudizinrin dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato ‘
di fatto e di diritto in cui si trova: €. 131.140,00
datn 27/01/2015 il teenico incaricalo

Roberto Montironi

SFIScALS 1137042304 355341Ta

E=

gludiee: Luigh Reale
teenico incaricato; Roberto Montironi
Paggina 14 di 11

5
8
i
‘ﬂ
)
"
8
@
:
w
L
{1

E
2
i
(=]

g
il
&
B
&
m
2
:
=
5
)
Q
8
:
L




i g %
U LGN T Soreas f_i?}:{

FRRI ARG L YD IN WIS SNSRI e Qe

RTINS
mé I .
W
Im

PIANTA PIANO TERRA

H. di piano netta ml. 2,55

3.83

CAMERA
S.U. 12,20 mg
Sup.Finestra mg.0.85

|

== =ses= PERIMETRAZIONE PORZIONE AL GREZZO%

PUNTI D1 VISTA FOTOGRAFICI

SOGGICRNOC

0%

L2

mqg. 97,70

Porzione camere e bagni mq. 50,75
Porzione camere e bagni mq. 46,95

Superficie Lorda

5.36

T
i

I i ?‘]‘l.ll‘"

HI'." |

i

SOGGIORNO
= 39,06 mq
SupFinestra mg. 3.20

s.u.

i
m

-

CAMERA
S.U=12,43 mqg.

Sup Finestra mq. 1.24




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNA
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA PIANO PRIMO
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FOTO -12-

Camera
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FOTO -14- Pranzo
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA PIANO TERRA

FT C mera ia o terra

FOTO -02- Camera piano terra
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

E.1(1) abitazione adibita a resldenza con carattere continuativa

1. INFORMAZIONI'GENERALI

Codice Certificato | 2015 - 1720 | Valldita | Annl 10, vadi note

Riferimentl Tolantine, Feglio 53, Particolla 163 |
cataztall
Indlrizzo edificio Plazza Valtiori n.* 2 Tolontino T
Nuovi contruzlone D Paaangqio dl propriath E oﬁzﬁmm D Loenzlona D E;?g;iﬂ:mrnatﬁm D
Propriutd Catalini Rasaano - ]
Indlrizzo Plazza \..Igl'tiarl n."” 2 Tolantino |
' E-mail ’ Talefono |

PRESTAZIOND
ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE
131 30 kWhirn®-anne

PRESTAZIONE
ENERGETICA GLOBALE
257.3 KWhim*-anno

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO
2272 KAIm"
PRESTAZIONE e i PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
.. KWH/m™anno 30.1 kW/m*anna

EMISIIONI DI CO2

gl 5 SRR 0

By 0 100 130 140 160 90 {f0 190 200

4QUALITA' INVOLUCRO (RAFFnEscAMEMTb} = i v v

i it UNITS 11300 - Raccomandazione CT1 14 del Febbrale 2013 I

5. Metodologie di calcolo adottate |




Intorvent]

6. RACCOMANDAZIONIT "I/

Prutn:lnno Enurnnllcnfcln .
a valla dol aingolo Interventd

Tampo dl
riterna (anno)

Sostituzione dl ganaratora con caldala murale a condonsazions 24.5 kW

V222,40 kWh/mg Classe G

Rnallzzazlone sistema Isclamento a cappotto

131.30 kWh/mg Classe F

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE

| 131,30

kKWhim*anno | 8 (=10 annl)

SERVW ENERGETICI
INCLUSI NELLA,
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamonto

tf

| 7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELLEDIFICIO]!

Raffrascamonto

O

Acqua calda sanitaria E‘

Riferimento legislativo

< 23.60
‘ijr‘[inll-l‘-::!ll < 33.20
< 5581
5.4
N
E’>> g < 24.01
®> R R <126.21
il TR
[E> :.L.Ilhmr A 11}-.'":';,;1:5' <176.02
i ——————— 0 176.02

76.4 kWh/m*anno

Indiea energia primarla (EPe

lndicu unorgln prlmnrla (EFD)

Impianto (n.)

Fenti rinnovabkill

Fontl rinnavabili

227'11_ Indica anargia primaria j

Indice onergla limile 30,00 | ndice encrgia primarta timite (EPacs) ] 1
dl legge (Involucro) : dl legge (d.Ig 162/05) 65.78 ;
Indico Invalucra (EPe,Invel) | 16,67 | Indice Inveluero (EPLInval) | 135,78 |

I -

| Rondimento Implanto nendmanio medlo singienale. | 4 838 | Fontl rinnovablll |
|
|




Valide fino al 31/12 dell'anno successive a quallo In cul & prevista la prima scadenza non rispettata per lo oparazioni d
controllo di efficienza anergetica In conseguanza al mancata rispatte dollo dispesizionl all'art, 7 comma 1 del D.lgs
182/2005

Sulle spase soatenute dal 6 glugne 2013 al 31 dicembre del 201 5, per gll Interventi di rigualificazione energatiea dl adifi
old osistontl, spatta una dotrozione dol 65%.,

Dal 1" Gonnalo doll'anno successiva la detrazione sard dal 36%, clod quella ordinariamenta pravista per | lavori di
ristrutturaziona odillzla,

La classe di efficienza enorgetica Indicata In questo dacumento ¢ stata caleolata In base al fabblsegno annuale di anergla

primaria, | valor! rivertatl nen Indlcano il reale consuma enargetica, ma sono il risultato di un colcolo standardizzato
& non tangono conte delle affettive consustudinl degli utilizzator|,

o

o1y L b
bty LG B HIER T )

Tioolegla edilizia Costruzieno esiatanto
' Tipolagla costruttiva | Edificlo In pletrame e muratura portanie
Anno di costruzlona | ristr. 2001 a;‘;;“n;':g.lm 1
Volume Tordo
riscaldato V(m*) | 481,10 Suporficlo utile m* | 112,20
superiicio :
dizperdente S(m?) 277.16 Zonaclimatica /GG | D/ 1906
Rapporto S/v 0.58 Destinaziens d'uso | E.4(1) el
W P TANT s i
f Anno dl installazione | 2001 Tlpologla 23b. Genoratorl dl calore a camoera st
|  Riscaldamonto
Potonza nominale (kW) | 24.0 Combustlbllo | Gas naturale
Anno di Installazione | 2001 Tipologla 23b, Generatori di calore a camera
Acqua calda sanltaria (— o =
| Potenza nominale (kW)| 0.0 Combustiblle | Gas naturalo
Anne di installazlone Tipolaglz
Raffroscamento "
Fatenza nominale (kW) Combuatibile
Anne dl Installazione
1 Fontl dnnovablll “Enargln annua Tipologla
t prodotta (KWh fWhy) |
S 12/ PROGETTAZIONE | /0

Progottiztall architattonico

Indirizzo

Tolafono/a-mail

Progattiata/i Impiant!

Indifza Talefono/a-mall

M3 COSTRUZIONE |1

Contruttore

Indiizzo Talafono/e-mail

Dirattoro/l lavori

| Indid=o

Telafanc/e-mall




Enta/Organismo pubbnc:l:l Tecnlco abilitato %} Energy Manager O Organismo / Soclata

nome a cognome/ | Reberto Geom. Montironi

Denominaziona

Indifzzo Via L.Einaud| n." 168
‘ Emall info@studiementironl.eu Talefono 0733/773422
Titolo Goomeatra

Ordine/lserizions Collegio dol Gaometr| df Macorata al n.” 592

consapovole dalle responsabliita asaunte In relazione al contanutl del prasente Attestata di

Cartificaziona/Prestazione Energetica al sensi degll Artt, 359 e 481 del codica penale

DICHIARQ di poter svelgera con Indlpendenza od Imparzlallta dl gludizio, lattivita di Soggetts

Dichlarnziona di | Certificatore per Il sistema Edificio/impianta di cul al p.to 1 "Informazionl generall” In quanto
estraneo alle attivitd elencate all'Arl, 3 del DPR n.75 dal 18 aprile 2013

Indipondenza

i Infermazloni

nggiuntiva

|| 15, SOPRALLUOGHI ||| ||

1) 01/12/2014
2)

3)

Progotto enargotico D \ Rilleve sull'edificio E

Provenienza @ rosponsabilita

iz sorTWARE] I,
STIMA10-TEM ver, 9.0,01 Produttore {
Dichlarazione di rispondenza e garanzla di scostamento massimo del risultat! conaeguitl Inferiore al +/- 5% rispetto _.i

Denominaziona

ai valorl della metodolegia di calcolo di riferimanto nazionale (UNI TS 11300)

Autodichlarazlone di conformita alla UNI TS 11300 1,2,3 e 4 al sens| del D.Lgs n"115
accattatn e protocoliata n"81/2014

Implementaziona dolla Raccomandazione CTI 14/2013 por | servizi enorgotlel Inclusi nella classificazione

Il prasante attestats & roso, dal satissantte, In forma dl diehlarzions soniltutiva di atta notorio nl sannl dell'an, 47 del D,P,R. 4454/2000 o dall'ant, 15, comma
1 dnl D.Lpn 102/2000 conl come modificato dall'nrt. 12 dal D.L 83/2013,

Data omisslone ...20/01/2015.,.




