TRIBUNALE DI PISA

SEZIONE EE..

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Dott. Agr. Cavallini Diana, nell’Esecuzione Immobiliare 25/2016
del R.G.E.
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INCARICO

All'udienza del 13/12/2016, il sottoscritto Dott. Agr. Cavallini Diana, con studio in Via Alcide De
Gasperi, 12 - 56022 - Castelfranco di Sotto (PI), email dianacavallini@virgilio.it, Tel. 0571 478 040,
Fax 0571 478 040, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 19/12 /2016 accettava l'incarico
e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituili dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Terreno ubicato a Pisa (PI) - Via della Casa Rossa (traversa), piano T (Coord.
Geografiche: 43°40'15.69"N - 10°18'7.20"E]

s Bene N°2 - Appartamento ubicato a Pisa (PI) - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angolo via
Diacono n. 13/A., interno 2, piano 1 (Coord. Geografiche: 43°39'37.20"N - 10°16'50.42"E)

* Bene N° 3 - Garage ubicato a Pisa (Pl) - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angole via Diacono
n. 13/A,, piano T (Coord. Geografiche: 43°39'37.20"N - 10°16'50.42"E)

¢ Bene N° 4 - Terrenoe ubicato a Santa Maria a Monte (PI) - Via Paniaccio, piano T (Coord.
Geografiche: 43°42'34.89"N - 10°41'10.60"E)

e Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 13, scala 1, interno
17, piano 5 (Coord. Geografiche: 43°39'50.31"N - 10°37'40.40"E]

¢ Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano 51 (Coord.
Geografiche: 43°39'50.31"N - 10°37'40.40"E)

+ Bene N° 7 - Posto aute ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano S1 (Coord.
Geografiche: 43°39'50.31"N - 10°37'40.40"E)

¢ Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano 51

» Bene N°9 - Ristorante ubicato a Buti (PI] - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano
51-T-1 (Coord. Geografiche: 43°44'11.33"N - 10°32'56.07"E)

¢ Bene N° 10 - Porzione d'immobile ubicato a Calci (P1) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra
n. 1, piano S1-T (Coord. Geografiche: 43°44'11.33"N - 10°32'56.07"E)

e Bene N° 11 - Piazzale ubicato a Buti (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserran. 1, piano T
(Coord. Geografiche: 43°44'11.33"N - 10°32'56.07"E)

+ Bene N°12 - Terreno ubicato a Calci (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserran. 1, piano T
(Coord. Geografiche: 43°44'11.33"N - 10°32'56.07"E)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO A PISA (PI) - VIA DELLA CASA ROSSA
(TRAVERSA), PIANO T
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Terrenc ad uso agricelo della superficie di mq 2030 {duemilatrenta)circa a giacitura pianeggiante e
forma pressoché rettangolare. Il terreno, ubicato in prossimita della frazione di Marina di Pisa, ha
accesso da una traversa della via della Casa Rossa. L'appezzamento alla data del sopralluogo risultava
completamente utilizzato come ricovero e dimora di cavalli, attrezzato con strutture in ferro e legno
(facilmente amovibili} a servizio degli animali.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (P1) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA
VECCHIANI ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., INTERNO 2, PIANO 1

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale (denominato
isola 5) a quattro piani fuori terra {terra, primo, secondo e terzo), sito in Comune di Pisa (P!}, frazione
Marina di Pisa, in angolo tra via Vecchiani e via Diacono, pil precisamente:

Appartamento per civile abitazione (distinto con il numero interno 2), dislocato completamente a
piano primo del suddetto edificio, composto da ingresso-soggiorno, cucinotto, disimpegno notte,
bagno e camera matrimoniale oltre a un terrazzo posto sul froente nord a cui si accede direttamente dal
cucinotto.

Siaccede a detto appartamento a mezzo di porta situata a sinistra del pianerottolo d'arrivo della scala
condominiale percorrendoe quest’ultimo da ovest verso est; detta scala é raggiungibile da via Vecchiani
a mezzo di passo condominiale distinto dal civico 13/A e da Via Don Icilio Felici tramite resede
condominiale.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (P1) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA
VECCHIANI ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., PIANO T

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale (denominato
isola 5) a quattro piani fuori terra (terra, primo, secondo e terzo), sito in Comune di Pisa (PI), frazione
Marina di Pisa, in angolo tra via Vecchiani e via Diacono, pil precisamente:

Locale ad use garage posto al piano terra del suddetto edificio (lato nord), corrispondente al secondo
(garage) percorrendo il suddetto lato nord da ovest verso est.

Si accede a detto garage a mezzo di porta situata sul lato nord da Via Don Icilio Felici tramite resede
condominiale.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANTA MARIA A MONTE (PI) - VIA PANTACCIO,
PIANO T

Terreno, costituito da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare, non riconducibile a
nessuna forma geometrica, come & possibile osservare dall’estratte del foglio di mappa (alleg. n. 17).
La superficie ha una giacitura collinare con pendenza media; il terreno presenta una struttura di medio
impasto.

1l terreno & un bosco misto, la cui rinnovazione avviene per via agamica, costituito prevalentemente da
piante di Leccio (Quercus  ilex), Cerro (Quercus cerris) e Cipresso (Cupressus) ed altre piante
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arbustive, quali Allore (Laurus nobilis) e Corbezzolo (Arbutus unedo), che insieme ad altri arbusti
formano la classica vegetazione mediterranea. Il bosco non risultava sottoposto a tecniche colturali,
quali tagli ai rami seccati e pulizia del sottobosco, in guanto il terreno risultava copertoe da sterpaglia e
piante di rovo.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E
VANZETTI N. 13, SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove piani fuori
terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI), via Sacco e Vanzetti n. 13, piu
precisamente:

Appartamento per civile abitazione (distinto con il numero interno 17), dislocato completamente al
piano quinto (sesto da terra) del suddetto edificio, al quale si accede da vano scale condominiale n. 1
(disposto a nord-ovest di detto vano scala).

L'appartamento & composto da monolocale con angolo cottura, antibagno, bagno e terrazzo
trasformato in veranda.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (P1I) - VIA SACCO E VANZETTI
N. 23, PIANO §S1

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove piani fuori
terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI), via Sacco e Vanzetti n. 23, piu
precisamente:

Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale complessiva di mq 11 (undici).

Si accede a detto postoe auto a mezzo di rampa carrabile condominiale su via Sacco e Vanzettin. 23,

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (P1) - VIA SACCO E VANZETTI
N. 23, PIANO S1

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove piani fuori
terra oltre a pianc interrato, sito in Comune di Pontedera (Pl), via Sacco e Vanzetti n. 13, pia
precisamente:

Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale complessiva di mq 11 (undici).

Si accede a detto posto auto a mezzo di rampa carrabile condominiale su via Sacco e Vanzetti n. 23.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI
N. 23, PIANO S1
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Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove piani fuori
terra oltre a pilano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI), via Sacco e Vanzetti n. 13, pil
precisamente:

Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale complessiva di mg 11 (undici).

Siaccede a detto posto aute a mezzo di rampa carrabile condominiale su via Sacco e Vanzeltti n. 23.

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T-1

Edificio commerciale destinato a ristorante denominato "Ristorante [[JJll’. ricadente
amministrativamente su due comuni limitrofi (Comune di Calci e Comune di Buti) ma funzionalmente
univoco.

La porzione in oggetto, a due piano fuori terra {terra e primo) oltre piano seminterrato, ricade nel
Comune di Buti (P1), localita Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, e di fatto rappresenta la porzione
maggiore dell'edificio richiamato.

Detta porzione a piano terra & composta da tre sale pranzo (separate tra loro)disposte in fila tra loro
sul lato nord del fabbricato, di cui quella centrale (che & anche quella ingresso al ristorante) ospita la
zoha har, cucina con zona preparazione pizze, due dispense, vano lavaggio, scala di accesso al piano
superiore, zona destinata ai servizi igienici con tre w.c. uomini, tre w.c. donne e w.c. per portatori di
handicap oltre a antibagni e w.c. per il personale.

Al piano primo, cui si accede dalla scala anzidetta, trovasi due disimpegni, due hagni, locale spogliatoio,
locale di sgombero e vano soffitta.

Costituiscono pertinenze esclusive un ampio locale di sgombero (in struttura metallica e lignea) posto
sullo spigolo sud-ovest dell'edificio, con accesso diretto dalla sala pranzo pin a ovest; una pensilina con
struttura metallica posta in aderenza al prospetto sud; un vano cantina seminterrato al quale si accede
solamente dalla porzione di edificio ricadente nel Comune di Calci; ampio resede che circonda I'edificio
{assieme alla parte di resede che ricade nella porzione del Comune di Calci) ad uso giardino, area di
manovra, area a parcheggio e bosco.

Al beni descritti si accede, nel loro complesso, dalla pubblica via e dalla parte di fabbricato ricadente
nel comune di Calci.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A
CERAGIOLA, VIA MONTESERRA N. 1, PIANO 51-T

Porzione di immobile, facente parte di un maggior edificio commerciale destinato a ristorante
denominato "Ristorante |JJJJill". ricadente amministrativamente su due comuni limitrofi (Comune
di Calci e Comune di Buti) ma funzionalmente univoco.

La porzione in oggetto, a un piano fuori terra oltre piano seminterrato, ricade nel Comune di Calci (P1),
localita Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, e di fatto rappresenta la porzione minore dell'edificio
richiamato.

Detta porzione a piano terra & composta da sala pranzo, piccola loggia in aderenza al fabbricato e
ampio resede esclusivo sul quale insiste (distaccato dall'edificio principale) un manufatto che ospita il
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locale caldaia oltre alla rampa di accesso al piano seminterrato in cui trovasi porzione di cantina.

Ai beni descritti si accede, nel loro complesso, dalla pubblica via e dalla parte di fabbricato ricadente
nel comune di Buti.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Terreno, costituito da un unico corpe con conformazione planimetrica irregolare, riconducibile a
forma triangolare come possibile osservare dall’estratto del foglio di mappa (alleg. n. 19). La superficie
ha una giacitura collinare con pendenza lieve.

Il terreno & un piazzale inghiaiato, ad uso posteggio auto, utilizzato principalmente come posteggio a
servizio del ristorante "Il situato nelle immediate vicinanze allo stesso.

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, FIANO T

Terreno, costituito da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare, riconducibile a
forma triangolare come possibile osservare dall’estratto del foglio di mappa (alleg. n. 19). La superficie
ha una giacitura collinare con pendenza lieve; il terreno presenta una struttura di medic impasto.

Il terreno & un bosco misto, la cui rinnovazione avviene per via agamica, costituito prevalentemente da
piante di Leccio (Quercus ilex), Cerro (Quercus cerris) ed altre piante arbustive, quali Alloro (Laurus
nobilis) e Corbezzolo (Arbutus unedo); bosco risultava sottoposto a tagli di rami seccati e pulizia del
sottobosco.

LOTTO 1

[l lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Terreno ubicato a Pisa (PI) - Via della Casa Rossa (traversa), piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI

[l terreno in questione confina a nord con la particella 95, a est con la traversa di accesso, a sud con la
particella 111, a ovest con la particella 14. 1 tutto nel foglio di mappa n. 67 del comune di Pisa.

CONSISTENZA
Destinazione : Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Pianeo
Netta Lorda Coavenzionale
Terreno agricolo 2030,00 mg 2030,00 mq 1,00 2030,00 mq 0,00m { T
* Totale superficie convenzionale: 2030,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 @ %
Superficie convenzionale complessiva: 2030,00 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perioda . “Proprieta Dati catastali

Dal 03/12/1990 al 07/06/2018 dal 03/12/1990 al 07706,/2016 Catasto Terreni
proprieta del Sig. (NG | F: 67, Part 96
O | Cu:lita Seminativo
O Cl4

Superficie {ha are ca) 2030
Reddito dominicale 2,05
Reddito agrario € 3,15

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Datli identificativi Dati di classamente

Foglie :?art; Sub. Pore. Zona Qualitd Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
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67 96 Seminativo 4 002030 2,05 3,15

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi non corrisponde alla qualita catastale risultante dalla visura, in quanto al pesto del
seminativo (visura catastale) vi & un ricovero per cavalli.

STATO CONSERVATIVO

Le sistemazioni idraulico-agrarie risultano in discreto stato di manutenzione.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Il terreno oggetto di esecuzione non & gravato da servitl, censi, livelli o usi civici, come riporta la
risposta del Settore Forestazione ed Usi Civici della Regione Toscana.

STATO DI OCCUPAZIONE

L.'immobile risulta occupato da terzi con contratto di comodato gratuito.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Scadenza contratto: 01/06/2019

e Scadenza disdetta: 01/02/2019

Stato della causa in corso per il rilascio

Contratto di Comodato d'uso gratuito stipulato in data 01//06/2014 con la sig.ra{ | IR
G | - lurata del contratto @ stabilita in anni
1, rinnovabile tacitamente di anno in anno, salvo disdetta di una delle due parti, almeno quattro mesi
prima della scadenza, da comunicare all’altra parte a mezzo di lettera raccomandata.
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo ) Proprieta Atti
Dal 03/12/1990 al | Sie. G - COMPRAVENDITA
07/06/2018 —
L] “Roganté Data Repertorio N° Raccolta N°
L] .
proprietario per BARTOLINI 03/12/1990 2526

1000/1000.

Traserizione

Pressc " Data Reg. gen. Reg, part,

Registrazione

Presso Data " Reg.N*® Vol. N°

UFFICIO DEL 19/12/1990 2934
REGISTRO DI PISA

Per quanto riguarda I'immaobile oggetto di pignoramento:

s Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISAi122/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg, part. 526
Quota: 1/1
A favore di (N
Contro (D

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione
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Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
itmmobile in oggetto st preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00} a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

NORMATIVA URBANISTICA

11 Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato il 18/07/2017, riporta che l'intero appezzamento
di terreno in oggetto ricade in zona urbanistica: "ZONE AGRICOLE DI SVILUPPO” - art. n. 56 delle
N.T.A. del 2° Piano di Gestione del parco naturale Migliarino San Rossore Massaciuccoli, approvato con
delibera del Consiglio Direttivo n. 18 del 10/05/2002.

REGOLARITA EDILIZIA

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Si precisa che a nome del proprietario Sig. ( ]} BB (csecutato)}, presso il comune di Pisa, non
sono state rinvenute alcune autorizzazioni per l'istallazione delle strutture amovibili per il ricovero dei
cavalli.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pisa (PI) - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angolo via
Diacono n. 13/A, interno 2, piano 1

+ Bene N° 3 - Garage ubicato a Pisa (PI] - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angolo via Diacono
n. 13/A., piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A,, INTERNO 2, PIANO 1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N. 13/A,, PIANO T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A,, INTERNO 2, PIANO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

(Proprieta 1/1)

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (P1) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N. 13/A., PIANO T

L'immobile aggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

+ (N (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A,, INTERNO 2, PIANO 1

L'appartamento in questione confina a nord e a est con resede condominiale; a sud con proprieta
; a ovest con pozzo scale condominiali e proprieta [k salvo se aitri.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N.13/A., PIANO T

Il garage in questione confina a nord con porticato e resede condominiali; a est con proprieta || R 2
ovest con propriet [l 2 sud con beni condominiali; salvo se altri.
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CONSISTENZA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA {PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHTANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., INTERNO 2, PIANO 1

Destinazione Superficie | Superficie Caefficiente Superficie Altezza Piano
Netta = Lorda Convenzionale
Abitazione 4507 mq 56,03 mq 1,00 56,03 mq | 280m | 1
Terrazza 4,27 mq 5,25 mq 0,40 2,10 mq ' 0,00m | 1
Totale superficie convenzionale: 58,13 mq
incidenza condeminiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale compleés:iva: 58,13 mq

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N, 13/A., PIANOT

Destinazione ‘ Superficie | Supérficie * Coefficiente ‘Superficie Altezza Plano
Netta o Lorda : Convenzionale
Abitazione . 14,84 mq 17,70 mq 1,00 17,70 mq 220m | T
' Totale superficie convenzignale: 17,70 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale compledsiva: 17,70 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI} - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A,, INTERNO 2, PIANO 1

i Periodo’ Proprieta Dati catastali
Dal 30/06,1987 al 08/06,2018 Dal 30,/06,1987 al 26/07/1989 Catasto Fabbricati
proprieta del sig. (G Fg. 65, Part. 235, Sub. 15,Zc. 2
S | Cocogoria A3

dal 26,/07/1989 al 13/02 /1990 ClLU, Cons. 4 vani
proprieta per 1/2 del sig. (| EGNGND Superficie catastale 17 mq

G | Rendita € 491,67
S - o oprictaria per Pianc 1

1/2 sig.ro G
e

13/02/1990 al 20/11/2003
usufruttuari i sig.ri sig.( GG——_—_.
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S o proprietario il sig.
]
S !
20/11/2003 al 02/09/2017
usufruttuaria la sig.ra{ D
S o proprietaric il sig.
]

dal

02/09/2017 al 08/06/2018
proprietario il siz (NG

Il titolare catastale corrisponde a quelio reale.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA [PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N. 13/A, PIANO T

Periodo

Proprietd

Dati catastali

Dal 30/06/1987 al 11,06/2018

Dal 30/06/1987 al 26/07/1989
proprieta de! sig. (D
]

dal 26/07/1989 al 13/02/1990
proprieta per 1/2 dei sig. (| GGG_GN
]
OO ¢ op: ¢ aria per
172 sig,r>
e
13/02/1990 a} 20/11/2003

usufruttuari i sigri sig. (D
AN e
S < - S
nudeo proprietario il sig.
— K
20/11/2003 al 02,/09/2017
usufruttuaria la sig.ra{ D
S - . do proprietario il sig.
.

dal

02/09/2017 al 18/06,/2018
proprietario il sig. (G

Catasto Fabbricati

Fg. 65, Part. 235, Sub. 6, Zc. 2
Categoria C2

CLU, Cons. 17 mq

Superficie catastale 17 mq
Rendita € 87,80

Piano T

Dal 11/06/2018 al 1B/06/2018

Proprietaria il sic. AR

Catasto Fabbricati

Fg. 65, Part. 235, Sub. 31, Zc. 2
Categoria Cé6

CLU, Cons. 14 mq

Superficie catastale 17 mq
Rendita € 87,49

Piane T

Il titolare catastale corrisponde a quello reale.

DATI CATASTALI
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BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIAN!
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., INTERNO 2, PIANO 1

Catasto fibbricath:{CF)

Da

i
K

Sezione i Superficie | Reidita | Pidno | Graffato

4 catastate

65 235 56,00 491,67 1

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale depositata presso 'Agenzia delle Entrate
Ufficio del Territorie di Pisa. Il tutto come risulta dalla denuncia di variazione protocollo n. PI0074059
del 17/10/2017 (allegato n. 35).

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (Pl) - FRAZ. MARINA D1 PISA, VIA VECCHIANI ANGOLC
VIA DIACONO N. 13/A., PIANO T

Categéiia | Classe Rendita | Piano Graffato
3 : catastale '

s

cé U 14 mq 17mq 87,49 T

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale depositata presso I'Agenzia delle Entrate
Ufficio del Territorio di Pisa. Il tutto come risulta dalla denuncia di variazione protocello n. PI0038682
del 12/06/2018 (allegato n. 36).

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 2 - APPARTAMENTQ UBICATO A PISA (P1) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., INTERNO 2, PIANO 1

L'unita in questione verte in normale stato conservativo.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIADIACONO N. 13/A., PIANO T
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L'unitd in questione verte in normale stato conservativo.

PARTI COMUNI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., INTERNO 2, PIANO 1

Sono inclusi tutti 1 diritd di condominio sulle parti ed impianti dello stabile seconde legge e
consuetudine, nonché i diritti di condominio sulle parti ed impianti del complesso edilizio di cui i beni
fanno parte.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIADIACONO N. 13/A, PIANO T

Sono inclusi tutti i diritti di condominio sulle parti ed impianti dello stabile secondo legge e
consuetudine, nonché i diritti di condominio sulle parti ed impianti del complesso edilizio di cui i beni
fanno parte.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA D PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A,, INTERNO 2, PIANO 1

L'edificio in cui € inserito I'appartamento in oggetto ha le seguenti caratteristiche costruttive:

- STRUTTURE IN ELEVAZIONE: Struttura portante costituita da intelaiatura in C.A. gettato in opera;

- SOLAI: Solai aventi struttura in latero cemento tipo bausta;

- MURATURE PERIMETRALI: Tamponature costituite da pareti in laterizi pieni e semipieni;

-~ DIVISORI INTERNI: Tamponature costituite da pareti in laterizi pieni e semipieni;

- COPERTURA (STRUTTURA E MANTQ): Struttura in latero cemento e manto in tegole tipo marsigliesi;
- PROSPETTI: Muratura intonacata e tinteggiata.

L’appartamento in questione presenta le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- PARETI INTERNE: In laterizi forati intonacati e tinteggiati;

- INFISSI INTERNI ED ESTERNI: Esterni in legno con vetro scempio, avvolgibili in p.v.c., portoncino di
ingresso in legno; Interni in legno tamburato;

- PAVIMENTI E RIVESTIMENTI: Pavimenti e rivestimenti in ceramica; soglie e davanzali in pietra; scale
interne in pietra;

- IMPIANTO IDRO-TERMO SANITARIO: Autonomo alimentato con caldaia standard a metano e
terminali a colonne in alluminio;

- IMPIANTO ELETTRICO: Sottotraccia;

- ASCENSORE /MONTACARICHI: Assente;

- IMPIANTI SPECIALI: Nessuno;

-ATTREZZATURE COMPLEMENTARI: Nessuna.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N. 13/A., PIANO T

L'edificio in cui e inserito il garage in oggetto ha le seguenti caratteristiche costruttive:
- STRUTTURE IN ELEVAZIONE: Struttura portante costituita da intelaiatura in C.A. gettato in opera;
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- SOLAI: Sclai aventi struttura in latero cemento tipo bausta;

- MURATURE PERIMETRALI: Tamponature costituite da pareti in laterizi pieni e semipieni;
- DIVISOR! INTERN!: Tamponature costituite da pareti in laterizi pieni e semipieni;

- COPERTURA (STRUTTURA E MANTO): Struttura in latero cemento e manto in tegole tipo marsigliesi;
- PROSPETTI: Muratura intonacata e tinteggiata.

IL garage in questione presenta le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- PARETI INTERNE: Nessuna;

- INFISSI INTERNI ED ESTERNI: Esterni in metallo (basculante); Interni nessuno;

- PAVIMENTI E RIVESTIMENTI: Pavimenti in ceramica; soglia in pietra;

- IMPIANTO IDRO-TERMO SANITARIO: Nessuno;

- IMPIANTO ELETTRICO: Sottotraccia;

- ASCENSORE/MONTACARICHI: Assente;

- IMPIANTI SPECIALI: Nessuno;

- ATTREZZATURE COMPLEMENTARI: Nessuna.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., INTERNO Z, PIANO 1

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

* Registrazione contratto: 04/03/2011
e Scadenza contratto: 04/03/2019

e Scadenza disdetta: 04/09/2018

Canoni di locazione

Canone mensile: € 500,00

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N. 13/A., PIANO T

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., INTERNO 2, PIANC 1

Periodo 1 Proprieta Atti
bal 13/02/1990al | Siz. SRR ATTO PUBBLICO
20/11/2003 I -
=" Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
LB
(Nuda Proprietario); Sig. | BARBARA 13/07/1990 " 1645
G | GARTOLINI
] |
. Trascrizione
L
(Usufruttuario per 1/2); Presso Data Reg. gen. Reg, part.
Sig.ro D
]
]
] ; :
(Usufruttuaria per 1/2). Registrazione
Pressoe * Data Reg. N° Vel N°
UFFICIO DEL 05/03/1990 600
REGISTRO DI PISA
Dal2z0/11/2003 al | Sig. (N MORTE PEUN USUFRUTTUARIO
02/09/2017 ] ol .
] “Rogante Data Repertoria N° Raccolta N°
(Nudo Proprietario); CERTIFICATO DI 20/11/2003
Sig - (D MORTE
]
— Trascrizione
L ]
(Usufruttuaria). Presso Data Reg, gen. Reg, part.
Registrazione
Presso . Bata Reg. N° Vol. N°
L n
Dal02/09/2017 a1 | Sic R MORTE DI UN USUFRUTTUARIA
08/06/2018 SR
] " Rogante’ . Data Repertorio N° Raccolia N°
G .
(Proprietario). CERTIFICATO DI © 02/09/2017
MORTE
|
Trascrizione
Presso Data Heg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI} - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A,, INTERNO 2, PIANO 1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a PISA 11 18/12/2001

Reg. gen. 20231 - Reg. part. 4150

Importo: € 516.456,00

Afavore di
Contro

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 258.228,00

Interessi: € 258.228,00

Percentuale interessi: 5,30 %

Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO

Data; 17/12/2001

N° repertorio: 82376

Note: ANNOTAZIONE del 24/04/2009 (registro part. n. 1692 e gen. 8033) relativa alla nota di
trascrizione n. 4150 del 18/12/2001, per aumento durata di ammeortamento.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PISA il 04/03/2004

Reg. gen. 4712 - Reg. part. 1035

Importo: € 300.000,00

A favore d i
Contro

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 150.000,00

Interessi: € 150.000,00

Percentuale interessi: 4,35 %

Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO

Data: 03/03/2004

N° repertorio: 110807

N°® raccolta: 10710

Note: ANNOTAZIONE del 16/10/2008 [registro part. n. 3909 e gen. 22059} relativa alla nota
di trascrizione n, 1035 del 04/03/2004, per modifica durata di ammortamento.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
[scritto a PISA il 04/06/2008

Reg. gen. 12351 - Reg. part. 2412

Importo: € 4.000.000,00

A favore di (I I

Contro (D
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Formalita a carico della procedura
Capitale; € 200.000,00

Interessi: € 200.000,00

Percentuale interessi: 6,80 %

Rogante: NOTAIQ DELL'ANTICO GIULIO
Data: 30/05/2008

N° repertorio: 139350

N°raccolta: 15555

Trascrizioni

» VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA 1] 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore di
Contro (D

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immeoebile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (P1) - FRAZ. MARINA D1 PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N. 13/A., PIANO T

Iscrizioni

¢ [IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a PISAil 18/12/2001
Reg. gen. 20231 - Reg. part. 4150
Importo: € 516.456,00

A favore di (D
Contro (D

Formalita a carico della procedura

Capitale:; € 258.228,00

Interessi: € 258.228,00

Percentuale interessi: 5,30 %

Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO

Data: 17/12/2001

N° repertorio: 82376

Note: ANNOTAZIONE del 24 /04 /2009 (registro part. n. 1692 e gen. 8033) relativa alla nota di
trascrizione n. 4150 del 18/12 /2001, per aumente durata di ammeortamento.
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* IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PISA il 04/03/2004
Reg. gen. 4712 - Reg. part. 1035
Importo: € 300.000,00

A favore di (R
Contro (N

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 150.000,00
Interessi: € 150.000,00
Percentuale interessi: 4,35 %
Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO
Data: 03/03/2004
N° repertorio: 110807
N®raccolta: 10710
Note: ANNOTAZIONE del 16/10/2008 (registro part. n. 3909 e gen. 22059) relativa alla nota
di trascrizione n. 1035 del 04/03/2004, per modifica durata di ammortamento.
e IPOTECA YOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PISA il 04/06/2008
Reg. gen. 12351 - Reg. part. 2412
Importo: € 4.000.000,00

A favore /(N
Contro (N

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 200.000,00

Interessi: € 200.000,00

Percentuale interessi: 6,80 %

Rogante: NOTAIO DELL'ANTICQ GIULIO
Data: 30/05/2008

N° repertorio: 139350

N®raccolta: 15555

Trascrizioni

* VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascrittoa PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg, part. 526
Quota: 1/1
A favore i
Contro (D

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A, INTERNQ 2, PIANO 1

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
L'immohile risulta agibile.

[l fabbricato in cui & inserita 'unita immobiliare in oggetto & stato costruito in forza di Licenza Edilizia
n. 70, rilasciata dal Comune di Pisa in data 18/02/1976; Successivamente & stata rilasciata
Concessione Edilizia n. 98 del 23/03/1977 quale Variante in corso d'opera. Il fabbricato & stato
dichiarato Abitabile i1 29/12/1977 con Decreto n. 101/77.

La conformita alla normativa di sicurezza degli impianti dell’'unitd immobiliare non é verificabile, in
quanto nelle pratiche edilizie rintracciate in Comune non sono presenti certificazioni di conformita.

Per Punita immohiliare non & stato rintracciabile I'Attestato di Prestazione Energetica.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATOQ A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIADIACONO N. 13/A., PIANOT

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
L'immobile risulta agibile.

Il fabbricato in cui & inserita 'unita immobiliare in oggetto & stato costruito in forza di Licenza Edilizia
n. 70, rilasciata dal Comune di Pisa in data 18/02/1976; Successivamente & stata rilasciata
Concessione Edilizia n. 98 del 23/03/1977 quale Variante in corso d'opera. Il fabbricato & stato
dichiarato Abitabile il 29/12/1977 con Decreton. 101/77.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLQO VIA DIACONO N. 13/A, INTERNO 2, PIANO 1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Non é stato possibile quantificare I'importo delle spese condominiali.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANT ANGOLO
VIA DIACONO N.13/A., PIANO T

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranne a carice dell'acquirente.
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LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 4 - Terreno ubicato a Santa Maria a Monte (P1) - Via Paniaccio, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- CEEE :oprict: 1/2)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

CONFINI

Il terreno in questione, nel suo complesso, confina a nord con la particella 294 e con la pubblica via
Paniaccio, a est con la particella 324. 1l tutto nel foglio di mappa n. 16 del comune di Santa Maria a
Monte. A ovest e a sud il terreno confina con altro foglio di mappa.
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CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrenc a bosco 8680,00 mg 8680,00 mq 1,00 8680,00 mg ' 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 8680,00 Mg T
Heidenza condominiale: 8,00 | %
Supt‘;rﬁcie convénzionale complessiva: 8680,00 mq

[ beni non sonc comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periado

Proprieta

Datj catastali

Dal 30/05/1975 al 18/06/2018

Dal 30,/05/1975 al 01/08/1980
proprieta del sic. (RN
A

del siz. (NI

dal
01/08,/1980 al 18/06/2018 proprieta
del iz
T (- 1
guota di 1/2) e della sig.ra{ N

-
S o la quota di 1/2).

Catasto Terreni

Fg. 16, Part. 325

Qualita Bosce misto

Cl1

Superficie (ha are ca) 0160
Reddito domirnicale 0,21
Reddito agrario € 0,05

Dal 01/08,/1980 al 18/06/2018

Dal 01/08/1980al 18/06/2018
proprieta del sig. (NI

(per la quota di 1/2) e della sig.ra{ il

O - 12 quota di 1/2).

Catasto Terreni

Fg. 16, Part. 343

Qualita Bosco misto

Cl1

Superficie (ha are ca) 8520
Reddite dominicale 11
Reddite agrario € 2,64

DATI CATASTALI

Catasto térveni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. quz Zona | Qualita Classe | Superficie Reddito Reddite | Graffato
: Cens. P ha are.ca domninicale | agrario
16 325 Basco 1 000160 0.21 0,05
misto
16 343 Bosco 1 008520 11 2,64
misto
Corrispondenza catastale
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Lo stato corrisponde alla qualita catastale risultante dalla visura.

STATO CONSERVATIVO

Le sistemazioni idraulico-agrarie risultano in discreto stato di manutenzione.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Il terreno oggetto di esecuzione non & gravato da servitl, censi, livelli o usi civici, come riporta la
risposta del Settore Forestazione ed Usi Civici della Regione Toscana (allegato n. 29).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

+ Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

+ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISAi122/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/2
A favore di (N
Contro

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 {trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

NORMATIVA URBANISTICA

Il Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato il 13/07/2017, riporta che I'intero appezzamento
di terreno in oggetto, secondo il Regolamento Urbanistico Vigente e successive Varianti, ricade in zona
urbanistica: "AREE BOSCATE".

REGOLARITA EDILIZIA

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civicl,
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LOTTO 4

I} lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 13, scala 1, interno
17, piano 5

¢+ Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO 51

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobhile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. IS :oprict: 1000/1000)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO 51

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immeobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- CEE (Proprict: 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

CONFINI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA {P1} - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PTANQ 5

L'appartamento in questione confina a nord con il subalterno 26; a est con vano scale condominiali e
subalterno 26; a sud con vano scale condominiali e subalterno 24; a ovest subalterno 24; salvo se altri.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI} - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO §1

Il posto auto in questione confina a est con subalterno 90 e con area condominiale sui restanti lati;
salvo se altri.

CONSISTENZA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (P!1) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

Pestinazione Superﬁcie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Pianc
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 44,75 mq 51,8t mg 1,00 51,81 mq 2,75m | 5
Veranda 3,51 mq 4,30 mg 0,95 4,09 mq I‘ 2,75m | 5
Totale superficie convenzionale: 55,90 mg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale cemplessiva: 55,90 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.
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BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (P1) - VIA SACCO E VANZETTI N, 23,

PIANO S1
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Lorda Convenzipnale
Posto auto coperto 11,00 mg 11,00 mg 1,00 11,00 myq - 0,00m | S1
Totale superficie convenzionale; 11,00 myg '
Incidenza condeminiale: 0,00 ¢ Y%
Superficie convenzionale complessiva: 11,00 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/06/1987 al 12/10/2017

Dal 30/06/1987 al 23/01/1989
proprieta della G

]
S 2l 23/01/1989 al 12/10/2017
proprieta del sig. (I NN

Carasto Fabbricati

Fg. 10, Part. 493, Sub. 25
Categoria A2

€12, Cons. 2,5 vaui
Superficie catastale 49 mgq

L A T ) Rendita € 303,42
Piauc 5
Dal 12/10/2017 al 13/06/2018 Dai 12/10/2017 al 13/06/2018 Catasto Fabbricati
proprieta del sig. (N D | o 10, Part 493, Sub. 145
O | Coczoria A2

€12, Cons, 2,5 vani
Superficie catastale 56 mg
Rendita € 303,42

Piano 5

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO APONTEDERA (PI} - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,

PIANO 51

Periode

Proprieti

Dati catastali

Dal 30,/06,1987 al 09/06/2004

Dal 30/06/1987 al 23/07/2001

proprieta dell (D

]
S = 23/07,/2001 al 09/06/2004
proprieta della

Catasto Fabbricati

Fg. 10, Part 493, Sub. 111
Categoria C6

CL3, Cons. 887 mq
Rendita € 3.252,49

G | PianoS1
Dal 09/06/2004 al 13/06/2018 Dal 09/06/2004 al 19/04/2006 Cataste Fabbricati
proprieta dell={ G Fg. 10, Part. 493, Sub. 123
Categoria C6
dal 19/04/2006 al 13/06/2018 sig. CL3, Cons. 11 mq
S | Superficie catastale 11 mq
] Reudita € 40,34

Piano 51
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DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

Cataste fabbricati {CF}

Datiidentificativi : T Dat di dassamento

Sezione | Foglie | Part. | Sub. | Zomi*| Categeria Clzi;éSe Caonsistenza | Superficie | Rendita | Plano | Graffato
) liie.nsi'.~ N ’ | catastale

10 493 | 145 U Az 2 75 56,00 303,42 5

Corrispondenzo catastale

Lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale depositata presso I'Agenzia delle Entrate
Ufficio del Territorio di Pisa. Il tutto come risulta dalla denuncia di variazione protocollo n. PI0073090
del 13/10/2017.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (Pi) - VIA SACCO E VANZETTI] N. 23,
PIANO 51

Catasto fabbricati (CF}

Datitdentificativi Dati di classaménte

Sub Zona Categoria | Cldsse | Consistenza ! Superﬁic;fie Rendita | Piane | Graffato

Sezione | Foglio ]
: Cens: . | catastite

¥i

10 493 | 123 6 3 11mg 1 4034 31

Carrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale depositata presso 1'Agenzia delle Entrate
Utticio del Territorio di Pisa. Il tutto come risulta dalla denuncia di variaziene protecollo n. PI0117570
del 09/06/2004.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (P1) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

L'unita in questione verte in neormale stato conservativo.
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BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N, 23,
PIANO S1

L'unita in questione verte in normale stato conservative.

PARTI COMUNI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

Sono incluse tutte le proporzionali quote di comproprieta nell’ambito del condominio su tutti gli enti e
servizi comuni del fabbricato a norma di legge, tra i quali senza derogare dalla generalita, I'area su cui
sorge il fabbricato, il vano scala e il locale autoclave, mentre & escluso dal condominio il locale caldaia
al piano scantinato in quanto 'appartamento & dotato di impianto autonomo. Sono escluse dalle parti
condominiali le aree nello scantinato concesse in proprieta esclusiva per ricovero auto. Per ulteriori
specificazioni si rimanda al Rogito di provenienza del 23/01/1989, Notaio Galeazzo Martini in
Pontedera (PI), repertorio n. 253361, raccolta 26210, Trascritto a Pisa il 28/01/1989.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO APONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO §1

Sono incluse tutte le proporzionali quote di comproprieta su tutti gli enti condominiali come per legge
e per destinazione, con le servitl attive e passive, se esistenti, nello stato di fatto in cui trovasi. Fanno
inoltre carico ai condomini del fabbricato, di cui & parte l'unitd in questione, gli obblighi di
manutenzione derivanti dalla convenzione stipulata tra la (J D - !
comune di Pontedera. Per ulteriori specificazioni si rimanda a! Rogito di provenienza del 19/04/2006,
Notaio Giulio dell'Antico in Pontedera (PI), reperterio n. 133972, raccolta 13139, Trascritto a Pisa il
27/04/2006.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 5 - APPARTAMENTOQ UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNQO 17, PIANO 5

L’edificio in cui & inserito I'appartamento in oggetto ha le seguenti caratteristiche costruttive:

- STRUTTURE IN ELEVAZIONE: Struitura portante costituita da intelaiatura in C.A. gettato in opera;

- SOLAI: Solai aventi struttura in latero cemento tipo bausta;

- MURATURE PERIMETRALI: Tamponature costituite da pareti in blocchi di laterizio;

- DIVISORI INTERNI: Tamponature costituite da pareti in blocchi di laterizio;

- COPERTURA (STRUTTURA E MANTO): Struttura in latero cemento e manto con carta catramata a
vista;

- PROSPETTI: Muratura intonacata e tinteggiata.

L'appartamento in questione presenta le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- PARETIINTERNE: In laterizi forati intonacati e tinteggiati;

- INFISSI INTERNI ED ESTERNI: Esterni in legno con vetro scempio, avvelgibili in p.v.c, portoncino di
ingresso in legno; Interni in legno tamburato;

- PAVIMENTI E RIVESTIMENTI: Pavimenti e rivestimenti in ceramica; soglie e davanzali in pietra;

- IMPIANTO IDRO-TERMQ SANITARIO: Autonomo alimentato con caldaia standard a metano e
terminali a colonne in ghisa;
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- IMPIANTO ELETTRICO: Sottotraccia;

- ASCENSORE /MONTACARICHI: Presente ascensore condominiale;
- IMPIANTI SPECIALI: Condizionatore;

- ATTREZZATURE COMPLEMENTARI: Nessuna.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (P1) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO §1

L'edificio in cui é inserito 'appartamento in oggetto ha le seguenti caratteristiche costruttive:

- STRUTTURE IN ELEVAZIONE: Struttura portante costituita da intelaiatura in C.A. gettato in opera;
- SOLAL: Solai aventi struttura in latero cemento tipo bausta;

- MURATURE PERIMETRALI: Tamponature costituite da pareti in blocchi di laterizio;

- DIVISORI INTERNI: Tamponature costituite da pareti in blocchi di laterizio;

- COPERTURA (STRUTTURA E MANTO): Struttura in latero cemento e manto con carta catramata a
vista;

- PROSPETTI: Muratura intonacata e tinteggiata.

1l posto auto in questione presenta le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- PARETI INTERNE: Nessuna;

- INFISSI INTERNI ED ESTERNI: Nessuno;

- PAVIMENTI E RIVESTIMENTI: Pavimentazione in cls;

- IMPIANTO IDRO-TERMO SANITARIO: Assente;

- IMPIANTO ELETTRICO: Impianto condominiale;

- ASCENSORE /MONTACARICHI: Presente ascensore condominiale;

- IMPIANTI SPECIAL]: Nessuno;

- ATTREZZATURE COMPLEMENTARI: Nessuna.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

L'unitd immobiliare risulta occupata dal debitore sig.{§ GTcNGEGzGzGD

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO APONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO S1

L'unitad immobiliare risulta occupata dal debitore sig. (G
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA1,INTERNO 17, PIANO 5

Periodo Proprieta Atti
Dal 23/01/1989 al Sig._A COMPRAVENDITA
18/06/2018 o
= * Rogante Data Repertoric N° Raccolta N°
oy =
GALEAZZO MARTINI | 23/01/1989 ' 253361 28210
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
PISA 28/01/1989 588/1425 1070
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N
UFFICIO DEL 06/02/198%
REGISTRO DI
PONTEDERA

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

+ Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata:

o lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO §1
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Dal23/07/2001a0 | R COMPRAVENDITA
19/04/2006 ]
] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SORMANI PIETRO 23/07/2001 246853 ]
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°®
Dal 19/04/2006 a1 | Sig. D COMPRAVENDITA
18/06/2018
] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
L
DELL'ANTICO 19/04/2006 133972 13139
GIULIO
Trascrizione
Presso " Data Reg. gen. Reg. part.
PISA 27/04/2006 9454 5647
Registrazione
Prasso Data Reg. N° Vol. N*

Per quanto riguarda l'immahile oggetto di pignoramento:

* lasituazione della proprieta antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascrittoc a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
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Quota: 1/1

A favore i/
Contro

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 [trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI} - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO 51

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

» VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA i1 22/01/2016
Reg gen. B14 - Reg. part. 526
Quota: 1000/1000

A favore di (N
Contro

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile risulta agibile.
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I fabbricato in cui & inserita I'unita immobiliare in oggetto & stato costruito in forza di Licenza Edilizia
n. 124, rilasciata dal Comune di Pontedera in data 14/07/1973 (pratica edilizia n. 181/1973) e
successive Varianti.

11 fabbricato & stato dichiarato Abitabile il 29/10/1982 con decorrenza dal 30/06/1981.

La conformita alla normativa di sicurezza degli impianti dell’'unitd immobiliare non & verificabile, in
quanto nelle pratiche edilizie rintracciate in Comune non sono presenti certificazioni di conformita.

Per l'unita immobiliare non é stato rintracciabile I'Attestato di Prestazione Energetica.

Si evidenzia che la terrazza & stata trasformata abusivamente in veranda dal debitore esecutato.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO §1

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L’immobile risulta agibile.

Il fabbricato in cui € inserita 'unita immohiliare in oggetto & stato costruito in forza di Licenza Edilizia
n. 124, rilasciata dal Comune di Pontedera in data 14/07/1973 (pratica edilizia n. 181/1973) e
successive Varianti.

Il fabbricato & stato dichiarato Abitabile il 29/10/1982 con decorrenza dal 30/06/1981.

Per alcune opere eseguite in difformita alla LE 124/73, consistenti in modifiche interne,
manutenzione straordinaria a garage di civile abitazione, & stata rilasciata dal Comune di Pontedera
Autorizzazione in Sanatoria n. 750 del 29/05/2003 (pratica edilizia 750/2002) con attestazione di
Agibilita presentata in data 30/08/2005.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

La conformita alla normativa di sicurezza degli impianti dell'unita immobiliare non e verificabile, in
quanto nelle pratiche edilizie rintracciate in Comune non sono presenti certificazioni di conformita.

L'unita immobiliare non ricade nell'obbligo di dotazione dell'Attestato di Prestazione Energetica.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI} - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO 5

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Non & stato possibile quantificare I'importo delle spese condominiali.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANOQ 51

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

LOTTO 5

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art, 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immohile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- SN (°roprict: 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni
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CONFINI

Il posto auto in questione confina a est con subalterno 93; a nord con subalterno 127 e con area
condominiale sui restanti lati; salvo se altri.

CONSISTENZA
Destinaziene St@i‘gfarficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
‘y‘etta Lorda Canvenzionale
Poste auto coperte 11,00 mg 11,00 mq 1,00 11,00 mq 0,0t]i‘ S1
Totale superficie convenzionale: 11,00 mq
Incidenzd condominiale: 0,00 | %
Superficie convenziapale complessiva; 11,00 mq 7

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Pati catastali

Dal 30/06/1987 al 09/06/2004 Dal 30/06/1987 al 23/07/2001 Catasto Fabbricati
proprieta della{j Fg. 10, Part. 493, Sub, 111
Categoria C6

S = 23/07/2001al 09/06/2004 Cl.3, Cons. 887 mg
proprieta dell{ NG Rendila € 3.252,49
R | Piano S1

Dal 09/06/2004 al 13/06/2018 bal 09/06/2004 al 09/12/2010 Catasto Fabbricati
proprieta della{ G Fg. 10, Part, 493, Sub. 126
Categoria C6

dal 09/12/2010al 13/06/2018 sig. CL.3, Cons, 11 mq
] Superficie catastale 11 mg
] Rendita € 40,34

Piano S1

DATI CATASTALI

Catasto fabhricati {CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Faglio Part. | Sub. | Zona. | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piane | Graffato
Cens. catastale

10 493 126 Cé 3 11mgq 11 40,34 S1

Corrispondenza catastale
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Lo stato dei lucghi corrisponde alla planimetria catastale depositata presso I'Agenzia delle Entrate
Ufficio del Territorio di Pisa. Il tutto come risulta dalla denuncia di variazione protocollo n. P10117570
del 09/06/2004.

STATO CONSERVATIVOQ

L'unita in questione verte in normale stato conservativo.

FART] COMUNI

Sono incluse tutte le proporzionali quote di comproprieta su parti e impianti comuni dello stabile di
cui fa parte l'unita in questione, quali risultano sia ai sensi dell"art. 117 del codice civile, sia ai sensi del
regolamento di condominio.

Fanno inoltre carico ai condemini de] fabbricato, di cui & parte l'unita in questione, gli obblighi di
manutenzione derivanti dalla convenzione stipulata tra la (Jjj D - !
comune di Pontedera. Per ulteriori specificazioni si rimanda al Rogito di provenienza del 09/12/2010,
Notaio Giulio dell’Antico in Pontedera (PI), repertorio n. 143004, raccolta 18049, Trascritto a Pisa il
15/12/2010.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio in cui & inserito I'appartamento in oggetto ha le seguenti caratteristiche costruttive:

- STRUTTURE IN ELEVAZIONE: Struttura portante costituita da intelaiatura in C.A. gettato in opera;
- SOLALI: Solai aventi struttura in latero cemento tipo bausta;

- MURATURE PERIMETRALL Tamponature costituite da pareti in blocchi di laterizio;

- DIVISORI INTERNI: Tamponature costituite da pareti in blocchi di laterizio;

- COPERTURA (STRUTTURA E MANTO): Struttura in latero cemento e manto con carta catramata a
vista;

- PROSPETTI: Muratura intonacata e tinteggiata.

Il posto auto in questione presenta le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- PARETI INTERNE: Nessuna;

- INFISSI INTERNI ED ESTERNI: Nessuno;

- PAVIMENTI E RIVESTIMENTI: Pavimentazione in cls;

- IMPIANTO IDRO-TERMO SANITARIQO: Assente;

- IMPIANTO ELETTRICO: Impianto condominiale;

- ASCENSORE /MONTACARICHI: Presente ascensore condominiale;

- IMPIANT! SPECIALI: Nessuno;

- ATTREZZATURE COMPLEMENTARI: Nessuna.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'unitd immobiliare risulta occupata dal debitore sig. (G
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PROVENIENZE VENTENNALI

Perioda Propiieta Atti _‘
Dal 30/06/1987 al _ TITOLO UETRAVENTENNALE
23/07/2001 R
[ ] Rogante Data Repertorio N° Raccolia N°
an
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Pressoe Data Reg. N° Vol. N°
Dal 23/07/20014 | (D COMPRAVENDITA
09/12/2010 ] :
] Rogante " ‘Data Repertorio N° Raccolta N°
SORMANI PIETRO 23/07/2001 246853 54620
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
PISA 27/07/2001 7599
Registrazione
Presso Data Reg. N* Vol. N°
Dal 09/1272010al | Siz. (D COMPRAVENDITA
18/06/2018 .
] Rogaunte Data Reperterio N° Raccolta N°
O
DELL'ANTICO 09/12/2010 143004 18049
GIULIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
PlsA 15/12/2010 23308 14320
Registrazionse
Presso Data Reg. N Vel . N®
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Per quante riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pigneramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

¢ VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1000/1000

A favore di (N
Contro (G

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali ¢ usi civici.

[l fabbricato in cui & inserita l'unitd immobiliare in oggetto & stato costruito in forza di Licenza Edilizia
n. 124, rilasciata dal Comune di Pontedera in data 14/07/1973 (pratica edilizia n. 181/1973) e
successive Varianti.

I fabbricato & stato dichiarato Abitabile il 29/10/1982 con decorrenza dal 30/06/1981.

Per alcune opere eseguite in difformitd alla L.E 124/73, consistenti in modifiche interne,
manutenzione straordinaria a garage di civile abitazione, & stata rilasciata dal Comune di Pontedera
Autorizzazione in Sanatoria n. 750 del 29/05/2003 (pratica edilizia 750/2002) con attestazione di
Agibilita presentata in data 30/08/2005.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazicne di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

La conformita alla normativa di sicurezza degli impianti dell'unita immobiliare non & verificabile, in
quanto nelle pratiche edilizie rintracciate in Comune non sono presenti certificazioni di conformita.

L'unitd immobiliare non ricade nell'obbligo di dotazione dell'Attestato di Prestazione Energetica.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

LOTTO 6

[ lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Pontedera (P1) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, plano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- RN (P ropricts 1/1)
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

CONFINI

Il posto auto in questione confina con area condominiale su tutti e quattro i lati; salvo se altri.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto coperto 11,00 mq 11,00 mq 1,00 11,00 mq 0,00m | S1
Totale superficie convenzionale: 11,00 mg
[ncidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 11,00 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 30/06/1987 al 09/06/26G04 Dal 30/06/1987 al 23/07/2001 Catasto Fabbricati
proprieta della (G Fg. 10, Part. 493, Sub. 111
Categoria C6

S d:l 23/07/2001 al 09/06/2004 Cl.3, Cons. B87 mq
proprieta della | Rendita € 3.252,49
N PixoS1

Dal 09/06/2004 al 13/06/2018 Dal 0970672004 al 09/12/2010 Catasto Fabbricati
proprieti della (G Fg. 10, Part 493, Sub. 134

Categoria C6
dal 09/12/2010al 13/06/2018 sig. CL3, Cons. 11 mqg

SR Superficic catastale 11 mq

— | Rendita € 40,34
. Piano 51
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistemza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens, catastale

Firmato Da; CAVALLINI DIANA Emesso Da NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#; 791e6eab5801fb8d
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10 493 134 C6 3 11 mqg 11 40,34 s1

Cerrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale depositata presso I'Agenzia deile Entrate
Ufficio del Territorio di Pisa. Il tutto come risulta dalla denuncia di variazione protocollo n. PI0O117570
del 09/06/2004.

STATO CONSERVATIVO

L'unita in questione verte in normale stato conservativo.

PARTI COMUNI

Sono incluse tutte le proporzionali quote di comproprieta su parti e impianti comuni dello stabile di
cui fa parte 'unita in questione, quali risultano sia ai sensi dell’art. 117 del codice civile, sia ai sensi de!
regolamento di condominio.

Fanno inoltre carico ai condomini del fabbricato, di cui & parte I'unita in questione, gli obblighi di
manutenzione derivanti dalla convenzione stipulata tra la (I EEEEIEGGEGGGGNGNNNNGENEEEEEE - |
comune di Pontedera. Per ulteriori specificazioni si rimanda al Rogito di provenienza del 09/12/2010,
Notaio Giulio dell'Antico in Pontedera (P1), repertorio n. 143004, raccolta 18049, Trascritto a Pisa il
15/12/2010.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio in cui & inserito I'appartamento in oggetto ha le seguenti caratteristiche costruttive:

- STRUTTURE IN ELEVAZIONE: Struttura portante costituita da intelaiatura in C.A. gettato in opera;
- SOLALI: Solai aventi struttura in latero cemento tipo bausta;

- MURATURE PERIMETRALI: Tamponature costituite da pareti in blocchi di laterizio;

- DIVISORI INTERNI: Tamponature costituite da pareti in blocchi di laterizio;

- COPERTURA (STRUTTURA E MANTQ): Struttura in latero cemento e manto con carta catramata a
vista;

- PROSPETTI: Muratura intonacata e tinteggiata.

[l posto auto in questione presenta le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- PARETI INTERNE: Nessuna;

- INFISSI INTERN{ ED ESTERNI: Nessuno;

- PAVIMENTT E RIVESTIMENTI: Pavimentazione in cls;

- IMPIANTO [DRO-TERMO SANITARIO: Assente;

- IMPIANTO ELETTRICO: Impianto condominiale;

- ASCENSORE /MONTACARICHI: Presente ascensore condominiale;

- IMPTANTI SPECIALI: Nessuno;

- ATTREZZATURE COMPLEMENTARI: Nessuna.
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'unitd immobiliare risulta occupata dal debitore sig. (NG

PROVENIENZE VENTENNALI

Perindo Proprieta Atti
Dal 30/06/1987 a1 | N TITOLO ULTRAVENTENNALE
23/07/2001 1A LI 1]
L] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
L
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. I Reg parc
Registrazione
Presso Data Repg. N° Vol. N°
Dal 23707720012l | (D COMPRAVENDITA
09/06/2004 G .
] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°® 2
]
SORMANI PIETRO 23/07 /2001 246853 §
2
Trascrizione g
=
Presso Data Reg. gen. Reg. part. _%f
Q
w
PISA 27/07/2001 7599 &
<
]
Registrazione 5
5
Presso Data Reg. N Yol. N° 3
=
o
m
<
Q
Dal09/12/20102 | D COMPRAVENDITA 2
18/06/2018 . <
L] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° g
DELL'ANTICO 143004 18049 ‘2
GIULIO F
a
E
ul
Trascrizione <
z
Presso Data Reg. gen. Reg. part. o
=z
pu
PISA 15/12/2010 23308 14320 §'
T
Registrazione (;
[a]
2
o
E
53 i
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

.

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il fabbricato in cui & inserita I'unita immobiliare in oggetto & stato costruito in forza di Licenza Edilizia
n. 124, rilasciata dal Comune di Pontedera in data 14/07/1973 (pratica edilizia n. 181/1973) e
successive Varianti.

Il fabbricato & stato dichiarato Abitabile il 29/10/1982 con decorrenza dal 30/06/1981.

Per alcune opere eseguite in difformita alla L.E 124/73, consistenti in modifiche interne,
manutenzione straordinaria a garage i civile abitazione, ¢ stata rilasciata dal Comune di Pontedera
Autorizzazione in Sanatoria n. 750 del 29/05/2003 (pratica edilizia 750/2002) con attestazione di
Agibilitd presentata in data 30/08/2005.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformito

¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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La conformita alla normativa di sicurezza degli impianti dell’'unitd immobiliare non é verificabile, in
quanto nelle pratiche edilizie rintracciate in Comune non sono presenti certificazioni di conformita.

L’unitd immobiliare non ricade nell'obbligo di dotazione dell'Attestato di Prestazione Energetica.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

+ Bene N°9 - Ristorante ubicato a Buti (P1) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano
51-T-1

¢ Bene N° 10 - Porzione d'immobile ubicato a Calci (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra
n. 1, piano 51-T

¢ Bene N° 11 - Piazzale ubicato a Buti (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano T

* Bene N° 12 - Terreno ubicato a Calci (P) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T-1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRAN. 1, PIANO T
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUT! (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO §51-T-1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

N (Proprieta 3/4)

(Proprieta 1/4)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

BENE N° 10 - PORZIONE IIMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

['immaobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

+ NN (Proprieta 1/4)

o
-]
2
S
@
n
Il
@
o
@«
]
@
~
i
@
@
%3]
<
=
<
Q
[
pr}
<
e}
a
<L
=
x
e
o
(&
—
<
«
=
<
z
@
[a]
a
w1
]
o
1=
w
<
=z
<
[a]
z
3
|
=<
>
<L
(&}
o
a
})

©
E
£

56

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




(Proprieta 3/4)

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

(Proprieta 1000/1000)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALC! (P1) - LOC. PRATO A CERAGIQLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

L'immobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

O ¢ roprict? 1/2)
- EE (Proprict 1/4)

b=l
o
2
S
[-+]
w
a
[
L
@
QD
n
2
%
3
®
w
<
=
<
©
[E=
)
x
3
e ]
<
=
r
[
<
3
-
<
x
=
<
z
o
a
=]
0
%]
Q@
E
I
<
z
<
a
z
|
-
<
>
<
o
w
O
£
m
E
£

57

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

CONFINI

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO §1-T-1

Il bene immobile in questione, ricadente nel foglio n. 12 del Comune di Buti, confina nel suo insieme a
sud con le particelle 37 e 54; a est con le particelle 53 e 78; a nord e ovest con la particella 72 del foglio
di mappa 11 del Comune di Calci (I'altra porzione del ristorante |l ); salvo se altri.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

[l hene immobile in questione, ricadente nel foglio n. 11 del Comune di Calci, confina a ovest con la
particella 80; a nord con la pubblica via SP 56 del Monte serra; a sud e ad est con la particella 38 del
foglio di mappa 12 del Comune di Buti (I'altra porzione del ristorante " | INE); salvo se altri.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Il terreno in questione, ricadente nel foglio n. 12 del Comune di Buti, confina a sud ed a ovest con la
particella 53; a est con la particella n. 75; a nord con la particella n. 3 del foglio di mappa 11 dello
stesso Comune.

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRAN. 1, PIANO T

Il terreno in questione, ricadente nel foglio n. 11 del Comune di Calci, confina a ovest con la particella
60; a sud e ad est con la pubblica via SP 56 del Monte serra; a nord con la particella 42 del foglio di
mappa B dello stesso Comune.

CONSISTENZA

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO 51-T-1

Destinazione Superficie Superficie Coelficiente Superlicie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ristorante {edificio 426,11 mg 486,86 mgq 1,00 486,86 mq 285m | T-1

commerciale}

Caniina seminterrata 14,84 mg 18,43 mg 0,40 737 mg 195m | 51
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Resede esclusivo 3259,58 mq 3259,58 mq 0,01 32,60 mq 000m | T
Totale superficie convenzigonale: 526,83 mq
Incidenza condominiale: 0.00 | %
Superficic convenzionale complessiva: 526,83 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Nella consistenza dell'immobile non vengono considerati i manufatti che non risultano regolari per

quanto riguarda la normativa edilizia.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (P!) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,

VIA MONTESERRA N. 1, PIANQ 51-T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piato
Netta Lorda Convenzionale
Porzione di ristorante 23,46 mq 2637 mg 1,00 26,37 mq 300m | T
Cantina 10,71 mq 13,51 mq 0,40 5,40 mq 1,95m | 51
Loggia 2,30 mg 2,30 mq 0,25 0,58 mq 000m | T
Locale Tecnico 6.85 mq 8,70 mg 0,25 2,18 mq 245m | T
Resede esclusivo 954,56 mq 954,56 mq ; 0,01 9,55 mg 0,00m | T
Totale superficie convenzionale: 44,08 mq
Incidenza condominiale: 0,06 | %
Superficie convenzionale complessiva: 44,08 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI [PI] - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA

MONTESERRA N. 1, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrenc a piazzale 1540,00 mg 1540,00 mq 1,00 1540,00 mq 0,00m | T
Totale superficie convenzienale: 1540,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 1540,00 mq
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| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N® 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA

MONTESERRAN. 1,PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno a bosco 300,00 mq 300,00 mq 1,00 300,00 mq 000m | T
Totale superficie convenzionale: 300,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 300,60 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T-1

Periodo

Proprieta

Daii catastali

Dal 11,04/1997 al 17/02/2004

Dal 11/04/1997 al 14/12/2000
proprietd del Sig. (NG
I

del sig (S
- 2 sic.ro
S i
14/12/2000al 17/02/2004 proprieta
per 3/4 del Sig. (N
S -
per 1/4 della sigra{ D
.|

Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part 38
Categoria C1
C1.3,Cons. 139 mg
Rendita € 6.719,31

. Piano $1-T-1

Dal 17/02/2004 2l 06/06/2008

Proprietd per 3/4 del Sig. (N NG
]

S - oo 1/4 dellasigra
L ]
L]

Catasto Fabbricati
Fg, 12, Part 38,5nb. 1
Categoria D8

Rendita € 7.278,00
Piano §1-T-1

Dal 06/06/2008 al 13/06/2008

Proprietd per 3/4 del Sig. (N NI

per 1/4 della sigra

Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part 38, Sub. 2
Categoria D8

Rendita € 8.016,48
Piano 51-T-1

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

I Periodn

Proprieta

Dati catastali

Dal 16/02/1990 al 11/04/1997

Dal 16/02/1990 al 08,03/1990
proprieta della sig.ra{ NN
R

e del sig.

Catastc Fabbricad
Fg 117, Part. 72
Categoria C2

(1.2, Cons. 1Z mg
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S - 08/03/1990 al ! Rendita € 30,37
1170471997 proprieta del Sig.(J @ PianoS1-T
I

S—
G - 5'; S
O - :¢l: sig ra
9
a—

Dal 11/04/1997 al 11/04/1997 Proprieta del Sig. (| S C:2tasto Fabbricati
. ] Fg 11, Part. 72

del sig. (N Categoria C2
S - G sic S  C.2.Cons. 19 mg

| Rendita € 48,08
Piano S51-t
Dal 11/04/1997 al 05/06/2018 Dal 11/04/1997 al 1471272000 Catasto Fabbricati

proprieta del Siz. (NG F: L1 Part 72
] Categoria (2
del sig. (NN €1.2, Cans, 48 mg

S - i @B Supcrficic catastale 137
dal Rendita € 121,47

14/12/2000 al 13/06/2018 proprieta Piano S1-T
per 3/4 del Sig. (D
e

-
per 1/4 della sig.ra
O

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Periodo Proprietd Dati catastali
Dal 30/05/1975a131/12/1977 Proprieti per 1/4 del sig. (1 NGB Catasto Terreni
Fg 12, Part. 2
S oprictd per 1/4 della Qualita Pascolo cespugliato

sig.ra (. | .U

S o ropricti per 1/4 della | Superficie (ha are ca} 435540
sig.ra (N  Rcddito dominicale 112,47
SR rorrietd per 1/4 del sig. | Reddito agrario € 44,99
] 1

S ‘
i
Dal 31/12/1977 al 15/12/1986 Dal31/12/1977 al 16/02/1978 " Catasto Terreni
Praprieta per 1/4 del sig. (NN , Fg. 12, Part. 2

" Qualita Pascolo cespugliato
S - opricti per 1/4 della ‘ CLu
sigra N S .porficie (ha are ca) 422180
S - copricth per 1/4 della | Reddito dominicale 109,02
sig.ra (N  Fcddito agrario € 43,61
S opricta per 1/4 del sig.

A
G D! 16/02/1978 al

1506 /1980 proprieti per 3/8 della
sig.ra
S - opicti per 4/8 del sig.
]

S ;opricth per 1/8 della ;
sig.ra N |
L] '

Dal 15/12/1986 al 22/11/1994 Dal 15/12/1986al 22/11/1994 " Catasto Terreni

proprietd per 3/8della sig.ra{ I  Fe 12, Parc 2
| Qualita Pascolo cespugliato

| Clu
i Superficie (ha are ca) 410840
proprieti per 1/8 della sig.ra i) | Reddita dominicale 106,09

i

Reddito agrario € 42,44
L]

praprieta per 4/8 del sig. (N D
L ]
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Dal 22/11/1994 al 13/06/2018

Dal 2271171994 al 25/07/1997
propricts del siz. (NG
S il 25/07/1997 al
13/06/2018 propricta del Sig. (S IEIEG
L

Catasto Terreni

Fg. 12, Part. 76

Qualita Pascolo cespughato
cLu

Superficie (ha are ca) 1540
Reddito dominicale 0,4

. Reddito agraric €0,16

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCIL (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA

MONTESERRA N. 1, PIANO T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 02/03/1976 al 13/06/2018

dal 0270371976 al 29,12,1989
proprieta della sig.ra (NG
S -
29/12/1989 al 08/03/1990 proprieta
per 15/100 della sig.ra (NG
- -
85/100 del sig R
N |

08/03,/1990 al 13/06,/2018 proprieta
per 1/2 del Sig

Catasto Terreni

Fg. 11, Part 79

Qualita Pascolo

Cl.U

Superficie (ha are ca) 000300

" Reddito dominicale 0

. o

1/4 det sig. (D
S o 1 /4 della sigra
]
L]

Reddito agrario € 0,05

DATI CATASTALI

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO 51-T-1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Fpglio | Part. | Sub. | Zopa | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
12 38 2 U D8 B01648 | S1-T-1
|

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale depositata presso |'Agenzia delle Entrate
Ufficio del Territorio di Pisa. Il tutto come risulta dalla denuncia di variazione protocollo n. PI0036966
del 06/06/2018 (allegato n. 24).

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T
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Catasto fahbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficic | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
11 72 c2 2 48 137 121,47 51-T
|

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale depositata presso 1'Agenzia delle Entrate
Ufficio del Territorio di Pisa. il tutto come risulta dalla denuncia di variazione protocollo n. PIO036687
del 05/06/2018 (allegato n. 24).

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamenfe

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
12 76 Pascolo 001540 0.4 0,16
cespugliato
L

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi non corrisponde alla qualith catastale risultante dalla visura, in quanto al posto del
pascolo cespugliato (visura catastale) vi & un piazzale inghiaiato.

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRAN. 1, PIANO T

Catasto terreni {CT)

Dati identificativi

Dati di classamento

Foglic Part. Sub. Porz. Zona Quaiita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
11 79 Pascolo 000300 0 0,05
Corrispondenza catastale
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Lo stato dei luoghi non corrisponde alla qualita catastale risultante dalla visura, in quanto al posto del
pascolo (visura catastale) vi & un bosco.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO $1-T-1

L'immobile verte in buono stato di conservazione.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

L'unita in questione verte in buono stato conservativo.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Le sistemazioni idraulico-agrarie risultano in discreto stato di manutenzione.

BENE N° 12 - TERRENQ UBICATO A CALCI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Le sistemazioni idraulico-agrarie risultano in discreto stato di manutenzione.

PARTI COMUNI

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUT! (Pl) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T-1

Non ci sono parti comuni.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

Trattasi di porzione di immobile, facente parte di un maggior edificio commerciale destinato a
ristorante denominato "Ristorante [l . ricadente amministrativamente su due comuni limitrofi
{Comune di Calci e Comune di Buti) ma funzionalmente univoco.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Non sono presentli parti comuni.
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BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI {(PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Non sono presenti parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Il terreno oggetto di esecuzione non é gravato da servity, censi, livelli o usi civici, come riporta la
risposta del Settore Forestazione ed Usi Civici della Regione Toscana (allegato n. 29).

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRAN. 1, PIANOT

Il terreno oggetto di esecuzione non & gravato da servity, censi, livelli o usi civici, come riporta la
risposta del Settore Forestazione ed Usi Civici della Regione Toscana (allegato n. 29).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T-1

L'edificio, di cui la porzione immobiliare in oggetto é parte, ha le seguenti caratteristiche costruttive:

- STRUTTURE IN ELEVAZIONE: La parte di edificio di vecchia realizzazione ha struttura portante in
muratura ordinaria, in seguito ristrutturata e costituita da pareti in blocchi di laterizio antisismici e
laterizi facciavista o pietrame facciavista; 'ala di edificio piu recente ha struttura staticamente
indipendente e

costituita da colonne in acciaio e setti in C.A. gettato in opera;

- SOLAI: Solai aventi struttura in latero cemento tipo bausta;

- MURATURE PERIMETRALI: Murature costituite da pareti in blocchi di laterizio antisismici e laterizi
facciavista o pietrame facciavista;

- DIVISORI INTERNI: Murature costituite da pareti in laterizi pieni e semipieni;

- COPERTURA (STRUTTURA E MANTO): Struttura in latero cemento e manto in tegole tipo marsigliesi;
- PROSPETT!: Porzioni di muratura in laterizi facciavista e porzioni di muratura in pietrame
facciavista.

La porziene immobiliare in questione presenta le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- PARET! INTERNE: [n laterizi forati intonacati e tinteggiati;

- INFISST INTERNI ED ESTERNI: Esterni in metallo con vetrocamera; Interniin legno tamburato;

- PAVIMENTI E RIVESTIMENTI: Pavimenti e rivestimenti in ceramica; soglie e davanzali in pietra; scale
interne in legno prefabbricate;

- IMPIANTO IDRO-TERMO SANITARIO: Autonomo alimentato a GPL e terminali a colonne in alluminio;
- IMPIANTO ELETTRICO: Sottotraccia;

- ASCENSORE/MONTACARICHI: Assente;

- IMPIANTI SPECIALI: Climatizzazione; Impianto di aspirazione per sala fumatori.
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BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

L'edificio, di cui la porzione immobiliare in oggetto & parte, ha le seguenti caratteristiche costruttive:

- STRUTTURE IN ELEVAZIONE: La parte di edificio di vecchia realizzazione ha struttura portante in
muratura ordinaria, in seguito ristrutturata e costituita da pareti in blocchi di laterizio antisismici e
laterizi facciavista o pietrame facciavista; l'ala di edificio pit recente ha struttura staticamente
indipendente e

costituita da colonne in acciaio e setti in C.A. gettato in opera;

- SOLAL: Solai aventi struttura in latero cemento tipo bausta;

- MURATURE PERIMETRALI: Murature costituite da pareti in blocchi di laterizio antisismici e laterizi
facciavista o pietrame facciavista;

- DIVISORI INTERNI: Murature costituite da pareti in laterizi pieni e semipieni;

- COPERTURA (STRUTTURA E MANTO}: Struttura in latero cemento e manto in tegole tipo marsigliesi;
- PROSPETT!: Porzioni di muratura in laterizi facciavista e porzioni di muratura in pietrame
facciavista.

La porzione immobiliare in questione presenta le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- PARETI INTERNE: In laterizi forati intonacati e tinteggiati;

- INFISSI INTERN! ED ESTERNI: Esterni in metallo con vetrocamera; [nterni in legno tamburato;

- PAVIMENTI E RIVESTIMENTI: Pavimenti e rivestimenti in ceramica; soglie e davanzali in pietra; scale
interne in legno prefabbricate;

- IMPIANTO IDRO-TERMO SANITARIO: Autonomo e terminali a colonne in alluminio;

- IMPIANTO ELETTRICO: Sottotraccia;

- ASCENSORE/MONTACARICHI: Assente;

- IMPIANTI SPECIALIL: Climatizzazione; Impianto di aspirazione per sala fumatori.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO 51-T-1

L'immobile risuita occcupato da terzi con contratto di comodato gratuito.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

s Registrazione contratto: 26/04/2013

¢ Scadenza contratto: 14/04/2022

Stato della causa in corso per il rilascio

1 proprietari (e debitori) sig. (J EEEEIEIEGED - siz-- R 2o stipulato un contratto di

comodato immobiliare con |2 (G
(iscritta al registro delle Imprese di Pisa con c.f. della durata di anni 9 (nove) a

decorrere dal 15/04/2013 al 14/04/2022. La parte comodante ha la facoltd di risolvere
anticipatamente il contratto di comodato con raccomandata con ricevuta di ritorno almeno otto mesi
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prima la data prefissata.

Canoni di locazione

Canone mensile: € 0,00

Canone di locazione / indennita fissato dal custode: € 0,00

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO 51-T

L'unita immobiliare risulta occupata dalta debitrice sig.ra (| | NI

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRAN. 1, PIANO T

L'immobile risulta libero

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (P[] - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

L'immaohbile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T-1
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Periodo Proprieta Atti

Dal 08/03/1990 al Proprieta del Sig. COMPRAVENDITA
14/12/2000 O
] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
]
S ! sic. | PAOLO GHIRETTI 08/03/1990 15960
]
a— Trascrizione
S - -\l
sig ra Presso Data Reg. gen. Reg. part.
O
L] ;
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
UFFICIO DEL 28/03/1990 22
REGISTRO DI
PONTEDERA
Dal 14/12/2000 a! Proprieta per 3/4 del SENTENZA
18/06/2018 Sig
] Rogante pata Repertorio N° Raccolta N°
L
eper 1/4 dellasigra | TRIBUNALE 12/12/2000 7963
L]
__— Trascrizione
L]

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Registrazione

Presso Data Reg. N° Yol N°

UFFICEO DEL 28/12/2000 2517
REGISTRO DI PISA

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

Periedo Proprietd Att
Dal 08/03/1990 al proprieta del Sig. COMPRAVENIDITA
1471272000 L ]
] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
.
S - sic. | PAOLO GHIRETTI 08/03/1990 15960
S
— Trascrizione
O - i<l
ig.ra
Sig.ra Presso Data Reg. gen, Reg. part,
O
L]
Registrazione
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Presso Data Reg. N°® Vol. N®
UFFICIO DEL 28/03/1990 22
REGISTRO DI
PONTEDERA
Dai 14/12 /2000 al Proprieta per 3/4 del SENTENZA
18/06/2018 Sig. (.
] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
R
e per 1/4 dellasigra | TRIBUNALE 14/02/2000 7963
|
— Trascrizione
L
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vel N°
UFFICIO DEL 28/12/2000 2517

REGISTRO DI PISA

Per quanto riguarda I'immobile oggetlo di pignoramento:

» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUT! (P!) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

-

Periodo

Proprieta

ALti

Dal 27/01/1995 al

Proprieta del sig.

DENUNCIA DI PASSAGGIO PER CAUSA DI MORTE

09/06/1996
] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
L]
SUCCESSIONE 27/01/1995
Trascrizione
Presseo Data Reg. gen, Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Yol. N°
UFFICIO DEL 27/07/1995 100 773
REGISTRO DI
LIVORNO
Dal 09/06/1996 al Proprieta del sig. DENUNCIA D1 PASSAGGIO PER CAUSA DI MORT
25/07/1997
[ ] Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
L]
SUCCESSIONE 09/06/1996

Trascrizione

Presso

Data

Reg. gen.

Reg. part.
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Registrazione

Presso

Data

Reg. N°

Voi. N°

UFFICIO DEL
REGISTRO DI PISA

10/12/1996

53

682

Dal 25/07/1997 al
18/06/2018

Proprieta del Sig.

COMPRAVENDITA

Rogante

Data

Repertoric N°

Raccoita N°®

GHIRETTI PAOLO

25/07/1997

20776

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
PISA 11/08/1997 11522 8036
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA

MONTESERRA N. 1, PIANO T

Periodo

Proprieta

Afti

Dal 08/03/1990 al
13/06/2018

Proprieta per 1/2 del
5i¢. A
]
aa
G - 1/4
del sig- (D
O
S - 1/4
delta sig.ra{ D
]
L]

SCRITTURA PRIVATA (TITOLO ULTRAVENTENNALE)

Rogante

Data

Repertorio N°

Raccolta N°

GHIRETTI PAOLO

0870371990

15960

Trascrizione

Presso Data Reg. pen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
PONTEDERA 28/03/1990 22

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione dei pignoramento
risulta invariata;

+ La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO 51-T-1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢« [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a PISA il 18/12/2001
Reg. gen. 20231 - Reg. part. 4150
Quota: 1/1
[mporto: € 516.456,00
A favore d (R
Contro (D

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 258.228,00
Interessi: € 258.228,00
Percentuale interessi: 5,30 %
Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO
Data: 17/12/2001
N° repertorio: 82376
Note: ANNOTAZIONE del 24/04 /2009 (registro part. n. 1692 e gen. 8033) relativa alla nota di
trascrizione n. 4150 del 18/12/2001, per aumento durata di ammortamento. Si specifica che il
sig. (N : ' oprictario della quota di 3/4 mentre |a sig.ra{ D
proprietaria della quota di 1/4.
» IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
[scritto a PISA 11 04/03/2004
Reg. gen. 4712 - Reg. part. 1035
Quota: 1/1
Importo: € 300.000,00
A favore di (I
Contro

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 150.000,00
Interessi: € 150.000,00
Percentuale interessi: 4,35 %
Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO
Data: 03/03/2004
N° repertorio: 110807
N° raccolta: 10710
Note: ANNOTAZIONE del 16/10/2008 (registro part. n. 3909 e gen. 22059) relativa alla nota
di trascrizione n. 1035 del 04/03 /2004, per modifica durata di ammortamento. Si specifica che
il sig. (N o) rictario della quota di 3/4 mentre la sig.ra (i D
& proprietaria della quota di 1/4. Si precisa inoltre che la particeila n. 73 del foglio 12 del
Comune di Buti risulta soppressa.
= JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
Iscritto a PISA i1 04/06/2008
Reg. gen. 12351 - Reg. part. 2412
Quota: 1/1
Importo: € 4.000.000,00
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A favore d; (R
Contro (N

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 200.000,00

Interessi: € 200.000,00

Percentuale interessi: 6,80 %

Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO
Data: 30/05/2008

N° repertorio: 139350

N° raccolta: 15555

Note: Si specifica che il sig. (I BRI : proprietario della quota di 3/4 mentre la
sig.r 4 D : o rictaria della quota di 1/4.

Trascrizioni

¢ DOMANDA GIUDIZIALE
Trascritto a PISA il 28/01/2014
Reg. gen. 1220 - Reg. part. 909
Quota: 1/4
A favore di (D
Contro (N

Formalita a carico della procedura
= DOMANDA GIUDIZIALE

Trascritto a PISA il 28/01/2014

Reg. gen. 1219 - Reg. part. 908

Quota: 1/4

A favore di{

Contro (N

Formalita a carico della procedura
+ VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA i1 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore di (D
Contro (N
Formalita a carico della procedura
Note: Si specifica che il sig. (S D : »roprietario della quota di 3/4 mentre la
sig.ra (N - »oprietaria della quota di 1/4. Si precisa inoltre che la particella n.
73 del foglio 12 del Comune di Buti risulta soppressa.

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.
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BENE N° 10 - PORZIONE D'TMMOBILE UBICATO A CALCI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a PISA 11 18/12/2001
Reg. gen. 20231 - Reg. part. 4150
Quota: 1/1
Importo: € 516.456,00
A favore di
Contro (N

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 258.228,00
Interessi: € 258.228,00
Percentuale interessi: 5,30 %
Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO
Data: 17/12/2001
N°® repertorio: 82376
Note: ANNOTAZIONE del 24/04 /2009 (registro part. n. 1692 e gen. 8033) relativa alla nota di
trascrizione n. 4150 del 18/12/2001, per aumento durata di ammortamento. Si specifica che il
sig. (I o' oprictario della quota di 3/4 mentre la sig.ra (D :
proprietaria della quota di 1/4.
¢« [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PISA il 04/03 /2004
Reg. gen. 4712 - Reg. part. 1035
Quota: 1/1
Importo: € 300.000,00
A favore di
Contro (D

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 150.000,00
Interessi: € 150.000,00
Percentuale interessi: 4,35 %
Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO
Data: 03/03/2004
N® repertorio: 110807
N® raccolta: 10710
Note: ANNOTAZIONE del 16/10/2008 {registro part. n. 3909 e gen. 22059) relativa alla nota
di trascrizione n. 1035 del 04 /03 /2004, per modifica durata di ammortamento. Si specifica che
il sig. (I ¢ oprictario della quota di 3 /4 mentre la sig.ra (NG
& proprietaria della quota di 1/4.
= IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PISA il 04/06/2008
Reg. gen. 12351 - Reg. part. 2412
Quota: 1/1
Importo: € 4.000.000,00
A favore di (N
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Contro

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 200.000,00

Interessi: € 200.000,00

Percentuale interessi: 6,80 %

Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO

Data: 30/05/2008

N° repertorio: 139350

N° raccolta: 15555

Note: Si specifica che il sig. (|} } NNNNEEEE: »roprietario della quota di 3/4 mentre la
sig.ra (i : o roprietaria della quota di 1/4.

Trascrizioni

« DOMANDA GIUDIZIALE
Trascritto a PISA il 28/01/2014
Reg. gen. 1220 - Reg. part. 909
Quota: 1/4
A favore di (D
Contro (G

Formalita a carico della procedura
« DOMANDA GIUDIZIALE

Trascrittoa PISA i1 28/01/2014

Reg. gen. 1219 - Reg. part. 908

(Quota: 1/4

A favore di (D

Contro

Formalita a carico della procedura
¢ VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISAil22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore di
Contro (D
Formalita a carico della procedura
Note: Si specifica che il sig. (S GG oroprictario della quota di 3/4 mentre la
sig.ra (D : »roprictaria della quota di 1/4.

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalitd interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00} a formalitd, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
[scritto a PISA il 18/12/2001
Reg. gen. 20231 - Reg. part. 4150
Quota: 1/1
Importo: € 516.456,00
A favore di (N
Contro (N

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 258.228,00
Interessi: € 258.228,00
Percentuale interessi: 5,30 %
Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO
Data: 17/12/2001
N° repertorio: 82376
Note: ANNOTAZIONE del 24/04 /2009 (registro part. n. 1692 e gen. 8033} relativa alla nota di
trascrizione n. 4150 del 18/12/2001, per aumento durata di ammortamento.
* JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
[scritto a PISA il 04/03/2004
Reg. gen. 4712 - Reg. part. 1035
Quota: 1/1
Importo: € 300.000,00
A favore di (D
Contro (R

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 150.000,00
Interessi: € 150.000,00
Percentuale interessi: 4,35 %
Rogante: NOTAIQ DELL'ANTICO GIULIO
Data: 03/03/2004
N° repertorio: 110807
N° raccolta: 10710
Note: ANNOTAZIONE del 16/10/2008 (registro part. n. 3909 e gen. 22059) relativa alla nota
di trascrizione n. 1035 del 04/03 /2004, per modifica durata di ammortamento.
» [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
[scritto a PISA il 04/06/2008
Reg. gen. 12351 - Reg. part. 2412
Quota: 1/1
Importo: € 4.000.000,00
A favore di (N
Contro (NG

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 200.000,00

Interessi: € 200.000,00

Percentuale interessi: 6,80 %

Rogante: NOTAIO DELL'ANTICO GIULIO
Data: 30/05/2008
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N° repertorio: 139350
N° raccolta: 15555

Trascrizioni

s VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore di (N
Contro (G

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00} a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI {(PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIiA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 18/06/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

« DOMANDA GIUDIZIALE
Trascritto a PISA il 28/01/2014
Reg. gen. 1220 - Reg. part. 909
Quota: 1/4
A favore di (D
Contro (G

Formalita a carico della procedura
+ DOMANDA GIUDIZIALE

Trascritto a PISA il 28/01/2014

Reg. gen. 1219 - Reg. part. 908

Quota: 1/4

A favore d i (RN

Contro (NG

Formalita a carico della procedura
« VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascrittoa PISAi122/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 3/4
A favore di (D
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Contro (D

Formalita a carico della procedura

Note: Si specifica che il sig. (| NN : »roprictario deila quota di 1/4 mentre la
sig.ra (D : ¢ roprictaria della quota di 2/4.

Oneri di cancellazione

Da un esame degli adempimenti da effettuare per la cancellazione delle formalita interessanti il bene
immobile in oggetto si preventiva una spesa di circa € 300,00 (trecento/00) a formalita, oltre il
compenso spettante al soggetto che effettuera la cancellazione.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Il Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato il 24/07 /2017 dal comune di Buti, riporta:

- che parte del terreno in oggelto, ai sensi dei vigenti strumenti urbanistici, ricade in ZONE A
PREVALENTE DESTINAZIONE NON RESIDENZIALE DI TIPO TURISTICO RICETTIVO - Dr (Art. 36 NTA);
- parte in zona a SUBSISTEMA AREE BOSCATE (Art. 22 NTA);

- in zona S.1.C. MONTE PISANOQ;

-inzona RISERVA NATURALE PROVINCIALE MONTE SERRA DI SOTTO;

- in zona VINCOLO IDROGEOLOGICO.

BENE N° 12 - TERRENQ UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Il Certificato di Destinazione Urbanistica n. 33, rilasciato il 24/07 /2017 dal comune di Calci, riporta:

- che il terreno in oggetto, ai sensi dei vigenti strumenti urbanistici, ricade nella "U.T.0.E. 1", Sistema
Paesaggistico Forestale del Monte;

- l'immobile ricade in area soggetta a vincolo paesaggistico ai sensi della parte {1l del Digs 42/2004 e
vincolo idrogeologico.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI} - LOC. PRATO A CERAGIQLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T-1

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile risulta agibile.

"

L'edificio commerciale destinato a ristorante denominato “Ristorante [JJJilil*. ricadente
amministrativamente su due comuni limitrofi {Comune di Calci e Comune di Buti) ma funzionalmente
univoco, & stato edificato in epoca antecedente il 1967. Successivamente e stato oggetto di intervento
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edilizio abusivo per ampliamento e sopraelevazione per il quale & stata presentata domanda di
Condono Edilizio L. 724/94 al Comune di Buti (il 01/03/1995 al prot. n. 2903} cui & seguita la
Concessione Edilizia in Sanatoria P.N. 062/1995 rilasciata in data 05/06/1999 n. 1065/94 e al
Comune di Calci Pratican. 119/94.

A causa di un evento calamitoso (incendio) il fabbricato & stato parzialmente distrutto e reso
inutilizzabile, ragion per cul & stata richiesta ed ottenuta, per opere di ristrutturazione e ricostruzione,
la Concessione Edilizia n. 25 del 01/06/1999 (prat. n. 98/034); alla quale & seguila la Concessione
Edilizia n. 38 del 02/10/2002 (pratica 155/02) per l'ultimazione dei lavori di cui alla C.E. 25/99 e la
successiva Concessione Edilizia n. 5 del 23/02/2004 (prat. n. 255/03) quale Variante ai precedentt
titoli. | lavori di ricostruzione e ristrutturazione sono ultimati in data 07/04/2004 come da
comunicazione depositata in Comune di Buti in data 10/04/2004; L'Agibilitad dell'immobile & stata
Attestata in data 09/04/2004 e registrata al prot. n. 4504.

[n seguito, il resede del fabbricato, per la sistemazione del parcheggio esistente, risagomatura del
fondo e livellazione del piano per migliorare I'accesso, delimitazione dei parcheggi con staccionate in
legno e sistemazione a verde & stata presentata Denuncia di [nizio Attivita con protocollo n. 8606 del
01/07/2008 (P.E. 152/2008). A seguito di lavori eseguiti in parziale difformiti alla D.LA. anzidetta, &
stata richiesta in data 17/03/2009 (prot. n. 3102) Attestazione di Conformita in Sanatoria poi
rilasciata in data 25/07 /2013 al n. 11 (pratica n. 62/2009).

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

+ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In difformita ai titoli richtamati, sul posto, sono state realizzate in aderenza all'edificio (sul lato sud) e
in adiacenza tra loro due strutture pertinenziali, aventi strutture metallica e lignea del tipo "leggero”,
di cui una destinata a locale di sgombero e l'altra a pensilina.

Dette strutture comunque risultano, ad un esame visivo, facilmente rimuovibili per operare una
rimessa in pristino dello stato dei luoghi.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile risulta agibile.

L'edificio commerciale destinato a ristorante denominato "Ristorante ||| . ricadente
amministrativamente su due comuni limitrofi {Comune di Calci e Comune di Buti) ma funzionalmente
univoco, & stato edificato in epoca antecedente il 1967. Successivamente & stato oggetto di intervento
edilizio abusivo per ampliamento e sopraelevazione per il quale & stata presentata domanda di
Condono Edilizio L. 724/94 al Comune di Buti (il 01/03/1995 al prot. n. 2903) cui & seguita la
Concessione Edilizia in Sanatoria P.N. 062/1995 rilasciata in data 05/06/1999 n. 1065/94 e al
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Comune di Calci Pratican. 119/94.

A causa di un evento calamitoso (incendio) il fabbricato é stato parzialmente distrutto e reso
inutilizzabile, ragion per cui & stata richiesta ed ottenuta, per opere di ristrutturazione e ricostruzione,
la Concessione Edilizia n. 25 del 01/06/1999 (prat. n. 98/034); alla quale & seguita la Concessione
Edilizia n. 38 del 02/10/2002 (pratica 155/02) per 'ultimazione dei lavori di cui alla C.E. 25/99 e la
successiva Concessione Edilizia n. 5 del 23/02/2004 (prat. n. 255/03) quale Variante ai precedent
titoli. | lavori di ricostruzione e ristrutturazione sono ultimati in data 07/04/2004 come da
comunicazione depositata in Comune di Buti in data 10/04/2004; L'Agibilitd dell'immobile & stata
Attestata in data 05/04/2004 e registrata al prot. n. 4504.

In seguito, il resede del fabbricato, per la sistemazione del parcheggio esistente, risagomatura del
fondo e livellazione del piano per migliorare I'accesso, delimitazione dei parcheggi con staccionate in
legno e sistemazione a verde é stata presentata Denuncia di [nizio Attivita con protocollo n. 8606 del
01/07/2008 (P.E. 152/2008). A seguito di lavori eseguiti in parziale difformita alla D.I.A. anzidetta, &
stata richiesta in data 17/03/2009 (prot. n. 3102) Attestazione di Conformitd in Sanatoria poi
rilasciata in data 25/07/2013 al n. 11 (pratica n. 62/2009).

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

¢ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» [Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (P1) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRAN. 1, PIANO T

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO 51-T-1

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Nella formazione dei lotti il C.T.U. ha tenuto in considerazione:

- {'ubicazione dei beni immobili oggetto di esecuzione, in particolar modo considerando la collocazione
in Comuni diversi e distanti tra loro;

- la destinazione dei beni e la complementarita di alcuni di essi tra loro;

- il valore di mercato dei singoli beni in maniera da formare lotti con valutazione non eccessiva per
l'attuale fase del mercato immobiliare.

Sulla base dei principi sopra elencati, il C.T.U. ha reputato opportuno formare n. 7 (sette) lotti per
rendere i beni immobili pitt appetibili sul mercato.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

¢ Bene N°1- Terrenc ubicato a Pisa (PI) - Via della Casa Rossa (traversa), piano T
Terreno ad uso agricolo della superficie di mqg 2030 (duemilatrenta)circa a giacitura
pianeggiante e forma pressoché rettangolare. [} terreno, ubicato in prossimita della frazione di
Marina di Pisa, ha accesso da una traversa della via della Casa Rossa. L'appezzamento alla data
del sopralluogo risultava completamente utilizzato come ricovero e dimora di cavalli,
attrezzato con strutture in ferro e legno (facilmente amovibili} a servizio degli animali.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 67, Part. 96, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del hene: € 3.000,00
Il terreno oggetto della procedura viene valutato come terreno agricole poiché é compreso nel
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Regolamento Urbanistico del Comune di Pisa, in Zona Agricole di sviluppo, come dimostra il
certificato di destinazione (alleg. n. 26).

Il terreno & stimato secondo la reale destinazione colturale che & stata rilevata durante il
sopralluogo. La sottoscritta, per determinare il valore del suddetto terreno ha adottato il pit
probabile prezzo di mercato, che & stato determinato con una stima sintetica comparativa,
confrontando i valori di immobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente.

Il parametro adottato & I'ettaro. Il valore di mercato & scaturito:

- da indagini effettuate presso agenzie immobiliari ubicate nel Comune di Pisa;

- da indagini effettuate presso i tecnici del Comune di Comune di Pisa.

I valori di mercato oscillanc peri terreni a : da 14.000,00 a 16.000,00 €/ha;

La sottoscritta ha reputato di attribuire il valore unitario medio pari a 15.000,00 €/ha per i
seguenti motivi:

- I'andamento attuale del mercato degli immobili;

- la distanza dei terreni dal centro abitato.

[l valore reale totale del terreno & uguale a 3.045,00 €, arrotondabile a € 3.000,00. Non si é
ritenuto necessario considerare il valore delle strutture presenti sul terreno, in quanto
facilmente amovibili.

T Identificativo Superficie Valere unitario valore Quota in Totale T
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - Terreno 2030,00 mq 150 €/mq € 3.045,00 100,00 €3.000,00
Pisa (PI) - Via della
Casa Rossa
(traversa}, piano T

Valore di stima: € 3.000,00

Valore di stima: € 3.000,00

Valore finale di stima: € 3.000,00

LOTTO 2

*» Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pisa (PI) - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angolo via
Diacono n. 13 /A, interno 2, piano 1
Unitd immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale
(denominato isola 5) a quattro piani fuori terra (terra, primo, secondo e terzo), sito in Comune
di Pisa (PI), frazione Marina di Pisa, in angolo tra via Vecchiani e via Diacono, pia
precisamente: Appartamento per civile abitazione (distinto con il numero interno 2), dislocato
completamente a piano primoe del suddetto edificio, composto da ingresso-soggiorno,
cucinotto, disimpegno notte, bagno e camera matrimoniale oltre a un terrazzo posto sul fronte
nord a cui si accede direttamente dal cucinotto. Si accede a detto appartamento a mezzo di
porta situata a sinistra del pianerottolo d’arrive della scala condominiale percorrendo
guest'ultimo da ovest verso est; detta scala & raggiungibile da via Vecchiani a mezzo di passo
condominiale distinto dal civico 13/A e da Via Don Icilio Felici tramite resede condominiale.
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Identificato al catasto Fabhricati - Fg. 65, Part. 235, Sub. 15, Zc. 2, Categoria A3

L'immoabile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Valore di stima del bene: € 149.000,00

Per la valutazione del bene oggetto della procedura, il C.T.U. adotta la metodologia del pil
probabile prezzo di mercato, che & stato determinato con una stima sintetica comparativa,
confrontando i valori di immobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente. Il parametro adottato per l'unitd in oggetto é la superficie
commerciale espressa in mq. [ valori di mercato sono scaturiti:

- da indagini effettuate presso Agenzie Immaobiliari ubicate nel Comune di Pisa;

- daindagini effettuate presso i tecnici della zona;

--con l'ausilio dei valori contenuti nella banca dati delle quotazioni immobiliari dell’OMI
(Osservatorio del Mercato Immaobiliare) dell’Agenzia delle Entrate.

ll C.T.U. ha attribuito all'immobile il valore di mercato dopo avere tenuto in considerazione le
seguenti caratteristiche: di carattere estrinseco:

- la fascia urbana di ubicazione del fabbricato e la vicinanza al mare;

- la facilita di collegamento con mezzi privati € con mezzi pubblici;

di carattere intrinseco:

- I'epoca di costruzione ed i materiali utilizzati;

- la posizione del fabbricato, ubicato all'incrocio di due strade;

- lo stato di conservazione.

Il valore di mercato di fabbricati ad uso abitativo, ubicati nella medesima zona, in normale
stato di conservazione con le stesse caratteristiche del bene oggetto della procedura, oscilla da
2.300,00 €/mq a 3.000,00 €/mq; la sottoscritta assume il valore piu elevato pari a 3.000,00
€/mq per la vicinanza dell’appartamento al mare. Al suddetto valore unitario & stato applicato
un coefficiente di vetusta pari a 0,95 per tenere in considerazione dello stato di conservazione
dell'unita immobiliare; pertanto il valore unitario & pari a 2.850,00 €/mq. Inoltre per tenere in
considerazione il fatto che 'unitd & attualmente locata si considera un coefficiente riduttivo
pari al 10% del valore venale (tenuto in considerazione che alla scadenza del contratto
mancana circa dieci mesi) pertanto il valore al mq & pari a 2.565,00. Il valore dell'uniti &
uguale pertanto a 149.103,45 € arrotondabile a € 149.000,00.

Bene N° 3 - Garage ubicato a Pisa (Pl) - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angolo via Diacono
n.13/A., piano T

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale
(denominato isola 5) a quattro piani fuori terra (terra, primo, secondo e terzo), sito in Comune
di Pisa (PI), frazione Marina di Pisa, in angolo tra via Vecchiani e via Diacono, piu
precisamente: Locale ad uso garage posto al piano terra del suddetto edificio (lato nord),
corrispondente al secondo (garage) percorrendo il suddetto lato nord da ovest verso est. Si
accede a detto garage a mezzo di porta situata sul lato nord da Via Don Icilio Felici tramite
resede condominiale.

Identificato al calasto Fabbricati - Fg. 65, Part. 235, Sub. 31, Zc. 2, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.500,00

Per la valutazione del bene oggetto della procedura, il C.T.U. adotta la metodologia del pii
probabile prezzo di mercato, che & stato determinato con una stima sintetica comparativa,
confrontando i valori di immaobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente. Il parametro adottato per l'unita in oggetto & la superficie
commerciale espressa in mgq. | valori di mercato sono scaturiti:

- da indagini effettuate presso Agenzie Immobiliari ubicate nel Comune di Pisa;
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- daindagini effettuate presso i tecnici della zona;

- con l'ausilio dei valori contenuti nella banca dati delle quotazioni immobiliari dell’OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’ Agenzia delle Entrate.

Il C.T.U. ha attribuito all'immobile il valore di mercato dopo avere tenuto in considerazione le
seguenti caratteristiche: di carattere estrinseco:

- 1a fascia urbana di ubicazione del fabbricato e la vicinanza al mare;

- la facilita di collegamento con mezzi privati e con mezzi pubblici;

di carattere intrinseco:

- I'epoca di costruzione ed i materiali utilizzati;

- la posizione del fabbricato, ubicato all'incrocio di due strade;

- lo stato di conservazione.

Il valore di mercato di fabbricati ad uso abitativo, ubicati nella medesima zona, in normale
stato di conservazione con le stesse caratteristiche del bene oggetto della procedura, oscilla da
1.000,00 £/mq a 1.400,00 €/mq; la sottoscritta assume il valore pil elevato pari a 1.400,00
€/mq per la ridotta reperibilitd di posti auto coperti. Al suddetto valore unitario & stato
applicato un coefficiente di vetusta pari a 0,95 per tenere in considerazione dello stato di
conservazione dell’'unitd immobiliare; pertanto il valore unitario & pari a 1.330,00 €/mq. I}
valore dell'uniti é uguale pertanto a 23.541,00€ arrotondabile a € 23.500,00.

identificativo Superficie Valore unitario Valore Queta in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 2 - 58,13 mg 2.565.00 €/mq € 149.000,00 100,00 €149.000,00
Appartamento

Pisa (PI) - Fraz.
Marina di Pisa, via
Vecchiani angole via
Diacone n. 13/4,,
interno 2, piano 1

Bene N° 3 - Garage 17,70 mq 1.330,00 €/mq € 23.500,00 100,00 € 23.500,00
Pisa (PI) - Fraz.
Marina di Pisa, via
Vecchiani angolo via
Diacono n. 13/A,,
pianc T

Valore di stima: € 172.500,00

Valore di stima: € 172.500,00

Valore finale di stima: € 172.500,00

LOTTO 3

» Bene N°4 - Terreno ubicato a Santa Maria a Monte (PI) - Via Paniaccio, piano T
Terreno, costituito da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare, non
riconducibile a nessuna forma geometrica, come & possibile osservare dall’estratto del foglio di
mappa [alleg. n. 17). La superficie ha una giacitura collinare con pendenza media; il terreno
presenta una struttura di medio impasto. Il terreno & un bosco misto, Ia cui rinnovazione

83

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o
[-+]
a
=
[=]
«
w
o
[u]
a
@
@
2
(=2
~
3
.o
=
L]
%]
<
=
<
o
LL
ar
<
>
s}
<«
=
o
™
<
Q
-
<
x
=
<€
=z
jul
[a]
c
[
o
o
E
w
<
=
<
]
z
o
o
3
<
[8]
o
o
2
T
E
=




avviene per via agamica, costituito prevalentemente da piante di Leccio (Quercus ilex), Cerro
(Quercus cerris) e Cipresso (Cupressus) ed altre piante arbustive, quali Alloro (Laurus nobilis)
e Corbezzolo (Arbutus unedo), che insieme ad altri arbusti formano la classica vegetazione
mediterranea. Il bosco non risultava sottoposto a tecniche colturali, quali tagli ai rami seccati e
pulizia del sottobosco, in quanto il terreno risuitava coperto da sterpaglia e piante di rovo.
identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 325, Qualita Bosco misto - Fg. 16, Part. 343, Qualita
Bosco misto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 1.500,00

Il terreno oggetto della procedura viene valutato come terreno boschivo poiché & compreso nel
Regolamento Urbanistico del Comune di Santa Maria a Monte, in "aree boscate”, come dimostra
il certificato di destinazione urbanistica (alleg. n. 27).

Il terreno & stimato secondo la reale destinazione colturale che é stata rilevata durante il
sopralluogo. La sottoscritta, per determinare il valore del suddetto terreno ha adottato il pili
prohabile prezzo di mercato, che & stato determinato con una stima sintetica comparativa,
confrontando i valori di immobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente.

[l parametro adottato & ['ettaro. Il valore di mercato é scaturito:

- da indagini effettuate presso agenzie immobiliari ubicate nel Comune di Santa Maria a Monte;
- da indagini effettuate presso i tecnici del Comune di Comune di Santa Matia a Monte.

I valori di mercato oscillano per i terreni a Bosco Misto: da 0,30 a 0,40 €/mq;

La sottoscritta ha reputato di attribuire il valore unitario medio pari a 3.500,00 €/ha per i
seguenti motivi:

- 'andamento attuale del mercato degli immobili;

- la distanza dei terreni dal centro abitato;

- la relativa facilita di accesso al terreno dalla viabilita pubblica.

{l valore reale totale del terreno & uguale a 3.038,00 €, arrotondabile a € 3.000,00.

Per cui il 50% del valore & pariaa € 1.500,00.

{dentificative Superficie } Valere unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4 - Terreno 8680,00 mq 0,35 €/mq € 3.038,00 50,00 £ 1.500,00
Santa Maria a Monte
(P1) - Via Paniaccio,

piano T

Valore di stima: € 1.300,00

Valore di stima: € 1.500,00

Valore finale di stima: € 1,500,00

LOTTO 4

« Bene N°5 - Appartamento ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 13, scala 1, interno
17, piano 5
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Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove
piani fuori terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI), via Sacco e Vanzetti
n. 13, pit precisamente: Appartamento per civile abitazione (distinte con il numero interno
17}, dislocato completamente al piano quinto {sesto da terra} del suddetto edificio, al quale si
accede da vano scale condominiale n. 1 (disposto a nord-ovest di detto vano scala).
L'appartamento & composto da monolocale con angolo cottura, antibagne, hagno e terrazzo
trasformato in veranda.

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub. 145, Zc. U, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 68.000,00

Per la valutazione del hene oggetto della procedura, il C.T.U. adotta la metodologia de! pin
probabile prezzo di mercato, che & stato determinato con una stima sintetica comparativa,
confrontando i valori di immobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente. |l parametro adottato per l'unitd in oggetto & la superficie
commerciale espressa in mq. | valori di mercato sono scaturiti:

- da indagini effettuate presso Agenzie Immobiliari ubicate nel Comune di Pontedera;

- da indagini effettuate presso i tecnici della zona;

- con l'ausilio dei valori contenuti nella banca dati delle quotazioni immobiliari deil’'OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare} del’Agenzia delle Entrate.

[ C.T.U. ha attribuito all'immobile il valore di mercato dopo avere tenuto in considerazione le
seguenti caralteristiche: di carattere estrinseco:

- la fascia urbana di ubicazione del fahbricato e a vicinanza al centro cittadino;

- la facilita di collegamento con mezzi privati e con mezzi pubblici;

di carattere intrinseco:

-Yepoca di costruzione ed i materiali utilizzati;

- la posizione del fabbricato;

- lo stato di conservazione.

Il valore di mercate di fabbricati ad uso abitativo, ubicati nella medesima zona, in normale
stato di conservazione con le stesse caratteristiche del bene oggetto della procedura, oscilla da
1.200,00 €/mq a 1.800,00 €/mq; la sottoscritta assume il valore medio pari a 1.500,00 €/mq
per la vicinanza dell'appartamento al centro cittadino. Al suddetto valore unitario & stato
applicato un coefficiente di vetusta pari a 0,90 per tenere in considerazione dello stato di
conservazione dell'unitd immobiliare; pertanto il valore unitario & pari a 1.350,00 €/maq.
Inoltre per tenere in considerazione il fatto che I'unita é attualmente occupata dal debitore, si
considera un coefficiente riduttivo pari al 10% del valore venale, pertanto il valore al mq é pari
a 1.215,00. Il valore dell'unita & uguale pertanto a 67.918,50 € arrotondabile a € 68.000,00.

Si evidenzia che non si sono considerate le spese necessarie alla messa in pristino della
terrazza, trasformata abusivamente in veranda, in quanto esigue.

¢« Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Pontedera (PT) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano 51
Unitad immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove
piani fuori terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI), via Sacco e Vanzetlti
n. 23, pilt precisamente: Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale
complessiva di mq 11 (undici). Si accede a detto posto auto a mezzo di rampa carrabile
condominiale su via Sacco e Vanzelti n. 23.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub. 123, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 5.500,00
Per la valutazione del hene oggetto della procedura, il C.T.U. adotta la metodologia del piu
probabile prezzo di mercato, che & stato determinate con una stima sintetica comparativa,
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confrontando i valori di immobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente. Il parametro adottato per l'unitd in oggetto & la superficie
commerciale espressa in mq. | valori di mercato sono scaturiti:

- da indagini effettuate presso Agenzie Immobiliari ubicate nel Comune di Pontedera;

- da indagini effettuate presso i tecnici della zona;

- con lausilio dei valori contenuti nella banca dati delle quotazioni immobiliari dell’'OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate.

11 C.T.U. ha attribuito all'immobile il valore di mercato dopo avere tenuto in considerazione le
seguenti caratteristiche: di carattere estrinseco:

- la fascia urbana di ubicazione del fabbricato e a vicinanza al centro cittadino;

- la facilita di collegamento con mezzi privati e con mezzi pubblici;

di carattere intrinseco:

- I'epoca di costruzione ed i materiali utilizzati;

- la posizione del fabbricato;

- lo stato di conservazione.

Il valore di mercato di posti auto, ubicati nella medesima zona, in normale stato di
conservazione con le stesse caratteristiche del bene oggetto della procedura, oscilla da 500,00
€/mq a 700,00 €/mq; la sottoscritta assume il valore medio pari a 600,00 €/mq per la
vicinanza del posto auto al centro cittadino. Al suddetto valore unitario & stato applicato un
coefficiente di vetusta pari a 0,90 per tenere in considerazione dello stato di conservazione
dell’unita immobiliare; pertanto il valore unitario é pari a 540,00 €/mq. [noltre per tenere in
considerazione il fatto che l'unitd & attualmente occupata dal debilore, si considera un
coefficiente riduttivo pari al 7% del valore venale, pertanto il valore al mq & pari a 502,00. Il
valore dell'unitd & uguale pertanto a 5.522,00 € arrotondabile a € 5.500,00.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quaota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N°5 - 55,90 mg 1.215,00 €/mq €67.918,50 100,00 € 68.000,00
Appartamento

Pontedera (P1] - Via
Sacco e Vanzetti n.
13, scala 1, interne
17, piano 5

Bene N° 6 - Posto 11,00 mq 502,00 €/mq €5.522,00 100,00 £ 5.500,00
auto

Pontedera {PI) - Via
Sacco e Vanzetti n.
23, piane 51

Valore di stima: € 73.500,00

Valore di stima: € 73.500,00

Valore finale di stima: € 73.500,00

LOTTO 5
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s Bene N°7 - Posto auto ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano 51
Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove
piani fuori terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI), via Sacco e Vanzetti
n. 13, pitt precisamente: Posto aufo situato al piano interrato, della superficie catastale
complessiva di mq 11 (undici). Si accede a detto posto auto a mezzo di rampa carrabile
condominiale su via Sacco e Vanzetti n. 23,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub. 126, Categoria Cé
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 5.500,00
Per la valutazione del bene oggetto della procedura, il C.T.U. adotta la metodologia del pih
probabile prezzo di mercato, che & stato determinato con una stima sintetica comparativa,
confrontando i valori di immobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente.
[l parametro adottato per 'unita in oggetto & la superficie commerciale espressa in mq. { valori
di mercato sono scaturiti:
- da indagini effettuate presso Agenzie Immobiliari ubicate nel Comune di Pontedera;
- da indagini effettuate presso i tecnici della zona;
- ¢con lausilio dei valori contenuti nella banca dali delle quotazioni immobiliari dell'OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate.
I1 C.T.U. ha attribuito all'immobile il valore di mercato dopo avere tenuto in considerazione le
seguenti caratteristiche: di carattere estrinseco:
- la fascia urbana di ubicazione del fabbricato e a vicinanza al centro cittadino;
- la facilita di collegamento con mezzi privatt e con mezzi pubblici;
di carattere intrinseco:
- I'epoca di costruzione ed i materiali utilizzati;
- la posizione del fabbricato;
- lo stato di conservazione.
Il valore di mercato di posti auto, ubicati nella medesima zona, in normale stato di
conservazione con le stesse caratteristiche del bene oggetto della procedura, oscilla da 500,00
€/mq a 700,00 €/mgq; la sottoscritta assume il valore medio pari a 600,00 €/mq per la
vicinanza del posto auto al centro cittadino. Al suddetto valore unitario € stato applicato un
coefficiente di vetustd pari a 0,90 per tenere in considerazione dello stato di conservazione
dell’'unita immobiliare; pertanto il valore unitario & pari a 540,00 €/mgq. Inoltre per tenere in
considerazione il fatto che l'unitd & attualmente occupata dal debitore, si considera un
coefficiente riduttivo pari al 7% del valore venale, pertanto il valore al mqg & pari a 502,00. [l
valore dell'unita & uguale pertanto a 5.522,00 € arrotondabile a € 5.500,00.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 7 - Posto 11,00 mg 502,00 €/mq € 5.522,00 160,00 €5.500,00

autg

Pontedera (PI) - Via
Sacco e Vanzetti n.
23, piano 51

Valore di stima: € 5.500,00
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Valore di stima: € 5.500,00

Valore finale di stima: € 5.500,00

LOTTO 6

¢ Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Pontedera (P1) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano 51
Unitd immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove
piani fuori terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI), via Sacco e Vanzetti
n. 13, pitt precisamente: Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale
complessiva di mg 11 (undici). Si accede a detto posto auto a mezzo di rampa carrabile
condominiale su via Sacco e Vanzetti n. 23.
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub. 134, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 5.500,00
Per la valutazione del bene oggetto della procedura, il C.T.U. adotta la metodologia del pin
probabile prezzo di mercato, che & stato determinato con una stima sintetica comparaliva,
confrontando i valori di immobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente. [l parametro adottalo per l'unitd in oggetto & la superficie
commerciale espressa in mq. [ valori di mercato sono scaturiti:
- da indagini effettuate presso Agenzie Immobiliari ubicate nel Comune di Pontedera;
- da indagini effettuate presso i tecnici della zona;
- con l'ausilio dei valori contenuti nella banca dati delle quotazioni immobiliari dell’OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate.
Il C.T.U. ha attribuito all'immabile il valore di mercato dopo avere tenuto in considerazione le
seguenti caratteristiche: di carattere estrinseco:
- la fascia urbana di ubicazione del fabbricato e a vicinanza al centro cittadino;
- la facilita di collegamento con mezzi privati e con mezzi pubblici;
di carattere intrinseco:
-Pepaca di costruzione ed i materiali utilizzati;
- la posizione del fabbricato;
- lo stato di conservazione.
[l valore di mercato di posti auto, ubicati nella medesima zona, in normale stato di
conservazione con le stesse caratteristiche del bene oggetto della procedura, oscilla da 500,00
€/mq a 700,00 €/mq; la sottoscritta assume il valore medio pari a 600,00 €/mq per la
vicinanza del posto auto al centro cittadino. Al suddetto valore unitario & stato applicato un
coefficiente di vetusta pari a 0,90 per tenere in considerazione dello stato di conservazione
dell'unitd immobiliare; pertanto il valore unitario & pari a 540,00 €/mg. Inoltre per tenere in
considerazione il fatto che 'unita & attualmente occupata dal debitore, si considera un
coefficiente riduttivo pari al 7% del valore venale, pertanto il valore al mq é pari a 502,00. Il
valore dell'unita & uguale pertanto a 5.522,00 € arrotondabile a € 5.500,00.

1dentificativo Superficic Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 8 - Posto 11,060 mq 502,00 €/mq €5.522,00 100,00 €5.500,00

auto
Pontedera (PI3 - Via
Sacco e Vanzettin.
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‘ 23, piano 51

‘ Valore i stima: €5.500,00

Valore di stima: € 5.500,00

Valore finale di stima: € 5.500,00

LOTTO 7

¢« Bene N° 9 - Ristorante ubicato a Buti (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano
S1-T-1
Edificio commerciale destinato a ristorante denominato "Ristorante |, ricadente
amministrativamente su due comuni limitrofi (Comune di Calci ¢ Comune di Buti] ma
funzionalmente univoco. La porzione in oggetto, a due piano fuori terra (terra e primo) oltre
piano seminterrato, ricade nel Comune di Buti (Pl), localita Prato a Ceragiola, via Monteserra n.
1, e di fatto rappresenta la porzione maggiore dell’edificio richiamato. Detta porzione a piano
terra & composta da tre sale pranzo (separate tra loro)disposte in fila tra loro sul lato nord del
fabbricato, di cui quella centrale (che & anche quella ingresso al ristorante) ospita la zona bar,
cucina con zona preparazione pizze, due dispense, vano lavaggio, scala di accesso al piano
superiore, zona destinata ai servizi igienici con tre w.c. uomini, tre w.c. donne e w.c. per
portatori di handicap oltre a antibagni e w.c. per il personale. Al piano primo, cui si accede
dalla scala anzidetta, trovasi due disirnpegni, due bagni, locale spogliatoio, locale di sgombero e
vano soffitta. Costituiscono pertinenze esclusive un ampio locale di sgombero (in struttura
metallica e lignea) posto sullo spigolo sud-ovest dell'edificio, con accesso diretto dalla sala
pranzo piti a ovest; una pensilina con struttura metallica posta in aderenza al prospetto sud; un
vano cantina seminterrato al quale si accede solamente dalla porzione di edificio ricadente nel
Comune di Calci; ampio resede che circonda I'edificio (assieme alla parte di resede che ricade
nella porzione del Comune di Calci) ad uso giardino, area di manovra, area a parcheggio e
bosco. Al beni descritti si accede, nel loro complesso, dalla pubblica via e dalla parte di
fabbricato ricadente nel comune di Calci.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 38, Sub. 2, Zc¢. U, Categoria D8
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 695.000,00
Per la valutazione del bene oggetto della procedura, trattandosi di un immobile “speciale”, il
C.T.U. adotta la metodologia del metodo dei costi.
Per immobile speciale si fa riferimento a un bene facente parte di un mercato limitato, quindi
appartenente alla tipologia di quelli venduti raramente o affatto sul libero mercato per la loro
unicita, che deriva in genere dalla loro funzione specializzata, dalla particolare tipologia dei
fabbricati componenti, dalla loro configurazione, dimensione e ubicazione o da altri elementi.
Il metodo dei costi determina il valore di mercato di un immobile edificato, sommando il valore
dell'area edificata e il costo di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato
per la vetusta e per 'obsolescenza.
Il costo di ricostruzione pud essere stimato come costo di sostituzione di un nuovo immobile
con pari utilitd e funzioni, considerate eventualmente la vetusta e I'obsolescenza.
I valore al mq preso in considerazione & scaturito:
- da indagini effettuate presso Imprese Edili ubicate nel Comune di Buti e Calci;
- da indagini effettuate presso i tecnici della zona;
I1 C.T.U. ha attribuito al costo di ricostruzione avendo tenuto in considerazione le seguenti
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caratteristiche:

di carattere estrinseche:

- la fascia urbana di ubicazione del fabbricato e la distanza al centro cittadino;

- la facilita di collegamento con mezzi privati e con mezzi pubblici;

di carattere intrinseche:

- I'andamento attuale del mercato degli immohili;

- la distanza dei terreni dal centro abitato;

- la facilita di accesso al terreno dalla viabilita pubblica.

- I'epoca di costruzione ed i materiali utilizzati;

- la posizione del fabbricato;

- lo stato di conservazione.

Il costo di costruzione al mq di edifici simili per tipologia costruttiva e grado di finitura,
comprensivo delle spese tecniche e oneri concessori, oscilla da 1.500,00 €/mq a 1.700,00
€/maq.

La sottoscritta assume il valore medio pari a 1.600,00 €/mq.

I valore dei beni complessivo dei beni immobili & quindi di € 842.928,00, arrotondabile a €
843.000,00.

Al suddetto valore si applica un coefficiente di vetusta pari a 0,85 visto che la completa
ristrutturazione si é conclusa nelllanno 2004 e per tenere in considerazione lo stato di
conservazione del fabbricato.

Il valore dell'unita & uguale pertanto a 716.550,00 € arrotondabile a € 715.000,00.

Per le porzioni pertinenziali, abusivamente realizzate, si cosidera un costo a corpo pari a circa
€ 20.000,00 per la demolizione e messa in pristico.

Pertanto il Valore dell'intero immobhile & uguale a € 695.000,00.

e Bene N° 10 - Porzione d'immobile ubicato a Calci (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra
n. 1, piano S1-T
Porzione di immobile, facente parte di un maggior edificio commerciale destinato a ristorante
denominato "Ristorante [Nl . ricadente amministrativamente su due comuni limitrofi
{Comune di Calci e Comune di Buti) ma funzionalmente univoco. La porzione in oggetto, a un
piano fuori terra oltre piano seminterrato, ricade nel Comune di Calci (PI), localita Prato a
Ceragiola, via Monteserra n. 1, e di fatto rappresenta la porzione minore dell'edificio
richiamato. Detta porzione a piano terra ¢ composta da sala pranzo, piccola loggia in aderenza
al fabbricato e ampio resede esclusivo sul quale insiste (distaccato dall’edificio principale) un
manufatto che ospita il locale caldaia oltre alla rampa di accesso al piano seminterrato in cui
trovasi porzione di cantina. Ai beni descritti si accede, nel loro complesso, dalla pubblica via e
dalla parte di fabbricato ricadente nel comune di Buti.
[dentificato al catasto Fahhricati - Fg. 11, Part. 72, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 60.000,00
Per la valutazione del bene oggetto della procedura, trattandosi di un immobile “speciale”, il
C.T.U. adotta la metodologia del metodo dei costi.
Per immobile speciale si fa riferimento a un bene facente parte di un mercato limitato, quindi
appartenente alla tipologia di quelli venduti raramente o affatto sul libero mercato per la loro
unicita, che deriva in genere dalla loro funzione specializzata, dalla particolare tipologia dei
fabbricati componenti, dalla loro configurazione, dimensione e ubicazione o da altri elementi.
Il metodo dei costi determina il valore di mercato di un immobile edificato, sommando il
valore dell’'area edificata e il costo di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente
deprezzato per la vetusta e per 'obsolescenza.
Il costo di ricostruzione pud essere stimato come costo di sostituzione di un nuovo immobile
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con pari utilita e funzioni, considerate eventualmente la vetusta e I'obsolescenza.

Il valore al mq preso in considerazione & scaturito:

- da indagini effettuate presso Imprese Edili ubicate nel Comune di Buti e Calci;

- da indagini effettuate presso i tecnici della zona;

[l C.T.U. ha attribuito al costo di ricostruzione avendo tenuto in considerazione le seguenti
caratteristiche:

di carattere estrinseche:

- la fascia urbana di ubicazione del fabbricato e a vicinanza al centro cittadino;

- la facilita di collegamento con mezzi privati e con mezzi pubblici;

di carattere intrinseche:

- 'andamento attuale del mercato degli immobili;

- la distanza dei terreni dal centro abitato;

- la facilita diaccesso al terreno dalla viabilita pubblica.

- I'epoca di costruzione ed i materiali utilizzati;

- la posizione del fabbricato;

- lo stato di conservazione.

1l costo di costruzione al mq di edifici simili per tipologia costruttiva e grado di finitura oscilla
da 1.500,00 €/mq a 1.700,00 €/myq,.

La sottoscritta assume il valore medio pari a 1.600,00 €/mq.

Il valore dei beni complessivo dei beni immobili & quind{ di € 70.528,00, arrotondabile a €
70.500,00.

Al suddetto valore si applica un coefficiente di vetustd pari a 0,85 visto che la completa
ristrutturazione si & conclusa neil’anno 2004 e per tenere in considerazione lo stato di
conservazione del fabbricato.

Il valore dell’unita & uguale pertanto a 59.925,00 € arrotondabile a € 60.000,00.

s« Bene N° 11 - Piazzale ubicato a Buti (PI} - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano T
Terreno, costituito da un unico corpe con conformazione planimetrica irregolare,
riconducibile a forma triangolare come possibile osservare dall'estratto del foglio di mappa
(alleg. n. 19). La superficie ha una giacitura collinare con pendenza lieve. Il terreno & un
piazzale inghiaiato, ad uso posteggio auto, utilizzato principalmente come posteggio a servizio
del ristorante "I situato nelle immediate vicinanze allo stesso.

[dentificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 76, Qualita Pascolo cespugliato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 9.800,00

1l terreno oggetto della procedura viene valutato come terreno rurale poiché é compreso nel
Regolamento Urbanistico del Comune di Buti, in "subsistema aree hoscate”, come dimostra il
certificato di destinazione urbanistica {alleg. n. 28).

[t terreno & stimato secondo la reale destinazione che & stata rilevata durante il sopralluogo e
cioé quella di piazzale sterrato inghiaiato (necessario principalmente alla sosta degli avventori
del ristorante "I NG ).

La sottoscritta, per determinare il valore del suddetto terreno ha adottato il pit probabile
prezzo di mercato di terreni a qualitd bosco misto, che & stato determinato con una stima
sintetica comparativa, confrontando i valori di immobili con le stesse caratteristiche dei beni
oggetto di stima, scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di
forze contrattuali tra venditore e acquirente. A detto valore viene aggiunto un prezzo al mq che
si riferisce al costo delle trasformazioni necessarie per la realizzazione di un piazzale sterrato
con caratteristiche simili a quello in questione.

[} parametro adottato & 'ettaro. Il valore di mercato & scaturito:

- da indagini effettuate presso agenzie immobiliari ubicate nel Comune di Buti;
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- da indagini effettuate presso i tecnici del Comune di Comune di Buti.

[ valori di mercato oscillano per i terreni a Bosco Misto: da 0,30 a 0,40 €/ha; La sottoscritta ha
reputato di attribuire il valore unitario medio pari a 3.500,00 €/ha per i seguenti motivi:

- F'andamento attuale del mercato degli immobilj;

- la distanza dei terreni dal centro abitato;

- la relativa facilita di accesso al terreno dalla viabilita pubblica.

A questo valore la sottoscritta ritiene congrua l'aggiunta di € 6,00 al mq per tenere conto delle
trasformazioni menzionate sopra.

Il valore totale del terreno quindi é uguale 2 9.779,00 €, arrotondabile a € 9.800,00.

* BeneN°12 - Terreno ubicato a Calci (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano T
Terreno, costituito da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare,
riconducibile a forma triangolare come possibile osservare dall’estratto del foglio di mappa
(alleg. n. 19). La superficie ha una giacitura collinare con pendenza lieve; il terreno presenta
una struttura di medio impasto. [l terreno & un bosco misto, la cui rinnovazione avviene per
via agamica, costituito prevatentemente da piante di Leccio (Quercus ilex), Cerro (Quercus
cerris] ed altre piante arbustive, quali Alloro (Laurus nobilis) e Corbezzolo (Arbutus unedo);
bosco risultava sottoposto a tagli di rami seccati e pulizia del sottobosco.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 79, Qualita Pascolo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {3/4)

Valore di stima del bene: € 75,00

1l terreno oggetto della procedura viene valutato come terreno boschivo poiché é compreso nel
Regolamento Urbanistico del Comune di Calci, in "paesaggio forestale”, come dimostra il
certificato di destinazione urbanistica (alleg. n. 28).

Il terreno & stimato secondo la reale destinazione colturale che & stata rilevata durante il
sopralluogo. La sottoscritta, per determinare il valore del suddetto terreno ha adottato il piu
probabile prezzo di mercato, che & stato determinato con una stima sintetica comparativa,
confrontando i valori di immaobili con le stesse caratteristiche dei beni oggetto di stima,
scaturiti da accordi di compravendita maturati in un normale equilibrio di forze contrattuali
tra venditore e acquirente.

[l parametro adottato & I'ettaro. Il valore di mercato & scaturito:

- da indagini effettuate presso agenzie immobiliari ubicate nel Comune di Calci;

- da indagini effettuate presso i tecnici del Comune di Comune di Calci.

I valori di mercato oscillano peri terreni a Bosco Misto: da 0,30 a 0,40 €/ha; La sottoscritta ha
reputato di attribuire il valore unitario medio pari a 3.500,00 € /ha per i seguenti motivi:

- andamento attuale del mercato degli immobili;

- la distanza dei terreni dal centro abitato;

- la facilita di accesso al terreno dalla viabilita pubblica.

1l valore reale totale del terreno é uguale a 105,00 €, arrotondabile a € 100,00.

Per cui il 75% del valore é paria a € 75,00.

tdentificative Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
carpo convenzionale complessive vendita
Bene N°9 - 526,83 mq 1.600,00 €/mq €842.928,00 100,00 € 695.000,00
Ristorante

Buti (PI) - Loc. Prato
a Ceragiola, via
Monteserran. 1,
piano S1-T-1
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Bene N° 10 - 44,08 mgq 1.600,00 €/mq € 70.528,00 100,00 € 60.000,00
Parzione d'immobile
Calci (P1) - Loc. Prato
a Ceragiola, via
Monteserra n. 1,
piano 51-T

Bene N° 11 - 1540,00 mq 6,35 £/mq €9779,00 100,00 €9.800,00 |
Piazzale

Buti (P[] - Loc. Prato
a Ceragiola, via
Monteserra n. 1,
piano T

Bene N° 12 - 300,00 mg 0,35 €/mg € 105,00 75,00 € 75,00
Terreno

Calei (P1) - Loc. Prato
a Ceragiola, via
Monteserra n. 1,
piano T

Valore di stima; € 764.875,00

Valore di stima: € 764.875,00

Valore finale di stima: € 764.875,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Castelfranco di Sotto, 1i 27/06/2018
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Dott. Agr. Cavallini Diana

ELENCO ALLEGATI:

N° 1 Foto - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - LOTTO N. 1

N° 2 Foto - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - LOTTO N. 2

SN

N®3 Foto - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - LOTTO N. 3

<

N® 4 Foto - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - LOTTO N. 4

b

N°5 Foto - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - LOTTO N. 5

v N° 6 Foto - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - LOTTO N. 6
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v" N°7 Foto - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - LOTTON. 7

v’ N° 8 Visure e schede catastali - VISURA STORICA TERRENO (COMUNE DI PISA) - LOTTO N. 1
(Benen. 1)

v" N° 9 Visure e schede catastali - VISURE STORICHE APPARTAMENTO E GARAGE
PERTINENZIALE (COMUNE DI PISA, FRAZ. MARINA DI PISA) - LOTTO N. 2 (Benin. 2 e 3)

v N° 10 Visure e schede catastali - VISURE STORICHE TERRENO (COMUNE DI SANTA MARIA A
MONTE) - LOTTO N. 3 (Bene n. 4)

v" N° 11 Visure e schede catastali - VISURE STORICHE APPARTAMENTO E POSTO AUTO
PERTINENZIALE (COMUNE DI PONTEDERA) - LOTTO N. 4 (Benin. 5 e 6)

v N°12 Visure e schede catastali - VISURA STORICA POSTO AUTO (COMUNE DI PONTEDERA) -
LOTTO N. 5 (Bene n. 7)

¥ N° 13 Visure e schede catastali - VISURA STORICA POSTO AUTO (COMUNE DI PONTEDERA) -
LOTTO N. 6 (Bene n. 8)

¥ N° 14 Visure e schede catastali - VISURE STORICHE TERRENI E FABBICATO "RISTORANTE Il
I (COMUNE DI BUTI E COMUNE DI CALCI) - LOTTO N. 7 (Beni n. 9,10, 11 E 12)

v N° 15 Estratti di mappa - ESTRATTO DI MAPPA (COMUNE DI PISA) - LOTTO N. 1 (Bene n. 1)
¥ N° 16 Estratti di mappa - ESTRATTO DI MAPPA (COMUNE DI PISA) - LOTTON. 2 (Benin. 2 e 3)

v’ N° 17 Estratti di mappa - ESTRATTO DI MAPPA (COMUNE DI SANTA MARIA A MONTE) -
LOTTO N. 3 (Bene n. 4)

v" N° 18 Estratti di mappa - ESTRATTO DI MAPPA (COMUNE DI PONTEDERA) - LOTTIN. 4,5 E 6
(Benen.5,6,7e8)

v N° 19 Estratti di mappa - ESTRATTI DI MAPPA (COMUNE DI BUTI E COMUNE DI CALCI) -
LOTTON.7 (Benen.9,10,11 E 12)

¥ N° 20 Planimetrie catastali - PLANIMETRIE CATASTALI (COMUNE DI PISA, FRAZ. MARINA DI
PISA) - LOTTON. 2 (Benin. 2 e 3)

v N° 21 Planimetrie catastali - PLANIMETRIE CATASTALI ED ELABORATO PLANIMETRICO -
APPARTAMENTO E POSTO AUTO PERTINENZIALE (COMUNE DI PONTEDERA) - LOTTO N. 4
(Benin.>e 6)

¥ N° 22 Planimetrie catastali - PLANIMETRIA CATASTALE ED ELABORATO PLANIMETRICO -
POSTO AUTO (COMUNE DI PONTEDERA) - LOTTO N. 5 (Bene n. 7)

¥" N° 23 Planimetrie catastali - PLANIMETRIA CATASTALE ED ELABORATO PLANIMETRICO -
POSTO AUTO (COMUNE DI PONTEDERA) - LOTTO N. & (Bene n. 8)

v N° 24 Planimetrie catastali - PLANIMETRIE CATASTALI "RISTORANTE [N (COMUNE
DI BUTI E COMUNE DI CALCI) - LOTTO N. 7 (Bene n. 9 e 10)

v" N° 25 Altri allegati - SPESE CATASTALI SOSTENUTE

v N° 26 Certificato destinazione urbanistica - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(compreso richiesta) - TERRENO (COMUNE D§ PISA) - LOTTO N. 1 (Bene n.1)
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v" N° 27 Certificato destinazione urbanistica - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
{compreso richiesta) - TERRENO (COMUNE DI SANTA MARIA A MONTE) - LOTTO N. 3 (Bene
n.4)

v" N° 28 Certificato destinazione urbanistica - CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(comprese richieste) - TERRENT (COMUNE DI BUTI E COMUNE DI CALCI) - LOTTO N. 7 (Bene
n.11E12)

v N° 29 Altri allegati - INTERROGAZIONE REGIONE TOSCANA SU PRESENZA O MENO D! USI
CIVICI SUL BENI IMMOBILI OGGETTO DI ESECUZIONE

¥ N° 30 Altri allegati - VISURE IPOTECARIE
v/ N° 31 Altri allegati - SPESE SOSTENUTE ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI

v N° 32 Concessione edilizia - PRATICHE EDILIZIE COMUNE DI PISA (compreso accesso agli atti)
RELATIVI Al BENI DEL LOTTO N.2 (Benin. 2 e 3)

v" N° 33 Concessione edilizia - PRATICHE EDILIZIE COMUNE DI PONTEDERA (compreso accesso
agli atti) RELATIVI Al BENI DEI LOTTIN. 4,5e 6 (Benin.5,6,7 e 8)

v N° 34 Concessione edilizia - PRATICHE EDILIZIE COMUNE DI BUTI E COMUNE DI CALCI
{compreso accesso agli atti) RELATIVI Al BENI DEL LOTTON. 7 {Benin.S e 10)

v N® 35 Altri allegati - VARIAZIONE CATASTALE (eseguita al Catasto Fabbricati con procedura
DOCFA) - COMUNE DI PISA - LOTTO N. 2 (Bene n. 2 - Appartamentao)

v’ N° 36 Altri allegati - VARIAZIONE CATASTALE (eseguita al Catasto Fabbricati con procedura
DOCFA) - COMUNE DI PISA - LOTTO N. 2 (Bene n. 3 - Garage)

v" N° 37 Altri allegati - VARIAZIONE CATASTALE (eseguita al Catasto Fabbricati con procedura
DOCFA) - COMUNE DI PONTEDERA - LOTTOC N. 4 {Bene n. 5 - Appartamento)

v" N° 38 Altri allegati - VARIAZIONE CATASTALE (eseguita al Catasto Fabbricati con procedura
DOCFA) - COMUNE DI CALC! - LOTTO N. 7 {Bene n. 10 - Porzione del "Ristorante | )

v N° 39 Altri allegati - VARIAZIONE CATASTALE (eseguita al Catasto Terreni - TIPO MAPPALE) -
COMUNE DI BUTI - LOTTO N. 7 (Bene n. S - "Ristorante | ")

v’ N° 40 Altri allegati - VARIAZIONE CATASTALE (eseguita al Catasto Fabbricati con procedura
DOCFA) - COMUNE DI BUTI - LOTTO N. 7 (Bene n. 9 - "Ristorante ||

N° 41 Altri allegati - VERBALI DI SOPRALLUOGO

N° 42 Altri allegati - ISTANZE DEL C.T.U. (proroghe)

N° 43 Altri allegati - COMUNICAZIONE A/R INTZIO OPERAZIONI PERITALI
N® 44 Altri allegati - INCARICO TECNICO AUSILIARIO

N° 45 Altri allegati - COMUNICAZION!I A/R PER SOPRALLUOGH!

N® 46 Altri allegati - SPESE SOSTENUTE

N N U N NN

N° 47 Altri allegati - INVIO RELAZIONE AGLI ESEGUTATI E ALLE PART!
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

s« Bene N°1 - Terreno ubicato a Pisa (P!} - Via delta Casa Rossa (traversa), piano T

Terreno ad uso agricolo della superficie di mq 2030 (duemilatrenta)circa a giacitura
pianeggiante e forma pressoché rettangolare. 1l terreno, ubicato in prossimita della frazione di
Marina di Pisa, ha accesso da una traversa della via della Casa Rossa. L'appezzamento alla data
del sopralluogo risultava completamente utilizzato come ricovero e dimora di cavalli,
attrezzato con strutture in ferro e legno (facilmente amovibili) a servizio degli animali.
Identificato  al catasto Terreni - Fg. 67, Part. 96, Qualith Seminalivo
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: [l Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato il 18/07/2017,
riporta che l'intero appezzamento di terreno in oggetto ricade in zona urbanistica: "ZONE
AGRICOLE DI SVILUPPO" - art. n. 56 delle N.T.A. del 2° Piano di Gestione del parco naturale
Migliarino San Rossore Massaciuccoli, approvato con delibera del Consiglio Direttivo n. 18 del
10/05/2002.

Prezzo base d'asta: € 3.000,00

LOTTO 2

*» Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pisa (PI) - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angolo via
Diacono n. 13 /A, interno 2, piano 1
Unitd immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale
(denominato isola 3) a quattro piani fuori terra (terra, primo, secondo e terzo), sito in Comune
di Pisa (PI), frazione Marina di Pisa, in angolo tra via Vecchiani e via Diacono, piu
precisamente: Appartamento per civile abitazione (distinto con il numero interno 2), dislocato
completamente a piano primo del suddetto edificio, composto da ingresso-soggiorno,
cucinotto, disimpegno notte, bagne e camera matrimoniale oltre a un terrazzo posto sul fronte
nord a cui si accede direttamente dal cucinotto. Si accede a detto appartamento a mezzo di
porta situata a sinistra del pianerottolo d’arrivo deila scala condominiale percorrendo
quest'ultimo da ovest verso est; detta scala & raggiungibile da via Vecchiani a mezzo di passo
condominiale distinto dal civico 13/A e da Via Don Icilio Felici tramite resede condominiale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 65, Part. 235, Sub. 15, Zc. 2, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

+ Bene N° 3 - Garage ubicato a Pisa (P1) - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angolo via Diacono
n. 13/A, piano T
Unitd immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiate
{denominato isola 5) a quattro piani fuori terra (terra, primo, secondo e terzo), sito in Comune
di Pisa (Pl), frazione Marina di Pisa, in angolo tra via Vecchiani e via Diacono, pit
precisamente: Locale ad uso garage posto al piano terra del suddetto edificio (lato nord),
corrispondente al secondo (garage) percorrendo il suddetto lato nord da ovest verso est. §i
accede a detto garage a mezzo di porta situata sul lato nord da Via Don Icilio Felici tramite
resede condominiale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 65, Part. 235, Sub. 31, Zc. 2, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'osta: € 172.500,00
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LOTTO 3

e Bene N°4 - Terreno ubicato a Santa Maria a Monte (PI) - Via Paniaccio, piano T

Terreno, costituito da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare, non
riconducibile a nessuna forma geometrica, come & possibile osservare dall'estratto del foglio di
mappa (alleg. n. 17). La superficie ha una giacitura collinare con pendenza media; il terreno
presenta una struttura di medio impasto. Il terreno & un bosco misto, la cui rinnovazione
avviene per via agamica, costituito prevalentemente da piante di Leccio (Quercus ilex), Cerro
{Quercus cerris) e Cipresso (Cupressus) ed altre piante arbustive, quali Alloro {(Laurus nobilis)
e Corbezzolo (Arbutus unedo), che insieme ad altri arbusti formano la classica vegetazione
mediterranea. Il bosco non risultava sottoposto a tecniche colturali, quali tagii ai rami seccati e
pulizia del sottobesco, in quanto il terreno risultava coperto da sterpaglia e piante di rovo.
Identificatoal catasto Terreni - Fg. 16, Part. 325, Qualita Bosco misto - Fg. 16, Part. 343, Qualita
Bosco misto
L'immobile  viene  posto in wvendita per il diritto di Proprieta {1/2)
Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato il 13/07 /2017,
riporta che l'intero appezzamento di terreno in oggetto, secondo il Regolamento Urbanistico
Vigenlte e successive Varianti, ricade in zona urbanistica: "AREE BOSCATE".

Prezzo base d'asta: € 1.500,00

LOTTO 4

* Bene N°5 - Appartamento ubicato a Pontedera (Pl) - Via Sacco e Vanzetti n. 13, scala 1, interno
17, piano 5
Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove
piani fuori terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (P1), via Sacco e Vanzetti
n. 13, piul precisamente: Appartamento per civile abitazione (distinto con il numero interno
17), dislocato completamente al piano quinto (sesto da terra) del suddetto edificio, al quale si
accede da vano scale condominiale n. 1 (disposto a nord-ovest di detto vano scala).
L’appartamento & composto da monolocale con angelo cottura, antibagno, bagno e terrazzo
trasformato in veranda.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub. 145, Zc. U, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta [1/1)]

» Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Pontedera (P1) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano S1

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove
piani fuori terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI], via Sacco e Vanzetti
n. 23, pit precisamente: Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale
complessiva di mq 11 {(undici). Si accede a detto posto auto a mezzo di rampa carrabile
condominiale su via Sacco e Vanzetti n. 23.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub. 123, Categoria Cé6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta; € 73.500,00

LOTTO 5

s Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano §1
Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove
piani fuori terra cltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI), via Sacco e Vanzetti
n. 13, piu precisamente: Posto auto situate al piano interrato, della superficie catastale
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complessiva di mg 11 (undici). Si accede a detto posto auto a mezzo di rampa carrabile
condominiale Su via Sacco e Vanzetti n. 23.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub. 126, Categoria (6
L'immobile viene posto in vendila per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 5.500,00

LOTTO 6

* Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Pontedera (P1) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano 51

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove
piani fuori terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (P1), via Sacco e Vanzetti
n. 13, pilt precisamente: Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale
complessiva di mqg 11 (undici). Si accede a detto posto auto a mezzo di rampa carrabile
condominiale su via Sacco e Vanzetti n. 23.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub. 134, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 5.500,00

LOTTO 7

¢« Bene N°9 - Ristorante ubicato a Buti (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano
S$1-T-1
Edificio commerciale destinato a ristorante denominato "Ristorante ||, ricadente
amministrativamente su due comuni limitrofi (Comune di Calci e Comune di Buti) ma
funzionalmente univoco. La porzione in oggetto, a due piano fuori terra (terra e primo} oltre
piano seminterrato, ricade nel Comune di Buti (P1), localita Prato a Ceragiola, via Monteserra n.
1, e di fatto rappresenta la porzione maggiore dell'edificio richiamato. Detta porzione a piano
terra & composta da tre sale pranzo (separate tra loro)disposte in fila tra loro sul lato nord del
fabbricato, di cui quella centrale (che & anche quella ingresso al ristorante) ospita la zona bar,
cucina con zona preparazione pizze, due dispense, vano lavaggio, scala di accesso al piano
superiore, zona destinata ai servizi igienici con tre w.c. uomini, tre w.c. donne e w.c. per
portatori di handicap oltre a antibagni ¢ w.c. per il personale. Al piano primo, cui si accede
dalla scala anzidetta, trovasi due disimpegni, due bagni, locale spogliatoio, locale di sgombero e
vano soffitta. Costituiscono pertinenze esclusive un ampio locale di sgombero (in struttura
metallica e lignea) posto sullo spigolo sud-ovest dell'edificio, con accesso diretto dalla sala
pranzo pil a ovest; una pensilina con struttura metallica posta in aderenza al prospetto sud; un
vano cantina seminterrate al quale si accede solamente dalla porzione di edificio ricadente nel
Comune di Calci; ampio resede che circonda I'edificio (assieme alla parte di resede che ricade
nella porzione del Comune di Calci) ad uso giardino, area di manovra, area a parcheggio e
bosco. Ai beni descritti si accede, nel loro complesso, dalla pubblica via e dalla parte di
fabbricato ricadente nel comune di Calci.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 38, Sub. 2, Zc. U, Categoria D8
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

¢« Bene N° 10 - Porzione d'immobile ubicato a Calci (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra
n. 1, piano S1-T
Porzione di immobile, facente parte di un maggior edificio commerciale destinato a ristorante
denominato “Ristorante ", ricadente amministrativamente su due comuni limitrofi
{Comune di Calci e Comune di Buti) ma funzionalmente univoco. La porzione in oggetto, a un
piano fuori terra oltre piano seminterrato, ricade nel Comune di Calci (PI), localita Prato a
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Ceragiola, via Monteserra n. 1, e di fatto rappresenta la porzicne minore dell'edificio
richiamato. Della porzione a piano terra e composta da sala pranzo, piccola loggia in aderenza
al fabbricato e ampio resede esclusivo sul quale insiste (distaccato dail'edificio principale) un
manufatto che ospita il locale caldaia oltre alla rampa di accesso al piano seminterrato in cui
trovasi porzione di cantina. Ai beni descritti si accede, nel loro complesso, dalla pubblica via e
dalla parte di fabbricato ricadente nel comune di Buti.
Identificato al catasto  Fabbricati - Fg. 11, Part. 72, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

¢ Bene N° 11 - Piazzale ubicato a Buti (P1) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano T
Terreno, costituito da un wunicoe corpo con conformazione planimetrica irregolare,
riconducibile a forma triangolare come possibile osservare dall’estratto del foglio di mappa
(alleg. n. 19]. La superficie ha una giacitura collinare con pendenza lieve. Il terreno ¢ un
piazzate inghiaiato, ad uso posteggio auto, utilizzato principalmente come posteggio a servizio
del ristorante " sitvato nelle immediate vicinanze allo  stesso.
Identificato al catasto Terreni - Fg 12, Part. 76, Qualita Pascolo cespugliato
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: 1| Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato il 24/07/2017
dal comune di Bulti, riporta: - che parte del terreno in oggetto, ai sensi dei vigenti strumenti
urbanistici, ricade in ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE NON RESIDENZIALE DI TIPO
TURISTICO RICETTIVO - Dr (Art. 36 NTA); - parte in zona a SUBSISTEMA AREE BOSCATE (Art.
22 NTA); - in zona S.I.C. MONTE PISANOQ; - in zona RISERVA NATURALE PROVINCIALE MONTE
SERRA DISOTTO; - in zona VINCOLO IDROGEOLOGICO.

* Bene N° 12 - Terreno ubicato a Calci (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, plano T
Terreno, costituitc da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare,
riconducibile a forma triangolare come possibile osservare dall’estratto del foglio di mappa
(alleg. n. 19). La superficie ha una giacitura collinare con pendenza lieve; il terreno presenta
una struttura di medio impasto. [l terreno ¢ un bosco misto, la cui rinnovazione avviene per
via agamica, costituito prevalentemente da piante di Leccio {Quercus ilex), Cerro {Quercus
cerris) ed altre piante arbustive, quali Alloro (Laurus nobilis) e Corbezzolo (Arbutus unedo);
bosco risultava sottoposto a tagli di rami seccati e pulizia del sottobosco.
Identificato  al  catasto  Terreni -  Fg. 11, Part 79,  Qualita Pascolo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (3/4)
Destinazione urbanistica: 11 Certificato di Destinazione Urbanistica n. 33, rilasciato il
24/07/2017 dal comune di Calci, riporta: - che il terreno in oggetto, ai sensi dei vigenti
strumenti urbanistici, ricade nella "U.T.0.E. 1", Sistema Paesaggistico Forestale del Monte; -
I'immobile ricade in area soggetta a vincolo paesaggistico ai sensi della parte I del Digs
42/2004 e vincolo idrogeologico.

Prezzo base d'asta: € 764.875,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 25/2016 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0O BASE D'ASTA: € 3.000,00

Bene N° 1 - Terreno

Ubicazione: Pisa (PI) - Via della Casa Rossa (traversa), piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobife: Terreno Superficie | 2030,00 mg
Identificato al catasto Terrem - Fg. 67, Part 96, Qualita
Seminativo
Stato conservativo: Le sistemazioni idraulico-agrarie risultano in discreto stato di manutenzione.
Descrizione: Terreno ad uso agricolo della superficie di mq 2030 (duemilatrenta)circa a giacitura pianeggiante e forma

pressoché rettangolare. [l terreno, ubicato in prossimiti della frazione di Marina di Pisa, ha accesso da una
traversa della via della Casa Rossa. L'appezzamento alla data del soprailuogo risultava completamente
utilizzato come ricovero e dimora di cavatii, attrezzato con strutture in ferro e legno (facilmente amovibili)
a servizio degli animali.

Vendita soggetta a IVA: NO

Stato di occupazione: QOccupato da terzi con contratta di comodato gratuite

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 172.500,00

Bene N° 2 - Appartamento

Uhicazione: Pisa (P1) - Fraz. Marina di Pisa, via Vecchiani angalo via Diacono n. 13/A,, interno 2, piano 1
Diritto reale; Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartameato Superficie | 58,13 mg

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 65, Part. 235, Sub.
15, Zc. 2, Categoria A3

Stato conservativo: L'unita in questione verte in normale stato conservativo.

Descrizione: Unitd immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale (denominato isola 5)
a quattro piani fuori terra {terra, primo, secondo e terzo), sito in Comune di Pisa (PI), frazione Marina di
Pisa, in angolo tra via Vecchiani e via Diacono, piu precisamente: Appartamento per civile abitazione
(distinto con il numero interno 2), dislocato completamente a piano primo del suddetto edificio, composto
da ingresso-soggiorno, cucinotto, disimpegno notte, bagno e camera matrimoniale oltre a un terrazzo
posto sul fronte nord a cui si accede direttamente dal cucinotto. Si accede a detto appartamento a mezzo di
porta situata a sinistra del pianerottolo d'arrivo della scala condominiale percorrendo quest'ulimo da
ovest verso est; detta scala & raggiungibile da via Vecchiani a mezzo di passo condominiale distinto dal
civico 13 /A e da Via Don Icilio Felici tramite resede condominiale.

vendita soggetta a IVA: NO

Stato di occupazione: Occupato da terzi con contratto di locazione opponibile

Bene N° 3 - Garage
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Ubicazicne: Pisa (PI) - Fraz Marina di P1sa, via Vecchiani angolo via Diacono n. 13/A, piano T

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile: Garage Superficie | 17,70 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 65, Part. 235, Sub.
31, Zc. 2, Categoria C6

Stato conservativo: L'unita in questione verte in narmale stato conservative.

Descrizione: Unita immeobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condomniale (denominato isola 3)
a quattro piani fuori terra (terra, primo, secondo e terzo), sito in Comune di Pisa (P1), frazione Marina di
Pisa, in angolo tra via Vecchiani e via Diacono, pifi precisamente: Locale ad uso garage posto al piano terra
del suddetto edificio (lato nord), corrispondente al secondo (garage) percorrendo 1l suddetto lato nord da
ovest verso est. Si accede a detto garage a mezzo di porta situata sul lato nord da Via Don [cilio Felici
tramite resede condominiale.

Vendita soggetta a IVA: NO

State di occupazione: Occupato da terzi senza titolo

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 1.500,00

Bene N° 4 - Terreno

Ubicazione: Santa Maria a Mante (P1) - Via Paniaccio, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/2
Tipologia immobile: Terreno Superficie | 8680,00 mg

Identficato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 325,
Qualitd Bosco misto - Fg. 16, Part. 343, Qualita Bosco

misto
Stato conservativo: Le sistemazioni idraulico-agrarie risultano in dis¢reto stato di manutenzione.
Descrizione: Terreno, costituite da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare, non riconducibile a

nessuna forma geometrica, come & possibile osservare dall’'estratto del toglio di mappa (alleg. n. 17). La
superficie ha una giacitura collinare con pendenza media; il terreno presenta una struttura di medic
impasto. Il terreno & un bosco misto, la cui rinnovazione avviene per via agamica, costituito
prevalentemente da piante di Leccio (Quercus ilex), Cerro (Quercus cerris) e Cipresso {Cupressus) ed
altre piante arbustive, quali Alloro (Laurus nobilis) e Corbezzolo (Arbutus uneda}, che insieme ad altri
arbusti formano la classica vegetazione mediterranea. [l bosco non risultava sottoposto a tecniche
colturali, quali tagli ai rami seccati e pulizia del sottobosco, in quanto il terreno risultava coperto da
sterpaglia e piante di rovo.

Vendita soggetta a IVA: NO

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 4 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 73.500,00

Bene N° 5 - Appartamento

Ubicazione: Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 13, scala 1, interno 17, piano 5

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

hel
o
a
=
(=]
2]
n
=]
o©
@
[i=]
[
-
(=]
™~
®
a
=
QD
5]
<L
=
L
=]
L
pur}
QO
=2
o
s
=
@
(I8
<
Q
|
<
x
=
<
z
)
=]
o
oA
(%]
¢
E
w
<
=z
<
[m]
z
3
)
€
=
QO
(&)
o]
[m]
kel
m
£
=
(IS

101

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tipologia immobile:

Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub.
145, Zc. U, Categoria A2

Superficie | 5590 mq

Stato conservativo:

L'unita in questione verte in normale stato conservativo.

Descrizione:

Unitd immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove piani fuori
terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (P1), via Sacco e Vanzetti n. 13, pill precisamente:
Appartamente per civile abitazione (distinto con il numero interno 17), dislocato completamente al pianc
quinto {sesto da terra) del suddetto edificio, al quale si accede da vano scale condominiale n. 1 (disposto a
nord-ovest di detto vano scala). L'appartamento & composto da monelocale con angelo cottura, antibagno,
bagne e terrazzo trasformato in veranda.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Stato di eccupazione:

L'unitd immobiliare risulta occupata dal debitore sig. (G

Bene N° 6 - Posto auto

Ubicazione: Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzett n. 23, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quata 1/1
Tipologia immobile: Posto auta Superficie | 11,00 mq

Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub.
123, Categoria 6

Stato conservativo:

L'unita in questione verte in normale stato conservativo.

Descrizione:

Unitd immabiliare, facente parte di un maggicr fabbricato residenziale condeminiale a nove piani fuori
terra oltre a pianc interrato, site in Comune di Pontedera (Pl), via Sacco e Vanzett n. 23, piil precisamente:
Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale complessiva di mq 11 (undici}. 51 accede a
detto posto auto a mezzo di rampa carrabile condominiale su via Sacco e Vanzetti n. 23.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Stato di occupazione:

L'unith immobiliare risulta occupata dal debitore sig. (NG

LOTTO 5 - PREZZ0O BASE D'ASTA: € 5.500,00

Bene N° 7 - Posto auto

Ubicazione: Pontedera (PI} - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano S1
Diritto reate: Proprieta Quota 1/1
Tipolagia immobile: Posto auto Superficic | 11,00 mq

Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 493, Sub.
126, Categoria C6

Stato conservativo:

L'unita in questione verte in normale state conservativo.

Descrizione:

Unita immobiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condeminiale a nove piani fuori
terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (P1), via Sacco e Vanzetti n. 13, pii precisamente:
Posto auto situato al piano interrato, della supertficie catastale complessiva di mg 11 (undici). 5i accede a
detto posto auto a mezzo di rampa carrabile condeminiale su via Sacco e Vanzetti n. 23.

Vendita sogpgetta a IVA:

NO

Stato di occupazione:

L'unitd immobiliare risulta occupata dal debitore sig. { GG
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LOTTO 6 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 5.500,00

Bene N° 8 - Posto auto

Ubicazione: Pontedera (PI) - Via Sacco e Vanzetti n. 23, piano 51
Diritto reaie: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immaobile: Pasto auto Superficie | 11,00 mgq

I[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part 493, Sub.
134, Categoria C6

Stato conservative: L'unitd in questione verte in normale stato conservativo.

Descrizione: Unita immoebiliare, facente parte di un maggior fabbricato residenziale condominiale a nove piani fuori
terra oltre a piano interrato, sito in Comune di Pontedera (PI], via Sacco e Vanzetti n. 13, pit precisamente:
Posto auto situato al piano interrato, della superficie catastale complessiva di mg 11 {undici). 5i accede a
detto posto auto a mezzo di rampa carrabile condominiale su via Sacco e Vanzetti n. 23.

Vendita soggetta a IVA: NO

Stato di occnpazione: L'unitd immobhiliare risulta occupata dal debitore sig. { NG

LOTTO 7 - PREZZO BASE D'ASTA: € 764.875,00

Bene N°9 - Ristorante

Ubicazione: Buti (PI) - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano 51-T-1
Diritte reale: Proprieta Quota i/l
Tipoiogia immobile: Ristorante Superficie | 526,83 mg

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part 38, Sub.
2, Zc. U, Categoria DB

Stato conservativo: L'immobile verte in buono stato di conservazione.

Descrizione: Edificic commerciale destinato a ristorante dencminato "Ristorante [, ricadente
amministrativamente su due comuni limitrofi (Comune di Calci e Comune di Buti) ma funzionalmente
univoce. La porzione in oggetto, a due piano fuori terra (terra € primo) oltre piano seminterrato, ricade
nel Comune di But (PI), localitd Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, ¢ di fatto rappresenta la porzione
maggiore deti'edificio richiamato. Detta porzione a planc terra & composta da tre sale pranzo (separate tra
loro)disposte in fila tra loro sul lato nord del fabbricato, di cui quella centrale (che & anche quella ingressc
al ristorante) ospita la zona bar, cucina con zona preparazicne pizze, due dispense, vano lavaggio, scala di
accesso al piano superiore, zona destinata ai servizi igienici con tre w.c. uomini, tre w.c. donne e w.c. per
portatori di handicap oltre a antibagni e w.c. per 1l personale. Al piano primo, cui si accede dalla scala
anzidetta, trovasi due disimpegni, due bagni, locale spogliatoio, locale di sgombero e vano soffitta.
Costituiscono pertinenze esclusive un ampio locale di sgombero (in struttura metallica & ligrea) posto
sullo spigolo sud-ovest dell’edificio, con accesso diretto dalla sala pranzo pit a ovest; una pensilina con
struttura metallica posta in aderenza al prospetto sud; un vano cantina seminterrato al quale si accede
solamente dalla porzione di edificio ricadente nel Comune di Calci; ampio resede che circonda l'edificio
(assieme alla parte di resede che ricade nella porzione del Comune di Calci) ad uso giardino, area di
manovra, area a parcheggio e hosco. Aj beni descritti si accede, nel loro complesso, dalla pubblica via e
dalla parte di fabbricato ricadente nel comune di Calci.

Vendita soggetta a [VA: NO

Stato di occupazione: Qccupato da terzi con contratte di comodato gratuito

Bene N° 10 - Porzione d'immobile
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Ubicazione:

Calci (PI} - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano 51-T

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Porzione d'immobile
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 72,
Categoria C2

Superficie | 44,08 mq

Stato conservativo:

L'unita in questione verte in buono stato conservativo.

Descrizione:

Porzione di immobile, facente parte di un maggior edificio commerciale destinato a ristorante denominato
"Ristorante I’ . ricadente amministrativamente su due comuni limitrofi (Comune di Calci e Comune
di Buti) ma funzionalmente univoco. La porzione in oggetto, a un piano fuori terra oltre piano
serminterrato, ricade nel Comune di Calci (P1), localitd Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, e di fatto
rappresenta la porzione minore dell'edificio richiamato. Detta porzione a piano terra & composta da sala
pranzo, piccola loggia in aderenza al fabbricato e ampio resede esclusivo sul quale insiste (distaccato
dall'edificio principale) un manufatto che ospita il locale caldaia oltre alla rampa di accesso al piano
seminterrato in cui trovasi porzione di cantina. Ai beni descritti si accede, nel loro complesso, dalla
pubblica via e dalla parte di fabbricato ricadente nel comune di Buti.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Stato di occupazione:

L'unitd immobiliare risulta occupata dalla debitrice sig.ra{ NG

Bene N° 11 - Piazzale

Ubicazione: Buti (PI) - Lo¢. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Piazzale Superficie | 1540,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part 76, Qualita
Pascolo cespugliato

Stato conservativo:

Le sisternazioni idraulico-agrarie risuitano in discreto stato di manutenzione.

Descrizione:

Terreno, costituito da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare, riconducibile a forma
triangolare come possibile osservare dall'estratto del foglio di mappa (alleg. n. 19). La superficie ha una
piacitura collinare con pendenza lieve. 1l terreno & un piazzale inghiaiato, ad usc posteggio auto, utilizzato
principalmente come posteggic a servizio del ristorante "[JJJ il situato nelle immediate vicmanze atlo
stesso.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Stato di occupazione:

Libero

Bene N° 12 - Terreno

Ubicazione: Calci (P1] - Loc. Prato a Ceragiola, via Monteserra n. 1, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 3/4
Tipaiogia immobile: Terreno Superficie | 300,00 mq
Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 79, Qualita
Pascolo

Stato conservativo:

Le sistemazioni idraulico-agrarie risuttano in discreto stato di manutenzione.

Descrizione:

Terreno, costituito da un unico corpo con conformazione planimetrica irregolare, riconducibile a forma
triangolare come possibile osservare dall'estratto del foglio di mappa (alleg. n. 19). La superficie ha una
giacitura collinare con pendenza lieve; il terreno presenta una struttura di medio impasro. 1l terreno & un
bosco misto, la cui rinnovazione avviene per via agamica, costituito prevalentemente da piante di Leccio
(Quercus ilex), Cerro (Quercus cerris) ed altre piante arbustive, quali Alloro (Laurus nobilis) e Corbezzolo
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(Arbutus unedo); bosco risultava sottoposto a tagli di rami seccati e pulizia del sottobosco.

VYendita soggetta a [VA:

NO

Stato di occupazione:

Libero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO D1 TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO A PISA (PI) - VIA DELLA CASA ROSSA [TRAVERSA), PIANO T

Trascrizioni

¢ VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore di (i
Contro (NG

Formalita a carico della procedura

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI
ANGOLO VIA DIACONO N. 13/A., INTERNO 2, PIANO 1

Trascrizioni

« VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore di (D
Contro (N

Formalita a carico della procedura

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A PISA (PI) - FRAZ. MARINA DI PISA, VIA VECCHIANI ANGOLO
VIA DIACONO N. 13/A,, PIANO T

Trascrizioni

= VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. pen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore d i (D
Contro (NG

Formalita a carico della procedura

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANTA MARIA A MONTE (PI) - VIA PANIACCIO, PIANO T

Trascrizioni
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¢« VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/2
A favore di (D
Contro (N

Formalita a carico della procedura

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 13,
SCALA 1, INTERNO 17, PIANO S

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore d 1 (I
Contro (NN

Formalita a carico della procedura

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (P1) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO §1

Trascrizioni

* VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1000/1000

A favore o
Contro

Formalita a carico della procedura

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A PONTEDERA (PI) - VIA SACCO E VANZETTI N. 23,
PIANO S1

Trascrizioni

* VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1000/1000

A favore di (D
Contro (I

Formalita a carico della procedura
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BENE N° 9 - RISTORANTE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T-1

¢ VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA i1 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore di (D
Contro
Formalita a carico della procedura
Note: Si specifica che il sig.{ I : oprietario della quota di 3/4 mentre la

sig.ra{ R : 1 roprietaria della quota di 1/4. Si precisa inoltre che la particella n.
73 del foglio 12 del Comune di Buti risulta soppressa.

BENE N° 10 - PORZIONE D'IMMOBILE UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA,
VIA MONTESERRA N. 1, PIANO S1-T

* VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascrittoa PISA il 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore di (D
Contro (D
Formalita a carico della procedura
Note: Si specifica che il sig. (| | D : 1oroprictario della quota di 3/4 mentre la
sig.ra (NG : 1oprietaria della quota di 1/4.

BENE N° 11 - PIAZZALE UBICATO A BUTI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

Trascrizioni

» VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISA i1 22/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
Quota: 1/1
A favore d (N
Contro (NG

Formalita a carico della procedura

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CALCI (PI) - LOC. PRATO A CERAGIOLA, VIA
MONTESERRA N. 1, PIANO T

«  VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a PISAi122/01/2016
Reg. gen. 814 - Reg. part. 526
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Quota: 3/4

A favore di (N

Contro (N

Formalita a carico della procedura

Note: Si specifica che it sig. (| | | )} : oprictario detla quota di 1/4 mentre la
sig.ra (|} proprietaria della quota di 2/4.
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