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CAMPORI S.R.L. 
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Il Perito: 

Geom. Paolo Laurenti 

  

  



 
Studio Tecnico Geometra  Paolo Laurenti 

Via G. Carducci 58  46040, Gazoldo degli Ippoliti (MN) 
P.Iva: 02327770208  Cod. Fisc.: LRN PLA 88E31 A470M 
Mobile: 346 68 75 815  email: geom.laurenti@gmail.com 

 

Fallimento   n° 43/17 

Curatore: dott.sa Arianna Poltronieri 

 

* * * 

 

*  *  *  

Lo scrivente perito in tal senso opportunamente richiesto provvede, con la 

presente nota, 

prodotto al curatore come segue: 

 

 

 

 

 

Dalle ispezioni effettuate presso Agenzia delle Entrate  Servizio di pubblicità 

immobiliare (con ispezioni telematiche in data 03 Maggio 2018, del 17 Maggio 

2018 e successiva del 09 Giugno 2022) 

(Fg. 155, Part. 169, Sub. 19 e Fg. 155, Part. 170 Sub. 73) a far data dal 1 

Gennaio 1980 risultano le seguenti formalità: 

1) TRASCRIZIONE SENTENZA DICHIARATIVA DI 

FALLIIMENTO DEL 05/09/2017 nn. 15119/22414 

Dichiarazione di fallimento con atto di Pubblico Ufficiale  Tribunale 

del 08/06/2017 Rep. 43/2017 

(Annotazione per restrizione di beni n. 3153 del 19/07/2019) 

(Annotazione per restrizione di beni n. 3754 del 06/10/2020) 

2) TRASCRIZIONE VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

DEL 01/07/2016 nn. 11104/16217 

Tribunale di Modena del 08/06/2016 Rep. 5390/2016 
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(Annotazione per restrizione di beni n. 3151 del 17/07/2019) 

3) TRASCRIZIONE VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

DEL 27/05/2014 nn. 8618/11469 

Tribunale di Mantova del 22/05/2014 Rep. 2834  

(Cancellazione: annotazione 1243 del 24/04/2015) 

4) TRASCRIZIONE del 24/05/2011 nn. 9403/14887 

Compravendita a ministero Notaio Dott. G. Fabbi del 13/05/2011 n. 

71139/23589 la società Campori S.r.l. acquista la piena proprietà e per 

Caiti Fabio e C. con sede in Modena via Zucconi 90, C. F. e P.IVA 

02911100366 

5) TRASCRIZIONE del 07/07/2004 nn.12929/20524 

Compravendita a ministero Notaio Dott. E. Spagnoli di Modena in data 

29/06/2004 nn.64122/12682 la società Le Ponche s.a.s. acquistava gli 

immobili che ci occupano, dalla società Modena Giardini S.r.l. con sede 

in Carpi C.F. e P.IVA 02464490362 

6) ISCRIZIONE del 07/07/2004 nn. 4603/20525 

Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo atto Notaio Dott. E. Spagnoli in 

data 29/06/2004 nn.64123/12683. 

Annotazione n 1911 del 14/07/2014 (atto aggiuntivo a contratto) 

7) COMPRAVENDITA DEL 26/09/2001 n. 59871 di Rep 

Con atto di compravendita per Notaio Dott. E. Spagnoli di Modena in 

data 26/09/2001 la società Modena Giardini S.r.l. acquistava dalle 

società COOPERATIVA DI COSTRUZIONI S.c.a.r.l. con sede in 

Modena C.F. 00175840362 (pro quota di 2/3) e C.M.B. COOP. 

MURATORI E BRACCIANTI DI CARPI S.c.a.r.l. con sede in Carpi 

(MO) C.F. 00154410369 (pro quota di 1/3) gli immobili oggetto di 

stima. 

Si evidenzia che dal punto di vista catastale le particelle 169 e 170 sono 

state oggetto di variazione con T.M. del 25/11/2002 prot. 230881 ed 

originano dal precedente mappale 86. 
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8) COMPRAVENDITA DEL 29/11/2000 n. 106028 di Rep. 

data 29/11/2000 le precitate società COOP. DI COSTRUZIONI 

S.c.a.r.l. e C.M.B. S.c.a.r.l. acquisivano dalla società AGORACINQUE 

S.c.a.r.l. con sede in Modena C.F. 01829310364 la piena proprietà dei 

terreni (di cui al Fg. 155 Mappale 86) su cui venne successivamente 

stima. 

 

Si da atto che la società AGORACINQUE S.c.a.r.l. era proprietaria 

a far data dal 25/11/1994. 

 

Precedentemente a mero titolo informativo gli immobili furono intestati al 

Comune di Modena che a sua volta lo acquisiva in data 26/06/1980 dalla Sig.ra 

Bianchi Ortenilla (per 1/2) e dalla società SOFIMA EMILIANA S.p.a. 

 

 

 

fallimentare e della commerciabilità dello stesso) a regolarizzazione 

urbanistica mediante presentazione di pratica edilizia CILA a sanatoria 

di opere interne con relativo accatastamento, come da estremi infra 

riportati: 

 

- CILA A SANATORIA prat. N. 2393/2023 del 12/09/2023 

- DOCFA prot. MO0075799 del 04/09/2023 

Si precisa che la pratica edilizia è rientrata nelle pratiche oggetto di 

15/2013 e ss.mm.ii. con esito positivo come da comunicazione via pec 

del 30/11/2023 che si allega. 
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Si precisa che la detraz  prevista in perizia e 

riguardante la riduzione del valore di mercato dovuta alla presenza di 

difformità edilizio-urbanistiche,  non dovrà essere applicata in quanto la 

situazione è stata regolarizzata  come indicato nel precedente punto 2). 

Inoltre, in riferimento alla valutazione, si ritiene di poter compensare la 

detrazione suddetta con la spesa necessaria al fine del ripristino della 

che la cifra prevista in perizia potrebbe aver subito un possibile aumento 

di prezzo dei materiali e delle opere idrauliche necessarie. Pertanto, per 

le ragioni suddette, ed in seguito ad una verifica attuale dei valori 

immobiliari, si ritiene opportuno confermare il valore del bene attribuito 

in perizia. 

 

Gazoldo degli Ippoliti, li 20/03/2024 

 

 

 

Il Perito Estimatore 
Geom. Paolo Laurenti 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
Allegati: 

- Protocollo presentazione CILA a sanatoria 
- Ricevuta di approvazione del DOCFA 
- Comunicazione di chiusura procedimento di verifica CILA 
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