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1.   PREMESSA 

 

In data 16 gennaio 2023 il Giudice dell’esecuzione Dott. Alessandro 

Auletta conferiva mandato a me sottoscritta Arch Angela Passaro, 

iscritta all’Ordine degli Architetti di Napoli al n. 7814, quale Consulente 

Tecnico d’Ufficio nella procedura di espropriazione immobiliare n. 

18/2022 in epigrafe. Formulati al CTU I quesiti, il G.E. rinviava le parti 

all’udienza del 09.05.2023. 

2. .  ELENCO ALLEGATI 

1) Certificazione notarile    

2) Verbale di operazioni 

peritali  

3)  Rilievi grafici 

4) Documentazione 

fotografica  

5) Documentazione 

catastale 

6) Documentazione urbanistica 

7) Documentazione ipotecaria 

8)Documentazione attestante 

provenienza 

9)  Quotazioni di riferimento 

10) Certificato stato civile – Certificato di residenza 
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Controllo preliminare 

Verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. 

 

E’presente agli atti della procedura immobiliare la documentazione ex art. 567 

c.p.c., costituita dalla certificazione notarile sostitutiva del Notaio Dott. Niccolò 

Tiecco, notaio in Perugia. 

La certificazione in questione risale sino ad un atto di acquisto trascritto in data 

antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento. 

Non risulta tra i documenti presenti nel fascicolo il certificato di matrimonio e di 

residenza degli esecutati, la sottoscritta CTU ha provveduto, tramite il custode 

Dott. Barbati Teodoro, ad acquisirli allegandoli alla consulenza. 

 

Quesito 1 

Identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento 
 

Piena proprietà del fabbricato sito in Cardito NA Via Torino 11 e precisamente: 

- Abitazione dislocata su due livelli, piano primo e piano terra, censito nel 

NCEU di Cardito NA Foglio 4 P.lla 924 Sub 2 – Sub 3 – Sub 4 

 

Il diritto reale indicato nella nota di trascrizione dell’atto di pignoramento, ossia piena 

proprietà, del sub 2 – sub 3 – Sub 4 corrisponde a quello in titolarità degli esecutati 

Nunzia Polise – Marruzzella Antonietta – Marruzzella Salvatore – Marruzzella Concetta. 

Come si rileva dal titolo di provenienza accluso, i beni esecutati sono pervenuti ai 

debitori Maruzzella Giuseppe (deceduto, come visto, in data 1.05.1994) e Polise 

Nunzia per acquisto fattone, in data 22.03.1994 (atto redatto dal notaio Giustino Rossi, 

rep. 11680, racc. 2975), da Giordano Giuseppe, nato a Napoli il 22.03.1938, c.f. 

GRDGPP38C22F839I.  

L’acquisto è stato fatto in regime di comunione legale per i diritti di ½ ciascuno di 

piena proprietà. 

L’atto di acquisto risulta essere stato trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di 

Napoli 2 in data 24.03.1994 ai nn. 9492/7429. 

I beni sono pervenuti al sig. Giordano Giuseppe per acquisto fattone da Del Prete 

Antonio (come visto, ancora intestatario catastale dei beni) giusto atto di 
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compravendita autenticato nelle firme dal notaio Maria Luisa D’Anna in data 

7.01.1993, registrato a Napoli in data 26.01.1993 al n. 418 e trascritto presso la 

Conservatoria dei RR.II. di Napoli 2 in data 26.01.1993 ai nn. 2842/2343, e successiva 

attribuzione con atto di integrazione-rettifica e divisione autenticato nelle firme dallo 

stesso notaio Maria Luisa D’Anna in data 31.05.1993, registrato a Napoli in data 

7.06.1993 al n. 2217/2V e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 2 in data 

15.03.1994 ai nn. 8160/6504 ed ai nn. 8161/6505.  

Deceduto il sig. Maruzzella Giuseppe, i beni esecutati sono caduti in successione 

ereditaria.  

La Successione in morte del sig. Maruzzella Giuseppe non risulta essere stata trascritta 

presso l’Agenzia del Territorio, Servizio Pubblicità Immobiliare di Napoli 2 e, tuttavia, si 

rileva la trascrizione dell’accettazione dell’eredità con beneficio d’inventario (atto 

della Pretura di Casoria del 23.09.1994, rep. 4828) in data 17.11.1994 al n. 25682 in 

favore di Polise Nunzia, Maruzzella Filomena, Maruzzella Antonietta, Maruzzella 

Salvatore e Maruzzella Concetta. 

Non esistono “difformità formali” dei dati di identificazione catastale. 

Non esistono “difformità sostanziali” dei dati di identificazione catastale  

Il bene oggetto di pignoramento non è interessato da “espropriazione per 

pubblica utilità”. 
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Foto 2: foto satellitare fabbricato p.lla 924 

 

Foto 1: mappa catastale: fabbricato p.lla 924 
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Dalla sovrapposizione della mappa catastale con la mappa satellitare, del 

fabbricato pignorato, si è riscontrato che: 

- La mappa satellitare riporta l’effettivo fabbricato nello stato dei luoghi 

visionato.  

- La mappa catastale riporta l’effettivo fabbricato nello stato dei luoghi 

visionato.  

I lotti a vendersi saranno 3, precisamente: 

 

LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra  

LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra 

 

CONFINI: 

LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra 

L’immobile pignorato risulta avere i seguenti confini 

- a  nord con Via Torino 

- a  sud con proprietà aliena p.lla 1464. 

- a  ovest con proprietà aliena p.lla 131 

- a  est con giardino stessa proprietà 

 

LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

L’immobile pignorato risulta avere i seguenti confini 

- a  nord con Via Torino 

- a  sud con proprietà aliena p.lla 1464. 

- a  ovest con sub 3 stessa p.lla 

- a  est con giardino stessa proprietà 

 

 

 
Confini 

 
Confini 
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LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra 

L’immobile pignorato risulta avere i seguenti confini 

- a  nord con Via Torino 

- a  sud con proprietà aliena p.lla 1464. 

- a  ovest con proprietà aliena p.lla 131 

- a  est con sub 2 stessa p.lla 

 

Quesito 2 

Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla 

descrizione materiale di ciascun lotto. 

 

N. 3 LOTTI: 

Piena ed intera proprietà di:  

LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra  

LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra 

L’edificio di cui fanno parte le unità immobiliari pignorate, è in cemento armato ed 

appartiene ad una tipologia edilizia a carattere non intensiva. Le facciate 

dell’edificio sono trattate con intonaco e tinteggiatura. Il fabbricato si affaccia su 

giardino interno e strada comunale ed è in pessimo stato di conservazione. 

  
Foto 1 – Foto 2. Esterno fabbricato in cui sono site le unità immobiliari pignorate 

 
Confini 
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L’area esterna di pertinenza del fabbricato viene considerata in comune ai tre 

immobili pignorati (sub 2 – sub 3 – sub 4), per essere fruita come area parcheggio 

auto. 

Le scale condominiali sono state date solo al sub 4 considerando che sono utilizzate 

come accesso solo al sub 4. Anche il lastrico solare è stato considerato pertinenza del 

solo sub 4. 

 

 DESCR IZ ION E IMM OBIL I : 

 

LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra  

L’immobile risulta essere attualmente un’abitazione vuota da cose e da persone, in 

pessimo stato di manutenzione. Si accede all’appartamento tramite scale che si 

dipartono dal giardino di pertinenza del fabbricato pignorato, attraverso un accesso 

sia pedonale che carrabile.  

    

Foto 1. Esterno vano scala con accesso dal giardino attraverso un cancello pedonale 

Foto 2. Vano scala: vista interna 
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Foto 3 - Foto 4: Vano scala: vista interna  

 

 
 
Foto 5. Giardino esterno piano terra, comune ai tre lotti 
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Foto 6. Giardino esterno piano terra, comune ai tre lotti  

 

 

Foto 7. Giardino esterno piano terra, comune ai tre lotti  
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 Foto 8: vista interna appartamento 

 

 Foto 9: vista interna appartamento 

 

 Foto 10: vista interna appartamento 
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Foto 11 - Foto 12: vista interna appartamento 

 

  
 

Foto 13 - Foto 14: vista interna appartamento 
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Foto 15 - Foto 16: vista interna appartamento 

 

   
 
Foto 17 - Foto 18: vista interna appartamento 

 



Arch. Angela Passaro18 
 

  
 
Foto 19 - Foto 20: vista interna appartamento 

  
 
Foto 21 – Balcone su via Torino - Foto 22: uscita sul terrazzo piano primo 
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Foto 23 - Foto 24: terrazzo quota piano primo 

  
Foto 25 - Foto 26: terrazzo quota lastrico solare del piano primo 

  
Foto 27: Scala di acceso da quota lastrico solare piano primo a quota terrazzo 

piano primo Foto 28: immobile costruito a quota lastrico solare del piano primo 
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Foto 29 - Foto 30: terrazzo quota piano lastrico solare 

  
 

Foto 31: Vista sul terrazzo a quota piano primo 

Foto 32: Interno immobile costruita a quota lastrico solare immobile piano primo 

   
 
Foto 33: Interno immobile costruita a quota lastrico solare immobile piano primo 

Foto 34: Interno immobile costruita a quota lastrico solare immobile piano primo 
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Foto 35: Vista a quota terrazzo immobile piano primo verso l’immobile posto sul lastrico solare   

Foto 36: Vista a quota terrazzo immobile piano primo della scala che porta all’immobile posto sul 

lastrico solare 

 

L’immobile pignorato sito al piano primo, consiste in un appartamento, composto da 

un salone, una cucina, tre camere, un corridoio e due bagni. 

Lo stato di manutenzione interna dell’immobile è pessimo, con infissi sia interni che 

esterni rotti, solai in parte crollati, intonaci caduti. Parte verandata esterna 

completamente distrutta. 

 

L’immobile non è dotato di attestato di prestazione energetica. 

Su una porzione del lastrico solare è presente un immobile non oggetto di pratica di 

condono. La restante parte di lastrico solare è adibita a terrazzo con muretto 

perimetrale. E’inoltre presente una scala in ferro che collega il lastrico solare al 

terrazzo quota piano primo.  

Lo stato di manutenzione interna di questo immobile posto sul lastrico e del terrazzo 

perimetrale è pessimo, con infissi sia interni che esterni divelti, solai in parte crollati, 

intonaci caduti. 

 

Di seguito, allegata planimetria stato dei luoghi rilevato, sia dell’appartamento che 

dell’immobile posto al piano lastrico solare. Sui grafici viene indicato sempre sub 4 

perché nella formazione dei lotti, la sottoscritta associa al sub 4 anche il lastro solare 

ad uso esclusivo dello stesso. 
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APPARTAMENTO sub 4 – STATO DEI LUOGHI RILEVATO  
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IMMOBILE POSTO A QUOTA LASTRICO SOLARE – STATO DEI LUOGHI RILEVATO  
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PIANTA COPERTURE – STATO DEI LUOGHI RILEVATO  
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Composizione immobile: 

L’appartamento ha una superficie commerciale di mq 198 

Per le pertinenze esterne tipo giardini, balconi o terrazze, vi sono computi differenziati:  

• i balconi e terrazzi al 25% 

• in caso di aree scoperte tipo giardini o ampi piazzali pavimentati, la superficie 

va ragguagliata al 10% fino a concorrenza della superficie lorda dell’unità 

immobiliare, mentre la restante quota deve essere ragguagliata al 2% (dunque 

giardini molto ampi incidono poco sul valore immobiliare) 

Nel nostro caso: 

10% fino a mq 83 (83 mq corte in comune di sua pertinenza per quota 

proporzionale (area esterna mq 250 diviso n.3 lotti – compresa del deposito 

costruito abusivamente si prevede la demolizione) = 8,3 mq  

Per il lastrico solare, che in questo caso verrà computato come superficie 

ragguagliata essendo presente una scala di accesso allo stesso ed essendo 

perimetralmente presente un muretto che ne consente l’uso, considerato esclusivo 

dalla sottoscritta, vi sono computi differenziati:  

• la superficie va ragguagliata al 25% fino a 25 mq, mentre la restante quota 

deve essere ragguagliata al 10%  

Nel nostro caso il lastrico solare ha una superficie commerciale di mq 242 

(considerando sia la parte di terrazzo esistente sia l’area di sedime dell’immobile 

costruito abusivamente di cui si prevede la demolizione). 

La scala condominiale non viene considerata nella superficie ragguagliata. 

Verranno poi applicati i seguenti coefficienti correttivi: 

-   coefficiente di stato manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 0,70;  

-   coefficiente di piano (edifici senza ascensori): piano primo: 1,00;  

 

La superficie lorda totale ragguagliata dell’immobile è pari a:  

appartamento mq 198  + 26 mq (balconi + terrazzo a quota= 104,59 mq x 25%) + aree 

di pertinenza esterna mq 8,3 (83 mq corte in comune di sua pertinenza per quota 
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proporzionale (area esterna mq 250 diviso n.3 lotti)) + area di pertinenza lastrico 

solare calpestabile mq 27 (6,25 mq + 21 mq (10% di 217 mq (242 mq – 25 mq) =  

259 mq  

 

LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

L’immobile risulta essere attualmente un locale deposito vuoto da cose e da persone. 

Si accede all’immobile tramite una apertura posta sul prospetto principale Via Torino 

ed un’apertura solo pedonale e carrabile su area di pertinenza esterna.  

Attualmente risulta essere stata aperto un vano di passaggio con l’immobile sub 3 

adiacente, di cui però in fase di stima si indica la chiusura.   

  

  

Foto 1. Ingresso da Via Torino - Foto 2. Ingresso solo pedonale dall’area esterna del fabbricato (porta a destra) 
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Foto 3 - 4. Interno locale  

  

  

Foto 5 - 6. Interno locale  

  

Foto 7 - 8. Interno locale deposito adiacente al sub 2 e non oggetto di domanda di condono  
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Foto 9 – Foto 10. Interno locale bagno 

Lo stato di manutenzione interna dell’immobile è pessimo, con infissi sia interni che 

esterni rotti, solai in parte crollati, intonaci caduti. 

 

L’immobile non è dotato di attestato di prestazione energetica. 

 

Composizione immobile: 

Il locale autorimessa ha una superficie commerciale di 185 mq  

 

- coefficienti di destinazione (CDEST) relativi alle diverse porzioni dell’immobile (tenendo 

conto che nel calcolo sono state computate, come consuetudinariamente adottato 

in materia di estimo, le murature esclusive al 100%, le murature di confine al 50%): 

- Per le pertinenze esterne tipo giardini, balconi o terrazze, vi sono computi 

differenziati: in caso di aree scoperte tipo giardini o ampi piazzali pavimentati, la 

superficie va ragguagliata al 10% fino a concorrenza della superficie lorda dell’unità 

immobiliare, mentre la restante quota deve essere ragguagliata al 2%  

-   coefficiente di stato manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 0,80 

(consideranzo minore riduzione rispetto a quanto effettuato per la residenza lotto 1, 

considerando i minori costi di ripristino per la tipologia);  

-   coefficiente di piano (edifici senza ascensori): piano terra: 1;  
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La superficie lorda totale ragguagliata dell’immobile è pari a:  

locale C6 mq 185 + aree di pertinenza esterna 8,3 mq (83 mq corte in comune di sua 

pertinenza per quota proporzionale (area esterna mq 250 diviso n.3 lotti) = mq 193 

La superficie netta del locale commerciale è: 193 mq  

 

Di seguito, allegata planimetria stato dei luoghi rilevato. 
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LOCALE C6 -  sub 2 – STATO DEI LUOGHI RILEVATO  
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LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra  

L’immobile risulta essere attualmente un locale deposito vuoto da cose e da persone. 

Si accede all’immobile tramite una apertura posta sul prospetto principale Via Torino. 

Attualmente risulta essere stata aperto un vano di passaggio con l’immobile sub 2 

adiacente, di cui però in fase di stima si indica la chiusura.   

 

   

Foto 11: Ingresso da Via Torino (unico ingresso) - 12. Interno locale  

  

Foto 13 – Vano aperto tra il sub 3 ed il sub 2               Foto 14. Interno locale 
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Foto 15. Interno locale 

Lo stato di manutenzione interna dell’immobile è pessimo, con infissi sia interni che 

esterni rotti, solai in parte crollati, intonaci caduti. 

 

L’immobile non è dotato di attestato di prestazione energetica. 

 

Composizione immobile: 

Il deposito ha una superficie commerciale di mq 94 

 

- coefficienti di destinazione (CDEST) relativi alle diverse porzioni dell’immobile (tenendo 

conto che nel calcolo sono state computate, come consuetudinariamente adottato 

in materia di estimo, le murature esclusive al 100%, le murature di confine al 50%) 

 

- Per le pertinenze esterne tipo giardini, balconi o terrazze, vi sono computi 

differenziati: in caso di aree scoperte tipo giardini o ampi piazzali pavimentati, la 

superficie va ragguagliata al 10% fino a concorrenza della superficie lorda dell’unità 

immobiliare, mentre la restante quota deve essere ragguagliata al 2%  
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-   coefficiente di stato manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 0,80 

(consideranzo minore riduzione rispetto a quanto effettuato per la residenza lotto 1, 

considerando i minori costi di ripristino per la tipologia;  

-   coefficiente di piano (edifici senza ascensori): piano terra: 1;  

La superficie lorda totale ragguagliata dell’immobile è pari a:  

locale C2 mq 94+ aree di pertinenza esterna 8,3 mq (83 mq corte in comune di sua 

pertinenza per quota proporzionale (area esterna mq 250 diviso n.3 lotti)) = 102 mq 

La superficie netta del locale commerciale è: 102 mq  
 

Di seguito, allegata planimetria stato dei luoghi rilevato. 
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LOCALE C2 -  sub 3 – STATO DEI LUOGHI RILEVATO  
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Storia catastale dei beni: 

 

 

- LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito 

Na foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra  

- LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito 

Na foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

- LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra 

 

 

UNITA IMMOBILIARE SUB 4: 

Dati derivanti da COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997 PF96 (n. 

R/1087.1/1993) Categoria catastale A/2 

Intestatario: 

DEL PRETE Antonio (CF DLPNTN44R01D789B) nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 

01/10/1944 

 

UNITA IMMOBILIARE SUB 3: 

Dati derivanti da COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997 PF96 (n. 

R/1087.1/1993) Categoria catastale C/2 

Intestatario: 

DEL PRETE Antonio (CF DLPNTN44R01D789B) nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 

01/10/1944 

 

UNITA IMMOBILIARE SUB 2: 

Dati derivanti da COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997 PF96 (n. 

R/1087.1/1993) Categoria catastale C/6 

Intestatario: 

DEL PRETE Antonio (CF DLPNTN44R01D789B) nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 

01/10/1944 
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La mappa catastale riporta come p.lla 924 un fabbricato equivalente a  

quello riportato nella mappa satellitare 

 

Nell’atto di pignoramento con relativa nota di trascrizione gli immobili pignorati 

sono indicati con i seguenti dati catastali: 

- Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito Na foglio 

4 p.lla 924 sub 4 di 8 vani 

- Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na foglio 4 

p.lla 924 sub 3 di mq 80 

- Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 2 di mq 165 

Negli atti di provenienza dei beni pignorati all’esecutato gli immobili sono indicati 

con i seguenti dati catastali:  

- Casa di abitazione dislocata su due livelli (piano terra e primo piano) di 

complessivi vani otto, con annessa corte pertinenziale; denunziata all’UTE di 

Napoli con scheda n. R/1087 in data 21 aprile 1993; 

 

Per cui vi è una esatta rispondenza formale con le attuali risultanze catastali per l’atto 

di pignoramento.  

In relazione all’atto di provenienza vi è una esatta corrispondenza formale con le 

attuali risultanze catastali. 

Attualmente l’intestatario catastale riporta un nominativo diverso rispetto agli 

attuali proprietari. 

Non risultano variazioni riguardanti esclusivamente i dati identificativi essenziali 

intervenuti in un momento successivo rispetto alla trascrizione dei dati riportati 

correttamente nel pignoramento.  

 

Non èstato possibile verificare eventuali difformità tra la situazione reale dei luoghi 

e la situazione riportata nelle planimetrie catastali, perché queste ultime non 

risultano presenti telematicamente. (vedi all.5) 
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Quesito 4 
 

Procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittiva dei lotti. 

 

N. 3 LOTTI: 

Piena ed intera proprietà di:  

 

LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra  

 

- L’immobile risulta essere attualmente un’abitazione vuota da cose e da persone, 

in pessimo stato di manutenzione  

- L’immobile pignorato risulta avere i seguenti confini: a nord con Via Torino, a sud 

con proprietà aliena p.lla 1464, a ovest con proprietà aliena p.lla 131, a est con 

giardino stessa proprietà 

- E’riportato nel NCEU di Cardito Na foglio 4 p.lla 924 sub 4 

- Il descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale; 

- Per il fabbricato pignorato risultano presentate: 

Istanza di Condono Legge 47/85 in data 02.04.1987 prot. 3969. 

Istanza di Condono legge 47/85 in data 30.06.1987 prot. 6534. 

- Non risulta rilasciata Dichiarazione di Agibilità per il fabbricato in cui è sito 

l’immobile pignorato. 

- Il suolo su cui insiste l’immobile pignorato ricade per il PRG vigente in “Zona 

Industriale, sigla D1”    

PREZZO BASE ASTA del LOTTO 1: Euro 169.640   

 

LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

 

- L’immobile risulta essere attualmente un locale vuoto da cose e da persone, in 

pessimo stato di manutenzione  

- L’immobile pignorato risulta avere i seguenti confini: a nord con Via Torino, a sud 
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con proprietà aliena p.lla 1464 a ovest con sub 3 stessa p.lla, a est con giardino 

stessa proprietà 

- E’riportato nel NCEU di Cardito Na foglio 4 p.lla 924 sub 2 

- Il descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale; 

- Per il fabbricato pignorato risultano presentate: 

Istanza di Condono Legge 47/85 in data 02.04.1987 prot. 3969. 

Istanza di Condono legge 47/85 in data 30.06.1987 prot. 6534. 

- Non risulta rilasciata Dichiarazione di Agibilità per il fabbricato in cui è sito 

l’immobile pignorato. 

- Il suolo su cui insiste l’immobile pignorato ricade per il PRG vigente in “Zona 

Industriale, sigla D1”    

PREZZO BASE ASTA del LOTTO 2: Euro 130.693    

   

LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra 

 

- L’immobile risulta essere attualmente un locale deposito vuoto da cose e da 

persone, in pessimo stato di manutenzione  

- L’immobile pignorato risulta avere i seguenti confini: a nord con Via Torino, a sud 

con proprietà aliena p.lla 1464, a ovest con proprietà aliena p.lla 131, a est con 

sub 2 stessa p.lla 

- E’riportato nel NCEU di Cardito Na foglio 4 p.lla 924 sub 3 

- Il descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale; 

- Per il fabbricato pignorato risultano presentate: 

Istanza di Condono Legge 47/85 in data 02.04.1987 prot. 3969. 

Istanza di Condono legge 47/85 in data 30.06.1987 prot. 6534. 

- Non risulta rilasciata Dichiarazione di Agibilità per il fabbricato in cui è sito 

l’immobile pignorato. 

- Il suolo su cui insiste l’immobile pignorato ricade per il PRG vigente in “Zona 

Industriale, sigla D1”    

PREZZO BASE ASTA del LOTTO 3: Euro 69.071   
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Quesito 5 

Procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al bene 

pignorato. 

Il diritto reale indicato nella nota di trascrizione dell’atto di pignoramento, ossia piena 

proprietà, del sub 2 – sub 3 – Sub 4 corrisponde a quello in titolarità degli esecutati 

Nunzia Polise – Marruzzella Antonietta – Marruzzella Salvatore – Marruzzella Concetta. 

Come si rileva dal titolo di provenienza accluso, i beni esecutati sono pervenuti ai 

debitori Maruzzella Giuseppe (deceduto, come visto, in data 1.05.1994) e Polise 

Nunzia per acquisto fattone, in data 22.03.1994 (atto redatto dal notaio Giustino Rossi, 

rep. 11680, racc. 2975), da Giordano Giuseppe, nato a Napoli il 22.03.1938, c.f. 

GRDGPP38C22F839I.  

L’acquisto è stato fatto in regime di comunione legale per i diritti di ½ ciascuno di 

piena proprietà. 

L’atto di acquisto risulta essere stato trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di 

Napoli 2 in data 24.03.1994 ai nn. 9492/7429. 

I beni sono pervenuti al sig. Giordano Giuseppe per acquisto fattone da Del Prete 

Antonio (come visto, ancora intestatario catastale dei beni) giusto atto di 

compravendita autenticato nelle firme dal notaio Maria Luisa D’Anna in data 

7.01.1993, registrato a Napoli in data 26.01.1993 al n. 418 e trascritto presso la 

Conservatoria dei RR.II. di Napoli 2 in data 26.01.1993 ai nn. 2842/2343, e successiva 

attribuzione con atto di integrazione-rettifica e divisione autenticato nelle firme dallo 

stesso notaio Maria Luisa D’Anna in data 31.05.1993, registrato a Napoli in data 

7.06.1993 al n. 2217/2V e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 2 in data 

15.03.1994 ai nn. 8160/6504 ed ai nn. 8161/6505.  

Deceduto il sig. Maruzzella Giuseppe, i beni esecutati sono caduti in successione 

ereditaria.  

La Successione in morte del sig. Maruzzella Giuseppe non risulta essere stata trascritta 

presso l’Agenzia del Territorio, Servizio Pubblicità Immobiliare di Napoli 2 e, tuttavia, si 

rileva la trascrizione dell’accettazione dell’eredità con beneficio d’inventario (atto 

della Pretura di Casoria del 23.09.1994, rep. 4828) in data 17.11.1994 al n. 25682 in 

favore di Polise Nunzia, Maruzzella Filomena, Maruzzella Antonietta, Maruzzella 

Salvatore e Maruzzella Concetta. (cfr. all. 10) 
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Quesito 6 

Verificare la regolarità del bene o dei beni pignorati sotto il profilo edilizio ed 

urbanistico. 

Per il fabbricato pignorato risultano presentate: 

- Istanza di Condono Legge 47/85 in data 02.04.1987 prot. 3969. 

- Istanza di Condono legge 47/85 in data 30.06.1987 prot. 6534. 

Le suddette pratiche al momento non risultano definite. 

Non risulta rilasciato Certificato di Agibilità per il fabbricato pignorato. 

Inoltre trattasi di immobili ricadenti secondo il PRG vigente in “Zona Industriale, sigla 

D1”.  

Dal confronto tra I grafici presenti nell’Istanza di Condono legge 47/85 prot. 

6534 del piano terra e del piano primo rispetto allo stato dei luoghi rilevato la 

sottoscritta CTU rileva le seguenti difformità: 

 

PIANO TERRA: 

UNITA IMMOBILIARE SUB 2: 

1. Accorpamento con sub 3 tramite apertura vani passaggio 

 

E’presente sulla corte comune un’immobile che non risulta oggetto della Istanza di 

Condono legge 47/85 prot. 6534, e che risulta costruito senza titolo abilitativo. 

 

PIANO TERRA: 

UNITA IMMOBILIARE SUB 3: 

1. Accorpamento con sub 2 tramite apertura vani passaggio 

2. Diversa distribuzione spazi interni 

 

E’presente sulla corte comune un’immobile che non risulta oggetto della Istanza di 

Condono legge 47/85 prot. 6534, e che risulta costruito senza titolo abilitativo. 
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PIANO PRIMO: 

UNITA IMMOBILIARE SUB 4: 

Nessuna difformità rilevata sull’immobile.  

E’presente sul lastrico solare un’immobile che non risulta oggetto della Istanza 

di Condono legge 47/85 prot. 6534, e che risulta costruito senza titolo 

abilitativo. 

E’presente sulla corte comune un’immobile che non risulta oggetto della Istanza di 

Condono legge 47/85 prot. 6534, e che risulta costruito senza titolo abilitativo. 

 

E’possibile sanare tramite Accertamento di Conformità art. 36 del D.P.R. 

380/2001 la diversa distribuzione degli spazi interni, invece per l’accorpamento 

del sub 2 con il sub 3, ai fini della vendita dei due lotti (sub 2 e sub 3) verrà 

valutato il ripristino dello stato dei luoghi tramite la chiusura dei vani di 

passaggio. 

 

Per le porzioni immobiliari non oggetto della Istanza di Condono legge 47/85 

prot. 6534, e costruite senza titolo abilitativo (porzioni immobiliari indicate nei 

grafici allegati), la sottoscritta CTU dichiara ai fini della domanda in sanatoria 

che l’aggiudicatario potrà eventualmente presentare – (se gli 

immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 

6, della legge n. 47 del 1985 o dall’art. 46, comma 5 del D.P.R. n. 380 del 2001 

(già art. 17, comma 5, della legge n. 47 del 1985), che: 

 

- Tali porzioni immobiliari abusive sono state ultimate nell’anno 1981 (essendo 

riportate sui grafici di condono legge 47/85 prot. 6534 con modello istanza che 

dichiara il 1981 com data ultimazione opere); 

- In ragione della data di edificazione come sopra indicata – l’immobile 

avrebbe potuto beneficiare di una delle sanatorie di cui alle disposizioni di 

seguito indicate: i.artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985 (in linea di 

principio, immobili ed opere abusivi ultimati entro la data del 1.10.1983 ed alle 

condizioni ivi indicate); per cui viene verificata la prima condizione essenziale 

che prevede che si debba rientrare nella previsione di sanabilità, cioè gli abusi 
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e illeciti edilizi devono essere compiuti prima di una determinata data, che 

risulta stabilita rispettivamente per ciascuno dei tre condoni edilizi (L. 47/85, L. 

724/94, L.326/03). 

- la formazione delle ragioni del credito non risulta anteriore all’entrata in vigore 

delle tre rispettive leggi sul condono edilizio, le quali sono: 17 marzo 1985 – L. 

47/1985 01 gennaio 1995 – L. 724/1994 26 novembre 2003 – L. 326/2003; 

per cui tali opere abusive non possono essere sanate urbanisticamente, e 

bisogna ripristinare lo stato dei luoghi secondo i grafici presenti nella istanza di 

condono legge 47/85 prot. 6534, eliminando gli immobili indicati come non 

oggetto di istanza di condono; 

Considerato che i costi per l’accertamento di conformità indicato, con relativi 

oneri urbanistici e spese tecniche, , oltre i costi per la definizione della pratica di 

condono con relativo rilascio concessione in sanatoria, non sono quantificabili 

come spese urbanistiche se non solo dopo aver presentato e integrato le 

suddette pratiche edilizie al Comune, la sottoscritta stima quest’ultimi 

considerando una riduzione del 5% sul valore di mercato trovato per il lotto 2 e 

lotto 3 (inserendo in questa percentuale anche i costi per chiusura vani di 

passaggio tra sub 2 e sub 3).   

Invece per il ripristino dello stato dei luoghi indicato per i volumi che non 

possono essere sanati, e precisamente per: 

1) deposito al piano terra, tra l’area esterna comune ed il lotto sub 3  

La sottoscritta CTU stima i relativi oneri urbanistici, spese tecniche, costi di 

demolizione, considerando una riduzione del 9% sul valore di mercato trovato 

per i tre lotti (dato che la corte comune è stata divisa per i tre lotti in parti 

uguali), applicando ad ognuno una riduzione del 3% sul valore di mercato 

trovato.  

2) Immobile sul lastrico di copertura dell’immobile posto al piano primo 

La sottoscritta CTU stima i relativi oneri urbanistici, spese tecniche, costi di 

demolizione, considerando una riduzione del 10% sul valore di mercato trovato 

per il lotto 1.   

Di seguito vengono riportate le planimetrie urbanistiche piano terra e piano 

primo con planimetrie dello stato reale con difformità urbanistiche evidenziate 



 
 

GRAFICI di Istanza di Condono legge 47/85 prot. 65 

 

CIVILE ABITAZIONE sub 4 

 

 



 
 

LOCALE C6 sub 2     LOCALE C2 sub 3 

 

 

 



 
 

IMMOBILE, non oggetto di condono, QUOTA LASTRICO SOLARE 

 

 

 
 



 
 

STATO DEI LUOGHI RILEVATO con DIFFORMITA’ URBANISTICA EVIDENZIATE  

 

 



 
 

LASTRICO SOLARE   

 

 



 
 

PIANTA COPERTURE   

 

-  



 
 

- Gli immobili pignorati ricadono nella “Zona Industriale, sigla D1” in base alla 

Attuale Piano Regolatore Generale di Cardito. 

Lo stato dei luoghi è assentito, a parte le porzioni non oggetto di istanza di 

condono. 

- I beni pignorati non ricadono in aree demaniali; 

- L’area dove sono state realizzate le opere non è sottoposta ad alcun vincolo 

ambientale, storico e paesaggistico; 

- Le suddette unità immobiliari non sono gravate da censo, livello ed uso civico;  

(cfr. all. 6) 

 

Quesito 7 

Indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile 
 

 

LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito 

Na foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra  

L’immobile risulta essere attualmente in pessimo stato di manutenzione, 

libero da cose e da persone.  

 

LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU 

Cardito Na foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

L’immobile risulta essere attualmente in pessimo stato di manutenzione, 

libero da cose e da persone.  

 

LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito 

Na foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra 

L’immobile risulta essere attualmente in pessimo stato di manutenzione, 

libero da cose e da persone.  

 

 

 

 

 



 
 

Quesito 8 

Specificare i vincoli e gli oneri giuridici gravanti sul bene. 

a) Verificare – in presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da 

quello originante la presente procedura esecutiva – la pendenza di altre 

procedure esecutive relative ai medesimi beni pignorati, riferendo lo stato 

delle stesse: 

Non sussiste il caso.  

b) Verificare – in presenza di trascrizioni di domande giudiziali    sugli 

immobili pignorati – la pendenza di procedimenti giudiziali civili relativi ai 

medesimi beni pignorati, acquisendo copia dell’atto presso la cancelleria 

del Tribunale. 

Con atto di citazione notificato in data 9-11.07.1998, la sig.ra Maruzzella 

Filomena ha citato in giudizio i restanti eredi per sentir dichiarare la divisione 

giudiziale dei diritti di proprietà ereditari (quelli riguardanti gli immobili esecutati 

(50%) e quelli ulteriori siti in Arzano (100%)).  

La domanda giudiziale di divisione è stata trascritta presso la Conservatoria dei 

RR.II. di Napoli 2 in data 24.01.2007 ai nn. 4988/3147 in virtù di ordinanza 

collegiale resa da Tribunale di Napoli, VI Sezione Civile, G.I. dott.ssa Andreina 

Giudicepietro, in data 14.11.2006 e depositata in cancelleria in data 17.11.2006. 

Il Tribunale di Napoli, poi, con sentenza di divisione emessa in data 20.11.2009 

(rep. 18996/2009), trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 2 in data 

5.01.2010 ai nn. 145/102, ha stabilito che la quota di ½ di spettanza della sig.ra 

Maruzzella Filomena fosse assegnata ai signori Polise Nunzia, Maruzzella 

Concetta, Maruzzella Salvatore Maruzzella Antonietta per 1/8 cadauno. 

Conseguentemente, l’intera proprietà dei beni esecutati è passata in capo agli 

eredi seguenti: 

a) Polise Nunzia (c.f. PLSNNZ50C47F839P) quota 5/8 

b) Maruzzella Antonietta (c.f. MRZNNT74E71F839N) quota 1/8 

c) Maruzzella Salvatore (c.f. MRZSVT77B25F839K) quota 1/8 

d) Maruzzella Concetta (c.f. MRZCCT82A48F839V) quota 1/8 

Inoltre, si rileva che lo stesso Tribunale ha disposto, in data 2.11.2009, il 

pagamento a carico dei summenzionati eredi ed a favore della sig.ra 
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Maruzzella Filomena della somma di euro 88.194,44 oltre interessi.  

Per detta somma, in data 5.01.2010, è stata iscritta, presso la Conservatoria dei 

RR.II. di Napoli 2 (nn. 146/42) e sui beni esecutati, ipoteca legale derivante da 

sentenza per divisione a favore della sig.ra Maruzzella Filomena (per la quota di 

½) e contro gli eredi di cui in precedenza (per la quota di 1/8 ciascuno) 

c) Acquisire copia di eventuale provvedimento giudiziale di 

assegnazione al coniuge della casa coniugale 

Non sussiste il caso. 

d) Acquisire copia di provvedimenti impositivi di vincoli storico- artistici: 

Non sussiste il caso. 

e) Verificare – per gli immobili per i quali sia esistente un condominio – 

l’esistenza di regolamento condominiale e la eventuale trascrizione dello 

stesso:  

Non esiste un condominio. 

f) Acquisire copia degli atti impositivi di servitù sul bene pignorato 

eventualmente risultanti dai Registri Immobiliari: 

Non sussiste il caso. 

 

N.B. La verifica è stata effettuata tramite ispezioni ipotecarie relativamente agli 

immobili pignorati. 

Non risultano essere stati eseguiti provvedimenti di sequestro penale. 

 

SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente: 

1) Domande giudiziali: 

 

Con atto di citazione notificato in data 9-11.07.1998, la sig.ra Maruzzella 

Filomena ha citato in giudizio i restanti eredi per sentir dichiarare la divisione 

giudiziale dei diritti di proprietà ereditari (quelli riguardanti gli immobili esecutati 

(50%) e quelli ulteriori siti in Arzano (100%)).  

La domanda giudiziale di divisione è stata trascritta presso la Conservatoria dei 

RR.II. di Napoli 2 in data 24.01.2007 ai nn. 4988/3147 in virtù di ordinanza 

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea



 
 

collegiale resa da Tribunale di Napoli, VI Sezione Civile, G.I. dott.ssa Andreina 

Giudicepietro, in data 14.11.2006 e depositata in cancelleria in data 17.11.2006. 

Il Tribunale di Napoli, poi, con sentenza di divisione emessa in data 20.11.2009 

(rep. 18996/2009), trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 2 in data 

5.01.2010 ai nn. 145/102, ha stabilito che la quota di ½ di spettanza della sig.ra 

Maruzzella Filomena fosse assegnata ai signori Polise Nunzia, Maruzzella 

Concetta, Maruzzella Salvatore Maruzzella Antonietta per 1/8 cadauno. 

Conseguentemente, l’intera proprietà dei beni esecutati è passata in capo agli 

eredi seguenti: 

a) Polise Nunzia (c.f. PLSNNZ50C47F839P) quota 5/8 

b) Maruzzella Antonietta (c.f. MRZNNT74E71F839N) quota 1/8 

c) Maruzzella Salvatore (c.f. MRZSVT77B25F839K) quota 1/8 

d) Maruzzella Concetta (c.f. MRZCCT82A48F839V) quota 1/8 

Inoltre, si rileva che lo stesso Tribunale ha disposto, in data 2.11.2009, il 

pagamento a carico dei summenzionati eredi ed a favore della sig.ra 

Maruzzella Filomena della somma di euro 88.194,44 oltre interessi.  

Per detta somma, in data 5.01.2010, è stata iscritta, presso la Conservatoria dei 

RR.II. di Napoli 2 (nn. 146/42) e sui beni esecutati, ipoteca legale derivante da 

sentenza per divisione a favore della sig.ra Maruzzella Filomena (per la quota di 

½) e contro gli eredi di cui in precedenza (per la quota di 1/8 ciascuno) 

2) Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura: 

Non sussiste il caso 

3) Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della 

casa coniugale al coniuge: 

Non sussiste il caso 

4) Altri pesi o limitazioni d’uso, anche di natura condominiale: 

Non sussiste il caso 

5) Provvedimenti di imposizioni di vincoli storico-artistici e di altro tipo: 

Non sussiste il caso 
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SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel 

contesto della procedura: 

1) Iscrizioni ipotecarie: tutte quelle presenti in visura ipotecaria 

effettuata ed indicate anche nella certificazione notarile 

2) Pignoramenti ed altre iscrizioni pregiudizievoli: tutte quelle presenti 

in visura ipotecaria effettuata ed indicate anche nella certificazione 

notarile 

3) Difformità urbanistico-edilizie: indicate al quesito 6 

4) Difformità catastali: indicate al quesito 3 

(cfr. all. 7) 

 

Quesito 9 
 

Verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale 

 I beni pignorati non ricadono su suolo demaniale 

 

 

Quesito 10 

Verificare l’esistenza di pesi od oneri di altro tipo 

Procedere alla verifica se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o 

uso civico e se vi sia stata affrancazione di tali pesi, ovvero se il diritto sul 

bene del debitore pignorato sia di proprietà o di natura concessoria: 

I beni pignorati non sono gravati da censo, livello o uso civico. 

 

Quesito 11 

Fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su 

eventuali procedimenti in corso. 

 

Fornire ogni informazione concernente: 

1) L’importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese 

ordinarie condominiali) 

2) Eventuali spese straordinarie già deliberate ma non ancora scadute 

3) Eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni 

anteriori alla data della perizia 

4) Eventuali procedimenti giudiziari in corso relativi al cespite pignorato 

 

Non esiste un condominio  



 
 

Quesito 12 

Procedere alla valutazione dei beni 

Per una chiara ed immediata individuazione dei beni, questi ultimi restano definiti 

nei seguenti lotti 

N. 3 LOTTI: 

 

LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito 

Na foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra  

 

DATI METRICI 

Al precipuo scopo di determinare il più probabile valore degli immobili in 

questione, si procede al calcolo della Superficie Commerciale (Sc) ai sensi della 

Norma UNI 10750, così come risultante dai rilievi metrici effettuati in loco dalla 

sottoscritta; nel calcolo sono stati utilizzati i seguenti coefficienti di adeguamento, 

per pervenire in tal modo alla definizione della superficie sulla base della quale 

verrà effettuata la stima:  

- coefficienti di destinazione (CDEST) relativi alle diverse porzioni dell’immobile 

(tenendo conto che nel calcolo sono state computate, come 

consuetudinariamente adottato in materia di estimo, le murature esclusive al 

100%, le murature di confine al 50%): 

Appartamento – civile abitazione    1,00 

Area esterna di pertinenza (balconi e terrazzo a livello)     0,25 

Per le pertinenze esterne tipo giardini, balconi o terrazze, vi sono computi 

differenziati:  

• in caso di aree scoperte tipo giardini o ampi piazzali pavimentati, la 

superficie va ragguagliata al 10% fino a concorrenza della superficie lorda 

dell’unità immobiliare, mentre la restante quota deve essere ragguagliata 

al 2% (dunque giardini molto ampi incidono poco sul valore immobiliare) 

Per il lastrico solare, che in questo caso verrà computato come superficie 

ragguagliata essendo presente una scala di accesso allo stesso ed essendo 

perimetralmente presente un muretto che ne consente l’uso, vi sono computi 

differenziati:  

Dati 

metrici 



 
 

• la superficie va ragguagliata al 25% fino a 25 mq, mentre la restante quota 

deve essere ragguagliata al 10%  

Nel nostro caso il lastrico solare ha una superficie commerciale di mq 242 ( 

considerando sia la parte di terrazzo esistente sia l’area di sedime dell’immobile 

costruito abusivamente e che sarà demolito). 

 

La scala condominiale non viene considerata nella superficie 

ragguagliata. 

 

Verranno poi applicati i seguenti coefficienti correttivi: 

-   coefficiente di stato manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 

0,70;  

-   coefficiente di piano (edifici senza ascensori): piano primo: 1,00;  

 

La superficie lorda totale ragguagliata dell’immobile è pari a:  

appartamento mq 198 + 26 mq (balconi + terrazzo= 104,59 mq x 25%) + aree di 

pertinenza esterna mq 8,3 (83 mq corte in comune di sua pertinenza per quota 

proporzionale (area esterna mq 250 diviso n.3 lotti)) + area di pertinenza lastrico 

solare calpestabile mq 27 (6,25 mq + 21 mq (10% di 217 mq (242 mq – 25 mq) =  

259 mq  

 

CRITERI DI STIMA E QUOTAZIONI PARAMETRICHE 

Tenute in debita considerazione le caratteristiche intrinseche delle unità 

immobiliari (grado di finitura, stato di conservazione, condizioni igieniche ed 

estetiche) nonché le caratteristiche estrinseche (accessibilità all’area, efficienza 

dei collegamenti, disponibilità dei servizi pubblici, etc.), nella presente relazione si 

adotterà il Metodo di stima sintetico comparativo. 

Detto metodo è teso all’individuazione del più probabile valore di mercato di un 

immobile che corrisponde all’importo che un operatore economico ordinario 

sarebbe disposto ad offrire per un bene equiparabile a quello in esame per 

caratteristiche, ubicazione ed appetibilità. Esso sarà dedotto tramite quotazioni 

parametriche desunte da attendibili osservatori del mercato immobiliare 



 
 

(Osservatorio del Mercato Immobiliare O.M.I. - Agenzia delle Entrate 2° sem. 

2022;) verificate con indagini di mercato espletate direttamente in loco dalla 

sottoscritta (Immobiliare.it); vengono di seguito illustrati i valori di riferimento. (cfr. 

all. 9) 

- Agenzia delle Entrate – Quotazioni immobiliari anno 2022 

semestre 2 

TIPOLOGIA StatoConservativo Valore mercato/mq 

Civile abitazione         Normale   min  940  euro/mq max    1 .450  euro/mq 

per una media di 1 . 1 9 5  euro/mq 

- Immobiliare.it  

Non è stato possibile rinvenire immobili con caratteristiche simili a quelli 

pignorati  

Per cui facendo applicheremo solo il valore medio OMI : 

Valore di  mercato =   1.195 euro/mq 

STIMA DELL’IMMOBILE 

La stima del complesso sarà riferita alla Superficie Commerciale appena 

individuata nelle condizioni in cui si trova, nell’attuale stato manutentivo e locativo 

per pervenire alla definizione del più probabile valore di mercato. 

Il PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO del bene in esame, si ottiene applicando alla 

Superficie Commerciale calcolata le quotazioni parametriche assunte. Pertanto, in 

relazione alle superfici commerciali (SR) precedentemente individuate e pari a: 

SR =  259 mq.  

avendo assunto quali quotazioni di riferimento gli importi di:  

1.195 €  /mq.  destinazione civile abitazione  (Qr)           

Pertanto, il più probabile valore di mercato del cespite in esame (Vm) viene 

definito dalla relazione che segue (in cifra tonda):  

Vm = (SR  x Qr )  

Vm = 259 x 1.195 euro/mq = 309.505 euro x 0,70 (coefficiente di stato 

manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 0,70 )=  216.653 euro 

 



 
 

Considato che per il ripristino dello stato dei luoghi indicato per i volumi che 

non possono essere sanati, e precisamente per: 

1. deposito al piano terra, tra l’area esterna comune ed il lotto sub 3  

La sottoscritta CTU stima i relativi oneri urbanistici, spese tecniche, costi di 

demolizione, considerando una riduzione del 9% sul valore di mercato 

trovato per i tre lotti, applicando ad ognuno una riduzione del 3% sul valore 

di mercato trovato.  

2. Immobile sul lastrico di copertura dell’immobile posto al piano primo 

La sottoscritta CTU stima i relativi oneri urbanistici, spese tecniche, costi di 

demolizione, considerando una riduzione del 10% sul valore di mercato 

trovato per il lotto 1.   

Si applica dunque una riduzione del 13% totale, comprensiva dei costi per la 

definizione della pratica di condono con relativo rilascio concessione in 

sanatoria, sull’importo calcolato per cui avremo: 

Vm= 216.653 euro – 28.165 euro = 188.488 euro 

Infine si applica una riduzione del 10% sull’importo calcolato, per rendere 

competitivo l’acquisto in sede di espropriazione forzata e per tenere conto della 

mancata operatività della garanzia per vizi (in cifra tonda).  

Per cui avremo: 

Vm = 188.488 euro – 18.848 euro(10 % sull’importo trovato) = 169.640 Euro  

 

In definitiva, il prezzo base d’asta del bene in esame al netto delle decurtazioni e 

correzioni è il seguente (in cifra tonda):  

 

LOTTO 1: PREZZO BASE D’ASTA APPARTAMENTO                                € 169.640   

 

 

 

 

 

 

 



 
 

LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU 

Cardito Na foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

 

DATI METRICI 

Al precipuo scopo di determinare il più probabile valore degli immobili in 

questione, si procede al calcolo della Superficie Commerciale (Sc) ai sensi della 

Norma UNI 10750, così come risultante dai rilievi metrici effettuati in loco dalla 

sottoscritta; nel calcolo sono stati utilizzati i seguenti coefficienti di adeguamento, 

per pervenire in tal modo alla definizione della superficie sulla base della quale 

verrà effettuata la stima:  

 

- coefficienti di destinazione (CDEST) relativi alle diverse porzioni dell’immobile 

(tenendo conto che nel calcolo sono state computate, come 

consuetudinariamente adottato in materia di estimo, le murature esclusive al 

100%, le murature di confine al 50%): 

- Per le pertinenze esterne tipo giardini, balconi o terrazze, vi sono computi 

differenziati: in caso di aree scoperte tipo giardini o ampi piazzali pavimentati, la 

superficie va ragguagliata al 10% fino a concorrenza della superficie lorda 

dell’unità immobiliare, mentre la restante quota deve essere ragguagliata al 2%  

-   coefficiente di stato manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 0,80 

(consideranzo minore riduzione rispetto a quanto effettuato per la residenza lotto 

1, considerando i minori costi di ripristino per la tipologia);  

-   coefficiente di piano (edifici senza ascensori): piano terra: 1;  

La superficie lorda totale ragguagliata dell’immobile è pari a:  

locale C6 mq 185 + aree di pertinenza esterna 8,3 mq (83 mq corte in comune di 

sua pertinenza per quota proporzionale (area esterna mq 250 diviso n.3 lotti) = 

mq 193 

La superficie netta del locale commerciale è: 193 mq  

CRITERI DI STIMA E QUOTAZIONI PARAMETRICHE 

Tenute in debita considerazione le caratteristiche intrinseche delle unità 

immobiliari (grado di finitura, stato di conservazione, condizioni igieniche ed 

estetiche) nonché le caratteristiche estrinseche (accessibilità all’area, efficienza 



 
 

dei collegamenti, disponibilità dei servizi pubblici, etc.), nella presente relazione si 

adotterà il Metodo di stima sintetico comparativo. 

Detto metodo è teso all’individuazione del più probabile valore di mercato di un 

immobile che corrisponde all’importo che un operatore economico ordinario 

sarebbe disposto ad offrire per un bene equiparabile a quello in esame per 

caratteristiche, ubicazione ed appetibilità. Esso sarà dedotto tramite quotazioni 

parametriche desunte da attendibili osservatori del mercato immobiliare 

(Osservatorio del Mercato Immobiliare O.M.I. - Agenzia delle Entrate 2° sem. 

2022;) verificate con indagini di mercato espletate direttamente in loco dalla 

sottoscritta (Immobiliare.it); vengono di seguito illustrati i valori di riferimento: 

 (cfr. all. 9) 

Fanno parte della categoria catastale C6 i box per auto, posti auto scoperti, 

garage, rimesse per autoveicoli o imbarcazioni e autorimesse. Per quanto 

riguarda queste ultime, inoltre, si prevede che appartengano alla categoria 

catastale C6 soltanto se sono state costruite appositamente per questo scopo, 

non hanno fini di lucro e non possono avere una destinazione d’uso diversa, a 

meno che non siano apportate delle notevoli trasformazioni. 

Nel nostfro caso il lotto 3 è costruito con destinazione d’uso come garage ma è 

suscettibile a scopo diverso, senza apportare radicali trasformazioni, avendo 

oltretutto un accesso autonomo da strada comunale. 

Il cambio di destinazione di uso previsto, all’interno della stessa categoria, è 

consentito secondo le norme del PRG vigente ed inoltre esistendo l’area corte 

comune ai tre lotti di vendita, la Legge 122 del 1989 (c.d. Legge Tognoli) che 

prevede per l’appunto di riservare degli spazi adeguati per le auto, è superata. 

Per cui la sottoscritta stimerà quest’ultimo con i valori commerciali trovati, 

applicando una riduzione sul prezzo per oneri urbanistici di trasformazione della 

destinazione d’uso 

 

- Agenzia delle Entrate – Quotazioni immobiliari anno 2022 

semestre 2 

TIPOLOGIA Stato Conservativo Valore mercato/mq 



 
 

Civile abitazione         Normale   min    690 euro/mq max 1 .400  euro/mq per 

una media di 1 . 0 4 5 euro/mq 

- Immobiliare.it  

Non è stato possibile rinvenire immobili con caratteristiche simili a quelli 

pignorati  

Per cui facendo applicheremo solo il valore medio OMI : 

Valore di  mercato =   1.045 euro/mq 

STIMA DELL’IMMOBILE 

La stima del complesso sarà riferita alla Superficie Commerciale appena 

individuata nelle condizioni in cui si trova, nell’attuale stato manutentivo e locativo 

per pervenire alla definizione del più probabile valore di mercato. 

Il PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO del bene in esame, si ottiene applicando alla 

Superficie Commerciale calcolata le quotazioni parametriche assunte. Pertanto, in 

relazione alle superfici commerciali (SR) precedentemente individuate e pari a: 

SR =   193 mq.  

avendo assunto quali quotazioni di riferimento gli importi di:  

 € 1.045 /mq.  destinazione commerciale  (Qr)           

Pertanto, il più probabile valore di mercato del cespite in esame (Vm) viene 

definito dalla relazione che segue (in cifra tonda):  

Vm = (SR  x Qr )  

Vm = 193 x 1.045 euro/mq = 201.685 euro x 0,80 (coefficiente di stato 

manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 0,80 )=  161.348 euro 

Considerato che i costi per l’accertamento di conformità indicato, con 

relativi oneri urbanistici e spese tecniche, oltre i costi per la definizione della 

pratica di condono con relativo rilascio concessione in sanatoria, non sono 

quantificabili come spese urbanistiche se non solo dopo aver presentato e 

integrato le suddette pratiche edilizie al Comune, la sottoscritta aveva 

considerato una riduzione del 5% sul valore di mercato trovato per il lotto 3.   

Invece per il ripristino dello stato dei luoghi indicato per i volumi che non 

possono essere sanati, e precisamente per: 

 



 
 

3. deposito al piano terra, tra l’area esterna comune ed il lotto sub 2  

La sottoscritta CTU ha stimato i relativi oneri urbanistici, spese tecniche, costi 

di demolizione, considerando una riduzione del 9% sul valore di mercato 

trovato per i tre lotti, applicando ad ognuno una riduzione del 3% sul valore 

di mercato trovato.  

Ancora verrà applicata una riduzione del 2% per costi di trasformazione 

destinazione d’uso indicata. 

Si applica dunque una riduzione del 10% totale sull’importo calcolato per cui 

avremo: 

Vm= 161.348 euro –  16.134 euro =  145.214 euro 

 

Infine si applica una riduzione del 10% sull’importo calcolato, per rendere 

competitivo l’acquisto in sede di espropriazione forzata e per tenere conto della 

mancata operatività della garanzia per vizi (in cifra tonda).  

Per cui avremo: 

Vm = 145.214 euro – 14.521euro (10 % sull’importo trovato) =  130.693 Euro  

 

In definitiva, il prezzo base d’asta del bene in esame al netto delle decurtazioni e 

correzioni è il seguente (in cifra tonda):  

 

LOTTO 2: PREZZO BASE D’ASTA                                 € 130.693   

 

LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito 

Na foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra 

 

DATI METRICI 

Al precipuo scopo di determinare il più probabile valore degli immobili in 

questione, si procede al calcolo della Superficie Commerciale (Sc) ai sensi della 

Norma UNI 10750, così come risultante dai rilievi metrici effettuati in loco dalla 

sottoscritta; nel calcolo sono stati utilizzati i seguenti coefficienti di adeguamento, 

per pervenire in tal modo alla definizione della superficie sulla base della quale 

verrà effettuata la stima:  

 

Dati 

metrici 



 
 

- coefficienti di destinazione (CDEST) relativi alle diverse porzioni dell’immobile 

(tenendo conto che nel calcolo sono state computate, come 

consuetudinariamente adottato in materia di estimo, le murature esclusive al 

100%, le murature di confine al 50%): 

- Per le pertinenze esterne tipo giardini, balconi o terrazze, vi sono computi 

differenziati: in caso di aree scoperte tipo giardini o ampi piazzali pavimentati, la 

superficie va ragguagliata al 10% fino a concorrenza della superficie lorda 

dell’unità immobiliare, mentre la restante quota deve essere ragguagliata al 2%  

-   coefficiente di stato manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 0,80 

(consideranzo minore riduzione rispetto a quanto effettuato per la residenza lotto 

1, considerando i minori costi di ripristino per la tipologia;  

-   coefficiente di piano (edifici senza ascensori): piano terra: 1;  

La superficie lorda totale ragguagliata dell’immobile è pari a:  

locale C2 mq 94+ aree di pertinenza esterna 8,3 mq (83 mq corte in comune di 

sua pertinenza per quota proporzionale (area esterna mq 250 diviso n.3 lotti)) = 

92 mq 

La superficie netta del locale commerciale è: 102 mq  

 

CRITERI DI STIMA E QUOTAZIONI PARAMETRICHE 

Tenute in debita considerazione le caratteristiche intrinseche delle unità 

immobiliari (grado di finitura, stato di conservazione, condizioni igieniche ed 

estetiche) nonché le caratteristiche estrinseche (accessibilità all’area, efficienza 

dei collegamenti, disponibilità dei servizi pubblici, etc.), nella presente relazione si 

adotterà il Metodo di stima sintetico comparativo. 

Detto metodo è teso all’individuazione del più probabile valore di mercato di un 

immobile che corrisponde all’importo che un operatore economico ordinario 

sarebbe disposto ad offrire per un bene equiparabile a quello in esame per 

caratteristiche, ubicazione ed appetibilità. Esso sarà dedotto tramite quotazioni 

parametriche desunte da attendibili osservatori del mercato immobiliare 

(Osservatorio del Mercato Immobiliare O.M.I. - Agenzia delle Entrate 2° sem. 

2022;) verificate con indagini di mercato espletate direttamente in loco dalla 

sottoscritta (Immobiliare.it); vengono di seguito illustrati i valori di riferimento: 



 
 

 (cfr. all. 9) 

Il Gruppo C di categorie catastali include tutti gli immobili che sono adoperati 

all’interno del settore terziario o commerciale. Le categorie catastali per il 

gruppo C sono: 

Categoria catastale C2 Magazzini e locali di deposito 

Sono compresi nel gruppo catastale C2 i fienili agricoli e non agricoli, soffitte e 

cantine disgiunte dall’abitazione; quei locali dove si esercita la vendita 

all’ingrosso di merci, manufatti, prodotti, derrate, ecc. o solo adibiti a 

contenere questi ultimi, ma che non abbiano allestimenti per mostre (vetrine). 

Per cui la sottoscritta stimerà quest’ultimo con i valori commerciali trovati, 

essendo consentita una vendita all’ingrosso. 

Inoltre nel nostfro caso il lotto 3 è costruito con destinazione d’uso come 

deposito/magazzino ma è suscettibile a scopo diverso, senza apportare radicali 

trasformazioni, avendo oltretutto un accesso autonomo da strada comunale. 

Il cambio di destinazione di uso previsto, all’interno della stessa categoria, è 

consentito secondo le norme del PRG vigente ed inoltre esistendo l’area corte 

comune ai tre lotti di vendita, la Legge 122 del 1989 (c.d. Legge Tognoli) che 

prevede per l’appunto di riservare degli spazi adeguati per le auto, è superata. 

Per cui la sottoscritta stimerà quest’ultimo con i valori commerciali trovati, 

applicando una riduzione sul prezzo per oneri urbanistici di trasformazione della 

destinazione d’uso 

- Agenzia delle Entrate – Quotazioni immobiliari anno 2022 

semestre 2 

TIPOLOGIA Stato Conservativo Valore mercato/mq 

Civile abitazione         Normale   min    690 euro/mq max 1 .400  euro/mq per 

una media di 1 . 0 4 5 euro/mq 

- Immobiliare.it  

Non è stato possibile rinvenire immobili con caratteristiche simili a quelli 

pignorati  

Per cui facendo applicheremo solo il valore medio OMI : 



 
 

Valore di  mercato =   1.045 euro/mq 

STIMA DELL’IMMOBILE 

La stima del complesso sarà riferita alla Superficie Commerciale appena 

individuata nelle condizioni in cui si trova, nell’attuale stato manutentivo e locativo 

per pervenire alla definizione del più probabile valore di mercato. 

Il PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO del bene in esame, si ottiene applicando alla 

Superficie Commerciale calcolata le quotazioni parametriche assunte. Pertanto, in 

relazione alle superfici commerciali (SR) precedentemente individuate e pari a: 

SR =   102 mq.  

avendo assunto quali quotazioni di riferimento gli importi di:  

 € 1.045 /mq.  destinazione commerciale  (Qr)           

Pertanto, il più probabile valore di mercato del cespite in esame (Vm) viene 

definito dalla relazione che segue (in cifra tonda):  

Vm = (SR  x Qr )  

Vm = 102 x 1.045 euro/mq = 106.590 euro x 0,80 (coefficiente di stato 

manutentivo (Ccons): stato di conservazione pessimo: 0,80 )=  85.272 euro 

Considerato che i costi per l’accertamento di conformità indicato, con 

relativi oneri urbanistici e spese tecniche, oltre i costi per la definizione della 

pratica di condono con relativo rilascio concessione in sanatoria, non sono 

quantificabili come spese urbanistiche se non solo dopo aver presentato e 

integrato le suddette pratiche edilizie al Comune, la sottoscritta aveva 

considerato una riduzione del 5% sul valore di mercato trovato per il lotto 2.   

Invece per il ripristino dello stato dei luoghi indicato per i volumi che non 

possono essere sanati, e precisamente per: 

4. deposito al piano terra, tra l’area esterna comune ed il lotto sub 3  

La sottoscritta CTU ha stimato i relativi oneri urbanistici, spese tecniche, costi 

di demolizione, considerando una riduzione del 9% sul valore di mercato 

trovato per i tre lotti, applicando ad ognuno una riduzione del 3% sul valore 

di mercato trovato.  

Ancora verrà applicata una riduzione del 2% per costi di trasformazione 

destinazione d’uso indicata. 

Si applica dunque una riduzione del 10% totale sull’importo calcolato per cui 

avremo: 



 
 

Vm= 85.272 euro – 8.527 euro = 76.745 euro 

Infine si applica una riduzione del 10% sull’importo calcolato, per rendere 

competitivo l’acquisto in sede di espropriazione forzata e per tenere conto della 

mancata operatività della garanzia per vizi (in cifra tonda).  

Per cui avremo: 

Vm = 76.745 euro – 7.674 euro(10 % sull’importo trovato) = 69.071 Euro  

 

In definitiva, il prezzo base d’asta del bene in esame al netto delle decurtazioni e 

correzioni è il seguente (in cifra tonda):  

 

LOTTO 3: PREZZO BASE D’ASTA                                 € 69.071  

Quesito 13 

Procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la 

sola quota. 

Non sussiste il caso. 

Quesito 14 

Da Certificati di Residenza e di matrimonio allegati alla consulenza, si evince 

che: 

la residenza anagrafica e lo stato civile degli esecutati è: 

- Polise Nunzia nata a Napoli il 07.03.1950 è residente ad Arzano na in Via 

Messina n. 8 int. 2, attualmente vedova. 

- Maruzzella Antonietta nata a Napoli il 31.05.1974 è residente ad Arzano 

na in Via Messina n. 8 int. 2 e risulta sposata con Sorrentino Bruno in data 

31.10.2000. Nessuna annotazione marginale 

- Maruzzella Salvatore nato a Napoli il 25.02.1977 è residente ad Arzano na 

in Via Messina n. 8 int. 2 e risulta di stato libero 

- Maruzzella Concetta nata a Napoli il 08.01.1982 è residente a Giugliano 

Na in Via Vignitella n. 6 int. 3 e risulta essere sposata con il sig. Sansiviero 

Massimo in data 05.10.2000. Nessuna annotazione marginale 

 (cfr. all. 10) 

Napoli, 10.04.2023                                                    In fede 

C.T.U. Arch. Angela Passaro 
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ALLEGATO 1 

CERTIFICAZIONE NOTARILE 
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ALLEGATO 2 

VERBALE DI ACCESSO 



TRIBUNALE ORDINARIO di NAPOLI NORD
III SEZIONE CIVILE
Esecuzioni Immobiliari

Proc. RGE n. 18/2022
G.E.: dott. Alessandro Auletta

------------------------------------------------------------------------

VERBALE DI ACCESSO DEL GIORNO 8.02.2023
---------------------------------------------------------------------------------------------

Il giorno 8.02.2023, il sottoscritto dott. Teodoro Barbati, C.F. BRBTDR69D30C675C, nella 

qualità di custode nominato nella procedura in epigrafe con decreto ex art. 569 c.p.c. del 

16.01.2023, alle ore 9:30, si è recato in Cardito (NA) alla Via Torino 11, per procedere al 

sopralluogo ed all’accesso nelle unità immobiliare oggetto di pignoramento e di seguito 

dettagliatamente descritte con riferimento ai dati catastali risultante in atti.

Foglio p.lla sub indirizzo cat. classe consistenza

4 924 2

Cardito NA)

Cardito (NA) 
Via Torino 11 

(Pianto T)
C6 3 165 mq

4 924 3
Via Torino 11 

(Pianto T)
C2 2 80 mq

4 924 4
Via Torino 11 

(Pianto 1)
A2 2 7 vani

Si rileva che le raccomandate a/r aventi ad oggetto la comunicazione della data e dell’ora 

dell’odierno accesso ed inviate ai comproprietari esecutati, Polise Nunzia, Maruzzella Antonietta 

e Maruzzella Salvatore sono tornate al mittente con la dicitura “sconosciuto” sebbene gli avvisi di 

rito siano stati spediti all’indirizzo risultante in atti (Arzano, via Messina 8) ed al quale risulta 

notificato l’atto di pignoramento immobiliare. La raccomandata inviata alla esecutata Maruzzella 

Concetta, all’indirizzo indicato in atti (Giugliano, via Vignitella 6) risulta disponibile per il ritiro 

presso l’ufficio postale di Mugnano sin dal giorno 7.02.2023 ma, alla data odierna, non risulta 

essere stata ritirata. 

E’ altresì presente l’arch. Angela Passaro, nominata quale esperto stimatore con il richiamato 

decreto ex art. 569 c.p.c..

Ivi si rinviene un immobile del tutto abbandonato e fatiscente nel quale non è possibile accedere 

in mancanza dei debitori; l’esperto esegue, in ogni caso, un primo rilievo fotografico esterno 
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(dalla strada prospiciente il fabbricato) ed il custode si riserva di richiedere i certificati di residenza 

degli esecutati al fine di poter riscontrare l’esattezza degli indirizzi indicati sull’atto di 

pignoramento (regolarmente notificato) in data 6.12.2021 e 23.12.2021.

Cardito, 8 febbraio 2023   Il custode

(dott. Teodoro Barbati) 

L’esperto nominato

(arch. Angela Passaro)
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ALLEGATO 3 

RILIEVI GRAFICI 
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ALLEGATO 4 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



LOTTO 1: Civile Abitazione i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Primo NCEU Cardito 

Na foglio 4 p.lla 924 sub 4 + quota proporzionale giardino piano terra  

    

Foto 1. Esterno vano scala con accesso dal giardino attraverso un cancello pedonale 

Foto 2. Vano scala: vista interna 

   

Foto 3 - Foto 4: Vano scala: vista interna  



 
Foto 5. Giardino esterno piano terra, comune ai tre lotti 

 

 

Foto 6. Giardino esterno piano terra, comune ai tre lotti  



 

Foto 7. Giardino esterno piano terra, comune ai tre lotti  

 Foto 8: vista interna appartamento 

 



 Foto 9: vista interna appartamento 

 

 Foto 10: vista interna appartamento 

 



  
 

Foto 11 - Foto 12: vista interna appartamento 

  
 

Foto 13 - Foto 14: vista interna appartamento 



  
 

Foto 15 - Foto 16: vista interna appartamento 

 

   
 
Foto 17 - Foto 18: vista interna appartamento 

 



  
 
Foto 19 - Foto 20: vista interna appartamento 

  
 
Foto 21 – Balcone su via Torino - Foto 22: uscita sul terrazzo piano primo 

 



  
Foto 23 - Foto 24: terrazzo quota piano primo 

  
Foto 25 - Foto 26: terrazzo quota lastrico solare del piano primo 

  
Foto 27: Scala di acceso dal quota lastrico solare piano primo a quota terrazzo piano primo Foto 28: 
immobile costruito a quota lastrico solare del piano primo 



  
 

Foto 29 - Foto 30: terrazzo quota piano lastrico solare 

  
 

Foto 31: Vista sul terrazzo a quota piano primo 

Foto 32: Interno immobile costruita a quota lastrico solare immobile piano 

primo 

   
 
Foto 33: Interno immobile costruita a quota lastrico solare immobile piano 

primo Foto 34: Interno immobile costruita a quota lastrico solare immobile 

piano primo 



 

  
 
Foto 35: Vista a quota terrazzo immobile piano primo verso l’immobile posto sul lastrico solare   

Foto 36: Vista a quota terrazzo immobile piano primo della scala che porta all’immobile posto sul 

lastrico solare 

LOTTO 2: Locale autorimessa i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito 

Na foglio 4 p.lla 924 sub 2 + quota proporzionale giardino piano terra 

 

  

Foto 1. Ingresso da Via Torino - Foto 2. Ingresso solo pedonale dall’area esterna del fabbricato (porta a 
destra) 
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Foto 3 - 4. Interno locale  

  

  

Foto 5 - 6. Interno locale  

  

Foto 7 - 8. Interno locale deposito adiacente al sub 2 e non oggetto di domanda di condono  



  

Foto 9 – Foto 10. Interno locale bagno 

LOTTO 3: Locale deposito i n Cardito Na Via Torino 11 Piano Terra NCEU Cardito Na 

foglio 4 p.lla 924 sub 3 + quota proporzionale giardino piano terra  

 

   

Foto 11: Ingresso da Via Torino (unico ingresso) - 12. Interno locale  
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Foto 13 – Vano aperto tra il sub 3 ed il sub 2               Foto 14. Interno locale 

 

   
 

Foto 15. Interno locale 

 

 



ALLEGATO 5 

DOCUMENTAZIONE CATASTALE 



Data: 28/04/2023
Ora: 18:57:07
Numero Pratica: T328405/2023
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/04/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/04/2023
Dati identificativi:  Comune di CARDITO (B759) (NA) 
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2
Partita: 1005861

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924

Classamento: 
Rendita: Euro 178,95
Rendita: Lire 346.500
Categoria C/6a), Classe 3, Consistenza 165 m2 
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2
Indirizzo:   VIA TORINO n. 11 Piano T 

Intestati catastali
1. DEL PRETE Antonio  (CF DLPNTN44R01D789B)

nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 01/10/1944

Diritto di: Proprieta'     

Dati identificativi

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Segue
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Data: 28/04/2023
Ora: 18:57:07
Numero Pratica: T328405/2023
Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2
VIA TORINO n. 11 Piano T
Partita: 1005861

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Dati di classamento

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2
Rendita: Euro 178,95
Rendita: Lire 346.500
Categoria C/6a), Classe 3, Consistenza 165 m2

Partita: 1005861

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Altre variazioni

dal 14/05/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2

VARIAZIONE del 14/05/1993 in atti dal 05/08/1999
PF.99 L.154/88 (n. 12478.1/1993)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CARDITO (B759)(NA)  Foglio 4 Particella 924 Sub. 2
1. DEL PRETE Antonio
(CF DLPNTN44R01D789B)
nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 01/10/1944
dal 23/04/1993
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Segue
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Data: 28/04/2023
Ora: 18:57:07
Numero Pratica: T328405/2023
Pag: 3 - 

Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine



Data: 28/04/2023
Ora: 18:54:37
Numero Pratica: T327842/2023
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/04/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/04/2023
Dati identificativi:  Comune di CARDITO (B759) (NA) 
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3
Partita: 1005861

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924

Classamento: 
Rendita: Euro 86,76
Rendita: Lire 168.000
Categoria C/2a), Classe 2, Consistenza 80 m2 
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3
Indirizzo:   VIA TORINO n. 11 Piano T 

Intestati catastali
1. DEL PRETE Antonio  (CF DLPNTN44R01D789B)

nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 01/10/1944

Diritto di: Proprieta'     

Dati identificativi

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Segue
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Data: 28/04/2023
Ora: 18:54:37
Numero Pratica: T327842/2023
Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3
VIA TORINO n. 11 Piano T
Partita: 1005861

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Dati di classamento

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3
Rendita: Euro 86,76
Rendita: Lire 168.000
Categoria C/2a), Classe 2, Consistenza 80 m2

Partita: 1005861

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Altre variazioni

dal 14/05/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3

VARIAZIONE del 14/05/1993 in atti dal 05/08/1999
PF.99 L.154/88 (n. 12478.1/1993)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CARDITO (B759)(NA)  Foglio 4 Particella 924 Sub. 3
1. DEL PRETE Antonio
(CF DLPNTN44R01D789B)
nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 01/10/1944
dal 23/04/1993
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Segue
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Data: 28/04/2023
Ora: 18:54:37
Numero Pratica: T327842/2023
Pag: 3 - 

Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

Legenda

Fine



Data: 28/04/2023
Ora: 18:58:30
Numero Pratica: T328699/2023
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/04/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/04/2023
Dati identificativi:  Comune di CARDITO (B759) (NA) 
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 4
Partita: 1005861

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924

Classamento: 
Rendita: Euro 361,52
Rendita: Lire 700.000
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 7 vani 
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 4
Indirizzo:   VIA TORINO n. 11 Piano 1 

Intestati catastali
1. DEL PRETE Antonio  (CF DLPNTN44R01D789B)

nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 01/10/1944

Diritto di: Proprieta'     

Dati identificativi

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 4

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 4
VIA TORINO n. 11 Piano 1
Partita: 1005861

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Dati di classamento

dal 23/04/1993
Immobile attuale
Comune di CARDITO (B759) (NA)
Foglio 4 Particella 924 Subalterno 4
Rendita: Euro 361,52
Rendita: Lire 700.000
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 7,0 vani
Partita: 1005861

COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CARDITO (B759)(NA)  Foglio 4 Particella 924 Sub. 4
1. DEL PRETE Antonio
(CF DLPNTN44R01D789B)
nato a FRATTAMAGGIORE (NA) il 01/10/1944
dal 23/04/1993
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 23/04/1993 in atti dal 11/03/1997
PF96 (n. R/1087.1/1993)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda
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Servizi

Consultazioni e Certificazioni

Presentazione Documenti

Validazione e conversione file

Ricerca correlazione fogli

Docfa

Pregeo

Ripristino dati storicizzati

Voltura

Visura Planimetrica

Pagamenti

Gestione Contabile

Gestione Utenza

Cambia convenzione

Richieste

Assistenza

Ti trovi in: Home dei Servizi / Visure Planimetriche / Elenco Richieste Visure Planimetriche

Convenzione: PASSARO ANGELA (PRESENTAZIONE DOCUMENTI CATASTALI)

Codice di Richiesta: C00062982011

Data Invio: 07/02/2023

Pagina 1 di 1

Dettaglio

Pratica

Codice

Invio

Identificativo

Pratica

Data e ora di

Trasmissione
Stato Pratica

Documento

inviato

Ricevuta di

trasmissione
Segnalazioni

186099733 cardito 4 07/02/2023 16:39.56 
Elaborato ufficio - Richiesta non

evadibile 

186098335 cardito 3 07/02/2023 16:26.32 
Elaborato ufficio - Richiesta non

evadibile 

186098299 cardito 2 07/02/2023 16:26.13 
Elaborato ufficio - Richiesta non

evadibile 

Pagina 1 di 1

Firefox https://sister.agenziaentrate.gov.it/PresDoc/PD_java/Paginazione.do

1 di 1 07/02/2023, 16:47
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DOCUMENTAZIONE URBANISTICA 
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N. PROGRESSTVO I 0496725305

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI
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Dornanda di sanatoria per gli
abusi edilizi di cui alla legge

28 febbraio 1985, n.47

ll modello va compilato a mac*hina o in stampalello
consultandò le istruzioni allegatè

A

RISERVATO AL COMUNE

Denominazione e N. Distintivo
(secondo la classilicazione ISTAT)

COMUNE

PROVINCIA
A

N. PROTOCOLLO
§*ir .. .6, " I

ll,@ftitr.6;;il19;,;-.9, arr$,lt%iftiì0 'q-.;]iìii iìé

COGNOME O DENOMINAZIONE l+toRLA pC

NUMERO DI
CODICE FISCALE GRN E 38e 92, Ffr"39 r
FRAZIONE, VIA E NUi,4ERO CIVICO€iP 'iCAtt.lO l.t?4

Se il richiedente è persona llsica indicare:

STATO CIVILE

CONDIZIONE PROFE
n

l't Il\*l

DATA DI NASCITASesso
(MoF)

Y1
COMUNE O STATO ESI'ERO DI NASCITA

N) PPat t

Se il richiedente è diverso da persona lisica indicate:

ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA

iid 1 r:

rii;;ili!:r
l;;]ii!ÌlL

MODELLI ALLEGATI E AMMONTARE DELLE OBLAZIONI DIMENSIONI

Modelli allegati Ammontare delle oblazioni
Superf icie complessiva

per la quale è stata
richiesta la sanatoria

mq

N. abitazioni
per le quali

è stata richiesta
la sanatoria

Tipo Numéro
Dovute

in complesso

Già versate

ln unica soluzione 1" Bata

47 /85-A L \ 4ol szo .§" o o ,31 ,l

47t85-B ffi47 t85-C

47 t85-D

rorALE 4 5 4n4 32c 200,81 7
il richiedente ha presentato altre domande

,r'tr zff rn

di sanatoria

altro comuneNello stesso comune 1 3 tr off

q
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o

N
o
o
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À
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I
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Data
ptlozf,tggl

:
Firma del richleoerì. ,'' ,), )\=" '1 9r.J ^*na

/
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A

RISERVATO AL COMUNE

;:{-
q

Denominazione e N. Distintivo
(secondo la classificazione ISTAT)

COMUNE

PROVINCIA I

I i ::'''3?t
N. PROTOCOLLO

t'
I 'n ;

'".J/ L

HICH[ÈDENTE

étcÉ§4 z.,J

G R » (i ,)r, iq ( ?-z t- 9S:ì Y

NATURA GIURIDICA

l0tqtqt6t{zttt3t0tttN. PROGRESSIVO

CAE\rl*o
TOVINCIA
(sig la)

tttAt
FRAZIONE. VIA E NUMEFO

v,A 'fo*rt-c *'4 l{io0éli

Se il richiedenle è persona tislca indicare:

Sesso I DAIA Dl
lfuj o F\ glorno mese

CON,4UNE C STATO ESTERO DI NASC|TA

rVA?aCr

Se il richiedente è diverso da "persona tisica" indicare:

Locazione gf

Altro .. 4
lsoecrlìcare)

COSTBUZIONI §U AREE DI.PROPEIETA. EELLO STAiO
O Dl ENÌf PUtsBLIC} TEHRITGBIALI

' ': PROFRIETARIO - ,

/compilare solo se il rlch;édente è drverso dal propiletalo)

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

lutffi'4;I###n

O:PERE ADiU.SO
.. 

"''RES.+D 
E N Zffi liE"""u'

Domanda di sanatoria per le
opere rientranti nelle tipolo-
gied.i abu§o 1. ; 2 * 3 di cui àlla
tabella allegàta alla, lèg§e

28 febbraic 1985, n.47

Per le domande seguite da quadratino occorre
barrare cosi / la risposta che la al caso

COND Z "-uESSlONALE "'È]^

STATO CIVILE
irt
1'J1

TITOLO
DI STUDIO

i) I

Ig

Lr

ATT]VÌTA ECCNCM CA

L)
"l

!ndicare se l'cpera oggettc di sanatcria è stata eseguita su

ATTIVITA ÉCCNOMICA ESERCITAIA

IITOLO tN BASE AL OUALE IL HICHIEDENTE ÉFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORIA

Propretà ,+'

Possesso ad altro titolc reale Zi.-t

i coGNoME o DENCMTNAZTONE

o

-9

!

N

.9

oÀ

aree di proprietà dellc Stato o Ci Enti Pubblicr territcrraii

E, ^ffi/
NOME

COMUNE FROVINC,A i

(sigla) 
li,ri

FESIDENZA
ANAGBAFICA

MOOAI-ITA Dl ACOUI§1ZIONE {Cofipilare so{o se il fichiedeilte
à proprietarì+ delt'op€,'a aggetto di sa*atoriaj' ,r 

,

FFAZIONE. VIA E NUMERO CIVICO

L L lr-rl
1 COMPRAVENDITA

- da privatì f E

- da impresa di costruzioni Zl-t

- da altra irnoresa S []

- da altri + I
2 DONAZIONE e/o SUCCESSIONE S I
3 cosrRurrA iN PRoPRro gE

LoT-$ZZAeiOÈ}E

lndicare se l'opera oggetto di sanatoria insiste su area lortizzata:

,E
, E con ìottizzazione autorizzata e convenzionata

-1yZ .Y) con lottizzazione non autor'izzata e non convenzicnata
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Inclicare se i'area sulia quaie sorge l ope ra ov,,erò ge
;i iar;i:risalo ove è ubicata risultano sccqr:tti a vine.::li:

lÈ :-iì. inllic.rie il tipo di .rincoir.r

i ii lt it tt I

D - NATURA DELL'OPETIA

d.1 - Opera autonornarnente utilizuabile:

- Int€ro {iibbricato ;.,L--l

- Forziene rji fabbricato zC

d.2 - ùperil nùn autonor.namente uiilizzabile: 3 I

, El ,.j@

i_l
- Zona /ì
- Zonit B

- Zona C

- Zona.D
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;^.ior| r:!.a viiìerii3 aicuno
§:ri'ralti, urr",iìiistici

É : Ì,iPOLi}GIA. LìTLi.'A3{-J,SS FIB :iI JilAL§ g frICH{ESTA LA SAI{ATORIA

Itrt!fiic'r^!ii uilraI istra i :

- I:"i :ri..itri:a dclla licen?.f edii;zia c cor;:,:ssiot":e ,Z
- In Lilifcr:rrità ii.J!!* lic-r:rrza odilizia o co:-lressione P 7--

2. 'J*e ic ri-:altz::ate senza !i*enra edilizla o conceÉsione o in difformità da questa, iIa c*nferr:ri alle norme urban;siiohe ed alle É,rescrizioni degli
::ir'ir::,r:;itr urr':r*isìil;l ;:li: Caia {jj Ur,iriiis irr r,lEore iielia pressrlÌB ie§8u:

sIr

rii':r'ri .aile i'iilrr.le ur.b,an::',iIhc e{ al!e prÈsCriziani del]li

: - I|,POCA D} ULTiI.,IAZIONE

' i!ì ù:.iì{}i74..Ìil,1;ì ìi:ir:7,1 elilizia o Ò*iia.;§i!.3e
. In ailffùrinità rieila iir,::rza cdilisia r: ,iiiaass;cne

Periodo di ultinra=ione:

!-1recr:Cente all l-3- i?67 r -i
dai 30-1-'r977 ali'l-1ù-'r§83 rEl

ùpere reaiizzi'liil tanza ir;eriza eCìlizi:r t:t.i;essia,nÈ o !n,:t:!iroirri.il.1 'Ja,.jiei1a r,:r
itr:ìrìairti urbriri!tici al ii:r.r'ir;r"rÌri clj!:',,rìtiù;-ri:i l;rviri:

- jir a$sù!'rza Cti!;.i ììclrr.:a e'..iilizi3 i L.ari.r:issiiiit3 : -

- ir: d;ifùlrrità ieila ii,e;,za e:iiiizia o aciicessiJne e I r

Jal l .ì-'r,]fi7 ai 29-1-]977 ? i-j 
i

Anno di unirnazione: ,, L0i-!"J i

iJ
2 i': parzialmente , [],E

A,;. ÙPf,RA AUT*I{CMAMINTÉ U'rlLtZZÀEÌLH ilnters Jqbbricat* o.por:iène di fabhricfit{i}

: - DimenEionr e :)Fsisleora

- Fiani fusri 1r:i-ra
icofi presc il sÈ.riiritsira-rr)

- Piani 6ni!'ùterraì

- Voiumc ictetc
(vactf,cr i,ìeiìcl

"iz)
r i-__l

mc L-liLJ-,§q

§uperiicie
- utilc) abitab;lc

{comprcsi gli accessori interni alle abitazioni}. (§u)

- per servizi ed accessoi'i
(*sciusi S!i iìccessori iiìii",r11i rii{,} abrta:irnj}. {3nr)

Presr:nra di sLlperfici i.ldj9!iiìa:o aai e.i:iviìà nciì rÉiìidenzr:ili i1i

E - SecÒnd} cias.si ci Gu;rc*iaie utii* in mq

Ca 75
a

95 mq

*c Lloi.ll_gll

AlJlTAZler'll EtFA!lTrIr fir,it: 0ELi-E AaJIT^ZlaiN!

A. --::eccnCo il numcro dÉllc sianzc per ribitilzioflìeVan; Ci arìa3zrine



N. licenza o conces§lone

Data di ri!ascic

Superticie ase.entiia

Vo!ume assentit0

L_------*l
. qiorno . mese , anno

i"l i L l,rsr iJ
mq i ..- --.,1 r i

i'rìc I ,lrl

-da 0a 200mq

- da 2.U a 400 mq

- da 401 a 600 mq

-- da 601 a 1.000 mq

rfl
zI
gI
+I

d - Titpto di godimento e uiilizzazione dell'opera

Érhitazioneli uti I izzate

Prcprietà e asufrutto

- residenza Primaria

- residenza non Prima:'ia

- uso non abitattvo

".:L
',. L-- i

nl J

l-ocazione

- uso abitativ0

- uso non abilaiivo

rì

n

L___ i

ij

A.ltro titai0

- L!§o abitativ,r n. l^,,-- 
-l

- Lieo norì abitativo o. i-.*--i

Abiiazioneli non utilizzate n. L--i

§e I'opera ti accaiastata indicaie la cattgoria catastale fuA

f - Caratteristlche generali del labbricalo nel quate è ubicata §'opera oggetlo di sanatoria

{Da indicare soio in caso di risposta al punto d."1 della Sezione prima}

§uperflcie'iompÉrsivadeil'areaìull*iiitlale el'òpera.Dt rorndtà della lìcenza.edilizia o cofices§iirfie' lh,tale
caso $egnalare gli estremi della li§enza o conee§§lèfie.

Sc i'opcra è accalestar.a indicare ia categoria cala§talc

D i me ns i o n c r-. c0/r,;iil.irza

[riani {Ua]f il{rf !'ai i.iiriif,i.lc,l r:+inrirtef rato)

Diui-,t ,_rii! f,iuit 'ì
gtrutturii froris.ri'ic pievaler,te:

pretie o mjtt':lni 1

ceir.ar-ìlc ariì-ìài.l

n. i-.2 )
n. 1 :-_.i

Serrizi ad uso diretta de! fabbricatc

*- rtrllacciamento rete fcÉnanlr

-.-- Al !accr a-ri:r:nto ret,,) eleitrìi.ai

Apprcvvigionamenio idrico da scqu*.jotto

rrni:i:rnto tormico cantral izzaio

:1.s,ce nsc rè

fir*e di 'ì*rtine nza &d us, dirsihr icl iibi:rirafc

il+n 3ìlrezzriure fisse ad ug,: ricre::livt:

I
" ttÌ'-' 

'

*i
i'-l

4 |J

* [-"]

pretabbricata

rilisls e ei3ra

: i-t
.r L--i

t'- ,___ "r_ _l : r-]Abìtazicni .D!-npIsse .e1 :abilrlcall

Presenza di suPertici destinate
aal attività non residenziali

e='. ope,3e' NON : ÀùTCi*$MAMEIiT+:,'ÙrJLi?-7ABil§

r-ì
2 tl?)

CÒn a!ire;:rature irsse al servizio rl! àitivilà iavoratire z [-]

;ienza atirezz2.t,.lr e tisse

Spazi per parcheggi

.-,1.-
a,-_l

à. Nalura e cÒi:sisiÉRia

-- Vani c part! di vano al servizio delle abita;ir:ni

(1) tlel ca§o di sup6r{ici ciestinate ad attività non re§ideft:iali cornpilaro ii modelio 47185-D

Se i'cpcra oSgetio di sanatsfia è annessa ad una sirrgala &bitazioile

i:rdicare la supe;'{icie utile dell'abitazione (conipresi gll acces§ori

interni). (Su) mq I 'l ,l

Presenza Ci superfici destinate aci attivitiì non re$iC*i,ri,rli ('l)

,E,E

Se ì'opera eg0etto di sanatoria è annessa ad un intero fatlblicatc indieale:

N. pìahi del fabllricato L- l
N. akritazioni del fabbricalo

. lni,:rqi a!le al-ritazir:ni (Su)

- [ci€rni alir: abitazioni (Snr)

mq L------Jll
mq I 'l ,l

b - Caratreri§tiche gederali dell'unità immobiliere elia qu§ia é eàoessa l'opora oggefio di senatèria

iDa indr':eis ;oil iu r,asc di rispa§ta ÀI punto d'2 dejìa $*zione'prima) .'



OGIA
\BUSO

Tipclogia 1

Tipologia 2

Tipologia 3

Docu mentazic n e al I egata

41_bi tFirq RsJrqr' € giAlo -b€t Zua(tut
?l $A)>. iì{t?, ti eovl>e/-'/ €\((tat.)

3- t1

A - :'MiSURA DELL'OBLAZTONE

PERIODI IN CUI L'ABUSO É STA.TO C,Orr,rr,rr§SO

Fino al
1" settembre 1967

Dal 2 settembre 196i "''
al 29 gennaio 1977 ,.

Dal 30 gennaio 1977
.al 1'ottobre 1983

L. 5.C00 mq I I 25.000 mq

1 3.000 mq i l. 15.000 mq

L. 2 000 mq I L. 12.000 mq

L. 36.000 mq.

L. 25.000 mq

L. 20.000 mq

1) Misura dell'oblazione (riportare l importo corrispondente aila tipotogia de,t'abuso e ail epoca in cuj è stato commesso).

B . CAL§S,LO §ELLS.§UPEÈF]E]

2) Superficie utile abitabite

3) Superficie non residenziale

4) Superficie complessiva (sommare rigo 2 con rigo 3)

Ne/ caso di opera destinata a prima abitazione del proprietario richiedente, passare at punta D.

t ,lÙ0 ,t\!l
t ,{o8 ,t1Lt

I ZO§ ,tli,lt

C . CALCOLO DTLL'OBLAZIONE

Coellicìenti correttivi (moltiplicare l'importo del rigo .1 per uno dei coefficienti riportati nelle istruzioni)
5) Misura dell'oblazione correila

oblaziane da versare {moltiplicare la super{icie del rigo 4 per l importo del rigo 5)
6) Oblazjone da versare

D - CALCOL0 DrLL'oBLAZIONE pÉR oPERE D.E§TINATE A PFIMA ABITAZTQNE DEt PHOpftl€TAfilO RICHIEDENTE (art. a+, comm; S e +1

Suoeriìcre soggetta a riduzione delra somma dovuta a titcic di obiazione
Superflcie eccedenle (sottrarre rigo 7 da rigo 4)

Misura dell'ablazicne
9) Misura Cell'oblazicne Ccvuta in assenza Ci convenzronamenlo (ridurre di un terzo Ia somma di riao i)

i0) lviisur'a deii'obiazione iovrJia rn piÉsenza di conveiizjonamenio (ridurre a metà ia somma di rigr: S)

11) lmpcrto relativo aiia superficie soggetta a riduzione (moltiplicare rigo 7 per rigo g o 10)

12) lmporto reiativo alla superficie eccedente (moltiplicare rigo 1 per rigo g)

'13) Oblazione da versare (scmmare rigo 11 con rigo t2)

mq

mq

Lire/mq

LI C/ i il(ì

Li re

Lr re

Lrre

i 5E ,lt,rl

I Zqaoe .@l
I nanl| .vuu 

I

i 3 b&:Òca.eeo I

iZ 4o-t 3lo.@ |

l S'f,rl;io m 
t

E : OBLAZION§ DOVUTA E MODAI1TA O} VER§AMENTO

14) Obiazione da versare - Casi parlicolari (art. 38, co 6)

15) Oblazlcne da.versare (riportare l'importc indicato al rigo 6, 13 o 14)

16) somma versata in cara: i 
n"i"" , 'ì"" ' t , d"il , I

17) Se ìl richrecente si avvale deila {accità di raleizzaziane rndicare il numerc delle rate:'

finoa3rate I finoa8rate I

Lire

Lire

Li re

Lire

fino a 15 rate f-]

I .ooo 
I

t 5 Fo'/ 3zcm t

I .occ i

I 0o0i

Data 3t' Firma del richiedente
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COMUNE DI CARDITO
Provincio di Nopoli

Servizio Urbonisticq; .. ".,::,f
polouo Mostrilli - p.zzo Goriboldi - Cordito. ' ,;-,

emoil ecììiilir:i.cr:r'iiic,ir,.c-riirepci-.i1, i",rS*ristlcu.rr:r*itti.i,À$rfrU§;.ii,,ii , l,

tetefox o}t_8342702,081_8340374 . ..'*ii,i,. 
..,*,. 

.

. ''ìi li:'
" :§ i{r,+ ',,},,r,\

Cordiio ':.- 
jerot. Qo6 5

Allo C.T.U. orch. Angelo possoro

Angelopossoro@orchiworlepec.it

OGGETTO: certificozione lmmobile sito in vio Torino - ideniificoto ol N.C.E.U. ol F.
4 p.llo 924 sub 3 e 4.

Letio lo richiesto o firmo dell'orch. Angelo Possoro, in quolitò di C.T.U. del Tribunole
di Nopoli Nord, giusto proceduro di esecuzione immobiliore n. I B/2o22,ocquisito olprot. n.2840 del 06/03 /2023, riguordonte I'oggetto;
Visti gli otti d'ufficio;
Esperiti gli occeriomenti del coso

ATTESTA

che ogli otti di questo Servizio risultono presentote per l'immobile ubicoto in vio
Torino, riportoto ol N.C.E.U. ol Foglio 4 porticello g24, n. 2 istonte di condono edilizio
oi sensi dello legge 47 l8s in ditto Giordono Giuseppe e precisomente:

l) lsionzo Prot. n. 3969 detO2lO4/1987:
2) lstonzo Prot. 6534 det 30/06 /19g7;

Le suddette protiche nÒn risultono ol momento definite.
Non risuliono, nell'orchivio informotico, proiiche edilizie relotive
suddetto, presentote doi nominotivi do Voi indicoti.

I ) L'immobile oggetio di condono edilizio, prot. n. 3g69
6534 del 30/0611987, ricode in ',Zonq industriole, siglo
PRG vigente.

Distintiso/ufi.

ll Respo Servizio

Comune di Cordito - provincio di Nopoli
Pioruo Goriboldi - Tet. oBt .19728438- oBt .l 9728439 - 08l . I 97257 41

htts :l/cardito.csttien e l "ii,,

ol fobbricoio

del 02/04/1987, ?rot.
urbonistico D1" del
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Linea



ALLEGATO 7 

DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA 



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023 Ora 11:30:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica Ispezione n. T148698 del 30/03/2023
per immobile
Richiedente BRSSMN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CARDITO (NA)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 4 - Particella 924 - Subalterno 2

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1994 al 29/03/2023

Elenco immobili
Comune di CARDITO (NA) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0004 Particella 00924 Subalterno 0002

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 24/01/2007 - Registro Particolare 3147 Registro Generale 4988
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Repertorio 2672/1998 del 11/07/1998
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 6465 del 31/07/2008 (RESTRIZIONE DEI BENI)

2. TRASCRIZIONE del 05/01/2010 - Registro Particolare 102 Registro Generale 145
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 18996/2009 del 20/11/2009
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA PER DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 05/01/2010 - Registro Particolare 42 Registro Generale 146
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Repertorio 18996/2009 del 20/11/2009
IPOTECA LEGALE derivante da SENTENZA PER DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 03/03/2014 - Registro Particolare 695 Registro Generale 15596
Pubblico ufficiale GIUSTINO ROSSI Repertorio 11681 del 22/03/1994
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1151 del 1994
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023 Ora 11:30:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica Ispezione n. T148698 del 30/03/2023
per immobile
Richiedente BRSSMN

5. TRASCRIZIONE del 24/01/2022 - Registro Particolare 2161 Registro Generale 2761
Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI NAPOLI NORD Repertorio 10600 del 23/12/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023 Ora 11:31:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica Ispezione n. T149087 del 30/03/2023
per immobile
Richiedente BRSSMN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CARDITO (NA)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 4 - Particella 924 - Subalterno 3

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1994 al 29/03/2023

Elenco immobili
Comune di CARDITO (NA) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0004 Particella 00924 Subalterno 0003

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 24/01/2007 - Registro Particolare 3147 Registro Generale 4988
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Repertorio 2672/1998 del 11/07/1998
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 6465 del 31/07/2008 (RESTRIZIONE DEI BENI)

2. TRASCRIZIONE del 05/01/2010 - Registro Particolare 102 Registro Generale 145
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 18996/2009 del 20/11/2009
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA PER DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 05/01/2010 - Registro Particolare 42 Registro Generale 146
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Repertorio 18996/2009 del 20/11/2009
IPOTECA LEGALE derivante da SENTENZA PER DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 03/03/2014 - Registro Particolare 695 Registro Generale 15596
Pubblico ufficiale GIUSTINO ROSSI Repertorio 11681 del 22/03/1994
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1151 del 1994
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023 Ora 11:31:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica Ispezione n. T149087 del 30/03/2023
per immobile
Richiedente BRSSMN

5. TRASCRIZIONE del 24/01/2022 - Registro Particolare 2161 Registro Generale 2761
Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI NAPOLI NORD Repertorio 10600 del 23/12/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023 Ora 11:31:55
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica Ispezione n. T149568 del 30/03/2023
per immobile
Richiedente BRSSMN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CARDITO (NA)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 4 - Particella 924 - Subalterno 4

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1994 al 29/03/2023

Elenco immobili
Comune di CARDITO (NA) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0004 Particella 00924 Subalterno 0004

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 24/01/2007 - Registro Particolare 3147 Registro Generale 4988
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Repertorio 2672/1998 del 11/07/1998
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 6465 del 31/07/2008 (RESTRIZIONE DEI BENI)

2. TRASCRIZIONE del 05/01/2010 - Registro Particolare 102 Registro Generale 145
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 18996/2009 del 20/11/2009
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA PER DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 05/01/2010 - Registro Particolare 42 Registro Generale 146
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Repertorio 18996/2009 del 20/11/2009
IPOTECA LEGALE derivante da SENTENZA PER DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 03/03/2014 - Registro Particolare 695 Registro Generale 15596
Pubblico ufficiale GIUSTINO ROSSI Repertorio 11681 del 22/03/1994
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1151 del 1994
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023 Ora 11:31:55
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica Ispezione n. T149568 del 30/03/2023
per immobile
Richiedente BRSSMN

5. TRASCRIZIONE del 24/01/2022 - Registro Particolare 2161 Registro Generale 2761
Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI NAPOLI NORD Repertorio 10600 del 23/12/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023  Ora 12:38:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica
n.  T1 201366 del 30/03/2023

Inizio ispezione  30/03/2023 11:31:51
Tassa versata € 3,60Richiedente BRSSMN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4988
Registro particolare n. 3147 Presentazione n. 13 del 24/01/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione DOMANDA GIUDIZIALE
Data 11/07/1998 Numero di repertorio 2672/1998
Pubblico ufficiale o
Autorità emittente

TRIBUNALE DI NAPOLI Codice fiscale 800 164 80636  

Sede NAPOLI                             (NA)

Dati relativi alla convenzione
Specie DOMANDA GIUDIZIALE                      
Descrizione 511   DIVISIONE GIUDIZIALE                                                                                
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente GIOVANNI CESARO

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 4

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 10

Consistenza 180 metri quadriNatura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano T Edificio U Lotto 1

Identificativo dell'immobile nella formalità precedente:

Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Protocollo 2886 Anno 1971

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023  Ora 12:38:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica
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Immobile n. 2
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 7

Consistenza 4 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA RIMINI N. civico -
Scala A Piano T Edificio U Lotto 1

Identificativo dell'immobile nella formalità precedente:

Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Protocollo 2271 Anno 1975

Immobile n. 3
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 8

Consistenza 4.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano 1 Edificio U Lotto 1

Identificativo dell'immobile nella formalità precedente:

Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Protocollo 2884 Anno 1971

Immobile n. 4
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 9

Consistenza 4.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano 1 Edificio U Lotto 1

Identificativo dell'immobile nella formalità precedente:

Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Protocollo 2885 Anno 1971
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Immobile n. 5
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 1

Consistenza 4 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano 2 Edificio U Lotto 1

Immobile n. 6
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 2

Consistenza 3.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano 2 Edificio U Lotto 1

Immobile n. 7
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 3

Consistenza 4 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano 2 Edificio U Lotto 1

Immobile n. 8
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 4

Consistenza 4 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano 3 Edificio U Lotto 1

Immobile n. 9
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 5

Consistenza 3.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano 3 Edificio U Lotto 1
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Immobile n. 10
Comune A455 - ARZANO                             (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 6

Consistenza 4 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo TRAVERSA III DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano 3 Edificio U Lotto 1

Unità negoziale n. 2

Immobile n. 1
Comune B759 - CARDITO                            (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2

Consistenza 165 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano T Edificio U Lotto 2

Immobile n. 2
Comune B759 - CARDITO                            (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3

Consistenza 80 metri quadriNatura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano T Edificio U Lotto 2

Immobile n. 3
Comune B759 - CARDITO                            (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 4

Consistenza 7 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano 1 Edificio U Lotto 2

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome MARUZZELLA Nome FILOMENA
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Nata il 24/01/1959 a GENAZZANO                          (RM)
Sesso F Codice fiscale MRZ FMN 59A64 D964 P

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/6

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/12

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome POLISE Nome NUNZIA
Nata il 07/03/1950 a NAPOLI                             (NA)
Sesso F Codice fiscale PLS NNZ 50C47 F839 P

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/6

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/12

Soggetto n. 2 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome CONCETTA
Nata il 08/01/1982 a NAPOLI                             (NA)
Sesso F Codice fiscale MRZ CCT 82A48 F839 V

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/6

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/12

Soggetto n. 3 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome SALVATORE
Nato il 25/02/1977 a NAPOLI                             (NA)
Sesso M Codice fiscale MRZ SVT 77B25 F839 K

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/6

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/12

Soggetto n. 4 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome ANTONIETTA
Nata il 31/05/1974 a NAPOLI                             (NA)
Sesso F Codice fiscale MRZ NNT 74E71 F839 N

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/6

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/12
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Registro generale n. 4988
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Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

SI RICHIEDE LA TRASCRIZIONE DELLA DOMANDA GIUDIZIALE DI DIVISIONE IN VIRTU' DI ORDINANZA
COLLEGIALE RESA DAL TRIBUNALE DI NAPOLI - VI SEZIONE CIVILE GIUDICE RELATORE E ISTRUTTORE
DOTT.SSA ANDREINA GIUDICEPIETRO IN DATA 14 NOVEMBRE 2006 E DEPOSITATA IN CANCELLERIA IN
DATA 17 NOVEMBRE 2006. IL GIUDIZIO ORDINARIO DI COGNIZIONE E' STATO INTRODOTTO CON ATTO DI
CITAZIONE NOTIFICATO IN DATA 9/11 LUGLIO 1998, INCARDINATO PRESSO IL TRIBUNALE DI NAPOLI - VI
SEZIONE CIVILE - G.I. DOTT.SSA ANDREINA GIUDICEPIETRO E CONTRASSEGNATO DA N. 8437/1998 R.G.C..
DETTO GIUDIZIO HA AD OGGETTO LA DIVISIONE EREDITARIA DI 2 CESPITI, COSTITUENTI 2 LOTTI E SITI,
RISPETTIVAMENTE, IL LOTTO 1 NEL COMUNE DI ARZANO (NA) ED IL LOTTO 2 NEL COMUNE DI CARDITO
(NA). TRATTASI DI IMMOBILI PERVENUTI AI GERMANI MARUZZELLA FILOMENA, ANTONIETTA,
SALVATORE E CONCETTA E A POLISE NUNZIA PER SUCCESSIONE DAL DE CUIUS MARUZZELLA GIUSEPPE,
NATO AD ARZANO IL12 GENNAIO 1939 E DECEDUTO A NAPOLI IL GIORNO 1 MAGGIO 1994. L'EREDITA'
DEL DE CUIUS E' STATA ACCETTATA CON BENEFICIO DI INVENTARIO DAI SUDDETTI EREDI, GIUSTA ATTO
DI ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO DELLA PRETURA DI CASORIA IN DATA 23
SETTEMBRE 1994, REP. N. 4828, TRASCRITTO A NAPOLI IN DATA 17 NOVEMBRE 1994 AI NN. 34006/25682.
GLI IMMOBILI CADUTI IN SUCCESSIONE SI APPARTENGONO AI SUDDETTI EREDI PER I DIRITTI DI PIENA
PROPRIETA' RELATIVAMENTE AL LOTTO 1(IMMOBILE SITO IN ARZANO) E PER I DIRITTI DI PROPRIETA'
PARI AD 1/2 DELL'INTERO RELATIVAMENTE AL LOTTO 2 (IMMOBILE IN CARDITO), ESSENDO IL
RESTANTE DIRITTO DI PROPRIETA' PARI AD 1/2 DELL'INTERO DI ESCLUSIVA PROPRIETA' DI POLISE
NUNZIA. SI PRECISA CHE ALL'ATTO DELL'INSTAURAZIONE DEL GIUDIZIO DE QUO POLISE NUNZIA SI E'
COSTITUITA IN PROPRIO ED IN QUALITA' DI GENITORE ESERCENTE LA POTESTA' SU MARUZZELLA
CONCETTA,ALLORA MINORE. SI PRECISA, ALTRESI' CHE, RELATIVAMENTE AL LOTTO 1 (IMMOBILE IN
ARZANO) GLI ATTUALI DATI CATASTALI SONO COSI' DERIVATI: IL DEPOSITO A PIANO TERRA, FOL. 4, P.
LLA 662, SUB 10 DALLA SCHEDA PROTOCOLLO N. 2886 DEL 1971; L'INTERNO 1 A PIANO TERRA FOL. 4, P.
LLA, 662 SUB 7 DALLA SCHEDA PROTOCOLLO N. 2271 DEL 1975; IL PRIMO PIANO, COSTITUENTE UN
APPARTAMENTO UNICO, FOL. 4, P.LLA 662, SUB 8 DALLA SCHEDA PROTOCOLLO N. 2884 DEL 1971 E FOL.4,
P.LLA 662, SUB 9 DALLASCHEDA PROTOCOLLO N. 2885 DEL 1971.

Pag. 6 - segue

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023  Ora 12:38:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica
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Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 3147 del 24/01/2007

Annotazioni
Servizio di P.I. di NAPOLI 2                      ANNOTAZIONE  presentata il  31/07/2008

Registro particolare n. 6465 Registro generale n. 42950
Tipo di atto: 0725      -   RESTRIZIONE DEI BENI

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)
Non sono presenti formalità successive
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 20/11/2009 Numero di repertorio 18996/2009
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Codice fiscale 800 164 80636       
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 621   SENTENZA PER DIVISIONE
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente AVV. VINCENZO TERESI

Indirizzo VIA FORIA  93, NAPOLI

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 4 Soggetti contro 3

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 1
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 4 Piano 2

Immobile n. 2
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 2
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
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CIVILE Consistenza 3,5 vani
Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 5 Piano 2

Immobile n. 3
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 6 Piano 2

Immobile n. 4
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 4
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 7 Piano 3

Immobile n. 5
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 5
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 3,5 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 8 Piano 3

Immobile n. 6
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 6
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 9 Piano 3

Immobile n. 7
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 7
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 1 Piano T

Immobile n. 8
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
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Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 8
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 4,5 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 2 Piano 1

Immobile n. 9
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 9
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 45 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 3 Piano 1

Immobile n. 10
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 10
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 180 metri quadri

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano T

Unità negoziale n. 2
Immobile n. 1

Comune B759 - CARDITO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 165 metri quadri

Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano T

Immobile n. 2
Comune B759 - CARDITO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 80 metri quadri

Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano T

Immobile n. 3
Comune B759 - CARDITO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 4
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 173 metri quadri7 vani
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Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano 1

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome POLISE Nome NUNZIA
Nata il 07/03/1950 a NAPOLI (NA)
Sesso F Codice fiscale PLS NNZ 50C47 F839 P

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Soggetto n. 2 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome CONCETTA
Nata il 08/01/1982 a NAPOLI (NA)
Sesso F Codice fiscale MRZ CCT 82A48 F839 V

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Soggetto n. 3 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome SALVATORE
Nato il 25/02/1977 a NAPOLI (NA)
Sesso M Codice fiscale MRZ SVT 77B25 F839 K

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Soggetto n. 4 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome ANTONIETTA
Nata il 31/05/1974 a NAPOLI (NA)
Sesso F Codice fiscale MRZ NNT 74E71 F839 N

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome MARUZZELLA Nome FILOMENA
Nata il 24/01/1959 a GENAZZANO (RM)
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Sesso F Codice fiscale MRZ FMN 59A64 D964 P
- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 1/3
- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 1/2
Soggetto n. 2 In qualità di -

Cognome D'AURIA Nome PASQUALE
Nato il 01/10/1962 a ARZANO (NA)
Sesso M Codice fiscale DRA PQL 62R01 A455 F

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/3

Soggetto n. 3 In qualità di -
Cognome D'AURIA Nome MARIO
Nato il 22/04/1969 a ARZANO (NA)
Sesso M Codice fiscale DRA MRA 69D22 A455 G

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/3

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023  Ora 12:40:04
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica
n.  T1 202195 del 30/03/2023

Inizio ispezione  30/03/2023 11:31:51
Tassa versata € 3,60Richiedente BRSSMN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 146
Registro particolare n. 42 Presentazione n. 44 del 05/01/2010

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 20/11/2009 Numero di repertorio 18996/2009
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Codice fiscale 800 164 80636       
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE
Derivante da 0300   SENTENZA PER DIVISIONE
Capitale € 88.194,44 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi € 6.620,00 Spese - Totale € 94.814,44

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C
Richiedente AGENZIA DEL TERRITORIO UFF.

PROVINCIALE DI NAPOLI
Indirizzo NAPOLI

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 4

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 1
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 4 Piano 2

Immobile n. 2
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 2

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023  Ora 12:40:04
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica
n.  T1 202195 del 30/03/2023

Inizio ispezione  30/03/2023 11:31:51
Tassa versata € 3,60Richiedente BRSSMN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 146
Registro particolare n. 42 Presentazione n. 44 del 05/01/2010

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE Consistenza 3,5 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 5 Piano 2

Immobile n. 3
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 6 Piano 2

Immobile n. 4
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 4
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 7 Piano 3

Immobile n. 5
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 5
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 3,5 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 8 Piano 3

Immobile n. 6
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 6
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 9 Piano 3

Immobile n. 7
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 7
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 1 Piano T

Immobile n. 8
Comune A455 - ARZANO (NA)

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023  Ora 12:40:04
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica
n.  T1 202195 del 30/03/2023

Inizio ispezione  30/03/2023 11:31:51
Tassa versata € 3,60Richiedente BRSSMN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 146
Registro particolare n. 42 Presentazione n. 44 del 05/01/2010

Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 8
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 4,5 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 2 Piano 1

Immobile n. 9
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 9
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 45 vani

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Interno 3 Piano 1

Immobile n. 10
Comune A455 - ARZANO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 662 Subalterno 10
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 180 metri quadri

Indirizzo III TRAVERSA DI VIA RIMINI N. civico 8
Piano T

Unità negoziale n. 2
Immobile n. 1

Comune B759 - CARDITO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 2
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 165 metri quadri

Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano T

Immobile n. 2
Comune B759 - CARDITO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 3
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 80 metri quadri

Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano T

Immobile n. 3
Comune B759 - CARDITO (NA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 924 Subalterno 4
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

Pag. 3 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023  Ora 12:40:04
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica
n.  T1 202195 del 30/03/2023

Inizio ispezione  30/03/2023 11:31:51
Tassa versata € 3,60Richiedente BRSSMN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 146
Registro particolare n. 42 Presentazione n. 44 del 05/01/2010

CIVILE Consistenza 173 metri quadri7 vani
Indirizzo VIA TORINO N. civico 11
Piano 1

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome MARUZZELLA Nome FILOMENA
Sesso F Nata il 24/01/1959 a GENAZZANO (RM)
Codice fiscale MRZ FMN 59A64 D964 P Domicilio ipotecario eletto -

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome POLISE Nome NUNZIA
Nata il 07/03/1950 a NAPOLI (NA)
Sesso F Codice fiscale PLS NNZ 50C47 F839 P

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Soggetto n. 2 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome CONCETTA
Nata il 08/01/1982 a NAPOLI (NA)
Sesso F Codice fiscale MRZ CCT 82A48 F839 V

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Soggetto n. 3 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome SALVATORE
Nato il 25/02/1977 a NAPOLI (NA)
Sesso M Codice fiscale MRZ SVT 77B25 F839 K

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Soggetto n. 4 In qualità di -
Cognome MARUZZELLA Nome ANTONIETTA

Pag. 4 - segue
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 30/03/2023  Ora 12:40:04
Servizio di Pubblicità Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione telematica
n.  T1 202195 del 30/03/2023

Inizio ispezione  30/03/2023 11:31:51
Tassa versata € 3,60Richiedente BRSSMN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 146
Registro particolare n. 42 Presentazione n. 44 del 05/01/2010

Nata il 31/05/1974 a NAPOLI (NA)
Sesso F Codice fiscale MRZ NNT 74E71 F839 N

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL TRIBUNALE DI NAPOLI SEZ. VI CIVILE IN DATA 02/11/2009, DISPONE IL PAGAMENTO A CARICO DI
POLISE NINZIA, MARUZZELLA CONCETTA, MARUZZELLA SALVATORE E MARUZZELLA ANTONIETTA E A
FAVORE DI MARUZZELLA FILOMENA , DELLA SOMMA DI EURO 88.194,44. SI ISCRIVE IPOTECA LEGALE DI
UFFICIO, CALCOLANDO L'INTERESSE DEL 2,50% ANNUO DELL'ULTIMO TRIENNIO.
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ALLEGATO 8 

DOCUMENTAZIONE PROVENIENZA 
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03/03/2023

48,00

17

rossi_giu_19940322_11680



ALLEGATO 9 

QUOTAZIONI RIFERIMENTO 



Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

1 di 2 26/04/2023, 10:06



Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

2 di 2 26/04/2023, 10:06



Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

1 di 1 26/04/2023, 11:14



ALLEGATO 10 

CERTIFICATI ANAGRAFE E MATRIMONIO 



 

COMUNE DI CARDITO

Certificato contestuale di Residenza, di Stato di famiglia

L’ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;

Visti i dati registrati dal COMUNE DI ARZANO

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome POLISE

Nome NUNZIA

     Risulta nata il 07/03/1950 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 167 parte I serie A - anno 1950 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. PLSNNZ50C47F839P)

Risulta iscritta nella famiglia anagrafica cosi composta:

Cognome POLISE

Nome NUNZIA

     nata il 07/03/1950 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 167 parte I serie A - anno 1950 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. PLSNNZ50C47F839P)

Cognome MARUZZELLA

Nome ANTONIETTA

     nata il 31/05/1974 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 984 parte I serie A - anno 1974 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. MRZNNT74E71F839N)

Cognome MARUZZELLA

Nome SALVATORE

     nato il 25/02/1977 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 796 parte I serie A - anno 1977 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. MRZSVT77B25F839K)

Cognome SORRENTINO

Nome MATTEO

     nato il 15/08/2001 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 93 parte II serie B - anno 2001 - Comune di ARZANO (NA)     

(C.F. SRRMTT01M15F839I)

Cognome SORRENTINO

Nome AURORA

     nata il 26/09/2008 in GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA)

     Atto N. 253 parte I serie A - anno 2008 - Comune di ARZANO (NA)     

(C.F. SRRRRA08P66E054K)

Risulta iscritta all’indirizzo:

VIA MESSINA  N. 8 - Interno: 02

Protocollo ANPR: 1186499494

1 / 2
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Comune ARZANO (NA).

Data 08/02/2023

L’ufficiale di anagrafe del COMUNE DI CARDITO

GRIMALDI LUCA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA

AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,

n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:

PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e

Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,26 per diritti di segreteria

Protocollo ANPR: 1186499494

2 / 2
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COMUNE DI CARDITO

Certificato contestuale di Residenza, di Stato di famiglia

L’ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;

Visti i dati registrati dal COMUNE DI GIUGLIANO IN CAMPANIA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome MARUZZELLA

Nome CONCETTA

     Risulta nata il 08/01/1982 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 100 parte 1 serie A - anno 1982 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. MRZCCT82A48F839V)

Risulta iscritta nella famiglia anagrafica cosi composta:

Cognome MARUZZELLA

Nome CONCETTA

     nata il 08/01/1982 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 100 parte 1 serie A - anno 1982 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. MRZCCT82A48F839V)

Cognome MARUZZELLA

Nome SAMUEL JOSEPH

     nato il 26/09/2014 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 123 parte 1 serie A - anno 2014 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. MRZSLJ14P26F839F)

Cognome SANSIVIERO

Nome MIRIAM NUNZIA

     nata il 06/06/2001 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 176 parte 1 serie A - anno 2001 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. SNSMMN01H46F839K)

Risulta iscritta all’indirizzo:

VIA VIGNITELLA  N. 6 - Interno: 3

Comune GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA).

Data 08/02/2023

L’ufficiale di anagrafe del COMUNE DI CARDITO

GRIMALDI LUCA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA

AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,

n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:

Protocollo ANPR: 1186510456

1 / 2
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PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e

Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,26 per diritti di segreteria

Protocollo ANPR: 1186510456

2 / 2



 

COMUNE DI NAPOLI

Certificato Anagrafico di matrimonio

L’ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;

Visti i dati registrati dal COMUNE DI GIUGLIANO IN CAMPANIA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome MARUZZELLA

Nome CONCETTA

     nata il 08/01/1982 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 100 parte 1 serie A - anno 1982 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. MRZCCT82A48F839V)

 

E

 

Cognome SANSIVIERO

Nome MASSIMO

     nato il (Assente) in (ASSENTE)

    

(C.F. (ASSENTE))

Risultano aver contratto matrimonio il 05/10/2000 a ARZANO (NA).

Atto N. 34 parte 1 serie Nessuna - anno 2000 - Comune di ARZANO (NA) 

Data 30/03/2023

L’ufficiale di anagrafe del COMUNE DI NAPOLI

Grimaldi Antonio

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA

AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,

n.445)

Esente da imposta di bollo

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

Annotazioni del Comune di NAPOLI al quale è stata richiesta l’emissione del certificato

Certificato rilasciato per uso interno al comune

Protocollo ANPR: 1242825321
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COMUNE DI NAPOLI

Certificato di Stato Libero

L’ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;

Visti i dati registrati dal COMUNE DI ARZANO

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome MARUZZELLA

Nome SALVATORE

     Risulta nato il 25/02/1977 in NAPOLI (NA)

     Atto N. 796 parte I serie A - anno 1977 - Comune di NAPOLI (NA)     

(C.F. MRZSVT77B25F839K)

Risulta di stato libero.

Data 30/03/2023

L’ufficiale di anagrafe del COMUNE DI NAPOLI

Grimaldi Antonio

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA

AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,

n.445)

Esente da imposta di bollo

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

Annotazioni del Comune di NAPOLI al quale è stata richiesta l’emissione del certificato

Certificato rilasciato per uso interno al comune

Protocollo ANPR: 1242821416

1 / 1

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea

pc1
Linea



Ufficio dello Stato Civile

ESTRATTO PER RIASSUNTO dal registro degli Atti di MATRIMONIO

L’UFFICIALE DELLO STATO CIVILE
Sulle risultanze dei registri di Stati Civile del Comune di

NAPOLI

dell’anno 1980 Atto N. 31 p. I s.  sez. S
certifica che:

MARUZZELLA
GIUSEPPE
nato il 12-01-1939 a ARZANO (NA)
Atto N.17 p.I s .A sez.  Anno 1939

E

POLISE
NUNZIA
nata il 07-03-1950 a NAPOLI (NA)
Atto N.167 p.I s .A sez.  Anno 1950

HANNO CONTRATTO TRA LORO MATRIMONIO
il dodici giugno millenovecentottanta
a NAPOLI (NA)

ANNOTAZIONI
--------------------
Nessuna

Rilasciato con modalità: Esente

NAPOLI, 30-03-2023
[IP terminale: 10.84.1.209 ]

L'UFFICIALE di STATO CIVILE

Grimaldi Antonio

Il presente certificato ha validità 6 mesi dalla data di rilascio, art. 41(L) DPR 445/2000. Il presente certificato non può essere
prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi ( art. 40, comma2 DPR 445/2000,
come modificato dall' art.15 della Legge 183/2011)
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Ufficio dello Stato Civile

ESTRATTO PER RIASSUNTO dal registro degli Atti di MATRIMONIO

L’UFFICIALE DELLO STATO CIVILE
Sulle risultanze dei registri di Stati Civile del Comune di

NAPOLI

dell’anno 2000 Atto N. 148 p. II s. A sez. S
certifica che:

SORRENTINO
BRUNO
nato il 26-09-1977 a NAPOLI (NA)
Atto N.3148 p.I s .A sez. M Anno 1977

E

MARUZZELLA
ANTONIETTA
nata il 31-05-1974 a NAPOLI (NA)
Atto N.984 p.I s .A sez. AR Anno 1974

HANNO CONTRATTO TRA LORO MATRIMONIO
il trentuno ottobre duemila
a NAPOLI (NA)

ANNOTAZIONI
--------------------
Nessuna

Rilasciato con modalità: Esente

NAPOLI, 30-03-2023
[IP terminale: 10.84.1.209 ]

L'UFFICIALE di STATO CIVILE

Grimaldi Antonio

Il presente certificato ha validità 6 mesi dalla data di rilascio, art. 41(L) DPR 445/2000. Il presente certificato non può essere
prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi ( art. 40, comma2 DPR 445/2000,
come modificato dall' art.15 della Legge 183/2011)
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