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Beni siti nel  Comune di Roma in Viale Igino Giordani 

Parte dei beni oggetto di stima, sono all’interno del Comune di   Roma ,  siti nel 
quartiere Colli Aniene che è un'area urbana del IV Municipio di Roma Capitale, 
compresa fra via Tiburtina e il tratto urbano dell'autostrada A24, a cavallo di viale 
Palmiro Togliatti.  
Il quartiere nasce  alla fine degli anni sessanta, quando una serie di cooperative 
edilizie, prima tra tutte l'Associazione Italiana Casa, usufruendo delle facoltà previste 
dalla legge 167/1962 sull'edilizia economica e popolare, acquistarono una vasta area 
compresa nel Piano di Zona "Tiburtino Sud". I collegamenti o con le fermate più vicine 
a Via Igino Giordani sono: Sacco E Vanzetti/Bongiorno, Fiorentini F./Bergamini, 
Andriulli/Bergamini.  
Linee Bus:  N041 - 309  – 319 – 450    
Linee Treno: FL2 - Metro: B.  
La chiesa di Gesù di Nazareth, la più importante nel quartiere Collatino,  è a pochi 
passi  piazza Edoardo Persico (Via Igino Giordani, 5) 

La zona è delimitata a ovest dalla ex borgata del Tiburtino III, a nord dal nodo di 
scambio di Ponte Mammolo e dal fiume Aniene, a est dal parco della Cervelletta, a 
sud dall'autostrada A24. 
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Gli immobili sono all'interno del piano di Zona Tiburtino Sud , piano di Zona n 15, in 
attuazione della Legge 18 Aprile due numero 167 su un area di 9.320 mq su cui grava il 
diritto di superficie . L’area confina con via Verdinois, Piazza Persico, Via Igino Giordani, 
verde pubblico.  Il complesso edilizio composto da tre fabbricati comprendenti 
appartamenti ,cantine, autorimesse, denominati comparti 28  29 e 30 e da due corpi di 
collegamento denominati G1 destinati a negozi il tutto formando un unico condominio. 

Il complesso immobiliare è stato edificato con concessione edilizia n 821/c/85 e 
variante n 158878/87. Gli edifici sono costituiti da 13 piani fuori terra compreso il piano 
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C - Box sito nell’autorimessa avente accesso da Via Verdinois, distinto con il numero 
39 confinante con i posti auto 24 e 40 e zona comune di manovra; 

DATI  CATASTALI :  Box   VIA IGINO GIORDANI n. 2 piano: S1 interno: 39; 

Mappale Foglio Part. Sub. Z.C. Categoria  Classe Consistenza Rendita  
Fabbricati 607 550 142 5 C/6 8 22 mq  Euro 184,07 

 

INTESTATI  
 COMUNE DI ROMA (1) Proprieta` per 1000/1000  
  Proprieta` 

superficiaria per 1/1 in regime di separazione dei beni 
 
Dall’atto di compravendita la proprietà risulta a nome  

  Presso gli Uffici del Catasto di Roma la proprietà risulta erroneamente a nome del 
 

 

D - Box sito nell’autorimessa avente accesso da Via Verdinois, distinto con il numero 
30 confinante con i posti auto 29 e 31 e zona comune di manovra; 

DATI  CATASTALI :  Box   VIA IGINO GIORDANI n. 2 piano: S1 interno: 30; 

Mappale Foglio Part. Sub. Z.C. Categoria  Classe Consistenza Rendita  
Fabbricati 607 550 133 5 C/6 8 mq 13 Euro 108,77 

 

INTESTATI  
 COMUNE DI ROMA (1) Proprieta` per 1000/1000  
  (8) Usufrutto per 1000/1000 

 
Dall’atto di compravendita la proprietà risulta a nome dei  

  Non è stata eseguita domanda di voltura quindi presso gli Uffici del Catasto di Roma  
risulta ancora la proprietà a nome della  
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E - Posto auto scoperto avente accesso da Via Verdinois, distinto con il numero 30 
confinante con il posto auto numero 31 e zona comune di manovra. 

DATI  CATASTALI :  Posto auto scoperto  VIA IGINO GIORDANI n. SC piano: T interno: 30; 

Mappale Foglio Part. Sub. Z.C. Categoria  Classe Consistenza Rendita  
Fabbricati 607 546 30 5 C/6 2 mq 13 Euro 42,30 

 

INTESTATI 
  Proprieta` per 

500/1000 
   Proprieta` per 

500/1000 
 

Non sono state eseguite verifiche presso gli Archivi del Comune di Roma per accertare 
e/o rintracciare l’eventuale progetto originario. 

 

2.2 Beni siti nel  Comune di Roma  in Viale Igino Giordani 

 

LOTTO   B    -    VIALE  IGINO  GIORDANI  ROMA 
 

N° cespite Destinazione  Foglio  P.lla  Sub Categoria  
1 Appartamento 607 550 89 A/3 
2 Posto Auto  607 546 30 C/6 

 

 

LOTTO   B.1    -    VIALE  IGINO  GIORDANI  ROMA 
 

N° cespite Destinazione  Foglio  P.lla  Sub Categoria  
1 Cantina 607 550 34 C/2 
2 Box Auto  607 550 142 C/6 
3 Box Auto  607 500 133 C/6 

 

 

 



TRIBUNALE  ORDINARIO  DI  ROMA    -  Sezione Fallimentare 
 

Fallimento n.721/2018  
 

 

22 
                 

00136  R O M A –         
 

2.3 Valutazione dell’immobile 

Il valore commerciale dei beni pignorati è stato determinato sulla base delle seguenti 
variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla 
facilità di raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, 
consistenza, regolarità geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitù 
passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e 
dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni 
ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di 
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo 
conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a 
determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto 
della stima. 

Il complesso edilizio di cui sono parte i beni pignorati è stato costruito su aree in 
convenzione per la cessione del diritto di proprietà su area in Roma piano di Zona 
Tiburtino Sud , piano di Zona n 15, in attuazione della Legge 18 Aprile due numero 167 
su un area di 9.320 mq su cui grava il diritto di superficie. 

Per la rimozione del vincolo relativo al prezzo massimo di cessione e locazione degli 
immobili realizzati nei Piani di Zona ,il proprietario dell’immobile dovrà procedere al 
pagamento di un corrispettivo a favore dell’Amministrazione Comunale. 

In assenza delle verifiche da parte degli uffici competenti non è possibile stabile l’esatto 
conguaglio di trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà e 
affrancazione. 

I valori del canone presi in esame si riferiscono alle domande presentate (per il solo 
piano di zona in cui ricade l’immobile oggetto di esecuzione immobiliare) la cui 
valutazione varia da valori minimi pari ad € 20.000,00 e massimi di € 45.000,00 . 

 

 
























