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Tel: +39 3398545837

Viale Marcello Federici n. 3 — 63100 Ascoli Piceno
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Cancelleria Esecuzioni Immobiliari

Oggetto: Integrazione relazione peritale relativa all’Esecuzione Immobiliare
promossa da <Ry coniro SN
e —(R. G.E. 21/2022).

In riferimento a quanto disposto dal Giudice dell’Esecuzione nell’'udienza del
19/01/2024, durante la quale il creditore procedente ha rinunciato al
pignoramento della quota di 14/48 sul terreno distinto con la particella 277 del
foglio 47, il sottoscritto CTU ha provveduto, con la presente integrazione della

relazione peritale del 18/12/2023, a stralciare la suddetta particella dal Lotto 1.

Riepilogando, sono oggetto di procedura esecutiva i seg'uenti immobili siti in

Frazione Leofara del Comune di Valle Castellana (TE):

A. diritti di 1/1 di piena proprieta sull'abitazione ai piani terra e primo, con
annesse corti esclusive, distinta al Catasto Fabbricati al foglio 47 con la
particella 281 sub. 3;

B. diritti di 1/1 di piena proprieta sugli appezzamenti di terreno distinti al
Catasto Terreni al foglio 34 con la particella 74, al foglio 35 con la
particella 100, al foglio 41 con le particelle 51, 64, 99, 116, 137, 138 139,
158, 216, al foglio 46 con le particelle 16, 21, 96, 123, 223, 306, 354 ed
al foglio 47 con le particelle 31, 51, 306, 307.

Gli immobili sono di proprieta, per 1/2 ciascuno, dei signori:
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In base a quanto esposto in premessa, la nuova formazione dei lotli € la

seguente:

Lotton. 1
Wi@m&t@sﬁ@b@gmu ne di Yalle.G

Lotto n. 2 (invariato)

Appezzamenti di terreno siti nel Comune di Valle Castellana (TE) e distinti al
Catasto Terreni al foglio 34 con la particella 74, al foglio 35 con la particella
100, al foglio 41 con le particelle 51, 64, 99, 116, 137, 138 139, 158, 216, al
foglio 46 con le particelle 16, 21, 96, 123, 223, 306, 354 ed al foglio 47 con le
particelle 31, 51, 306, 307.

‘Per il Lotto n. 1 si allega la Relazione aggiornata, mentre resta valida ia
Relazione del Lotto n. 2 gia redatta in data 18/12/2023.

In fede,
Ascoli Piceno, 31 gennaio 2024
i C.T.U.

LT

Allegati:
— relazione Lotto n. 1;
B T e —
trasferimento degli immobili.

FEES T é’f”’gt S b e s s
w«w ""‘-:' ;;‘:," (SR Gl sy

Firmato Da: BASSETT! ADELAIDE Emesso Da: ARUBAPEC PER CA D! FIRMA QUALIFICATA Serial#: 63361e067249520cbe1161e830ebd409

©
@
=
ket
[
K
3}
<
=}
<
o
o2t
=3
B
©
o
©
o2}
e
w
©
[ted
s
©
Il
©
i
c
@
(24
™
<
O
9]
z
<
Q.
%]
Q
w
o
<
o
)
x
<C
©
o
o
173
173
9]
e
uw
]
>
[a)
p=4
<
(9
v
ul
3
<C
<
2]
e}
x
<
Q
2
©
£
=

Pag. 272




Alessandro Rosa
geometra

Tel: +39 3398545837

Viale Marcello Federici n. 3 - 63100 Ascoli Piceno
E-mait: geom_rosa@yahoo.it — alessandro.rosa@geopec.it

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Cancelleria Esecuzioni Immobiliari

& i

»
Wt

Esecuzione Immobiliare promossa da < EGEcGGEE, conto

LOTTO N. 1

ABITAZIONE SITA NEL COMUNE DI VALLE CASTELLANA (TE),
FRAZIONE LEOFARA E DISTINTA AL FOGLIO 47 DEL CATASTO
FABBRICATI CON LA PARTICELLA 281 SUB. 3
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1) IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA
VENDITA, ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE
Il pignoramento riguarda il seguente immobile sito in Frazione Leofara del
Comune di Valle Castellana (TE):
e diritti di 1/1 di piena proprieta sull’abitazione ai piani terra e primo, con
annesse corti esclusive, distinta al Catasto Fablgricati al foglio 47 con la

particella 281 sub. 3.

Detto m#d%%%gewﬁgac

. . % &mm‘n 4 ,3\ B ME) AR
posizione isolata; raggiungibile tra

v
cmaf_ extraurba

ks i e bk A ey

Peinarerret] o e P )
munate dissestata, "
nella stagione invernale é difficilmente transitabile.

La suddetta zona & priva dei servizi di prima necessita e delle infrastrutture di

pubblica utilita.

"Il fabbricato, di cui fa parte I'abitazione, & stato ultimato nel 1997, si eleva per
n. 3 piani fuori terra ed € composto da n. 4 abitazioni e n. 1 negozio, oitre alle
corti e vano scala comune.

Le strutture portanti sono in muratura, i divisori interni sono in laterizio, i solai di
piano e di copertura sono in cemento armato € laterizio. Le pareti interne ed

esterne sono intonacate e tinteggiate. La copertura del fabbricato e a falde.

La presente unita immobiliare consiste in un’abitazione con zona giorno al
piano terra e zona notte al piano primo, collegati da una scala interna.

Il piano terra &€ composto da un ingresso-soggiorno, una cucina con un
ripostiglio ed un disimpegno dal quale si accede alla scala che conduce alle
camere. Inoltre, all’'esterno sono presenti un portico ed una corte esclusiva.

Il piano primo € composto da un disimpegno, tre camere, due bagni ed un
balcone. Dalla portafinestra della camera a nord si accede, tramite un
passaggio laterale, ad una seconda corte esclusiva sul lato est, dove il terreno
" ¢ alla stessa quota del solaio del piano primo.

Tutte le pareti interne sono intonacate e tinteggiate, quelle dei bagni e parte

della cucina sono rivestite con piastrelle di ceramica. Le pavimentazioni dei
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locali sono in ceramica.

Gli infissi interni sono in legno e le finestre sono con vetro-camera e persiane in
legno. La porta d’ingresso & di tipo blindato.

| bagni sono provvisti di tutti gli apparecchi idrosanitari, in ceramica bianca, con
rubinetteria in acciaio inox.

L'impianto di riscaldamento & autonomo con caldaia alimentata a gas-metano di
rete e posizionata nella cucina. Tutti gli impianti presenti (idrico, elettrico, gas,
riscaldamento, antenna tv e telefonico) sono sottotraccia. L'impianto idrico & di
acqua calda e fredda. La fognatura € allacciata alla rete pubblica.

L’abitazione si trova in buono stato di manutenzione e conservazione.

1a) Superfici, confini e dati catastali.
L'immobile pignorato & distinto con i seguenti dati identificativi, che

corrispondono a quelli riportati nell’atto di pignoramento:

— abitazione distinta al Catasto Fabbricati del C'Qmu_ne di Valle Castellana
(TE) al foglio 47 con la particella 281 sub. 3, Ca"tegoria A/2, Classe 2, Vani

7, Rendita € 397,67, Frazione Leofara snc, Piano T-1, in testa alla ditta

catastale:

L'abitazione ha la superficie lorda complessiva di mq. 170,00 circa (di cui
mq. 75,00 circa al piano terra e mq. 95,00 circa al piano primo), oltre mg. 6,00
circa di balcone, mq. 26,00 circa di portico e mqg. 90,00 circa di corti annesse di
proprieta esclusiva.

I confini sono a nord con la particella 493 del foglio 47, ad est con la particella
277 del foglio 47, a sud con corte comune e con unita sub. 4 della particella 281
al piano terra e unita sub. 6 della particella 281 al piano primo, ad ovest con

strada comunale.
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1b) Accessi.
| 'abitazione ha accesso autonomo dalla strada comunale, attraverso la corte di

pertinenza comune a tutte le unita immobiliari.

1c) Parti comuni.

Come da allegato elaborato planimetrico, per l'abitazione sub. 3 la parte
comune € solo la corte d’ingresso (sub. 1 — B.C.N.C. a tutti i sub), mentre le
altre unita del fabbricato hanno in comune anche il vano scala ed altre corti
(sub. 2 - B.C.N.C. ai sub. 4-5-6-7).

1d) Spese fisse di gestione e manutenzioni.

Non vi sono spese fisse, non essendo costituito un condominio tra i proprieta’fi
delle unita immobiliari del fabbricato. Naturalmente, qualora necessario, il
proprietario dell’abitazione pignorata partecipa alle spese di manutenzione

ordinaria e straordinaria del fabbricato (parti strutturali, copertura, ecc.).

1e) Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

In base agli strumenti urbanistici del Comune di Valle Castellana, I'abitazione

cade in. “Zona B - Urbana” del Programma di fabbricazione,
R T

Il Sig. Esposito Andrea & cORREA i 73

Il Sig. Esposito Fabio e coniugato in regime di separazione dei beni.

2) SITUAZIONE EDILIZIO — URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE
Il fabbricato, di cui fa parte l’abitazionebdel presente Lotto, & stato costruito in
forza ai seguenti atti amministrativi:

e Concessione prot. 5/77 del 10/03/1977;

e Concessione prot. 1073 del 01/08/1992, pratica edilizia 92/17;

e Concessione prot. 4127 del 10/10/1996, pratica edilizia 93/36 (variante).
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Non risulta che sia stato rilasciato il certificato di agibilita.
Dal confronto tra lo stato attuale e le planimetrie di progetto allegate alle
pratiche edilizie, si rilevano le seguenti difformita:

— diversa posizione del muro divisorio tra cucina e ripostiglio al piano terra,

con conseguente minore larghezza della cucina.

Tali dlfformlta sono regolarizzabili tramite una pratica edilizia a sanatoria.

: 30,7 : Y ‘gﬁettuaﬂ dei lavori per spostare la
cucina e relatlw 1mp|ant| nell’ adlacente soggiorno-pranzo, previa presentazione

lla suddetta sanatoria.

Il costo Co'mplesswo presunto per Ia predisposizione della pratica edilizia € di
circa € 2.500,00 (sanzione amministrativa, diritti di segreteria e spese tecniche),

oltre al costo per lo spostamento della cucina nel soggiorno.

3) STATO DI POSSESSO
Dagli accertamenti eseguiti e dai sopralluoghi presso l'abitazione, la stessa

risultava occu ata dalla no nna degll esecutati nella stagione estiva e dlsabltata.

s = 'ﬂw&.m B mé PR S S A R

in quelfa mvemale AHAgenzna del!e Entrate non_Ii

lta rv%strato nessun
b "ﬁ
contratto di afﬁtto 0 comodato. i

4) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Sulla base degli accertamenti effettuati, risulta che:

— non esistono vincoli di natura condomlmale

- non eS|stono domande‘g’"ugﬁ:“*

ST

Ry
SUiTI m@k?fe fon grv an%ncgﬁfams‘n

— non esistono diritti demaniali o di usi civici;

— non esistono atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
— non esistono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione

della casa coniugale al coniuge.
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4.1) TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI CHE GRAVANO SUGLI IMMOBILI

Trascrizioni

Nota di trascrizione n. 4642 del 04/06/2014
In forza dell’atto di donazione stipulato dal notaio Calvelli Donatella di Ascoli
Piceno in data 28/05/2014, repertorio n. 27550/15505, ilm
—ha donato le quote di piena proprieta sui seguenti immobili siti nel
Comune di Valle Castellana (TE):
e quota di 1/2 ciascuno ai § : s
‘sull’abitazione distinta al Catasto Fabbricati al foglio 47, partic. 281 sub. 3;

oo menery - ~ R e———

e quota di 1/8 ciascuno ai Sig.ri S N
sullappezzamento di terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 47 con la
particella 277.

Sono oggetto della presente donazione anche gli immobili pignorati

costituenti il Lotio 2.
A margine risulta ANNOTAZIONE presentata 19/01/2021, R.G. n. 710 e
R.P. n. 161 derivante da sentenza di inefficacia del 16/09/2020, rep. n. 538,

emessa dal Tribunale di Ascoli Piceno, con la quale e stata dichiarata

linefficacia nei confronti di <G nci
confronti did e dell’atto di donazione trascritto in data 04/06/2014,
R.G. n. 6218, R.P. n. 4642.

Nota di trascrizione n. 10114 del 17/11/2017
Domanda giudiziale nascente da revoca atti soggetti a trascrizione del

07/11/2017, rep. n. 2178, emesso dal Tribunale di Ascoli Piceno, a favore di

con sede a Castignano

ed SR,

(AP) contro i Sig.ri g L
gravante su tutti gli immobili oggetto di pignoramento.
Domanda di inefficacia ex art. 2901 c.c. dell’atto trascritto in data 04/06/2014,
R.G. n. 6218, R.P. n. 4642.
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A rascrizione del

19/12/2017, rep. n. 7400, emesso dal Tribunale di Ascoli Piceno, a favore di

SREENR: contro i Sig.ri ‘ed-

’ gravante su tutti gli immobili oggetio-ai pignefamento.
Domanda di inefficacia ex art. 2901 c.c. dell’atto trascritto in data 04/06/2014,
R.G. n. 6218, R.P. n. 4642.

Iscrizioni

Nota dl iscrizione n. 2388 del 21/12/2017
"?poteca gIUdIZIale_ d| €. 250.000,00 denvantekda dec;et

Fassmaze

21/07/2017 rep n 494/2017 del Tribunale di Ascoll Plceno a”fav re d,

ﬂ-contro i| S o2 vante su tutti gli immobili oggetto

di pignoramento.

Le spese relative alla cancellazione delle iscrizioni, a carico dell’acquirente,

sono pari a circa €. 294,00 (euro duecentonovantaquattro/00).

Pignoramenti

Nota di trascrizione n. 2171 del 23/02/2022.

Pignoramento immobiliare, in virtu dell’atto giudiziario in data 01/02/2022,

rep. n. 162 del Tribunale di Ascoli Piceno, a favore di“
‘con sede a Conegliano (TV) contro i Sig.ri“
Le spese relative alla cancellazione del pignoramento, a carico dell'acquirente,

sono pari a circa €. 294,00 (euro duecentonovantaquattro/00).

4.2) DIFFORMITA CATASTALI
Le difformita catastali, come descritte nei precedenti capitoli, sono state gia

regolarizzate con la presente C.T.U.
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4.3) PROVENIENZA

la quota di 1/2

ﬁﬁﬁngggl Ve ST % aal fogtiong, paiiglla 281 sub. 3 & parye

donazmne dal Sug m con atto notaio Calvelli DonatellgHE2S
Piceno repertorio 27550/15505 del 28/05/2014, trascritto il 04/06/2014 al R G.
n. 6218 e R.P. n. 4642;

A margine della trascrizione del 04/06/2014, R.G. n. 6218 e R.P. n. 4642, risulta
ANNOTAZIONE presentata 19/01/2021, R.G. n. 710 e R.P. n. 161 derivante da
sentenza di inefficacia del 16/09/2020, rep. n. 538, emessa dal Tribunale di

Ascoli Piceno, con la quale & stata dichiarata l'inefficacia nei confronti di"ijjjm

k e nei confronti di 4IEENNRR dellatto di
D218, 8 -tk 4642.

*;r‘”? 2

I3 6?:mwm

5) STIMA DELL’IMMOBILE
La stima e stata eseguita prendendo in esame -i valori di immobili

compravenduti di recente in zona e paragonabili a quelli pignorati, tenendo
conto anche della Banca dati delle quotazioni immobiliari (OMI) e delle
valutazioni delle Agenzie Immobiliari.

In segulto agli accertamenti effettuati e considerata la consistenza,

.,.}O di conservazione e manutenzione, la vetusta e quant'altro

g@digstima, € risultato che il prezzo unitario di ngtegto

equo da attnbwre e:

— €./mqg. 350,00 (euro trecentocinquanta/00)

In base al suddetto prezzo unitario, il valore e:

- mq. 170,00 (abitaz.) x €./mq. 350,00 ............... = €. 59.500,00
- mg. 6,00 (balcone) x €/mq. 175,00 ................ = €. - 1.050,00
- mq. 26,00 (portico) x €./mq. 100,00 ................ = € 2.600,00
- mqg. 90,00 (corti annesse) x €./mq. 50,00 ......... = €. 4.500,00

€. 67.650,00
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Su tale somma si applicano le seguenti decurtazioni:
— €. 6.765,00 pari al 10% del valore stimato, per I'abbattimento forfettario in
relazione alla differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno
anziché sui valori catastali e 'assenza di garanzia per vizi occulti;

— €. 2.500,00.per.pratiga-edilizia relativa all’appartamento;

— €. 1.202,90 (compresi oneri fi@g@i@igg@;ﬁyaria@@ge catastala. effgttuata-dal -
BRN RS IMS I e S iR T ST ke

.
-

CTU;
— €. 588,00 per spese relative a iscrizioni e trascrizioni a carico

dell’acquirente;

L'importo  complessivo delle decurtazioni & di €. 11.055,90 (euro
undicimilacinquantacinque/90), pertanto il valore finale & pari a
€. 67.650,00 - €. 11.055,90 = €. 56.594,10

Valore arrotondato in cifra tonda:

€. 57.000,00

(diconsi euro cinquantasettemila/00)

Il sottoscritto, ritenendo di aver assolto pienamente l'incarico affidatogli, rimane
a disposizione per eventuali chiarimenti e delucidazioni.
In fede,
Ascoli Piceno, 31 gennaio 2024
I C.T.U.

L esprepo

Allegati:

1. visura catastale, estratto di mappa, planimetria catastale dell'immobile;
2. copia delle pratiche edilizie;
3. documentazione fotografica.
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A Alessandro Rosa
4 geometra

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

B contro

LOTTO 1
ALLEGATO N. 1

Visura catastale, estratto di mappa,
planimetria catastale dell'immobile

Firmato Da: BASSETT! ADELAIDE Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 633616067249520che1161e830ebd409
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Data: 15/12/2023 - n. T361827 - Richiedente: RSOLSN7I1L27A462E

Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Teramo

Comune di Valle Castellana

Dichiarazione protocoll‘b n. TEUOYY4TU del 13/1272023"

Planimetria

Scheda n. 1 Scala 1:200

Frazione Leofara eiv. SNC
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Rosa Alessandro
Sezione:
Foglio: 47 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 281
Subalterno: 3 Prov. Ascoli N. 936

Portico
ol
o i

lgima planimetria in atti

cucina

H=2.27 mt

corte

corte
esclusiva

H =240 mt

H =240 rot J

ala: 15/12/2023 - n. T361827 - Richiedente: RSOLSN71L27A46212
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297), - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

PIANO TERRA

PIANO PRIMO

MR

Fg

Firmato DEaRGIBAI AL ESHANDIROSmessmB al ARUBAPET -SJmuNGCA AV A SEf@EASHEhSAIBG B 550Tp2 4
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Data presentazione: 18/05/1995 - Data: 22/11/2023 - n. T345765 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO (quadro dimostrativo) PER LA SUDDIVISIONE
IN SUBALTERNI DELLE u.i.u. E DELLE PARTI COMUNI.

“'?'7:’1 Riferimento tipo
mappale n. 811/95

PLANIMETRIA CATASTALE

SCALA 1:2000

Fg. 47 P.lo 281

COMUNE DI VALLE CASTELLANA

77
Wz

PIANTA PIANO PRIMO
H=2.80 m.

§ ESPOSITO MARIO
[t sub.3 } sub.2 .

A Lﬁm
3 &

EREDI_ESPOSITO LUIG!

" £SPOSITGC MARIO

PIANTA PIANO TERRA
H=2.80 m.

DISEGNI SCALA 1:500

SUB.1

suB.2
SuUB.3
SUB.4
SuB.5
SUB.6
sus.7

— BAR CON BAGNO AL PIANO TERRA
— APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO
— APPARTAMENTO AL PIANO SECONDO

LEGENDA

— BENE COMUNE NON CENSIBILE (CORTE) A TUTTI | SUB.

— BENE COMUNE NON CENSIBILE (CORTE, VANO SCALA) Al SUB 4-5-6-7 ]
— APPARTAMENTO AL PIANO TERRA PRIMO CON PORTICO E CORTE ESCLUSIVA
— APPARTAMENTO AL PIANO TERRA CON PORTICO

Ultima planimetria in att

Data presentazione: 18/05/1995 - Data: 22/11/2023 - n. T345765 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fatore di scala non utilizzabile
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO
LOTTO 1
ALLEGATO N. 2
Copia delle pratiche edilizie

SRR - - .G .E. 21/2022).

Esecuzione Immobiliare promossa da



Prot. N. 577 CONCESSIONE K.9/77 ~ Xfoeftctix

COMUNE DI vaus casrstzama

CONCESSIONE
LACENZA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

8
' IL SINDACO &
Vista 14 domanda del Slg. L o ' - g
nato a G ’ » N R ; tendents ad otteners ['atrto- f
rizzazione ad asagulre In questo Comune {catasto fogllo 47 mappali N 18 SR I
Vi S . , s lavorl di:
t/, in I,Qctm s R S . | IPmE— | l avor| ¥ .
w ) g . ’ ’ * 3 % . 3 %’
w7 LI ] . % . ) ¥ % L 3 & % £ L . 5 6 ii
Visti gll attl tecnicl e amministrativi; o é -g £
Visto il parere della Commisslone Edilizla di cul al verbala N, 2/77  Indata 18, 2.1977 = ° Ry &
B e L"
Vistl 1 regolament! di edilizla, d'iglens e di pollea urbang; ' § El *
Vista la legge 17 agosto 1942, N, 1150; ~ gi%
< 2
Vista la‘legge 6 agosto 1967, N. 765; 5|
Vista l;i tegge comunale e provinciale, T. U. 3 marzo 1834, N. 383; k] §
) ol
() vigta 1a legge n.10 del 28.1.19773 B
e §

CoRsE AUTORIZZA LA
i.w&ﬁ.é BEIOKE

al - 8ignor * y
per'l' eaacuzléne del Iavorl dl cu! trattaal, sotto I'oszervanza delle vigent! disposizion! In materla di edilizia,
di igtene e di polizia locels In conformitd al progetto prasentato e secondo la perfetta regola d'arte perchd
rlesca sollda, lglenica, decorose ed atta slla sus destinazlons, tanto par | materlell usatl quanto per Il
siatema costruttivo adottato, nonché sotto I'osservanza delle prescrizion! retro riportste:

degll st di progetto, In deposito negll Ufie),

LA PRESENTE VIENE PUBBLICATA IN REL

{1} Beguono gl sventuall parerl, autorizenzion! a nulle-oste del Genlo Oivile, della Sopralntendenza, de! Vigllt del fuoce, sce.
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1) + 1 dicitth deol terzl debbono esaure salvi, risarvet] o rlspetist! In ognl fann deli'ssscizions det tavork;

+ ,}K'
| » dabb essece sdotiete fuits fo ceutsls ette & vimpoovere @nl

L6l adi 1

2) «~ deve aviters) in ognl csso di Ingombrsre {6 vis s gil spaz| p
paricoie dl dannd & persons # & cose;

2} « it luogo destinato elis costnelons df cul irattssl deve ezmers chiuso con maslio lungo | (stt prospiclant! Is vis, ls sres o sperl pubbiicl;
4) = psr wventusli occuparion] di sras s spazl pubblic] af deva oiteners mpposite sutorizzazione delt’uificta comunele.

I» aren » upaz! oo;[ ocgupat!w&bhano ssvare restitultl ned pric!lna m [ lawm ummm B, umlm pﬂmu » vichiesta deli’ufficlo, comunale; nel csso
che I costruzl “sbbandonsts o aospesa oitrs bn certs mmpo, ¢ “ B “ P .

¢ 5} « par manomstiera |1 sualo pubblicn U costrottors dovrd munirst d) speciale mitorizzazione deli’Ente competents:

B - it eastil dY cul 'l parsgiefo 8 od ndtrl Aparl debbono aawsre Imblencat] agll engoll sailenti e tufis nitsm s munit dl lmtems ] lum mu
ds sl dal ¢ al tover dal sola. saconds - l‘gmro m-arlo deils pubb!lu Huminszions smdnw ¢t ; .

7 « I"ufficio comunale al riserve fs riscossions delle tasu spaciall & depli eventusil canorl, precert sco, che rleultessam -pplmbm ad opere uit-
mate & tencre del relsthd regolamentl;

8] « P'ltinsemanto stradals ¢ glf sitrl oventuaft rillevi riguardent! H nuove febbridato, verranno dati da un funzienstio ,dpilﬂlmga Tecnica : pravio
somluouo dn aﬁettuml s, ﬂch!uta s In pruam dwi Dlmmm dﬂ qurl; ey . e, . . ;M
et )X aseoimmem viotat :wmm sl fichs dl qmmui gsnm ] pmumo wpmmo, panm f pmwodmmmi mlw dal msua!amenﬂ in- vfuore o
'applicazions daile tonl comminate dalia fegge;

10} « dovrarimn, lofins, essers oaservats fe norms e disposiziont di cul aila feggd ¥ povembre 1071, n, 1088, sulle vpere In conglomarsto cementivlo
rormaly o precomprasss ed & strutture meta(liche, nonchd Is piescridonl costrttive &1 ol sila fegge 28 novembrs 1962, n. 1684, events par ougstts
umeedlmeml par U'sdllizin, con particolalt preacrizronl por Js “tong s!am!cha-; E

2

1!) “ l! molm della lleem, il dirattors dal levor] & Passintore del &vorl 'iuno

*w

ia Damnno mmn wplk:aiom nmn ie nonne sulia pm!m deglt Infortuni wl iwom

‘13—-! lavors” dovrenne epsere iaizietd emtro 41 10.3. 1978, pens I8 ‘dccadenza

. 8d ultteeti entvo 1Y 10.3.1980.80 non wltimutd nel termine stadilito
&4 senod 3ell'awtid,5? vommagdelia legpe 28.1.1977,0.10480vrh mm
richiests nove consepsiome por 1= pmeds oo ultimatas

ll riias‘cgo del!a licenza non vlncola il Comune in ordine a lavorl che. il Comune stesso itxtendesse
Loyl 2 #uy ®e
asequire per muglioraw i propri serv!al (viabﬁita Humlnazione, fognature, lmpuanto Idrico, ece} In con
seguenza del quali non potranno essere pretesi compensi o tndamﬂt& salvo quanto_previsto. da lfegyl e

regolamenti. .

H

Feoos

"9‘/‘

L DIRETT DEI: /I.AORI ) tenuto 8 comunlaam. per lscrltto.uentrb 5 gfom!. l’awemno lnl- ‘ g
zio del lavorl. v el A boy 4

Prima dell'inizio del lavori dovra essere collocats, all'esterno del cantiere, ben visihile al pubblico,

una tabella con le seguenti Indicazioni: Ditta proprietaria « Impresa - Progettista - Direttore dei laveri -
Estremi della presentosibdieln Gonoasnioney

Si allega un esemplare dei disegnl presentatl, munito di regolare visto.

Dalla Residenza municipale, I "0‘!«3?"19?7

P

N. del registro dells pubblicazlonl . ;wgm ,,’ / g P 2 e

1l sottoscritto Segretarlo Comuna!e attesta che la presente @& stata: puhbllcata -all'elbo  pretorio

ﬁ/ R 7; adfRit @ a - m;Z/R" Sl e che ‘nessun: reclamo ' & stato

presentato. ; ) ‘ e,

g Coe el Segretarle Z6munale

3% Cer X o R, 008
Yip. L. Gespert - Moroléno df A,

Firmato Da: BASSETTI ADELAIDE Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#t: 63361e067243520¢h211612830ebd409
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- COMUNE py MALLE

Provfncza dl T _j'ﬁ__ﬁ A M (=]

CCDNCESSIONE PER ESEGUIRE ATTIVITA' EDlLZ!A
O~ DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

2 e

Cancess;one N, 92/ 2 L] Pratica Edilizia N. gé/ / 71 Pratocollo N%

IL SINDACO

CODICE FISCALE:
;

wundot w Tﬁ%&@o«z é@/@@

.
“54p820ahd 404, .

tendente ad ottenere, In esecuzione del progetto redatto da:

GEoH - DU EMR2(0 ~ UHAEATO

5
"\Q.)
~
331 %2141 04c82d0188

Q_bw HAT |45 Co3

la concesslone edilizia per eseguire,

jaSM%

Firmato Da: BASSETT! ADELAIDE €messo Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial# 833871 glR7 IO

in questo Comune, sul terreno d:st Into a catasto al fogllo

mappale ndZ8-312¢ 1 lavori dt: S0 P?AFL&L{/?)(DWE AL STAU T TU BB DAL - A~

COARPL-Di- EARZAIEN - -ABIACE L~ vz)/‘r DFS;/M‘}/?C-/}B /}M?‘AQ/O/VC
€0 STRU 200t €-M Utk - Sepy, mm ESTEh M

, / ,
Visti gli atti tecnict e ammrmstrat!v{- :

v;sto H parere della Comm:sszone Ed:lzfa di cui al verbale N (?C)—/Olf In data aé 05“ /99;)
Vistl | regolament} di edfhzfa d'iglene e dl polizia urbana;

m?:,

CA 3ispriaiif 526

3
&

a

,,,,,,,

765 e 28 genna 0 19?7 n 10
yista fa legge comunafa e bfoifr}xcfale, T U 3 marzo 1934 . 383 o

Viste la a leggi 17 agosto 1942 n. 3150 6 agosto 19167‘6.

T I NS B S
LRI I | a v

’v;st: gil sirumentf urbamst:ci comuna” vgenti

Vista la Iegge 30 apr le 1876, n. 373, recante tNorme per H contenimento del consumo energetico per

us} termiq}.negli edifici» nonché il relativo regolamento di esecuzione approvato con D. P, R. 28 glugno

1977, n. 1052 ed il D, M. 10 marzo 1977 pubbl cato nella G, U,, supplemento ordinario, n. 36 del § febbralo
1378;

it 4y st €

Rlchiamato l'obbligo del titolaré della presenta concessione di umfomse%‘e”ﬁ*
oy
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-

" 1)« Dovranng trovary applicazione tutte e norrhe sulla pravenziane degll Infortuni sul lavory;
2} « | dicktt doi tard dadbono assers salVl, Hsecvat! o fispettat In ognl faze dell esecizions del laynes,

21 « Deve avitarst In agnf casa ot ingembeare la vie @ gl 3paxi pushiicl sdlacsatt o dsbhang asy
tale atts 2 rimucvera agnl paresia Al Canna-2 perscna §-8 Cola; ’

1) < 1! luoga destinato aile coztral
o spaz pubbllets - .

3] « Par aveatuall accupaziont 41 sree & apezl gubhir_cl sl devw oftsnars apposita wmrf;:a.z:onu dail’uflcly comunale,
Ls arae # spazl cosl accupatt dalbono sssars restitult! nel pristing stata, a lavoro uilmata o aneng prms sy richiesta
dall'uflslo comunale. ael casq che la vostruzlons venisse shbandonata o icspansa dltre un g tam

M
" 8 - Psr manomattare i sucla pubblico It castruttars davrk munirat di spectale autorizzazione
73+ G wsait @l cul al parsgrafo 3 od altrl dpad debbono e 3sers Imblencad agll angoll

fantarma a'luca rossa da maatenarsi accaaze dal framonta al lsvae dal scle, sscands [Tats
ns 3tradafa;

% adottare tutte le can

onw c cul trattast deva essere-chiuso can a3slta lungo | fatl prospictany g via, le arze

dall’Ente Sampetants;
sallont! & turty lhorry 4 munid di
o orarla dalfy Fubbltex NMuminazion

3] - Uufficlo comunale s risar/g

: la riscassione deila tasse spaciall & dagll aventuall canend,
applicabilt ad opere ultimats o

precar] sce, chy tsultassarg
tancre dat ralativl ragolamant,
9) «.Ualllnsamsata. stradale ¢ gt altry aventuall rilfavt riguardand If nuove fabbricata, veprannasday: Ty
I'Ufflcte Tacnica pravig sopraluaga da affamag‘ii 2 f!cﬁfc;«sta ® In prasenza dci’?’katﬁ%m Lavordy ol
14} ~

£ assolutaments vistato xgpomu,mod}ﬂc.‘w"qg Qualsiasl ganars .g,:)grogam aﬁpfﬂ;{a_g?@\ eng |
ot dal ragolament in vigare & [appileszions daile sanztont ‘cqmmi T

omminata, d Jagﬂ;* o
g - N $r- T AN N 8
t1) - Qovranna, lnflne, assere Q3sarvate le norma & dlsposizioni di el alla leggs 5 navambrs 1971, n. 1088, sulla
In canglomarate camentizia normals s pracamprassa ed a strutturs metallichs, nancha e prascr
lesge 25 novs DI, v

g}ﬁ%nmnﬁar 99getta «Provvedlmant! per ['adllizia, con particalari

R

;.;i.

cpars
trloal costruttive of eul alla

12) - II titalars dalla cancassiona, I direttara dat laverl o Uassuntare dal favort song responsabill d ognl osservanzs coal
deila norms qadecsll 4 legge s dl regalamaato, cme dalla modalits ssecut

e *_i:‘satu ng]ila pressnte concsssione:

5 (=Y s
13) « Per le costruziont asaquita In difformity deila concessicne o applidiae™T 2T amminiatrative .
* qualle pansll dl cul al auccassiva art. qul dl sequito riportatnin a3tratty:
saslone noa vinesla il Comune tn ordina g lavoet chia I Comune stesso Intandasse ssequirs
abiiitd, Hlurnlnaziona, fograture, implanto idrlen, seal) 1n ¢onsequanza dal quall mon patranng
At sabvo quants previzta da lagg! ¢ ragolamant, ’

Tavorl dovrk zagars collocatn, ait” ben visibife af pubblics, una tadalla
Oltey prapeiataria « Impresa - Progartists « Estramd della prassnts Gomesssiona,
18] - Nel caso dl sostttuzione da

_ « i ttolars della concasslona dovr dxne Immedla
notizis allUfMcla Tacnleo Comunals sagnalanda ! ruev] nominatd,

14} - it rifaacla 43l conc
riglicrars { proprd sacvid {vi
sery pratadl compens! o Inds

15) < Prima dallTaizio dej
le sequent! |ndleazion:

4&323’01 88

%@2‘;4%

astsma ded cx'rru_en‘
Dirnttore dal lavort «

896331

QQ

In tutts (e opers 3 tassatvamants abbligataria (s continuity dails direziona del lzvari da partz 41 un tec:ﬁéc Iscritte &Eﬁ

Faldo, nai limid d1 sua competsnze, : ‘ - , <

171 « La prasants concasslons visne rilasciaty’ ed & dx ritsasrs) vallds 3oty la specifics condizans che | disegnl, - casiy
come tuttl gl altri slabarat! di pragatto, corrlepondune a verit, In ossq eo

ataria essa 3 da riteners! nulla ¢ df asssun ar‘fam‘ﬁ
18)~La presente concessione & SSsoggettata alle norme previste dallsg
Legge n«64/1974 e successive modificazioni. : : . :

191)~Lé. pregente conce§sione & ’éuborgi;’.na‘ca al rispetto della 1légge n.439%
et 19%%%380312101‘@ SANITARIE:A livello del-gienc berre/4)-Sia sbolite

: 2 aca
1V apertura, SuL Wele CLBLDL)SHLC soggi orn&praz‘azo;? }-fC;ae:lE‘.‘ °§“§r?‘ci2m con
oirer Gooledasbar 2. 1ocalg, . sErVizio;, 3)2C0he il bagno ed i1 W.C. cie

* LI I, . 'O -’*'1'3 ne‘g‘.
signo dotati di elettroasniratori coliega’ci ca canndtal }Té.?@-—?ﬁ;ox:eao____
jzaﬁ“‘ o VLT TR sottotessos iewvavi.aboisno.llaltegza . miving. -‘b e

she a
.. eo e Jeamentar

qe';..w «n s BR P E e
00!lng,uﬂentwon.oaotusno‘t«o--10»6.¢;¢.-.-o00!""’.

- Y 2, Yot S o, e e e o

v
s s s it
N R T T 0T T s e i s g o oo e e ek e

Mmm—-g—um—mm—-—n—l&—&———.- D T e e ek e

z
<
o8
wr
o
<
m
2
g
e
[a)
o]
%
[
§
o
o
%
(9]
1]
ul
—
<
<
0
o]
14
s
a
2
©
£
£

: prasceizion! pee e zone sl
i 0. . sty ¥ ) )

che11616830ebd408

&
i)
o
~
~
<
<
@
b
&
I
<
i
By
s
5]
il
<
Q
w
]
<
o
€]
<
=
o
[
&)
<
O
o
w
o
(@]
w
o
<
m
=]
o
<
©
Q
[o]
174
I3
©
£
[14]
<
3
Ly
[m)]
<
=
=
1A
vy
9]
<
m
©
o
2
©
£
&




1. Aricae 4,

Responsability det ltolara dsils concessions, ded commiltents,
o o dei costruttare a del direttors del lavari
R 1 titolars della cdf&essi&ne Wi commfrt” . ; ‘
. . =ia can ) ante @ i-castruttars sona responsab , al I
e ger gli. effatti -daila norma. conten lts o il

: g : e uta nel pressnta capo, della conformita delfs cgers alla
rormativa urbanistica, alle Aravisiant di piano nonchd —— unitamentes al direttora: 2af lavarl
— 2 qualls dalla concassions ag edifl : ‘

iCara o alle modalitd esecutive stadilits dalla medesima,
Essl sono, altres), tanutt af Pagamenta

| Essl b ! 2 dalle sanxioni Pecuniarle e solidaiments ajtg spess
- per I'esecuziane in danng, in caso df
¢he dimostring dI non essara respaons

(2] I direttore dat lavor non & res
la violazlona dells prascriziont dalla
carse d'opera di cui all’articala

pansablle-qualora abbia contastato agll aitri scggertt
concessione ediliziz, con esclusione dalle variant in
) 1§, fornendo al sidaco contemparanea & motivata comunie
cazione deila vicfazicng stessa, Nef casi df tatals differmita o di variazione essenziale rispetta
alla concessicne, I direttars dei lavort dave Incitra rinunziare all'incarico contestualments
alla comunlcaziona resa al sindaca. In caz0 contrario il sindaco seqnala al consigilo del-
I'ordine pmfessianaig dl appartanenza la violazlone in cul & incorse 1l cireltore caj averd,
che & passibile dl saspensiond dall'albo professionale da tra masi 3 due anni,

Articolo 20,

‘Sanzioni panail

o T R

{1] Salvo che il fatto costituisea Pil grave’ceaty o lebta (s ¥aR3idni éé‘minisrratiw, st
applica: ) . .

e

a) I'ammenda fino a lira 20 milioni per I'inosservanza della norme, prascrizioni @ medality
ésecudve praviste dalla pressnts legge, dalla legge 17 agosta 1842, n. 1150, 8 successive

madificazionl e integrazioni, in quants applicabill, nonchd dai regolament! edilid, dagll stry-
mentl wbanistici ¢ Failx cancass{cng e W

8) I'arresto fino a due anal a 'ammenda da lirs 10 milioni a lire 100 milioni nel casi df

esecuzione del lavari in totale difarmirk o assenza deila concassiona o dl prosecuzione degli
stesst nonostinte I'ordinae df saspensions:

.¢) Tarresto fino a due anni & I'ammenda da lire 30 milloni a lire 100 milieal nel caso
di lottizzazione abusiva di lerreni a scoffo edllizio, coma previsto dal prime comma dell'ar-
ticolo 18, La stessa pena si applica anche nel caso dl Intervany edilizd nells zone sottopasts
& vincolo storico, artistico, archeologica,. paesistico, ambientale, in variazions essenzlale,
in lotale difformit3 o In assenza della concessione,

(2] Le disposizloni di cul al comma precadenta sostituiscono quelia dl cui all‘articolo 17
della legge 28 gennaioc 1977, n. 10, °¥ ' .

- (8 d:fnq;n"ymodtﬂcmq dx'ﬂ'x;f. 7-83, comme 8, ded GW R 1481988,
(91 Lattera modificata daif'art. 3 det decreta-legge n. 1441548,

-~
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Dato atto che, ai fi :
+ ai finl del rilascio della presente concessione, la ditta interessata ha assoito gli ob

- blighi di cui allart, 3 della legge 28 gennalo 1977, n. 10:

a . - 9
) Per quanto riguarda la corresponsione del contribute commisurato al

urbar?iizazione (art. §) mediante: Véﬁ@@‘[ EATo- 4, A0 -pn ESSO-UFFP oS LE— (/-
DEL~20-07-9) - dEL! /"’{Qf(Cu‘ﬁr}aco;vgl—ﬁ(,&g/;Ug/ﬂr&g‘wg/é,d(w,bO/.{}fO

P bloRGo ~h-copERTURY - BELLY Sonpg- . 4 b ik 70.582
k90582

b) per quanto rigua i
q guarda la chrasponssone del gontribqto commisurato al costo della costruzione

(art. 6) mediante:
CO0 HE-S0PRA ;

ingidenza delle spese di

U Signor___.

i esequire - ' ot ['e ; ' . g
guire 1 laverl di cul trattas!, sotto losse{vanzg delle vigenti disposizioni n materia edilizia, d! igie-

& e di polizia locale In conformita al progetto presentato e secondo Ja perfetfa regola d'arte perché rie

:a solida, Igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per | materiall usatl quanto per I si
. si-

ema costruttivo adottato, nonché sotto I'osse anza/dei!e prescrizioni retro riportats

[ Iavor/i dovra]no esse _j_niz!ati‘enn-o_@/ 0 Q 4 ? ? 3

Ny 5 el
o4 [ O g( /9 i se non ultimati nel termine stabilito, aj seasi dell'art. 4, quinto
mma, della legge 28 gennaio 1977, n. 10, dovra essera rj

pena la decadenza e ultimat!

chiesta nuova’ concessione-per la parte non
Imata, . |

Dalla Residenza Municipale, [i 0 { / 0 B / 79.22;

: . o IL SINDACO
T AT P Y WP
: (TERAME, ANA ol CREC o * J
lo soboseriits Mes, Sac, ‘ :
V180 Comy ho nolificais Kt NN
; T SQ‘M,‘ ‘ . -

B g
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C.F. 00275630074

i
var Y22
R

Concessione N.#2424 “*Pratlica edilizia N.93/36 Protocollo N 4127

P

CHTET

IL. SINDACO

VISTA la richiesta del sig. I in data
12.07.96 ,prot. 2981, circa il rilascio di una VARIANTE in
corso d opera dei lavari di SOPRAELEVAZIOME, RISTRUTTURAZIONE DI
DUE CORFPI DI FABBRICA ADIACENTI DA DESTIMARE AD ABITAZIONE E
COSTRUZIONE DY UNA SCALINATA ESTERNA. ‘

VISTO lo strumento urbanistico vigente comunalej

VIBTO il parere della commissions edilizia comunale in
data.01.10. 1993 verbale n.?3/06;

VISTD il nulla-gsta del Settore urbanistics ev BE. AR
d'Abruzzo in data 09.01.19%4, prot. n. 144944 -

DATO ATTO che al fini della presente variante la ditts
interessata ha assolto gli obblighi di cui all’art.3 della legge
28.01.1977,n.10 g sucessivi adeguamenti:

a—per gquanto riguarda la torresponsione del contribute
commisuwrato all ‘incidenza delle spese di wbanizzazione mediante:

ASSOLTO CON LA CONCESSIONE ORIGINARIAS

b-per quanto riguarda la corresponsione del contributo
commizurato al coasto di costruzione pediante:

ASSOLTO CON LA CONCESSIONE ORIGINARIAY

CONCEDE LA VARIANTE IN CORSD D‘OPERA

Al B8ig. - per l'esecuzione dei lavori descritti
nell "allegato alaborato graficos

CONFERMA INTEGRALMENTE

tutte le prescrizioni elencate nella concessione originaria e
richiaﬁéta in oggetto, e Ffissa la nuova scadenra per il
conpletamento dei lavori comn il giorno 01.08.1

Délla Residenza Municipale,il 10.10.1994

Firmato Da: BASSETTI ADELAIDE Emasan Da: ARUBAPEC PER 04 DI FIPMA QLA IFICATA Snrialf: R22816067249520c05 1 16108300bd4n0
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(R.G.E. 21/2022).

Alessandro Rosa

LOTTO 1
ALLEGATO N. 3
Documentazione fotdgraﬂca
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO
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ABITAZIONE PARTIC. 281 SUB. 3
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Esecuzione Immobiliare promossa da



Alessandro Rosa
geometra

DESCRIZIONE RIEPILOGATIVA Al FINI DELLA FORMAZIONE DEL BANDO
D’ASTA E DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO DEGLI IMMOBILI

ABITAZJONE:SITA'NEL COMUNE DI VALLE CASTELLANA (TE),
FRAZIONE LEOFARA E DlSTINTA,A,LjQ.ﬁQQ 47 DE%CAIAS(TO o
FABBRICATI CONT ~'ﬁARTICE‘L‘LA 281 BUB 3 i e o

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Il pignoramento riguarda il seguente immobile sito in Frazione Leofara del Comune di Valle
Castellana (TE):
diritti di 1/1 di piena proprieta sullabitazione ai piani terra e primo, con annesse corti
esclusive, distinta al Catasto Fabbricati al foglio 47 con fa particella 281 sub. 3.

[l fabbricato, di cui fa parte I'abitazione, & stato ultimato nel 1997, si eleva per n. 3 piani fuori terra
ed & composto da n. 4 abitaziotii e n. 1 negozio, oltre alle corti e vano scala comune.

E ubicato in una zona extraurbana di Valle Castellana ed in una posizione isolata, raggiungibile
tramite una strada comunale dissestata, che nella stagione invernale & difficiimente transitabile.

La suddetta zona & priva dei servizi di prima necessita e delle infrastrutture di pubblica utilita.

Firmato Da: BASSETT! ADELAIDE Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 63361e067249520che1161e830ebd409

[ea]
o
©
[l
e
o
oQ
[*]
o
(]
3
o
o
(=]
w0
©
[3ed
o
(e}
>
3
o]
T
w0

(]
O
o~
[e]
3
@

5
[4)
[se]
<
[®]
Q
z
<
a
w
@]
L
o
<
22}
D
o4
<
©
(@]
(o]
w
w
[
£
18]
o]
[V
o
Z
<
(3
[
w
—
<
<
w
O
o

©
Q
°

©

£
E

Pag. 1/7




Alessandro Rosa
geometra

L'unita immobiliare consiste in un’abitazione con zona giorno al piano terra e zona notte al piano
primo, collegati da una scala interna.

Il piano terra & composto da un ingresso-soggiorno, una cucina con un ripostiglio ed un
disimpegno dal quale si accede alla scala che conduce alle camere. Inoltre, all'esterno sono
presenti un portico ed una corte esclusiva.

Il piano primo & composto da un disimpegno, tre camere, due bagni ed un balcone. Dalla
portafinestra della camera a nord si accede, tramite un passaggio laterale, ad una seconda corte
esclusiva sul lato est, dove il terreno € alla stessa quota del solaio del piano primo.

L'abitazione ha la superficie lorda complessiva di mq. 170,00 circa (di cui mg. 75,00 circa al piano
terra e mqg. 95,00 circa al piano primo), oltre mq. 6,00 circa di balcone, mq. 26,00 circa di portico e
md. 90,00 circa di corti annesse di proprieta esclusiva.

DATI CATASTALI

L'immobile pignorato ¢ distinto con i seguenti dati identificativi al Catasto Fabbricati del Comune di
Valle Castellana (TE), che corrispondono a quelli riportati nell’atto di pignoramento:

— foglio 47, particella 281 sub. 3, Categoria A/2, Classe 2, Vani 7, Rendita € 397,67, Frazione
Leofara snc, Piano T-1, in testa alla ditta catastale:

R
L IR =

Wiz

ACCESSI

I'abitazione ha accesso autonomo dalla strada comunale, attraverso la corte di pertinenza
comune a tutte le unita immobiliari.

PARTI COMUNI ‘
Per I'abitazione sub. 3 la parte comune & solo la corte d'ingresso (sub. 1 — B.C.N.C. a tutti i sub),

mentre le altre unita del fabbricato hanno in comune anche il vano scala ed altre corti (sub. 2 ~
B.C.N.C. ai sub. 4-5-6-7).

CONFINI

AR o VTS i 3 A S
L’abitazione (unita partic. 281, sub. 3) confing,sono a nord con la particella 493 del foglio 47, ad est
con la particella 277 del TSGNE™47: 4 SUA"EoN corte comune e con unita sub. 4 della particella 281 al

piano terra e unita sub. 6 della particella 281 al piano primo, ad ovest con strada comunale.

CONDOMINIO

Horr®eho spese fisse, noneessettitF costituito un™tbiidemistora | proprietari delle unita
immobiliari del fabbricato. Naturaimente, qualora necessario, il proprietario dell’abitazione
pignorata partecipa alle spese di manutenzione ordinaria e straordinaria del fabbricato (parti
strutturali, copertura, ecc.).

PROFILO URBANISTICO

Il fabbricato, di cui fa parte I'abitazione del presente Lotto, & stato costruito in forza ai seguenti atti
amministrativi:
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¢ Alessandro Rosa
geometra

o Concessione prot. 5/77 del 10/03/1977,;
o Concessione prot. 1073 del 01/08/1992, pratica edilizia 92/17;
e Concessione prot. 4127 del 10/10/1996, pratica edilizia 93/36 (variante).
Non risulta che sia stato rilasciato il certificato di agibilita.
Dal confronto tra lo stato attuale e le planimetrie di progetto allegate alle pratiche edilizie, si
rilevano le seguenti difformita:
—~ diversa posizione del muro divisorio tra cucina e ripostiglio al piano terra, con conseguente
minore larghezza della cucina.
Tali difformita sono regolarizzabili tramite una pratica edilizia a sanatoria.

Inoltre, il locale cucina ha l'altezza di m. 2,27 che non & conforme alla normativa edilizia, quindi
non ha i requisiti per essere destinato a locale abitativo.

Non essendo sanabile, dovranno essere effettuati dei lavori per spostare la cucina e relativi
impianti nelladiacente soggiorno-pranzo, previa presentazione di una pratica edilizia,
contestualmente alla suddetta sanatoria. Il costo complessivo presunto per la predisposizione della
pratica edilizia & di circa € 2.500,00 (sanzione amministrativa, diritti di segreteria e spese tecniche),
oltre al costo per lo spostamento della cucina nel soggiorno.

PROFILD, GETAST Adr s So e FlTx e LM 2280 Sigiesen e

P.R.G.

In base agli strumenti urbanistici del Comune di Valle Castellana, I'abitazione pignorata ricade in
"Zona B - Urbana” del Programma di fabbricazione, sottoposta a vincolo paesaggistico;

STATO DI POSSESSO

Dagli accertamenti eseguiti e dai sopralluoghi presso I'abitazione, la stessa risultava occupata
dalla nonna degli esecutati nella stagione estiva e disabitata in quella invernale. All'’Agenzia delle
Entrate non risulta registrato nessun contratto di affitto o comodato.

PROVENIENZA

Agli esecutati Sig. Benssritpme- cd Sig. SR = cuota di 1/2 ciascuno di piena
proprieta sullimmobile d|st|nto al Catasto Fabbricati del Comune di Valle Castellana al foglio 47,

particella 281 sub. 3 & pervenuta per donazione dal . w» con atto notaio Calvelli
Donatella di Ascoli Piceno repertorio 27550/15505 del 28/05/2014 trascritto il 04/06/2014 al R.G.
n. 6218 e R.P. n. 4642;

A margine della trascrizione del 04/06/2014, R.G. n. 6218 e R.P. n. 4642, risulta ANNOTAZIONE
presentata 19/01/2021, R.G. n. 710 e R.P. n. 161 derivante da sentenza di inefficacia del
16/09/2020, rep. n. 538, emessa dal Tribunale di Ascoli Plceno con la quale & stata dichiarata

linefficacia nei confronti diel manc nei confronti di QNN

dell’atto di donazione trascritto in data04/06/2014 R. R P.n. 4642.

VALORE IMMOBILE
Il valore finale dell’immobile, al netto delle decurtazioni, & pari a:

€. 57.000,00 (diconsi euro cinquantasettemila/00)
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. Alessandro Rosa
1)y geometra

DESCRIZIONE RIEPILOGATIVA Al FINI DELLA FORMAZIONE DEL BANDO
D’ASTA E DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO DEGLI IMMOBILI

APPEZZAMENTI DI TERRENO SITI NEL COMUNE DI VALLE CASTELLANA (TE)
E DISTINTI AL CATASTO TERRENI AL FOGLIO 34 CON LA PARTICELLA 74,
AL FOGLIO 35 CON LA PARTICELLA 100, AL FOGLIO 41 CON LE PARTICELLE 51,
64, 99, 116, 137, 138 139, 158, 216, AL FOGLIO 46 CON LE PARTICELLE 16, 21, 96,
123, 223, 306, 354 ED AL FOGLIO 47 CON LE PARTICELLE 31, 51, 306, 307

¥ Fo.a1/Pt64

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Il pignoramento riguarda i seguenti immobili siti in Frazione Leofara del Comune di Valle
Castellana (TE):
— diritti di 1/1 di piena proprieta sugli appezzamenti di terreno distinti al Catasto Terreni al foglio
34 con la particella 74, al foglio 35 con la particella 100, al foglio 41 con le particelle 51, 64,
99, 116, 137, 138 139, 158, 216, al foglio 46 con le particelle 16, 21, 96, 123, 223, 306, 354
ed al foglio 47 con le particelle 31, 51, 306, 307.

| terreni pignorati, della superficie totale di mq. 137.895, consistono in vari appezzamenti, alcuni
situati in prossimita dell’abitato di Leofara ed altri sono distanti e nemmeno contigui. La maggior
parte sono boschi/castagneti e tutti sono abbandonati, pertanto difficili da individuare e raggiungere.
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Alessandro Rosa
geometra

DATI CATASTALI

Gli immobili pignorati sono distinti con i seguenti dati identificativi, che corrispondono a quelli
riportati nell’atto di pignoramento: ;

— appezzamenti di terreno distinti al Catasto Terreni del Comune di Valle Castellana (TE)

Foglio | Particella | Classamento | Classe Cori\:i;tg?za Rendita

34 74 Seminativo | 04 6310 A €92

35 100 Pascolo 03 8700 22 g gig

41 51 Bosco Misto | U 3380 NA €0t

41 64 Bosco Misto u 24920 22 g 1725

41 99 Seminativo 04 | 12280 2:2"‘2 175?(1)3

41 116 Castagneto 03 4950 22 g 822 .

s | 137 Bosco Misto u 8050 "2:2: . g:jg % |

41 138 Seminativo | 03 | 3960 A €900 g

41 139 Pascolo Arb | 03 3390 212:28’38 . g §

41 158 Castagneto 01 19260 22 é 89939 % %

41 216 Seminativo 03 3670 n e g:gg % E

46 16 Pascolo Arb 02 2220 22 g 822 % §

46 21 Seminativo 03 1270 n e ;S; g %

46 96 Seminativo 03 5760 22 2 ?3929 % g

46 123 Seminativo 03 1810 A Eaor : %

46 223 Bosco Ceduo | 03 4640 i 8:;5 % %

46 306 Castagneto 01 16990 222" § 3235 % Lfg

46 354 Seminativo 02 330 i 8:8; § §
> 9

47 31 Area Rurale 55 % é
5 W

47 51 Seminativo 03 4920 SE g ?1023 é %

47 306 Seminativo 03 830 22 g ?gg % é

47 307 Seminativo 03 200 EE g 82; % %
88
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Alessandro Rosa
geometra

I suddetti immobili sono in testa alla ditta catastale:
. o e nato a

ACCESSI

Gli appezzamenti di terreno hanno accEege sl A6trada ed alcuni tramite passaggio su altre
proprieta, in quando fondi interclusi (vedere gli allegati estratti di mappa catastale).

PARTI COMUNI

whew, | o - IR i vty ot R S I L i
pologia di immobili (té“?rem)“noﬂ%glstoﬁo parti cOmbnis s

CONFINI

I confini sono principalmente con strade o altri terreni (vedere gli allegati estratti di mappa
catastale). - - :

PROFILO URBANISTICO

Sui terreni pignorati non sono presenti manufatti.

PROFILO CATASTALE

Per quanto e stato possibile accertare, non risultano difformita catastali.

P.R.G.

IFICATA Seriplt: GR2812037240520000 116102302bd 09

In base agli strumenti urbanistici del Comune di Valle Castellana, gli immobili pignorati ricadono
nelle seguenti principali zone:

— il terreno distinto al foglio 34 con la particella 74 ricade in “Zona R - Rurale” del Programma di
fabbricazione ed & sottoposto a vincolo paesaggistico;

— i terreni distinti al foglio 35 con la particella 100, foglio 41 con le particelle 51, 64, 99, 1186,
137, 138 139, 158, 216, foglio 46 con le particelle 96, 123, 223, 306 e foglio 47 con le
particelle 51, 306, 307 ricadono in “Zona R - Rurale” del Programma di fabbricazione e sono
sottoposti a vincoli paesaggistico e idrogeologico.

Per ulteriori dettagli vedere il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Valle
Castellana, allegato alla relazione del CTU.

STATO DI POSSESSO

[ terreni pignorati sono abbandonati e incolti.
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Alessandro Rosa
geometra

e S A

~ la quota di 1/2 ciascuno di piena proprleta sugli immobili distinti al Catasto  Terreni del
Comune di Valle Castellana al foglio 34 con la particella 74, al foglio 35 con la particella 100,
al foglio 41 con le particelle 51, 64, 99, 116, 137, 138 139, 158, 216, al foglio 46 con le
particelle 16, 21, 96, 123, 223, 306, 354 ed al foglio 47 con le particelle 31, 51, 306, 307 &
pervenuta per donazione dal Sig=NEEMEe con atio notaio Calvelli Donatella di
Ascoli Piceno repertorio 27550/15505 del 28/05/2014, trascritto il 04/06/2014 al R.G. n. 6218
e R.P. n. 4642.

A margine della trascrizione del 04/06/2014, R.G. n. 6218 e R.P. n. 4642, risulta ANNOTAZIONE

presentata 19/01/2021, R.G. n. 710 e R.P. n. 161 derivante da sentenza di inefficacia del

16/09/2020, rep. n. 538, emessa dal Trlbunale di ASCO|I Ploeno con la quale & stata dichiarata

l'inefficacia nei confronti di EG——"- PR c nci confronti di

dellatto di donazione trascritto in data 04/06/2014 R G n. 6218 R.P. n. 4642.

VALORE IMMOBILI
Il valore finale degli immobili, al netto delle decurtazioni, e pari a:

€. 18.000,00 (diconsi euro diciottomila/00)
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