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TRIBUNALE DI LECCE
SEZIONE COMMERCIALE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
N. 36/2023 R.G.E. IMM.

Giudice dell’Eseduzione, all 'udiepza del 10.06.2024,

i ewa'to chelil credi

o

era;s.si delle parti

t. 391 bis co. 2 ¢.p.c.):
evato che, con provyedimento del giorno 25.06.2023, il G.E. ha nominato quale custode

sastituzione la dott.ssa Sabrina Valentino, e che si rende opportuno delegare lo stesso

=

endersi qui integi

ESCRIZIONE
inli;ma e cauzia
ell

stu

l .
enuto disporre Ig v
, in quanto, s

! relazibne di
almente si legge:
NDIVIDUAZION
a luce della s

| | ,
ato in un'ared

torg procedente|ha richiesto la vendita del compendio pignorato;

o

endita dei beni pignorati, con delega alle operazioni ex art. 591 bis
entiti i creditori, non si ravvisano specifiche ragioni di tutela degli
che impongano di procedere direttamente alle operazioni di vendita (ex

ssionista nominato custode all’espletamento delle attivita elencate nell’art. 591 bis

sussistono elementi per ritenere che le modalita telematiche, come di

t!o disposte, signo|pregiudizievoli per gli interessi dei creditori;
ali artt. 569, 576 € 559 c.p.c.
|

DISPONE

\(: t!1dita del compendio pignorato, nelle forme di rito (ordinarie o speciali, in caso di
| .
edito fondiario)
rﬂ[laz:ilone dell'Esps

cosi come descritto e individuato nell'istanza di vendita e nella
rto| Ing. Marco Marcello Poti depositata in data 05.06.2024, da
almente richiamata nel suo contenuto,

L)

p—
L]

EL LOTTO con indicazione prezzo base, offerta
ne ex art. 569 comma 3 cpe.
stima a firma dell’Ing. Marco Marcello Poti datata 05.06.2024

w

|E DEI BENI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO
opra riportata \cartografia, si riscontra che il complesso ricettivo é
paesaggisticamente vincolata, pertanto ogni modifica del territorio é

-
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—

uscettibile| ai sensi della normativa vigente, di richiesta di Autorizzazione Paesaggistica
{I'Ente delegato dl rilascio.

particolare, per quanto attien

nanzitutto, il vincolo paesaggis
rritorio del Co
C

il regime vincolistico presente nell'area, é da segnalare,

tico (art. 136 del Codice) insistente su buona parte del
. - . . - |

(Dichiarazione di notevole interesse pubblico della zona

CO

l di Salve
oS iera e di parte|\del ferritorio comunale di Salve Istituito ai sez}?si della L. n. 1497 - G. U. n.
16 15/12/1970 cqn D.M. del 17/10/1970, ai sensi della L. n. 1497, vincolo identificato con
“odlice di |riferi Regionale PAE0076 e Codice di r[fe}'imento Ministero - SITAP
normativa|di tale vincolo é esplicitato al}raverso i vincoli identificati
stici e Ulteriori Contesti (art. 79, c. 1 delle NTA del PPTR)
e 79.

al

{’PTR nell'are
lle NTA del PI

ni Paesagg
agli art. 75

BENI COMPONENTI I LOTTI

eguito dellg predette deliberazioni, risulta pertanto tipizzato nello
stica vigean del Comune di Salve, come ZONA F “VARIANTE AL
;GIO”

jene dichiare
2000 DEL :
icenza per

sede legale
di Pescolu

ato agibile con AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA’
29/6/2000 e per lo svolgimento della relativa attivita
‘esercizio di campeggio n.l 33 del 28/10/1996, con i
tenti, tra i quali si segnala in barlicolare la LICENZA
yGIO A 4 STELLE N.133 DEL 29/07/2004 a nome di
2 a Lecco, per l'attivita ricettiv‘ja nella struttura ubicata
ve, in Localita “Borgino ", denominata (IR

" con eapacita ricettiva di 1000 presenze giornaliere, con
nnuale, con facolta di effettuare, previa acquisizione di pareri da
ate ASL, la \somministrazione di alimenti e bevande alle persone
ospiti ed a |coloro che sono ospitati nella struitura ricettiva in
tazioni e convegni autorizzati. Si autorizzavja altresi la gestione di n.

elle due prTwine. di cui una per bambini, limitatamente alle ore
resenza di bagnini abilitati al salvataggio; !la Jfornitura di giornali,

line e francgobolli alle persone alloggiate. |

apertura a caratlgre
parte dellg compgte
alloggiate,| ai loro

occasione di manifes
38
diurne ¢ con la |
riviste, pellicole, ¢ar

bungalow; I’

dotato andhe

In seguito a tali ultimi titoli edilizi ed autorizzazioni rilasciati, la composizione definitiva del
complesso ricettivo, jn conformita a quella riportata nelle planim;etrie catastali, risulta essere:
1. N.4 Gruppi Servizi igienici, con annessi relativi locali centrali termiche ed uno

¢

di cortile e lpcale deposito al piano imerrafo;
uffici, con zone d’ombra antistante; |
i
(|

2. Accettazione

3. Ex rappresentanza/mini market e accessori/internet e info point/infermeria, con
veranda elcortile; ;

4. Cucine/self-service e ristoranie/magazzino/celle e depositi/sala-giochi, con zone

: d’'ombra antistante e laterale e al piano primo laboratorio e forno-pizze/centrale
idrica, con cqrtile; 1

5. Bar con depasito al piang terra e antistante zona d ‘ombra/costumeria e deposito

al piano primo; teatro all

‘aperto;
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6. N |2 Cod rurall
internamente aila Particella 1, Subalterno 1 del Foglio 2
esedutiva); |altre N.2 costruzioni rurali esistenti del tipo “Liama” (Fg. 27, P.lla
358) e “P " (Fg. 27, P.lla 359), a cui si aggiunge un fabbricato in muratura
; 199), tutte recuperate ma non oggetto di procedura esecutiva;

7. N. 2 Piscing, di| cui una per bambini, con servizi igienici piscina;

fia,

fruzioni esistenti

la ricettivita (ubicate
8, oggetto di procedura

recuperate per

"‘!-\
o
)
S0
o
)
bl N ]

con locale deposito al piano terra e vasche
10. Cabina elettri¢a Enel;

interrate;
al piano terra e N. 1 al piano primo;
12. Locale Grupp Elettrogena;
[3. N. 38 Bungalows (unita fisse), ricavati in N. 21 fabbric
antistanti, s

ati, dotate di verande e
condo le seguenti sette diverse tipologie: N. 6 di Tipo

iazzole per caf

ampeggialori |
.ungala_éws stak
lapacita ricett
osti letto;

Irutruré esiste;
'egolam?!ente i
mmob:’fr‘are;

labbricati esisi

peggio, cosi ¢
246, che ha a
ghi, risulta dot

800| camp

) = == X

np
4%
Joly
ili

va

nii| i
(Ssen

en

]
e g

.

ome.
hilit
atd

ggiatori spr
atori  provi
vvisti di me
ssentiti con
1d oggi pres

n muraturd
ntiti (40 po

icettivita per fende campeggiatori: N. 887 posti letto,

destinati ai
li impianti
da planime
ato ['area
di una rete

ovvisti di mezzi di pernottamen

zzi di pernottamento autonomo
C.E.S. n. 246/2000: N. 38;
unta nei N.38 bungalows fissi 1

destinate all’alloggio degli u
sti letto), di cui N. 2 esclus

servizi igienici a servizio dei ¢
interrati é da chiarire che 1
tria approvata in data 9/6/200
della struttura ricettiva cosi ¢
di distribuzione dell’acqua pc

A, N. 26 di Tipo B, N. 2 dj Tipo C, N. 2 di Tipo D, N. 2\di Tipo E, N. I isolato,
oltre ad up deposito biancheria, ricavato al piano sottostante di un blocco
bungalow della tipologia F;
14. Campo da lennis;
15. Campo da ¢alcetto,
16. Campo da pallavolo;
17. Serbatoi GPL,
18. Aree campeggio, con spazile piazzole per la sosta di tende, roulotte, bungalow;
19. Cavita-grotta |(vincolata come UCP, ex art. 143, comma 1, lett. e, del D.Lgs.
n.4%/2004)
20. Area parcheggio esterna (Particelle 252 e 357 del Foglio 27).
CAPACITA’ RICETTIVA
~ Capacita ricetliva| permessa:| N. 1000 posti letto (Deliberazione G.R. n. 9508 del
1/12/1986), con N.| 168 spazi per la sosta dei mezzi di pernottamento autonomi e N. 44

[0

isti di mezzo di pernottamento autonomo e N. 200

-egolarmente assentiti: N. 73

tenti: N. 4 fabbricati rurali
| dalla procedura esecutiva

ampeggiatori: N. 4.

utte le aree destinate a
)0 con C.E. in Sanatoria
ome all’allora stato dei
stabile con allaccio alla
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'80, come tes
possesso delle
[limamente red

‘omando Provinct

ndi ai sensi d
1982, con va

stato attuale

onservazione, in ¢
amenti, arredy

cure, sia perch
ferica,
cipalmente ded

ortazione delld

imEzione e lasp
onduttori in rame

onamento e Sjc

formazione eld
alo di una rego
re ['obbligo in
stico-ricettivo

pizio e comple

ne detto in pr

hilia e arredi i

utte della medesi

erficie ‘copertd
pile ha un su
meltere| |'omb,

dimensioni di circ
. provvedimento

manda Prot. n

na di trasformazi

ovo periodico, |i

upate né utilizzat
caratferi

we detto, risulla ¢

Yar

fabbricate, su 1
ge Regionale n.
dtando per la mag

y
suddette “casd m’L

ne.

ne

d
1
ne

iz
ale

ella L. n. 966/1
lidita fino al 2
in data 5/06/20

pianti, ap,
per le de:

L

i
F P

tin

a e del gry,
ornitura d
soffermar
umerose
fe 0 poggialte
tari dell at
1/1999 e s.m

ol
di ¢
1o
me
1
pce
reior parte a
cario stato
bili” posizi
lunghezza d
mentre ['alt
v
og
2

re-ingresso
giamento an
85 mux 2,95
Prot. n. 00
0003096 del

smaltimento reflui collegato
ito alla rete di fognatura p
, allacciata alla rete pubblica ¢
dotata da gruppi elettrogeni i

1L, con serbatoi posizionati a

ne reperita, la struttura ricettiv
delibere ed e titoli autorizzativi
orizzazioni ASL per tutti gli
11/6/2010 veniva rilasciato pe
2l Fuoco di Lecce, regolare Ceé
963, del D.P.R. n. 577 del 29
16/5/2013, poi rinnovato, con
3.

[ complesso edilizio risultano
a furti e/o rimozioni di diversi
parecchi illuminanti, ecc...
Stinazioni previste e pertanto

siasi tipo di sorveglianza, sia pei

hassa densita abitativa,

jta agricola.

ili in passato sono stati piu
di serramenti ed infissi degli
i completa dell’impianto ele
erale e di zona, con relative a
pparecchi illuminanti, i comp

| corrente elettrica).

si sulla particolare presenza a,

case mobili”, ossia di quegli
al terreno, dislocati in divers

fivita ricettiva, ai sensi dell’d
i

enza, queste strutture versano in cattivo

perte, prive di protezione e abl
e, in parte, gia vandalizzate e/o
onate nel complesso sono di 1
i 8,00 m e larghezza di circa 3
pzza € variabile in base alla
di tipo precario, realizzato |
tistante 1'ingresso alla caselt
.

06000 del 29/06/2017, Pratic
5/04/2017, 1'Ufficio Tecnico

prima all'impianto di
wubblica, della rete di
{i fornitura Enel tramite
n caso di emergenza, di
[l’interno dell’area del

a risulta attiva fin dagli
elencati in precedenza,
immobili e le attivita

r l'intero complesso dal

rtificato di Prevenzione

luglio 1982 e del D.M.
regolare procedura di

in un pessimo stato di
materiali, come infissi,
dd oggi non risultano
continuano a risultare
rché ubicate in una zona
wn  terreni  circostanti

volte vandalizzati, con
edifici in muratura, la
(trico, compresi [ cavi
tirezzature di comando,
onenti della cabina di

ppo elettrogeno (infatti attualmente il complesso non e

Il’interno del complesso
allestimenti in strutture
e aree della proprieta, a
rt. 17, comma 4, della

stato di conservazione,
yandonate da tempo, con
danneggiate.

re tipologie, con misure
,00 m (circa 24,0 mq di
tipologia. Ogni casetta
n legno amovibile, per
a; tale pre-ingresso ha

a Edilizia n. 188/2017,
del Comune di Salve ha
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edilizia (Accertament
esto Unico del
riportare lo stqlo a

sta comunque da g

zione di ospital

(bzf

resso molivato |rigetto alla ric
llesti
e d

del

lizzazione di al
4 L.R. N.11/99

ta da approfo
jovere comple
ospitalita di
ynomo, a complet,
pricati),| rispetto
ante puntuale| a
rinariamente asse
tazioni | ivi indic
1/1988. | Qualsiasi
cifici Permessi
saggistica.

nte o risull
| letto per

ito la dest
, come ch
soluzione, ¢

i Costruir

GOLARITA DEI BENI SOT
difformita maggiormente evi
ituenti il complesso turistico-
e, Si possono cpsiriassumere:
1. allestimenti
ovien. 19
stinato a bl

di lavori
w antistanti

dilcui n. 34
manufattq d

1 con strut
ici e piccols
in pve di G. 1
servizio de
procedura esecutiva), no
urbanistico)
“itiene che per|alcune delle s
» di conforn,
isposizioni lé
lei luoghi a
i Salve.
pprofondire

‘nico del Comune

rimuovere completamente
ntualmente nell’area all uopo
q residua
Omo, a co
icati), rispe,

nottamento awlo
rbb
it

ngalows e/o f4

la variante pyntyale allo str

stinazione d’uso con modifiche

ento dei |
quelli ass
strumentc

vita urbanistica ex artt. 36-37,

[la piena conformita con i lito(

» risulta possibile conserv

unento generale approvata d

hiesta di Permesso di Costruire del “Progetto per la

li a servizio dell’attivita ricettiva ai sensi dell art. 17,
interne di un manufatto
in territorio di Salve .

se la totalita delle suddette case mobili sono da
a possibile conservarne una pL‘le, almeno in funzione
campeggiatori sprovvisti di mezzi di pernottamento
»osti letto ricavati nelle strutture fisse (bungalows e/o
entiti, con le specifiche prescrizioni imposte dalla
) generale approvata dalla Regione Puglia che ha
nazione dell'area a campeggip ricettivo, comprese le
iarite nella Delibera del C.C. di Salve n. 191 del
ve possibile, presupporrebbe fomunque il rilascio di
con relativo provvedimento di Autorizzazione

e,

TO IL PROFILO URBANISTICO
denti riscontrate sotto il profilo urbanistico per i beni
ricettivo, accertati formalmente dall’'UTC del Comune di

obili o “casette mobili” (nella proposta del 2017 conteggiati in n. 53,

di recupero);

occo servizi (individuato in planimetria catastale con il n.
di cambio di destinazione d'uso da servizi igienici a
zone d'ombra;

ture di copertura in lamiera| grecata antistanti i servizi
> variazioni di prospetto;
> L seminterrati e relativa impi:{mlistica;

l'area del campeggio, sito al dzi Sfuori (escluso dalla presente
n oggetto di condono, né di nuova variante allo sirumento

pradetie difformita sia possibile presentare idonea pratica
.P.R. 6 giugno 2001, n. 380
gislative e regolamentari in materia edilizia e s.m.i.), al fine
i edilizi agli atti dell Ufficio

e chiarire se la totalita delle suddette “‘case mobili’" siano
cjne una parte, da ubicare

individuata nella planimetria generale vigente, almeno in
\

di posti letto per campeggi?tori sprovvisti di mezzi di
mpletamento dei posti letto i
ito a quelli assentiti, con le

icavati nelle strutture fisse
SIIeciﬁche prescrizioni imposte
lla Regione Puglia, che ha
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formita dei fab
ne o di ogni alf
zze minime det

tardo in parti

cheggio di autd
ultre funzioni.

riportano di

.50
al
icorda infine che i

bric
dotazione dei §

onibilita dell’

bbligatoriamente|rey

ENTIFICAZ]LO
$

li richiest

[iguo

wito [’elenco

| come chiar
n per rinnov

vizi, al reper

ntito la destinazione dell'area a campeg
ite nella Delibera del C.C. di S
are ['Agibilita dell 'intero comp
cessarie aLlo svolgimento dell ‘esercizio d

una approfondita verifica

i alle previsioni igienico-edilizie
ormativa vigente (con particolare attenzio

¢ per ogni destinazione, ai ray

(escluso dalla

NE CATASTALE DEGLI IMMOBILI

delle particelle catastali rifer

procedura
erire ed attrezzare all’interno del lotto in v
mezzi degli ospiti, a scapito probabilmente

imento delle aree per parcheggio, ecc...).
e alla necessaria dotazione delle aree
terreno

in oggetio),

xgio ricettivo, comprese le
alve n. 191 del 4/11/1988.
esso ed ottenere le regolari
ell attivita turistica-ricettiva
del rispetto attuale della
presenti nel Regolamento di
ne alle superfici nette ed alle
porti di aero-illuminazione,

a parcheggio, vista la non
occorre
endita, un’idonea area per il
delle superfici ora destinate

ite ai beni immobili oggetto

délla presente procedura esecutiva n. 36/2023.
Riferimento I
Ubicazione: (ONTRADA|BORGINO snc- SALVE (Le) Piano S1-T-1
Descrizione: ALBERGHI E PENSIONI Superficie totale:
Dati Catastali; || NCEU: Foglio 28, Particella 1, Sub 1 Classe/Tip.: D/2 | | Cons.:
popre 1) | | 7 —
‘ (Ma)
Riferimento 2
Ubicazione: (CONTRADA BORGINO snc- SALVE (Le) Terreno
Descrizione: Ente Urbano Superficie totale: | 43.381 mq
Dati Catastali: || NCT: Foglio 28, Particella 1 Classe/Tip.: E.U. | Cons.:
Proprieta /1 o scde in Busto Arsizio | C.F./P.lva: ]
(Va)
Si specifica con pari della possibilita di provvedere all’accertamento di

C(

-, N
~ e~

It

A S

bilitativi rilasc
erventl, si se.
strutturazione,
[la pratica di d
ensite, in modo
atastali in aiti.

TATO DI POS

onformita urbani
fformita tra lo|:

l:que che al

ica ex artl.

ilo dei luogh
all'UTC de
la altresi la

ornamento ¢
allineare lo

36-37 DPR n. 380/2001 e s.

stato dei luoghi, sia ai proget

LSSO DEGLI IMMOBILI

i e quanto riportato negli elab
| Comune di Salve ed alle de,

necessita di dover procedere
nutenzione straordinaria ed adeguamento
atasiale delle planimeirie delle

m.i., per sistemare eventuali
orati grafici allegati ai titoli
libere di approvazione degli
., a valle degli interventi di
gienico-edilizio di cui sopra,
> numerose unita immobiliari
i approvati sia agli elaborati
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Attualmente non
dalla proprieta,
qualsiasi uso. No
anfecedente o sud

VINCOLI ED (
Le risultanze dé
degli atti catasi
non hanno ri
sull 'immobile, a
dalle procedure
$i segnalano co
- non risultan
- trascriziond
trascriziond
Generale n
immobili, ¢
procedura;
- costituziond
Registrato
Lecce in dd
srl”| ha vin
56/1980, dé
Programmd
Salve, indi
Vigne), 17-
Foglio 28;
- costituzione

wis
Vis

Ces

lle
ali
eld

urt
mu
0 dt
di

di

d
L

~—

llal |
r di
vidu
102

el

di

tristico-al
17-102-584
- nonrisulta

peso;

- non prese
gravanti su
edificatorig

- vincoli con
ambientale
Regione P.
136 del C
(Dichiaraz
territorio (

ai

2
G
n Sl
§

Ita occupat
1 anche la
SOno risco

DNERI GIURI

e della doc

anistico-edi

verbale di

5736, Registra
omplesso turistico-ricettivo e relativo terreno, oggetto della presente

vincolo per
cce il 29/11

ta 30/11/1983
jcolato  in favo
Legge n. 10)

Fabbricazi
ate| agli or

+584 (fondo

, 1+2 del Foglio

0

!l be
del
ness

iglic
odic
on
omt

AN

iti di cessio
demaniale

ne, ivi comp
lo stesso;
i alle cara

| sensi del |

u; risultano

re), insisten

unale di St

iva al pignoramento;

ispezioni ipptecarie, la disamina puntuale

0 esistenzd

1que le seguenti evidenze:
omande giudiziali né con causa in corso né conclusa;
verbale di pignoramento per cui si

vincolo, trascritto alla Conservatoria

. R con i quale

erghiera a fav

0 né utilizzato per la destinazione prevista, né da terzi né
lotale assenza dei seppur minimi requisiti di agibilita a
ntrati contratti di locazione o altri titoli registrati in data

DICI GRAVANTI SUI BENI
degli atti notarili oltre che
umentazione tecnica acquisita presso il Comune di Salve,

di ulteriori riferimenti a |vincoli e/o pesi gravanti

lizie originarie.

¢
1
d edcezione di quanio derivante dal procedimento di esecuzione in corso e
).
I

procede, e precisamente,
data 15/02/2023 - Registro
sulla piena proprieta degli

pignoramenio immobiliare in
Particolare n. 4627, gravante

atto | G i« Lccce del 28/11/1983,

1983 al n. 2712, trascritto alla Conservatoria dei RR.11. di
ai nn. 40978/36101, con il quale la | KGN
re del Comune di Salve ai sensi della Legge Reg.le n.
1977 e dell art. 18 delle Norm}' Tecniche di Attuazione del
wme del Comune di Salve, le superfici di terreno in agro di
iginali mappali 103-101 (fondo Santalamusa e Terra le
contrada Santa la Mura o Palmi), 1-2 (fondo Paluni) del

ei RR.II. di Lecce in data
si sono| vincolati alla destinazione
ore della Regione Puglia degli originali mappali 103-101,
28;

ne di cubatura;

e non risulta gravaio da censp, livello, uso civico o altro

nitazioni d 'uso anche di natura condominiale;
e l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,

resi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine

iteristiche della zona da un punto di vista paesaggistico-
Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) della
in particolare, innanzitutto il vincolo paesaggistico (art.

te su buona parte del territorio del Comune di Salve

di notevole interesse pubblico della zona costiera e di parte del

tlve Istituito ai senmsi della L. n. 1497 - G. U. n. 316
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ALTRE INFO

15/12/1970
con |Codice
SITAP 160
nella Figui
evidenzia ¢
Struttura ed

detiaglio siyi

un vincolo
Idrologiche
PPTR;

un tratto di
Botanico -
delle NTA d
la relativa |
Component
delle NTA a

una|zona r
comma 1,
Component
risultano |

paragrafo 4);

risultano di

AUTORIZZ

D.M. del
di riferimento
{13). Nello spe
a

C

1 presenza di ¢

e

a Boschi
tazionali e

TR,

gturali e Pe

ita e disco

La Societa

Comune di
sopra e ese
Autorizzazi
Salve in d
6/6/2007, 4

Licenza per

dal Comun
Autorizzazi
manipolazi
Autorizzazi
in data 28,

di 1000 pre:

29/7/2004,
Autorizzazi
SOMMInisty

Licenza per

venie ad og
Salve (LE) - L
I'Cil
one pper l'eserci
atal | 28/10/1996
8/2008;

la somministra
e di Salve in dat
phe \sanitaria n
pne,| trasformaz
one |sanitaria p

ze e delle

12003, 7/7/
one |sanitaria n
azi DTne di gener
la somministre

enti  difformita ed irregolarita urbanistico-edilizie

"ENZE

[7/10/1970, ai sensi della L. n. 1497, vincolo identificato
Regionale PAEO076 e Codice di riferimento Ministero -
cifico l'area ricade nell’Ambito del Salento delle Serre e
e lo studio specifico dei vincoli del PPTR
»mponenti relativo alla Struttura idrogeomorfologica, alla

(art. 143, comma 1, lett. ¢, del Codice) Componenti

riche, disciplinato dall'art. 50 ¢. 4 e art. 55 delle NTA del

(BP) (art. 142, comma 1, lett.|g, del Codice), Componenti
Aree Protette, disciplinato dall'art. 58, art. 60 e art. 62

dei boschi (UCP) (art 143, (:Jmma 1, lett. e, del Codice),

tazionali e Aree Protette, disciplinato dagli art. 59, 60 e 63

jcompresa nell'Area di rispetto dei siti storico-culturali (UCP) (art 143,
e, del Codice) relativa alla masseri

| Borgino esterna all'area,

76 c. 3.

reettive, disciplinato dagli art. |

(descritte  al
rdanze catastali (descritte ai paragrafi 2 e 5).

ONCERNENTI I BENI

titolare de ( 'azienda _

getto l'attivita di "villaggio turistico e campeggio”, sita in
ocalita Pescoluse - Contrada |“Borgino”. L'attivita di cui

ta in virtu dei seguenti provvedimenti:

zio di campeggio - Licenza n. 133 rilasciata dal Comune di
e successivi rinnovi n. 133 |del 29/7/2004, 24/11/2005,

zione al pubblico di alimenti e|\bevande di Tipo A rilasciata
a 28/10/1996 n. 114;

64 rilasciata dal Comune di Salve in data 28/10/1996 per
jone e somministrazione di soslanze alimentari;

er pubblici servizi n. 64bis rl{scac dal Comune di Salve

996 per 1' esercizio dell'attivita di campeggio per un numero massimo

piscine ad uso collettivo e su¢cessivi rinnovi n. 64bis del
2006, 6/6/2007, 13/9/2007 e 4/8/2008;

61 rilasciata dal Comune di Salve in data 3/8/2000 per la
alimentari, gelati e bibite preconfezionati;

izione al pubblico di alimenti e bevande di Tipo B rilasciata
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w

- Licenza per
dal Comun

bar,

risultano

LUTAZIONE

ALORE VENAL

TERMINAZI(
Icolo dei costi
naltimento de
izzati per gli
zionalita del cor

dal Comun¢ di Salve in dai
omministra
Salve in dat

sanitaria n.

sanitaria n.

sanitaria n.
ri alimenta

OMINIALI
ioni  reper
parola con

ordinarie insoluie, né per s|

MPLESSI

E DEFINITIVO

DNE

nece

erventi  di

mplesso edilizio

nto presenti debili residui per spese
pese straordinarie.

DI COSTI E INVESTIMENTI

>ssari alle attivita di pulizia e messa in sicurezza dell’area, demolizione
trutture fatiscenti ¢/o0 abbandonate (in parte gia eseguiti) ¢ quelli
ristrutturazione edilizia completa e di ripristino della

, si riassumono nelle seguenti

a 3/8/2000 n. 115;

zione al pubblico di alimenti e
24/7/2003 n. 116;

310 del 9/8/2007 per [ 'esercizii
311 del 9/8/2007 per l’eserci

YA DEI BENI

EL BENE

bevande di Tipo A rilasciata

o dell’attivita di ristorante;
io dell’attivita di chiosco -

312 del 9/8/2007 per l'esercizio dell attivita di minimarket

i preconfezionati e prodotti surgelati),

ite, non risultano spese condominiali, essendo ['unita
ipletamente autonoma e costituente un unico blocco. Non
ndominiali, né per quote

€ 1.948.000,00

1- COSTI RELATIVI AD INTERVENTI DI PULIZIA, MESSA IN SICUREZZA DELL’AREA E DI
ENTO DI RIFIUTI E STRUTTURE ABBANDONATE
‘ ! IMPORTO
Al TA DITTA ESEC (IVA ESCLUSA)
i| pulizia @ mess sicurezza, | programma di
imento del verde, raccolta, differenziazione e
nento di rifiuti, arredi, attrezzature, beni mobili in - 17.550,00 €
ecc... = Anno 4 (Al netto| dei lavori gia
usta autorizzazione del GE del 23.06.2024)
catalogazione, analisi, trasporto e smaltimento ; o
ci impianti di rifiu redi, attrezzature, beni mobili (Pitida Incy 20.000,00 €
¢CC...
catalogazione, ar trasporto ¢ smaltimento (Ditta da indi
ei impianti di n. 53 stimenti mobili esistenti (“case 106.000,00 €
»OSTI (a carico aggiudicatario) 143.550,00 €
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TABELLA 2 - INVEST _?Tl RELATIVI AGLI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZA
COMPLETA E DI RIPRIS DELLA FUNZIONALITA DELLA STRUTTUR
s IMPORTO
ATT!+!TA DITTA ESECUTRICE (IVA ESCLUSA)
Opere |ledili, pavimentazigni (¢ rivestimenti, cartongessi,
cantrosoffitti, impermeabilizzazioni e coibentazioni, intonaci (Ditta da individuare)
e Jitturﬁ;icni, riparazioni, ecc. Prezzo a gorpo 237.100,00 €
Fornitura € posa in opera di|serramenti fe infissi, porte
interne, tettoie e pergolati, opere in ferro.
. €/mq mq
A. Faburicdti per servizi comuni 100,00 1340 134.000,00 €
B.| Fabbricati gruppi servizi igienici 30,00 545 16.350,00 €
C.| Fabbricati bungalows 80,00 1024 81.920,00 €
D.| Locali tecnici | 30,00 161 4.830,00 €
Manutenzione straordinari adeguamento di impianti
elettric nti-intrusione, I:fi osorveglianza e internet,
? p?r cchi iilu{ninanti !i temi ed etste?ni‘ cabina di (Ditta da individuare)
rasformazione (eventuale) e|gruppo elettrogeno, impianti L
idrici e|di smaltimento acque eﬂﬁz, impiarrftg antincepr}Idio, Riogoaoipe 270.250,00 €
impiant| di\condizionamento, di|distribuzione del gas, ecc...
Rifacimento e/o ris,truttura$one dei servizi igienici completi
di sanitari, rubinetterie, scarichi, ecc...
€/mq mq
Al Fablbricati per servizi comyni 100,00 1340 134.000,00 €
B! Fabbricati gruppi servizi igienic 50,00 545 27.250,00 €
C!_Fabricati bungalows 75,00 1024 76.800,00 €
D! Locali técnici | 200,00 161 32.200,00 €
A:quisfo ?i arredi ed attfezzature, sistemazione esterne (D'g?eii:: :cl)drgzre) 113.410,00 €
bungalows, ecc... | ema l s
Al Fahbricati per servizi comini 50,00 1340 67.000,00 €
B! Fabbricati gruppi/servizi idienici 10,00 545 5.450,00 €
C. Fabbricati bungalows 40,00 1024 40.960,00 €
Interventi |di riqualificazione di aree esterne, piscine, viali, : P
' cinz?oni?, opere |a Harde e sistemazione area a {Dlt;?ecia inlfviduans) 130.000,00 €
: L Z0 acorpo
E auto e/mezzi interna al lotto.
ohi professionali |e tecniche relative a: Pratiche
mplete di Progettazione esecutiva; Verifiche di
compatibilita ambientale g paesaggistica;| Coordinamento
icurezza in fase di|progettazione ed esecuzione dei (Tecnici da individuare)
lavori|| (CSP/CSE); Direzione dei Lavori; Contabilita; Prezzo a corpo pari al 97.584,00 €
§ollal di tecnici; Progettazion impiantisticj ed antincendio; | 15% dell'importo dei lavori
ratiche Fi aggiornamentp catastale; Rilascio certificazioni
i agibilita, Certificato di prevenzione Tncendi (CPI) e
utorﬂzﬁra;:ioni amministrative] ecc...
TOTALE INVESTIMENTI (a ¢arico delPaggiudicatario) 848.344,00 €
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DETERMINAZIONE DEL VALORE FINALE DEGLI IMMOBILI
11 sopra riportato valore venale definitivo, desunto applicando i PREZZI UNITARI MEDI per
le |diverse tipolpgiel esistenti,, sono considerati in condizioni di conservazione
NORMALE/ABITABILE e pertanto, dal valore venale ricavato devono essere applicate
ortune DETRAZIONI per i costi e gli investimenti necessari per mettere in sicurezza e
pristinare la strutfura ricettiva oggetto di procedura e per ulteriori voci di costo relative ad
¢ventuali spese amministrative e/0 per imprevisti e incertezze di valutazione (in termini di
'Tci enza percentual ). da sostenere totalmente a carico dellleventuale aggiudicatario e
cessari all’uso dell’immobile.

=
=]
5=

CALCOLO DELLA VALUTAZJONE FINALE DEGLI IMMOBILI
LOTTO|1: FG. 28, P.LLA 1, BUB |, COMUNE [Jii SALVE (LE) - CAT. D/2 Alberghi/pensioni
VALORE VENALE DEFINITI EL BENE CALCOLATO € 1.948.000,00
DETRAZIONI: |
TOTALE COSTI (VEDI TABEKLA|1) € 143.550,00
TOTALE INVESTIMENTI (VEDI TIABELLA 2) -€ 848.344,00
SPESE AMMINISTRATIVE € 5.000,00
IMPREVIST]I 3,00% -€ 29.906,82
TOTALE DETRAZIONI € 1.026.800,82
VALORE FINALE DEL BENE € 921.199,18
i VALORE VENA%E FINALE DEL BENE € 950.000,00
%+ CAUZIONE 10% DEL PREZZO OFFERTO
4 RILANCIO MINIMO € 10.000,00
DELEGA
per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali do mande di assegnazione
ai sensi degli artt. 589 e 590 c.p.c., la dott.ssa Sabrina Valentino;
1l| nominato professionista provvedera ad espletare le operazioni esclusivamente nella
modalita SENZA INCANTO nellg forme vendita telematica “asincrona” di cui all’art.
24 .M. 26 febbraio 2015, n. 32, per il tramite della societa Aste Giudiziarie Inlinea
S

.p-A. quale gestore Illa vendita| telematica, con il sito portale www.astetelematiche.it,
tato, probabile che la vendita con la modalita CON INCANTO

ossa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, determinato

on |ritenendosi, allo

e

[ oo —_ - 1

norma dell’art. 548 q.p.c. (ex art. 569 c.p.c.)
FISSA

in 24 mesi dalla_¢comunicazione|della delega la durata dell’incarico, riservandosi |di
rorogare tale termine ove il Professionista Delegato, prima della scadenza, depositi

istanza motivata in tal senso; dispone che, nel caso di marncato svolgimento delle
opetazioni nel termine, il Professionista Delegato informi il Gjudice provvedendo alla

restituzione del fasgicolo:
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DISPONE
la'svolgimento, da parte del Professionista Delegato, entro_il termine di 1 anno dalla
emissione della presente Ordinanza, di un_numero_di esner@ti di_vendita nm
inferiore a 3, ai sensi dell’art. 591-bis c.p.c. e secondo i criteri stabiliti dall’art. 591, 2° ¢.,
c.%.c., ¢ che lo stessp effettui almeno 3 esperimenti di vendita annui;

DETERMINA
In|€ 2.000,00 il fondo:spese che il creditore procedente deve versare, mediante bonifico
diretto sul conto cofrente della procedura, nel termine di 45 giorni dalla comunicazione

dellapresente ording se pronunciata fuori udienza. ovvero dalla data di comunicazione

al|salo Professionista, se resa in|udienza dandone in ogni caL;o comunicazione alla

Cancelleria; nel casp di esaurimento del sopra determinato fondo| spese, il professionista
delegato, entro 15 giomni, provvedera a relazionare detta circostanza al GE, depositando
o

i
analitico e dettagliato report circa le spese sostenute, onde consentire al GE di adottare i
necessari provvedimenti per la continuazione della vendita. In cas¢ di omesso versamento

dell fondo spese, il Delegato ne faraltempestiva segnalazione al GE con apposita istanza si

-

da valutare la sussistenza del concreto interesse alla prosecuzione della procedura.

Il delegato ¢|fin d’opa autorizzato ad utilizzare per gli adempimenti relativi alla vendita le
somre esistenti sul|c/¢ bancario intestato alla procedura per fondo spese, con obbligo di
rendiconto.
Qualpra il creditorg p

—

ocedente sia stato ammesso al patrocinio a spese dello Stato, i

costi|per la pubbliclzi ne sul Portale delle Vendite Pubbliche saranno prenotati a debito,
e a carico dell’Erario per anticipazione le spese per il gestore della

mentre saranno po
vend
Si precisa che il professionista delegato non dovra emettere alcuna fattura per i servizi di

ta telematica efle spese di pubblicita.

pubblicita sia nel caso in cui attinga al fondo spese versato dal creditore sia nel caso in cui

il creditore sia stato ammesso al pafrocinio a spese dello Stato. Le fatture saranno emesse
da chi provvede ai servizi pubblicitari ed intestate a nome del creditore procedente anche
nel ¢aso di lammissione del creditore al patrocinio a spese dello Stato. Il Giudice con
uceessivo provvedimento porra di volta in volta la spesa a carico dell’Erario.

i chiusura anticipata della procedura per rinuncia,

utte le spese di priocédura prenotate a debito o anticipate dall’erario godono del regime
a prededucibilita; | nel caso ;

S
T

del
estinzione, ecc. prima| della vendita, tutte le spese prenotate |a debito ed anticipate
|

nei confronti dello st

1

ey

Erario dovrannp essere corrisposte all’Erario dal creditore procedente, pena la rivalsa
ei da parte dello Stato ai sensi dell’art. 134 n. 2 DPR 115/2002.
PONE

a| carico del creditpre [procedente) o, in caso di inerzia di questi, degli altri creditori

:Iervenuti, comundue|muniti di titplo esecutivo, il versamento sul conto corrente bancario

lld procedura esecutiva della somma di € 400 per ciascun lotto da porre in vendita in

Pagina 12




a)

b)

te

n caso di mang
redetto terming
imputabile allp s
tivo, per aver om
L p
11’

nicazione dell
atti al Giudice d«
ari, ai sensi € pe

fessionista dele

pata
(g

pr g

gat

|

secuzione,

li effetti dell

0

corrente b

0 utile per sostenere i costi pe
rni_dalla comunicazione della

effettuaziorn

r la pubblicazione sul Portale,

rart. 631 bis c.p.c., I’estinzione
AUTORIZZA

all’ordine del giudice

L

all’apertura di un conj:
del

I’esecuzion

e, abilitato alle operazioni on-

in particolare entro 45

presente ordinanza: avvisando sin d’ora i creditori
1e della pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche
iorni 60 prima della data fissata per I’esper

imento di vendita), per

[¢sso creditore procedente o ai creditori intervenuti muniti di titolo
esso di versare il suddetto importo nel termine (di 45 giorni dalla
resente ordinanza), il professionista delegato rimettera comunque
F ffinché, fissata I'udienza di comparizione delle parti,

della procedura;

ancario intestato alla procedura esecutiva vincolato

line, per il versamento

delle sole somme deptinate a fondo spese e poste a carico del creditore istante e/o dei
creditori muniti di fitolo esecutivo per il pagamento delle spese di pubblicita. 11
Professionista Delggato ¢ sin d'ora autorizzato ad operare su detto
contad corrente lvincolato, anche on line, nei limiti della delega
conferita e a prelevare senza ulteriore apposita autorizzazione. ma
previla specifical dichiarazione inserita nella distinta di prelievo e.
comungue. salvg nendiconto. le somme di denaro destinate a spese
di pubblicita;

il Professionista D

bancario, con _sol

onsultazi

izzato altresi_all’apertura di altro _conto corrente
one on-line.intestato allt procedura esecutiva

vincolato all’ordine

Giudice del

prezzo e spese di tr

procedura

©
=
[¢]

| professionistd
| contrallo del
pprensione esecuti
osticutiva notarile

ominato da questd

imento, no

e

D

[gato provv
olarita in

1
i
sulla base d
positata dal

udice ai sen

*esecuzione sul quale saranno

nché tutte le somme a qualun

MISPONE ALTRESI

eda:

capo al debitore esecutato de
ella documentazione ipo-catast;
creditore procedente e della re
si dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ip

versate cauzioni, saldo

que titolo ricavate dalla

diritti reali oggetto di
ale o della certificazione
lazione dell’esperto gia
otesi in cui riscontri una
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Giud
2)

pu!bb

proce

cond
3

a

delle

mode

conte

Cre

a\

credi
plI}V\

notifi

a formare [["avvisq

discordanza tra diritti

ce trasmettend
erificare I'avy

tore procedente

icitarie, fermoll

izione dell’avv

pgli

N

edervi immediat
Q
dente; :I’efficacia

enL

Lnente e comunque prima della richiesta di

pignorati e

to deposito
el caso in

reale consistenza degli stessi.

!

gli atti senza indugio;

cui il deposito stesso non

del presente ordine di vendita ¢ com

ta notifica.

deposito di un
ca dell’Ordina

attivita svolte.

ap
nza

azione dell'immob

1

M

orto riepilogativo iniziale delle attivita svo

vendita, secondo il disposto dell’art. 570 ¢
G.E., nonché tenendo conto della modi

Pcomma, C.

ente tenore: "/'aggiudicatario, nel caso
one dell'ordine di liberazione, dovra pres
ente al versamento del saldo prezzo. 1l ¢

le secondo |le modalita e i tempi di cui

ad informarne questo

cui agli articoli 498, 499 e 599 c.p.c., sollecitando il

sia stato effettuato, a
inizio delle operazioni

bbligo di riferire all’Ufficio circa I'eventuale inerzia del creditore

unque sottoposta alla

Ite entro 30 giorni dalla

di vendita e periodicamente al deposito di rapporti riepilogativi

p.c. ed in conformita al

fica della disposizione

.c — ¢ con obbligo di inserire nell’avviso di vendita

in cui intenda avvalersi
entare apposita istanza
ustode provvedera alla
all'art. 560, comma 8,

p.cl. Le spese di liberazione delllimmobile in tale caso verranno poste a carico della

rocedura;
obile a norma dell’art. 568
indicato nella relazione redatta dall’esperto nominato

a |determinare il| val primo comma, c.p.c.,

nendo conto del p

S

d
de
hc

’art. 569,
art. 173 bi

| Giudice ai sens rimo comma, c.p.c. € delle eventuali note depositate
lle

cip.c

L

1 , quarto comma, delle disposizioni di attuazione del

parti ai sensi
nista delegato dovesse ritenere, anche sulla base delle

Letemlinato dall’esperto

. Nell’ipotesi i

predette note, di digcost re dell’immobile, cosi come

nato dal giudig are al G.E. una nota in cui evidenzia specificatamente

=

om ()

ragioni per cui infen e un diverso valore dell’immobile stesso;

ciascun lotto il prezzo base per le offerte, che sara quello fissato

=2}

a| indicare per

lusivamente dallla perizia di stima, (salva diversa determinazione preventiva del G.E.,

Q

onc

servazioni delle parti o alla scelta tra stime alternative proposte

=]

sunta in esito allg o

L]

[= 9

all’Esperto|Stimatg
messa ai sensi dell art.
rto);

fore e tutti i soggetti per

a
/1
A
208
“Offerta te[elmatica
del |

indicare specif] catimcnte I’ammontare dell’offerta minima a

co. 2 c.p.c. (sor inferiore al prezzo-base di non oltre un qu

specificare ch¢ I’pfferta puo essere formulata, esclusi il debi

i
]

non ammessi alla vendita, solamente in via telematica tramite il modulo web

' d
pre

e accedere dalla scheda

L4

| Ministero |delia Giustizia a cui ¢ possibi

otto in vendita ente sul porfale del Gestore designato;
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ntro 120 giorni dalla n
- pL'ecisareg che la
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recisazione che la

;Irecisare che la

indicare il confo ¢

oni, le cui coardi
re, ai fini dell
ato sul quale dpv
samento/restituzi
informare dell{es

controlélo dellg s

dicare la desti
istica di cui all’a
ta fino alla data
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cr

]

19

al

Ve

sura non potrannp dare luogo ad

cguentemente,
venduta, oner
ro quelli deri

ENZ,

0 (ré

az

cu
47

D, ¢

ari

), 1

VEn

ve
o manganza di ¢
I’es
i di
var

grrente banc
nate sono: I

a ulteriori s

cciabilita d

1
T

i]

€ successiv

El

ta di cui all’

ella citata |

zli immobil

) potra ricot

=

urché prese
tifica del dg
dita avviene

C

Testo Unico

2, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attiy

hdita ¢ fatta

ndita forzata
ualita e che
sistenza di e
i| qualsiasi §

ti dalla ev

ative vigenti, [sp

ita;

e dal debitore,
evidenzjati in

ione del prezzo

L

evidenziare che

VI1Z

peti

se condomi
il per qualsia
zia, non pg
essendosi di

I'immobile

ario del gestore sul quale effett
BAN IT 93 B 03268 22300 03

usione della possibilita di rateizzazione de
to di diritto n cui si trovano gli immobili; i
one urbanistica del terreno risultante dal ce
.30 T.U. di cui al D.P.R. 6 giugno 200, n. 380, che dovra avere
della vendita, e quindi dovra essere aggio
he esso conserva validita per un anno dalla
all’art. 46 del citato Testo Unico e di cu

E

uare il versamento delle
2849400440 con unica

pecificazioni di dati identificativi della procedura. Il

ei flussi finanziari, & tenuto a
effettuate solo ed esclusivamen
ioni.

modificazioni; in caso di insu
rt. 46, comma 1, del citato Tes
Legge 28 febbraio 1985, n. 47

i realizzati in violazione della
rrere, ove consentito, alla disc

nti domanda di concessione 0
zcreto di trasferimento;

nello stato di fatto e di diritto
di cui al D.P.R. 6 giugno 200

a corpo € non a misura e che
alcun risarcimento, indennita
‘non ¢ soggetta alle norme con
> non potra essere revocata |

ventuali vizi, mancanza di qu

II"apertura di un conto
te le operazioni relative

prezzo.

n particolare, dovra:

rtificato di destinazione

rnato dal professionista
data di rilascio, nonché
all’art. 40 della Legge
fficienza di tali notizie,
sto Unico, ovvero di cui
, he va fatta menzione

normativa urbanistico-
iplina di cui all’art. 40

5, n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6

permesso in sanatoria,

in cui i beni si trovano
)1, n. 380), con tutte le
e e passive, oltre alla
eventuali differenze di
o riduzione del prezzo;
cernenti la garanzia per
ser alcun motivo; che,
alita o difformita della

senere, ivi compresi, ad ese

cio tenuto conto nella valut

viene venduto libero da isci

pio, quelli urbanistici,

entuale necessitd di adeguamento di impianti alle
niali dell’anno in corso o dell’anno precedente non
si motivo non considerati, anche se occulti e comunque

tranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o

ione dei beni posti in

rizioni ipotecarie e da
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nché all’indirizzo

vendita su altro si

erdzioni di vendi

procedere al

bbliche del Minister

ettuarsi 60

udiziale) siqmo 0_meno opponibili. non 3

Q

- aji sensi e per gli

hi

00

€58

tic

eri

1 indicare, ne|l m

sé
la

io

. ma resterﬁ-mo a carico dell’aggiudicatari
ffetti del DIM. 22.1.2008, n. 37 e del D.

randosi edo

nell’elaborato  peritale in ordine agli

edura esec

iva dal produrre sia la cert

alle norme sulla sicurezza che la ce
a, manifestando di voler assumere direttam
vanti dalla vendita saranno a carico dell’agg
edesimo avviso, altresi, i soggetti che

nza incanto ai sensi dell’art. 20 commi 1 D.

F
D

ubblicazione dell’avviso di vendita sul
della Giustizia, ai sensi dell’art. 490, com

ella_data fissata per [P’esp

ni_prima

Ad
serimento nel

esegui

ta, unitamente

dirizzo www.oX

blicazione, per
sull’edizione d
“Vendite Giud
tre che sull’ev
ribunale di Lec
orni anteriore ¢

espressamente

bblicazione de

rf
€1

a

1 seguenti ed ulteriori

adempimenti

)

-5

Lgs. n. 192 del 2003,

tto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle

impianti, dispensera
ificazione relativa alla
rtificazione/attestato di
ente tali incombenze;
iudicatario;

possono assistere alle
M. 32/2015;

Portale delle Vendite
ma 1 e 631 — bis c.p.c.;

di__pubblicita:

-;liane di 45 giorni di cui all’art. 490, comma

perizia di stima ed all’avviso di ven

[an

del |

1.it e www.fallcoaste.it, www.astegiudiziari
gestore designato per la vendita;
atto, dell’a
uttomercato” (periodico allegato al “Nuovo

iso di vendita:

nie”,
uale sito web correlato, alle condizioni e
nell’ultima data di pubblicazione disponibi

yvendita, ai s
yosta dal GE

rdinanza di

L, sentiti i creditori all’udienza ¢
vendita, unitamente alla perizi

ternet:

2, cpe dell’ordinanza di
1dita, su rete Internet,

e.il,

Quotidiano di Puglia™)

negli spazi riservati al

e, che sia di almeno 45

ensi dell’art. 490 ultimo comma c.p.c.;

>x art. 569 cpe

a di stima ed all’avviso

X/ asteannunci.it;
X immobiliare.it
X| sito intémet vigi
l* testo della ing
ubicazione e tipy

ile anche all'estero e relativo al settore turistico-ricettivo

jone sul giornale e su Internet dovra contenere, in particolare, la

ia del bene, la superficie in mq., prezzo base, importo del rilancio

=

inimo, 'giorno| ¢ |ora dell’asta, con indicazione del Custode e del numero della

rocedura; sara’ jomesso il nominativo del debitore;

4

“inserimento dei dati suindicatj, da parte del Professionista Delegato, dovra rispettare
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con

le disposizioni |co
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| personalidel 7.2
I Il Soggetto inca
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ito_dara cors
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i
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di legale tuto
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|
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am*rhe; i corrispondenti d
|

|

| |

|

|

in regime ¢

ati del coniu

formulata esclusivamente com modalita telematiche

ferta telematica™ fornito dal Ministero de
endite Pub !Iiche (https://pvp.giustizia.it/|
ptto in vendita presente sul portale del Gestc
di una procedura guidata che consente |
azione necessaria, in particolare:

dati anagrfiE'lci — cognome, nome, luogo

nza e di domicilio);

ori dal territ!orio nazionale o non abbia un

itronica certificata utilizzata pe

zioni, nonché un recapito di telefonia mobi

presentatore) e relativi dati di
re), dati anagrafici, e contatti;

ge. Per escludere il bene aggiu

are il codice fiscale rilasciato ¢
previsto dall’art. 12 co. 2 d.m. ]

1i comunione legale dei beni, d

lla Giustizia reperibile
pvp/ ), a cui € possibile
re designato;

"inserimento dei dati e

e data di nascita, CF o

codice fiscale rilasciato
lal paese di residenza o
26.02.2015;

r trasmettere |’offerta e
le;

partecipazione (a titolo

rocura, in comproprieta con altri soggetti, per persona

ovranno essere indicati

dicato dalla comunione
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one e dati
tto del bon
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di partecipa.
intendersi

st

de

i) anticipat

a
13) dovra essere allegato certif]

m
ndizioni di r::gge per beneficiare delle agey

ufficio giudiziario e numero di ruolo gene

ico effettuato CRO), il codice IBAN del

trasmessa tramite PEC per la

gno, previa autorizzazione del ¢

rappresentativi ovvero la pro

nito di procura notarile. L’0

altre agevolazioni (salva la
prima del versamento del sald
e a carico dell’aggiudicatario e

| lotto, la descrizione del bene;
il termine per il pagamento

di restituzione della cauzione

ifico;
eso visione dei documenti di
zione.
sempre irrevocabili per almeno
vranno essere depositate nel
, entro le ore 12.00 del 5° gio

0 a quello fissato nell’avviso

vendita

mediante i
portale min

a cura

della Giustizia ai sensi dell’art. 15, con

lematica dal responsabile pe

vio a mezzo posta elettronica
isteriale (pvp) all’indirizzo del

di comunicare nell’ay

vendita telematica) dal
Giudice Tutelare.

ppresentante di altro soggetto (persona giuridica o
cato del Registro delle

cura o la delibera che

rsona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma

fferente dovra, altresi,
olazioni fiscali previste

facolta di depositarli
0 prezzo, unitamente al
x art. 2, comma 7°, del

rale della procedura, il

del prezzo, i dati di
(numero identificativo

conto sul quale ¢ stata

vendita pubblicati e di

120 giorni, salvo i casi
rispetto delle modalita
rno lavorativo (esclusi:

si vendita telematica,

C del Minisﬁero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

ncato funzionamento dei sistemi informati

vi del dominio giustizia
r i sistemi informativi
nma 1, D.M. n. 32 del
certificata, nel rispetto
professionista delegato

viso di vendita.
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dei sistemi informativi del
cati ai sensj dell’art. 15, comma 1, D.M.

cui viene generata la ricevuta

artecipazione dell’offerente alle
sitata nel momento in cui viene generata

a4, dovra essere sottoscritta

comma

norato personalmente o a mezzo di pr

ione prestata con le modalita p
pena di inammissibilita:
ento di identjta e del codice fiscale dell’offe
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amite bonifico bancario sul

Nei |casi di mancato |fuhzionamento
programmati 0 non comu
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(éiella vendita ¢ tenuto a|permettere la p
4) L’offerta si intende dep
avvenuta consegna da ja.r])e
Gijustizia.
5) L’offerta. a pena dii missibili
utilizzando un certificato di firma dig
incluso nell’elenco pubblica
clettronica certificata, | ai| sensi dell’art. 12,
6)| Ai sensi dell’art. 571|co
I"acquisto dell’immobil¢ pi
presentatore ex art. 12, comma 5, D. M. 32/2015.
T)i Si precisa che, in ogni |¢aso, ai fini
efficaci:
a) le offerte che|prevedano
ﬁ;) le|offerte non accompagnate da cauz
<§:) le|offerte pervenute oltre il termine fissato;
d) le offerte inferiori difoltre un quarto
8)! All'offerta dovranno essere allegati, a
- una fotocopia del dochm
I qualora non coincidg con I'offerente
+ la documentazione| attestante il
ayvenuto pagamentp) |effettuato tr
df-ll’ilmporto della cquzione;
+ se il [soggetto offerents

documento d’identitp
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facol
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ta del |deposi
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d‘!

matrimonio, | anche
dell’aggiudicazione
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I’offerta, nonché copi

soggetto offer
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€
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C

successivo di
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del provvedi

ludere l'acquisto dalla comunione (in og

tale documentazione e

erazioni di trasferimento);

el ¢ minorenne o interdetto o inabilitato,

dominio giustizia non
n. 32 del 2015, ’offerta
di accettazione da parte

cttronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa
della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore

operazioni di vendita.
la ricevuta completa di

del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della

igitalmente, ovverosia

tale in corso di validita rilasciato da un organismo
ei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta
5 del
ma | c.p.cl, ognuno, tranne il debitore, &

D.M. n. B2/2015.
ammesso a offrire per

ocuratore legale, o di

della validita dell’offerta, non verranno considerate

il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giorni;

recisate;

lal prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita;

rente e del presentatore

pia della contabile di

conto della procedura

> ¢ coniugatp in regime di comunione legale dei beni, copia del
dice fiscale del coniuge o la dichiarazione ex art. 179

ni caso € fatta salva la
dell'estratto dell'atto di

r gli offerenti in regime di separazione dei beni, all’esito

copia del documento

el dodice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
mento di autorizzazione del Giudice Tutelare;
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quale risultino i poteri e
‘of] i‘erta sia formulata
r atto pubblico 0 s
ndo I'offerente ris
cal%, si deve indic
manc?nza, un analogo
,d

ied
are

ciale. In ogni caso
alle regole tecnichd

Organization for Stand

1L *bffes
im!port
CO_h[O
S.p.A.

de
(es

telematica. In particolare

de

somma,
copside-

Per rag

dellegato n
Gl’ esi
D.M. 3
pri?na dic
lnI cas
provve
barflcari
bonific
cau{zmr
operazi

Nel caso di aggiudicazione,

conirente intestato alla prpcedura esecut
eventuali oneri bancari).
9.1) In yia alternativa, ai fini dell'invio I

posito riportati nell'av
clusi:

la |dici1

€

il
00
hen

ent:c, prima di effi
0 pari almeno al |

corrente appositar

p—

alle seguenti coondir
|

Vis
sabati, domenich
o{ffer'te a delibazione

la cauzione verra
rata
del

a g

ionj di segretezza
ura “ASTA”, senz
¢ ad altro eleme
ti della verifica d
2/2015, saranno r¢
entottanta minu
o di mancata a
dimento del G.E.,

) sara restituito a ¢

0 dg eseguirsi sullg
e, nel termine di

oni|di vendita (anc
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la legittimaz
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¢ fuori dal 1
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codice ide
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dization.
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=

del prezzo
ite aperto d
ate: IBAN |
| di vendita

e festivi) a
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dicazione

del gestore

;Iteposto il codice del paese ass

alora nel giorno e nell’ora fissati per la v
considerata

Tofferta, il b
cun riferim

che connoti

noti al Professionista delegato tramite la

porto versato a titolo di cauzione (al nett

5s0 conto corrente utilizzato dall’offerente
giorni lavor
er gli offergnti non ammessi alla gara).
I’importo v

0 persona giuridica, copia dei
, procura, atto di nomina, delik
zione ad agire nell'interesse del
ne, copia anche per immagine
utenticata rilasciata al soggetto
erritorio dello Stato, e non ris
ciato dall’autorita fiscale del F
ificativo, quale ad esempio

tandard ISO 3166-1 alpha-2

di acquisto telematica, deve v
al gestore della vendita (Ast

ossia entro le ore 12.00 del
rltecedente a quello indicato

la procedura.
rsamento delle cauzioni, pre

della vendita al soggetto offere

fferta potra essere:

T'93 B 03268 22300 05284940

I Gestore non riscontrera 1’av

come non validamente pre

onifico dovra riportare, quale ¢

orario fissato per I’inizio delle

rativi, tale termine decorrera d

va a cura del gestore della v

documenti (ad esempio,
era dei soci, ecc...) dal
a persona giuridica;
della procura rilasciata
che effettua I’ offerta;
ulti attribuito il codice
aese di residenza o, in
un codice di sicurezza
egnante, in conformita
code dell’International

ersare una cauzione di

offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul

e Giudiziarie Inlinea
0440 entro i termini di
5° giorno lavorativo
nell’avviso di vendita
erifica di ammissibilita
venuto accredito della
stata e I'offerta sara
inammissibile.

ausale, esclusivamente

ento alla procedura, al Tribupale, al Professionista

vjsta nell’art. 17, co. 2,

iattaforma di gara non

operazioni di vendita.

o di revoca dell’esperimentd o di vendita con

0 degli eventuali oneri
nte con disposizione di
per il versamento della
alla conclusione delle

ersato a titolo di cauzione sara trasferito sul conto

endita (al netto degli
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- ;

- softoscritta dall'offerente con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettrdonica certificata;

- direttamente trasmessa [a mezzo di |casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai|sensi deglijart. 12, comma 4 e art. 13, d.m. n. 32 del 2015, con la precisazione

che, in tal caso, la frasmissione sostituisce la firma dell’offerta (@ condizione che I’invio
sia avvenuto richiederido la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6,

comma 4, d.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti
nel messaggio o in| un|suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del nic:l;edente). Si |precisa che tale seconda modalita di sottoscrizione e
trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Minjstero della Giustizia l¢ formalita di cui all’art. 13, comma 4, D.M. n. 32 del

2015/
- inviata a mezzo di un ¢ “Presentatore”, ovvero la persona fisica munita di casella pec e
firma digitale all'uopo incaricata dall'offerente affinché firmi I'offerta e provveda altresi a
trasmetterla tramite |a propria casella di posta elettronica certificata in sua sostituzione. Il
presentatore deve esser¢ munito di apposita procura redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della [scrittura privata autenticata e dovra essere allegata anche in copia per immagine
all'offerta; potra inyece, presentar¢ un’unica busta nell'interesse di piti offerenti che
parte¢ipino pro quota fino al raggiungimento della quota dell'interg del bene in vendita, in
tal caso la procura d:)er essere rilasciata da tutti gli offerenti con llindicazione della quota
di partecipazione di ¢iag¢uno).

Qualora il presentatore|sia un Avvacato che agisca per persona da nominare ex art. 579

cpe., la procura non dovra essere allegata all'offerta ma allegatﬁ alla dichiarazione di

nomina che sara depositata successjvamente al Professionista Delegato entro tre giorni

dall"jvvenutaza aggijdicjazi()ne.

-_OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé un Avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia
rimasto aggiudicatati

0| per persona da nominare, dovra dichiarare al Professionista
Delegato nei 3 (tre)|giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha
|

fatto I%’offerta,i depositarido originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica

della |procura generple| |rilasciate in data mon_successiva alla vendita stessa, ovvero

trasmettendogli via PEC detta doculn

conformita.

-_ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO:

1l cre:iitcg're che & rima:I Isegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei 5
giorni dal provvedimentq di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere

trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con

entazione in copia per immagine con attestazione di

sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli
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eventualmente nece
{3

as

ssarf poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a

li obblighi derivanti dalla presentazione dell’istanza di
sivamente 4 carico del creditore.

vore del creditore| In| ogni caso, g

segnaziong sono efscl

Sip a I'offerente ir

de

recisa che,| qualor
Il’ambito del me
ngole domande d
terelsse.

guardo all’ ESAMIE !,ﬂ:_E_LLE OFFERTE

Pro fessioni:sta Delegato provvedera, solo nella data e nell’ora

.

itenda partecipare all’asta per
mo esperimento di vendita, dovra nece
ferta accom

I’acquisto di piu lotti

ne essariamente formulare

&

si pagnate dalle relative cauzioni per ciascun lotto di

in
Con ri
1) Il

vendit

indicate dall’avviso di

1 | ;
all’esame delle |offerte e allo svolgimento della even

senza fisica degli offerenti e de

tuale gara in forma

esclusivamente “da rem senza la pre

lle parti processuali che

potranno assistere alle o ioni di vendita soltanto telematicamente e secondo le modalita

indicate n
2) Laj
offerer

ella presente ori
vart

ecipazione deg dienza di vendita telematica, cui avranno accesso solo

ti ammessile i sog come da punto 9.1) dell’ordinanza.

delegato:

3) Nel giorno prefissato i

ra la validita e

- verifiche a tempestivita delle offerte:

-/ verifichera [I’effettivo redito dell’importo comprensivo della| cauzione, sulla base
dell’elenco esatto dei bonifici eseguiti| che il gestore dovra trasmettergli il giorno stesso
dell’asta, quando PVP rendera disponibili le informazioni relative ai partecipanti;

- prov edjré a dichiarare,L issibili le offerte valutate regolari e tempestive;

- provyedera a dare avyisq |di ogni fatto sopravvenuto rilevante in ordine alla condizione
gilgnridi|:a q di fattg del bene, [di cui sia venuto a conoscenza;

- dichiarer? eventualmentg aperta la gara

I dati persiona[i di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti e alle parti della
procedura; a tal fine, il Gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente
gli stessi c;[m pseudonimi|o altri elementi distintivi in grado di assicurare I’anonimato.

3) per il icaso in cui vi siano PIU QFFERTE VALIDE, ai sensi|dell’art. 573 c.p.c., a
procedere:

a) in primo luogo. e in ogni ¢aso alla gara con la modalita telematica asi ncrona, sulla base della
offerta piil? alta, sécondo le modalita determinate al momento dell’indizione della stessa, con

]’a?\xver[imlﬁ:nto che il beng verra definitiv
alto. N yfe

Qualora lc;; offerte risultas ser:Lc
m

1 mente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pit

nio presentate con importi decimali.
e inferiori al VALORE D’AST

I’offerta e cioé con riduzione

| . J
on sono ammesse gffente in aume

) essere tutt A indicato nell’avviso
ssibilita de

ASTA), e siano state presentate istanze di

ita |(nei limiti di a sino ad un massimo di
el f)rezzo VALOR

rtt. i588 e 589 c.p

di vend
un Vi d
degli a

NE
.C.

assegnazione ai sensi

in tal caso| il professionista non dara se

.

guito alla gara fra gli
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offere

conseguenziali;

b) in

nti [ma procedera

offere

€.p.c.s

di offe

nti ¢ salvo che sian
il Professionista
rte dello stesso v

jle
or

a

secondo luogo, qualora la gara n

o
|

a delibazione dell'istanza di assegnazio

on possa aver ]uogo per man

=
]

» a favore di colui che abbia presentato 1’0

he e ai provvedimenti

canza di adesioni degli
;jate presemﬂte istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589
ato aggiudichera a favore del migliore offerente oppure, nel caso

fferta per primo, con la
— si deve tener conto
I’entita della cauzione

a priorita temporale nel

della gara telematica
NCI:

te on line le offerte in
li gara utilizzando le

ficata dal gestore della

durata della gara;

omunichera ai partecipanti (mail/sms) ogni rilancio

tuale ed accedervi solo

1p0;

| cui il professionista avra completato le verifiche di

cessivo a quello in cui

ooooo

iche e le altre festivita

ubblica nelle forme di

O GARA: qualora vengano e¢ffettuate offerte negli

la scadenza della gara

cosi di seguito fino a

la gara, il gestore della

ndo I'anonimato tra gli

precisazione che |- ai fini |dell’individuazione della migliore offerta
nell’ordine dei seguenti| elementi: delllentita del prezzo offerto; de
prestalia; dei minari termjni jper il versamento del saldo del prezzo; dall
deposito dell’offerta.
Si precisa che la gara {ra |gli offerenti avra luogo con la modalita
asincrona sull’offerta piy alta secondo il sistema dei PLURIMI RILAT
v’ i partecipanti ammeksi alla gara potranno formulare esclusivamen
aumento tramite agcesso all'area |riservata sulla piattaforma ¢
credenziali di accesso comunicate a mezzo posta elettronica certi
vendita; |
v’ ogni partecipante potra formulare ofrerte in aumento nel periodo di
v' il |gestore della vendita telematica
effettbato in modo tale da poter liberamente abbandonare l'aula vir
qualora vogliano formulare un ri]an(ﬂfio prima della scadenza del ten
v/ la/gara avra inizio nel momento i
ammissibilita delle rte ed g_\lfi: termine il quinto giorno suc
il |professionista_ha dato_inizio al!a gara, nel medesimo orario
comp?uto dei binque gigrni non si C(Jomputeranno i sabati, le domen
secondo il calendari¢ nazionale.
v/ Le parti possono assistere alla vendita online la cui data ¢ resa p
legge|
v EXTRA TIME/PROLUNGAMENT
ultimi 10 (dieci) minuti prima della|scadenza del predetto termine,
sara prolungata, autpmaticamente, di ulteriori 10 (dieci) minuti per consentire a tutti gli
offerdnti di effettuate wlteriori rilarici cd. “dell'ultimo minuto” e
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.
Una volta decorso il|lasso temporale fissato per lo svolgimento del
wjndim telematica cqm 1icher€1:
v a 1|utti: i partecipanti la maggiore offerta formulata (sempre garante
offerenti);
V| al referente della progedura una notifica circa la conclusione della g

ara fra gli offerenti.
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/ 'ro

f¢
Y

A questo punto il E

edigendo apposito ver

dal gestore della vendita.
Le comunicazioni |ai| partecipant
all’indirizzo comunijcatg dal soggett

il caso in cui vi
) se I’offerta sara
offerta sara accolts

¢
ormalizzare 'aggiudic¢

o

2ssionista de
azione in f3

ja[e di aggiudicazione allegando ad esso il

a UNICA
O superiore

bene aggiu

) se Iofferta sia infi
ammissibilita del

ALORE ASTA,
segnazione ai sen;

b
d
V I'o
i d
St

as

alla delibazione dell
c}| il mancato collegam
ctiae avverra u:gualme nte
- il PROFESSIONIST
15) Redige |il verhale
fascicolo dell’esecuz
gzlsto_re della jvendita
16) Nell’ipotesi di v
p.c. e dell’art. 163

te
Sile
ol dis
st
pr
saranno valutate dal
de
17
18
su
pr
|
i
ba

CO

ocede e delle spese, r
de
i valori medi di riferi

/) Riceve o autenti¢a

"

ip

$) in caso di esito
ceessivi 120 giorn
esente ordinanza.

nuovo tentativo di| ve

delegato avra curd di
Ito
nd
la
n

se cosi come rido
mpleto di tutte le i
trasmesso soltanto al
R

au

duzioni di |prezzo|i

ragione di ritardo nel so

iore al VALQ

E;:rta sara ¢

jf
za di asseg

ion

sp. att., ove,
ata |gia conseguita una somma p

torizzate dal Giudice

rta) e cioé

li artt. 588

nto “on line

\ DELEGA
dell’udienz

ed allegan

matica;

lita di piu lot

iferendone ir

ento di cui
4

U

dita senza i

€
¢
5(
misura dive
dell’Esecu
ecito svolg

legato, accedendo alla piattafo

in suo favore.

gato pruder
dichiarazio
r un ulterio
ndicare che
d emettera,

azioni nece

hcieta conce

avore di colui che avra formu

saranno date tramite posta
0 partecipante.

OFFERTA AMMISSIBILE:
al VALORE D’ASTA indicatc
dicato all’offerente;

)IRE D’ASTA indicato nell’avv
con riduzione sino ad un mass
accolta salvo che siano state
e 589 c.p.c. Nel qual caso il p

7 dell’unico offerente non preg

TO, INOLTRE:
a di vendita, depositandone
do ad esso il report di gara auto

ti, cessa le operazioni di vendi

.

nmediatamente al G.E.; le spes
nzialmente, tenuto conto per gl
al D.M. 55/2014;

ne di nomina ex art. 583 c.p.c.;

ncanto si svolgera al prezzo ba
I’offerta minima potra essere
separatamente e contestualme

ssionaria per la pubblicita.
rsa da quella indicata dovrann
zione, senza che cid, in ogni

mento dell’incarico.

er ’effetto dell’aggiudicazion
i all’ammontare complessivg

re esperimento di vendita, con

rma di gara, procedera a

lato la migliore offerta
report di gara rilasciato

elettronica certificata

» nell’avviso di vendita,

so di vendita (nei limiti
imo di un % del prezzo
presentate istanze di
rrofessionista procedera

;nazione e ai provvedimenti conseguenziali.

iudica I’aggiudicazione

copia informatica nel
matizzato rilasciato dal

ta, ai sensi dell’art. 504
e di uno o piu lotti, sia
» dei crediti per cui si
e legali della procedura
1 onorari degli avvocati

ttuoso della vendita assegna un nuovo termine entro e non oltre i

le modalita di cui alla

se ribassato di un Y4, ed
pari al 75% del prezzo
nte, I’avviso di vendita

ssarie — parte integrante del verbale — che dovra essere

0 essere esplicitamente
caso, possa costituire
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9) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo base gia ribassato o

nferiore di %, e in mrj'lcanza di domande di assegnazione, fissa le successive operazioni
di vendita con le médal

ita di cui al precedente punto fino ad un massimo di complessivi
quattro esperimenti di vendita;
20) rimette gli atti 3 questo Giudide dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento
anche della quarta yendita ovvero [quando il prezzo di vendita ¢ divenuto, a seguito dei
diversi ribassi, pari|al 20% del valore di stima per ciascun Lotto, unitamente ad una
relazione su tutta 1ttivita compiuta sia dal custode — oppure dal [delegato che sia anche
custode (con Specifida indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute

ed effettuate) - che dal|delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute, allegando
gli estratti del contg corrente dellal procedura e specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita; in ogni caso una dettagliata relazione sull’attivita svolta (anche
con riferimento all’aftivita del custode in base alle relazioni semestrali da questi trasmesse
al delegato che dovrj cutare il rispetlo di tale incombente) dovra essere depositata entro un
anno dal conferimento dell’incarico; il delegato dovra comunque depositare ogni avviso di
vendita che sia pybblicato; nell’ossequioso rispetto dei termini sopra indicati, il
professionista dovra pvere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un
anno; il mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo per procedere alla

revoca dell’incarico |rigevuto; resta| inteso che, nell’ipotesi di caincidenza nella stessa
persona della figura del idustode e del delegato alla vendita, la relazione in ordine allo stato
occupativo dell’immobile e all’andrmento delle procedure di liberazione dovra essere

[¢]

inviata direttamente dal delegato/custode al G.E.;
21) segnala nel tetmine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese la ridetta

C

—

reostanza, depositandg un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da

parte del giudice delt esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione

delle attivita di vendi a;

22) provvede alla notifica degli avvisi di vendita ex artt. 570 e 576 c.p.c. e, in generale, di

(creditore e debitori) |e ai|creditori is

ogni altro atto di competenza del delegato da svolgersi nel contraddittorio, alle parti
ritti di cui all’art. 498 c.p.c., anche per raccomandata

con avviso di ricevimento o per telefax o per pec; le comunicazioni/notificazioni non sono

necessarie nel caso in cui I'atto sia adottato dal professionista nel corso di un’udienza di

cui le parti hanno avutd comunicazione (art. 176 c.p.c.); conseguentemente, gli avvisi di
vendita successivi al|primo, essendo dati in udienza ed inseriti come parte integrante nel
verbale, non dovrannp essere comunicati: i predetti avvisi, unitamente ai verbali, dovranno
comunque essere depositati telematicamente nella Cance[]er:;r

I"inserimento nel fasdicdlo d’ufficio:

del Tribunale per

23) provvede ad acIuis re dall'aggiudicatario, nel termine fissato per il versamento

del saldo, la dichiarazione antiricit!'laggio come previsto dall' art. art. 585 c.p.c. e art.
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22 d.lgs 21.11.200
rispgtto dell’incipi
decreto di trasferi

del compenso spet
da vyersare | medi
tempestivamente co
2$) riscuote dall’agg
I'importo delle spest e
compenso spettante|al
incombenti sull’aggiud
26) da tempestivo ayvi
nel termine fissato, per
Z'f) in caso di richie
c[c%positare nota riep
versamento del resig
liquidazione dei cor
perita estimatore, p
trascrizione del dec
|
ate
do

te ¢

nonché per I'eventuale
compiere; cosi calco
del residuo prezzo

fondiario e quale par

28) verifica I'adempime
29) predispone la boz
situazione urbanisti¢a
iscrizioni pregiudizie

fascicolo, senza indugio
Se il yersamento del
con previsione del v
contestuale costituzione
di
bozza dovra contenere
il

vendita, nella bozza

(a [titolo esemplifica

p=1

yiud

C

50 del mancgto versamento del saldo del pr

reto

Pfj
er

1

+ 231. La dichi
IPart.586 |
to, secondo le indicazioni fornite con (
nale di Lecce di Novembre 2023.
icatario 10 giorni prima della scadenza d

€zzo tenendo conto delle somme gia ve

-p-¢. noveliato, dovra essere

e altri oneri anche fiscali di trasferimentc
al professionista delegato per le operazioni
bonifico |bancario alle coordinate b
icate dal professionista;
catario, nel| termine fissato, il saldo del pr
altri oneri anche fiscali di trasferimento, iv
professionista delegato per le operazioni
atario stesso;
|

provvedimq'nti di cui all’art. 587 c.p.c.;
ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fq
ativa del crldito entro il termine di quindi
]
nsi del pl‘OfI ssionista e del custode e il p
I

prezzo), calcola approssimativamente le sc

pagamento delle imposte e delle spese
di trasferimento e per la cancellazione
definitiva lil?erazionc del bene, ove una tal
le somme dovute alla procedura, il delegat
ra essere 1ersata dall’aggiudicatario dir

OVra essere

—

7]

ell’immobile e previa nuova verifica
voli gravall
questo Gi

Z0 avverra

dice per I’emanazione.

mento dire
di garanzia ipotecaria di primo grado su
decreto di t
tresi I'ordine di cancellazione dei gravami

pignorame

T

ersata sul conto della procedur

to dell’obbligo di denuncia previsto dall’ai

ti sull’immobile), trasmette

attraverso la stipula di un cont
ito delle somme erogate in fay

rasferimento dovra essere indi

:nti immobiliari e sequestri ¢

arazione antiriciclaggio dell’aggiudicatario, nel

allegata alla bozza di
ircolare dalla Sezione

el termine fissato per il
ersate, "ammontare del
, iIvi compresa la parte

successive alla vendita,

»ancarie che saranno

ezzo di aggiudicazione,

i compresa la parte del

successive alla vendita

ezzo di aggiudicazione

indiario (il quale dovra
ci giorni antecedenti il
ymme necessarie per la
agamento del saldo al
per la registrazione e
dei gravami esistenti,
e attivita sia ancora da
0 comunica quale parte
ettamente al creditore
a.

it 59 D. Lgs 42/2004

a del decreto di trasferimento (con espressa menzione della

delle trascrizioni e
ndola, unitamente al
ratto di finanziamento,
ore della procedura e
I'immobile oggetto di
cato tale contratto. La
esistenti sull’immobile
onservativi), anche se
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successivi alla trascri
allegati:

-love il decreto di tra

o

edifici censiti al nuova

one del pi

ferimento ri

catasto edil

certificato di destinazione urbanisti

rilascio o, in caso di

richiedera;

- le dichiarazioni ai
ent
) |1
il

del documento di id
- attestazione circ4
necessarie sia per
dell’aggiudicatario;
30) esegue le formal
disciplinata dall’art.| 58
puo eseguire la tr

concessa dalla parte

trasferimento, comunic

fini

(SCK

i fiscali rese

1| ricezione

ta di regist
5 comma 3
1

finanziata’

al lo stesso ng

adenza, altr

ta e le dichig

trasferimento che per le formalitd succ

zione del ¢

gnoramento. Alla bozza di d

guardi terreni, salvo che gli st
izio urbano e abbiano superfic
ca ex art. 18 L. 47/1985 avente
o certificato sostitutivo che il

dall’aggiudicatario in originalg

irazioni rese a norma del d.p.r.
da parte del professionista

razione, trascrizione (rammen

' ¢.p.c., “il conservatore dei r

), annotazione e voltura ca

lecreto se non unitamente all

ei casi previsti per le comunical

ecreto dovranno essere

essi siano pertinenze di
¢ inferiore ai 5000 mgq,
validita di un anno dal

professionista delegato

2, unitamente alla copia
445/2000;
delegato delle somme

essive poste a carico

tando che, nell’ipotesi
egistri immobiliari non
‘iscrizione dell’ipoteca
tastale del decreto di
zioni di atti volontari di

é ¢
giu
31) accerta se I’'immob

trasferimenta, nonché éspleta le formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di

ogni trascrizione pre izievole conseguenti al decreto di trasferimento;

ile da trasferire ¢ stato oggetto di trascrizioni ed iscrizioni di data

rizione del pignoramento. In tal caso occorrera effettuare avviso ai

successiva alla trasc
|

ritti di prelazione iscritti successivamente alla trascrizione del

ls

creditori a\ﬁenti d

gign(‘)ramento, cor

avvertimento che I’emanando decreto di| trasferimento conterra

I’ordine di | cancellazione anche| delle formalita successive | alla trascrizione del
pignOramento ex art| 586 c.p.c.;
32) Restituisce all’aggiudicatario eventuali somme residue che risultino eccedenti le spese

» di distribuzione;

occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto nel progettc

33) notifica il D.T. 4l debitore

34) Si rapporta con|lealta e correttezza nei confronti del custode |giudiziario (nel caso in
cui le due f'fgure non coincidano nella stessa persona), curando di ricevere ogni 6 mesi
un’aggiornata relazione sullo stato occupativo dell’immobile ¢ sull’andamento delle
procedure di|liberazjone:

35) provvede ad ogpi altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge
sia necessario o copsdguente al trasferimento del bene, ai sensi| dell’art. 164 disp. att.
cip.cl;

36) richiede |tempestivamente e comunque entro 3 giorni dall’emissione del decreto di

N

trasferimento ai creditari la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine di
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10 giorni dalla tra
competenze al giud
37) forma, entro 30
oltre 30 giorni dal
distribuzione conte
fascicolo telematicg
discussione sul pra

intercorrere almeno
cui le parti che n
depositare note telern
38) notifica |il proy
creditori, anche via

39) da atto dell’appr:

non sorgono contest
dispone sui |pagam

professionista deleirto

relative somme in f:
40) in caso di ever
rimette gli atti al G

i
41) effettua, pertaJto,

distribuzione, il vers
42) deposita, entro
distribuzione e dell

attivita svolte succes

43) a seguito della aut

procedura quanto a
chiusura del ¢/c.
44) il custode/deleg

BCr
ce

L

ge
dell’invito ¢ la data

gi
s

fi

10

di

ame
1(
B ¢

si

lui

1o

degli| interessati d

(accedendo all’apposi
prenotazione; il profes

rivolgersi per la visi
accedendo all’appos
tramite e-mail inviat|

Il| professionista d
delegate.

€

ita

d d

al

=

L

zione del d

7 ecreto di trasferimento, la li
ell’esecuzic
i dal versamento del prezzo di aggiudic
ttoscrizione dell’ultimo Decreto di trasfe
ione dei creditori che vi parte
ando, innaf'nzi a sé, ai sensi dell’art. 596

di distribuzione, tenendo presente che

te la graduaz

ella comparizione innanzi al Professio
iorni, e che I’udienza si svolgera ai sensi
ntendano
he;
imento in
¢ al debito

zione del p{'ogetto di distribuzione se all’e

1‘0rmulare osservazioni non d
[ ¢ .
I;m fissa la comparizione del
‘¢ nelle forme di cui all’art. 492

ni tra le parti; rimette gli atti al giudice d

in confonrnitz‘a al piano di riparto appr
al prelievo |e al pagamento dal c/¢ intesta
e di ognuno Fci creditori in aderenza al cita
i contestazioni sollevate innanzi a se, ne
e dell’Esec

5 ione, il quale provvede ai sens

nto delle so}'nme attribuite agli ausiliari ed

giorni dalia comunicazione dell’approv:

Q

ettuarsi per il
funzione |“prenota visita immobile” ¢
S

d

area riservat? del PVP “gestione richieste v

el bene” ricevera una mail di notifica che

suo indirizzo.
oo ok

ecuzione dei pagamenti, un rapporto rie
mente, allegando alla relazione la prova de
Orizzazione (ia parte del GE, provvede a pr
iconosciute’ in virth del decreto di liquida

tramite del Portale de

onista/custode identificato sul portale qu

uidazione delle proprie

ne; analogo onere spetta al custode:

ione e, comunque, non

rimento, un progetto di
sipano e lo deposita_nel

¢.p.c, I'udienza per la

tra la comunicazione

nista Delegato devono

dell’art. 597 c.p.c., per
ovranno comparire né

le parti avanti a sé ai
P

sito della comparizione
ell’esecuzione, il quale
ovato, autorizzando il
to alla procedura delle
to progetto;

da atto nel verbale e
i dell’art. 512 c.p.c.;

entro 7 giorni dalla udienza di approvazione del progetto di

ai singoli creditori;
azione del progetto di
pilogativo finale delle
i pagamenti compiuti;
elevare dal conto della
zione e alla successiva

|
rovvedera a far effettuare le visite all’immobile previa richiesta

lle Vendite Pubbliche
ompilando il form di
ale “soggetto al quale
potra poi essere gestita
isita immobile); ovvero

elegato dovré’ procedere senza indugio a tutte le operazioni
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Sin | d’ora 'si autori

a il pro

professionista iscritt

SUL SALDO PRE

nell’elenc

nella| vendita senza jncanto (ovvero entro il piu breve termine indi
nell’offerta presentata| ai sensi ddll’art. 571 c.p.c.). L’aggi
mediante bonifico | bancario alle

A essere vel

o di cui all’art. 179-ter d
svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni inerenti,

E SPESE DI AGGIUDICAZIONE

.,

fessionista delegato a fars
i

sato entro il termine di 120 gig

comunicate dal pro}ess

ionista, il re

siduo prezzo e I'importo delle

i sostituire da altro

Sp. att. c.p.c per lo

orni dall’aggiudicazione
cato dall’aggiudicatario

udicatario dovra versare,
coordinate bancarie che sartanno tem estivamente

spese necessarie per il

trasferimentq detratfo llimporto per cauzione gia versato. Ai fini dell’art. 1193 c.c.. &
stabilito che qualunque lsomma versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e

poi_al residuo prez

1 nello stesse

0 _termine dovra essere conse

nata al professionista

delegato la ricevuta

I’avvenuta

operazione a saldo. L’aggiudi

-

catario, entro lo stesso

termine fissato pet

deposito

del saldo prezzo e. comun

ue, entro 120 giorni

ddl[’ag}liudicazione, dg

v

rd versare

altresi — a_mezzo assegno cir

'colare non trasferibile

intestato allal proced

ura

e/o_bonific

o sul conto corrente della pro

cedura I’'importo delle

spesel ed altri oneri lang

|
3

e fiscali d

i_trasferimento, nonché in fava

ire del P.d. il 50% del

compenso_spettante| al

professioni

S

trasferimento| della [prg

]

orietd nonc

hé le relative spese generali.

sta_delegato per le operazioni relative alla fase di

Solo all’esito di tali

adempimenti sara en

(9]
72]

30 il decreto

DY

di trasferimento.

1] |
Se I’esecuzione forz
(banca o cessionario|de

I’aggiudicatario (ch

L)

finanziamento, ove rjco

mutuante (o al cessionar

credito di questa (art.
dalla data anzidetta
iniziato prima del 01
fondiario, ex art. 161
nei successivi dieci
01/01/1994) e, conse
Inoltre, I’aggiudicata
idonea a coprire le
Professionista Delegdto
Solo all’esito degli adler
di trasferimento, ivi ¢o
per le| operazioni su
decreto di trasferimen

si svolge s
credito ave

u impulso o con I’intervento
hte i requisiti di cui all’art. 58

I

1
¥
1994, sia

rni (ovvero

to.

resa la pa

cecessive alla v

ero nel ter

do alla ca
nitamente
ese di vend
po I"aggiudicazione.

tenda avv:flersi della facolta di subent
rano le condizioni di legge) dovra versare ¢
o del credito) la parte del prezzo corrispa
del D.Lgs! 01/09/1993 n. 385), nel term

i

mma 6 del ci

ncelleria la quietanza emessa

imenti pregedenti, del pagamento delle sp

e del compenso spettante al

ine di venti giorni ove il pr
cora soggetto alla precedente
tato decreto legislativo), versan
quaranta giorni per i procedim

al saldo del prezzo, dovra vers
ta a suo carico, il cui impo

endita, da parte dell’aggiudic:

del creditore fondiario
della Legge Bancaria),
rare nel contratto di
direttamente alla banca
ndente al complessivo
ne di cinquanta giorni
ocedimento esecutivo,
normativa sul credito
ido I’eventuale residuo
enti iniziati prima del
dalla banca mutuante,
sare anche una somma

to verra indicato dal

ese e altri oneri fiscali
professionista delegato

atario, sara emesso il
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Si precisa che, ai $ensi dell’art. 587 c.p.c., in caso di mancato versamento nei termini del

saldo del prezzo |e degli oneri tributari, la vendita sara revocata e I’aggiudicatario

inadempiente perdera|la cauzione versata a titolo di multa,

Ai sensi dell’art. 591

professionista delegato ne da tempestivo avviso al giudice, trasmettendogli il Jascicolo”

entro il termine di 5 giorni dalla scadenza del termine per saldare il prezzo.
|

L aggiudicatario potr3
medesimo immobile o

bis ¢.p.c. comma 7, “se il prezzo non é stafo versato nel lermine, il

versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
ggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione
gato. Nel caso in cui I’offerente debba conseguire la disponibilita
delle somme necegsarie per I'aggjudicazione dell’immobile contraendo mutui ipotecari
c,:on un Istituto di |credito, nel te po intercorrente tra la pubblicazione dell’avviso di
vendita e la data|dell’asta, dovra contattare I’istituto di credito prescelto, il quale

ali! professionista dele

provvedera all’istruttoria della pratica di mutuo. Il versamento dél prezzo alla procedura
e'ﬁecutiva, in tal casg, verra effettuato direttamente dalla banca mutuante.

PER QUANTO ATIIENE AL RI ASCIO DELL’IMMOBILE,
af) Relativamente aglli immobili ochpati dal debitore e/o dal suo nticleo familiare, dispone
che il professionist ¢legato, ove ricorrano le situazioni dij cui all’art. 560,comma 9
ri!i"criSca tempestivamente al giudice dell’esecuzione per gli opportnLni provvedimenti;

b) relativamente agli immobili non destinati ad abitazione dell’esecutato e dei suoi
familiari, ordina, cop efficacia immediatamente esecutiva, al debitore pignorato, nonché a
ql.iialu_nque terzo ocqupi I'immobile|senza titolo opponibile alla procedura, di consegnare
immediatamente, e comunque entro il termine di gg. 10 dalld notifica del presente
provvedimento, gli immobili pignorati, liberi da persone ¢ cose, al ¢ustode giudiziario;
¢)/In ogni caso, anche relativamente agli immobili occupati dal debijtore e/o dal suo nucleo
familiare, dopo la ndtifi¢a o la comunicazione del decreto di trasferimento. il custode, su
isﬂianza dell’aggiudidatario o assegnatario, provvede all’attuazione del provvedimento di
cui all’art. 586 c.p.c.| secondo comma, decorsi sessanta giorni e non oltre centoventi giorni
dalla predetta istanza,

Il professionista nominato comunichi, entro il termine di trenta giornii la presente ordinanza
alle parti ed agli eventuali creditori iscritti non intervenuti.

Le!ccef, li ---—A‘-\"i \ 'Z/QUJ\

¥

[ Giudice dell’Esecuzione
| Dogt. Anna Rita Pasca
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