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RG. ES. N,47106

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

SEZIONE CIVILE

ITI

I1G.E,

Dr. Francesco Lauricella

Ritenuto che occorre procedere al prosieguo della vendita con modalità telernatiche, in applicazione

del disposto dell'art. 569, co. IV cpc ( come modificato dall'art. 4 co. I, lett. e) d.1. 3 maggio

2016,n.59 conv. nella l. 301612016, n. 119, non sussistendo, in concreto, pregiudizio pergli

interessi dei creditori e non essendo, la modalità telematica, elemento contrario al sollecito

svolgimento della procedura );

PQM

Dispone che il professionista delegato, proceda all'ulteriore corso delle operazioni di vendita del

compendio immobiliare staggito con le modalità telematiche, seguendo le previsioni del modello di

vendita sincronica mista elaborato da questo G.E. come aggiornato in data che qui di seguito ad

abundantiam si riporta, nominando quale gestore della pubblicità ( al fine di curare la pubblicità

obbligatoria di legge ) e della vendita telematica la società ASTALEGALE Spa che vi

provvederà amezzo del suo portale informatico _-:

MODELLO-TIPO VENDITA

TELEMATICA SINCRONICA MISTA

AGGIORNATO II{ DATA T61312019

..REG. ES. N.



TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

IEE

Dr. Francesco Lauricella

Ha emesso la seguente

ORDINAN ZA DIVENDITA IMMOBILIARE

DELEGATA

IN MODALITA' TELEMATICA SINCRONICA MISTA

- Letta l,islanzadi vendita depositata nel procedimento indicato in epigrafe nei confronti di ;

-Rilevatochelavenditadovràavereadoggettolapienaproprieta/ildirittodisuperficie/lanuda

proprietàdelbenepignoratoconpignoramentotrascrittoindataalNReg.Gen.ealNReg.Part.

;

-Ritenutalacompletezzade||adocumentazioneprodottaevistalarelazionedistimainatti;

-Valutatol,esitodell,udienzaexart.56gcpc,fissataperprowederesullavenditael,attivitàintale

udienza svolta dalle Parti;

- Ritenuto che sussistono le condizioni per procedere alla vendita del compendio pignorato;

-RitenutalanecessitàdiprocedereavenditadelegataaprofessionistainMoDALITA,

TELEMATICA SINCR.NICA MISTA' attesa' da un rato' ra obbligatorietà della vendita

telematicainapplicazionedell,art'569,co'IVcpc(comemodificatodall,art.4co.I,lett.e)

d.l.3maggio2[l6,n.59conv.nella|.301612016.n.l19,nonsussistendo,inconcreto,

pregiudiziopergliinteressideicreditorienonessendo,lamodalitàtelematica,elemento



contrario al sollecito svolgimento della procedura ) e, dall'altro lato, residuando la necessità

di assicurare una gradualità nel passaggio al sistema informatico consentendo ancora il

deposito di offerte cartacee, nell'ambito del prescelto sistema misto;

RitenutodidoveredelegaretutteleattivitàconneSSeallavendita,g,§!@
sineolarmente indicate nell'art. 591 bis cpc ( oltre ad una verifica della completezza della

documentazione per far luogo alla vendita ed inoltre. se mancanti. all'acquisizione del

certificato APE in caso di fabbricati e del certificato di destinazione urbanistica per i terreni )

, ad un libero professionista, individuato tra quelli iscritti nei relativi elenchi ex art. 179 ter cpc;

Ritenuto di dovere individuare tale professionista nel Dr/Aw./ Notaio ...... il quale prowederà a

svolgere le attività oggetto della presente delega presso il proprio studio ;

Ritenuto di dovere nominare quale gestore della pubblicità ( al fine di curare la pubblicità

obbligatoria di legge ) e della vendita telematica la societa che vi provvederà a mezzo del suo

portale informatico -_*;

Ritenuto che il professionista delegato dovrà svolgere tutte le tassative attività di cui al citato art. 591 bis

cpc ed inoltre :

- prendere come prezzo a base d'asta quello indicato nella relazione di stima depositata in atti dal CTU

nominato ( decurtato degli imporli dovuti per : svincolo proprietà superficiaria: pregressi oneri

condominiali: pregresso debito per spese afferenti a contenzioso relativo a procedura espropriativa.

così come articolati dal CTU nella sua consulenza ):

- procedere alla vendita in LOTTO UNICO/PIU LOTTI degli immobili subastati, come da

descrizione contenuta dal CTU nella sua relazione, con l'awertenza espressa, contenuta nell'awiso

di vendita, che i beni si vendono nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, come meglio

illustrato nella CTU in atti, dando atto di cio nel verbale di aggiudicazione prowisoria ;

- Indicare nell'awiso di vendita un aumento al rialzo secondo le seguenti indicazioni avuto riguardo

ai seguenti scaglioni diprezzi di vendita, stabiliti anche a seguito di ribassi d'asta :

- Di Euro 500,00 per un prezzo compreso tra i 1 .000,00 ed 10.000,00 Euro;

- Di Euro 2.000 per un prezzo di vendita compreso tra 10.001 ,00 e 50.000,00 Euro;

- Di Euro 5.000,00 per un ptezzo superiore ad Euro 50.000,00 .



Attuare le forme di pubblicità delle attività compiute nel rispetto tassativo delle modalità e dei
termini contemplati negli artt.490 cpc. e 161 ter disp. att. cpc, mediante loro inserimento nel
poftale vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia almeno sessanta giorni prima della vendita (
con possibile e consigliata consegna al gestore della pubblicità di ogni documento utile entro i
quindici giorni precedenti a tale scadenza di giorni 60 onde rendere al gestore della pubblicità
attuabile la pubblicità stessa nel termine assegnato); inoltre sempre entro sessanti giorni prima della
vendita - previa verifica ed acquisizione della disponibilità di uno di loro, a sostenere le relative
spese' dunque su consenso del creditore procedente o di altri creditori diligenti muniti di titolo
esecutivo che vogliano farsene carico - procedere alla ulteriore pubblicità di cui al comma III
dell'art' 490 cit' facendo, anche alternativamente: - 1) affiggere n.20 manifesti complessivi da
destinare 2 al palazzo di giustizia di caltanissetta; n. 12 nel comune in cui l,immobile si trova (
privilegiando I'affissione nell'anrbito del quartiere in cui l'immobile si trova ed i quartieri limitrofi )
' gli altri 5 nel comune più vicino rispetto a quello in cui l'immobile è ubicato; - 2) pubblicare
specifico awiso anche su un giornale locale (" La sicilia " o ,, Di sicilia,, ) o su periodico locale
di annunci in regola con i requisiti di legge, suggerito dalle parti;

Indicare nell'awiso di vendita che tutte le attività strumentali alla esecuzione dell,incanto dovranno
esperirsi in alternativa ( ed ovviamente senza possibilità di indicazione contestuale dei due luoghi
per ogni singolo esperimento di vendita ) presso il proprio studio professionale o presso la Sala Aste
Immobiliari presso il Palazzo di Giustizia di caltanissetta, in corso di allestimento ;

Fissare per la prima vendita una data non successiva a mesi 4 dalla data di notifica dell,odierno
provvedimento di conferimento;

Non far trascorrere un intervallo di tempo superiore a gg. 60 per la successiva vendita oltre la
prima e tra le successive ulteriori, curando di praticare i ribassi tassativamente entro i limiti indicati
nell'art' 591' co' III cpc dopo la prima vendita ( ovvero di un solo yq con riferimento ai primi quattro
tentativi compreso il primo e della metà per il quinto tentativo );

Acceftare e verificare che le offerte in forma telematica siano tassativamente avanzate nelle
modalità indicate negli artt. 12,13,14 e 15 del decreto del ministro della giustiz ia 261212015, n.
32;

Prevedere un tennine finale per il deposito delle offerte in telematico o in carlaceo fino alle ore 12,00
del giorno antecedente a quelro fissato per la gara tra le offerte concorrenti ( con precisazione che



23"59 del giorno antecedente alla gara ):

Procedere alla gara tra le offerte, con sistema telematico, facendo decorrere il tempo di tre minuti
utile per effettuare offerta alrialzo e procedere allaaggiudicazione prowisoria in caso di mancata
presentazione utile di ulteriore rialzoin tale lasso temporale, previa delibazione delle varie offerle
con redazione di separato verbale, da trasmettere tempestivamente al G.E. ;

Procedere alla raccolta delle offefte " cartacee " in busta chiusa mediante personale appositamente
preorganizzato e competente presso il proprio studio, assicurandosi che la busta di offefta : -

contenga, nella parle esterna, esclusivamente il nome e cognome di chi materialmente deposita la
busta e la data della vendita; - contenga una fotocopia del documento di identità di chi fà l,offerta
oltre che, a titolo di cauzione, un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura per un

importo pari almeno l0 %o del prezzo, somma che sarà trattenuta come rinveniente ai fini di
procedura in caso di illegittimo rifiuto dell'acquisto; assicurarsi, inoltre, che l,offerla contenga gli
elementi essenziali ( dati identificativi, completi di indicazione del codice fiscale, dell,offerente, del

suo regime patrimoniale coniugale ove coniugato, dei dati identificativi del bene oggetto della
offerta, dell'indicazione del prezzo offefto, anche inferiore nei limiti di % rispetto al prezzo base,
dei tempi e delle modalità di pagamento dello stesso e degli oneri tributari, tempi contenuti nei limiti
di giorni 90 dalla data di aggiudicazione e I'espressa attestazione di avere preso visione della
relazione di stima;

Dare l'awertimento che offerte presentate si riterranno irrevocabili salvo quanto disposto dall'art.
571 cpc;

Procedere al versamento tempestivo delle somme introitate atitolo di fondo spese, cauzione,ptezzo,
eventuale multa o comunque rinvenienti ai fini della procedura presso un conto corrente bancario
intestato alla procedura da accendere presso una Banca scelta dal delegato tra quelle che sono dotate

del sistema PAGO P.A. ( si attorizza sin d'ora il professionista delegato ad operare con il sistema
dell'home-banking per le esigenze della procedura senza autorizzazione ulteriore di questo G.E. );

Fissare un termine massimo per il versamento del prezzo,

parli a giorni novanta con la possibilità di consentire una

trimestrali di pari importo;

a seguito di aggiudicazione prowisoria,

rateizzazione in non più di tre tranche

Awertire 1'aggiudicatario che in caso di mancato versamento dovuto a
oneri accessori nel superiore termine incorrerà nella decadenza

incameramento della cauzione da parte della procedura;

titolo di saldo prezzo e di

dall'aggiudicazione con



Procedere entro il termine di giorni l0 dal versamento del prezzoda parte dell,aggiudic atario allaredazione della bozza di decreto di trasferimento, da trasmettere in forma telematica ( allegandoinoltre un file in formato word ) a questa AG , decreto che dovrà contenere l,indicazione -nell'ipotesi di acquisto effettuato con somma data in prestito da istituto bancario con mutuoipotecario sull'imrnobile staggito - del divieto per il conservatore dei registri immobiliari diprocedere a trascrizione del decreto di trasferimento senza contestualmente trascrivere l,ipoteca
concessa alla banca mutuante ;

Redigere il progetto di distribuzione delle somme entro il termine di giorni quaranta dala firma der
decreto di trasferimento da parte di questa A.G., sulla scorta dei crediti e delle note di liquidazione
dei creditori ( ed in mancanzadelle stesse sulla scorta delle ernergenze documentari der fascicolo ) -sottoponendo il progetto ai creditori ( raccogliendo eventuari loro osservazioni, che dovrannopervenire non oltre dieci giorni dal ricevimento della bozza ) esprimendo personali varutazioni inmerito alle stesse entro i successivi dieci giorni - perché esso possa essere oggetto di successiva
apposita udienza di approvazione, che questa A.G. provvederà a fissare ;

liquidazione delle spettanze ;

Non esitare a rivolgersi a questo G.E, tutte le volte che si

Quanto sopra ritenuto ed esposto

Visti gli arn.569 e 591 bis cpc;

PQM

- Dispone la vendita' con le modalità indicate in parte motiva, della piena proprietà dell,immobile
oggetto del pignoramento indicato in parte motiva.
Delega' nel tassativo rispetto di quanto sopra stabilito in par"te motiva, le operazioni di vendita al dr. ;Nomina quale gestore della vendita delegata e della pubblicità , la società che vi provvederà a

pagare entro il termine perentorio di giorni 30 decorrenti dalla notifica del presente provvedimento: l) unacconto al delegato pari ad Euro ##### per anticipo spettanze delega; Euro ##### per anticipo
speftanze custodia; Euro ###### per spese vendita telematica

presentino difficoltà;

Inviare telematicamente una nota di reporttrimestrale con l'indicazione delle attività svolte ;

NOMINA



Custode il professionista sopra delegato .

cancelleria per gli adempimenti di rito.

Caltanissetta, lì

Dispone la trasmissione degli atti al Delegato. Manda la

II G.E.

Dr. Francesco Lauricella "

Dispone il pagamento di un ulteriore acconto in favore del delegato , nella misura di Euro 600,00
a carico del creditore procedente, nel termine di giorni 30 dalla notifica del presente provvedimento.

Manda la Cancelleria per gli adempimenti di rito.

Caltanissetta,lì 11412019

Il Giudice

Dr. Francesco Lauricella


