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T R I B U N A L E  D I  S A S S A R I

S E Z I O N E  E E . I I .

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Falco Marco, nell'Esecuzione Immobiliare 65/2019 del R.G.E.

promossa da

     **** Omissis ****

contro

     **** Omissis ****
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INCARICO

All'udienza del 15/12/2020, il sottoscritto Arch. Falco Marco, con studio in Via Prumzzedda, 17/a - 07100 - 
Sassari (SS),  email arch.marcofalco@alice.it,  PEC marco.falco@archiworldpec.it, Tel. 079 371121    337 
296551, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c., accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Olmedo (SS) - Via Su Furraghe traversa C (Coord. Geografiche: E 
1447150,08 - N 4500117,23 )

DESCRIZIONE

L'immobile fa parte di un fabbricato plurifamiliare composto da 7 appartamenti, 2 locali di deposito e 6 
autorimesse.
Al bene esecutato, sito al piano terra, si accede da un cortile con ingresso fronte strada che tramite una rampa 
di 6 gradini conduce al balcone che si sviluppa su due lati dell'appartamento, rialzato dal piano del marciapiede 
di circa 0.90 m. 
La distribuzione interna dell'unità abitativa è la seguente:
- zona giorno, composta da ingresso sulla sala, pranzo-soggiorno, dalla quale si accede alla cucina
- zona notte, composta da disimpegno dal quale si accede alla lavanderia-ripostiglio, al bagno e alle due camere 
da letto.
L'appartamento è inoltre dotato di un posto auto scoperto sito al piano terra al livello del cortile e con accesso 
dalla via

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO UNICO

Il lotto è formato dai seguenti beni:

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Olmedo (SS) - Via Su Furraghe traversa C

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITÀ

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

CONFINI

A nord con via Su Furraghe, traversa C
A sud, ovest e est con altre proprietà

CONSISTENZA

Destinazione Superficie

Netta

Superficie

Lorda

Coefficiente Superficie

Convenzional

e

Altezza Piano

Abitazione 61,70 mq 77,52 mq 1,00 77,52 mq 2,71 m Terra

Balcone scoperto 14,26 mq 15,89 mq 0,25 3,97 mq 0,00 m Terra

Cortile 23,10 mq 28,50 mq 0,18 5,13 mq 0,00 m Terra

Posto auto scoperto 12,28 mq 15,80 mq 0,30 7,90 mq 0,00 m Terra

Totale superficie convenzionale: 94,52 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 94,52 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona

Cens.

Categori

a

Classe Consiste

nza

Superfic

ie

catastal

e

Rendita Piano Graffato

5 1293 11 A3 2 5.5 76 mq 284,05 € T

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

Il bene si trova in buone condizioni.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

    Altezza interna utile: 2.71 m
    Strutture verticali: muratura portante con blocchi di cls intonacati cm 1.5, intercapedine cm 4.5, laterizio 
forato cm 8, intonaco cm 1
    Solai interpiano: laterocemento
    Pavimentazione interna: monocottura
    Infissi esterni ed interni: esterni, porta d'ingresso blindata, finestre e portefinestre a battente e ribalta 
(finestre) in legno - interni, in legno con pannelli pieni
    Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: (Es. sottotraccia a 220 V, mancano termosifoni, impianto 
allarme, ecc.)
    Terreno esclusivo: (Es. giardino, ecc.)
    Altro

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dal debitore **** Omissis **** e dalla moglie

REGOLARITÀ EDILIZIA

L'immobile risulta agibile. 

Concessione edilizia n. 69/2003
Autorizzazione in variante n. 1 - 13/2005
Autorizzazione in variante n. 2 - 38/2005
Agibilità 14/06/2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità

• Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
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• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Olmedo (SS) - Via Su Furraghe traversa C
L'immobile fa parte di un fabbricato plurifamiliare composto da 7 appartamenti, 2 locali di deposito e 6 
autorimesse. Al bene esecutato, sito al piano terra, si accede da un cortile con ingresso fronte strada che 
tramite una rampa di 6 gradini conduce al balcone che si sviluppa su due lati dell'appartamento, 
rialzato dal piano del marciapiede di circa 0.90 m.  La distribuzione interna dell'unità abitativa è la 
seguente: - zona giorno, composta da ingresso sulla sala, pranzo-soggiorno, dalla quale si accede alla 
cucina - zona notte, composta da disimpegno dal quale si accede alla lavanderia-ripostiglio, al bagno e 
alle due camere da letto. L'appartamento è inoltre dotato di un posto auto scoperto sito al piano terra al 
livello del cortile e con accesso dalla via 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 1293, Sub. 11, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 125.239,00
Il metodo di stima utilizzato si basa sia sul valore delle quotazioni immobiliare OMI, sia sul valore di 
mercato di edifici della stessa tipologia presenti nella zona
Calcolo valori
Abitazioni civili - OMI
- Stato conservativo normale: min € 1'100,00 mq - max € 1'550,00 mq - medio € 1'325,00
Valore di mercato: si attesta sul valore medio OMI  
- Posti auto
Stato conservativo normale: min 350,00 - max 450,00 - medio 400,00
Valore di mercato: si attesta sul valore medio OMI

Identificativo corpo Superficie

convenzionale

Valore unitario Valore

complessivo

Quota in

vendita

Totale

Bene N° 1 - 
Appartamento
Olmedo (SS) - Via Su 
Furraghe traversa C

94,52 mq 1.325,00 €/mq € 125.239,00 100,00% € 125.239,00

Valore di stima: € 125.239,00
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Valore di stima: € 125.239,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Mancano i seguenti documenti: APE - Dichiarazioni di conformità impianti elettrico, idrico sanitario 600,00 €

Valore finale di stima: € 124.639,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti.

Sassari, li 24/02/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Falco Marco
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Olmedo (SS) - Via Su Furraghe traversa C
L'immobile fa parte di un fabbricato plurifamiliare composto da 7 appartamenti, 2 locali di deposito e 6 
autorimesse. Al bene esecutato, sito al piano terra, si accede da un cortile con ingresso fronte strada che 
tramite una rampa di 6 gradini conduce al balcone che si sviluppa su due lati dell'appartamento, 
rialzato dal piano del marciapiede di circa 0.90 m.  La distribuzione interna dell'unità abitativa è la 
seguente: - zona giorno, composta da ingresso sulla sala, pranzo-soggiorno, dalla quale si accede alla 
cucina - zona notte, composta da disimpegno dal quale si accede alla lavanderia-ripostiglio, al bagno e 
alle due camere da letto. L'appartamento è inoltre dotato di un posto auto scoperto sito al piano terra al 
livello del cortile e con accesso dalla via 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 1293, Sub. 11, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)

Prezzo base d'asta: € 124.639,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 65/2019 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 124.639,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Olmedo (SS) - Via Su Furraghe traversa C

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati 
- Fg. 5, Part. 1293, Sub. 11, 
Categoria A3

Superficie 94,52 mq

Stato conservativo: Il bene si trova in buone condizioni.

Descrizione: L'immobile fa parte di un fabbricato plurifamiliare composto da 7 appartamenti, 2 locali di deposito e 6 
autorimesse. Al bene esecutato, sito al piano terra, si accede da un cortile con ingresso fronte strada che 
tramite una rampa di 6 gradini conduce al balcone che si sviluppa su due lati dell'appartamento, rialzato 
dal piano del marciapiede di circa 0.90 m.  La distribuzione interna dell'unità abitativa è la seguente: - zona 
giorno, composta da ingresso sulla sala, pranzo-soggiorno, dalla quale si accede alla cucina - zona notte, 
composta da disimpegno dal quale si accede alla lavanderia-ripostiglio, al bagno e alle due camere da letto. 
L'appartamento è inoltre dotato di un posto auto scoperto sito al piano terra al livello del cortile e con 
accesso dalla via 

Vendita soggetta a IVA: N.D.

Stato di occupazione: L'immobile risulta occupato dal debitore **** Omissis **** e dalla moglie
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DOCUMENTAZIONE CATASTALE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

LC
O

 M
A

R
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 4

61
1b

8a
8d

eb
61

76
5b

02
bc

81
b1

c7
61

b8
5



Direzione Provinciale di Sassari 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/04/2021 - Ora: 13.51.04

Visura per immobile Visura n.: T218254 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 23/04/2021

Dati della richiesta Comune di OLMEDO ( Codice: G046)

Provincia di SASSARI

Catasto Fabbricati Foglio: 5 Particella: 1293 Sub.: 11

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 5 1293 11 A/3 2 5,5 vani Totale: 84 m²

Totale escluse aree

scoperte**: 76 m²

Euro 284,05 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.

Indirizzo VIA SU FURRAGHE SNC piano: T;

AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIRAS Quirico nato in GERMANIA il 13/09/1977 PRSQRC77P13Z112U* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/07/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 07/08/2006 Repertorio n.: 5978 Rogante: PISANO ALBERTO Sede: OZIERI

Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 9178.1/2006)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune G046 - Sezione   - Foglio 5 - Particella 1293

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da: FALCO MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4611b8a8deb61765b02bc81b1c761b85



Data: 24/02/2023

Ora: 11:36:30

Numero Pratica: T144329/2023

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Sassari 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 24/02/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 24/02/2023

Dati identificativi:  Comune di OLMEDO (G046) (SS) 

Foglio 5 Particella 1293 Subalterno 12

Classamento: 

Rendita: Euro 19,47

Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2 

Indirizzo:   VIA SU FURRAGHE n. SNC Piano T 

Dati di superficie:  Totale: 13 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/07/2006 Pratica n. SS0129082  in
atti dal 26/07/2006 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8239.1/2006)

Annotazioni: Classamento e rendita validati 

Dati identificativi

Comune di OLMEDO (G046) (SS)

Foglio 5 Particella 1293 Subalterno 12

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di OLMEDO (G046 ) (SS)

Foglio 5 Particella 1293 

COSTITUZIONE del 28/02/2006 Pratica n. SS0033947
in atti dal 28/02/2006 COSTITUZIONE (n. 546.1/2006)

Indirizzo

 VIA SU FURRAGHE n. SNC Piano T VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/07/2006
Pratica n. SS0129082  in atti dal 26/07/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8239.1/2006)

Segue
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Data: 24/02/2023

Ora: 11:36:30

Numero Pratica: T144329/2023

Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Sassari 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 19,47

Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/07/2006
Pratica n. SS0129082  in atti dal 26/07/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8239.1/2006)

Annotazioni: Classamento e rendita validati 

Dati di superficie

Totale: 13 m2 Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
28/02/2006, prot. n. SS0033947

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. PIRAS Quirico  (CF PRSQRC77P13Z112U)

nato in GERMANIA (EE) il 13/09/1977

Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 27/07/2006 Pubblico ufficiale PISANO
ALBERTO Sede OZIERI (SS) Repertorio n. 5978 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 9178.1/2006 Reparto PI di SASSARI in atti dal
07/08/2006

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine
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1
0
 m

etri

Ultima planimetria in atti

Data: 23/04/2021 - n. T219871 - Richiedente: FLCMRC56P22I452D

Data: 23/04/2021 - n. T219871 - Richiedente: FLCMRC56P22I452D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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