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PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Numero R.G. 96/2023: ORTLES 21 srl | 4@2AcE0:
Giudice: Dott.ssa SARA PITINARI
Custode: Dr. FABIO CADEL

Fosso (Venezia) via Castellaro, civico 46

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Perizia di stima immobiliare

Lotto 001) TRATTASI DELLINTERA PROPRIETA’ DI UNA PORZIONE DI FABBRICATO IN PARTE
RESIDENZIALE ED IN PARTE PRODUTTIVO-ARTIGIANALE FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI
PIU' AMPIE DIMENSIONI ERETTO SU DUE PIANI FUORI TERRA OLTRE AL PIANO INTERRATO.
ESSO SI TROVA NEL COMUNE DI FOSSO', VIA CASTELLARO, CIVICO 46 DI CUI AL CATASTO
FABBRICATI, FG.6, PARTICELLA 6 subb 11 e 14, FG. 6 PARTICELLA 6 sub 16 (SCOPERTO
ESCLUSIVO) OLTRE ALLA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA SU PARTI, SPAZI ED IMPIANTI COMUNI DEL
FABBRICATO COME PER LEGGE TRA CUI GLI SCOPERTI COMUNI, PARTICELLE 6 SUB 18 E 6 SUB 20.

Esperto alla stima: Geometra Roberta Sorato
Codice fiscale: SRTRRT71P59F241S
Partita IVA: 03895610271
Studio in: Via Provinciale Nord, 119/1 - 30030 FOSSO' (Venezia)
Email: soratoroberta@libero.it

Pec: roberta.sorato@geopec.it
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Riassunto perizia

LOTTO 001

Identificativo Lotto: 001 — Lotto Unico — QUOTA DI 1/1 — TRATTASI DELL'INTERA
PROPRIETA’ DI UNA PORZIONE DI FABBRICATO IN PARTE RESIDENZIALE ED IN
PARTE PRODUTTIVO-ARTIGIANALE FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI PIU" AMPIE
DIMENSIONI ERETTO SU DUE PIANI FUORI TERRA OLTRE AL PIANO INTERRATO.
ESSO SI TROVA NEL COMUNE DI FOSSQ’, VIA CASTELLARO, CIVICO 46 DI CUI AL
CATASTO FABBRICATI, FG.6, PARTICELLA 6 subb 11 e 14, FG. 6 PARTICELLA 6 sub 16
(SCOPERTO ESCLUSIVO) OLTRE ALLA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA SU PARTI,
SPAZI ED IMPIANTI COMUNI DEL FABBRICATO COME PER LEGGE TRA CUI GLI SCOPERTI COMUNI,
PARTICELLE 6 SUB 18 E 6 SUB 20.

Corpo: Fossod (Venezia), via Castellaro, civ. 46

Quota e tipologia del diritto: X
- 1/1 del diritto di proprieta in capo a@U\“M@m\nato in A RepsbblicaRebaldre. il
YRIANIEAC F. RDQINEE20$6: 2206,

Tipologia del diritto: proprieta di 1/1.
Eventuali comproprietari: //

Iscrizioni:

- ipoteca volontaria iscritta il 09.12.2004, nn. 45370/10.538, nascente a garanzia di mutuo del 29.11.2004
repertorio n. 109.580/201.160 Notaio Giulio Argenti di Dolo a favore del credito Valtellinese scarl contro
WDella durata di anni 15, per la somma totale di € 360.000,00 vengono dati in garanzia i beni
di cui alla presente relazione peritale, compresa la proporzionale quota di comproprieta su parti comuni
come per legge.

- ipoteca legale iscritta il 21.04.2007 ai nn. 16.469/4.053 nascente da A NORMA ART. 77 DPR
29/09/1973 in data 29.03.2007 a favore di ESATRI spa controm. Per la somma totale di €
55.293,20 vengono colpiti i beni oggetto della presente relazione peritale.

- ipoteca legale iscritta il 05.04.2017 ai_nn. 10.944/1.791 nascente da avviso di accertamento del
03.04.2017 repertorio 1184/11917 a favore di EQUITALIA spa contro ABHBHGIR. Per la somma totale
di € 227.880,50 vengono colpiti i beni oggetto della presente relazione peritale.

- ipotela leqale iscritta il 13.04.2017 ai nn. 12.054/1997 nascente da avviso di accertamento del
05.04.2017 repertorio 1191/11917 a favore di EQUITALIA spa contro g2¢@iEi8). Per la somma totale
di € 111.741,04 vengono colpiti i beni oggetto della presente relazione peritale.

- ipoteca legale iscritta il 22.05.2019 ai nn. 17.129/2.821 nascente da avviso di accertamento del
29.04.2019 repertorio 226/11919. A favore dellAGENZIA DELLE ENTRATE, contro RANONGU®, per
la somma totale di € 3.924.588,76 vengono colpiti i beni oggetto della presente relazione peritale.

Pignoramenti:

- pignoramento_trascritto il 12.06.2023 ai nn. 19.790/14.895 a favore di ORLES 21 srl, contro Gy,

£ nato il 16.04.1962. Viene pignorato l'intero diritto di proprieta del seguente bene immobile:

Comune di Fossb, Catasto Fabbricati, Fg.6, mappali 6 subalterni 11, 14 e 16.

Altre trascrizioni pregiudizievoli:

- impegno urbanistico a favore del Comune di Fosso autenticato dal Notaio Giulio Argenti con atto in data

03.04.2003 rep. 108018 trascritto a Venezia in data 24.04.2023 ai nn. 18266/12039.

Valore lotto (quota di 1/1):

- Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova: € 217.490,12=
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Quesiti:

| quesiti a cui rispondere ai fini della stima dei beni oggetto di esecuzione immobiliare sono:

1. I'esperto, prima di ogni attivita, verifichi la completezza della documentazione ex art.567
c.p.c e, in particolare, la continuita delle trascrizioni dei titoli d’acquisto nel ventennio
anteriore il pignoramento; ove riscontri la mancanza o l'inidoneita della documentazione
e soprattutto il difetto della continuita delle trascrizioni, come sopra precisato, lo segnali
immediatamente al creditore procedente ed al giudice sospendendo immediatamente le
operazioni di stima;

2. l'esperto verifichi le generalitd dell'esecutato, lo stato civile, il numero di codice fiscale
richiedendone l'eventuale rilascio presso il competente ufficio distrettuale nonché la
condizione rispetto al regime patrimoniale, in caso di soggetto, indicando pure la data del
matrimonio;

3. provveda, previo accesso allimmobile, alla esatta individuazione dei beni oggetto del
pignoramento — evidenziando preliminarmente se i beni o parte di essi sono intestati
per lintero o solo pro quota, indicando in questo caso le generalita dei
comproprietari- ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pili lotti per la vendita,
mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione, delle
eventuali pertinenze ed accessori, servitu e degli eventuali millesimi di parti comuni.
Indichi, altresi, le caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti;

4. provveda alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico, edilizio, e in caso
di esistenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilita ai sensi delle Leggi
n.47/85 e n.724/94 e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli
uffici comunali competenti, verifichi, attesti I'esistenza della dichiarazione di agibilita
dell'immobile; il tutto previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica prevista dalla vigente normativa,

5. lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi (indicando, ove
possibile le generalita degli occupanti) ed a che titolo, ovvero dal debitore fallito; ove essi
siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione
e la scadenza del contratto per 'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo
stato della causa eventualmente in corso per il rilascio;

6. Indichi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere
storico-artistico distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che resteranno a
carico dell’'acquirente e quelli che saranno invece cancellati dalla procedura, indicando per
quest'ultimi i costi a cid necessari; il perito dovra in particolare ed in ogni caso pronunciarsi
esplicitamente, in senso affermativo o negativo, sull'esistenza dei seguent oneri e vincaoli:

per i vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:

- domande giudiziali e sequestri (precisando se la causa sia ancora in corso ed in quale
stato);

- atti di asservimento urbanistici;

- altri pesi o limitazioni di uso.

Per i vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con decreto di trasferimento:

- iscrizioni;

- pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli.

7. indichi, ove se ne ricorra il caso, limporto annuo delle spese fisse di gestione e
manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute, le
eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data
della perizia —senza tuttavia detrarre I'importo di tali spese dal prezzo di stima-, le
eventuali cause in corso;

8. Fornisca la valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati, le fonti
delle informazioni assunte per la stima, esponendo poi in forma tabellare il calcolo delle
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superfici, il valore a metro quadro, il valore totale ed esplicitando analiticamente gli
adeguamenti e correzioni della stima in ragione dello stato d'uso e manutenzione, dello
stato di possesso, dei vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, l'assenza di
garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di
bonifica ed eventuali rifiuti, e quindi il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e
correzioni, comprese quelle di cui al punto 8bis;

8bis: verifiche il consulente il classamento energetico dellimmobile e I'eventuale certificato. In
assenza di tale certificato, dica il consulente quale sia il costo a questo applicabile;

9. Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca altresi la valutazione della sola quota, tenendo
conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise e precisi se il bene risulti
comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, gli enti che potrebbero essere
separati in favore della procedura, qualora si tratti di terreni che non configurino un unico
appezzamento, valuti I'opportunita di formare i lotti tenendo conto del presumibile interesse
dei confinanti ad acquistare soltanto i terreni vicini;

10.alleghi almeno due fotografie esterne e due interne di ciascun bene, la planimetria, la
visura catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia e atti di sanatoria, copia
dell'atto di provenienza e dell'eventuale contratto di locazione e quant'altro ritenga utile,
nonché la documentazione comprovante I'ammontare delle spese sostenute;

11.dica se la vendita sia soggetta ad imposta di registro o IVA, e se I'immobile e un bene
strumentale all'azienda eventualmente esercitata dal debitore esecutato;

12.predisponga uno schema identificando i beni immobili da porre all'asta, individuando:

- lotto;

- diritto reale staggito;

- quota di proprieta;

- identificazione catastale;
- valore attribuito.

Premessa:

Con ordinanza in data 20.06.2023, il Giudice dell'Esecuzione Dr.ssa Sara Pitinari del
Tribunale di Venezia nominava la sottoscritta Geometra Roberta Sorato — iscritta all’Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati della Provincia di Venezia al n. 2.459 ed all'elenco dei
Consulenti Tecnici del Tribunale di Venezia - esperto per la stima dei beni immobili oggetto di
pignoramento immobiliare.

Premesso quanto sopra, la scrivente procedeva alla stima dei beni ubicati nel Comune
Fossd, Via Castellaro, civ. 46 dandone ampia descrizione nella presente relazione scritta.

In assolvimento al mandato conferitomi, compiuti i necessari accertamenti presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, I'Ufficio Tecnico del Comune di Fosso,
nonché sopralluoghi presso limmobile da stimare rispettivamente in data 20 luglio 2023
congiuntamente al Custode Dr. Fabio Cadel e successivamente in data 10 ottobre 2023
dopo aver ottenuto la documentazione edilizia dall'ufficio tecnico comunale, dopo aver svolto
le indagini relative alla commerciabilita del bene ed ai valori correnti espressi dal mercato, la
sottoscritta ritiene di poter rispondere a mezzo della seguente relazione scritta ai quesiti di
seguito descritti.
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LOTTO 001 Fossd (VENEZIA) via Castellaro civ. 46

Lotto Unico quota di 1/1 intero - TRATTASI DELL'INTERA PROPRIETA’ DI
UNA PORZIONE DI FABBRICATO IN PARTE RESIDENZIALE ED IN PARTE
PRODUTTIVO-ARTIGIANALE FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI PIU’ AMPIE
DIMENSIONI ERETTO SU DUE PIANI FUORI TERRA OLTRE AL PIANO INTERRATO.
ESSO SI TROVA NEL COMUNE DI FOSSO’, VIA CASTELLARO, CIVICO 46 DI CUI AL
CATASTO FABBRICATI, FG.6, PARTICELLA 6 subb 11 e 14, FG. 6 PARTICELLA 6 sub
16 (SCOPERTO ESCLUSIVO) OLTRE ALLA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA SU PARTI,
SPAZI ED IMPIANTI COMUNI DEL FABBRICATO COME PER LEGGE TRA CUI GLI SCOPERTI COMUNI,
PARTICELLE 6 SUB 18 E 6 SUB 20.

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita dell'esecutato, il numero di codice fiscale, regime patrimoniale indicando la data del matrimonio

Esecutato:

nato inm ' F
residente a Fosso (Ve), via Castellaro, civ. 46, di stato civile coniugato.

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione dei beni pignorati e generalita di eventuali comproprietari
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3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA

L'immobile & sito in Fosso, prima periferia rispetto al centro urbano da cui dista circa 1 km.
Caratteristiche zona: rurale.

Area urbanistica: agricola.

Servizi presenti nella zona: //

Servizi offerti dalla zona: //

Caratteristiche zone limitrofe: edificate periferiche di tipologia rurale.

Attrazioni paesaggistiche: //

Attrazioni storiche: //

Principali collegamenti pubblici: adeguati

Identificativo corpo: quota di 1/1 di intero immobile ad uso residenziale al piano primo e
laboratorio artigianale piano terra e interrato su porzione di capannone di pit ampie
dimensioni in Fossd, via Castellaro, al civico 46, di cui ai mappali 6 sub 11 e 14 del Foglio 6
del Catasto Fabbricati di Fosso, Foglio 6 particella 6 sub 16 (scoperto esclusivo) oltre alla
proporzionale quota di comproprieta su parti, spazi ed impianti comuni del fabbricato come per
legge tra cui gli scoperti comuni, particelle 6 sub 18 e 6 sub 20.

Quota e tipologia del diritto:
-1/1 —intero- del DIRITTO DI PROPRIETA' in ditt

7 nato inzEREEpORbICa o =18
residente a Fosso (Ve), via Castellaro, civ. 46.

Eventuali comproprietari: /
Identificativo al catasto Fabbricati:
INTESTAZIONE:

N.C.E.U, Comune di Fosso

v Foglio 6, particella 6 subalterno 11
Via Castellaro n. 46, cat. D/7, Rendita € 1.464,00, via Castellaro, n.78, piano S1-T.

v Foglio 6, particella 6 subalterno 14
Via Castellaro n. 46, piano T, cat. A/3, cl. 5, consistenza vani 6,00, Superficie Catastale,
mq. 128, Rendita € 340,86, via Castellaro, n. 78, piano T-1.

v Foglio 6, particella 16 B.C.N.C comune ai subb 11e14

v Foglio 6, particella 18 B.C.N.C. comune ai subb.10, 11,13 e 14

v Foglio 6, particella 20 B.C.N.C. comune ai subb. 10, 11, 12,13 e 14.

Confini: I'immobile di cui alla presente relazione di stima confina da Nord e in senso orario
con: pubblica via Castellaro, a Est con altre unita ad uso residenziale e laboratorio, a Sud con
altro laboratorio e mappale 417, per chiudere a Ovest con i mappali 212, 5, 433 e 388, salvo
altri.

Note sulla conformita catastale:

« E’ opportuno segnalare che il numero civico indicato nella visura catastale risulta errato. E'
sufficiente una comunicazione all'’Agenzia delle Entrate -sezione territorio- per correggere il
refuso.

« Si fa presente che la porzione di fabbricato oggetto della presente relazione peritale & eretta
su terreno identificato al Catasto Terreni di cui al mappale 6 del Fg.6 di Fosso. Trattasi di
terreno di piti ampie dimensioni di cui l'immobile da astare ne comprende solo una parte.

o
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e Le planimetrie catastali NON sono corrispondenti allo stato rilevato, pertanto non vi & la
conformita catastale dellimmobile. Sara necessaria variazione catastale DOCFA con un
costo presunto omnicomperensivo di € 1.500,00, oltre accessori di legge.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistico - edilizia

4.1 PRATICHE EDILIZIE

Il fabbricato oggetto della presente relazione peritale di stima & stato oggetto delle seguenti
pratiche edilizie:

- Autorizzazione Edilizia n. 109 del 1974.

- Autorizzazione di abitabilita del 30.04.1976 n. 109.

- Autorizzazione Edilizia del 18.07.1980 n. 27/80.

- Concessione in Sanatoria del 12.05.1998 prot. 1425/95 n. 105.

- Pratica SCIA n. 15 del 19.02.2016 n. 1751 relativa a lavori interni per aggiunta di servizi
igienici.

4.1.1 Conformita edilizia:

Dalla verifica dello stato di fatto con la documentazione edilizia fornita dal Comune di Fosso,
emergono differenze interne che rientrano nei limiti di tolleranza e sanabilita con una pratica
di sanatoria per opere interne dal costo omnicomprensivo di spese tecniche e sanzioni di
presunti € 5.000,00=, oltre a presunti € 500,00 per diritti di segreteria.

N.B. allinterno della porzione di immobile ad uso abitativo ed anche ad una parte del
capannone (destinata ad uffici), risultano erette varie pareti sottili di partizione atte a
costituire piccole e medie “stanzette dormitorio”. Trattasi di locali creati con scarsi servizi,
non rispettosi dei dettami igienico-sanitari. Nella presente relazione le pareti divisorie di cui
sopra vengono previste in demolizione con un costo presunto di demolizione e smaltimento
del materiale di risulta pari ad € 5.000,00=, spesa opportunamente detratta dal valore finale
di stima.

Descrizione:

PORZIONE DI CASA ad uso residenziale al piano terra.

PIANO PRIMO CASA — i pavimenti sono misti in piastrelle di ceramica e marmette di granito, le
porte interne sono in legno e pvc, le finestre sono in legno e vetro semidoppio normale,
alcune finestre sono dotate di controfinestra in alluminio.

Il bagno ha pavimento e rivestimento in piastrelle di ceramica e si trovano in pessime
condizioni di manutenzione e conservazione.

Vi si accede per mezzo di una scala rivestita in marmo che conduce al portico antistante.

Il presente immobile, originariamente destinato ad abitazione & ora utilizzato a “dormitorio”
non salubre per carenze igieniche dovute a scarsi servizi, insufficiente aerazione. E'
indispensabile riportale I'immobile allo stato originario secondo i grafici autorizzati.

PORZIONE DI CAPANNONE ad uso laboratorio.

Il CAPANNONE & del tipo industriale con pavimento in cemento lisciato industriale, copertura in
travi c.a.p. con coppelle. Vi & controsoffittatura su struttura di metallo e quadri di
cartongesso. E’ necessario prevedere un costo per la rimozione del tetto perché trattasi di
copertura in cemento amianto/eternit.
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PIANO TERRA — il pavimento & in piastrelle di varia pezzatura e colore, le porte sono in legno
e pvc, le finestre sono della stessa tipologia del piano primo.

| bagni hanno pavimento e rivestimento in piastrelle di ceramica e si trovano in pessime
condizioni di manutenzione e conservazione.

Parte del presente immobile, originariamente destinato ad uffici & ora utilizzato a “dormitorio”
non salubre per carenze igieniche dovute a scarsi servizi, insufficiente aerazione. E’
indispensabile riportale I'immobile allo stato originario secondo i grafici autorizzati.

PIANO INTERRATO — si scende attraverso due rampe di scale in ferro. Si tratta di ampio locale
senza servizio bagno. Il pavimento & misto. Il tutto privo di aria e illuminazione naturale.

ESTERNAMENTE:

Il lotto di terreno su cui sorge I'immobile da astare & dotato di orto-giardino sul lato Nord,
mentre sul lato Ovest & gravato da servitl di passaggio pedonale e carraio a favore di altre
attivita artigianali piu interne.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde su fabbricato residenziale
tipo industriale su capannone
condizioni: da restaurare

Scala fabbr. residenziale tipologia: a rampe
materiale: c.a e rivestimento in marmo

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi residenziale: tipologia: legno e vetro + controfinestre in alluminio
materiale: legno
protezione: //
materiale protezione: //
condizioni: normali

Infissi capannone: tipologia: ferro e vetro
materiale: metallo
protezione: inferriate
materiale protezione: ferro
condizioni: scadenti

Copertura residenziale: normale

Copertura capannone: tipo industriale, coppelle e manto di copertura in eternit

Pavim. interna residenz: materiale: cotto ceramica e marmo
condizioni: discrete

Pavim. Interna capannone materiale: cls tipo industriale

Portone di ingresso residenziale: tipologia: portoncino in alluminio
materiale: ferro e alluminio
condizioni: normali

Portone di ingresso capannone: tipologia: portone ferro
materiale: metallo
condizioni: da restaurare
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Scala interna: rivestimento: //
condizioni: //

Impianti fabbricato residenziale:
Citofonico: note: normale di dubbio funzionamento

Condizionamento: note: solo parziale non verificato il funzionamento
condizioni: //

Elettrico: tipologia: fuoritraccia nella parte residenziale
condizioni: da normare
conformita: non presente

Fognatura: esistente
Gas: impianto alimentato a gas-metano
Idrico: condizioni: funzionante

conformita: conforme e vetusto
Impianti capannone: gli impianti del capannone sono vetusti e non a norma
Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Coefficiente 1 per vani abitabili, 0,60 magazzini e verande, 0,50 portici residenza e 0,40 portici interrati e locali

minori, 0,50 garage, 0,25 terrazze aperte.

PORZIONE DI FABBRICATO RESIDENZIALE Fg.6 mappale 6 subalterno 11

Superficie
PIANO Destinazione Superficie reale mq. Coefficiente equivalente mq.
rilevata
TOTALE PIANO residenziale Superficie lorda
PRIMO mq. 138,20 1,00 138,20
TERRAZZA Superficie lorda
PIANO PRIMO residenziale mgq. 41,40 0,25 10,35
SOMMANO mq. 148,55
PORZIONE DI CAPANNONE AD USO ARTIGIANALE Fg.6 mappale 6 subalterno 14
Superficie
PIANO Destinazione Superficie reale mq. Coefficiente equivalente mq.
rilevata
Pg\gﬁggggl\ Al Superficie lorda
artigianale ] ,00 216,00
SERVIZI mq. 216,00 1,0
PIANO TERRA residenziale Superficie lorda
(seppur ufficio) mq. 179,60 1,00 179,60
PIANO residenziale Superficie lorda
INTERRATO (seppur mgq. 26,35 0,40 10,54
ripostiglio)
SOMMANO mq. 406,14
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: residenziale e produttiva

Valori relativi all’Agenzia del Territorio:

Periodo: Anno 2023 primo semestre

Zona: Fosso/Extraurbana/zona rurale

Tipo di destinazione: residenziale

Tipologia prevalente: abitazioni civili

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: normale

Valore di mercato min/max (€/mq.): 700/1.050 -PIENA PROPRIETA"

~

Valori relativi all’Agenzia del Territorio:

Periodo: Anno 2023 primo semestre

Zona: Fosso/Zona Industriale

Tipo di destinazione: produttiva

Tipologia prevalente: capannoni industriali

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: ottimo

Valore di mercato min/max (€/mq.): 580/730 -PIENA PROPRIETA-

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Proprietario:

109579/20159.
Comproprietari: /

Contratti di affitto o locazione: da un accesso documentale presso 'Agenzia delle Entrate,
gli unici contratti di locazione rinvenuti sono:

- n. 9982 dal 2015 al 2019 NON PROROGATO

- n. 411 durava dal 2013 al 2017 RISOLTO IN ANTICIPO NEL 2015.

Ad oggi, pertanto non risultano in essere contratti di locazione.

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

6.1 Vincoli che restano a carico dell’acquirente:
6.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

6.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: nessuna a
conoscenza del C.T.U.
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6.1.3 Atti di asservimento urbanistico: impegno urbanistico a favore del Comune di Fosso
autenticato dal Notaio Giulio Argenti con atto in data 03.04.2003 rep. 108018 trascritto a Venezia in
data 24.04.2023 ai nn. 18266/12039.

6.1.4  Altre limitazioni d’uso: //

6.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:

6.2.1 Iscrizioni:

- ipoteca volontaria iscritta il 09.12.2004, nn. 45370/10.538, nascente a garanzia di mutuo del
29.11.2004 repertorio n. 109.580/201.160 Notaio Giulio Argenti di Dolo a favore del credito
Valtellinese scarl contro ##2¢E#Agas: Della durata di anni 15, per la somma totale di € 360.000,00
vengono dati in garanzia i beni di cui alla presente relazione peritale, compresa la proporzionale
quota di comproprieta su parti comuni come per legge.

- ipoteca legale iscritta il 21.04.2007 ai nn. 16.469/4.053 nascente da A NORMA ART. 77 DPR
29/09/1973 in data 29.03.2007 a favore di ESATRI spa contromPer la somma totale di €
55.293,20 vengono colpiti i beni oggetto della presente relazione peritale.

- ipoteca legale iscritta il 05.04.2017 ai nn. 10.944/1.791 nascente da avviso di accertamento del
03.04.2017 repertorio 1184/11917 a favore di EQUITALIA spa contre#Z¢@nBe). Per la somma
totale di € 227.880,50 vengono colpiti i beni oggetto della presente relazione peritale.

- ipotela leqale iscritta il 13.04.2017 ai nn. 12.054/1997 nascente da avviso di accertamento del
05.04.2017 repertorio 1191/11917 a favore di EQUITALIA spa controfl=¢aie8o- Per la somma
totale di € 111.741,04 vengono colpiti i beni oggetto della presente relazione peritale. °

- ipoteca legale iscritta il 22.05.2019 ai nn. 17.129/2.821 nascente da avviso di accertamento del
29.04.2019 repertorio 226/11919. A favore del’AGENZIA DELLE ENTRATE, contr )
per la somma totale di € 3.924.588,76 vengono colpiti i beni oggetto della presente relazione
peritale.

6.2.2 Pignoramenti:
- pignoramento trascritto il 12.06.2023 ai nn. 19.790/14.895 a favore di ORLES 21 srl, contro
nato llﬁwmh Viene pignorato lintero diritto di proprieta del seguente bene
immobile: Comune di Fosso, Catasto Fabbricati, Fg.6, mappali 6 subalterni 11, 14 e 16.

6.2.3  Altre trascrizioni: //

6.3 Misure penali: nessuna a conoscenza del C.T.U.

Risposta al settimo punto del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma non ancora
scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia — eventuali
cause n corso

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: /
Millesimi di proprieta: //

Accessibilita del’limmobile ai soggetti diversamente abili: limitatamente al piano terra.
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Risposta all’ottavo punto del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

8.1.1 Criterio di stima:
L'estimatore adotta il metodo della stima sintetica comparativa utilizzando, oltre ai valori
OMI, i valori comparativi tratti dalle Consultazioni del Borsino Immobiliare dei prezzi
rilevati nel periodo 2019/2022, adatti al bene in esame.

Definita la superficie commerciale il sottoscritto estimatore ha determinato il piu
probabile valore unitario praticato nella zona al momento della stima.

La determinazione del pil probabile valore di mercato deve essere frutto di
un’informazione tratta da dati di contrattazioni reali di mercato che tenga conto dei
fattori endogeni ed esogeni del bene in una concreta comparabilita con beni simili,
diversamente dai metodi empirici e monoparametrici, integrati con alcuni correttivi,
talvolta stabiliti da normative, o, nella migliore delle ipotesi, definiti dalla letteratura
estimativa con orientamenti su larga scala come avviene nei procedimenti estimativi per
ricostruzione del prezzo; cid non toglie che gli orientamenti su larga scala possono
costituire indici parametrici da mediare con le contrattazioni reali (data I'esistenza
costante della soggettivita che comunque accompagna la ricerca dei comparativi).

L'utilizzo del criterio _di_stima col metodo sintetico-comparativo_di_dati certi che
costituisce, dungue, una_scelta generale e fondamentale necessaria ad influire
direttamente sul valore di stima.

= Cid premesso & necessario ricordare che:

il pitt probabile valore di mercato ¢ il valore cui si perviene comparando i prezzi noti del
libero mercato, condizionato dalla domanda e dall'offerta, con il bene oggetto di stima.
Questa comparazione che consente di prevedere la convertibilita del bene da stimare in
moneta permettendo cosi di determinare il “piu probabile valore”, & interamente
dominata dalle leggi che regolano il mercato immobiliare. Il valore di mercato, in questi
ultimi decenni, & stato sempre determinato quasi esclusivamente sulla base dei prezzi
storici di vendita.

La comparazione deve avvenire con atti-e documenti, come suddescritto, che siano
collocati fino a tre anni prima la data di riferimento.

La comparazione fornisce cosi il punto di incontro della domanda e dell'offerta che
rappresenta il momento della verita in quanto determina un prezzo certo in condizioni di
mercato equilibrato. Alla luce di quanto sopra, le fonti attendibili di dati certi sono:

a) le valutazioni analoghe di altri tecnici estimatori allorquando accettate dalle parti,

b) atti notarili di ultima generazione,

c) in mancanza di quanto sopra si puo ricorrere alla banca dati dellAgenzia del
Territorio ricavando le quotazioni immobiliari O.M.I. che fornisce ogni semestre i valori
medi di mercato di ogni zona.
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Nel caso specifico, la scrivente C.T.U ha preso quale riferimento i seguenti atti di
compravendita utili alla comparazione:

PER PORZIONE FABBRICATO RESIDENZIALE

v Atto notarile di compravendita di porzione di casa singola in categoria catastale A/3
con garage, in Fosso, via Castellaro. Atto stipulato nel mese di Marzo 2021 per un
prezzo medio al metro quadrato pari a € 763,00.

v Atto notarile di compravendita di porzione di casa singola in categoria catastale A/3
con garage, in Fosso, via Giuseppe Verdi. Atto stipulato nel mese di Agosto 2021
per un prezzo medio al metro quadrato pari a € 834,00.

v Atto notarile di compravendita di casa singola in categoria catastale A/3 con garage,
in Fossod, via Castellaro. Atto stipulato nel mese di Dicembre 2020 per un prezzo
medio al metro quadrato pari a € 740,00.

v Valori OMI per abitazioni civili in Fosso, zona R1 Extraurbana/rurale da € 700 a € 1050.

Premesso quanto sopra, Il valore al metro quadrato & il seguente:
€/mq. 759,25 che moltiplicato ai metri quadrati dell'abitazione 148,55= € 112.786,59=

PER PORZIONE FABBRICATO INDUSTRIALE

v Valori OMI per capannoni industriali in Fosso, zona E2 Suburbana/industriale da € 580
a €700.

€/mq. 580 che moltiplicato ai metri quadrati del capannone 406,14= € 235.561,12=

8.2.2 Fonti di informazione:
- valori comparativi tratti dalle Consultazioni del Borsino Immobiliare dei prezzi rilevati
nel periodo 2019/2022, adatti al bene in esame,
- valori OMI,
- valori d'archivio del C.T.U.

8.3.3. Valutazione corpo immobile:

Unita immobiliare ad uso residenziale al piano primo

Stima sintetica comparativa € 112.786,59=

Porzione di fabbricato industriale ad uso artigianale

Stima sintetico comparativa € 235.561,12=
€ 348.347,79=

8.4.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Poiché Iimmobile oggetto della presente
stima risale al 1974, la scrivente C.T.U
applica una svalutazione (giusto ex L.
392/1978) pari al 25%. Ai fini della valutazione
il terreno a giardino circostante il compendio
immobiliare ad uso esclusivo € considerato un

tutt'uno con il fabbricato. - € 87.086,93=

Costi per rimozione e smaltimento tetto in

eternit (mq.212,50) - £ 9.000,00=
14 -
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Spese tecniche per regolarizzazione catastale - £ 1.500,00=
Spese tecniche per regolarizzazione edilizia - € 5.500,00=
Rimozione pareti interne di partizione - € 5.000,00=
Redazione certificato prestazione energetica APE - € 500,00=
Costi di cancellazione oneri e formalita: - € 22.27074=
€ 217.490,12=
Fabbricato residenziale e artigianale
Tipologia Costo
Iscrizione volontaria 35,00
n. 4 Iscrizioni di ipoteca — giudiziale per la somma di
€ 4.319.503,00 € 21.973,74
Trascrizione pregiudizievole — pignoramento immobiliare € 262,00
Totale costi di cancellazione: € 22.270,74

8.7.7 Prezzo base d’asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova: € 217.490,12=

8 bis: Classamento energetico del'immobile:

Identificativo corpo: Unita immobiliare ad uso residenziale al piano primo.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente.

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

Giudizio di comoda divisibilita: LOTTO UNICO NON DIVISIBILE se non a fronte di elevati
costi per la separazione fisica degli impianti .

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco allegati

1. Documentazione fotografica
2. Documentazione catastale
3. Documentazione edilizia
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Risposta all’'undicesimo punto del quesito
Specificare se I'immobile & soggetto a IVA o ad Imposta di Registro

Regime fiscale della vendita: immobile assoggettato ad imposta di registro.

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta.

TRATTASI DELL'INTERA PROPRIETA' DI UNA PORZIONE DI FABBRICATO
IN PARTE RESIDENZIALE ED IN PARTE PRODUTTIVO-ARTIGIANALE
FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI PIU’ AMPIE DIMENSIONI ERETTO SU
DUE PIANI FUORI TERRA OLTRE AL PIANO INTERRATO. ESSO SI TROVA
NEL COMUNE DI FOSSO', VIA CASTELLARO, CIVICO 46 DI CUlI AL
Lotto unico n. 001 CATASTO FABBRICATI, FG.6, PARTICELLA 6 subb 11 e 14, FG. 6
PARTICELLA 6 sub 16 (SCOPERTO ESCLUSIVO) OLTRE ALLA PROPORZIONALE
QUOTA DI COMPROPRIETA SU PARTI, SPAZI ED IMPIANTI COMUNI DEL FABBRICATO
COME PER LEGGE TRA CUI GLI SCOPERTI COMUNI, PARTICELLE 6 SUB 18 E 6 SUB
20.

Diritto reale Proprietario:
staggito e quota _ ; AP0 C.F g%
di proprieta G2 A I, fresidente Fossd (Ve) via Castellaro, civ. 46 -
PROPRIETA' PER INTERO in forza dell'atto di compravendita a rogito del
Notaio Giulio Argenti di Dolo in data 29.11.2004, repertorio n. 109579/20159

N.C.E.U, Comune di Fosso

Identificativo v Foglio 6, particella 6 subalterno 11

catestlle Via Castellaro n. 46, cat. D/7, Rendita € 1.464,00, via

Castellaro, n.78, piano S1-T.

v Foglio 6, particella 6 subalterno 14
Via Castellaro n. 46, piano T, cat. A/3, cl. 5, consistenza vani
6,00, Superficie Catastale, mq. 128, Rendita € 340,86, via
Castellaro, n. 78, piano T-1.

v Foglio 6, particella 16 B.C.N.C comune ai subb 11 e 14

v Foglio 6, particella 18 B.C.N.C. comune ai subb.10, 11, 13 e
14

v Foglio 6, particella 20 B.C.N.C. comune ai subb. 10, 11, 12,
13 e 14.

Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova: € 217.490,12=

Data deposito
28 ottobre 2023

Ills:_eip&a?t_c?cl?a stima

ar|
A&
Jf-j eometra Roberta Sorato
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Agenzia del Termitorio

CATASTO FABBRICATI

Data: 19/07/2023 - n. T107697 - Richiedente: SRTRRT71P39F2418

Via Castellaro

Planimetria di u.i.u.in Comune di Fosso’

) D'i’&‘ﬁi"a’.i’:’aéi'oxi’e“ﬁfdﬁéib‘d].‘llé 7 VE0051747 da1 18/03/2004F — T

civ. 78
I
; P : ; '
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: | Compilata da:
| Venezia Sezinnk: | Betiinl Gusmzing |
| Foglio: 6 l Iscritto all'albo:
| " i | Geometri !
i Particella: & ! ;
| Subalterno: 14 \ Prov. Venezia N. 936 i
S‘chada n. 1 Scala 1:200 T
{ |
' 1
| H
+ = — “
|
1
5 = i
! = |
, L
i 7
i I |
——
T INGRESSO ] CAMERA | E i
| PORTICO _J [e] =
;_ SOGGIORNO a
©
2 W‘ .
3 - H 8 | T TERRAZZA
B i= G .
i R . —]
cuCiNA || CAMERA | |  CAMERA =
AGNO | {
| | = ‘
e = == = !

PIANTA PIANO PRIMO

H= 282
|
i
I
< !
SE |
$a
3 % |
< 0 l
|
- ]
[
I |
PORTICO 'l
L .. <
COMUNE ﬁ <E l
ml Z Q
=] a |
I é %] |
= ow
25 !
: |
|
PIANTA PIANO TERRA

1ﬁima planimetria inaui ~ H= 277

ata: 19/07/2023 - n. T107697 - Richicdente: SRTRRT71P59F2418
ofale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o

< Foglio 6 - Particella 6 - Subalterno 14>

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/07/2023 - Comune di FOSSO'(D748) -

V1A CASTELLARO n. 78 Piano T-1
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Direzione Provinciale di Venezia
Ufficio Provinciale - Territorio

£,
T8

Servizi Catastali

Data: 26/10/2023

Ora: 21:13:43

Numero Pratica: T385727
Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DE! SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale dei:
FOSSO' 6 6
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
10 via castellaro 52 S1-T LABORATORIO
ik via castellaro 46 S1-T LABORATORIO
12 via castellaro 44 il MAGAZZINO
13 via castellaro 52 T-1 ABITAZIONE
14 via castellara 46 T-1 ABITAZIONE
15 SOPPRESSO
16 wia castellars 44 T B.CN.C. (CORTE%ECSMUNE Al SUB. 11
17 via castellaro 44 T B.C.N.C. (CORTE)ECSMUNE Al SUB. 10
- . B8.C.N.C. (CORTE) COMUNE Al SUB.
18 via castellaro 44 T 10, 11,13 E 14
MANUTENZIONE E VENDITA
19 via castellaro 54 T-1 MACCHINE PER UFFICIO CON
SCOPERTQ ESCLUSIVO
: B8.C.N.C. (CORTE) COMUNE Al SUB.
20 via castellaro 44 T 10, 11,12, 13 E 14

Visura telematica







DE ROSSI MANUELA <manuela.derossi@agenziaentrate.it> 2/8/2023 11:31

A soratoroberta@libero.it <soratoroberta@libero.it>

Buongiorno.

Le allego gli unici contratd di locazione rinvenuti.

ENTRAMBI NON SONO PIU" IN VIGORE.

Il n.9982 durava dal 2015 al 2019 e NON E’ STATO PROROGATO.

Il n.411 durava dal 2013 al 2017 ma fu risolto in anticipo nel 2015.
Ad oggi, pertanto, NON risultano in essere contratti di locazione.
Ricevera riposta via PEC,

saluti.
MDR.

locazione 9982.pdf (2 MB)
= locazione 411.pdf (3 MB)
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Comune di FOS550
Citta Metropolitana di \/en

; Flazzale Marconi, 3 - 30030 Fosso (VE), tel. 041 wL
SR pl.eC GA1280271 - aMail: amministraz w)n
lun - mer - ven: 10.00 - 13.00 mart - giov: 8.30 - 13.

Settore Demaografico
Ufficio Anagrafe

Certificato Storico di Residenza
Visti gli atti anagrafici della popolazione residente,

S1 CERTIFICA CHE

C.F MRS s

atto mancante

" ISCRITTO NELL'ANAGRAFE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE
DI QUESTO COMUNE

con abitazione in Via CASTELLARO num. 46

Variazione della Residenza

Iscritto per Immigrazione da MONCALIERI 1| 24/02/2005 in Via CASTE LLARQO num. 6

Si rilascia il Certificato certificazione rivolta alla Pubblica Amministrazione ai soli fini delfa verifica dei dati
anagrafici.

FOSSO', li 17/07/2023 L'UFFICIALE D'ANAGRAFE
i.to Federica Beda
(firma autografe wmessa ai senst dellart, 3 Digs.

- . ) 39/1993)
Num. 1329 di registro

Il presente certificate non pud essere prodotto agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi (Legge di stabilita n. 183 del 12/11/2011)

Mad Kib023



Protocollec ANPR: 13670235017

COMUNE DI FOSSO

Certificato Anagrafico di Stato civile
L'ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30

Visti 3 registratli dal COMUME

Certifica che nell ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIOME RESIDENTE

Cognome@
Nome m

Risulta rato il

Atto (ASSENTE}

(C.F. HUXYNGSE2016Z210C)

Risulta Coniugato/a com‘§g§§§§§§§§F~a CONGZHANG (REPUBBLICA POPOLARE CINESE) il

11/07/2002.
Data 17/07/2022

L/ufficiale di anagraﬁe<dé&4C9HUHE DI FOSSO

RILASCIATO AI FINI DELL'’ACQUISIZIOME DUFFICID

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per usc:
SCAMBIO DI ATTI & DOCUMENTI FRA PP.AA., =~ art. 16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:
SCAMBIO DI ATTI € DOCUMENTI FRA PP.AA. - art. 18, tavella allegato 8) DPR 642/1972



COMUNE DI FOSSO

Certificato di Stato di famiglia
L'ufficiale di anagrafes

& norma dallfart, R, 30/5/1988, N.223;

3 R
visti i dati registrati dal COMUNE DI FO35S0O

Certificz cha nell’ ANAGRAFE HNAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

All’indirizzo Via CASTELLARO N. 48
Comune FOSSO (VE)

Risulta iscritta la ssguents famiglia:

Cogﬂomew

Mome ﬂ&ﬁ@ﬂ@&
nato il 44;?22;&33'11
Atto (ASSENTE)

(C.F. HUXYNG&2D16Z210C)

eI

Cognome
Nome
nata
Atto {ASSENTE)
{C.F. HUXFGY778582210H)

Cognome =i
Mome S%%
nata il EZEUTTETUe eEahsmdii-
Atto N. 35 parte I serie A - anno 2005 - Comuna di FOSSD (VE)

(C.F e

Cagnome é

Nome jEz=m
nato il Sl
a— .
Atto M. 9 parte I serie A - anno 2010 - Comune di FOSSO (VE)

(C.F. TEsdeaeo———

Cognoma-Saas="
Nome ZSsss==e

nato il

Atto (ASSENTE)
(C.F. CHNGG e ooty

Cognome EBE=
Nome ég;;ﬁ;
nata il 0T is—SaeemE TIST

Atto M, 1707 parte I serie A - anno 1991 - Comune di TRIESTE (7S}

(e

1/2




Protocollo ANPR: 1367003308

Cognom: -y

ESmm———

Nome m

- Lomung

Nowmne h‘"‘
nata il z@m = )
tta N IT serie 3

Cognome Ly
T

2315 -~ Comune di NOVENTA PADOVANA

Nome w

Atto N. 28 parte I serie A - anno 2013 - Comune di NOVEMTA PADOVANA (PD) -

O

Data 17/07/2023

L’ufficiale di anagrafe

RILASCIATO AI FINI DELL'ACQUISIZIONE D'UFFICIO

=

lato in esenzione da imposta di bollo per uso:

1
SCAMBIC DI ATTI E DOCUMENTI FRA PP.AA.

3

rt. 16, tabella allegato B) DPR 642/1972

"







AL COMUNE DI FOSSO’ Timbro protocollo g
P.ZZA MARCONI, 3 COMUNE DI FOSSO
30030 FOSSO’ (VE) - UFFICIO PROTOCCLLO

i3 4@ 4 ,'T:

Wil e o b

o 19 FEB 2016

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO e
S.CLA.N. / e A il

Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
(ai sensi dell'art. 19 della L. 7/8/1990 n. 241 come modificato dalla L.30 luglio 2010, n. 122)

I sottoscritto i)

nato a _ ey e, AR

i — S
residente a___sed prov. V& CAP 20030

in via GAJI:%M n 46 tel 256 / 20 4 34, /

e-mail __~—~ codice fiscale | HGA ! 3 A

nella sua qualita di'_PRePR [ETTIRI D

legale rappresentante della societd/persana giuridica/ condominio®

PanitalVAlIIlllII!IlIcodiceﬁscalelllIllllllillIIII
con sede legale a

Via n. tel fax

e-mail PEC,

SEGNALA

ai sensi e per gli effetti dell’art. 19 della L. 241/1990, come modificato dalla L. 30 luglio 2010, n. 122, che verranno
eseguiti interventi edilizi sulPimmobile di sua proprieta:

sitoin via_CASTE LLXED n. 48

censito catastalmente come segue:

N.C.T. foglio mappaleli

N.C.E.U. sezione ,/ foglio é mappale/i f: Q;)—: /{4
DICHIARA

ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445 sotto la propria esclusiva responsabilita e consapevole della responsabilita
penale conseguente a dichiarazioni non veritiere e falsita negli atti, come previsto dall'art. 76 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445;

consapevole, inolire, che nel caso in cui si riscontri la non veridicita delle presenti dichiarazioni, decadra dai benefici eventualmente

conseguenti al provvedimento emanato sulla base delle dichiarazioni nan veritiere;

di essere fitolare del seguente diritto® Q@?Rlér/\' _ sullimmobile aggetto
gellintervento edilizio, come risulta da apposito atto® di ConfRAUZ Hﬂ[rﬂ] QP N 'l\f,‘:iﬁ’?q avanti
notaio AW, GLuUIO  AREEMTY di Dol (yz\ in data £12. XL  rep. n.

A9 579 race. n. 20489 registrato a AJghe2A an. 984 (‘4\ e trascritto

aDOW (gl an 26209 4 [Zaok el A3. 12 . 2oty

1Indicare il titolo in base al quale il richiedente & legittimato a presentare la domanda (es. proprietario, usufruttuario o titolare di altro diritto sullimmobile oggetto
di intervento).

2 |y caso di domanda presentata da legali rappresentanti di societa o enti occorre compilare anche questa parte della richiesta.
3 \ndicare il titolo legittimante (ad es. diritto di proprietd, usufrutto o altro diritto reale ovvero un diritto personale compatibile con l'intervento da realizzare).
4 Specificare la tipologia dellatto (ad esempio : contratto di compravendita, donazione, titolo successorio, ..) e indicare gli estremi.




di essere litolare del diritto: )
Q per l'intero; ™ per la quota di 5)% fbﬂﬁzﬂp/zl m{, v

dichiara, inoltre, che sullimmobile oggetto dell'intervento :

O non sussistono diritti di terzi, ovvero

O che sull'area o sullimmobile oggetto dell'intervento sussistono diritti di terzi cosi di seguito indicati

Kche sottoscrivono in qualita di contitolari la presente segnalazione:

S ok i M M)

L o2 &dent@‘—

2) codicefiscale || {_ | | | | |t ¢ 1Ll

nato a il residente a in Via n____

3) codicefiscale| | L L ¢t bbbl

nato a il residente a in Via n___

4) - codicefiscale| | L ¢t L L 41 1L

nato a il residente a in Via n____
COMUNICA

che la progettazione e I'esecuzione delle opere sono affidate a:

PROGETTISTA:

nome _EOGENLO
via P‘ %C&ﬁgﬁ)o n. 05
codice fiscale | M Nl &! Ql Hl gl 6-31 Ll% ({IQIzlaﬁllAl
PJ‘@D MA numero &P@ EQ

cognome _ MB ME (4 IZ7A
, v o9

con studio in_ AT cap 35125

cel. 308/33 14 11D

della provincia di

tel fax

albo professionale Ez O[T
s <

e-maﬂﬁ,ﬁﬂwmqmdiqwﬂ_@ﬂ'— PEC
<

]

DIRETTORE DEI LAVORI:

cognome iNE H [ Vébi M@T) nome

con studio in CAP. via n.

tel fax cell. codicefiscale | L ] L b1 1 1 111 N

albo professionale

e-mail

delia provincia di

PEC

numero




DITTA ESECUTRICE DEI LAVORI:

Denominazione E'AILMN LO(E//: N Zl l\(/-s fn{)%fA 177' Dy L/ZQL/}C/E /N- /‘7’5/‘]’/ L/E“ ‘4(.’!9 //‘/;3

sede legale a__ (AL 7‘7-06[’:/1'({4 VK CAP FeoAo via COENLO 0 &5
tel fax e-mall pec_ba Mo ven @ pec | 07_
Piva L 1104344129 LH conmse. (BILD LM Z 8214603451

Che i lavori inizieranno il

Il sottoscritto prende atto della relazione tecnica di asseveramento e degli elaborati progettuali a firma del progettista
incaricato e dichiara di essere consapevole che la presente Segnalazione Ceriificata di Inizio Attivita ha validita tre
anni dalla data di presentazione.

I sottoscritto dichiara, inoltre, che la realizzazione delle opere edilizie in oggetto non comporta la violazione di diritti
di terzi o condominiali.

Elezione di domicilio per recapito comunicazioni:
HEtt iz EVGENTD
via £ fmgcp/;ﬁ RO . civico_ OB _
Telefono 328 1 3314 1457 Fax ___J e-mail @d(ﬂﬂ/)/rr). h’lﬁﬁ(’ﬁ?;/é’/&@?,mm 2 @y

Fosso, li

Il titolare della segnalazione

Altri contitolari X

Informativa ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs. 30/6/2003 n.196 (Codice in materiq di protezione dei dati.perspnali): | dati
personali riportati sono prescritti dalle vigenti disposizioni ai fini del procedimento in oggetto e verranno utilizzati, anche con
strumenti informatici, esclusivamente a tale scopo.



PARTE RISERVATA AL PROGETTISTA

Il sottoscritto progettista dell'intervento di cui alla presente segnalazione certificata di inizio attivita, come sopra
generalizzato, in qualita di tecnico abilitato alla progettazione e di persona esercente un servizio di pubblica necessita,
redattore degli elaborati grafici e tecnici allegati alla presente segnalazione, consapevole della responsabilita penale
che con la presente dichiarazione assume per dichiarazioni mendagi e falsa rappresentazione degli atti, ai sensi degli
articali 359 e 481 del Codice Penale e dell’art. 19 - comma 6 - della L. 7/8/1990 n. 241, come modificato dalla L.
30/7/2010 n. 122

esperiti i necessari accertamenti e sopralluoghi nellimmobile sito in Via ‘(,,A'E@_/,yfr@c I 4@

n. f@“ e costituito da n. unita con destinazione d'uso _ﬁ@-ﬂ(ﬁrﬁﬁiﬂi’g

censito all' Uficio Tecnico Erariale di Padova: N.C.T. R.: foglio mappali

N.C.E.U. : Sez. // Foglio & mappali & ._C[/i,'\ ////
Tessuto P.I. :

dichiara che di progetto le opere consistono in:

Indicazione degli interventi edilizi (NB si tratta degli interventi edilizi gia soggetti a DIA ordinaria. Elencazione esemplificativa)

D Manutenzione straordinaria che non rientra nell'attivita edilizia libera di cui all'art. 6 comma 2 lett. a) del DPR 380/2001;

D Restauro e risanamento conservativo;

ﬂ Ristrutturazione edilizia “leggera”, che non rientra nei casi previsti dall'art. 10 comma 1 lett. c) del DPR 380/2001. Tale intervento non

deve determinare aumento di unita immobiliari, modifiche di volume, della sagoma, dei prospetti e delle superfici, e, limitatamente agli

immobili compresi nelle zone territoriali omogenee A (art. 2 DM 2/4/1968), non deve modificare la destinazione d'uso. Pud essere
eseguilo anche mediante demolizione e fedele ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma dell'edificio preesistente (art. 3 comma 1
lett. d) DPR 380/2001);

Recinzioni, muri di cinta, cancellate;
Pertinenza di volume non superiore al 20% del volume dell'edificio principale;

Eliminazione di barriere architettoniche che non rientra nell'attivita edilizia libera di cui allart. 6 comma 1 lett. b) del DPR 380/01;

Variante al permesso di costruire/dia alternativa n. del che non incide sui parametri urbanistici sulle
volumetrie, non modifica la destinazione d'uso e la categoria edilizia, non altera la sagoma e non viola le prescriziont contenute nel
permesso di costruire (art. 22 comma 2 del DPR 380/2001);

oococgo

a Opere in corso d’esecuzione (c.d. DIA tardiva) art. 37 comma 5 del DPR 380/2001;
(]

Impianti di produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili, secondo le specificazioni contenute nella Parte Sec.onda del DM del
Ministero dello Sviluppo Economico del 10/9/2010 ( in GU - serie generale - n. 219 del 19/9/2010) che ha approvato le Linee Guida per le
autarizzazioni degli impianti alimentati da fonti rinnovabili;

U Aitre

DESCRIZIONE SINTETICA DEGLI INTERVENTI EDILIZI:
1l sottoscritio progettista dichiara che l'intervento edilizio consiste in:

1 [hBoARRID PaR DF (b M £
? .. . . ‘(' ) v

: (BT0 _RIS(ABEATT
allz DEGIRATA LB ~
b o - % BACM o2 o SPotithTDLO Agl
Dpofilty [EncE = DAgaze 10 Coutd o Lol 172254




DICHIARA

che l'ultimo stato autorizzato & riferito alla licenza edilizia/concessione/permesso di costruire/denuncia di inizio attivita n.
‘ZQr\Q ['écl”gz‘i del 20.06. 2003 (specificare il tipo di provvedimento)® QIW"IZJ O /’dégﬁl O AP
: ; Py a : : ’ - A 3 D A
Inoltre, dichiara di aver accertato che {'immobile in o etto®: Uggb’ / /Y"QUJW?/ . E/Q/J'l Qfﬂ]/’y/é’ ng LML@J/CYQ
90N o i NAL E U [Gd AN
Jn non & assoggettato alle dispasizioni di cui al D.Lgs. 42/2004 (Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio) , ovvero

e assoggettalo alle disposizioni di cui alla Parte Seconda del D.Lgs 42/2004 (Disposizioni in materia di Beni Culturali) e allega copia del
parere della Soprintendenza prot. in data, 3

U e assoggettato alle c_!isposizioni di cui alla Parte Terza del D.Lgs. 42/2004 e a tal fine precisa di aver gia ottenuto l'autorizzazione
paesaggistica O ordinaria O semplificata n. in data 5

ASSEVERA

o chele opere, come ra_ppresentate negli allegati elaborati di progetto, sono conformi agli strumenti urbanistici approvati ed
adot‘tati, ai regolamenti edilizi vigenti, e alle altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia e, in
particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie;

o la veridicita dello stato dei luoghi, come rappresentati negli elaborati tecnici relativi allo stato di fatto, anche con riguardo alla
destinazione d'uso;

° cihtla1 il progetto delle opere previste nella presente segnalazione certificata inizio attivita & completo di tutta la documentazione
richiesta

Fosso, li Firma e timbro del progettistal G UZ 3™
P ;—\\\:f’/,-— 4:2\
) /, — e /" ~atiegio (\;’ %
e AP 1 £ Collegl® N\l
/%7/ ) puio /,}/ s e[ aa oot Vo
?,/4. [ // \ 5\ Prov gy v vn;}
i v el YRR g
AVVERTENZE IMPORTANTI: ! AN /
1. i presente modello, compilato in ogni sua parte, va presentato in duplice copia. Al momento della presentaZ|nﬁé,suna“c9.eia_'§*

s s § " 2 ET —— " — s 4 3 L
della SCIA, da cui risulta la data di ricevimento, verra restituita al richiedente a cura dell'ufficio e dovra essere co servata-in
cantiere, unitamente all'elenco di tutta la documentazione presentata a corredo del progetto. Tale documentazione, in quanto
costituisce il titolo edilizio, sara esibita in caso di controlli sull'attivita urbanistico edilizia.

2. Documentazione da allegare obbligatoriamente :
o {utti gli elaborati progettuali previsti dal vigente Regolamento Edilizio (articoli 35, 36 e 37) per la presentazione dei progetti in
relazione a ciascun tipo di intervento ed al Tessuto di P.L;

o 1tutti i pareri delle Amministrazioni preposte alla tutela dei vincoli ambientali, paesaggistici e culturali (es. parere
soprintendenza archeologica, parere soprintendenza beni culturali, autorizzazione paesaggistica).

« 1utte le autacertificazionl (dichiarazioni sostitutive di certificazioni art.46 DPR 445/2000 e dichiarazioni sostitutive dell'atto di
notorieta art. 47 DPR 445/2000), che attestano la presenza dei presupposti di legge per la realizzazione dell'intervento edilizio e
che il privato ha gia autonomamente acquisito (es. la qualifica di imprenditore agricolo a titolo principale, la sussistenza del
certificato di prevenzione incendi ecc.).

o la documentazione prescritta dall’art. 90 - comma 9 - del d.lgs. 9/4/2008 n. 81 come modificato dal d.lgs. 3/8/2009 n. 108, riferita
all’impresa esecutrice con dipendenti e/o ai lavoratori autonomi, anche se privi di dipendenti : A) il documento unico _di
reqolarita contributiva (c.d. DURC); B) copia della notifica preliminare all’Unita Sanitaria Locale e alla Direzione Provinciale del
Lavoro di cui all’art. 99 del d.lgs. 81/2008, se dovuta; C) una dichiarazione di aver verificato la documentazione prevista dalle
lett. a) e b) dell’art. 90 del d.lgs. 81/2008 .

« un elenco completo, in duplice copia, della documentazione presentata a corredo del progetto.

» Documento d’identita in corso di validita del dichiarante.

» Ricevuta del versamento dei diritti di segreteria pari a €80,70. Il contributo puo essere pagato tramite ccp n. 13734306 intestato
a COMUNE DI FOSSO’ — SERVIZIO DI TESORERIA o in alternativa, tramite bonifico bancario presso la BANCA POPOLARE
FRIULADRIA SPA Sede legale: Via XX Settembre 2 — 33170 PORDENONE Sede operativa: Piazza Tombolan Fava 17 — 30039
STRA sul conto corrente bancario IT 92 S 05336 36340 000046677694.

3. Lattivita edilizia puo essere iniziata dalla data di presentazione della SCIA. In caso di carenza dei presupposti e dei requisiti
{'amministrazione comunale puo adottare, entro 30 giorni dal ricevimento, provvedimenti di divieto di prosecuzione dellattivita

e di rimozione degli effetti dannosi. In caso di dichiarazioni false o mendaci i provvedimenti possono essere adottati anche
dopo i 30 giorni.

5S¢ indispensabile indicare con precisione tutti gli estremi del titolo abilitativo, precisando  se si trafta di Dia, permesso di costruire, condono, licenza
edilizia o alfro.
6 occorre barrare, alternativamente, le ipotesi di seguito indicate



PARTE RISERVATA ALL’UFFICIO

ZONA DI PI VIGENTE

ZONA DI PI ADOTTATO

Q Effettuato controllo documentale in data

U Effettuato sopralluago in data

4 invito ad adeguarsi in data

U pivieto di prosecuzione atlivita ;

prot.

prot.

a Altro

ANNOTAZIONI:

Fosso,

Responsabile istruttoria







SCHEDA PATI COMPPA\/ENDITA
[007487/2021]

10m111e1!12b17s0urce=apiv3ss

12.053251&z2=19&=m&hl=it- ‘3843674,12.0533864,0a,73.7y.901/d3

source=apiv3)
Lcmudme 45 ’384304Q7a 1\1 ' Longnudme ‘20 ’325088’912
lndlrlzzo Vl»« CA I[,AF&O Snc V i ‘ Anno 20.__ Mese u.
Irm,:'r bne mcupn(urc Jo'l CJTUbTO[I
» Numero d| reg!stro pClI’fIC0-|VC;I;e 00748: /’)uZl
Superfcne Cé:mmerclcxle 220 10 m? ! - .Erez..zo: 168..600 €
_ o Prezzo medl; :/63 €/m > I
- Consmtenza» - T S Ccregonc Hom
- benore B‘; lC 7 T - Zor\c OMI Bl - R Quolo L*"OJGW;
‘ - ACoAmsrenzu 22 mq- T N Caleg;l_c COo
| SeftorePER - zoeoMm ' Quoie: 10000%
B - - Superﬂme sﬂmotc 74,‘_0 m~ -
...... SR Consmenzo jOB m,q o sl o G [ ‘C‘c"ﬂerg;ﬂé;p‘oau- erfime 27 ;
Se;k;ré RLS o - Zonc OMI Bl o 7 Quota: lGdCO%
o - Superﬂue shmctc ?OS C"l m? - -

Hai a disposizione le informazioni necessarie per completare il comparabile? Allora puoi inserirlo nel database cliccando sul tasto

softtostante, in modo da poterlo utilizzare nell'eMCA ed averlo sempre a disposizione nel tuo archivio.

Completa il comparabile

" Maggion informazicnt sono dettagliate sulla nostra neia matodologica (/legalmoia_metodologica)

|
|
{
i




SCHEDA DATI COMPRAVENDITA =
[023504/2021]

10m1¢1e1112b1 ?sougce=
82017,12.06499482=
IT&gl=US&mapclient=apiv3)

Latfitudine: 453820173 N l i Longi-t'\;nc;iﬁe: 12.0649044E>
‘-Ind‘i;izrz;’\-/l;\‘VGIUSE}.DP'E VERVDFI 23 . v 7 AnnoEOZ1 R Mesé;S
..... - - ‘l‘r'ﬁpossib{le recuperoféﬂoti cc;?o;r'.cxl‘i . - B
_ 7 “'I\Vlu;nerg;i—iyr;g‘istrov ;cvrricélcre: 053;604./2'0217 7
éuperfivcle Coﬁrﬁercicle':lQéJéO.mz. - S Prezzé:>105.0d0€
 Prezomedio 834 € | -
 cosewelma | Comgorecs
L Seftore: PER Zona OMI: BL i Quoto lOOOO%
B T superfcie stmata 1080
‘ Ccommemasma 0 Coegoriacs
“etoems | zoaomm | GQuoa 10000%

Superficie stimata: 116,00 m?

Hai a disposizione le informazioni necessarie per completare il comparabile? Allora puoi inserirlo nel database cliccando
sul tasto sottostante, in modo da poterlo utilizzare nellleMCA ed averlo sempre a disposizione nel tuo archivio.

Completa il comparabile

" Maggiori informazioni sono dettagliate sulla nosira nota metodologica (/legalinota_metodological.



SCHEDA DATI COMPR/—\\/ENDWA ’.-._‘ !
[026708/2020] :

Longnudme 12 \160%4329 £

lnd|r|zzo \’IA CASTEL ARO L’.J/ Anno ZU?O ’ Mese u

!moossxbtla racuperf're dcm cc!osroh

l\umero di reglsrro pomcolore 026708/2040
Superﬂcse Commercxcle 139 22 m2 ! Prezzo: 103.000 €

Prezzo medxo 740 €/m2

Consnstenzc 17 me i Coregono COé
Seﬁore PtQ ' Zonc OMI 81 Quoro lOO 007

Superflme shmofc 18 /O m?

Consrsrenzu b 5 vani Cotegoncz AOS
Seftore: RES B Zoncx OMI 81 R Quoto lOO OO°/

Superﬂcue snmotc 129, 8/ m?

Hai a disposizione le informazioni necessarie per completare il comparabile? Allora puoi inserirlo nel database cliccando
1 5 ape 1l . & —

| sul tasto sottostante, in modo da poterlo utilizzare nelleMCA ed averlo sempre a disposizione nel tuo archivio.

|

]

| Completa il comparabile

!

Moggxon informazioni sono deltagliate sullo nosira nofa metodologlco E/legol/noto me!odologlco]



TitroviiniHome / Servizi / Bancadatidelle quotazioni immebiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1

Provincla: VENEZIA

Comune: FGSSO'

Fascla/zona: Extraurbana/ZONA RURALE SUD
Codice di zona: R1

Microzona catastalen: Q

Destinazlone: Residenziale

Valori
Valore Locazione
Mercato (E/mgx
(€/mq) mese)
Stato Superficie
Tipologia conservativo  Min Max {L/N) Min Max
Abitazion NORMALE 700 1050 L
civili
Abitazioni _
. Ottimo 1000 1300 L
civili
Abitazioni di
tipo Ottimo 1000 1250 L
economico
Abitazioni di
tipo NORMALE 700 1000 L
economico
Ville e Villini Ottimo 1000 1300 L
Ville e Villini NORMALE 700 1050 L

»  LoSTATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quelle pit frequente di ZONA
«  llValore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N} ouvero Lorda (L)
» Il Valore di Locazione & espressa in Euro/mg per mese riferito alla superficie Metta (N} ovvera Lorda (L

Superficie
{L/N)



Titroviin:Home / Servizi /  Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1

Provincia: VENEZIA

Comune: FOSSO'

Fascla/zona: Suburbana/ZONA INDUSTRIALE
Codice di zona: £2

Microzona catastale n.: 0

Tipologla prevalente: Capannoni industriali

Destinazione: Produttiva

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) {€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo  Min  Max  (L/N) Min Max {L/N)

Capannaoni

) . OTTIMO 580 730 L
industriali

»  LoSTATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quelia pid frequente di ZONA

« |lValore di Mercato & espressa in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (M) ovvero Lerda (L)

«  Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sano stati oggetto di rattifica.
«  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativa il diverso apprezzamento del marcato secando lo stato canservativa

»  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /5 & da intendersi riferito alla posizione cornmerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

»  {lValore di Mercato & espresso in Euro/mag riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
s Il Valore di Lacazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (M) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia 2 indicato la stato di conservazione & manutenzione che pud assumere i seguenti valori;

* Ottimo
¢« Normale
«  Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi came deliberata dal Cormnune ai sensi del D.PR. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca






