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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile - Ufficio Esecuzioni [mmobiliars

1l giudice, dott. Giuseppe Sicilia
csgrminata la documentazione del procedimento n. 222409 RGAC;

calutste |= caratteristiche dei beni oggetto della procedurn esecutiva e rilenuto opportuno disporre la
vendita dei beni sottoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis cp.c. - non ravvisandosi
P'esigenra di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art, 591 his co. 2
C.pc- © SENZa INCANIo, non apparcndo probabile che !'espenmento di vendita effetiuato con tale ultima
modalits possa portare ad una aggiudicazione ad un prezeo superiore della meth rispetto al valore del
Sene. come determinato dall'esperto ai sensi dell’art. 568 c.p.c.. {art. 569 ¢.p.c.);

semuto comto che a far tempo dal 10.4.2018 fuite le vendite che saranno disposte nelle procedure
ececutive. anche rispetto a procedure gia pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno
svolgersi secondo modalith telematiche ai sensi del novellato art. 569 c.p.c. , salvo che non si evidenzing
pecaliari ragioni che inducano a riteners che quests modalith sia pregiudizievole per I'interesse dei
erediton ¢ per il sollecito svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame Non SONO SMErSE NE SON0 SLAle ProspEmate dai creditort ragioni di
oregindizio per 1'interesse dei creditori ¢ per il solleciio svolgimenta detlta procedura;

stenuto di adottare il modello della vendita sincrona misia regolato dall‘art. 22 del Decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che
su supporto analogico {secondo l¢ modalith che saranno meglio specificate in prosiegun) ¢ dispone lo
svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerentd telematici che partecipanc in vin
welematiche e gli offerenti su supporto analogice che partecipano di persona o 4 mMezzo avvocato delegato
poiché in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina ¢ opportunc favorire una gradualivy
sl abbandono delie vendite tradizionali;

visti gli artt. 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c;
DISPONE
g vendita senza incanto degli immobili oggeto della predetia procedirs;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto deila procedura esecutiva ¢ ritenuto oppartuno disporre la
vendita del bene con delega al professionista ex art. 391 hise.p.c. . econle modalitd telematiche richieste
dall’art. 56% c.p.c.;

DELEGA
per |c opetazioni di vendita il professionista gia nominato Avy. Aldo Filicettis;
NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nelle Convenzionz per I Integrazions del protocollo
d'intesa dei servizi di pubblicitd per le vendite giudiziarie sottoscritia il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosertza ¢ la societd Edicom, la societa Ediservice Sr.l, facente parie della rete d'imprese Gruppo
Edicom, societd iscritta nel registro di cui agh art. 3 8s DM, 322015 con il sito miernet




R

www ssravirmnale it PDG d'iscrizione n. 3 del 04082017, E fatta salva la possibilith per il delepato d
indradusre societa diverse da guella antorzzan nella presente ordinanza, qualora le stesse consentano &
offmre & pantd di condizioni, economiche ¢ di supporto al professiomsta, un servino sensibifmente
mughiore ¢ pill conveniente per la procedura,
FISSA
il termine finale per espletamento delle attivita delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese. arco
di tempo in cui il professionista delegato dovred curare 1'espletamento di quattro successive tomate &
vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fine al limite di un quano. In particolare,
rispetto al caso di specie, il delegato effetreri:
a) Lin primo tentativo di vendita al prezzo ribassato del | 0% rispetto al tentative precedente;
b) Un secondo tentative di vendits & prezzo ribagsato del 10 % rispetto al tentativo precedente;
¢) Un terzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del 10 % rispetio al tentativo precedente;
d} Un guarto tentativo di vendita a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo precedente.
DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termune o di mancata vendita nonostante |
fuattro tentativi espletati, il professionista informi il giudice restimendogli il fascicolo; in caso di vendita,
invece, il professionista Delepato trasmetta @ questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decrete dovrd essere allegato, se previsto dalla
legge, 1] vigente certificato di destinazione urbamstica dell immobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza mofivata in al
SEns0;
STARBILISCE
il versamento in favore del professionista delegato m sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227715 di un acconto di
eura 70000 quale anticipo su compensi, disponendo che 1 crediton gl versino entro trenta giorni dalla
richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento 1l professionista delegato potrd
senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine alla eventuale
dichiarazione di improcedibilitd dell’esecuziome;
RISERVA
di disporre 1l versamento di ulterion anticipi ad istanze del professionista delegato: in particolare, nel
caso di esaunmento del fondo spese il professionista delegate provvederi & segmalare al giudice
dell’esecurione tale circostanza nel termine di giorni 15 depositando un®analitica relazione sulle somme
spese, al fine dell’adozone da parte del gudice dell’esecurione der necessan provvediment per la
continuazions delle attivith di vendita,
STABILISCE
altresi, 1l versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanto stabilito a titolo di acconto, di
eura 2,000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata a quatiro esperimenti i
vendita, considerandosi |'importe € 380 = jva per esperimento, stabilito nella convenzione inteprativa
stipulata tra Trbunale di Cosenza ed Edicom 11 1804 2018, pacchetta B, all. 1), nonche di un ulteriore
acconto, finalizzato a sosteneére 1 cos per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di €

di mancata effettuazione della pubblicith per 1'omiesso versamento delle indicaie somme, si procedera si
sensi dellart.631 &is cpe. L'impono del fondo spese polrd essere successivamente sumentato di € 600
quilora il delegato dovesse segnalare "opportunita che venga disposts anche la pubblicitd tramite
quolidiani, come 51 dird ffra. Quando le parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il
contnibuto per la pubblicazione ¢ prenotato a debito, & norma e per gli effetts delle disposizioni del DPR
1152002, Al pagamenio del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provveders
il professionista delegato attraverso 1] fondo di cui al precedente punto. 1l professionista delegato €, a tal
fine, autorizzato, ove occomente, & munirsi di carts di credito idonea ad cseguire operazioni on line. In
particolare, il professionista delegato potra scegliere le modalird operative pil comode, purché lu carti sia




Y
unpiegata per il solo pagamento del contributo di pubblicazione ¢ oneri connessi e sia reso agevole il
controllo tra 1"estratto conto detla carta ¢ i pagamenti dei contnbuti che 81 assumeranno eseguiti;
POME
gli oneri economici necessar alla pubblicits a canco anticipato provvisorio delle parti costituite in solido,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme aghi ausiliari della pubblicit
impedird | relativi adempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutata la eventuale mmprocedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionisia delegato domanders all 'atiore in divisione di procedere al
versamento del doveto entro 30 giorni dalla richiesta; in caso di inadempimento, . 1l professionista
delegato richiedera il pagamento i detto fondo alle alire parti costituite, inviando loro specifica richiesta,
assegnando loro termine di 25 giorni per provvedere al versamento e specificando espressamenie le
modalith di versamento. In caso di mancato versamento nel termini indicat, il delegato dovrd inviare un
sollecito assegnando un ulteriore @ perentorio lermine di 15 giomi per 1] versamento del fondo spese
decorso il quale non sard pin possibile accettare 1l versamento.
A ciascuna altra parte sard inviata richiesta del pagamento dell™intero fondo spese ¢ sara cura del delegato
provvedere ai rimborsi pro quota qualora pitt creditori adempiano al versamento richiesto,
DISPONE
che il professionista delegato entro il terming di 5 giomi dalle comunicazione della nomina (qualora non
gid presente in udienza), o dall"udienza (se gia eventualmente presente nella qualita di custode):
- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un ¢/c {con anche operativita on line, cd. home
banking e senza vincolo all'autorizzazione del GE) inmtestato a “Trib. CS - Proc. n. .../
R.G.E I{+cognome del delepato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura
delegata
. Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC ¢ con ogmi altro mezzo utile ad
assicurare la pin rapida conoscenza, la sua nomina ¢ —allegando la presente ordinanza- lo inviti a versare
sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o gssegno consegnato al delegato {con indicazione
eapressa delle modalitd di versamento), le somme poste a soo carico con la presente ordinanza, come
sopra specificate;
ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in ndienza,
non append risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi

a trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare lo stesso
al debitore;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivity delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professiomsta provveders preliminarmente;

- a verificare la comspondenza tra il dintto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello
risultante dagli atii, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i@ dati
riporati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione: nel case in cui risultino
difformith ovvers i riléving alin creditor seriin cul sin stata omessa o notifics dell"svviso
previsto dall*ant. 498 ¢.p.c. il professionisia ne informerd quesio giudice;

- a redigere il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexier d.l. 1% otiobre
2012, convertito dalla L 17 dicembre 221. come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito in L 30 givgno 2016, n. 119

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignoreti ncadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;

- a controllare lo stato di diritto 1o cui 8 trovano gli immobili. la destinarzione urbamistica del
terrend risultante dal certificato di cui allart. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cui agli articoli 17 e 40 della eitata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

- adeterminare il valore dell 'immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;



- & redigere, entro ottantacingue giomi dalla comunicazione del presente provvedimento, 1'avviso
di vendita, contenente le seguenti indicazioni:
a) matura dellimmobile ogpetto dells vendits e ciod il Comune di cui gi trova, i beni e dintti
immobiliari che s1 pongono in vendita ¢ | dati catastali;
b preeeo base dell’immobile e 'aumento minimo per ogni offerts nel caso di gara;
¢} avvertimento che gli oneri tributari ¢ le spese dell’attivita del professionista: che il d.m. 15
attohre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicale tempestivamente e
dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezeo;
d) indicazione del sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il nome il
recapito telefonico del custode;
) precisazione del numeros di lom;
f) termine non inferiore a centovenii giomi e non superiore a centosessanta entro il quale
possono essere propeste offerte d’acquisto al sensi dell’an. 571 cp.c;
) modalita di presentazione dell offerta analogica e di quella telematica; luogo di preseniazione
delle offerte analogiche stabilito dal gdice; modaliti di prestazione della cauzione 2
ammontare della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra
gli offerenti (tale luogo, in particolare, dovr coincidere con lo studio del professiomsta avvero
dell'associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con
la sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piano V1, presso Palazzo dell"ufficio del giodice di
Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicom); dmscipling generale della gara
stuceessivaalle offerte;
h} precisazione che, al momento dell'offerta, 1'offerente deve dichiarare la residenza o cleggere
il domicilic nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazion
verranno fatte presso la cancellerin;
i} specificazione che tutte le aftivita, che, 8 norma degh articeli 571 e seguenti e.p.c., devono
essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’escouzione, o a cura del cancelhiere o del
giudice dell'esccuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studie ovvero
nel luogo indicato nell ordinanza di delega.
Nell'ondinanza dovranno essere omesse le generalita del debitor e dati identificativi di esso.
Mel predetto avviso dovrd essere:

- imdicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all"art 30 del westo unico di cul al d.P.R. 6 giugno 2001, n, 380, nonche le
notizie di cui all’art, 46 del citato testo unico ¢ di cui all’art, 40 delta 1. 28 febbraio 1985, n, 47,
e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, wle da determinare le nullita
di cui all’art. 46, co. | del citato testo unigo, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata | 28
febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
- precisato che per gh immobili realizzati in viclazione della normativa urbanistico-edilizia,
I'aggiudicatario, potré ricomens, ove consentito, alla disciplina dell’an. 40 della |, 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del A P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatio € di diritto in cui 1 beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di eui al d.P.R. 6 pingno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive: che |a vendita & 4 corpo @ non a Misura;
che eventuali differenze di misura non potranno dar luogoe ad alcun risarcimento, indeanitd o
ridurione del prezzeo;
- indicato che la vendita forzatn non & soggpetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né potrd essére revocata per alcun motivo, che, conseguentemente,
I'esistenza di evenmtwali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, onen di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
nacessitd di adeguamento di impianti alle lego vigenti, spese condominiali dell*anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsias: motive non considerati, anche se



peculli e comungue non evidenziati in perizia, non potranng dar luogo ad aleun risarcimento,
mdenniti o riduzione del prezeo, essendosi di cid tenuto conte nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:
a) 1'immobile viene vendutp libero da iscrizioni ipolecarie ¢ da trascnziom di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cuma e spese della procedura;
b) se l'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberaxione
dell’immobile sard attuaty, salvo espresso esonero, o cura del custode giudizianio;
¢) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a canco dell’aggiudicatario,
d) I'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all'avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati,

DISCIPLINA DELLA YENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed i contenuti futti previsti dagli artt, 12 ¢ seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 20135, che di seguito si riportano;

Art. 12

Modalita i presentazione dell'offevia ¢ dei documenti allegari
I. L'afferta per la vendila telematica deve contenere;
a) i dati identificativi dell'offerente, con Uespressa indicazione del codice fiscale o della partita VA,
b) Mufficio givdiziaria presso il quale pende lo procedura;
) anne @ il numero di ruole generale della procedura;
d} il mumero o altro date identificative del oo,
e} fa descrizione del bene;
1) lindicazione del referente della procedura;
) la data e Vora fissata per Uinizio delle operaziont di vendita;
it il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si trafti di domanda di parfecipazione
ali‘incanio;
i) l'importo versato a titelo df couzione;
1) la data, 'orario ¢ i mamero di CRO del bonifice effetmato per il versamenro della cauzione,
m) il codice IBAN del comto sul guale @ stala addebitata o somma oggetto del bonifico di cul alla letiera
l;
i} Vindivizzo della casella di posta eletironica certificata di ewi al comma 4 o, in allernativa, quello di
cui al comma 5. willizzata per trasmettere lofferta e per ricevere le comunicazioni previsie dal presente
regodamento;
al leventunle recapito di lelefonia mobile ove riceverg e comunicaziond previsie dal presente
regolaments,
2. Quandeo l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e won risulti attvibuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rifasciaro dall'awtoritd fiscale del Paese di revidenza o, in mancanza, un
analoge codice identificativo, guale ad esemplo un codice & vicirezza soctole o un codice fdentificarive.
In ogni case deve exsere anlepasio (f codice del paese assegnante, in conformila alle regole tecniche di
cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell International Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrara mediante un software realizzato dal Ministers, in
Sforma di documento informatico prive di elementi attivi e in conformita’ afle specifiche tecniche df cul
all'articolo 26 del presente decreio, 1l software di cul al periodo precedente é messo a dispogizione degli
inferessaii da parte del gestore della vendita telematica ¢ deve fornive in via awtomatica | daii di cui al



comma [, lettere b), o), d), €), ) e g), nonehé § riferimenti def gestort del servizio di posta elettronica
cerfficata per la vendita telematica iscrinti a norma dell‘articolo 13, comma 4,

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la caselia df posta elestronica certificata per fa vendita telematica. La
trasmissione yostituisce la firmo efettronica avanzata dell'offerta. sempre che Uinvio sia avvenuto
richiedendo la ricevata complela di avwenuila consegma di owi all'articolo 6, comma 4 del decreta def
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. &8 & che il gestore del servizio di posta elettronica
cerfificata artesti nel messaggio o in un sug alleparo di aver rifasciate le credenziall di accesso in
confermitd a guanto previste dall'articale 13, commi 2 ¢ 3. Quanda 'afferia é formulata da pli persone
afla stexsa deve essere allegata la procura rilaseiata dagll altr offeventi al Hiolare della caxella di posta
eletiranica certificata per la vendita telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell'anto pubblice o
delia scrittura privaia aulenticata e puc esseve allegaia unche in copla per immagine,

5. L'afferta. guando ¢ sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmiessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva del requisitl di cur all‘articolo 2, comma 1, lettera n).

M applica il comma 4, lerzo periodo, ¢ la procura @ rilgsciata @ colui che ha sottascritio Vofferta a
norma del presente comma,

8. [ docwmenti sono allegati all'offerta in forma di docwmento informatice o di copla informatica, anche
per immagine, privi di elementi artivi, [ documenti allegan sono cifrati mediante it software df cui al
comma 3. Le modalita di congiunzione medianie sirumeny! informatici deli'afferta con | documenti alia
stessa allegati sone fissate dalle specifiche teeniche di cul all'articolo 26,

Art. 13

Modalita di traxmissione dell“offerta
{. L'afferta e i documenti allegati sano fnviati a un apposiio indivizzo df posta eleftronica certificata del
Ministern mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’articofo 12, comma [,
lettera n).
2. Cigscun messaggio di posta elettronice certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, lattestazione del gestore della casella di posia eletronica certificata per la vendila elematica
di aver provwedito al rifascio delle credenziali previa identificazione del vichiedente a norma del
presenfe regolamento,
3. Quando lidentificazione € esegwita per via telematica, la stessa pud aver luoge mediante lo
trasmisyione al gestore i cui af commi | di ung copia informatica per immagine, anche non gotfoseriiia
com jirma elettronica, di un documento analegico di identita del richiedente. La copla per immagine ¢
privia di elementi atiivi ed ha § formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26,
Ouando 'sfferente non dispone di un documento di identitd rilasciato da wuno dei Paesi dellUnione
europea, o copia per immagine deve exsere estratia dal passaporio,
4. Il responsabile per § xistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richicsta dei gesiorl df
cui af comma [, che il procedimento previsio per il vilascio delle credenziall df aocesso sta conforme a
guante previsio dal presente articole e li tsorive in un'apposiia area pubblica del pariale dei servizi
fefemarici del Minisiero.

Art. 14

Deposite e trasmissione dell'offerta al gestore per fa vendita telematica
. L'afferta si intende depositaia nel momenio in cui viene genevata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta eleltronica certificata del ministero della glusiizia,
2. L'offerta pervenuta all'indivizzo di posta eletironica certificata di cui all'articole 13, comma 1, €
automaticamente decifrata non prime of centoitania e non oftre centoventi minuti antecedentt Vorario
fizsato per inizio delle operazioni df vendira.
3 0l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento lestuale, privo. di
restrizioni per le operazion! di selezione e copia, in wno dei formaii previsti dalle specifiche tecniche



deilarticolo 26. Il documento deve contencre i dati dell'afferta, salve quelli di cui alfarticole [2, comma
1. lestere al, n) &d o).
4 L'offerta e il documento di cul al comma 2 sono frasmessi @i gestori incaricati delle rispettive vendile
nel rispetto del termine di cul al comma 1.

Art. 15

Mancato funzionanento dei servizi informatici del dominie giustizia

I, il responsabile per i sistemi informatini atlomatizzati del ministero comunica preventivamenle al
pestori della vendita relematica i casi programmate di mancaio funzicnamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia, | gestorl ne danno notizia agli inferessatt mediante avviso pubblicato sui propri siti
internet e richiedono di pubblicare un analoge avviso ai soggett che gesiizcono | siti internet ove &
eveguita la pubblicitd di cui all’articolo 490 del codice di procedura civile, Nel casi di cwi al presente
comma le offerte sono formidate a mezzo telofax al recapito dell wificio giudiziario presso il quale ¢
iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo précedents. Non prima del giorno precedente
Vinizio delle operazioni df vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma
dali'ufficio gindiziario,

2 Nei casi di mancato finzionamento dei yistemi informativi del dominio gimstizia non programmali o
non comunicali @ norma del comma 1, Pofferta si intende depositata nel momento in cul viene generild
la ricevuta di accetiazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittense. Il gestore ¢
tenuto o permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la
fempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. "offerta telematica pul essere preseniata unicamente dall"offerente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societh offerente) o dal suo procuratore legale anche a
porma dell"art. 579 ultimo comma c.p.c.

Agli effetti della coneretn applicazione dell’art. 15 Dm 32/2015, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia™ (come identificati dalla mengEionata norma)
e offerte potranno essere fatte pervenire presso 'ufficio gindiziano dinanzi al guale pende la procedurs
esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

1} le offerte di acquisto dovmnno essere presentate in busta chiusa comparendo innanzi al professionista
delegato nel luogo indicato da quest ultimo nell'avviso di vendita (che dovra coincidere con la sede del
proprio studio, come risultante dagli atti del nispetuvo consiglio dell’ordine, o defla propria associazione
professionale) ¢ nelle data e nell'orano che sara indicato nell avviso di vendita medesimo ¢ saranno
ricevute dal personale addetto o tale operuzions;

2) sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente |'offerta (che
puis anche essere persona diversa dall’offerente) e la data della vendily; nessuna altra indicazione deve
cascre apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numern della procedura, né il bene per cui ¢
stata fatta I"offerta, né 1'om della vendita o altro;

3) all'offerta dovrd essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestao al professionista delegato per un
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, 4 fitolo di caurione, che sara tratienuta in caso di
rifiuto dell’ acquisto;

ULTERIORI DALITA" DI SENTAZIONE DE

1) 'offerta dovrd contenene;
a) il cognome, il nome, il luoge, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato

g



civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato 'immobile (non sard

possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 1offerta); se

'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei bem, dovranno essers indicst

anche i comispondenti dati del coniuge; se offerente ¢ minorenne, "offerta dovrd essere

sottoscritta dai genitort previa sutorzzaeions del giudice tuelare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerio che pud essere inferiore al preszo base, purché nei limiti

di un quarto,

d) il termine di pagamento del prezeo & degli oneri tributari che non potra essere supenore

al termine massimo di giomi 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine

minime di M giomi);

&) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2} salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.g,, offerta presentata nella vendita senza incanto € nmevocabile,
si potrd procedere all aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al portale
il giorno fissato per la vendita;
3} I'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del bene nonche
dei compensi spetianti & norma del deécreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista incaricato della
registrazione, trascrizione ¢ voliura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla
procedura; 1'importe complessivo di tali oneri accessori samd tempestivamente comunicato dal
professionista successivamente all"aggiudicazione, 1| professionista, unitamente al deposito della minula
del decreto di trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all'esatto e tempestivo versamento
da parte dell’aggiudicatanio delle spese e degli oneri accessori. Le somme a qualungue titolo versate
dall'aggiudicataric saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori ¢ delle spese e,
quindi, al pagamento del saldo del prezzo.
4) salvo quanto disposio nel successivo punto n. 5), "importo del prezeo di aggiudicazione (dedota la
caurione prestata) e delle spese, dovri essere versato, entro il termine massimo di giorni |20 dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della
procedura, i cui cstremi, ed in particolare I'IBAN, saranno comunicati all"aggiudicatario  dal
professiomsta delegato;
5) in caso di richiesta ex art. 41 T,U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
ricpilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), che sia stata ammessa
dal giudice con l'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tuite le somme
necessarie per le spese della procedura, nonché per Meventuale definitiva liberazione del bene, ove una
tale attivitd sia ancora da compicre; cosi caleolate le somme dovute alla procedura il professionista
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versatn dall’aggiudicatario direttamente al
creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto della
procedura con le modalith sopra indicate; entro 1 10 giomi successivi al pagamento, 'sgpiudicatunio
dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, I'originale della quietanza nlasciata
dall’istituto di credito; 1'indicazione da parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover
versare al creditore fondiario somme cecedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo o
fini della revoca dell'incarico ricevuto;
6) in cazo di mancato versamento di quanto complessivamente dovato (sia a titolo di saldo del prezzo, sia
a titolo di oneri accessord) entro il termine indicato nell’afferta, i1 giudice dell’esecuzione (cul dovranno
essere rimessi gli atti a cura del  professionista) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione con
incameramento della cauzione;
7) 1l professiomista delegato, referente della procedura proceders alla apertura delle buste ¢ prenderi atto
delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte e offerte, alla eventuale presenza delle parti e
dei crediton 1senittt non intervenuti, nel giorno ¢ nell’ora indicate nell’avviso di vendita (tale luogo, per
come gid specificato, dovrda coincidere con lo studio del professionista ovvero dell’associazione
professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la sala d’aste sita in via
Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell’ufficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta



convenzione intercorsa con Edicom);

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia siata proposta un‘unica offerta pan o supenose al
prezeo base, essa & senz'aliro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quana) =l
prezzo base, si opera come segue:

- qgualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorma una seria possibilita
di aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche m
presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse
condizioni (¢, dunque, telematica, sincronica misea, senza incanto ¢ con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposte istanza di
assegnazione dell'immobile, necessanamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnato 8l creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostaneze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene & aggiadicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
guarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessanamente al
prezzo almeno pari a quelle base, il bene € assegnato al creditore;
- gualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene ¢
aggiudicato all* unico offerente.

In caso di pluralitd di offerte

Qualora per |'acquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, si procederd a gam con
partecipazione degli offerenti telematici che vi prénderanno parte in via telematica e degli offerenti
analogici che vi prepderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pio alta; nel corso
di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti dall"offerta precedente,
non potrd essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell’avviso di vendita,

| rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della  vendita
telematica e resi visibili a coloro che  partecipano pérsonalmente alle operazioni di vendita cosi come |
rilenci effettuati da questi ultimi dovranno essere riporfati nel portale del gestore della  vendita
telematica e rest visibili ai partecipanti in via elematica.

Il termine di tre minuti per il nlancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilitd per mtni i partecipanti della precedente offerta,

E' rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa (nell”individuare
la offerta pilt vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezeo ma, a paritd di prezzo, sard prescelta la offerta
che preveda il versamento del saldo nel pit breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cw sia
allegata la cauzione di maggiore entitd)

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta pal alta ovvero la pitt vantaggiosa nisulti pan al prezzo
base il bene ¢ senz'altro aggiudicato.

Se 1'offerta pit alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo hase:

- qualora un ¢reditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo
almeno pani a quello base, il bene & assegnato al creditore;




. qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato al
miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1} in caso &i ageindicazione a seguito di gara tra gl offerenti ex an. 573 c.p.c., 1] termine per il deposito
del saldo del prezzo ¢ delle spese sari comungue quello sopra indicato ovvers quelle minore indicate
nell"offerta dall’aggindicatanio;

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conchusione detla gara;

3) nmell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato 'offerta e sia mmasto
spgindicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al professionista nei tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto "offerta, depositando originale della procura speciale
notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita
ElEessd;

4) il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al professionisia, nel
cinque giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del guale deve essere
irasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con softoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore, In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare micorse ad un contraito
hancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovra
indicare nella propria domanda di partecipazione Iistituto di credito mutuante; entro il termine fissato per
il versamento del saldo prezzo le somme dovrinno essere erogate dircttaments dall "istitwte di credito
mutuante mediante bonifico sul conte della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 583
ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell'esecuzions inserird la seguente dizione
“pilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggeito del presente
decretn & avvenuto mediante erogazione della somma di ... da parle di ... a fromie del
contraffo di MUO @ FOgHe e @0l i PEP e B che le partt mutugnte e muliararia
hanno espresso il consenso all iscrizione di ipoteca di primo grado o garanzia del rimborse del predetio
fimanziamenta, si rende noto che, conformemente a guanto disposto dall ‘art. 585 c.p.c., & futto divieto al
Conservatore dei Registri Immobiliari presse if Servizio di pubblicita immohiliare dell’ Agenzia detle
entrate di rascrivere il presenie decreta se non unitamente all iscrizione dell ipoteca di cui all ‘allegata
nota”, In caso di revoea dell'aggindicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto
di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma ¢ 631 - bis ¢.p.c.j
2) diffusione dell"avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza della relazione di stima
redattn dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis dispatt. cp.e, sui siti intemet www asteannunca.it,
www.asteavvisi.it, www.rivistaastegindiziarie.it, www.canaleaste it interoperabili con il portale delle
vendite pubbliche ¢ per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste
Giudiziarie edizione digitale, invio dell'cstratto attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle
adiacenze dell'immobile staggito. il network Aste.click per la pubblicazione su www . immobiliare.it
sui principali siti internet immobiliari privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Coscniza
www_tribunale cosenza giustiziait. Cid sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale
di Cosenza.
Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicitd concordato come modalitd standard di pubblicita
include i seguenti canali pubblicitari:
- Pubblicith legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunciit iscritto nell’elenco




mmmsserade con PDGodel 3009109 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di
G (quando attivo),

- Pubblicasione sm siti del network Edicom www asteavvisi.it www rivistaastegiudiziarie. it iscritti
=l clencn mumisicriale con PDG del 20006711 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale
WemSee Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attivo).

- Pubblicazione delle vendite giudiziaric sull’APP GPS ASTE — applicazione Android ¢ 108
{iphone — ipad - ipod touch, ) con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei bemi in vendita e relative foto nella rubrica alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta nell’elenco
ministenale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di
Giustizia (quando aftivo).

- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giundiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale di
Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole s livello nazionale, nonché spedita in
abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziarie
Trbunale di Cosenza,

- Postal target indicizeato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell' immobile staggito).

- Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immaobiliar

privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it — secondamana.it — e-hay annunci) = 30
portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12,000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immaobiliare.it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza,

2) Ove il delegato dovesse ritencre opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicitd sulla stampa, il medesimo professionista dovrd — una
volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a questa
forma ulteriore di pubblicitd sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntive all’all. | della
convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti necessari per
assicurare  dell’avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista, almeno
quarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dellincanto, su:

- Quotidiane del Sud con ribattuta nei | 5pg successivi alla prima pubblicazione,

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud, it tramite il motore di ricerca Edicom.

L avviso pubblicato su stampa dovrd contenere le seguenti informazioni:

. numero di roolo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione:

c. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico:

d. diritto reale posto in vendita (piena propricts, quota parte della piena proprieti, usufrutto, nuda
proprietd ecc.);

e. tipologia (sppartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

{. comune ed indirizzo ove & situato 1 immobile;

£ caratteristiche (superficic, vani, piano, interno, ece. );

h. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giarding, ece.);

L. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terz);

j- modalita della vendita (lelematica sincrona mista)

k. ammontare del prezeo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;

I termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m, data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orario di apertura delle buste;

0. indicazioni su dove reperire maggior informazioni (Custode dellimmobile con indicazione del
numere di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale di
Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubbliciti in funzione della vendits, ciascuno dei creditori muniti di titolo



esccutivo & autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art, 2770 cod. civ., all’ulteriore forma di
pubblicitd da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quaraniacingue giomi prima del termine
per la presentazione delle offerte.

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari;
i heni in vendita dovranno andare in pubblicita;

- in un termine non inferiore o 120 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel
caso dei primi due esperimenti di vendita;
- in un termine non inferiore a 90 giomi prima defla data fissata per la vendita senza incanto nel

caso del terzo e quarto espenmento di vendita:

e la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovrd essere assicurata inmnterroftamente per
almeno 120 giomi prima per quante conceme | primi due esperimenti di vendita (ed almeno 90 giomi
prima per quanto riguarda il terzo e il quario esperimento di vendita) e successivamente all’eventuale asta
deserta ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3
+3)

A tali fini il G.E. autorizza i necessan prelievi dal conto corrente della procedura,

Gli enti e le societd incaricate dell’effettuazione della pubbliciti faranno riferimento al professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessan all’espletamento delle pubblicita.

Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato a spese del creditore
procedente.

ULTERIOR]I ADEMPIMENTI
1l pruﬂ:mﬁnma delegato provvederd, olire agli alin adempimenti previst dall®art, 591 bis, ¢.p.c.
a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita :Icp-uslmt: telematicamente ed
a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via analogica e ad
csaminm-lc, ad esaminarle ¢ a prendeme ano, ove ritenate valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di soquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso
quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
luogo e di tempo nelle quali la vendita s1 svolge, le generalith degli offerenti, la descrizione delle
attivitd svelte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con l'identificazione dell"aggiudicatans ¢ le
altre prescrizioni indicate dall'art. 23 del Decreto Ministenale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale ¢
sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo siesso non deve essere allegata la
procura speciale di cui all’art, 579, co. 2, ep.c.;

- @ depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dellesecuzione provvedendo ad
inserire "originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

= arcevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art, 583 cp.c.;

- g comunicare all'agpiudicatario entro 20 giormi dalla aggiudicazione |"ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari € le spese dell’attivitd del professionista
che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 panc a carico dellaggiudicatario nonché le modalitd di
versamento delle somme residuc;

- ad autorizzare 1"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508
gp-c. (nell'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normal;

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice dell’esecuzione
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell’immobile;

- od esepuire le formalita di registrazione, tmscrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art, 58% comma 3° cpe., “# conservatore dei registri immobiliars non pud eseguire la
trascrizione del decreto se non uniiamente all'iscrizione dell’ipoteca concessa dafla parte
finanzigta '), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previstt per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché



all"espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipolecanie ¢ di ogni rascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasfenimento, anche richiedendo le necessarie copie
dell"originale del decreto di trasfenimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmettere all'apeindicatario la nota di trascrizione del decreto di trasfenimento ¢ a restibuine
allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comundgue atto nel progetto di distribuzione;

nell'ipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, m sensi
dell’art, 304 ¢ p.c. e dell’art. 163 disp. alt. e.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pid
loti ( ¢ tenuto eventualmenie conto dei quanto gid acquisite alla procedura ), sia stata gla
conseguita una somma pard all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immedizstamente & quesio Giudice; 12 spese della procedura relative a tutti gli
ausilian saranno valutsle dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per ghi
onorari degli avvoecati 1 valori medi di Aferimento di cui al dm. 55/2014 ovverc alle tariffe
vigenti al momento dell"aggiudicazione;

a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto correnie dal quale era stats inviats, delle
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatanr dei bemi venduti

a depositare, in caso di esito positivo delfa vendita, I"importo della cawsione ¢ delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

i fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo espenmento di vendita, ulteron
esperimenti di vendita {fino al limite di guativo compreso il primo), da espletarsi tutte con le
siesse midalith e senza incanto, previa niduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quarto
{come previsto dall’an, 591 cpe.) provwvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed alla
notificazione del relative avvise di vendita recante le indicarioni enunciate nonche al
compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

& restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cul abbia esito negativo anche il quarto
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.¢.;

ad effettuare gli ulterion adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 ¢.p.c.;

glla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterion lotts in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa scquisizione -
dal ereditore procedente e dai creditori intervemuti — dei conteggi aggiornatl dei crediti ¢ di nota
delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell’esecuzione di
liquidazione del compenso del professionistu delegato determinato ai sensi del dom. 15 otiobre
2015, n, 227, ¢ dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli altr ausihian ,comunicandolo
a mezzo pec alle parti 45 giorni prima dell’udienza fissata per la sua approvazione ed assegnando
alle stesse termine di 15 giomi per eventuali osservazioni; nell ipotesi in cui per colpevole ritardo
i creditori o gli ausiliar non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del eredito o richiesta
di liquidazione del compenso, il professionista procederd a caleolare i relativi diritti sulla base
degli atti della procedura, tenende conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle taniffe
vigenti e considerando quale parametro di nferimento quanto ricavato dalla vendita dei bem
staggiti, cid che rappresenta il valore effettive della procedura a norma dell’art. 5, comma 1,
ultimo periodo, d.m. 55/2014 e 1a base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.pe.;

al deposito del progeito in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell’udienza fissata per la
sua approvazione {ovvers al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data fissata
per la comparizione dinanzi a s¢ dei creditori ¢ del debitore, alla notifica del provvedimento
contenente la comunicazione del deposito e recante indicarione della data fissata per
|"approvazione del progetto, all’audizione delle parti ¢ all’eventuale approvazione del progetto
con ordine di pagamento delle simgole quote; nel caso in cul sorgano contestazioni in sede di
approvazione del progetto il fascicolo sard, tuttavia, nmesso al gludice dell esecuzione);

al deposito dei mpporti riepilogativi semestrali nonché al deposiio del rapporto riepilogativo
finale ai sensi dell*art. 16 bis, co. 9 sexiex d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre
221, come modificato dal d.1. 3 magmeo 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119,



ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta |"aggiudicazione ¢ versato il saldo prezzo il professionista delegato é tenuto a
|. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobile ¢ previa nuova verifica delle tmscrizionmt e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull'immobile), trasmetiendols senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per
la conseguente emanazione.
Se il versamento del prezzo & avvenulo con 'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggento di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.
In caso di vendita in unico lotto di pid immobili, 1l delegato, in sede di decreto di trasferimenta,
rmputera ai find fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di clascun cespite.
La bozza dovri contenere altresi 1'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull®immobile (a
titolo esemplificative, pignoramenii immobihan, sequestnl conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione controflata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla traserizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggivdicatanio
persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica a1 sensi dell’art. 30 DPR 38002001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
- le dichiararioni ai fini fiscali rese dall’agpiudicataric in originale, unitamente alla copia del
documenti di identitd ¢ le dichiarazion rese a norma del DPE 345/ 2000,
- |'attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento e le formalith successive poste a canco dell’aggiudicatario, sia della meta del
compensoe spettante al professionista delegato come sopra indicate olire spese generali e accessori di
lepge:

- la documentazione relativa al versamento da parte dell”aggiudicatario dell"intero prezzo;
- ispezione ipotecaria agmomata relativa all’immobile apgiudicato;

- nota di trascrizione;

- atto di pignoramento;

- documento di nconoscimento (carta di identitd) dell sggiedicatario;

- verbale di agpindicarione

- e dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle dichiarazioni
rese a norma del DPR 445/2000;

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380:2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2. eseruire le formalitd di registeazione, trascrizione (rammentando che, pell’ipotesi disciplinata
dall'ari, 585 comma 3° cp.e, “il conservatore dei registri inmobiliari non pud esegnire la
trascrizione del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanzata™),
annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso ner casi
previsti per le comunicazioni di atti volontan di trasferimento, nonché all’espletamento delle
formalith di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregivdizievole
conseguenti al deereto di trasferimento, anche formando le necessarie copie dell'originale del decreto
di trasferimento o dell*ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al professiomista delegato
dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predetie attivitd in forza della disposizione di cul
all"art. 391 bis comma 2° n. 5 c.p.c.;

3. tmsmettere all’aggiudicatanio copia autentica del decreto di trasfenmento e a restituire allo stesso
le somme residue che siano risultate ecccedenti le spese occormenti per il trasferimento, dandone
comungue atto nel progetto di distibuzione;

4, rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudizianio ove nominato € ove non g
tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di reevere ogni 6 mesi un’aggiomata



relazione sullo stato occupativo dell'immobile ¢ sull’andamento delle procedure di liberazione: nel
caso in cui il custode non fosse gl stalo nominato, a segnalere la circostanza @ queslo Giudice
affinché vi provveda;

5. ad ogni altro incombente, anche di caraftere fiscale. che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
[l professionista delegato provvedera altresl e si atterra, nell’esecuzione dell’incarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.
Il professionista provvederd quindi alla formazione e redazione del progetta di riparto di cui al 591
bis n. 12, In particolare provvedera a:
- redigere il progesto di dismbuzione, depositandolo in cancellena in via telematica, nel termine di
giomi 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comungue non altre il termine di 10 giomi
dalla liquidazione delle spettanze del professicnista delegato e del custode da parte del Giudice) e cid
anche nell'ipodest in cui per colpevole ritardo i creditori nom abbiano depositate alcuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare § relativi diritti sulla base degli arti
della procedura ¢ tenendo conto des valori medi di liquidazione stabiliti dal DM 55/2013 per ali
onorari degli avvocati, prendendo quale base di riferimento la somma cffettivamente realizzata con la
vendita ¢ non quella preceriata; per i creditori imervenuti si adotteranno i medesimi parametn ridotti
del 40%. 11 mancato rispetto dei predetti parameiri costiluisce motive di revoca dell’incarico. 11
progetto di distribuzione terrd altresi comto degli onorari liguidati dal Giudice al custode e al
professionista delegato (per la parte a carico della procedural;
il 1 delegato provvedera a depositare in modalit telematica il progetto di dismbuzione con la bozza
di verbale dell’udienza di approvazione del piano od i documenti allegati, tra i quali la copia del
decreto di trasferimento col numero di repertorio e la relativi nota di trascrizione.
. a fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprio ufficio entro 43 giorni dalla data di
deposito presso la cancelleria del progetio di distribuzione ove non intervengano osservazioni da
parte del giudice dell’esecuzione ¢ a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle
parti avanti a sé ai creditori, an che via PEC e ai debitore nelle forme di cui all®ar. 492 c.p.c. ove lo
siesso non abbia precedentemente eletto dormiciliog
. dare afto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all'esito della compariziene di cui al
punto precedente NN SOrEHN0 contestazioni tra le parti;
- el caso in cui sorgano controversie ex art, 512 ¢.p.c., a trasmeticre il fascicolo a questo Giudice
per U'approvazione del progefio di distribuzione, il quale fisserh udienza; a detta udienza 1l
professionista delegato dovra comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva
sulle ragioni delle contestazioni:
. una volts spprovato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, & sotteserivere 1 mandati di
pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso i prelevare dal conto della procedura
quanto a lui riconosciuto in vind del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per |a parte a CRTICO
della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - ¢ a chindere il detto conto, depositando
entro 30 giorni dall’approvazione del progeito 4i distribuzione un mapporto riepilogativo finale delle
attivitd svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazionc del GE, il progetto di
distribuzione, gli avvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti compiuti, nonché ghi estratt conto bancari,
la pota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ le annotazioni di cancellazione dei gravami.
- 11 professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO
) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche n relazone al
testo unico di cui gl decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. %07 con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive ¢ passive.




La vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun nsarcimento, indennitd o nduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetia alle norme concernenti la garanzia per viz o mancanza di
qualiti, né potrd esgere revocata per alcun motivo, Conseguentemente, 'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi,
ad csempio, quelli urbanistici ovvern derivanti dalla eventuale necessitda di adepuamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corsoe ¢ dell’anne precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulli ¢ comungue non
evidenziati i perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezeo, essendosi di eid tenuto conto nella valutazione de beni:

¢} che per gli immohbili realivzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 1"agrindicatario,
potra ncorrere, ove consentito, alle disciplina dell®art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giogno 2000, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimentao;

d) che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da rascrizioni di pignoramenti e
sequestrl che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) che, qualora |'aggiudicatario non o esenti, il custode procederd alla liberazione dell’immohile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese 4 carico della procedura sino
alla approvazione del progetto di distribuzione;

) che I'elaborate peritale relativo alla stime e valutazione degh immobili posti i vendita con la
presente ordinanza sar disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente indicati;

g) che la partecipazione alle vendite gindiziane non esonera ghi offerenti dal compiere le visure
ipotecarie ¢ catastali;

hi che maggiori informazioni, anche relative alle generalith del soggento passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse;

AVYERTE

che in base a gquanto disposto dall"art 624 bis cp.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, seatito il debitore,
sospendere, per una sola volia, il processo fino a ventiguatiro mesi, su istanza di tutti | crediton muniti di
titolo esecutivo, L'istanza pud essere proposta fine a venti giomni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d’acquisito. Qualora nen sia stata proposta istanza © ¢35a non sia stata accolta, in
base a quanto disposto dall®art. 161 fix disp. att. c.pec., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con
il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degh articoli 571,
consense che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento
dell"intzio delle para o dell” incanto

DISPONE
che la cancellena dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle
pdrti mon presenti, ai crediton iscritti non intervenuti, all’esecutato ed al debitore originario qualora la
procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art, 602 ¢ 88, c.p.c.

DISPOME
che 1l professionista delegato, di regola, dovra espletare un numero minime di tre esperimenti di vendita
nell*arco di un anne; 'inadempimento a tale disposizione sara valutato ai fini della revoca della delega,
salvo che non ricommano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionisia;

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

- come da relazione di stima dell'esperto -
Si comunichi al delegato
Il giudice
Do, Giuseppe Sicilia



