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TRIBEUNALE ORDINARID DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immabiliari

Proc. n, 2172010 RGEL
Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Giusi lanni
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g, n, 21710,
richiamato quantc esposta nel verbale di udienza allegato sulla possibilith di nuovi tentativi di vendita;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva & ritenuto opportune disporre la vendita
dei beni sottoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis c.pe. - non ravvisandosi I'esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi  ai sensi dell'art. 591 bis co. 2 c.p.c- e senza
incante, npon apparcndo probabile che 'esperimento di vendita effetiuato con tale ultima modalitd posss
portare ad una aggiudicazione ad un preezo superiore della meth rispetto al valore del bene, come
determinato dall’esperto ai sensi dell'art. 568 c.p.e.. {arl. 569 cp.c);

tenute conto che a far tempo dal 10.4.20018 woe le vendite che saranno disposte nelle procedure esecutive,
anche rispetto a procedure gih pendenti antecedemtemente alla predetta data, dovranne svolgersi secondo
modalith telematiche ai sensi del novellato ant, 569 c.p.e. , salve che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritepere che questa modalita sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per 1l sollecito
svolgimento della procedura,

osservite che nel caso in esame non sono emerse né sono siate prospettate dai creditori ragioni di
pregindizio per interesse dei crediton e per il sollecito svolgimento della procedura:

ritenuto di adottare il medello della vendita sincrona mista regolato dall"art. 22 del Decreto del Ministro dells
Giustizin 26 febbraio 2015 n, 32 che prevede |a presentazione delle offerte sia in via telematica che su
supporto analogice (secondo le modalith che saranno meglio specificate in prosiegue) e dispone lo
svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematiche
e gli offerenti su supporto analegico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegaio poiché in
gueste primo periodo di applicazione della nuova discipling & opportuno favorire una  gradualita
nell’abbandono delle vendite tradizionali;

visti gli ant. 569, 576 ¢ 591 bis cpo;

DISPONE
la vendita senza incanto dell’ immobile contraddistinto come lotto n. 1 e gid oggetto dei precedenti tentativi
i vendila infrutluosi, con predzo progressivamente ribassato nella misura massima di 4, del prezzo posto a
base della gara precedente. In particolare, il delegato curerd un primo tentative di vendita al prezzo ribassato
del 15% rispetto al tentative ultimo; in caso di esito infruttwoso ulteriore tentative di vendita a prezzo
ribaszato del 10%: rispetto al tentativo precedenie;

DELEGA
per le operazioni di vendita il gia nominato delegato dr, Camteruccio;

NOMINA
pastore della vendita telematica, come previsto nelln Convenzione per ' Integrazione del protocollo d”intesa
dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta i 10.4.2018 tra il Tobunale di Cosenza ¢ In
societd Edicom, la societa Ediservice 8.1, facente pane della rete d'imprese Gruppo Edicom, societi iscritta
nel registro di oui agli antt. 3 55, DM, 322015 con il sito intemet www. garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3
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del 04/08/2017. E fatta salva la possibilit per il delegato di individuare societh diverse da quella autorizzats
nella presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a panitd di condiziom, cconomiche e di
supporto al professionista, un servizio sensibilmente migliore e pitl conveniente per fa procedura.
FISSA

il termine finale per I"espletamento delle ativith delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovrd curare due tentativi di vendita, considerato i1l
numero di tentativi gid posti in essere;

DISPONE
ehe nel cago di mancato svolgimento delle operazioni nel terming o di mancata vendita nonostante | nuovi
tentativi autorizzati, il professionista informi il gindice restituendogli il fascicolo: in caso di vendita, invece,
il professionista Delegato trasmetta o questo givdice 1l fascicole entre 120 giomi dal decreto di trasferimento,
unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovri essere allegato, se previsto dalla legge, il vigente
certificato di destimazions urbanistica dell immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove | professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in tal
SEAS0;

STABILISCE
il versamento in favore del professionisia delegato, cloe ad euro 400,00 a ttole di acconto sul compenso, di
eurs 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi 1'importo € 380 + iva per
esperimentn, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il
10.4.2018, pacchetto B, all. | e la previsione, con |a presente delega, di due tentativi di vendta), nonche di
un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche,
di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimente di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002),
quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi dalla richiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel
caso di mancata effettuazions dalln pubblicith per I'omesso versamento delle indicate somme, 51 procedera si
sengi dell’art631 bis cpc. L'importo del fondo spese potrd essers successivamente anmentato di € 600
gualora il delegato dovesse segnalare |"opportunita che venga disposta anche la pubblicith tramite quotidiani,
come si dirh fafra. Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contribute per |a
pubblicazione & prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle disposizioni del DPR 1152002, Al
pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvederi il professionista
delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. 11 professionista delegato &, o tal fine, autorizzato, ove
occorrente, a munirsi di carta di credito idonea ad eseguire operazioni en line. In particolare, il professionista
delegato potrdl scegliere le modalith operative pil comode, purché la cama sia impiegata per il solo
pagamento del contributo di pubblicazione & oneri connessi ¢ sia reso agevole il controllo ira I'estratio conto
della carta e i pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;
PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicith a carico anticipato in prima battuta del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tlempestiva corresponsione delle somme agli avsiliari della pubblicith impedird i
relativi adempimenti e che, in tal caso, sarh valutata la eventuale improcedibilith dell’esecuzione: in
particolare, il professionista delegato domanderi al creditore procedente di proceders al versamento del
dovute entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi giano creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo e il
procedente non corrispondn il fondo spese nel termine indicato, il professionista delegato richiederd il
pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti muniti di titelo esecutivo, affinche possanc surrogarsi (in
solido) al procedente nelle attivitd di impulso dell'esccuzione, inviando loro specifica nchiesta, assegnando
loro termine di 25 giomi per provvedere al versamento e specificando espressamente ke modahia
versamento. In caso di mancalo versamento nei termini indicati, il delegao doved inviare un sollecito
assegnando un ulteriore e perentorio lermine di 15 giomi per il versamento del fondo spese decorso il quale
non sari pill possibile acostiare il versamento,
A ciascun creditors munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'intero fondo spese e
sari curn del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora pit creditort adempiano al versamento
richiesto.

DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giomni dalla comunicazione della nomina {gualora non gik
presente in udienza), o dall udienza (se gid eventualmente presente nella qualita di custode):



Apra presso astilule di credito di propria fiducia un ¢/t {con anche operativith on ling, cd. home

banking e senza vineolo all'astorizzazione del GE) imtestato a “Trib. C8 - Proc. n ... K
R.G.EIl4+cognome del delegato). ¢on mandato ad operore al Delegato stesso, uno per ogni procedura
delegata

Comunichi, nello stesse ermine, al creditore procedente via PEC ¢ con ogni altro mezzo utile ad
assicurare la pill rapida conoscenza, la sua nomina e —allegando la presente ordinanza- lo inviti a versare sul
conto corrente acceso, ramite bonifico bancario o assegno consegnato al delegato (con indicazione espressa
delle modalith di versamento), le somme poste a suo carico con la presenie ordinanza, come sopra
specificate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, s non presente in udienen, non
appena risulterd searicoto dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi a
trasmetiere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o vin mail; nonché di notificare Io siesso al
debitone;

DETERMIMNA
te seguenti modalith di espletamento delle attivith delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvederd preliminarmente:

- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quallo risullante
dagli atti, Ia completezza della documentazione prodotta ¢ la conformita tra i dati riporati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformith ovvero si
rileving altri creditor 1seritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall'art. 498 ¢.p.c. il
professionista ne informerd questo giudice;

- n redigere il rapponto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis. co. 9 sexies d.l. 18 otobre 2012,
convertito dalla I, 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n, 59, convertito in 1,
30 giugno 2016, n. |19,

- ad acquigire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni pignomti
ricadano in comunione legake ai sensi dell’art. 177 c.o.

a controllare 1o stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all*art, 18 della Legge 28 febbraio 1985 n, 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- adeterminare il valore dell" immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- a redigere, entro ottantacingue giornd dalla comunicazione del presente provvedimento, 'avviso di
vendita, contenente le seguenti indicazioni:

o} natura dell"immobile cpzeite della vendita ¢ ciod il Comune di cul 81 trova, 1 beni e dintt
immohiliari che si pongono in vendita ¢ i dati catastali;

b1 prezzo base dell’immobile ¢ 1"aumento minimao per ogni offerta nel caso di gara;

c) avvertimento che gli oneri tributari ¢ le spese dell’attivitd del professionista che il dom. 15
mtobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate tempestivamente ¢
dovmnno essere versale dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

d) imdicazione del sito Intemet sul quale & pubhlicata la relazione di stima nonché il nome il
recapito elefonico del custode;

¢} precisazions del numero di lotti;

f) termine non inferiore a centoventl giomi e non superiore a centosessanta entro il quale possono
gszere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c.:

g) modalith di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; lvogo di presentazione
delle offerte analogiche stabilite dal giudice; modalith di prestazione della cauzione ¢ ammontane
della stessa; luogo, data ¢ om [issate per la deliberazione sull’offerta e per ln gara tra gli offerents;
disciplina generale della gara successiva alle offerte;

h) precisazione che, al momento dell’offerta, 'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Conune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicazioni
verranno fatte presso la cancelleria;

i) specificazions che Lutle le attivitd, che, a norma degli articali 571 e seguenti c.p.c., devono essere
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compiute in cancelleria o davanti al gindice dell’esecuzione, o a cara del cancellicre o del giudice
dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel luogo
indscato nell' erdinanza di delega.

Mell’ordinanza doveanno essere omesse le generalith del debitori e dari identificativi di esso.

Nel predetio avviso dovrd essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultants dal cenificato di destinazione urbanistica
di cui all’art, 30 del testo unico & cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le natizie di cm
all’art. 46 del citato testo unico & di cui all’an, 40 della L 28 febbraio 1985, n. 47, & successive
modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tle da determinare le nullith di cui all"art. 46,
co, | del citate testo unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, defla citata 1. 28 febbraio 1983, n. 47, ne
va fatta menzione nell’ avviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbamstico-edilizia,
I'aggindicatario, potri ricormers, ove consentito, alla disciplina dell”an. 40 della L 28 febbraio 1983,
n. 47 come integrato ¢ modificate dall'art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purche presenti
domanda di concessione o permesse in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento;
- precisato che Ia vendita avviene nello stato di fatto e di diriteo in cui 1 beni i rovane (anche in
relazione al testo unico di cai al APR. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitil atlive e passive; che Is vendita & a corpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennith o riduzions
del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetia alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né potrd essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, |"ezistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformith della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere i
cormpresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigent, spese condominiali dell*anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per gualsiasi motive non considerati, anche sz occulti & comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad aleun pisarciments, indenmith o riduzione del
prezzo, essendosi di cib tenuto conto nella valutazions dei beni;
- evidenzialo che:

a) I'immaobile viens venduio libere da iserizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e

sequesiri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b} se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione

dell* immobile sard attuata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode giudiziario;

c) ghi oneri fiscali derivanti dalla vendila saranno a carico dell”aggiudicatario;

d} I'elaborate peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di

delega ed allavviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALIT INTAZIONE DELL'D ATICA PRESCR ETO
MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalith ed i contenuti twtti previsti dagli ant. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si ripomanc:

Art, 12

Modaliti di presentazione dell'afferta ¢ dei documenti allegati
I, L'offerta per la vendiig telematica deve contenere:
a) i dari identificarivi dell'offerente, con espressa indicazions del codice fiscale o della parfita IVA:
by Pufficio givdiziario presso il guale pende la procedura,
el anne ¢ i numero di ruclo generale della procedura;
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d) il numera o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

11 l'indicazione del referente della procedura;

g) la data e Uora fissata per Uinizio delle operazioni di vendita;

h) il prezze offerto il termine per i relative pagamente, salve che si rand di domenda & partecipazione
all'tneanra;

i} l'importo versato a titelo df cauzione;

{| la deta, Uorarie ¢ o momere di CRO del bonifico effettuate per il versamente della cauztone:

m) {f codice IBAN del comte sul guale & stata addebitata o somma oggetto del banifico di cuil alla fenera 1);
n) Vindivizze della casella di posta elettronica certificata di o al comma 4 o, in alternativa, guello & cul ol
comma 5, utilizzata pey trasmettere 'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;

o) leventuale recapito di telefonia mabile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolmmento,
2, Quande Nafferente ristede fuori dal terrisorio dello Swa, ¢ now risulti auribuire U codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese df residenza o, fn mancanza, un analopo
codice identificative, guale ad esempio un codice di sicwrezza sociale o un codice identificative. Tn ognf case
deve essere anleposte i codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di eni allo standard
150 3166-1 alpf-2oode delUinrermational Orgonizarion for Standardization.

3. L'afferta per la venditg telematica & redatta ¢ cifrata mediante un software realizzato dal Ministera, in
forma di docimente informatico prive di elemensi artivi ¢ in conformita’ alle specifiche lecniche di cui
all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periado precedente & messo o disposizione degli
imteressati da parte del gestore delle vendita selematica e deve fornire in via automatica { dari & cwl al
commma 1, lettere bl cf, d), e), f] ¢ g, nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elentronica
cerlificata per la vendita lelematica iseritti a norma dell'articolo 13, canuma 4,

4. L'afferta @ traimessa mediante la caselln di posta elettronica certificata per la vendita telematica, La
Irasmissione sosiiedice fa firma elenromica  avenziata odell'oferfa, sempre che [invio sia  ovvennto
richiedends la ricevuta completa di avvenuta consegna di cul all'articolo 6, comma 4 del decrero del
Presidente della Repubblica, 11 febbwaio 2005, n 68 ¢ che il gestore del servizie di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciaro le credenziali di accesso in conformita
a quanto previsto dall'articelo 13, commmi 2 € 3. Quando Uafferta é formulata da pig persone alla stessa deve
essere allegate o procura rilovciota dagll alird offerenti al titolare della cosella di posta elettronica
certificata per la vendita telemaica. La procura @ redatia nelle forme dell'atto pubblico o della scritnira
privana mtenticaia ¢ pud exsere allegate anche in copia per mmaging,

5. L'offerta, quando @ sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
eletiranica certificara anche priva dei requisiti di cul ail‘erticolo 2, comma I, lettera n),

8i applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procera & rifasciata a colwi che fa sottascrirto Vofferta o norma
del prexente comma.

6. I documenti sono allegati all'afferta in forma di documenta informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elemeniti aitivi. § documenti allegati sone cifralti mediante @ software di cui al comma 3,
Le modalita of congiunzione medionte strumendi iriffonmaticd dell'afferta con | documenti alla stexsa allegari
sana fisvate dalle specifiche tecniche di cur all'articolo 26,

Arr. 13

Medalita di trasmissione dell'offerta

I. Lofferta & § documenti allegati sono inviali a un appasite indirizzo di posta elettranica certificata del
Ministera mediante la cayella di posta eleftronica cevifficain indicata o nerma dell’articoln T2, comma T,
lettera ni

2. Claseun messaggio di posta eleltronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in
allegato, Vattestazione del pestore della casella di posta elettronica centificata per la vendila telematica di
aver prinveditte @l rilasclo delle credenziall previa ideniificazione del richiedente a norma del presente
re godamento.

3. Ouendo Uidentificozione ¢ eseguila per via felematicag, la stessa pud aver liogo medianie e trasmissione
al pestore di cul al covmma | di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
eléttronica, o wn documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di
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elertenti ativi ed ha | formari previsti dolle specifiche recniche stabilite a norma dell'articole 26, Quanda
V'afferente non dispone di wn docwmento di identitd rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia
pear inpmagine deve essere estriifa dal passaparto.

4. 1l responsabiles per i sistemi informativi automatizzan del Ministero verifica, su vichiesta dei gestort di cod
al comma 1, che il procedimenio previste per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme @ guante
previsto dal presente articole e Ii iserive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi relemarici del
Minirrera,

Art, 14

Depasita e trasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta 5i intende depositata nel momento in cui viene genergin la ricevita completa di avvenita
comsegna da parte del pestore di posta elettronica certificata del ministere della giustizia,
2, Lafferta pervemwta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, £
automaticamente decifrata non prima di centottanta & non oltre centoventi minuti antecedenti U'orario fissato
per Uinizio delle operazioni di vendita.
3. I software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un wlieriore documento resnele, prive di restriztond
per le operagioni di selezione ¢ copia, in wna dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, 11
docimento deve contenere | dati dell’offersa, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, leliere al, n) ed ol
4. L'afferta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine oi e al covama 1,

Art, 15

Muancate funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per | sistemi informativi awtomatizzati del ministere comumica preventivamente af gestori
della vendita telematica § cast programmatt di mancato funzionamenio dei sistemi informalivi del dominio
giustizia, [ gestori ne danne notizgic agli interessati mediante avvise pubblicate sui propri siti internet e
richiedone di pubblicare wn analoge avvise ai soggetti che gestiscono | sitf infernet ove & eseguiia la
pubbliciti di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Net cost di cuwl al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell’yfficio giudiziario presso il quale ¢ iscritta la procedur,
indicato negli avvisi di cui al periodo precedente, Non prima del giome precedente ['inizio delle operazioni
di vendita il gestore ritira le afferte formulate a norma del presente comma dall'wfficio giudiziario,

2. Nei casi di mancaie fimzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programme o won
comunicati a norma del comma 1, lofferia si intende depositara nel momento in cul viene generata fa
ricevita di accerazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del minente. Il gestore ¢ tenuto
@ permetiere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'gfferente che documema la tempestiva
presentazione dell'afferia a norma del periodo precedente.

Ai sensi dell’art. 571 cpp.c. 'offeria telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societh afferente) o dal suo procuratore legale anche a norma
dell"art, 5749 ultimo comm C.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione dell'ast. 15 Dm 3272013, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia™ {come identificat dalla menzionata norma) le
offerte potranno essere fatte pervenire presso ['ufficio giudiziario dinanzi al quale pende la procedura
esecutiva anche madiante diretto deposito in cancelleria nelle forme tadizionali

MODALITA DIPRE: ZIONE DELL'D ICA (IN BU

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate m busta chivsa comparendo innanzi al professionista
delegato nel luogo indicato da quest uliimo nell*avviso di vendita (che dovra coincidere con la sede del
proprio studic, come risultante dagli atti del nspettivo consiglio deli’ordine, o della propria ARSOCIAZION:
professionale) e nella data e nell’orario che sard indicato nell"avviso di vendita medesimo e saranna ncevuls
dal personale addetio a tale operazione;

21 sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita matenalmente I'offesta (che pub
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anche essere persona diversa dall'offerente) e la data della vendita; nessuna altra indicazione deve essere
apposta sulla busta e, dungue, né nome delle parti, né numero della procedurn, né il bene per cui & stata faita
I'offerta, né |'ora della vendita o altro;

3} all’offerta dovrh essere allegata, nella stessa busta, unn fotocopa del documento di identith dell"offerente,
nonché un assegno circolare non rasferibile intestato al professionista delegato per un importo pari almenao
al 10} per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sark trattenuta in caso di rifiuto dell acquisto;

ULTERIORI MODALITA” DLPRESENTAZIONE DELL OFFERTA

1) I'offerta dovra conlenars:

a} il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato

civile. ed il recapito telefonico del soggetto cui andri intestato I"immabile (non sarh possibile

intestare I'immohbile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta); se offereme &

coniugato in regime di comunione legals dei beni, dovranno essere indicati anche |

carrispondenti dati del coniuge; =@ I"offerente & minorenne, 1"offerin dovri essere satfoscritta

dai genitori previa antorizzazione del giudice tutelare;

by i dati identificativi del bene per il quale |"offerta & proposta;

) 'indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limmt di

L guarto;

dy il termine di pagamento del prezzo e degh onerd tributari che non potrh essere superiore al

terming massimo di giomi 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine minimao di

00 giormi);

) "espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
21 salvo quanto previsto dall*art. 571 c.p.c.. offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile; si
potri. procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al portale il
giorno fissato per la vendita;
3) Maggindicatario & tenuto al pagamento degli oneni tributari conseguenti all*acquisto del bene nonché dei
compensi spetianti a norma del decreto minisieriale n, 227 del 2005 al  professionisia incaricato della
registrazione, rascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la cancellazione
delle formalith peegiudizievoali; quests ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla procedura; 1" importo
complessivo di tali oneni accessori sard tempestivamente comunicato dal  professionista successivamente
all"aggindicazione, 11 professionista, unitamente al deposito delln minuta del decreto di teasferiments,
depositera apposita certificazione relativa allesalto ¢ tempestivo versamento da parte dell’aggiundicatario
delle spese e degli onenl accessori. Le somme a gqualungue titolo versate dall’aggivdicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accassen e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo
del prezzo.
4) zalvo guanto disposto nel successivo punto n. 533, impoato del prezzo di ageindicazions {dedotta |a
cauzione presiata) o delle spese, dovrd esscre versato, entro 1 termine massimo di giomi 120 dalla data
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto della
procedura, 1 cui estrem, ed i particolars I'IBAN, saranno comunicati all' aggiedicatario dal professionista
delegata;
5) in caso di richiestn ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione), che sia statn ammessa dal
giudice con |'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tulte le somme necessarie
per le spese della procedura, nonché per I"eventuale definitiva liberazione del bene, ove una take attiviti sia
ancom da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il professionista comunicheri gquale pare
del residuo prezeo dovrd essere versata dall’aggindicatario direttamente al creditore fondiano, nel termine
indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modalith sopra
indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I"aggiudicatario dovri depositare presso o studio del
professionista delegato, I'originale della quictanza rilasciata dall"istituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all'aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti Je
spettanze di questo sard considerato un grave motive ai find della revoca dell® incarico ricevuto;
G) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, siaa
titnla di onen accessori] entro il eemineg indicato nell’ offerta, 1l gindice deli®esecuzione (cul dovranno esseme
rimessi gli atd a cura del  professionista) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione con incameramento
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della cauzione;

71 il professionista delegato, referente della procedura procederd alla apertuma delle buste e prendera atto
delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte, alla eventunle presenza delle parti e dei
creditori iscritti non intervenuti, nel giomo & nell’ o indicate nell”avviso di vendita;

[BERAZICH E OFFERTE

In caso di pfferta unica

Qualoma in uno gualsinsi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & senz'altro accolta,
Mel corse del primo esperimento di vendita se T'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quano} al prezzo
baze, 51 OPera COMmE SEEuE;
- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricoma una sera possibiliti d
aggiudicare Iimmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore teatativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, telematica, sincronica misia, senza incanto e con identico prezzo base);
- ualora non sussistano tali specifiche circostanze od wn creditore abbin proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato
ol creditore;
- gualora non sussistano tali gpecifiche circostanze e nessun creditore abbia proposte istanza di
assegnazione dell immobile, il bene & aggindicato all'unico offerente,

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se lumica offerta sia infeviore nei limiti di un
quart al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almena pari a quello base, il bene & assegnato al creditors;
gualors nessun creditore abbis proposto 1stanza di assegnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato
all"unico offerente,

In caso di pluralith di offerte

Oualota per "acquisto del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide, i procederi a gara con
partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via elematica e degli offerenti analogici
che vi prenderanno parte comparendo personalments, sulla base della offerta pin alta; nel corso di tale gara
ciascuna offerta in aumento, da effettunrsi nel termine di tre minuti dall’ offerta precedente, non potri essere
inferiore al rlancio minimo, come determinato nell*avvizso di vendita.

I rilanei effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica
e resi visihili a coloro che pariccipane persomalmente alle operazioni di vendita cosi come i rilanci
effettuati da guesti ultimi dovianno essere riponati nel porfale del gestore della vendita telematica e resi
visibili ai partecipanti in via telemalica.

Il termine di tre minuti per il rilancio decorrera dal momento indicato dal - professionista, previe
accertamento della visibilith per tutt § partecipanti della precedente offerta.

E' rimessa al professionista la valutazione dell’ ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerents, il professionista delegato dispone La
aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pin vantaggiosa (nell’individuarc |a offerta pid
vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a parith di prezzo, sari prescelta Ia offerta che preveda il
versamento del saldo nel pil breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzone
di maggiore entita).

Quando all'esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla zara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta pii alta ovvero la pio vantaggiosa risulti pari al prezzo base
il bene & senz’alino aggivdicato,

Se 'offerta pid alia o pil vantaggiosa sia inferiore al prezze base:

- qualora un creditoce abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessnramente al prezzo
almeno part a quello base, il bene & assegnato al creditore,
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- quilora nessun creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile. il bene & aggiudicato al
miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.pee., il teemine per 1l deposite del
saldo def prezzo e delle spese sard comunque quetlo sopra indicato ovvero quello minore indicato nell’offerta
dall’aggiudicatario;

23 non verranno prese in considernzione offerte pervenute dope la conclusione della gara;

1) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato 'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al  professionista nei tre giomni successivi alla
vendita il nome della persona per la guale ha fatto I'offerta, depositnndo originale della procurn speciale
niarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data noen swecessiva alla vendita stessa;
4) il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovid dichiarare al  professioniste, nei cingue
giotni dal provvedimento di assegnazione, il nome del ferzo a favore del quale deve essere trasferito
l'immaobile. depositando la dichiarnzione del terzo di volerne profittare, con sMtoscrizione autenticata da
pubblico wfficiale ¢ | documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assepnazions sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora ["aggindicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancaria di
finenziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull"inmanmobile acquistato, egli doved mdicare nella
propria domanda di partecipazione I istimeto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del
sildo prezzo le somme dovranno essere crogate direttamente dall'istituto di credito mutuante mediante
bonifico sul conto della procedurn. Conformemente n quanto previsto dall*art, 585 ultimo comma c.p.c. nel
decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserird ln seguente dizione “rilevato che il pagamento di
parte del prezze relative ol trasferimente del bene oggetto del presemte decrete @ avvenuto medianie
erpgagione della somma di ... da parte di ............. a fronte del contratio di mutuo a rogite ...
el e TEP. e € Che e parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresgo [ consense all’iserizione di
ipoteca di primo grade o poaranzia del rimborse del predeite finanziamento, s rende noto che,
conformdimenie o guanio disposto dall’ar, 585 ope, & fame diviete al Conservarore el Regizivl
Tmmobiliari presse # Servizio df pubblicitd immobiliare dell’Agenzia delle entrate di traserivere il presente
decreto se non wnitamente all'isenzione dellipoteca di cwi all'allegata neta”. In caso di revoca
dell’aggiudicazione lo somme erogate saranno restituile direttaments all’istituto di eredilo mutuante senza
aggravio di spese per ln procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovril essere datn pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “porale delle
vendite pubbliche™ & sensi dell™an, 490 [ comma ¢ 631 = bis ¢.p.c;
2) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente o copia della presente ordinanza e della relazione di stima
redatta dall'esperto ai sensi dell’art. 173 bis dispalt cope. sui sl inlernel  www.asteannunc.it,
wwrw asteavvisi.it, weow nvistansiegiudiziateil, www.canaleaste.it  interoperabili con il portale delle
vendite pubbliche ¢ per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Gindiziarie
edizione digitnle, invio dell’estratto attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze
dell'immobile staggito, il network Aste.click per la pubblicazione su www immobiliare it e sui principali siti
internet  immobiliard  privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del Trbunale di Cosenza
www Iribunale cosenzagiustizia,it. Cid sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribumake di
Cosengi.
Si ricorda, & ml proposito, che il pacchetto di pubblicith concordato come modalith standard di pubblicith
include i seguenti canali pubblicitar:
= Pubbliciti legale a mezzo intemet tramite 1l sito www.asteannunciat iscritto nell’elenco nunisteriale
con PDG del 30900 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (guando
aLavak,
. Pubblicazione sui siti del network Edicom www. asteavvisi.it www rivistnastegindiziarie.it iscritti
fell'elenco ministeriale con PDG del 2000711 e PDG del 08/071 3 ed imeroperabili con il Portale Vendite
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Pubbliche del Ministero di Giustizia (quandoe amivo).

Pubhlicazione delle vendite giudiziarie sull' APP GPS ASTE - applicazione Android e 105 (iphons -
ipad — ipod touch,) con sisema di geo localizzazione,

Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative folo nella rubnica alle vendite
giudiziarie del Tribumale di Cosenza sulla web TV www canaleaste.it iscritta nell’elenco ministeriale con
PDG del 120312 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando
attive).

- Pubblicazione sulls Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale - sezione dedicata al Tribunale di
Cosenza, distribuita in abbonamento ¢ presso le migliori edicole a livello mazionale, nonché spedita in
abbonamento, per un wiale di 250 mila copie mensili.

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziarie
Tribunale di Cosenza.

- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggito).

- Sistema Aste.click — pubblicaziene degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliari
privati (Es. casa.it - subito.it - attico.it — idealista.it - bakeca.it — secondamane.it - e-bay annunci) + 30
portali gratuiti collegati, con un bacine di oltre 12.000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immobiliare it

Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Coseza,

2) Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre circostanze,
procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovrl — una volia assicuratosi
che &ul conto corrente sia prevista anche la somma necessana per procedere a questa forma ulteriore di
pubblicita sulla base dei cost indicati nel modulo aggiuntivo all’all. 1 della convenzione integrativa ira
Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti necessari per assicurare dell'avviso di vendita
venga data divulgazione, a cura del professionista, almeno quarantacingue giormi prima del termine per l1a
presentazione delle offerte o della data dell'incanto, su:

- Quoatidiane del Sud con ribattuts nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.

L avviso pubblicato su stampa doveh contenare le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice dell’ esecuzions;

c. nome del custode ed indicazione del suo numero wlefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena propeieth, quota pante dells piens proprieth, usufrutto, nuda propriets
eoe.

e. tipologia (appartamento, terrena, villa, negozio, locale, cec,);

f. comune ed indinzzo ove & situato |"immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, internao, ece.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aulo, giardinog, ecc. ),

i, condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi):

j. modalith della vendita (telemnatica sincromn mista)

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minime in caso di gara;

I. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orario di apertura delle buste;

o, indicazioni su dove reperire muggiori informazioni (Custode dell'immobile con indicazione del numero di
telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Trnbunale di Cosenza)

3} Sempre guanto alla pubblicith in funzione della vendita, ciascuno dei creditord muniti di titelo esecutivo &
aulorizzato i sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all*ulteriore forma di pubblicita da lus
eventealmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giorni prima del termine per la presentazione
delle offerte,

4) Cumnto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
i beni in vendita dovranno andare in pubblicitd:

in un termine non inferiore a 120 giomi prima della dota fissata per la vendita senza incanto nel caso
dei primi due espenimenti di vendita;
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- in un terming non inferiore a 90 giorni prima della data lssata per la vendita senza incanto nel caso
del lerzo e quarto esperimento di vendita;

e la diffusions atiraverso (it 1 canali pubblicitart richiamati dovra essere assicurata ininlemroitamente per
almeno 120 giomi prima per guanto concerne i primi due esperimenti di vendita (ed almeno 90 giomi prima
per quanto nguarda il terzo ¢ il quarto esperimento di vendita) e successivamente all’eventuale asta deserta
ininterrottamente fino alla data del successivo tentative di vendita per ogni ciclo di vendita (4 +3 + 3)

A tali find il G.E. autorizza 1 necessari prelievi dal conto cormente della procedura,

Gli enti e le zocieth incaricate dell’effettuazione della pubblicitd faranno riferimento al professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessari all*espletamento delle pubblicita,

Agli adempimenti pubblicitari dovrd provveders il professionista delegato a spese del creditore procedente.

ULTERIORI ADEMFIMENTI
1l professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’ar. 591 bis, c.p.c.:

« @ ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita deposiftate telematicamente ad a
procedere alla apertura delle busie contenenti le offerte forrmulate in via analogica e ad esaminarie,
ad esaminarle ¢ a prenderne atio, ove ritenute valide ed efficaci;

- a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso
guanto trasmessogli dal gestore (o acquisitio dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
lvogo e di tempo nelle guali la vendita si svolge, le generalith degli offerenti, la descrizione delle
attivith svolte, la dichinrazione dell*aggivdicazione con |'identilcazions dell*aggivdicatario ¢ le alire
prescrizioni mdicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio 2015 n, 32; il verbale &
sofloscritte esclusivamente dal profezsionista delegato ed allo stesso non deve essere allegaia la
procura speciale di cui all*art. 579, co. 2, e.p.c;

« @ depositare 2 mezzo p.o.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzione provvedendo ad
inserire I"originale dello stesso tra gh atti del proprio fascicolo;

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all*art. 583 cpec;

- a comunicare all"aggiudicatario entro 20 giomi dalla aggindicazione ["ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per el oneri tributan e le spese dellativith del professionista che
il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone & carico dell’aggiudicatario nonché Te modafith di versamento
delle somme residue,

- ad autorizzare I assunzione di debiti da parte dell"aggdicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell"ipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- o predisporre il decreto di trasferimento da trasmetiere senza indugio al gindice dell’esecuzione
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previste dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell” immobile;

- ad esepuire le formalith di registrazione, trazcrziong (mmmentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3% c.pec. "0 conservatore der regisird imimolnliari non pud eseguire o
trascriciong del decreto se non unitamente all'iscrizions dell'ipoteca concessa dalla parte
finmrziata™), annotazione & voltura cotastale del decreto di trasterimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previsth per e comunicazioni di oaml velontan di trasferimento, nonché
all'espletamento delle formalith di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizicvole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessare copie
dell"originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

- o trasmetiere all'aggindicatario la nota di trascrizione del decreto di trasforimento ¢ a restituine allo
slesso le somme residee che siano risultate eccedenti le spese occomenti per il trasferimento,
dandone comungue atto rel progetio di distribuzione;

- nell'ipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. alt. c.pe., ove, per effetlo dell*aggindicazione di uno o pid
lotti ( & tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alln procedura ), sia stata giie conseguita
una sommsa pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudiee; le spese della procedura relative a tutti gh ausiliari saranno
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onoran degli avvoeati |
valori medi i nferimento di cwi al dom 352014 ovvero alle wnffe vigenti al momenio
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dell' aggivdicazione;

- a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata, delle
eauzionl versate dagli offerenti non resisi aggiudicatar: dei beni vendutl

- a depositare, in caso di esito positivo della vendita, 'importo della cauzions ¢ delle spese per il
trasferimento della proprieth sul conto della procedura;

- a fissave immediataments, nel case di esito negativo del prime esperimento di vendita, un ulterione
tentativo di vendita, da espletarsi tutte con le stesse modalith e senza incanto, previa riduzione del
relativo prezzo base nei limit di un quarto {come previsto dall art, 5%1 c.p.c.} provvedendo, in ogni
occasione, alla redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazioni
enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitar, come sopra regolamentats;

a restituire gli atti al giudice dell'esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il quarto
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell"art. 164 disp, att. cp.c.;

ad effetivare gli ulterion adempimenti previsti dall’art, 490 primo e co. 2 cpe.

alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterion Lot in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione — dal
creditore procedente e dai creditori intervenuti — dei contegei aggiomati dei credit © di nota delle
spese nonché previa acquisizione del provvedimente del giudice dell'esecuzione di liquidizione del
compense del professionista delegato determinato ai sensi del dom. 15 ottobre 2015, n. 217, & del
provvedimenti di liquidazions dei compensi aghi altn ausilinr comunicandole a mezzo pec alle parti
45 giomi prima dell’ udienza fissata per fa sua approvazione ed assegnando alle stesse termme di 13
giorni per eventuali osservazioni; nell' ipotesi in cul per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliar
non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liguidnzione del
compenso, il professionista procederh a calcolare i relativi diritti sulla base deghi atti della
procedura, tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigent e considerando
guale parametro di riferimento guanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il
valore effettivo della procedura a norma dell’art, 5, comma 1, ultime periodo, d.m. 352014 e la base
i calcolo stabilita dall'art, 161 disp. att. c.p.c.;

al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giomi prima dell'udienza fissata per la sun
approvazione {cvvero al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data fissata per ln
comparizione dinanzi 3 sé dei creditori e del debitore, alla notifica del provvedimento contenente la
comunicazione del deposito & recante | indicazione della data Fissata per Papprovazione del progetio,
all"audizione delle parti & all'eventuale approvazione del progetto con ordine di pagamento delle
singole quote; nel caso in cul sorganc contesiazioni in sede di approvaziene del progeito il fascicolo
sari, tultavia, rimesso al givdice dell"esecurione);

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies dl. I8 ottobre 2012, convertito dalla I. 17 dicembre 211, come
modificato dal 4.1, 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119.

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta |'aggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto 4
1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (Con espressa menzione dellp situnzions urbanistica
dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudizievoli  gravanti
sull'immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per la
CONSegUents EMInATIONES.
Se il versamenio del prezzo & avvenuto con |'erogazione a seguito di contratio di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle sormme erogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecaria d
prime grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di rasferimento deve
exsere indicato tale alto.
In caso di vendita in unico fotto di pil immobili, il delegatoe, in sede di decrete di wasferimento, imputerd
ni fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.
La bozza dovid contenere altrest 'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull immobile (a titolo
esemplificative, pignoramenti immobiliar, sequestri conservativi, decreti di amamissione alla procedura
di concordato preventivo, amminisirazione conirellata, sentenze di fallimenta), anche se successivi alla
traserizicne del pignoramento ¢ indicare il regime matrimoniale dell’aggivdicatario persona fisica,
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Alla bozza di decreto doveanno essere albegati:

ove necessario, cerfificato di destinazione urbanistica a1 sensi dell'ari, 30 DPR 38002001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggindicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identith ¢ le dichiarazioni rese a norma del DPR 44572000,
- I"attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somine necessaric sia per il
trasferimento e le formalith successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia della meta del compenso
spettanie al professionista delegato come sopra indicato olire spese generali e accessori di legge:
- la documentazione relativa al versamento da parte dell”aggindicatario dell"intero prezao;
- ispezione 1potecaria aggiomnata relativa all" immobile aggiudicato;
- mota di trascrizione;
= afto di plgnoramento;

documente di riconoscimenio {carta di idemtith) dell’ aggiadicatario;
verbale di aggiudicazione

l2 dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’ ageindicatario m originale, unitamente alle dichiarazioni rese
a norma del DPE 44520040,
- ove necessanio, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380v2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
2, eseguire le formalith di registrarione, trascrizione (mmmentando che, nellipotesi disciplinata dall*art.
585 comma 3% cp.ec., "il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire ln trascrizione del
decrete 22 non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione deflo siesso nei coasi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalith di cancellazione
delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizions pregivdizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche formando ¢ necessarie copie dell'originale del decreto di trasferimento o dell'ordine di
cancellazione dei gravami che sard esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, 1a quale viene
esonerata dalle predette attivith in forza della disposizione di cui all*art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c.;
3. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento & a restibuire allo stessa le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorent per il trasferimento, dandone comungque
atto nel progetio di distribuzione;
4. rapportarsi con lealth € correttezza nei confronti del custode givdiziario ove nominato ¢ ove non si
tratti defla medesima persona [siea del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un'aggiomata relazione
sullo stato occupative dell'immohile e sull' andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il
custode non fosse gilt stto nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché v provveda;
5. ad ogni altro incombente, anche di carattéere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del beme

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il professionista delegato provvederd altrest e s atterns, nell’esecuzione dell”incarico per la formazione
redazione del progetto di distnbuzione, alle seguenti indicazioni.
Il professionista provvedera quindi alla formazione e redazione del progetto di nparto di cui al 591 bis o,
12. In particolare provvederd a:

redigere il progetto di distribuzionz, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine di
giorn 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comungue non oltre il termine di 10 giomi
dalla higuidazione delle spettanze del profeszionista delegato e del custode da parte del Giudice) e cid
anche nell’ipotesi in eul per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare § relativi diritt sulla base degli atri
della procedura ¢ tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal DM 552014 per gli onorari
degli avvocati, prendendo quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e
non quelin precettata; per i creditor inlervenuti 51 adotieranno i medesimi parametri ridott del 40%, 1)
mancato rispetto dei predetti parametn costituisce motivo di revoca dell’incarice. 11 progetto di
distribuzione terri altresi conto degli onorari liguidati dal Giudice al custode e al professionista delegato
{per la parte a carico della procedura);
il | delegato provvederd o depositare in modalith telematica il progetto di distribuzione con la bozen di
verbale dell"udienze di approvazone def piano ed i documenti ailegati, tra 1 quali 2 copia del decreto di
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trasferimento col numere di repertorio e 1a relativa nota di trascrizione.
- fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprio ufficio entro 45 giomi dalla data di
deposito presso la cancelleria del progetio di distribuzione ove non intervengano osservazioni da parte
del giudice dell’esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avant
4 s ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c. ove lo slesso non abbia
precedentements eletto domicilio;
- dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione di cui al
punto precedents non sorgono contestazioni tra le parti;

nel caso in cui sorgano controversie ex art, 512 cp.c., o trasmetiere i fascicolo a questo Giudice per
approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza; a detta udicnza il professionista
delegato dovri comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle
contestazion;
- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sotoscrivere | mandati di
pagamento entro i sucoessivi 7 giomi, autorizzando fo siesso a prelevare dal conto della procedurn
quanto 4 Iui riconosciuto in virtd del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte & carico della
procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - & a chiudare il detto conto, depositando entra 30
giomi dall*approvazione del progetto di distribuzione un rapporto riepilogativo finole delle amivit
svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liguidazione del GE, il progetio di distribuzione, gli
avvisi alle parti @ 1a prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari, la nota di
traserizione del decesto di trasferimento € le annotaziom di cancellazions dei gravami.
= 1l professionista delegato doved procedere senza indugio a tutle le operazion: delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatte e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unice di cui al decrete del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servilll atlive ¢ passive.

La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indennith o riduzione del prezzo;

bi che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizl o mancanza di
qualith, né potrd essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente, V'esistenza di eventuali vizl,
mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsinsi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in penzia, mon
potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzions del prezzo, essendost i e16 tenuto
eonto nella valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa ubanistico-edilizia, Maggiudicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art 40 delin legge 28 febbraio 1985, n47 come
integrato e modificato dall'art.46 del DPR. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di rasferimento;

d) che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizieni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

e} che, qualora I"aggivdicatario non lo esenti, il custode procederd alla liberazione dell’immobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetie di distribuzione;

[y che I'elaborate peritule relative alla stima ¢ valutazione degli immebili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti intemet espressamente indicati:

gl che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
potecarie & catastali;

h} che maggiori informazioni, anche relative alle generalith del soggetto passivo della procedurn
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse;

AVYERTE
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che in base n guanto disposto dall’art624 s copc., 1l Giudice dell®esecuzione, pui, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volia, 1] processo fine a ventiquattro mesi, su istanza di witi | creditor munit di
titolo esecutivo. L'istanza put éssere proposta fine a venti giomi prima della scadenza del termine per il
deposito dalle offerte d acguisito. Qualora non sin stata proposta islanza 0 essa non Sia stata accolta, in base o
quanitoe disposto dall®am. 161 &is disp. an. c.pe., 1 rinvio della vendita pud essere disposto solo con il
consenso dei crediteri e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che
deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fine al momento defl’inizio della gara o
dellincamto

DISPONE
che Ta cancelleria dia comunicazione delln presente ordinanea, al professionista delegato, ol custode, alle

parti non presenti, ai creditor iscritll non indervenudi, all’esecutato ed al debiiore originano qualors la
procedura si svolga contro il erzo proprietario ex art. 602 e s8. c.p.c.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto -

Si comunich al delegato/custode.

Giiuesi lanmi
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