N.29/2022 R.ES.IMMOB.

Tribunale Ordinario di Parma

Addi 10.01.2025 avanti il Giudice dell’Esecuzione - GOT Dott. S. Di Carluccio sono comparsi:

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

e esaminata la documentazione in atti;

sentite le parti;

ritenuta 1’opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis ¢.p.c

mediante delega del compimento delle operazioni ad un Professionista;

richiamato incarico al custode IVG anche con riferimento all’effettuazione della

pubblicita

Visti gli articoli 569 e 591 bis c.p.c.
DISPONE
o di effettuare, le operazioni di vendita con modalita telematica come da allegata disciplina
DELEGA

Per il compimento delle operazioni di vendita come da disciplina allegata

o il Notaio gia nominato con precedente ordinanza
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Le vendite avranno luogo presso i locali dell’UFFICIO NOTARILE ASSOCIATO
(U.N.A.} in Parma, Strada Mazzini n. 2, piano terzo, con facolta di delegare altro

Notaio.

AVVISO DI VENDITA

L udienza per I’apertura delle buste, per ’esame delle offerte e per 'eventuale gara fra gli offerenti
avra luogo presso 1"Ufficio sopra indicato il giorno 16.04.2025 alle ore 14.30:
o allo stesso prezzo dell’ultima vendita

con le stesse forme di pubblicita e alle condizioni di cui all’ allegato,

E’ consentita un’offerta inferiore di non oltre un quarto al prezzo sopra determinato ma 'ufficio si
riserva di non dar luogo ad aggiudicazione qualora pervenga un’unica offerta ed essa sia di importo
inferiore al prezzo base indicato nell’avviso.

In caso di infruttuoso esperimento della vendita al prezzo sopra stabilito e in mancanza di domande
di assegnazione, il Professionista Delegato rimettera gli atti al Giudice delle Esecuzioni per le Sue

determinazioni.

Si conferma la custodia gia disposta, all’Istituto Vendite Giudiziarie di Parma, in persona del legale
rappresentante,

L attivita del Custode ¢ disciplinata nell”allegato.
o Il Creditore pill diligente provvedera a versare sul libretto/conto corrente € 1.300,00 entro il

10.02.2025

IL. GIUDICE DELL’ESECUZIONE - GOT

Dott. Salvatore Di Carluccio
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Parma, H 10/01/2025

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Dott. Salvatore Di Cariuccio
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Ufficio Esecuzioni Immaobiliari

PRrOC. ES. 29/2022
ALLEGATO ALL'ORDINANZA DI VENDITA

DISCIPLINA DELLE VENDITE DELEGATE E DELL’ATTIVITA’ DI CUSTODIA
VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA MISTA

La vendita dei cespiti pignorati delegata al professionista ai sensi dell'art., 591 his c.p.C., &

discipfinata dalle seguenti condizioni:

A)

B)
0

Gli immobili pignorati sono postl in vendita nella forma senza incanto (artt. 570-575 c.p.C.)
con modalitd telematica sincrona mista (art. 22 DM. Giustizia 32/2015) nella
consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero
richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa relativa alle regolarita
urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gl accertamenti
operati dall'esperto, La vendita awviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano,
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive, La
vendita & a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar juogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: Vesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualith o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — vi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiai deliranno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motive non considerati, anche se occulti e comungue non
evidenziati in petizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nelia valutazione del beni,

1l prezzo base per le offerte quello stabilito nell‘ordinanza di vendita.

1l prezzo di aggiudicazione del bene sard comprensivo anche degli eventuali oneri previsti
dalVart, 591 bis comma 3° n. 5 c.p.c.; Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie
e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al momento defla vendita, eventuali iscrizioni

saranno cancellate a spese e cura della procedura);cosi come stabifito dall'art 2 comma 7



D)

E)

F)

G)

H)

I

J)

K)

del D.M. 227/15 sono a carico dell'aggiudicatario, il 50% dell'onorario dovuto al
professionista delegato per Fattivita di trasferimento della proprieta nonché le spese di
registrazione, trascrizione, volture catastali.

Le offerte e lo svolgimento delle aste & stabilito con modalita sincrona mista. Le offerte
dovranno essere conformi a guanto stabilito dal decreto ministeriale del 26/02/2015 n, 32
artt. 12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente”
pubblicato suf portale delle vendite telematiche del Ministero defla Giustizia.

Il termine per depositare le offerte di acquisto (analogiche o telematiche) & fissato alle ore
12.00 del giorno precedente alla vendita.

If sistema della vendita & quello cosiddetto senza incanto, previsto dagli artt. 570-575 c.p.c,,
atteso che, ai sensi dell’art. 569 comma 3 C.p.C., non pud ritenersi probabile che la vendita
con il sistema delfincanto ex art. 576 C.p.C. possa avere luogo ad un prezzo superiore della
meta rispetto al valore del bene.

Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista
saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamente il giorno
fissato per I'asta tenuta dal delegato ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli
comparsi personalmente o per delega avanti i delegato alla vendita.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine
sopra stabilito; le offerte criptate e analogiche non accompagnate da cauzione prestata con
le modalith e tempistiche stabifite e/o laddove prevista, il mancato deposito  della
fideiussione,

Qualora siano presentate pitt offerte criptate e analogiche, il delegato invitera in ogni caso
tutti gli offerenti ad una vendita sincrona mista sull'offerta pill afta, Ai fini dellindividuazione
defla miglior offerta il delegato deve tener conto dell'entita del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme e dei modi del pagamento, nonché di ogni altro elemento indicato
nell'offerta stessa.

Qualora sia presentata un'unica offerta criptata e/o analogica pari o superiore al valore
dell'immobile come sopra determinato la stessa sara senz'altro accolta. Se il prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzo base in misura non superiore ad un quarto, it delegato pud far
luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con Una nuova vendita e che non siano state presentate istanze di assegnazione
ai sensi dell'art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui @
presentata,

Nella vendita giudiziaria senza incanto con modalita telematica sincrona mista, coloro che
hanno formulato l'offerta con modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita
con le medesime modalitd (collegandosi al sito del Gestore defla vendita telematica

www.spazioaste.it - https: / /astepubbliche.notariato,it , mentre coloro che hanno



formulato  l'offerta cartacea partecipano comparendo personalmente innanzi  al

Professionista Delegato. Pertanto:

- coloro che hanno presentato Fofferta in formato cartaceo dovranno personaimente
comparire nel luogo, nel giorno e nell'ora indicati nel presente avviso innanzi al
Professionista Delegato;

- coloro che hanno presentato l'offerta con modalita telematiche dovranno collegarsi
telematicamente, mediante connessione Internet e utilizzo delle credenziali di accessoe,
al portale del Gestore della vendita telematica sopra indicato.

L) Ogni offerente “analogico”, personalmente o a mezzo di procuratore legale anche a norma
delart. 579 ultimo comma c.p.c., esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi
alla vendita, dovrd depositare presso i locali dellUFFICIO NOTARILE ASSQCIATO efo lo

studio del Professionista delegato una busta chiusa (compilata secondo il fac-simile)

contenente:
; - modulo prestampato predisposto dall'Ufficio con l'offerta di acquisto, irrevocabile sino
é alla data delfudienza fissata e, comunque, per almeno 120 giorni (i modulo e

disponibile presso la Cancelieria, IIstituto Vendite Giudiziarie e fo studio del

professionista delegato ed & scaricabile sul sito www.unaparma.it, www.ivaparma.it,

www,adv-parma.it);

- assegno circolare intestato affa procedura esecutiva e al professionista delegato della

somma non inferiore al 10% del prezzo offerto (a titolo di cauzione);
L'offerta dovrd riportare, tra laltro: le complete generalita dell'offerente; lindicazione del
codice fiscale o della partita IVA; nellipotest di persona coniugata, il regime patrimoniale
della famiglia {per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il

coniuge partecipi all'udienza fissata per I'esame delie offerte e renda la dichiarazione prevista

dall‘art. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per conto e nome di una societa,
dovra essere prodotto (alfudienza) certificato della C.C.LA.A. dal quale risulti la costituzione
della societa ed 1 poteri conferiti all'offerente in udienza; in caso di offetta in nome e per
conto di un minore dovra essere inserita nella busta l'autorizzazione del Giudice Tutelare.
L'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Parma ai sensi
dell’art. 582 c¢.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la
Cancelleria;
L'offerente dovra indicare altresi il tempo e modo del pagamento ed ogni altro elemento utile
alla valutazione dell'offerta.

M) L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore
di oltre un quarto al prezzo sopra determinato o se l'offerente non presta cauzione nella

misura sopra indicata e quindi in misura non inferiore al 10% del prezzo offerto.




N)

0)

P)

Q)

R)

S)

T)

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelll ammessi
dalla legge, si stabilisce, ai sensi delfart. 571 c.p.c., che il presentatore delt'offerta
telematica possa essere unicamente lofferente, oppure - in alternativa - uno degli offerenti
0 il legale rappresentante della societd/ente offerente 0 a mezzo di procuratore legale
deil'offerente ai senst dell'art. 579 c.p.c.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con fe modality sotto indicate e come da
istruzioni riportate nel Portale delle Vendite Pubbliche e nel “Manuale utente per la
presentazione dell'offerta telematica”, entro le ore 12.00 del giorno antecedente la data
fissata per il loro esame e per la vendita senza incanto {cio2 del giorno antecedente la data
di vendita riportata sull'awviso), inviandole allindirizzo PEC dei Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritia digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo
incluso nell’'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di caselia di
posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015,

In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta ed | documenti allegati a mezzo di caselia di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell‘art, 12, comma 4 e dell'art.
13 def D.M. n. 32/2015, con [a precisazione che, in tal caso, il gestore def servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rifascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che
dovrebbe sottoscrivere ['offerta (questa modality di trasmissione dell'offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno esequite a cura del Ministero della Giustizia
le formalita di cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015),

All'offerta tefematica dovra essere allegata idonea documentazione comprovante 'avvenuta
costituzione, a garanzia, della cauzione d'importo almeno pari al 10% per cento del prezzo
offerto. Il versamento della cauzione deve essere effettuato con bonifico bancariofpostale
sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, cosi come individuato nell‘avviso di
vendita, con causale: “Versamento cauzione”, Al fine di consentire I'accredito della cauzione
nel termine utile, si consiglia di effettuare il bonifico almeno 5 (cingue) giorni lavorativi
prima del termine ultimo per la presentazione delle offerte. L'offerta sara esclusa ove la
Cauzione non risuttera accreditata sul conto corrente defla procedura entro il termine
previsto per la presentazione delle offerte,

Non sono ammesse e non saranno accettate le offerte trasmesse dopo il termine fissato per

la presentazione dell'offerta d’asta. Le operazioni di inserimento nel portale della



u)

documentazione richiesta restano ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non
saranno accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivith sopra richieste non
verranno completate entro i termine fissato per la presentazione delf'offerta d'asta. Per
evitare che non sia completata l'operazione di trasmissione della busta tefematica o 1a
mancata trasmissione della documentazione, & consigliabile iniziare il processo di
inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato. Una volta inseriti i dati
ed i documenti necessari, il Portale consentira la generazione di una “busta” digitale
contenente 'offerta che dovra essere inviata mediante la casella di “posta elettronica
certificata per la vendita telematica” avente i requisiti di cui al'articolo 12, comma 1, lettera
n) def D.M. n. 32/2015, oppure, s¢ sottoscritta con firma digitale, mediante casella di posta
elettronica  certificata, seguendo le indicazioni riportate sul citato Portale. Ulterioti
informazioni sulle modalita di trasmissione dell'offerta sono reperibili agli artt, 13 e 14 del
D.M. n, 32/2015.

Il Professionista Delegato, nel luogo, nel giorno € nellora indicati nell‘avviso di vendita,
previo collegamento telematico al portale del Gestore della vendita telematica, procedera
all'apertura sia delle buste cartacee che di quelle telematiche formulate dagli offerenti e
verifichera I'efficacia delle offerte d’acquisto ai sensi e per gli effetti del 2° comma dellart.
571 ¢c.p.c,

- in caso di unica offerta: pari o superiore al prezzo-base sopra indicato si procedera ad
aggiudicazione all'unico offerente;

- in caso di unica offerta inferiore al prezzo-base sopra indicato in misura non superiore
ad un quarto, il professionista delegato, sentito il Custode, deciderd se aggiudicare 0
meno il bene ex art. 591 bis n. 3 c.p.C.;

- in caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull'offerta pil afta con
aggiudicazione in favore del maggiore offerente; Le offerte in aumento sull'offerta pilt
alta non potranno essere inferiori a: Euro 1.000,00 per gh immobili valutati fino a Euro
50.000,00; Euro 2.000,00 per dfi immobili di valore superiore a Euro 50.000,00;

Qualora per facquisito del medesimp bene siano state proposte pitt offerte valide, s
procedera alla gara telematica con modality sincrona mista sulla base dell'offerta pilt alta.
Alia gara potranne partecipare, se e joro offerte sono state ritenute valide ed efficaci:

- gli offerenti che hanno presentato offerta cartacea e che sono personalmente presenti;

- gl offerenti che hanno presentato offerta con modalita telematiche e che siano in
connessione telematica con il portale del Gestore delia vendita telematica.

Detta gara avra inizio al termine defle operazioni di verifica dell'efficacia delle offerte
d'acquisto e dopo che il Professionista Delegato avra provveduto all'inserimento nel portale

del Gestore della vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalita



v)

cartacea, fatte salve eventuali controindicazioni che verranno immediatamente comunicate
dal Professionista Delegato a tutti gli offerenti ammessi alla gara.
Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine massimo di
centoventi secondi (due minuti) dali'offerta precedente, non potra essere inferiore a
quanto indicato nell'avviso di vendita, La gara telematica sard dichiarata conclusa quando
sara trascorso il tempo massimo (centoventi secondi) senza che vi siano state offerte
migliorative rispetto all‘uitima offerta valida. L'offerente che avra fatto 'ultima offerta valida
sara dichiarato aggiudicatario def bene.
Il Professionista Delegato provvedera allinserimento nel portale del Gestore della vendita
telematica i rifanci e le osservarzioni dei partecipanti alle operazioni di vendita che sono
innanzi a lui personalmente comparsi, cosi che siano resi visibifi a coloro che partecipanc
alle operazioni di vendita con modalita esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto
previsto al 3° comma dell‘art. 20 del D.M. 32/2015,
Allorché siano trascorsi al massimo centoventi secondi (due minuti) dall'ultima offerta
senza che ne segua un‘altra maggiore limmobile & aggiudicato all'ultimo offerente, salva
lipotesi prevista dall'art. 573, comma 2 c.p.c. per il caso in cui siano state depositate
domande di assegnazione ai sensi dell'art, 588 c.C.p.;
In caso di mancanza di adesioni alia gara, quando non vi sia seria possibilita di conseguire
Un prezzo superiore con una nuova vendita, si procedera all'aggiudicazione a favore del
migliore offerente;
Nel caso di pluralita di offerte dello stesso valore, e per mancanza di adesioni non i faccia
luogo alla gara, si procedera alla aggiudicazione & favore di colui che ha presentato Fofferta
per primo. Ai fini dellindividuazione della migliore offerta, si terrd conto dell'entity del
prezzo, defle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento, nonché
di ogni altro elemento utile indicato nel'offerta;
Se l'offerente non diviene aggiudicatario la cauzione & restituita;
L'aggiudicatario dovra depositare it residuo prezzo e Fimporto delle spese necessarie per il
trasferimento (che sard comunicato allaggiudicatario entro 10 giorni dal professionista
delegato), detratto Fimporto per cauzione gia versato, nel termine di 120 giorni
dall'aggiudicazione con e seguenti modalita:
- mediante versamento sul conto corrente bancario intestato alla procedura {indicato per
estremi ed Istituto Bancario dal professionista delegato),
OVVErQ
- mediante deposito entro o stesso termine di assegno circolare intestato alla procedura
esecutiva e al professionista delegato presso i locali dell'Ufficio Notarile Associato /o lo
studio del professionista delegato;



W) L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita (& possibite richiedere informazioni in proposito all'Istituto
Vendite Giudiziarie o al professionista delegato); in tal caso dovra darne esplicita
comunicazione al professionista delegato;

X) Laggiudicatario entro il termine del pagamento del saldo prezzo deve dichiarare se intende
ai sensi dell'art 560 c.p.c. comma 6 far attuare dal custode Yordine di liberazione;

Y) Tutte le ulterioti attivita inerenti alla vendita, che a norma degli articoli 571 e seguenti
debboro essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice delfEsecuzione o dal
Cancelliere o dal Giudice dellEsecuzione dovranno essere effettuate dal professionista
delegato presso i locali suindicati e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli
interessati allo stesso professionista o al custode giudiziario.

Z) 1 delegato & autorizzato, anche prima dell'approvazione del progetto di distribuzione, a
versare fino all'cttanta per cento del prezzo di aggiudicazione al creditore fondiario che ne
faccia espressa richiesta , previa specifica degli importi coperti da ipoteca a garanzia del
mutua fondiario.

AA) In caso di Infruttuoso esperimento della prima vendita (senza incanto) ai prezzo-base
sopra stabilito e in mancanza di domande di assegnazione, il professionista delegato dovra
determinare, previa consultazione col custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un quarto;

BB) Il professionista delegato fissera un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non
superiore a 90) per formulare offerte con le modalita previste dall’art, 571 c.p.c. e fissera al
giorno successivo, innanzi a sé, 'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572
c.p.C. ;

cC) 1l professionista delegato prowederd a preparare 'awiso della seconda, delia terza,
della guarta e quinta vendita e a provvedere alla sua pubblicazione, a mezzo deil'istituto
Vendite Giudiziarie, ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.C, disponendo la pubblicita
commerciale e ordinando al creditore procedente o a guello munito di titolo di versare,
entro 15 giorni, la somma necessaria all'espletamento gualora non disponibile sul fibretto
della procedura.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
IL GIUPICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE

che il Professionista provveda:

1) al controlio della titolarith in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto
dell'esecuzione e, nellipotesi in cui riscontri discordanze ad informarne questo Giudice
trasmettendogli gli atti senza indugio e al controllo dell'avvenuta notifica ai creditori iscritti
non intervenuti dell’ordinanza di vendita;



2)

3)

4)

5)

6}

7)

8)

9)

al controllo dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione
urbanistica del terreno e delle notizie urbanistiche;

a preparare I'avviso di vendita ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., dispenendo che o
stesso avviso dovra pervenire al Custode almeno 20 giorni prima dell'ultimo termine utile
per la pubblicita e provvedere alla sua pubbficazione ai sensi degli art.570 e 490 cpe
disponendo la pubblicita sia obbligatoria che facoltativa (da effettuare tramite I'L.V.G. di
Parma) e ordinando al creditore procedente o a quello munito di titolo di versare, entro 15
giorni, la somma necessaria all’espletamento qualora non disponibile sul libretto della
procedura.

Al controllo delle forme di pubblicita;

a ricevere le buste cartacee depositate dagli offerenti (anche a mezzo di dipendenti e di
incaricati sotto la responsabilita del delegato);

all'apertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell'udienza fissata e alla
presenza degli offerenti e all'apertura delle buste telematiche mediante le piattaforma del
gestore della vendita telematica;

all'esame delle offerte (cartacee e telematiche) pervenute e delle ricevute dei versamenti
sul libretto bancario intestato alla procedura e a dichiarare I'inefficacia o Vinammissibilita
delle offerte non conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

a pronunciare l'aggiudicazione a favore dell’unico offerente nel caso in cui il prezzo offerto &
pari o superiore al prezzo-base, ovvero nel caso in eui il prezzo offerto & inferiore al prezzo-
base in misura non superiore ad un quarto, solo qualora non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state presentate istanze
di assegnazione ai sensi dell‘art. 588 c.p.C.;

alt'effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicato,
pronunciando |'aggiudicazione a favore del migliore offerente (allorché sia trascorsi 2 minuti
dall'ultima offerta senza che ne segua unaltra maggiore Iimmobile & aggiudicato alfultimo
offerente). In caso di mancanza di adesioni alla gara, quando non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, si procedera alf'aggiudicazione a
favore del migliore offerente, oppure nel caso di pluralita di offerte dello stesso valore, si
procedera alla aggiudicazione a favore di colui che ha presentato Fofferta per primo, Ai fini
dell'individuazione defla migliore offerta, si terrd conto dell'entitd del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento, nonché di ogni altro elemento
utile indicato nell'offerta;

10)a provvedere, per gli incombenti di cui ai punti precedenti, all'inserimento nel portale del

Gestore della vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalita
cartacea, nonché dei rilanci e delle osservazioni dej partecipanti alle operazioni di vendita
che sono personalmente comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che partecipano alle



operazioni di vendita con modalita esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto
previsto al 3° comma dell‘art. 20 del D.M. 32/2015;

11)a restituire le cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti ed in
caso di offerte telematiche, ad effettuare tali restituzion mediante bonifico, con le eventuali
spese a carico dell'offerente non aggiudicatario; /

12)a redigere il verbale delludienza depositandone copia autentica nel fascicolo
dell'esecuzione;

13) a verbalizzare I'approvazione 0 le eventuali opposizioni delle parti al rendiconto del Custode
(in caso di opposizioni, rimettera a questo Giudice dell'Esecuzione ogni decisione a
tiguardo);

14)neliipotesi di vendita di pill lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell‘art. 504
c.p.c. e dellart, 163 disp. att. c.p.C., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pili lott,
sia stata gia conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice;

15)a ricevere la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c. ;

16) a comunicare allaggiudicatario, entro 10 giorni dali‘aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, 'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versarsi con
assegno circolare e/o bonifico bancario;

17) a verificare fa riscossione o riscuotere dall'aggiudicatario, nel termine fissato, il saldi def
prezzo di aggiudicazione € delle spese inerenti al trasferimento e incombenti
sull'aggiudicatario stesso secondo le modalith sopra indicate e a dare tempestivo awviso del
mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine fissato, per i
provvedimenti di cui all'art. 587 ¢.p.C.;

18)ad autorizzare assunzione di debiti da parte dellaggiudicatario o dell'assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nellipotesi di cui all'art. 585 comma 2° ¢,p.c. provvedera direttamente a fimitare
il versamento secondo quanto disposto);

19)a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione delia situazione
urbanistica dellimmobile), trasmettendolo senza indugio a questo Giudice per Femanazione,
Se il versamento del prezzo & avvenuto con lerogazione a seguito di contratto di
finanziamento che preveda il versamento direfto delle somme erogate in favore della
procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di
vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto;

20y ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura conseguenti, alia
comunicazione delio stesso ai sensi dellart. 12 del B.L. n. 59 del 1978 ed a pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché afl'espletamento delle formalith di cancellazione delle pregiudizievoll
(iscrizioni e/o trascrizioni anche successive al pignoramento), con facolta di prelievo dal




conto intestato alla procedura di Qani_somma fosse necessaria per l'espletamento

dell'incarico (a titolo esemplificativo: pagamento imposte di registro, ipotecarie e catastali,

imposta di bollo, tasse ipotecarie, tributi e tasse in genere):

21) a restituire all'aggiudicatario le somme residue che siano risultate eccedenti fe spese
occorrenti per # trasferimento;

22} a dare istruzioni al Custode Giudiziario per il proficuo svolgimento delle attivitd di vendita
riservando a questo Giudice ogni diverso provvedimento relativo allattivity di
amministrazione conservativa degli immobili pignorati;

23)a depositare copia autentica del verbale d'asta (o di diserzione) nel fascicolo
dell'esecuzione;

24)a compiere tutte le attivita con riferimento alla vendita senza incanto anche ai sensi dell‘art,
164 disp. att. c.p.c. ;

25)in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita al prezzo-base stabilito dal Gludice, a
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un gquarto;

26)a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni} per
formulare offerte con le modalita previste dall'art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno sticeessivo,
innanzi a sé l'udienza per gli incomberti ex artt, 571 e 572 cp.c

27)a preparare fawiso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 €.p.c. come indicato nel punto 3) .

28)ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita (senza incanto), tutte le
attivita oggetto della su estesa delega;

29)in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo-base gia ribassato, a
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un quarto;

30)a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni) per
formulare offerte con le modalita previste daff'art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo,
Innanzi a sé I'udienza per gli incomberti ex artt. 571 e 572 C.p.C.

31)a preparare I'awiso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli artt, 570 e 490 c.p.c., come indicato nel punto 3)

32)ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita (senza incanto), tutte le
attivita oggetto della su estesa delega;

33)in caso di infruttuoso esperimento della terza vendita al prezzo-base gia ribassato, a
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un quarto per una quarta vendita e nel caso di esito infruttuoso anche delta quarta vendita,
al prezzo base gia ribassato, a determinare, previa consultazione col Custode, un diverso
prezzo base in misura inferiore sino al 50%;
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34) sia per la quarta che per la quinta vendita si applicheranno le stesse modalita di cui ai punti
31,32,33;

35) a rimettere gli atti a questo Giudice dell'Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento
anche delle quinta vendite.

1l Professionista dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegategli, esclusa
ogni facoltd di rinviare o sospendere le vendite se non per ordine del Giudice
dell’Esecuzione.

36) Alla predisposizione del progetto di distribuzione e 2 fissare al momento dell'aggiudicazione
Iudienza davanti a questo Giudice per l'approvazione del piano di riparto, invitando i
procuratori a depositare le note spese nel termine di 45 gg. dallavvenuta aggiudicazione. I
professionista inviera bozza det piano di riparto ai creditori costituiti a mezzo pec almeno 10
giorni prima di detta udienza e depositera il progetto di distribuzione nel fascicolo di ufficio
almeno 5 giorni prima dell'udienza di cui sopra.

37)Sin d’ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionista (
presente nella lista di delegali alla vendita efo tra i notai associati allUna) per lo
svolgimento delle udienze di vendita e per il compimento di tutte le operazioni qui delegate
inerenti e successive.

38)1i professionista a norma degli artt. 591 bis c.p.C. entro 30 giorni dalla notifica della
ordinanza di vendita deposita un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte.

A partire da questo deposita un rapporto con cadenza semestrale delle attivita svolte.

Entro 10 giorni dalla comunicazione dell‘approvazione del progetto di distribuzione 1l
professionista delegato deposita un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte
successivamente al deposito di cui al periodo precedente.

COMPITI DEL CUSTODE

1l Custode dovrd provvedere, secondo quanto previsto dagli artt. 559 e 560 c.p.c. e le

indicazioni impartite da questo Giudice e dal professionista delegato:

« a verificare lo stato di conservazione e manutenzione del bene svolgendo relazione al
Giudice dell'Esecuzione su eventuali difformita dalla perizia o su altre difficolth per Ja
vendita, nonché sullo stato di occupazione, sulle condizioni igienico-sanitarie e sulla
regofaritd amministrativa dellimmobile;

+ ad awvalersi, ove necessario della Forza Pubblica {(compresa la Polizia Municipale del
Comune ove & situato Fimmobile) per le attivita connesse alf'espletamento dell'incarico ed
eventualmente di un fabbro per forzare/sostituire la serratura d'ingresso per l'accesso ai
beni;
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a comunicare (quando la situazione lo richieda) per iscritto ai competenti Servizi Sociali il
provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione descrivendo le condizioni
economico-familiari  delf/gli occupante/i e ogni aitra circostanza utile all'adozione dei
provvedimenti ritenuti opportuni;

a curare I'amministrazione dei beni, provvedendo anche a segnalare eventuali necessita di
urgente manutenzione ordinaria o straordinaria (e a procedere agli interventi di
manutenzione, previa autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione);

alfaggiornamento e alla riscossione dei canoni di locazione ovvero di altre somme dovute
per F'occupazione dellimmobile, nonché alla disdetta di tuttl i confratti di godimento del
bene;

a vigilare sulla condotta del/i debitorefi efo degli altri occupanti immaobile, anche con
riguardo alf'ordine di liberazione impartito dal Giudice;

ad installare o sostituire dispositivi di sicurezza, serrature o, comuncque, mezzi di tutela ed
allarme, al fine di evitare illecite intrusioni nellimmaobile;

a fornire ogni utile informazione (anche telefonica) a eventuali acquirenti sulle modalitd di
vendita dellimmobile, sulle caratteristiche e sulla consistenza del bene g, in genere, sulla
vendita giudiziaria, anche formando e ad inviando agli interessati (anche tramite e-mail o
fax), copia/e dell'ordinanza di vendita, delia/e relazione/i del custode e della perizia di
stima;

a organizzare le visite allimmobile da parte degli interessati, su richieste, provenienti sia
mediante il PVP, che direttamente al custode, adottando tutti gli accorgimenti necessari al
fine di evitare che gli stessi possano entrare in contatto tra di loro (visite singole e ad orari
differenziati) ed evitando di rivelare ai richiedenti se vi sono (0 non vi sono) altre persone
interessate e i loro nomi;

a fornire agli interessati il modulo prestampato per la formulazione dell'offerta di acquisto;

a prestare assistenza agli interessati all'acquisto nellimminenza delludienza fissata per
l'esame delle offerte e nel corso di questa e a fornire ai predetti 'aggiornamento sullo stato
dellimmobile;

& segnalare a questo Giudice dellEsecuzione eventuali comportamenti del debitore tali da
rendere difficoltosa o piti onerosa la visita del bene, o comunque ogni circostanza che renda
necessario I'immediato sgombero dei locali;

ad esercitare {previa autorizzazione del Giudice delfEsecuzione e, se necessaria, nomina di
un legale) tutte le azioni previste dalla legge e occorrenti per conseguire la disponibilit
materfale del compendio pignorato e a curare 'esecuzione dellordine di liberazione anche
successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento nell'interesse dell'aggiudicatario
o dell'assegnatario salvo che guesti non lo esentino;
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« alla rendicontazione trimestrale e finale in ordine alfamministrazione e conservazione del
bene: nel rendiconto dovrd indicare specificamente, per date e numero, gli accessi
effettuati, i sopraliuoghi finalizzati all'accompagnamento degli interessafi all'acquisto ed ogni
altra attivita pertinente, oltre a formare una tabella dei movimenti di cassa redatta secondo
lo schema semplice delle entrate ed uscite;

1] custode © autorizzato a chiedere direttamente al creditore procedente lintegrazione della

somma versata sul fibretto se non sufficiente alle spese necessarie per pubblicita od aitro. 1I

termine per il nuovo versamento viene fissato in dieci giorni dal ricevimento della richiesta.

1l custode & altresi autorizzato a prelevare dal libretto le somme necessarie per 'espletamento

dell‘attivith {pubblicita, sostituzione di serrature od altro).

Il compenso del custode giudiziario sara commisurato al valore di aggiudicazione dellimmobite

secondo tariffe approvate dall’Ufficio.

1l Custode dovra depositare, presso la Cancelleria dell'Ufficio Esecuzioni Immobifiari & presso lo

studio del notaio delegato, almeno 10 giorni prima deil‘udienza di vendita dei lotti oggetto della

procedura, il rendiconto delfle attivita custodia sino ad allora svolte per la procedura affinché le
parti possano averne conoscenza; in assenza di osservazioni nel corso deli’'udienza di vendita, fa

relazione depositata si riterra approvata.

OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OFFERENTI CON MODALITA" TELEMATICHE

Operazioni preliminati e necessarie per la presentazione delle aofferte e la partecipazione alla

vendita giudiziaria con modalita telematica:

1, accesso internet al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche - PVP
(https://pvp.giustizia.it/pvp), istituito dall'art. 13, comma 1, lett. B}, n.1 del D.L. 27 giugno
2015, n.83 convertito con modificazioni dalla L. 6 agosto 2015, n. 132;

2. lettura del D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/2015 reperibile altresi, oltre che sul Portale

sopra indicato, sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero e sul sito www.normattiva.it;

3. lettura del Manuale utente per la presentazione dell'Offerta Telematica reperibile sul

predetto Portale delle Vendite Pubbliche e sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero.,

4. presa visione del Manuale delle “modalita operativo dei servizi”, di cui allart, 10 del
D.M. Giustizia n. 32/2015, pubblicata sul portale del Gestore delle vendite telematiche;

L'offerente & responsabile dei propri codici di accesso (username e password), & non potra
cederli o divulgarli a terzi in quanto attraverso tali codici avverra la sua identificazione all'interno

del Portale del Gestore della Vendita Telematica, Le comunicazioni per via telematica saranno
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effettuate dal Professionista Delegato e/o dal Gestore delia vendita telematica all'indirizzo e-mail

comunicato in fase di compilazione dell'offerta telematica sul Portale delle Vendite Pubbliche.

PUBBLICITA’

Al sensi e per gli effetti del 1° comma dell'art, 591-bis c.p.c., il Professionista Delegato

provvedera ad effettuare la pubblicita legale, ai sensi dell’art. 490 c.p.c., almeno 45 giorni prima

della data fissata per |'esame delle offerte per ciascuna vendita mediante i seguenti

adempimenti:

inserimento - a cura del Custode Giudiziario e senza alcun onere agyiuntivo a carico della
procedura (ad esclusione del contributo di pubblicazione previsto dalla Legge), che viene
qui alf'uopo nominato anche quale Soggetto legittimato alla pubblicazione, e che verra
contattato a riguardo dal creditore diligente ovvero dal Professionista Delegato - sul portale
del Ministero della Giustizia, nelfarea pubblica denominata Portale delle Vendite
Pubbliche - PVP (https://pvp.giustizia.it/pvp);

I'LV.G. dovra trasmettere a mezzo PEC I'avviso di vendita ad Astalegale.net SpA in tempi
utili per il rispetto dei termini di pubblicazione sopra indicati;

I'LV.G. di Parma provvede, affa pubblicith commerciale (secondo lo standard concordato)
ex art. 490 c.p.c. sul sito www.ivgparma.it nonché sul quotidiano La Gazzetta di
Parma (per estratto, il quale conterrd | seguenti dati: ubicazione del bene, breve
descrizione commerciale, prezzo base, numero della procedura, data e ora delludienza per
I'esame delle offerte ex art. 571 e 572 c.p.c., data e ora delleventuale incanto della
settimana successiva, nome e recapito telefonico del custode, omessi in ogni caso i dati
catastali, e | confini del bene; saranno altresi omesse le generalita delfi debitore/i, che
potranno essere rese note dalla Cancelleria a chiungue vi abbia interesse previa istanza
scritta e autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione);

Astalegale.net SpA provvede alla pubblicazione sul portale www.astalegale.net,
autorizzato dal Ministero, del testo integrale dell'avviso di vendita, di questa ordinanza,
della perizia di stima e del recapito del custode giudiziario;

Astalegale.net SpA provvede a trasmettere all’'U.N.A. Parma, ovvero al'lV.G. o al
Professionista Delegato, I'attestazione tramite mail di avvenuta pubblicazione sul portale
www.astalegale.net.

Astalegale.net SpA provvede, altresi, alla pubblicazione per estratto dell’annuncio di vendita sul

periodico mensile Free Press Newspaper Aste del Tribunale di Parma {secondo o standard

concordato con it Tribunale)
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Si precisa che sara obbligo del creditore a carico del quale sono stati posti gli oneri pubblicitari o
dei creditori muniti di fitolo esecutivo provvedere al pagamento del contributo unificato di €

100,00 per ciascun lotto posto in vendita.
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N. 29 /2022 RGE

TRIBUNALE ORDINARIO DI PARMA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA
Oggi 13 giugno 2024 alle ore 10.58 dinanzi al Giudice dell’Esecuzione dott.ssa

Filomena Errico sono comparsi:

ILGE
Esaminata la documentazione in atti;
sentite le parti;
ritenuta I'opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall'art.
591 bis ¢.p.c. mediante delega del compimento delle operazioni ad un Notaio;
richiamato lincarico al custode IVG anche con riferimento alleffettuazione
della pubblicita
Visti gli articoli 569 e 591 bis c.p.c.

DISPONE
Di effettnare le operazioni di vendita con modalitd sincrona-mista come da
allegata disciplina

DELEGA
Per compimento delle operazioni di vendita come da disciplina allegata il
notaio gia nominato con precedente ordinanza Dott.ssa Laura Ribont
Le vendite avranno luogo presso i locali dell UFFICIO NOTARILE
ASSOCIATO (U.N.A.) in con facolta di delegare altro Notaio
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AVVISO DI VENDITA

I'udienza per I'apertura delle buste, per Pesame delle offerte e per 'eventuale

gara tra gli offerenti avra luogo presso I'Ulficio sopra indicato il giorno 16
ottobre 2024alle ore 14.30;

allo stesso prezzo dalla vendita disposta il 12.10.2023, con le stesse forme di
pubblicita e alle condizioni di cui allordinanza emessa a detta udienza.

E’ consentita un'offerta inferiore di non oltre un quarto del prezzo sopra
determinato ma lufficio si riserva ex art 591 bis n. 3 di non far Iuogo ad
aggiudicazione, qualora pervenga un'unica offerta ed essa sia di importo
inferiore al prezzo base indicato nell’avviso.

In caso di infruttuoso esperimento della vendita al prezzo sopra stabilito e in
mancanza di domande di assegnazione, il Notaio delegato rimettera gli atti al
Giudice delle Esecuzioni per le sue determinazioni.

Si conferma la custodia gia disposta, allIstituto Vendite Giudiziarie di Parma,
in persona del legale rappresentante.

1 attivita del Custode & disciplinata nell'allegato.

1L Giudice dell'Esecuzione

Dott.ssa Filomena Frrico

P~
=
o
il
&
I
o
o
=
el
2
I~
3
.
e
[
0
E
<
o
-
3
m
o
[}
=
r
]
a
<
E
<L
o
i
=
=4
3
a
<
=
[t
v
[
<
[&]

o]
[=]

o

@
[
@
£
1]
<
z
]
5
=l
i
o]
Q
c
[in
n]

]
&)
g
£
[




" TRIBUNALE DI PARMA
. Ufﬁ_cio_ Esecuzioni Immobitiari . .- i

- PRrocC.ES. 29/2022 _ _
' .A_LLEGATO A_LL'O_R_.DINANZA DI VENDITA o

TN DISCIPLINA DELLE VENDITE DELEGATE E DELL’ATTIVITA' DI e
k -"CUSTODIA '

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA B

4 MISTA FEAE o

._.La vendlta “dei cespitl plgnoratl deiegata aI professmmsta ai sen5| deII art 591 bls o '

o c.p.C, e dlsc1pllnata dalie seguentl condizioni:

_' _.A) GEl |mmob|ii plgnoratl sono postn In vendtta nella forma senza mcanto (artt 570- i '

R 575 C pc) con modalita telematlca smcrona mlsta (art 22 D. M Glustma

- _'32/2015) neNa con5|stenza mdtcata nella perma redatta dallo stimatore (che deve .

. _-mtenders& qw per. Intero rlchiamata e trascntta), quanto aEFe mdtcazconl della o
f_'_normatlva relatlva aIEe regolarlta urbanistlca degh |rnm0b||r si: nchlamano nel_. -
presente awnso le IndICEIZiOFIl e gI| accertamentl operati dallesperto. La vendlta_._

_aw:ene nello stato ds fatto e dl dlrltto |n cuu | ben: sn trovano con tutte le eventuah

" 'pertlnenze accessnonl raglom ed azuom, ser\ntu attive e passwe La vendita &é a . -
B corpo e non a mlsura (eventuall dlﬁ’erenze dl misura non potranno dar iuogo ad

o alcun nsarc;mento, mdenmta 0 nduzmne del prezzo)

i_a vendlta forzata non soggetta alle norme concernentl Ia garanzua per V!ZI 0 "

__ 'mancanza d| quahta né potra essere revocata per alcun motlvo Iesistenza di S
eventuali wzr, mancanza di- quattta 0 cllfformlta deIIa cosa venduta onerl di -

' ’qualsuas: genere — vi compre5| ad ESEI‘anO quelll urbamstlcr ovvero der;vanh dalia_ " _

.feventuale necess;ta dl adeguamento dE |mp1ant| alle Ieggl v;genti, spese B R
. o condomlnia!l deHanno |n corso e deII anno. precedente non pagate dal debltore -
K per quaismsa motsvo non consrderatl anche se occultl e comunque non e\ndenmatl i e
i penzla, non potranno dar Iuogo ad alcun nsaramento, mdennita o nduzmne del

."_prezzo essendOSI dl cio tenuto conto neEIa vaEutamone dEI benu _
B) Il prezzo base per le offerte quello stabtlito nell ordlnanza dl vendrta

C) II prezzo di aggiudlcamone del bene sara comprensavo anche degla eventuall onert
" prevastl dall’art 591 blS comma 3° n.5 o) p c., ilmmoblle wene Venduto [|bero cla -
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' vendita, eventual ISCI’IZIOI’\E saranno canceliate a spese e cura della procedura),COSI _

iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al momento della

I come stabilito dall'art 2. comma 7 del D.M. 227/15 sono a carico dell aggludlcatarlo,

D)

11 50% dell’onorario dovuto al professmmsta delegato per l'attivita dl trasfenmento

della proprieta nonché le spese di registrazuone, trascruz:one volture catastah

Le offerte elo svolg[mento delle aste & stab|ltto con modaltta sincrona mlsta Le _

o oﬁ’erte dovranno essere conforml a quanto stablllto claI decreto mlnasterlaie del

_-.26/02/2015 n. 32 artt 12 e segg e deposntate secondo Ie indlcazmnl rlportate ne| -
- "Manuale Utente"- pubbhcato sul portale delie vendtte teEematlche de! Mlnlstero
" _--_della Glustma X B ' '

g

il term;ne per: depos:tare le offerte d| acqulsto (analoglche 0 telemattche) & F ssato 5

B aHe ore 12 00 del glorno precedeﬂte aEIa vendlta v

R

575 cpc atteso che al -sensi dellart 569 comma 3 cp.c, non puo ritener5| :
i probabﬂe che la vendlta con |I 5|stema dell mcanto ex art. 576 c.p. C. possa avere o

!

' _m:sta saranno aperte ed esaminate unltamente a quelle analoglche escluswamente_ s

) _H)

- -_termme sopra stab:lito Ie offerte criptate e analoglche non accompagnate da_'
cauzione prestata con le modaEzta e templstlche stablllte e/o Iaddove prewsta |I_ il

11 sistema delia vendita & quetlo c05tddett0 senza mcanto, prewsto daglt artt 570~ -

o Iuogo ad un prezzo superlore della meta rispetto aI valore de[ bene _ :
le offerte crlptate contenentu 1e domande dl parteapaznone per Ia vendita sincrona . -

I giorno fi ssato per Iasta tenuta dal delegato ed alla presenza degli offerentl on '
line e di quelii comparsi personalmente 0 per. delega avanti il deiegato alla vendlta
Saranno dlch:arate mammlssmzia Ie offerte. cr:ptate e analog:che dep05|tate oitre |I S

. mancato dep05|to delia ﬁde:usslone

D __

)

-Qualora siano presentate pill offerte crlptate e analoglche, ;i delegato |nVntera in _
: 'ogm caso tuttl gli offerentl ad una vencftta smcrona mista sull offerta plu alta A| f ini

dell mdmduazmne della mlghor offerta |! delegato deve tener conto dell'entita del - A

s -prezzo delle cau2|on| prestate delle forme e de| modn deI pagamento, nonche di . e
- .'ogm altro elemento mdlcato nell offerta stessa

Qualora sna presentata un un:ca offerta crnptata e/o analogma pari 0 superlore ai

. :.valore dell’ ;mmoblle come sopra determlnato la stessa sara senz ‘altro accolta Se il

- prezzo offerto e mferlore rlspetto aE prezzo base |n mlsura non supenore ad un .

' -_'quarto, i delegato puo far luogo alla vencllta quando r|t|ene che non VI sia una e

'non siano state presentate |stanze di assegnazmne al sensz deﬁ'art 588 c p c aF -

L seria pOSSibIlIta di consegwre un prezzo superlore con una nuova vendlta e che .

prezzo base stab:lsto per I" esperlmento di vendlta per cui & presentata
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K) NeIEa vendita gludmana senza mcanto con. modahta telematlca smcrona mlsta

' coloro che hanno formulato Iofferta con modalita te!ematiche parteapano alie S
‘operazioni di vendita con le. medes:me modahta (collegand05| a! sito del Gestore '

4 offerta. cartacea partecupano comparendo personaimente mnanzu aI Profess:onlsta N

“della vendita telematlca www, spazmaste.ut), mentre coloro che hanno formulato e

.Delegato Pertanto;

R -coloro che hanno presentato Iofferta in formato cartaceo dovranno 7 \
personalmente companre nel Iuogo neI gforno e ne[l ora |I’Id|0atl nel presente_'- A e

' aw:so mnan2| aI Profess:ontsta Delegato, o

i '_-_coioro che hanno presentato 1offerta con modallta telematlche dovranno'_"'
o .-'coliegarSI telematlcamente medlante connessmne Internet e. utlhzzo dekfe '. _
: '-'credenzmh dl accesso ai portale clel Gestore della vendlta te]ematlca sopra <

: mdu:ato

Ogna offerente “analogico” personalmente 0 a mezzo dl procuratore iegale anche a : o _
L 'norma deIIart 579 u!tlmo comma c P c., esclu5| il debltore e tuttl i soggettl per L
"':_-_."iegge non amme55| alta vend;ta dovra dep051tare presso i focall deIE‘UFFICIO .

. NOTARILE ASSOCIATO e/o lo stud:o deE Professmnlsta delegato una busta chiusa oo

i "(compulata secondo il fac—simlie) contenenl:e

_'_-_'_..assegﬂo c1rc0|are |ntestato alia procedura esecutwa e a! professronista-.'
' :delegato della somma non mferlore aI IO% del prezzo offerto (a tltolo d| :

":L fferta dovra rlportare, tra I'altro Ie complete generallta deII offerente |

0 reg|me patnmomale della famrglia (per escludere ‘[ bene aggiudlcato dalla_'...'."z--.“.'- S
o comunrone Iegale

moduio prestampato predlsposto dall’Uﬁﬁcuo con Iofferta di acqwsto, |
. ,rrevocablle sino alla data dell’ ud|enza fissata e, comunque per almeno 120 - _. - B
. -'-glorm a modufo € dISponiblle presso Ia Cancellerla I’Istltuto Vendite_'_-_-:"" _ |
Gludiziarle e lo St”d'o del. professuomsta d3|egato ed @ scarlcablle suI 5|to'_-' R

www unagarma www quoarma it, www adv narma it ), o

R Cauz:one),

'I’indlcazmne del cod:ce fi scale 0 della partlta IVA neII spotesu d| persona conlugata S

Y

necessarlo che |I conluge parteapi a!i’udlenza f‘ssata per'._""'

o lesame deIIe offerte X renda Ia dichlaraznone prewsta daII art 179 dei codlce cmle), '_ o
3_'...-'_-|n caso di offerta presentata per conto ‘e nome dl una soc;eta dovra gssere B

| _' :.prodotto (aII udlenza) certlflcato dei!a C C L A A, dal quate I‘ISUlti la costltuzione de[la.-_' S

" ".soaeta ed f poteri conferltl all offerente in udienza in caso di of"ferta in nome e per o | _ o
| _.jConto di un mmore dovra essere lnsenta nella busta lautonzzazsone del GiUdlce E

o Tutelare L fferente dovra dlchlarare re5|denza ed eleggere domlcmo nel Comune
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Codi Parma ai sensi dell’art 582 c.p.c.; in mancanza 1e notlflcazmnl e comunlca;uom -

-+ -saranno effettuate presso la CanceHerla, 2 3§

. L’offerente dovra indicare altresr i tempo e modo del pagamento ed ognl altro

elemento utrle alla valutazlone deil offerta :
g M) L’offerta di acqunsto non e effi cace se pemene oltre il: termlne sopra stablllto 0 se e
nfenore di oltre un quarto al prezzo sopra. determmato o se !offerente non presta_ -
- cauzione nella mlsura sopra mdrcata e qumd1 in mlsura non mferlore aI 10% det 5

prezzo offerto

: N) Al fine d; scongrurare tl rischao che partecrpmo alla gara soggettl diversi da que!li

- : uno degli offerentl 0 il legale rappresentante della socreta/ente offerente o a mezzo _:- A
-0) Le offerte di acqu:sto dovranno essere dep05|tate, _con Ie modal:ta sotto mdrcate e_ -
' utente per Ia presentaz;one dell offerta telematlca” 'entro Ie ore 12 00 del- glornO: o -

e -antecedente la. data fi ssata per il loro esame e per la vendlta senza mcanto (cloe - o _
.del giorno antecedente Ia data dl vendlta rlportata suII aWiSO), mwandole R

- completa d| awenuta ‘consegna da parte del gestore dl posta elettronlca certtf cata "

% -.f-,ammessu dalla Iegge, si stab|I|SCe, ai sen51 deli’art 571 cp C., che |I presentatore_' : _' '
s -';-detl offerta telematica possa essere umcamente Iofferente oppure in alternatwa -

'dl procuratore Iegale deII’offerente a| Sensi deII art 579 cp.c.

":come da 1struzron| riportate nei Portaie delle Vendrte Pubbliche e nel “Manuale' E

- all andmzzo PEC del Mlnlstero della Giustizia offertapvp dgsna@glustmacert it.
.L’offerta 5| :ntende deposutata nel momento |n CUI viene generata Ia rlcevuta -

- del Mmtstero delia Giustzzm S TRt AN

' Q) L’offerta a pena di: mammlssubllita dovra essere sottoscrltta dtgltalmente :

.mezzo. di caselia dr posta elettronlca certif cata, al senSI deit art 12 comma 5 del Jt ER

. ovveros;a utlhzzando un certlﬁcato di fi rma dsgltale in corso di validlta rulascrato da_ :
Coun orgamsmo mcluso neII elenco pubbllco dei certlr" caton accredltatl, e trasmessa a

DM, 32/2015

R)
'--'_-"-casella d| posta elettronlca certrf" cata per Ia vendtta te!ematlca al sensr deII art 12 o
v comma 4 e deII art 13 de! D M. n 32/2015 con Ia premsazmne che, |n taI caso |!_ SR

in alternatlva, e possmrle trasmettere Iofferta ed 3 documentl allegatl a mezzo cI| L R |

'-gestore del serwzro d| posta elettronlca certlﬂcata attesta nel messagglo (o In un

i |dentif ca2|one del rlchiedente ovvero d| colu1 che dovrebbe sottoscrlvere !offerta Nt

o - volta che saranno esegwte a cura del Mlnlstero delia GIUStIZIa ie formaltta dI cui -
TR aliart 13, comma 4del D DM n, 32/2015) :

suo allegato) di aver proweduto al rllascuo delle creden2|all d| accesso pre\na

o '(questa modallta di trasm:ssmne dellofferta sara concretamente operativa una S

Finnato Da: ERRICO FILOMENA Eiessd Da: GA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serialt: T4edf7b3785861a7




s)

~cosi come individuato nell’ aW|so di vendlta, con causale: .“Versamento cauzione”. - ' oo
Al fine d| consentire Iaccredlto della cauzione nel termine utile, sl con5|g||a di - e

Allofferta telematica dovra -essere allegata |donea documentaznone comprovante

- lawwenuta costituzione, a garanzta, della cauzione. d’Emporto almeno part al 10%
per cento del prezzo offerto. Ii versamento della cauzione. deve essere effettuato - '
con bonlf‘ fco bancano/postale sul conto corrente intestato alla procedura esecutlva _

effettuare il_bonifico almeno S (cmque) giorni lavorativi pnrna del termme ultlmo e

'.per Ia presentaaone delie offerte L'offerta sara esclusa ove ia cauzione -non

' .'nsuitera accreditata sul conto corrente della procedura entro iE termme prevnsto per 1

s '.'portale del[a documentazmne rlchlesta restano ad escluswo rlschlo del soggettol
:-offerente ‘pertanto, non saranno accettatt reclaml se, per un motlvo quals:a5| Ie'

- attivita sopra rlchleste non verranno completate entro |I termme F ssato per Ia

' :'presentazmne delfofferta d asta Per ev;tare che non sia completata ioperazmne di -

B Iargo antlmpo rispetto al termine fi ssato Una -volta mserltn i data ed i documentl :

e certif' cata per la vendlta te!ematlca” avente i requxsntt di cw ali'artacoio 12, comma g o
lettera n) del D.M. n. 32/2015 oppure se sottoscritta con ﬁrrna dlgitaie,__-;' '

~la presentaz;one deEIe offerte. . . - o i T _
‘Non sono ammesse e non saranno accettate Ie offerte trasmesse ciopo |I termlne o
~fissato per la presentazlone deI! offerta dasta Le operazmm di msenmento neI :

trasmissione - della 'busta tetematlca 0 ia_ mancata trasmlsssone deita

documentamone, e consngl:ablle In12|are 1l processo C|I mserimento delia stessa con

hecessari, || Portale consenttra la generazuone di una *busta”: digltale contenente . '
i offerta che dovra essere |nV|ata mediante Ia casella di “posta eIettronica

| "._medaante casella d| posta elettronlca certifi cata, seguendo le mdmazuon: rlportate

g _su! cntato Portale, Ultenorl informa2|on| sulle modallta di trasmlss;one dellofferta y

- sono reperlblil agh artt. 13 e 14 del D.M. n. 32/2015

telematica procedera aII apertura 5|a delle buste car'tacee che di queﬂe telematlche_ .
formulate dagli offerentl €. verif chera l’efF ca<:|a delle offerte dacqwsto ai sensi e_

I Professmnlsta Delegato nel Iuogo nel glorno e: ne!lora mdlcatl neII avviso di :
"vendlta prewo coﬂegamento telematsco al portale deE Gestore della vendlta_:."

o -'per gli effettl clei 2° comma dell’art 571 c. P c

Cein caso dl unica offerta pari ¢] supertore al prezzo base sopra mdtcato 51'- '

procedera ad aggfudlcazmne ail’unico offerente, - ': R
- in caso d| unlca offerta mferlore al prezzo base sopra mdlcato in misura non

superlore ad un quarto, il professmmsta delegato sentlto |I Custode, _deadera .

se aggludlcare 0 meno |I bene ex art 591 b|s n. 3ec p c b SR
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- in caso di pluralita di offerte i procedera alla gara sullofferta plu alta con,
aggiudicazmne in favore del magg:ore -offerente; Le offerte in aumento_.
i sull'offerta pit alta non . potranno -essere InfErEOI‘I a: Euro 1.000,00 per. ali

“immabili va[utatt fino a Euro. 50 OOO 00 Euro 2. 000 00 per gEl |mmobtls dl
: vaiore superiore a Euro 50.000,00;

- Qualora per- |acqu|51to del medesxmo bene siano state proposte plu offerte vahde -
s procedera alla gara telematuca con modal;ta sincrona mista sulla base dell offerta
_ ' plu alta.. Alia gara potranno partempare se Ie Ioro offerte sono state rltenute vahde v
edefﬁcaCI g . TR R . . : io o

' gli offerenti che hanno presentato offerta cartacea e che sono personalmente _ BOTXIETS

o ".presentl

' = 'gll offerentl che hanno presentato offerta con modahta telematlche e che S|ano' _
' m connessmne telematu:a con |l portale del Gestore della vendlta telematica L

Detta gara avra |n|2|o al termine delle operazmnl d| verlﬁca dell effcacia delle
'offerte dacquasto e: dopo che il Professwnlsta Delegato avra proweduto
_j_a!l’inserimento ne! portale del Gestore della vendlta te!emat|ca del dati- contenutl

- 'nelle offerte presentate in modalita cartacea  fatte salve eventuah contromdlcazmnl _
. “che verranno mmednatamente comunlcate dal Professmmsta Delegato a tuttl gIl

offerenti ammeSSI alla gara

'I\iel corso di tale ~gara cnascuna offerta in aumento da effettuarsa nel termme_- e

massimo d| centovenh second: (due mmutl) dali’offerta precedente non . - AR
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e potra essere mferlore a quanto |nd|cato neli awviso. di vendlta La gara teiematlca =

" : :sara dlchlarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo. (centoventi -
'-Zsecondl) senza che VI ssano state offerte mlglloratlve rlspetto aII ultlma offerta .
"vahda L’offerente che avra fatto t’ultlma offerta vallda sara dichlarato :

: 'aggludlcatarlo del bene

Sl Profess:onlsta De!egato prowedera ail msenmento nel portale de! Gestore della_ gaek

'-".-'.vendlta telemat;ca i rilanm e le. osservazmnl del partecupantl alle operaztonl -di ' _
- vendlta che soNo mnanZI a lui: personalmente compars; c05| che s:ano resi VISIbIlI a .

ok coioro che parteapano alle operamonl di vendlta con modallta esclusavamente g
' telematlche nel rlspetto dt quanto prevrsto aI 3° comma deII art 20 deI D M o

a 32/2015

_'AHorche 51ano trascorsa al massmo centoventl secondl ( due mmut| ) _
S dall’ultsma offerta senza che ne segua un altra magglore Ilmmobﬂe e aggiudlcato

Call ultlmo offerente, saiva IipOtESI prewsta dall art 573 ‘comma 2 c.p.c. per ll €aso
in cui stano state dep05|tate domande di assegnazmne al sen5| deII art. 588 C.C p .




--consegurre un " .prezzo - superiore - con -una fuova. vendrta, s procedera_

* . In caso di mancanza d| adesroni alla gara, quando non vi sia -seria posslbrhta di

: .'-aII ‘aggiudicazione a favore del migliore offerente

: NeI caso di plurahta di offerte delio stesso valore, e per mancanza di adesronr non

o __.V)

necessarre per il trasfertmento (che sara comunrcato aII aggludlcatarro entro 107 -
: glomi dal professromsta delegato), detratto I'lmporto per cauzrone gia versato nel o e

- mediante versamento sul conto corrente bancarlo mtestato aIIa procedura__-.' .
: mediante depomto entro Io stesso termlne di assegno crrcoiare mtestato alla_ -
o 'procedura esecutrva e aI professmnssta delegato presso i Iocan deEI’Uff‘ icio - e

W) Laggrudlcatarro potra versare :I prezzo trarnrte mutuo ipotecano con garan2|a sul o
i medesmo |mmob|Ie oggetto della vendlta (e possrblle rlchledere |nformazronr in

Y

intende ai sen51 deflart, 560 cpc comma 6. far attuare dal custode i'ordrne di -

i faccra Juogo alla gara 8 procedera alla aggludrcazrone a favore dl colur che ha

] presentato Iofferta per. primo. Ai fini dell’indlwduazmne della mlgllore oﬁ’erta si |
terra conto dell entlta del prezzo, _de[le cauzioni prestate, delle forme e del madi €.
'der tempi del pagamento, nonche di ognl altro elemento utrfe mdlcato nell offerta, _ 4

.- Se Yofferente non dr\nene aggrud:catarro la cauzmne & restltuita : ;

L’aggrudrc:atarro dovra deposntare rl re5|duo prezzo e I’|mporto delie spese § %

; termine dl 120 glornr da!l aggrudlcaZtone con le seguentr modallta

T f(rndrcato per estreml ed Istrtuto Bancarto dal professronista deiegato), -
S i ovvero L '

- Notarile Associato e/o Io studro del professmnrsta delegato

| proposrto aII’Istrtuto Vendite G|udrzrar|e o al professronrsta deiegato), rn taE case Sl
. dovra darne esplicrta comunlcazrone al professaon;sta delegato, e T
L ggludlcatano entro il termine del pagamento del sa!do prezzo deve dichrarare se o

' _-'Ilberazrone, B

v

-seguentr debbono essere comprute |n Canceileria o davantr al . Gludice 5
o deII’Esecuzrone 0 dal Cancellrere 0 dal Gludice deII’Esecuzwne dovranno essere ' _
: :effettuate dal professronrsta delegato presso i locali sumdlcatl e ognl ulterrore B,

_Tutte ie ulteriorl attrwta rnerenta aiia vencllta, che a norma degh artacoir 571 e

':._mformazlone potra essere rlchlesta dagir interessatr alio stesso professronrsta o aE

‘ credrtore fondlarlo che ne faccia espressa rlchiesta prevra specn‘" ca degl: |mport| '

. - custode grudrzrarro
ARG

: :dlstr;buzmne a :versare ﬂno aII ottanta per cento del prezzo di aggludrcazmne aI_ .

delegato e autorrzzato anche prrma deII approvazrone del progetto dl

. copertl da |poteca a garanzra del mutua fonchano
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_AA) “’In caso di infruttuoso . espenmento detla prima vendlta (senza incanto) al

prezzo—base sopra stabilito -e in mancanza dl domande di assegnazmne, il
professnonlsta delegato dovra determmare, prevra consultaz:one col custode, un_ __

"~ diverso prezzo-base in misura inferiore di un quarto; - _ N
; BB)_ B professuon;sta delegato ﬂssera un nuovo termme (non mferfore a 60 giorn,
' e non supeﬂore a 90) per formulare offerte con le modalita prewste dallart 571

‘cpc e fi ssera ai giorno successwo, mnanzl a: se I’udlenza prewsta per gh

|ncombent| exartt 571 e572 C. p Cpin o

' 'Cc) 1l professnomsta delegato prowedera a preparare Iawnso della seconda della'

_ terza, della quarta e qumta vendlta e a prowedere alla sua pubbhcaz;one a mezzo . .
L _. deII’Istttuto Vendlte Gludmane al senss degll artt. 570 e 490 <. p C. dlsponendo la - i
_'_'pubbhcnta commercuale e ordlnando al credltore procedente oa quello munlto di

. :tltOfO di versare, entro 15 glorm, ia somma necessana a!l’espletamento qualora non o

o dlsponlblie sul libretto deila procedura

- CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
SR Gmmca DELL'ESECUZIONE S

ol _ : DISPONE i

'- _ '-che |I Professlomsta proweda

1) al controlio della titolarita in capo a|/| debltorell esecutatoll del diritti reaii oggetto S

o dell esecuzione - = neII |pote51 in cu1 rlscontrl discordanze ad tnformarne questo

. Giudice trasmettendogll g!l atth: senza znduglo e aI controllo dell awenuta notlﬂca al § '

credltorl |scrittl non mtervenutl deII ‘ordinanza dl vendlta, Sl

' L 2) al. controIEo dello stato dl fatto e d} dlrltto m cui. SI trovano gI| |mmob|I|, deIEa |

destlnaztone urbanlstlca del terreno e delle notme urbanlstlche

: '3) a preparare I’aW|so di vendlta al sen5| degll artt 570 e 490 c. p c dlsponendo che_ -

_io stesso awviso clovra pervenire aI Custode almeno 20 glornl prlma deII ultlmo

' _ -termme utile per. Ia pube|Cita e prowedere alla sua pubbhcazmne al sen51 degh E N
. art 570 e 490 cpc disponendo la pubbllqta sia. obbligatorla che facoltattva -(da

o 3_effettuare tramlte FLV.G. di Parma) e ordlnando al credltore procedente oa quello £
2 munito. di tltolo dl versare entro 15 gaorn; Ia somma necessarla aII espletamento:' S

o _qua!ora non dlsponlblle sul. hbretto della procedura _
: '__4_) Al control!o deIIe forme di pubblluta, _ R

5) a ricevere le buste cartacee depomtate dagh offerentl (anche a mezzo dl_'_'- ;

. _-fdnpendentl e d; incarlcatl sotto Ia responsabliita dei delegato), ST e
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-6) all'apertura delle buste aepositate dagli offerenti nel corso deii'udienza .ﬁssata e.
' -.'alla presenza degh offerentl e a!lapertura delle buste telematlche medlante Ie_ :
* - piattaforma del gestore defia vendita telematica; _ w0
7) all'esame delle offerte (cartacee e telematlche) pervenute e delle rlcevute del
‘versamenti sul libretto bancario intestato aila procedura ea dlchlarare Ilnefﬂcacia
' 0 Imamm|ssib1hta delle offerte non conforml a quanto dasposto in. questa &

ordlnanza, L RSN N -
e '8) a pronunciare !aggludlcazmne a favore deII unico offerente nel caso in cw it prezzo
' P -offerto & pari 0 superlore al prezzo~base, ovvero nel caso. in cu1 il -prezzo offerto Ch
: mferlore aI prezzo base in mlsura non supenore ad un quarto solo qualora non Vi
b :.-'Sla sena possibilita._di conseguzre un prezzo supenore con una nuova vendnta e non o
- ISIano state presentate |stanze dI assegnazmne a: sensi dell art 588 C. p c., _
'. 9) aII effettuazmne della gara tra gll offerenti ex art 571 c.p c. nel glorno ed: ora_ o

- indicato, pronunuando iagg:udlcazmne a favore del mlgllore offerente (allorche sia
".-:'trascorS| 2 - minuti dall'ultima offerta senza che ne segua unaltra ‘maggiore -
Ilmmobtle & aggludicato all ultimo offerente) In caso ds mancanza dl adesuoni alia - B
gara, quando non vi sia seria possﬁ)lhta di consegu:re un prezzo superlore con una. o
g _'nuova vendlta, 5| procedera allaggludlcazmne a favore del mlglsore offerente I
: :_ oppure | nei caso di plurallta d| offerte. deIEo stesso valore, si. procedera atla_
'aggtudlcazmne a favore -di colu: che ha presentato f'offerta per prlmo AE fini,
o 'deII ‘individuazione clella mlgllore offerta, si terra conto dell’ entlta del prezzo delEe
:caumonl prestate, delle forme e dEI mod| e clet tempJ del pagamento nonche di '
"'."-ognl altro elemento utile mdacato neli ‘offerta; . B TSR
10)a prowedere, per gIE lncombentl dE ‘cui al pUI‘ltI precedent|, aIImsertmento nei : :
= porta[e del Gestore della vendlta telemattca dei dat| contenutt nelle offerte_-__ -
'.presentate dn modaiita cartacea, nonche del r:[anm e de!ie ‘osservazion dei

. - partecipanti alle “operazioni. dl vendlta che sono personalmente compar5| cosl che :
~siano resi visibili a coloro che partec1pan0 a[le operazmm d| vendlta con modallta
3 '__esciuswamente tetematlche neI nspetto di quanto prewsto ai 3° comma dellart
'-20defDM 32/2015 : R . _ s Ao
11)a resUtunre le cauzmnl versate dagii offerentl non _resisi agg:udlcatar; de: benl |
vendutl ed |n caso - dl offerte telematlche, ad effettuare tali restltuzmm medlante o
bonlf‘ ico, con Ie eventuall spese a carlco deII offerente non aggludlcatano '
12)a redlgere |I verbale dell udlenza depos;tandone copxa autent|ca nei fascucoto_
- dell’ esecuzmne, N 3 ' L
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13) a verbalizzare E’approvazione o le eventuali opposizioni delle parti al rendiconto del

- Custode (in caso di opposizioni, nmettera a questo Gludace dell’Esecuz&one ognl
_ decisione a riguardo);

_14) nellipotesi- dl vendita di pit lotti, a cessare Ie operazwm i mcanto aI sensi deII art.

504 c.p.c. e dell'art. 163 dISp att C.p.C., | ove per effetto deli’aggludlcazmne di uno -
o piu Iotti 5|a stata gla consegunta una somma pari aII ammontare complesswo dei a

crediti per cun sl procede e delle spese rlferendone |mmed|atamente a questo
'qudlce' 2 '

‘15)a rlcevere la dichlarazmne dl nomina ex art 583 C. p c S
_'116) a comunicare all aggludlcatar:o, entro 10 glornl daII aggludlcazmne tenendo conto

delle somme g;a versate, Iammontare deI resnduo prezzo e deile spese necessarle B

da versar51 con assegno cwcolare e/o bomF ico bancarm' i : i
-..'17) a verlr icare ‘la rlscossmne o rlscuotere daii aggludicatarlo, nel termme ftssato, il

saldl del prezzo di aggmdncaznone a: delle spese lnerentl al trasferlmento e;

"zncombentl sull aggludlcatano stesso secondo le. modaiata sopra Indlcate €. a dare

tempesttvo avviso del mancato versamento del sa[do del prezzo dl aggludlcazmne -

S 'nel termine fi ssato perl prowedlmentl di cw allart 587 ¢. P C' '

: .18)ad autorlzzare I’assunzmne di debitl da parte dell aggludlcatano 0 del! assegnatarlo_ :_
ex art. 508 cp.C. (neII ipotesi di cui aII ‘art. 585 comma 20 cpc. provvedera :

dlrettamente a limitare il versamento secondo quaﬂto dlsposto),

. 19)a predlsporre la bozza del decreto di trasfenmento (con espressa menzuone de!la_

--..'SItuazlone urban;stlca deII |mmoblle), trasmettendolo senza |ndug|o -a questo

4

Gludlce per Iemanazwne. o

Se dl versamento del prezzo & awenuto con Ierogaz;one a segunto d| contratto dE g

: ﬂnanmamento che preveda ll versamento d[retto delle somme erogate in favore

~della procedura ela garanaa |potecarla di pnmo grado sul medeSImo |mmobile_ :
'_oggetto dl vendlta neEEa bozza d: decreto dl trasferimento deve essere mdrcato tale - - :

. faﬂo,: _:j' . i _ __ =~ o S3h
20) ad gseguire ie formahta di regnstrazuone, trascrmone e voltura conseguentt aIia_
: _comunlcazuone dello stesso al sen5| dell’ art, 12 del D.L. n. 59 del 1978 ed a

- pubbliche amminlstrazmni negli ste55| ca5| prewstz per. Je comumcaz&om d| attn

. voEontari dl trasferlmento nonche aII’espIetamento delle formallta di cancellazione_ S

delle pregludlzxevoli (tscrlzmni e/o trascrlzaom anche successwe al plgnoramento),
con facolta d| nrehevo dal conto mtestato aEEa Drocedura d| oqn: somma fosse

necessaria er ‘es etamento deflf incarico (a tltoto gsem In° cativo. pag amento
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 imposte di registro, [potecarle e catastall, Imposta di bollo, tasse | oteéarie_ tributi
e tasse in genere); ' B K 2T 9 Ty

21) a restntu;re allaggludlcatarlo le somme re51due che siano risultate eccedentl Ee_ _ |

sspese accorrenti per il trasferimento;

22} a dare istruzioni al Custode GIUdIZIaI‘IO per il prof cuo svo[glmento delie attlwta di
vendlta rlservando a questo Giudice ognl dlverso prowedtmento relativo all’ attnwta ]

dr ammmlstrazmne conservatlva degli immobili pignoratl, AT

% - -23)a deposutare copla autentlca del verbale dasta (o di dlserzaone) neI fascmolo_

deil esecuz:one' g :

' '24)a complere tutte Ie attnvuta con nfenmento alia vendlta senza mcanto anche al_'

sen5| dell'art, 164d|spatt CPCejot :

' 25)m caso d| mfruttuoso espenmento deHa prima vendlta al prezzo base stablilto dal _
GIUdlCe, a determmare, prewa consuitaznone coE Custode un dlverso prezzo base N '

in mlsura inferiore di un quarto

.’26)a fi issare un nuovo termme (non mfenore a 60 gnornl e .non superlore a 90 glorm)

per formulare offerte con le modallta prevuste dal[art 571 c.p ¢ € a fissare al o

glorno successivo, mnarm ase E’udlenza per gll mcombertl ex artt 571e572 c.p c

127)a preparare laW|so della seconda vendita cosi stabillta e a prowedere aIEa sua_ S

pubbhcazmne ai sen5| degh artt. 570 e 490 c.p.C. come lndlcato nel punto 3)

' 28)ad effettuare anche per: questo secondo esperlmento dl venchta (senza mcanto), _

tutte le attivita oggetto deIIa Su estesa delega' N

'29)m caso di infruttuoso esperlmento delia seconda vendzta al prezzo- base gta

_ nbassato a determmare prev:a consultazmne col Custode, un diverso prezzo -base
. in misura mfenore di un quarto, ' '

:.30)a fissare un nuovo termlne (non inferlore a 60. giorni e non superlore a 90 gsornl) 4
per formulare offerte con Ie modalita prewste dall'art, 571 ¢ p cC e a ﬂssare al B _
glorno successivo, innanzi a sé Iudlenza per gl mcombertl ex arl:t 571 e 572 C.p. c._. _

.31)a preparare Favviso. della terza vendita cosu stablllta e.a prowedere aIIa sua

pubbhcazmne al senSE degh artt 570 e 490 C.Pp. c., come mdlcato nel punto 3) .

. 32)ad effettuare, anche per questo terzo esperlmento di vendlta (senza mcanto), tutte "a

cle attwlta oggetto della su estesa delega' ' _' . Dk
- -33)|n caso di mfruttuoso esperlmento delia terza vendlta al prezzo base gla nbassato

- a determmare previa consultaz:one coI Custode un dlverso prezzo base in mlsura_ S
inferlore di un quarto per una quarta vendlta e nel caso di esuto mfruttuoso anche S

o della quarta vendlta al prezzo base gla rlbassato_, a. determmare, prewa
-consultazmne col Custode, un dlverso prezzo base in mlsura mfenore smo aI 50%,
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34) sia per la quarta che per la qumta vendnta si applicheranno Ee stesse modailta d| o
cui ai punti 31,32,33; ' B : -
35) a nmettere gII atti ‘a questo Gtudlce deIE’Esecuz;one in caso dl infruttuoso
~ esperimento anche delle quinta vendite. : . . '
- II Professionista dovra proce.dere senza |ndug|o a tutte le operazmnl delegategll
: -esclusa ogral facolta di. rinviare o sospendere Ie vendlte se non per ordme del :
Giudice deII’Esecuzione ' 8 SRS ' Y
: 36) Alla - predlsposmione del progetto di dlstrlbuzmne e a f issare . al momento.
. dell aggludxcazmne iudlenza davantl a questo qudlce per iapprovazlone del plano_ '
: .dl rlparto lnwtando i procuratorn a deposutare le note spese neI termme dl 45 qg. .
' 'daII awenuta aggkud:cazmne i profess:omsta mv;era bozza deE plano d| rlparto al
_"'credlton costntuuti a mezzo pec. almeno 10 glorm ‘prima . di detta udienza e: _
[ . depochera || progetto C|I dlstrlbuzmne neI fascmolo di. uff icio almeno 5 giorm prlma .
.delludienzadlcwsopra Sl R S SRR
37)S|n dora sl autonzza |I professlomsta delegato a far5| SOStItUII‘e da altro_
profess:omsta { presente nella Iista dl delegati “alla: vendlta e/o tra i notaa assomah :
aII'Una) per lo. svolglmento deiie udienze di vendlta e per |i complmento d| tutte Ie o |
: opera2|on| qui delegate inerenti. esuccesswe _ _
38)1! professmnlsta a norma degh artt 591 bis cpc entro 30 glorn: daEEa notlf‘ ca della
. ordmanza di vendlta deposita,un rapporto rlepttogatwo iniziale delie attlwta svolte
'- .'A partire da questo depos:ta un rapporto con cadenza semestrale delie attiwta_
- svolte. _ S - Bl rigmenay o R S R
' ""Entro 10 glorm dalla comunloazione deII approvazwne del progetto di dlstnbuznone :
__ai profess:on:sta delegato dep05|ta un rapporto rlepllogatlvo ﬁnale delle attlwta
; .'-_Svolte successuvamente al dep05|to di cul ai perlodo precedente . RS e

COMPITI DEL CUSTODE _
II Custode dovra prowedere secondo quanto prewsto dagh artt 559 e 560 cp C. e Ie
_ |nd|ca2|on| |mpartite da questo Giudlce e dal professmnlsta delegato i : Fuc oo,
- * . @ verif icare lo stato di conservaz:one e manutenzmne del bene svolgendo relaznone _
T al Gludice cleII’Esecuzmne su eventuatl dlfformlta dalla per|2|a o su altre diﬁ‘ colta _ N
'. 'per fa vendlta, ‘nonché sulio stato di occupazmne sulie COﬂdiZIOI‘II |g|entco~samtar;e _ -
- esulla rego[arita ammlnlstratlva dell immobile; - S L
“» -ad awalerSI ove hecessario de[la Forza Pubbllca (compresa Ia P0h2|a Mumapale:
‘ _del Comune ove 5|tuato E’Immoblle) per le attMta connesse aII espletamento
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deII;ncarico ed eventualmente di -un fabbro per forzare/sostltuare Ia serratura :

'd ingresso.per I accesso ai beni;

. '@ comunicare (quando la S|tuaZIone Io richleda) per |scritto ai competenh Servm
Sociali il - provvedimento dl liberazione emesso dal - Gludice dell’Esecuzmne. S
: descrlvendo le condlzmni €Conomico- fammarl del/ghi occupanteﬂ e. ognl altra e

circostanza yfile all’adozmne dei prowed}menu ritenuti opportum,

ta Curare Eammmlstrazmne de| _beni, prowedendo anche a segnalare eventuall_ d
;necessnta dl urgente manutenz:one ordmaria 0 straordlnarla (ea. procedere agEn K

- Interventi: d: manutenzwne, prewa autorlzzazmne del Gludlce dell’Esecuz:one), -
all agglornamento e aita riscossmne dEI canonl di focaznone ovvero di altre somme

" ‘_'dovute per. I’occupaztone delhmmobile nonche alia dlsdetta dl tuttt i contrattl d| -

. -god:mento del bene;

: ."_.a Vigllare sulla condotta delfi debitore/a e/o degll altn occupantl Im'lm_.c.)b_il_e, _'ant::h_e o

'-con rlguardo aII ‘ordine d| hberazmne lmpartlto dal GEUdICE'. k

-ad installare .0 sostltuare d;sposmw di s&curezza, serrature o, comunque mezzi d;_

‘ tutela ecl allarme, al fine di evitare |Ilec:|te |ntru5|oni ne!l lmmoblle, :

a fornlre ogni utlle 1nf0rmaznone (anche tetefomca) a eventuah acqun’entl sulle R
_modallta dl vencllta dell’lmmobﬁe, sulle carattenstlche e sulla consmtenza del bene S

in genere suHa vendita g:udmaria, anche formando e ad mwando agil

- ;_-mteressan (anche tramlte e- mall o fax), _copla/e dell ordlnanza d: vend|ta della/e_ L

- relazionefi del custode e de!ia perizla di stima;

- organizzare le v15|te all'lmmoblle da parte degll mteressata, su richleste

provenlentl sia medlante 11 PVP che dlrettamente al’ custode adottando tutt: gll_. ;'

' accorg:mentt necessan al ﬂne di evitare che gil stessn possano entrare in contatto
tra di Ioro (V|51te smgole e ad orari - d:fferenaatl) ed evutando di rivelare ai

richiedenti se vi sono (o non vi sono) aitre persone mteressate ei Ioro noml' Y
X fornlre agli mteressatl ;l modulo prestampato per Ia formulazmne dell offerta d| P

acquisto; .

a prestare assustenza agli interessatl al!’acqu:sto nell’lmmlnenza deII udlenza ﬂssata o
per l'esame delle offerte e nel COrso. di questa 1-¥ a fornlre al predettl o

b d agglornamento sutio stato dell |mmoblle' :

‘a segnalare a questo Giudlce dell’Esecuzwne eventuaii comportamentl de! debltore .

tali da rendere dn‘f~ coltosa o pid; onerosa la wssta del bene o comunque ognl
..circostanza che renda necessario I’|mmed|ato sgombero del Iocah' E

ad eseratare (prewa autonzzaznone del Glud;ce dell Esecuz;one g, se necessaria, E
_'nomlna d| un !egale) tutte Ie azwm prewste daila Iegge e occorrentl per consegu;re _
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Ia dlsponrbzlita materiale . del compendlo plgnorato e a curare Iesecuzlone

_'deIIordlne di [iberazione anche successrvamente alla pronuncra del decreto dl_
trasferlmento nell’rnteresse deII aggludlcatarlo 0 de!l assegnatarlo salvo che questl _

_non lo esentino;

e .alla rendlconta2|one trlmestrale e Fnale in ordlne allammln:strazrone e

_Lconservamone dei bene nel rendtconto dovra mdlcare specﬂ’ camente per date E

: _numero, gli accessi effettuati i soprailuogh! fi nalizzatl all accompagnamento degll

: "_'_mteressatl allacqwsto ed ogm altra attrvrta pertmente oltre a formare una tabella_ 3t _' )
_.':CiEI mowmentl di cassa redatta secondo lo schema semplice deIEe entrate ed | gl

e .uscrte

Ii custode e autorlzzato a chledere dlrettamente al credrtore procedente I’mtegrazrone :
3 della. somma versata sul llbretto se non suﬁ” cnente alle spese necessane per pubbllcrta_ '

o od altro I termme per rl nuovo versamento wene F ssato in dIECI glorm dal r:cewmento

= delia rlchresta

1 custode € altresr autonzzato a pre!evare dai Ilbretto Ie somme necessane per )

: lespletamento dell ‘attivita (pubbllcita sostltuzmne dl serrature od altro)

1__-Il compenso del custode g|ud|zrar|o sara commlsurato aI valore dl aggzudrcazrone o
s _-dell’lmmoblle secondo tariffe approvate daI!’Uff CIO S e '

il Custode dovra deposrtare presso Ia Cancellerra deII’Uff‘ icio Esecu2|on| Immobllrarl e.

: presso lo studlo del notaro delegato, almeno 10 groml prlma deII udlenza dl vendlta del

Iottz oggetto della procedura il rendlconto delle attlwta custodra §ino ad aEEora svolte By
B . per la procedura afF nche !e partr possano averne conoscenza, |n assenza dl_._ ay
'_osservazmnl nei corso deil udrenza dr vend:ta Ia relazmne dep05|tata sr nterra

approvata

OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OFFERENTI cow MODALITA'
- ' TELEMAT!CI-IE -

: .'Operazroni preHminarJ e necessarre per Ea presentazmne deIEe offerte e la

-partecrpazrone a!la vendsta g:udmar;a con modatlta telematlca

1 accesso 1nternet al Portale Mmrsterra!e delie Vend:te Pubbtlche '— PVP'_'_;.'_'
(https //pvp glustiz:a |t/pvp), |st|turto dall ‘art. 13 comma 1, iett B), n.1 del D. L 27. i

glugno 2015 n 83 convertrto con modlf ca2|on| dalla L 6 agosto 2015 n 132
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"".'_'__:_rpotra cederli o dlvulgarli 3 ter2| |n quanto attraverso tali COdICI awerra Ia sua _
'._'__'.-|dentifca2|one alllnterno deI Portale del Gestore della Vendnta Telematlca Le

L ':3_dell offerta telematica sul Portale delle Vendtte Pubbllche. _f

L2 Iettura del D.M. Giustizia n. 32. del 26/02/2015 reperibile éltresi, oltre che sul -
' Portale sopra mdtcato sul Portale del Servm Telematia del Mtnlstero e sul s:to L
v _'www normattiva |t ' o ' ' ¢

FEe :3. Iettura del Manuale utente per !a presentazmne deII’Offerta Telematlca
-'reperlblle suI predetto Portate delle Vendlte Pubbliche e su[ Portale del Serwz:
: 'Telemath dei Mlnlstero ' : ' -

it presa wslone del Manuale delle “modallta operatlvo det serwzl” ' dl cu1 aII art '_ g
) 10 del D.M. Gtustlzaa n 32/2015 pubbhcata sul portale del Gestore delle vendlte 9
; -;teiematache, SR

'--_;'L’offerente é responsablle den proprl codncn dl accesso (username e password), e non _j S

- comumcaztom per via telemataca saranno effettuate daE Professwnlsta Delegato e/o dal
e .'Gestore della vendlta teiematlca a[l”lndmzzo e~ma|l comumcato in fase dl compllaz:one R

S
B
©
7oA
8
[
-3
I
5
&
~
&
3
)
JGY
L
O
Lk
i
U
-0
o
=
o
(TT e
o
<L
ko
i T
3
=2
{* BN
L
-
T
i
‘B
Sl
O
-
-0
o
) oy
[
@
E
- LEF
g
=
-
g
[T
R I
0
.
-0
ek
e
&
e
m
LS
R




- “PUBBLICITA’ .

- Al sensi e per gli effetti del 1° comma defl'art. 591-bis c.p.c., il Professionista Delegato
provvedera ad effettuare la pubblicita legale, ai sensi dell’art. 490 c.p.c., almeno 45 giorni prima
- 'della data fissata per l’esame delle oﬂ'erte per clascuna vendlta medlante '1 seguenn :
‘adempimenti: : : by '
- inserimento - a cura dei Custode Gludlzmmo € senza aicun onere agglunt;vo a carico de!la
plocedura (ad esclusione del contributo di pubblicazione previsto dalla Legge), che viene
~ - qui all’'uopo nominato anche quale Soggetto legittimato. alla pubblicazione, e che verrd
*‘contattato a riguardo “dal creditore diligente ovvero dal Professionista Delegato - sul - .-
. portale del Ministero della Giustizia, nell’area pubbllca denommata Portale delle Vend;te .
.- Pubbliche - PYP (https {/pvp.glustizia,it/pyp); - 'y
= PLV.G. dovra trasmettere a mezzo PEC Pavviso di vendlta ad Astalegaie net SpA in templ S
- utili per il rispetto dei termini di pubblicazione sopra indicati; - = '

A - “PLV.G, di Parma provvede alla pubblicitd commerciale (secondo lo standard concordato) \

'_':ex art. 490 c. p.c. ‘suf sito www.lvgparma it nonché sul quotidiano La Gazzetta di Parma
"(per estratto, il quale conterrd i seguenti  dati: ublcazmne del ‘bene, breve. descrlzmne N
. '_'commercxale prezzo base, numero della procedura, data e ora dell’udlenza per Uesame -
- delle offerte ex art. 571 e 572 cp.c., data e ora dell’eventuale incanto della settimana
. successiva, nome e recapito telefomco del custode, omessi in ogni caso i dati catastall el
.- confini del bene; saranno altresi omesse le generallta del/i debitorefi, che potranno essere L :
. ‘rese :note . dalla Cance[lerla a chlunque v1 abbla mteresse prev1a 1stanza scr:tta € o
o autornzzaznone del Giudice dell’Esecuzione); - : '
T Astalegale.net  SpA _provvede alla pubbllcazmne sul portale www.astalegale net :
- autorizzato dal Ministero, del testo. integrale dell’avviso di vendlta di questa ordmanza,
=" della perizia di stima e del recaplto del custode giudiziario; °
- Astalegale.net SpA provvede a trasmettere all’UN.A. Parma, ovvero all IVG 0 al S
- Professionista Delegato, I'attestazione tramite ‘mail .di avvenuta .pubblicazione . sui sntl_ SRR
- intetnet www.tribunale.parma,it nonché sul portale www.astalegale.net. -
Astalegale net SpA provvede, altresi, alla pubblicazione per estratto dell’annuncio di vendlta su[ ' B
- periodico mensile Free Press Newspaper Aste del Trlbunale dl Parma (secondo Io standard L
- concordato con il Tribunale) - '
'Si precisa che sara obbligo del cnedltore a carico del quale s0no statl posu gh oneri pubbllcxtau RN . .
o dei creditori muniti di titolo esecutivo prowedere al pagamento deI contnbuto umﬁcato di€ o
"'.100 00 per ciascun lotto posto in vendita : '

Firmato Da: ERRICO FILOMENA Emiesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 74sdf7ba73s66fa7






