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TRIBUNALE ORDINARIO DI AREZZO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. DOTT. ELISABETTA RODINO' DI MIGLIONE
PROCEDURA ES. N.84/2022 RGE
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
| ESPERIMENTO

L'Avv. Alessandra Benelli, Professionista Delegatraricato dal Tribunale di Arezzo con Ordinanza
in data 29.02.2024,
AVVISA CHE

presso l'aula 0.07 del Tribunale di Arezzo, PiakEzécone e Borsellino n. 1 e tramite il portale del

gestore della vendita Astalegale.net tramite itader- www.spazioaste -
il giorno 21 novembre 2024 alle ore 10,00
avra luogo I'esame delle offerte e la
VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA SINCRONA MISTA

delLOTTO UNICO: costituito dalla piena proprieta su appartamentnsaalato posto al piano secondo
di un edificio di maggior consistenza oltre a garggrtinenziale posto a piano terra, porzioni @iasc
comune, diritti su scala — bene comune e quotamipcoprieta su area scoperta esterna posto in Gamun
di Sansepolcro (AR), Frazione Santa Fiora, Via Gasdo n.54.

L’appartamentoé posto al piano secondo con accesso dall’areaegeopomune attraverso ingresso,

rampa di scala e disimpegno comuni, & compostmda giorno, disimpegno, servizio igienico, camera
singola, camera matrimoniale, collegata da scadaria una piccola soffitta dove e installata lalak& ed

e presente un abbaino dal quale si accede allatoogpelo stato di conservazione e mediocre, sono
visibili affioramenti di umidita in alcuni punti disoffitto dell’'appartamento.

Il garagee posto a piano terra con accesso dall’area seop@dmune, al suo interno e stato realizzato un
servizio igienico — lavanderia, completa la comsigh del garage una piccola area scoperta consacces
da parti comuni, sedime di una piccola porziontalbricato da tempo demolito. Le finiture del ggra

del servizio igienico - lavanderia sono scadensi come lo stato manutentivo.

CATASTO: il bene posto in vendita &€ censito al GataFabbricati del Comune di Sansepolcro (AR)

come segue:

- appartamento fg.75 - part. 185 sub.18 (ex part.8b sub. 8) piano 2, cat. A/3, classe 3, vani 4,5

superficie catastale mq.89, rendita € B3@7(piena proprieta);



- garage fg.75 - part. 185 sub,5piano Terra, cat. C/6, classe 4, mq 29, rendithO4,84 (piena
proprieta);

- fg.75 - part. 185 sub.1/piano 1-2 bene Comune non Censiffleoporzionali diritti);

- fg.75 - part. 185 sub.1hcat. F/4, unita in corso di definiziofguota di 2/6);

- fg.75 - part. 185 sub.16cat. F/4, unita in corso di definizio(guota di 2/6);

ed al Catasto Terreni del Comune di Sansepolcrg:(AR

- fg.75 - part. 206,area rurale della superficie di Ha 00.02(40ota di 2/16).

IMPIANTI: a servizio dei beni pignorati sono presidiimpianto elettrico e quello idrosanitario meat
l'impianto termico serve solo I'appartamento. Gligianti sono in mediocre stato di conservazione, il
perito non ha rilevato I'epoca di realizzazionereperito alcuna certificazione di conformita rilestae

gli stessi hanno nel corso del tempo non ci soab siterventi sistematici di ristrutturazioni marino
subito trasformazioni parziali tanto da risultpremiscui tra le varie unita immobiliari e funzidmente
privi di indipendenza. L’appartamento e dotato uigpianto elettrico realizzato con conduttori in rame
posti sottotraccia e da impianto idro-termo-saiutatimentato a metano con caldaia murale posta nel
sottotetto e da radiatori integrato da camino postla zona giorno, I'impianto termico non risulta
censito nel catasto regionale degli impianti terngicnon risultano effettuati sugli stessi i neceassa
controlli dei rapporti di efficienza energetica REE

PROVENIENZA: il lotto e pervenuto al debitore inrfa di contratto di compravendita a rogito Notaio
Dott. Giorgi Oscar di Sansepolcro (AR) in data 041089 Rep. n. 54507 trascritto presso I'Agenzla de
Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare direzzo in data 27.01.1989 al n.1512 di Reg. Gen. e
n.1012 Reg. Part..

URBANISTICA: il R.U. Vigente approvato con D.C.C.62 del 31.05.2014 attraverso l'analisi e
classificazione del patrimonio Edilizio esistentel@40 — SCHEDA 17 R 11/A attribuisce all’edificio
Scarso Valore Architettoni¢cd'area limitrofa & classificata conpertinenze di edifici storici culturali o
ex rurali.

| beni posti in vendita non risultano conformi bl abilitativi esistenti e non risulta la diclézione di
agibilita.

Il Perito riscontra le seguenti irregolarita:

- variata altezza utile interna dell’appartamenteaizzazione di un controsoffitto -le altezzdiumterne
dell'appartamento previste nell'elaborato grafiacdnte parte integrante la D.l.A. 1888/2005 sono
minori di quelle rilevate in loco. Tali variaziodi altezza in parte eccedono il 2% fissato dall®8
della L.R.T. 65/14 che definisce lmlleranze di costruziongertanto tale irregolarita costituisce
violazione edilizia per la quale ai sensi dell’'@@9 della L.R.T. 65/14 pu0 essere ottenuta latedna

- Realizzazione di un divisorio nell'appartamentda-realizzazione del divisorio nell’appartamento
costituisce opera interna e non importando violaziaella disciplina urbanistica non pregiudicando
I'agibilita della porzione immobiliare rientra nelldefinizione di tolleranza di costruzione fissdtd

comma 3 dell’art.198 della L.R.T. 65/14 tale tddleze di costruzione ai fini dell’attestazione deifato



legittimo dellimmobile possono essere dichiaragatdcnico abilitato con asseverazione da allegglie
atti aventi per oggetto il trasferimento di dirriali.

- Realizzazione di un locale adibito a serviziermgco -lavanderia all'interno del garage - la r=adzione
del servizio igienico all'interno del garage castihdo intervento modificatorio necessita di titethlizio
nella fattispecie risultando intervento conforméa alisciplina urbanistica ai sensi dell’art. 209Iale
L.R.T. 65/14 puo essere ottenuta la sanatoria.

Il Perito nella propria relazione di stima relativente alla particella identifica@ Catasto Terreni del
Comune di Sansepolcro (ARp.75 - part. 206, rileva che la stessa risulta intestata a terzigpeguota
parziale di 250/1000 e pertanto per conseguireotdormita catastale € necessario presentare mativat
istanza di correzione dell'intestazione all’Agend Territorio Direzione Provinciale di Arezzo.

Rileva altresisempre al fine di conseguire la conformita catastathe occorre presentare perpart.
185 sub 18yariazione per corretta rappresentazione elaba@tgprocedura DOCFA 4.00.5 presentata
con il servizio telematico SISTER con eventualeoggamento del B.C.N.C. sub.17 foglio 75; per la
part. 185 sub 5 variazione per modifica distributiva interna pereop realizzate in assenza di titolo
edilizio e per lepart.lle 185 sub. 15 e 16ariazione catastale per soppressione delle adeigocorso di
definizione F/$ e costituzione di beni comuni nangibili sempreelaborata con procedura DOCFA
4.00.5 presentata con il servizio telematico SISTER

Gli abusi riscontrati sono quindi sanabili ed itcoslativi sono stati stimati in perizia e congiai nella
valutazione del prezzo di vendita.

VINCOLI E PESI: il bene non é gravato da vincob eesi.

STATO DI OCCUPAZIONE: I'immobile & occupato dal dieive.

Maggiori informazioni possono essere fornite daldetto custode 1.V.G. da contattareche per le visite

all'immobile, ai _sequenti recapiti: 0575-383138—7D0818120 e-mail direzionel.ivg@gmail.com

Ulteriori informazioni sono indicate nella periziedatta dal Geom. Sara Del Corto con Studio inZdiaz
Santo Stefano n.2, Pieve Santo Stefano (AR), cheadessere consultata dall’'offerente unitament all
perizia integrativa, alla scheda sintetica ed & gl allegati che costituiscono parte integrarkel
presente awviso.
al valore d’asta di Euro 59.000,00 (euro cinquantaswvemila/00)
offerta minima Euro 44.250,00 (euro quarantaquattraniladuecentocinquanta/00)

In caso di gara ex art.573 c.p.c. eventaffrte in aumentonon potranno essere inferiori a:

Euro 1.000,00 (mille/00)
DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offertie svolgimento della procedura di vendita.
[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

kkkkkkkkkkkhkk

OFFERTA ANALOGICA (CARTACEA)



1. MODALITA’ DI PRESENTAZIONE Le offerte di acquisto (in bollo da € 16,00) @oino essere

presentate (anche da persona diversa dall'offerantéusta chiusa presso il luogo indicato in aowii

vendita_entro le ore 13.00 del giorno precedentdala fissata per il loro esame e per la vendith

eccezione del sabato e festivi. Sulla busta doss&re indicato esclusivamente il nome di chi deéposi
materialmente [|'offerta, la data della vendita endme del professionista delegato; nessuna altra
indicazione, né nome delle parti, né numero deitegdura, né il bene per cui é stata fatta I'céferté
I'ora della vendita o altro, deve essere appodta busta;

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA.

L'offerta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di naagit codice fiscale o partita IVA, il domicilioplstato
civile, il recapito telefonico e I'indirizzo mail @l soggetto cui andra intestato I'immobile (nonasar

possibile intestare I'immobile a soggetto diversogliello che sottoscrive |'offedtalLa sottoscrizione

dell'offerente (0 degli offerenti) e, se I'offerente minorenne, la sottoscrizione dei genitori @evi
autorizzazione del giudice tutelare; se il soggetferente e interdetto, inabilitato o amministratio
sostegno, devono essere allegati copia del doconmtidientita e copia del codice fiscale del sogmett
offerente e del soggetto che sottoscrive I'offemanché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudicetare; se I'offerente agisce quale legale rapprteste di
altro soggetto, dovra essere allegato certificataaistro delle imprese da cui risultino i potviero la
procura o l'atto di nomina che giustifichi i potedppure visura camerale aggiornata; se I'offerénte
coniugato in regime di comunione legale dei beovrdnno essere indicati anche i corrispondentidizti
coniuge;

b) i dati identificativi del bene per il quale lfefta & proposta, l'ufficio giudiziario, il numerdi
procedura e del lotto; il referente della proceddedegato alla vendita);

¢) l'indicazione del prezzo offerto che non potsaere, a pena di inefficacia dell'offerta, infeeat oltre

un quarto al valore d’asta indicato nella presentinanza e quindi nell’avviso di vendita (quindilida
I'offerta che indichi un prezzo pari al 75% del zze base);

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oaedessori che non potra comunque essere supariore
centoventi (120) giorni dalla data di aggiudicagiprse non specificato dall'offerente il termine si
intendera quello di 120 gg.;

e) l'importo versato a titolo di cauzione, in migusari o superiore al 10 per cento del prezzo toffer
importo che sara trattenuto in caso di rifiuto 'deljuisto;

f) 'espressa dichiarazione di aver preso visioakadperizia di stima e I'esplicita dispensa dewgtjani
della procedura dalla produzione sia della cedificne di conformita degli impianti alle norme aull
sicurezza che dell’attestato di prestazione eniesgeton manifestazione della volonta di provvedere
direttamente a tali incombenze;

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) Copia del documento di identita dell’offerentéet coniuge in comunione legale dei beni;




b) Assegno circolare non trasferibile o vaglia ptestnon trasferibile, con esclusione di qualsidso a
mezzo di pagamento, intestato a “Tribunale di AoeR.G.E. n.84/2022, lotto unico” (indicare il nume
della procedura e del lotto al quale si riferisoéférta) per un importo minimo pari al 10% (diguer
cento) del prezzo offerto (e non del prezzo bas#)olo di cauzione;

c) Originale della procura speciale o copia autantiella procura generale, nell'ipotesi di offdeta a
mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

d) Copia semplice della visura camerale della sac¢testante i poteri del legale rappresentanta de
persona giuridica offerente, risalente a non pifrelimesi, ovvero copia della delibera assemblehee
autorizzi un soggetto interno alla societa allatgmpazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura speciatepia autentica della procura generale rilasaiate
questi attestanti i poteri del soggetto internadato;

e) Copia autentica dell'autorizzazione del Giudigelare in caso di acquisto del minore;

f) Originale della dichiarazione del coniuge - aiigata da pubblico ufficiale - di voler escludérbene
dalla comunione legale, in caso di acquisto deklnparte dell’altro coniuge a titolo personale;

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE: esclusivenente con ASSEGNO
CIRCOLARE NON TRASFERIBILE E/O VAGLIA POSTALE CIRCKARE NON TRASFERIBILE

(con esclusione di qualsiasi altro mezzo di pagamemtestato a “Tribunale di Arezzo, R.G.E.

n.84/2022, lotto unico” (indicare il numero delleopedura e del lotto al quale si riferisce I'ofégrtdi
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo off¢o.

OFFERTA TELEMATICA

1. MODALITA’ DI PRESENTAZIONE.

L’offerente deve procedere al pagamento del babeutb in modalita telematica, salvo che sia esentat

ai sensi del DPR 447/2000.bollo virtuale pari ad € 16,00 dovra essere veedo a parte sul portale
dei servizi telematici (all'indirizzo web http://pst.giustizia.it, sezione Servizi, Pagamenti PagoPA
Bollo su documento, tramite la funzione Nuova richésta di pagamento), in quanto non soggetto a
restituzione. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in fatoxml scaricata dal Portale dei Servizi
Telematici andra allegata alla PEC con cui viengabo il pacchetto dell’'offerta generato tramite il
modulo web ministeriale

Le offerte di acquisto potranno essere presentatamente dall'offerente (o da uno degli offerantal
legale rappresentante della societa offerente)l @rdauratore legale anche a norma dell’art.578nalt

Co. c.p.c., sino alle ore 13.00 del giorno prectslém data fissata per il loro esame e per la vandil

eccezione del sabato e festivi - tramite il modwieb “Offerta telematica” fornito dal Ministero dell
Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto imdita presente sul portale del gestore della vandit
telematica), secondo le indicazioni riportate ndlathuale Utente” pubblicato sul portale delle veadit
pubbliche del Ministero della Giustizia; il fileiptato in formatazip.p7m,contenente I'offerta integrale e

gli allegati all’'offerta, dovra essere inviato aitlirizzo pec del Ministero della Giustizia



offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. Saranno dichmrainammissibili le offerte provenienti da
“presentatori” diversi dai soggetti suindicati @#nti o procuratore legale).

A pena d'inammissibilita, I'offerta dovra esserettgscritta digitalmente utilizzando un certificatid
firma digitale in corso di validita rilasciato da vrganismo incluso nell’elenco pubblico dei ceséfori
accreditati e trasmessa a mezzo casella di pasteoeica certificata (dell’offerente o del suo quoatore
legale); in alternativa & possibile trasmetterdfdida e gli allegati a mezzo casella di postatedaica
certificata per la vendita telematica ai sensi'aell12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

L'offerta si intendera depositata nel momento im @@ne generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore pec del Ministeta Galistizia.

In caso di mancato funzionamento dei servizi telenti@i del sistema giustizia, I'offerta dovra essere
depositata ai sensi dell’art. 15 D.M. cit.

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA.

L'offerta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di naagit codice fiscale o partita IVA, il domicilioplstato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto eudra intestato 'immobile (non sara possibile staee
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottivecl’offerta). Se I'offerente & coniugato in reg di
comunione legale dei beni, dovranno essere incacetne i corrispondenti dati del coniuge. Se l'affee

e minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritiagdaitori previa autorizzazione del giudice tutelsse il
soggetto offerente e interdetto, inabilitato o amistrato di sostegno, devono essere allegati copia
documento d’'identita e copia del codice fiscale stajgetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I'offerta, nonché copia del provvedimento di nomael sottoscrittore e dell’autorizzazione del goadi
tutelare; se l'offerente agisce quale legale reggr@ante di altro soggetto, dovra essere allegato
certificato del registro delle imprese da cui tiswl i poteri ovvero la procura o l'atto di nomiche
giustifichi i poteri, oppure visura camerale aggeta,;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende leogedura;

¢) I'anno e il numero di ruolo generale della piahoe;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) indicazione del referente della procedura/del® alle operazioni di vendita;

g) la data e I'ora fissata per I'inizio delle opdomi di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potra essere, a pk@efficacia dell'offerta, inferiore di oltre uguarto al
valore d’asta indicato nella presente ordinanzaiedij nell’avviso di vendita;

i) il termine di pagamento del saldo prezzo e degieri accessori, che non potra comunque essere
superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggazione;

[) 'importo versato a titolo di cauzione, in misupari o superiore al 10 per cento del prezzo toffer
importo che sara trattenuto in caso di rifiuto ‘detjuisto;

m) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifieffettuato per il versamento della cauzione;



n) il codice IBAN del conto sul quale é stata adtih la somma oggetto del bonifico (nel caso in cu
nell’attestazione di avvenuto pagamento venga atdicome codice identificativo della transazione il
c.d. codice TRN (o codice similare) composto daca@atteri alfanumerici, il CRO & normalmente
identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° eld16° carattere del TRN. Non devono essere indicati
caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, daraspeciali o trattini);

0) 'indirizzo della casella di posta elettronicartificata (o della casella di posta elettronicsifteata per

la vendita telematica) utilizzata per trasmettéoffdrta e per ricevere le comunicazioni previsteile
recapito di telefonia mobile ove ricevere le evalittomunicazioni previste;

p) I'espressa dichiarazione di aver preso visiogleadgerizia di stima e I'esplicita dispensa degtiani
della procedura dalla produzione sia della cedificne di conformita degli impianti alle norme aull
sicurezza che dell'attestato di prestazione enieegeton manifestazione della volonta di provvedere
direttamente a tali incombenze.

NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previdi dal modulo ministeriale dovranno essere
oggetto di separata dichiarazione da allegare telesticamente all’offerta.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copia del documento di identita dell’'offerentéed coniuge in comunione legale dei beni;

b) copia del bonifico attestante il versamentoadetiuzione; in difetto — laddove la cauzione noegse
essere abbinata all’offerta o rinvenuta sul corgdichto (ad es. per errori di digitazione del CRO)
I'offerta sara dichiarata inammissibile;

c) se l'offerta & formulata da piu persone, copiah® per immagine della procura rilasciata dagti al
offerenti per atto pubblico o scrittura privata enticata in favore del soggetto titolare della tasei
posta elettronica certificata per la vendita telerasoppure del soggetto che sottoscrive |'offddddove
guesta venga trasmessa a mezzo di casella digletitanica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speoiaella procura generale, nell'ipotesi di offerdttd a
mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

e) copia della visura camerale della societa amésti poteri del legale rappresentante della perso
giuridica offerente, risalente a non piu di tre imesvero copia della delibera assembleare cheriamio
un soggetto interno alla societa alla partecipaziaba vendita in luogo del legale rappresentante e
originale della procura speciale o copia autentieka procura generale rilasciate da questi atidsta
poteri del soggetto interno delegato;

f) se il soggetto offerente € minorenne, copia dimumento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrivffedta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

g) copia - anche per immagine della dichiarazicgleedniuge - autenticata da pubblico ufficiale vdlier
escludere il bene dalla comunione legale, in caszguisto del bene da parte dell’altro coniugéaiot

personale



h) le dichiarazioni relative allo stato civile,a@er preso visione della perizia di stima etc.. fetafate in
separato modulo

i) ricevuta di pagamento del bollo effettuata ia teélematica;

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

Esclusivamente con bonifico sul conto corrente icauizntestato a “Tribunale di Arezzo” (indicarellae

causale il numero della procedura e del lotto alesi riferisce I'offerta) il cui IBAN sara indita dal
delegato nell'avviso di vendita; la cauzione, agdninefficacia della offerta, dovra risultare wetitata
sul conto entro il giorno precedente alla venditiera essere di importo pari almeno al 10 perccdat
prezzo offerto.

P
5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., 'ofée presentata

nella vendita senza incanto e irrevocalfepotra procedere all’aggiudicazione al maggior dérente

anche qualora guesti non compaia dinanzi al delegato non si colleghi telematicamente il giorno
fissato per la vendita;
6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste cartacee e telematiche saranno apdideaad di

inizio delle operazioni di vendita, alla presenzarguale degli offerenti, delle parti, dei loro acati e

dei creditori iscritti non intervenytil giorno ed all’ora indicati nell’avviso di veitd; si precisa che gli
offerenti che hanno depositato |'offerta cartacesqziperanno alle operazioni di vendita comparendo
dinanzi al delegato; mentre gli offerenti che haudepositato I'offerta in via telematica partecipera
alle operazioni di vendita collegandosi tramiteda@ariservata del sito del gestore della vendieanatica,
accedendo alla stessa con le credenziali persanalio trasmesse almeno 30 minuti prima dell'inizio
delle operazioni di vendita alla casella di poskett®nica certificata (ovvero alla casella di @ost
elettronica certificata per la vendita telematigtil)zzata per trasmettere I'offerta.

Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inio delle operazioni di apertura buste o di vendda puo
costituire motivo di doglianza da parte degli offeti.

Il professionista delegato, referente della proceda, verificata la regolarita delle offerte dara inizio
alle operazioni di vendita.

7. La deliberazione sulle offerte avverra con lgusaiti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendia stata proposta un'unica offerta pari o sopeal
prezzo base, essa e senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se tandfferta sia inferiore (nei limiti di un quarta)
prezzo base, si opera come segue:

-qualora specifiche circostanze consentano diefterche, in tal caso, ricorra una seria possibdita
aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il pssfenista delegato dispone, anche in presenzéadiis
di assegnazione, che si proceda ad un ulteriotatiem di vendita alle stesse condizioni (e, dungeamza

incanto e con identico prezzo base);



-qualora non sussistano tali specifiche circostatzan creditore abbia proposto istanza di asseyreaz
dellimmobile, necessariamente al prezzo almenicapguello base, il bene € assegnato al creditore;
-qualora non sussistano tali specifiche circostapzanessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudickitméco offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita succesdiyiremo se l'unica offerta sia inferiore nei limdi un
quarto al prezzo base, si opera come segue:

-qualora un creditore abbia proposto istanza degrsszione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene é assegnateditare;

-qualora nessun creditore abbia proposto istanzassitgnazione dellimmobile, il bene € aggiudicato
all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano s&proposte piu offerte valide si procedera a gara
con partecipazione degli offerenti telematici clhgonenderanno parte in via telematica e degli effiér
analogici che vi prenderanno parte comparendo pahs@nte, sulla base della offerta piu alta; nes@o
di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effesi nel termine di un minuto dall’'offerta precets
non potra essere inferiore al rilancio minimo, cafegerminato nell'avviso di vendita.

| rilanci effettuati in via telematica dovranno ess riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro che partecipg@osonalmente alle operazioni di vendita cosi come
rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essepertati nel portale del gestore della vendilen®atica

e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di un minuto per il rilancio decorreraldmomento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilita per tutti i partecipalella precedente offerta.

Nella vendita non verranno considerate le offeera/@nute dopo la conclusione della gara, neppuile se
prezzo offerto fosse superiore di oltre un quintuello di aggiudicazione.

Il rilancio minimo é fissato nel modo seguente:

prezzo di vendita inferiore a € 50.000,00: € 500,00

prezzo di vendita inferiore a € 100.000,00: € 1,000

prezzo di vendita inferiore a € 200.000,00: € 2,000

prezzo di vendita pari o superiore a € 200.00G0R000,00;

Non & consentito I'inserimento di importi con dealmn

Se la gara non pud avere luogo per mancanza dioadetegli offerenti, il professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui cheiabpboposto I'offerta piu vantaggiosa secondo tiecti

di cui al punto n. 11 dell'ordinanza di vendita ¢jlale prevede testualmente che ‘firofessionista
provvedera ad avviare, nella ipotesi di piu offest@missibili e subito dopo la deliberazione sutkesse,

la gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con taodalitd sincrona mista di seguito disciplinata,
pronunciando I'aggiudicazione a favore del miglia#erente a meno che il prezzo offerto, all’'esiétla

gara, sia inferiore al valore dellimmobile stahdi nellavviso di vendita e vi siano istanze di



assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in antoead aggiudicare I'immobile al migliore offerent

(da scegliersi secondo i seguenti criteri in orddigoriorita: a parita di prezzo offerto, maggiore importo

della cauzione prestata; a parita di cauzione paést minor tempo indicato per il versamento debsal
prezzo; a parita di termine per il versamento delds prezzo, priorita temporale del deposito
dell'offerta), a meno che il relativo prezzo sideinore al valore dell'immobile stabilito nellavso di
vendita e vi siano istanze di assegnazigre’in subordine, se le offerte sono tutte equaip#ir a favore
di colui che abbia depositato per primo l'offerta.

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, okwenel caso di mancata adesione alla gara, atl'ellla
comparazione delle offerte depositate, la offeitagita ovvero la piu vantaggiosa risulti pari aézzo
base il bene e senz’altro aggiudicato.

Se l'offerta piu alta o piu vantaggiosa sia infegial prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza seé@sazione dellimmobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene é assegnateditare;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanaasgtgnazione dell'immobile, il bene & aggiudiedto
miglior offerente.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZOin caso di aggiudicazionetermine per il deposito del saldo

del prezzo e delle spese sara comunque quello iratic nell’'offerta dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi

in cui non sia stato indicato il termine ovvero stato indicato un termine superiore a 120 giafni,
versamento del saldo del prezzo e delle spese dgggie effettuato comunque entro detto termine.
8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé @ecato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto

aggiudicatario per persona da nominateyra dichiarare al delegato nei tre giorni succesd alla
vendita il nome della persona per la quale ha fattd'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica dellacpra generale, rilasciate in data non successiaa al
vendita stessa.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DUN TERZO

Il creditore che é rimasto assegnatario a favorsderzo dovra dichiarare al delegatej cinque giorni

dal provvedimento di assegnazione, il nome del teyza favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volgradittare, con sottoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gliemtualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento € fatto a favore debitoee. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla

presentazione dell'istanza di asseghazione sohgsesenente a carico del creditore.

[B]
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEG LI ONERI ACCESSORI
1. Salvo quanto disposto sub punto R)saldo del prezzo di aggiudicazioneg(pari al prezzo di

aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dessare versato mediante bonifico sul conto corminte

10



pertinenza della procedura esecutiva entro il teenmindicato nell'offerta, ovvero, qualora sia stato
indicato un termine superiore, entro il termine sn@® di 120 giorni dalla data di vendita;

2. qualora I'immaobile sia gravato da ipoteca iscrittaa garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 geaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutufmndiario), l'aggiudicatario dovra versare
direttamente all'lstituto mutuante, nel termine perersamento del saldo del prezzo, la parte det7o
corrispondente al credito dell'lstituto per capgifdhteressi, accessori e spese di proceduramii di
quanto disposto dall’art. 2855 c.c., cosi comeviiddiata dal delegato. L'eventuale somma residuaadov
essere versata con le modalita indicate sub puntéagdgiudicatario dovra tempestivamente consegnar
al delegato I'originale della quietanza rilascidédl'istituto di credito;

3. qualora 'aggiudicatario, per il pagamento dgtle prezzo faccia ricorsad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primorgdo sull'immobile acquistato, le somme
dovranno essere erogate nel termine fissato perdamento del saldo prezzo, direttamente datllisti

di credito mutuante con le modalita indicate daledato mediante bonifico sul conto corrente di
pertinenza della procedura esecutiva, anche nati#g di cui al punto precedente. L'aggiudicataloera
quindi consegnare al delegato, I'atto di assenssaizione di ipoteca con la relativa nota di iscne e
ricevuta di avvenuta registrazione dell’atto. Cstualmente alla presentazione del decreto sottwscri
per la trascrizione, il delegato presentera al €omtore dei Registri Immobiliari anche la nota di
iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto gtewdall’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegatl
predisporre la minuta del decreto di trasferimestdiosottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzion
inserira la seguente dizioneilevato che il pagamento di parte del prezzo retatal trasferimento del
bene oggetto del presente decreto &€ avvenuto niedéaogazione della somma di €-**** da parte di
***% a fronte del contratto di mutuo a rogito ****del **** rep.*** e che le parti mutuante e mutuatar
hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipatdcprimo grado a garanzia del rimborso del preadet
finanziamento, si rende noto che, conformementeaatq disposto dall'art.585 c.p.c., e fatto divieto
Conservatore dei RR.II. di trascrivere il presedeereto se non unitamente all'iscrizione dell'ipraedi
cui all'allegata notd. In caso di revoca dell’aggiudicazione, e semghie I'lstituto mutuante ne abbia
fatto ESPRESSA richiesta con atto ritualmente dégtosin cancelleria e trasmesso in copia al detega
le somme erogate potranno essere restituite direttte all’Istituto di credito senza aggravio dispeer

la procedura;

4. nel medesimo termine fissato per il versamento delaldo del prezzo I'aggiudicatario & tenuto
anche al pagamento degli oneri fiscali e tributariconseguenti all’acquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale. 227 del 2015 al delegatpari alla meta di
quanto indicato nel decreto Ministero Giustizia227/2015 e successive modifiche; a tale scopo, il
professionista delegato quantifichera provvisoriat@eale compenso ai sensi dei valori mefijtto la
propria responsabilitd I'aggiudicatario &, inoltre, tenuto a rendere la dichiarazione contenente le

indicazioni di cui all'art. 22 del d.lgs 231/20071l delegato, unitamente al deposito della minuth de

11



decreto di trasferimento, depositera appositafatione relativa all’esatto e tempestivo versatoeta
parte dell’aggiudicatario degli oneri dovuti, ve&z#ndo eventualmente presso la banca ['effettivo
accredito dell'importo nonchka dichiarazione resa dall’aggiudicatario ai sensdella normativa su
richiamata.
5. che agli effetti del d.m. 22 gennaio 2008 n.e3del d. Igs. n. 192/2005 e successive modificazion
I'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui conterdll'ordinanza di vendita e sulle descrizioni icate
nell'elaborato peritale in ordine agli impianti,sgiensera esplicitamente la procedura esecutiva dal
produrre sia la certificazione relativa alla confda degli stessi alle norme sulla sicurezza, che |
certificazione/attestato di qualificazione energgtimanifestando di voler assumere direttamente tal
incombenze.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
Della vendita dovra essere data pubblica not&iacura del professionista delegatomediante
pubblicazione dell'awviso di vendita, dell'ordinandi vendita, della perizia di stima, delle fotdgrae
delle planimetrie sul portale del Ministero dellau§izia in un’area pubblica denomindtortale delle
vendite pubbliche” ai sensidell'art. 490 | comma e 631 bis c.p.c., almeno 60 giorni prima del teeni
per la presentazione delle offerte.
Visto I'art. 490 comma 2 c.p.c.su richiesta del professionista, dovranno esdéetitate le pubblicita:

a cura della Societa Astalegale.net S.padmeno 45 giorni prima del termine per la presentabne

delle offerte:

- I'ordinanza, unitamente all'avviso di vendita atfa perizia di stima (compresi i suoi allegatyi i

incluse perizie integrative, dovra essere publdicaul sito ufficiale del Tribunale di Arezzo
www.tribunale.arezzo.ie sul sito internet www.astalegale,negrtificato dal Ministero con P.D.G. 26
settembre 2012;

a cura della Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.pa#meno 45 giorni prima del termine per la

presentazione delle offerte

- 'ordinanza, unitamente all’avviso di venditaath perizia di stima (compresi i suoi allegati)incluse
perizie integrative, dovra essere pubblicata std @iternet www.astegiudiziarie.itcertificato dal
Ministero con P.D.G. 21 luglio 2009;

a cura della Societd Zucchetti Software Giuridiaol.almeno 45 giorni prima del termine per la

presentazione delle offerte

- I'ordinanza, unitamente all’avviso di vendita alfa perizia di stima (compresi i suoi allegatii i
incluse perizie integrative, dovra essere publdicail sito internet www.fallcoaste.icertificato dal
Ministero con P.D.G. 11 luglio 2017.

Il professionista delegato provvedera ad acquisiggorno precedente a quello fissato per la vemdit

tramite l'ara riservata del Portale delle VenditebBliche, la certificazione relativa all’inizio dil

pubblicazione delle singole inserzioni pubblicikasul PVP e sui siti della pubblicita legale in éas
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all'art. 490, comma 2 c.p.c. alla loro durata ei aglenti significativi, in base all’art. 7 del DM
31.10.2006.

Visto l'art. 490 comma 3 c.p.csu richiesta del professionista,dovranno essesttedite le pubblicita a

cura dell'lstituto Vendite Giudiziarie di Arezzalmeno 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte
- I'ordinanza, unitamente all'avviso di vendita alth perizia di stima (compresi i suoi allegatipvch
essere pubblicata sui seguenti siti Internet: Hittpaw.astegiustizia.it (portale della societa spkrzata
Gestifrem); -https://www.idealista.it (portale dehercato libero); -https://www.casa.it (portale del
mercato libero).
Dispone che Istituto vendite giudiziarie di Arezzo provveda alla pubblicazione e depositi in pct
certificazione attestante lo svolgimento degli agienenti pubblicitari sovra indicati.
Il giudice autorizza I'istituto di vendite giudiziarie per il Tribunale di Arezzo ad esperire pubblicia
commerciale ulteriore, sia in cartaceo, sia onling discrezione dello stesso e, parimenti, in gratai.
E da intendersi autorizzata ogni ulteriore formaabblicita a cura e spese del creditore procedsfote
degli intervenuti; tali spese non saranno recupkeialsede di distribuzione.

RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto didito in cui i beni si trovano (anche in relazeal testo
unico di cui al decreto del Presidente della Repedl6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventual
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, seraitive e passive. La vendita & a corpo e non armisu
Eventuali differenze di misura non potranno damgtuad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;
b) che la vendita forzata non e soggetta alle namoneernenti la garanzia per vizi 0 mancanza diitgiia
né potra essere revocata per alcun motivo. Consegjuente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza d
qgualita o difformita della cosa venduta, oneri dialgiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitasdi adeguamento di impianti alle leggi vigespese
condominiali dell’anno in corso e dell’'anno preceienon pagate dal debitore, per qualsiasi motoro n
considerati, anche se occulti e comunque non exiarin perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzoeedssi di cid tenuto conto nella valutazione daiibe
c¢) che per gli immobili realizzati in violazionelldenormativa urbanistico edilizia, I'aggiudicat@aripotra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell.4é della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integea
modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla ruatifiel decreto di trasferimento;
d) che limmobile viene venduto libero da iscrizidpotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spés@uarledura;
f) che I'elaborato peritale relativo alla stimaautazione degli immobili posti in vendita con leepente
ordinanza sara disponibile per la consultazione sith internet del gestore nominato e sul

www.tribunale.arezzo.it;
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g) che la partecipazione alle vendite giudiziaone esonera gli offerenti dal compiere le visurdeparie
e catastali e dall’'accertare il regime fiscale aaftiile all'acquisto e I'eventuale applicazionel'téA,;
h) che l'aggiudicatario ha facolta di esonerareustode dall’attuazione dell'ordine di liberaziogi&
emesso prima dell'aggiudicazione con dichiarazidaéar pervenire a mezzo mail e/o PEC al custode in
tempo utile; avvenuta I'aggiudicazione, I'ordinelitherazione, per il caso contemplato dall’art. 58D
comma c.p.c., sara emesso ed attuato a cura detleus spese della procedura— salvo espresso esoner
dell'aggiudicatario- da far pervenire al custodérenl termine previsto per il saldo prez4a caso di
esonero, lingiunzione di rilascio contenuta nelcrééo di trasferimento potra essere eseguita
esclusivamente nelle forme di cui all'art. 605 ¢.ja. cura e spese dell’aggiudicatario o dell'asatgiv;
i) che maggiori informazioni, anche relative alengralita del soggetto passivo della proceduraugisac
possono essere fornite dal custode in epigrafeanalia chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
a. che in base a quanto disposto dall’art. 6i84.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentitddbitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fimentiquattro mesi, su istanza di tutti i creditoniniti di
titolo esecutivo. L'istanza puo essere proposta &inventi giorni prima della scadenza del termieeip
deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendenza incanto, o fino a quindici giorni prima
dell'incanto;
b. che, in base a quanto disposto dall’'art.48Misp. att.c.p.c., il rinvio della vendita pud egsdisposto
solo con il consenso dei creditori e degli offereht abbiano prestato cauzione ai sensi degtichirs71
e 580 c.p.c,;

INFORMA
gli offerenti che, per partecipare alle vendite digiarie, non €& necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e ddheioni, potranno essere richiesti al custode

giudiziario, al delegato alla vendita ed al gesttgka vendita.

Arezzo,

Il Professionista delegato
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