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Espropriazion immobiliard W. 17002021

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 170/2021

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a MESSINA Via Candore 72, frazione Contrada Catalani, della superficie
commerciale di 59,90 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***))

L'appartamento & composto da un soggiome, disimpegno, bagno, 0. 2 camere, ripostiglio e balcone.
Wel soggiomo & presente una scala di accesso al piano soprastante. L'immobile risulta pavimentato
con gres, intonacate e tinteggiato nelle pareti 2 nel soffitto, gli infissi sono in alluminie con doppi
vetri. Il bagno & completo di sanitari e vasca, pavimentato e mivestito con gres. Sono present
unpianto eletirico e idrico.

L'unita immeobiliare oggetto di valutazione £ posta al piano 1, ha un'altezza interna di 281
ml Identificazione catastale:

# foglio 132 particella 486 sub. 3 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria A4, classe 10,
consistenza 3,5 vani, rendita 86,76 Euro, indirizzo catastale: Contrada Catalani n. 72 | piano: 1,
intestate a *** DATO OSCURATO *** | derivante da Variaziome del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di superficie.

Coerenze: A 5-E con Via Candore, a N.E con scala di vano scala e con altra ditta, a W-0 e 5-0
com inunebili altra ditta.

Llintero adificio sviluppa 3 piant, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1964,
E lastrico solare a MESSINA Via Candore 72, frazione Contradz Catalam. della superficie
commerciale di 59,00 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***))

Sul lastrico solare & stato realizzato in ampliamento un appartamento non abitabile di circa 42 mg.
con: cucina-pranzo, bagno, area ripostiglio e terrazzo chiuso a vetrata e coperto con pannell: 1solanti
di circa 23 mg.. L'accesso diretto avviene dall'appartamento sottostante mediante scala antoportante
i ferro. L'immobile realizzato, risulta pavimentato con gres, intonacato e tinteggiato nelle pareti e nel
soffitto, gli infissi sono in alluminio con doppt vetri, Il bagno & completo di sanitari e box doccia,
pavimentato e rivestito con gres. Sono presenti impianto elettrico e idrico.

L'unita immebiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2, ha un'altezza interna di 2,51 ml = 1,93
ml Identificazione catastale:

« foglio 132 particella 486 sub. 5 (catasto fabbricati), zoma censvaria 21, categoria F/3,
consistenza 35 mgq, indirizzo catastale: Contrada Catalani o 72 | piano: 2, intestato a *%*
DATO OSCURATO *** | demivante da VARIAZIONE del 1507/2005 protocolle n
MEO0125244 in atri dal 15/07/2005 VAR RETTIFICA D UFFICIO (o 5339.1/2003)

Coerenze: A 5-E con Via Candore, a N.E con scala di vano scala e con altra ditta, a W-0 e 5-0
com inunebili altra ditta.

L'intero adificio sviluppa 3 piant, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1964,
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Espropriazion immobiliard W. 17002021

2. DESCRIZIONE SOMNMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 118,90 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirifto in cui &1 trova; €. 38.043,50
Walore di vendita gindiziania dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cut s1 €. 38.043,50
trova;

Data della valutazione: 20/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immeobile risulta occupato dal debitore.
L'immobile & attualmente occupato dalla dfbi_gﬁ.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande gindiziali & altve traserizioni pregiudizievoli: Nessuna.
¢ 1.2 Corvenzioni maivimoniali e provy. d'assegnazione casa comiugale. Nessuna.
4.3 din di asservimento urbanistico: Nessune.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca volontaria, stipulata 11 08/11/2007 a firma di Notaio Giuffrida Michele ai on. 20148/8233 s
repertorio, registrata il 08/11/2007 a Messina ai nn. 8548, iseritta 11 09/11/2007 a Messina a1 nn
43034/12507, a favore di *** DATO OSCUBRATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** |
derivante da Concessione a garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: € 174.000,00.

Importo capitale: € £7.000,00.

Durata ipoteca: 25 anni

§ P - Ay A i LS, TR R ) B
o i D TENORamaEntt € SeNiense di fallnmenia

pignoramento, registrata i1 19/10/2021 a Messina a1 on. 2825, a favere di *** DATO OSCURATO
**% contro *** DATO OSCURATO *** _ derivante da Verbale di pignoramento immobili

4 2 3 Altre traserizioni: Nessuna.

4 2.4 Almre ltmitazioni dwso. Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese ordinane annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancoera scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penizia; €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*#% DATO OSCURATO *#%* per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 26/07/2005),
con atto stipulato il 260072005 a firma di Notato Giuffrida Michele a1 nn 19366/7558 di repertorio,
trascritto il 27/07/2005 a Messina ai nn. 28435/15828

4% DATO OSCURATO *** per la quota di 1,2, in forza di atto di compravendita (dal 26/07/2005),
con atto stipulato il 260072005 a firma di Notato Giuffrida Michele a1 on 19366/7558 di repertorio,
trascritto 1l 27/07/2005 a Messina ai nn. 28435/15828

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*¥#% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di divisione (dal 16/09/1975 fino al
05/02/2004), con atto stipulato 1 16/09/1975 a firma di Notaio Zumbo Maria ai nn. 42984 di repertorio,
trascritto 1l 29/10/1975 a Messina ai nn. 14284/12015

*3% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di demuncia di successione (dal 05/02/2004
fino al 26/07/2003), registrato 1l 26/07/2003 a Messina a1 nn. 38ol. 2427, trascritto 11 05/10/2005 a
Messina a1 non 3623919823

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

N. Immoebile realizzato in data ante 001/09/1967.

Dalla docwmentazione visionata presso gli Uffici del Catasto di Messina e dall'atto di compravendita
del 26-07-2005 si & rilevato che l''mmobile i gquestione & stato realizzato in data antecedents al
01/09/1967.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

FRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera DDER n686/2002 e o §58/2003
I'immeobile ricade in zona B5b zone di recupero a prevalente presenza di edilizia degradata.. Nomme
tecniche di attuazione ed indici: Comprendono le parti edificate del territorio comunale caratterizzate
da un tessuto urbanistico degradato e/o a prevalente presenza di edilizia abusiva, inadeguato ad
mterventt edificatori per singola concessione. Il PR.G. si attua per Piami Esecutini di iniziativa
pubblica o privata, estest all’intera zona omogenea, o parzali, nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
1. La superficie territoriale non deve essere mferiore a mg. 5.000 per le zone B3a ed a mg. 2.000 per le
zone B5b, a meno che U'intera zona omogenea abbia una superficie infeniore; in tal caso il Piano
esecutivo deve essere esteso all'intera zoma; 2. Il Piano Esecutivo parziale deve interessare ares
contigue; 3. Ciascuna area residua. non interessata dal Piane Esecutivo parziale, deve avers
superficie non inferiore ai minimi previsti per le singole zone; 4. Ciascun Piano esecutivo parziale
deve consentire una agevole e funzionale uwbanizzazione delle aree residue. I Piani Esecutivi
dovranno rispettare 1 seguenti parametri: Indice di fabbricabilita territoriale: = B5b It = 3.00 me/mg.
Altezza massima e numero massimoe plani foori terra, comprese eventuale portico: * B5b :m 14,00 con
4 piani fuorn terra = Indice di priantumazione e potenziamento del verde: st applicano le prescnizioni di
cul al precedente art. 18 Distanza dalle costruzioni e dai confini: vale quanto prescritto all’art. 3 delle
presenti norme Per favorire la riqualificazione dei tessuti edilizi degradati e/o caratterizzati da edilizia
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abusiva & consenfito un incremento degh indict volumetrici sopra indicati non superiore al 30% des
massimi consentiti per ciascuna zona alle seguenti condizioni: 1. La superficie territoriale non deve
essere inferiore a mg. 10.000 per le zone B3a ed a mq. 5.000 per le zone B3b, a meno che Uintera zona
omogenea abbia una superficie inferiore; in tal caso il Piano esecutivo deve essere esteso all'intera
zona; 2. la superficie minima da destinare a servizi pubblici (mg/ak) deve essers incrementata del 50%
rispetto agli standard di legge: 3. la viabilita pubblica da realizzare a carico dei soggetti attuaton: deve
servire anche la rimanente parte della zona B3; 4. 11 Piano Esecutivo parziale deve interessare aree
contigue; 3 Cilascuna area residua. non interessata dal Piane Esecutive parziale, deve avers
superficie non inferiore a1 mimnu previsti per le singole zone; 6. Alterza massima e QUMEere mMassino
pian: fiori terra, compreso eventuale portico: - B5b m 21,70 con 6 piam fuori terra - Indice di
piantumazicns & potenziamento del verds: si applicano le prescrizioni di cwi al precedente art. 18
Nelle more di approvazione dello strumento esecutivo sono consentiti, senza alcun auwmento di
volume edilizio, solaments gli interventi di manutenzione, di consolidamento, di restauro
conservative, di ristrutturazione edilizia e di variazione delle destinazioni d'uso. Seno consentite
variazioni alla destinazione duso dei piani interrati o seminterrati, com la  prescriziome
dell'adeguamento delle superfici a parcheggio, cosi come previste dall'art. 26 delle presenti norme.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformita: Diversa distribuzione interna con realizzazione di wn
disimpegno e una camera da letto; la finestra della camera da letto, sul corpo scala esterna, risulta pii
piccela; @ stata chiusa la porta di accesso alla camera che si affaccia sul corpo scala esterna ed &
stata aperta sul nuove disimpegno: € stata realizzata una scala autoportante in ferro nel soggiomo
con apertura del solaio per dare accesso diretto al pilano soprastante (da mpristinare allo stato
originario); nella camera da letto matrimoniale & stata trasformata la finestra i porta-finetra; sempre
dalla camera da letto matrimoniale & stata realizzata wna porta di accesso ad un ripostiglio (da
ripristinare allo stato originario) con finestra in ampliamento verso la scala esterna che
originariamente dava l'accesso al terrazzo; s riscontra inoltre un balcone di cirea 3 mq sul fronte
strada non presente in planimetria. La cucina non @ presente in questo plano, pertanto va ripristinato
anche l'impianto idrico, eletirico e di scarico.
Le difform:ta sono regolarizzabili mediante: Scia in Sanatoria con verifica sismica.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

# Sciain Sanatoria con parziale ripristino dello stato di fatto e verifica sismaica: €.7.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 4 mesi
Questa situazione & riferita solamente a appartamento fg. 132 part. 486 sub. 3

CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformita: realizzazione al piano secondo (nell'ex lastrico solare), di
una sopraclevazione composta da: angolo cottura-pranzo. ripostiglio, bagno oltre la terrazza coperta
e chiusa da struttura in alluminio & vetro.
L'immebile risulta non conforme e non regolarizzabile.
Costi di regolanizzazione:
# rimozione della copertura a tetto e della porzione di solaio esistente, trasposto, conferimento
in discarica e nipristino dello state di fatto.: €.5.000.00

Tempi necessari per la regolarizzazione: ()
Questa situazione & riferita solamente a foglio 132 part. 486 sub. 5

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
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Seno state rilevate le seguenti difformita: Diversa distribuzione interna con realizzazione di wn
disimpegno e una camera da letto; la finestra della camera da letto, sul corpo scala esterna, risulta pia
piccela; @ stata chivsa la porta di accesso alla camera che si affaccia sul corpo scala esterna ed &
stata aperta sul nuovo disimpegno; & stata realizzata una scala autoportante in ferro nel soggiomo
con apertura del solato per dare accesso diretto al piano soprastante (da npristinaze allo stato
originario); nella camera da letto matrimoniale & stata trasformata la finestra in porta-finetra; sempre
dalla camera da letto matrimoniale & stata realizzata wna porta di accesso ad un ripostiglio {da
ripristinare allo stato originario) con finestra in ampliamento verso la scala esterna che
originariamente dava l'accesso al terrazzo; s riscontra inoltre un balcone di cirea 3 mq sul fronte
strada non presente in planimetria. La cucina non @ presente in questo plano, pertanto va ripristinato
anche l'impianto idrico, eletirico e di scarico.
Le difform:ta sono regolarizzabili mediante: Docfa con nuova planimetria dello stato di fatto
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

# docfa con nuova planimetria catastale, dopo 1 vari interventi di ripristino: € 300,00

Tempi necessari per la regolarnizzazione: 2 mesi
Questa situazione & riferita solamente a appartamento fg. 132 part. 486 sub_ 3

Seno state rilevate le seguenti difformita: Planimetria non rilasciabile in quanto non presente al
N.C.EU.,, inoltre la stessa pud essere registrata con nuovo docfa, solo dopo aver ripristinato lo stato
OTIZIMATIO.
L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

# Docfa con Planimentria stato originario - €.500.00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 10gg
Questa situazione & riferita solamente a foglio 132 part. 486 sub. 5

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NI

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUR

BENI BN MESSINA VIA CANDORE 72 FRAZIONE CONTRADA CATAT ANI

APPARTAMENTO

DICUTALPUNTO A

appartamento a MESSINA Via Candore 72, frazione Contrada Catalani, della superficie commerciale
di 59,90 mq per la quota di:
= 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO **+)

e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***))

L'appartamento & composto da un soggiome, disimpegno, bagno, 0. 2 camere, ripostiglio e balcone.
Wel soggiomo & presente una scala di accesso al piano soprastante. L'immobile risulta pavimentato
con gres, intonacate e tinteggiato nelle pareti 2 nel soffitto, gli infissi sono in alluminie con doppi
vetri. Il bagno & completo di sanitari e vasca, pavimentato e mivestito con gres. Sono present
unpianto eletirico e idrico.

L'unita immeobiliare oggetto di valutazione £ posta al piano 1, ha un'altezza interna di 281

tecnice incarcato; Arch Francesco La Cava
Pagina 6 di 12

Firmaio Da: L& CAVAFRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Senal#: 7 SdbefilaiifobizfdZesod 1 10885440

ve



Espropriazion immobiliard W. 17002021

mlIdentificazione catastale:
= foglio 132 particella 486 sub. 3 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria A4, classe 10,
consistenza 3.5 vani, rendita 86,76 Euro, indirizzo catastale: Contrada Catalanin. 72 | piano: 1,
intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da Vanaziome del 09/11/72015 -
Inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze: A 5-E con Via Candore, a N.E con scala di vano scala e con altra ditta, a N-O e 5-0
con immobili altra ditta.

L'intero edificio sviluppa 3 plan:, 3 piani foorn terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1964,

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I bemi zono ubicati in zona semicentrale in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe a1

trovano in wn'area mista residenziale/commerciale. Il traffico nella zona & sostenuto, 1 parcheggi sono
scarsi. Sono mnoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVIZI

ospedale L & &
stadio & & & 4
farmacie L & &
negori al dettaglio 8 & &
supermercato L & &

COLLEGAMENTI

tram distants 500 mt i o W W
autostrada distante 2 Km W
autobus distante 300 mt W
ferrovia distants 4 Km oW W

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livello di piane: W
esposizione: ' A & i
luminosita: T2 R
panoramicita: 8 8 & i
impianti tecnici: 'S 2 & 1
stato di manutenzione generals: e e e W
servizi: L 8 8

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Delle Componenti Edilizie

pavimentazione interna; realizzata in gres L e
infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in i W W W
alluminio

infissi imterni; anta singola realizzati in legno oW W
tamburato

Dezli Impianti

elefirico. sottotraccia . la temsiome & di 220V " A & i
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conformita: da collandare

idrice; sottotraccia con alimentazione in diretta
da rete comunale , la rete di distribuzione &
realizzata in  rete comunale conformiti: da
collandare

Delle Strutturs

solai: soletta in cemento armato in opera

CLASSE ENERGETICA

[61,24 KWh/m*/anno]

2.8 8

2 8 8

Certificazione APE M. 20220023-0830423-33676 registrata in data

25/09/2022

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lerda

Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR 23 marzo 1998 n 138

descrizione consistenza indice
appartamento planc primo 59.00 x 100 %
balcone 3,00 x 30 %
Totale: 62,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

(SEL) - Codice delle

commerciale

59.00

0,90

59,90

Procedimento di stima: comparative. Menoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLI OPERATORI INMOBILIART
OMI (24/09/2022)

Tempao di rivendita o di assorbimento: 12 mesi
Valore minime: 760,00

Valore massime: 1. 100,00

espansione casa ag. immobiliare {24/00/2022)
Tempo di rivendita o di asserbimento: 12 masz
Valore muinime: 350,00

Valore massime: 450,00

agenzia tempocasa (24092022

Tempo di rivendita o di asserbimento: 12 mes:
Valore minime: 450,00

Valore massime: 550,00

Hahitando agenzia immeobiliara {24/08/2022)
Tempo di rivendita o di asserbimento: 12 masz
Valore minime: 750,00

Valore massimo: 350,00

agenzia 100casa (24/0572022)

Tempo di rivendita o di asserbimento: 12 mes:
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Valore minime: 600,00
Valore massime: 300,00

SVILUPPO VALUTAZIONE

Il valore medio attribuito alla stima finale, con metodo sintetico-comparative & prodotto dalla media
dei valori riscontrati dalle varie fonti di informazione ottenute. considerande lo stato di
manutenzions della struttura, degli inpianti, pertanto s1 € cosi definito il valore medio di 700,00 €/'mg.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Walore superficie principale: 59,90 X 00,00 = 41.930,00

RIEPILOGO WVALORI CORPO
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 41.930,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 41.930,00

MESSINA VIA CANDORE 72, FRAZIONE CONTRADA CATATANI

LASTRICO SOLARE

DI CUI AL PUNTOR

lastrico solare a MESSINA Via Candore 72, frazione Contrada Catalani, della superficie commerciale
di 59,00 mq per la quota di:
= 1/2 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO *#*)

e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Sul lastrico solare & stato realizzato in ampliamento un appartamento non abitabile di circa 42 mg.
con: cucina-pranzo, bagno, area ripostiglio e terrazzo chiuso a vetrata e coperto con pannelli isolanti
di circa 23 mq.. L'accesso diretto avviens dall'appartamento sottostante mediante scala antoportants
i1 ferro. L'immobile realizzato, risulta pavimentato con gres, intonacato e tinteggiato nelle pareti e nel
soffitto, gli infissi sono in alluminio con doppt vetri. Il bagno & completo di sanitari e box doccia,
pavimentato e rivestito con gres. Sono presenti impianto elettrico e idrico,

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2, ha un'altezza interna di 2,51 ml e 1,93
mlIdentificazione catastale:

s foglio 132 particella 486 sub. 5 (catasto fabbricati), zoma censuaria 21, categoria F/3,
cousistenza 55 mg, indirizzo catastale: Contrada Catalani o 72 | piano: 2, intestato a *%*
DATO OSCURATO *** | derivante da VARIAFIONE del 15/07/2005 protocello n
MEO0125244 in atti dal 15/07/2005 VAR RETTIFICA D UFFICIO (n. 5339.1.2005)

Coerenze: A 5-E con Via Candore, a M.E con scala di vano scala e con altra ditta, a N-0 e 5-0
con immoebili altra ditta.

L'intero adificio sviluppa 3 piani, 3 piani fiori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1964,
DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area mista residenriale/commerciale, le zone limitrofe =1

trovano in wn'area mista residenziale/commerciale. Il traffico nella zona & sostenuto, 1 parcheggi sono
scarst. Sono inoltre preseati i servizi di urbanizzazione primaria e secondagia.

SERVIZI
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Espropriazion immobiliard W. 17002021

ospedale

stadio

farmacie

negozi al dettaglio

supermercato

COLLEGAMENTI

tram distante 500 mt
autostrada distante 2 Em
autobus distante 500 mt
ferrovia distante 4 Em

QUALITA E FATING INTERNQ IMMOBILE
livelle di piano:

BspOsiZione:

luminosita:

panoramicita:

unpiant tecmict:

stato di manutenzione generale:

SBTVIZL

DESCRIZIONE DETTAGLIATA
Dells Component: Edihzie
pavimentazione interna. realizzata in gres

infissi esterni; doppia anta a battente realizzati in
alluminio

infissi intermi; anta singela realizzati in porta a
soffistto

Degli Imprant

gleffrico. sottotraccia . la temsiome & di 220V
conformita: da collandare

idrice; sottotraccia con alimentazione in diretta
da rete comunale , la rete di distribuzione &

realizzata i refe comunale conformita; da
collaudare

Daile Strutture

salai: soletta in cemento armato in opera

CONSISTENZA

L & &
L & &
L & &
L & &
o W ol

i o i i
L & &
i o i i
L & &

L & &
i A
L & &
i i
L & &
' & & i

L & & i

W W W
L & &

' 8 B

i i i

o W W

i Wi

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lerda (SEL) - Codice delle

Valutazioni Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR 23 marzo 1998 n 138

descrizione consistenza indice

commerciale
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Espropriazion immobiliard W. 17002021

lastrice solare plane secondo 5900 x 100 % = 59.00
Totale: 5900 59.00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLI OPERATORI INMOBILIART

agenzia 100casa (24/082022)

Tempao di rivendita o di assorbimento: 12 mesi

Valore minime: 150,00

Valore massume: 250,00

Minutoli Giuseppe Intermediazione Immebiliare (24/09/2022)
Tempo di rmvendita o di asserbimento: 12 mes:

Valore nunime: 150,00

Valore massime: 250,00

SVILUPPO VALUTATFIONE

Il valore medio attribuito alla stima finale, con metodo sintetico-comparative & prodotto dalla media
dei valor: riscontrati dalle vare fonti di informaziome ottenute, considerando lo stato di
manutenzions della struttura, degli impianti, pertanto si & cosi definito il valore medio di 200,00 €/'mg.
1l valore del lastrico solare & stato computato sulla superficie originaria.

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO

Walore superficie principale: 39,00 X 200,00 = 11.800,00
RIEPIL OGO VALGRI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): £€.11.800,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £€.11.800,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1l eriterio adottato nella valutazione del valore venale & la stima sintetica-compartiva, oftenuta con
I'applicazione del prezzo wnitario medio per immobili simili alla data di redazione della perizia, corretto
ed adeguato in funzione delle peculiari caratteristiche dell'immobile stesso.

Le fonti di informazions consultate sono: catasto di Messina, wfficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliar di Messina, nfficio tecnico di Messina, agenzie: 100case e
Apgenzia Intermediazione, osservatori del mercato immobiliare osservatoni del mercato unmobiliare
OMI, Agenzia delle Entrate -Banca dati delle quotazioni mmmeobiliari, d inoltre: FIATP (Federazione
TtalianaAgenti Immeobiliari Professionali)

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAFIONALT DI VALUTAZIONE

# la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutators;

¢ le amalisi e le conclusiomi sono limitate unicaments dalle assunziomi e dalle condiziom
eventualmente riportate i perizia;
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Espropriazion immobiliard W. 17002021

& il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questions;

# il valutators ha agito in accordo con gl standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

s il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collecato l'immobile e la categoria dell'immotile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMVY):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

D descrizione consistenza CONE. ACCesZoTl valore intero valore diritto

A appartamsnto 59,90 0,00 41.930.00 41.930.00

B lastrico solars 59,00 0,00 11.500.00 11.300,00

£3.730,00 € £3.730,00 €

Gindizio di comeda divisibilitd della quata:
immaebile non divisibile.
Riduzione del 5% per lo stato di occupazione: €. 21.686,50
Spese di regolanizzazione delle difformita (vedi cap 8): £€.13.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cwi 51 trova; €. 38.043,50

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARTA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra onen tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetanio di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita gidiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediator canco dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirents: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni aello £€.38.043,50

stato di fatto e di diritto 10 cui 51 trova:

data 20/10/2022

1l tecnico imcaricato
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