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8.1.1.2. Prospetto Nord 

• Intero fabbricato adibito a cella frigorifera e disimpegno di collegamento 
all’immobile principale. Non è censito a catasto e non è presente negli elaborati 
in Comune 

• Scala esterna prefabbricata per accesso a locale interno censito al catasto come 
“Svuotamento prestomaci”. 

•  

8.1.1.3. Prospetto Ovest 

• Tettoia per il benessere animale, risulta essere accatastata con denominazione 
“Tettoia” ma non è presente negli elaborati in Comune. 

• Pergolato esterno in ferro, non risulta essere accatastato e non è presente negli 
elaborati in Comune. 

• Tettoia e pergolato per le macchine della cella frigorifera esterna, risultano essere 
accatastati con denominazione “Tettoia” ma non sono presenti negli elaborati in 
Comune. 

• Dimensioni degli infissi esterni difformi. 

8.1.2. Difformità interne SOSTANZIALI: 

• Presenza finestra interna nel disimpegno di ingresso tra lo stesso e “l’archivio 
veterinario”. Risulta essere accatastata ma non è presente negli elaborati in 
Comune. 

• Presenza finestra interna tra il “locale a disposizione” e “archivio veterinario”. 
Non risulta essere accatastata ma non è presente negli elaborati in Comune. 

• Diversa distribuzione scala interna per collegamento dovuto allo sfalsamento di 
piano tra i vari corpi fabbrica 

• Difformità con le quote interne dei locali in pianta e difformità con le altezze 
interne dei locali rispetto a quanto depositato in comune 

 

Nel rispetto dei vincoli presenti nel lotto di interesse, per le opere realizzate in assenza o difformità 
dall'autorizzazione paesaggistica si dovrà ripristinare lo stato dei luoghi autorizzato nel Comune di Castelbellino, 
i costi stimati per il ripristino dei luoghi e smaltimento dei materiali in discarica sono pari ad € 18.000,00. 

 
L'immobile risulta non conforme. 

 
8.2 CONFORMITÀ CATASTALE: 

Rispetto agli elaborati catastali depositati, sono state rilevate le seguenti difformità: 
 
8.2.1. Difformità esterne SOSTANZIALI: 

• Locale denominato Tettoia piano carico non presente 

 
8.2.2. Difformità interne SOSTANZIALI: 

 
• Assenza finestra interna tra locale Ripostiglio e Ufficio 
• Quote interne dei locali Bagno, Locale prodotti sanificaz., Cella frigorifera non rispondenti 

 
L'immobile risulta non conforme. 
 

I costi stimati per la sanabilità delle difformità esterne e interne riscontrate sono pari ad € 3.000,00. 
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8.3 CARATTERIZZAZIONE ZONA E IMMOBILE D’OGGETTO 

 
DESCRIZIONE DELLA ZONA 

Il bene è ubicato in zona rurale, si trova in un’area periferica ma adiacente a quella prettamente 
residenziale nella frazione “Stazione di Castelbellino”. L’immobile risulta essere inserito in un contesto 
particolare in quanto si trova a pochi metri dal fascio ferroviario, sotto un cavalcavia che conduce 
all’ingresso della super strada e vicino ad un canale di irrigazione. Il traffico nella stradina che conduce 
all’immobile è locale, i parcheggi pubblici non sono presenti ed i più vicini sono siti nel parco pubblico 
“Area Calisthenics Parco Lungo Fiume”. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e 
secondaria. Il più importante centro limitrofo a circa 10 Km è la città di JESI. 

 
Tipologia della zona: Rurale Accesso ai servizi, centro 

città: 
 

Entro 10 km 

Qualità tipologica prevalente: Economica Mezzi di trasporto pubblico 
di superficie: 

Vicinanza 
stazione dei 
treni 

Inquinamento acustico: PCA IV comunque 
rilevante al momento 
del transito dei treni 
 

  

Inquinamento atmosferico: Basso stazione della linea 
metropolitana: 

 non presente  
 

Inquinamento elettromagnetico: presente in considerazione alla linea elettrica della ferrovia posizionata a pochi 
metri dal fabbricato 
 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

Il cespite in oggetto consiste in un Mattatoio, ad oggi operativo, sito a CASTELBELLINO VIA 
CONTRADA STAZIONE n. SNC, Piano T e 1, della superficie utile pari a 266,85mq che si sviluppa su 
2 livelli di cui 2 fuori terra a quote di piano sfalsate, collegate tra loro tramite scala interna, al piano Primo 
troviamo la soffitta e l’accesso avviene dall’esterno del fabbricato. 
L’immobile gode di ampia corte con possibilità di accesso prevalentemente da due punti e parcheggi 
interni, le caratteristiche morfologiche, fauniste e floristiche dell’area limitrofa sono di tipo 
prevalentemente fluviale riconducibili alla presenza del fiume Esino. 
L'edificio ha struttura in muratura con copertura sia a falda singola sia a falda doppia (capanna); le finiture 
dei prospetti sono di tipo intonaco, con infissi di vario genere e materiale, l’immobile si presenta in buone 
condizioni sia interne che esterne nel suo complesso tenendo, sempre, conto dalla data di realizzazione 
dello stesso e del suo utilizzo specifico come “mattatoio”; non si evincono fenomeni di deterioramento 
dei materiali e componenti edilizi. (Allegato “6”) 
Nel complesso l’immobile ha una superficie calpestabile di 266,85 mq come indicato nelle piantine di 
progetto depositate in Comune. (Allegato “5”) 
In particolare le superfici sono disposte come quanto segue: 
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Superficie UTILE e LORDA da PRATICA N.°2235 Prot. 1018 del 

19/02/1998 
Destinazione uso locali SU (mq) 

Disimpegno 10,49 

Bagno 3,33 

Spogliatoio 4,77 

Locale a disposizione 7,28 

Archivio veterinario 10,50 

Disimpegno 5,33 

Ripostiglio 11,25 

Cella frigorifera "= 29,35 + 3,00" 32,35 

Uscita carni 9,56 

Zona preraffreddamento 10,58 

Locale macellazione 64,24 

Svuotamento visceri pelvici e uscita sottoprodotti 18,28 

Lavaggio visceri pelvici 11,75 

Ufficio pesatura 9,72 

Soffitta 57,42 

Totale SU 266,85 

Rilevamenti sulla base degli elaborati depositati in Comune  

FABBRICATO SUL (mq) 

Piano Terra: Corpo 1 = 15,70 x 12,70 199,39 

Piano Terra: Corpo 2 = 5,20 x 2,30 11,96 

Piano Terra: Corpo 3 = 9,70 x 3,70 35,89 

Piano Primo: Corpo 4 = 6,20 x 9,80 60,76 

Totale SUL 308,00 
 
Le finiture come già detto si presentano in discreto stato, nel complesso, con pavimento prevalentemente 
in mattonelle ad eccezione dei locali di lavorazioni e stoccaggio delle carni dove è di tipo resina industriale 
e piastrelle di rivestimento nei muri degli stessi. 
Gli infissi sono sia in legno che in metallo/alluminio in discreto stato, le schermature solari annesse alle 
finestre non sono presenti e quest’ultime hanno nella maggior parte presentano grate metalliche esterne. 
Le tinteggiature interne sono in discreto stato. 
L’impianto di riscaldamento invernale non è presente. 
L’impianto di raffrescamento estivo non è presente. 
(Allegato “6”) 
 
 

Delle Componenti Edilizie: 

 

Livello di Qualità 

oscuranti esterni:  

• NON PRESENTI 

 
 

infissi esterni:  

LEGNO 

• FINESTRE con VETRO SINGOLO  

ALLUMINIO 

• PORTE 

• FINESTRE con VETRO SINGOLO 

 
 
 

Medio/bassa 
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CLASSE ENERGETICA: 

 Allegato “3” 
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 
DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio. 

 
SVILUPPO VALUTAZIONE: 

La valutazione dell’immobile viene effettuata tenendo conto della sua destinazione urbanistica come 
attività di servizi nello specifico come “mattatoio comunale” utilizzabile unicamente per tali esigenze 
operative. 

Per quanto chiarito precedentemente, si tratta di determinare il valore venale in comune commercio 
(termine giuridico equivalente al "più probabile valore di mercato"), cioè quel valore che avrebbe la 
maggior probabilità tra quelli possibili, di segnare il punto d’incontro tra domanda ed offerta, in una libera 
contrattazione tra una pluralità di operatori economici di un dato mercato. Come la dottrina estimale 
insegna, un bene può essere valutato con riferimento a diversi aspetti economici, la cui scelta è 
strettamente connessa allo scopo o ragione pratica della stima. In considerazione dello stato di 
manutenzione e di conservazione in cui si trova l’immobile, dettagliati precedentemente, è stata 
considerata la possibilità di riguardare il bene sotto l’aspetto economico della “comparazione con i prezzi 
di mercato ", che prevede l’individuazione di beni confrontabili con il bene oggetto di stima (cioè che 
presentano caratteristiche analoghe a quest'ultimo) e dei quali si conosca il valore di mercato. Per "bene 
con caratteristiche analoghe" si intende un bene appartenente allo stesso segmento di mercato. Pertanto 
si stabilisce di adottare un criterio di stima per "VALORE DI MERCATO DEL BENE ALLO STATO 
ATTUALE" basandosi sulla “superficie catastale”, così come definita dall’allegato C al D.P.R. 138 del 
23 marzo 1998, attribuendovi un valore medio a mq, considerate le pertinenze esterne e lo stato 
complessivo dello stesso. Si precisa che il conteggio delle superfici delle unità immobiliari è stato 
eseguito a tavolino sulla base delle planimetrie di progetto e dei rilievi effettuat1i sul posto come riscontro. 
La superficie catastale delle unità immobiliari è data dalla somma delle seguenti superfici: superficie reale 
dell’immobile; superficie dei muri interni e dei muri perimetrali esterni fino ad uno spessore massimo di 
50 cm; superfici delle pertinenze comuni o non comuni dell’immobile ponderate con i relativi coefficienti 
che la stessa normativa stabilisce. 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di ANCONA, conservatoria dei registri immobiliari di 
ANCONA, uffici tecnici di CASTELBELLINO, osservatori del mercato immobiliare QUOTAZIONI OMI, 
ed inoltre agenzie immobiliare di CASTELBELLINO e MOIE di MAIOLATI SPONTINI. 

 
DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

• la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle 
conoscenze del valutatore; 

• le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni 
eventualmente riportate in perizia; 

• il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione; 

• il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali; 

• il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della 
professione; 

• il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o 
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare; 
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CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale:  

Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari 

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138 
 

Descrizione Consistenza Indice Commerciale 

Mattatoio 247,24 100 247,24 
 

Soffitta 60,76 70 42,53  

Totale SUL 308,00 
 

289,77  

 

 

VALORE DI MERCATO (OMV): 

 
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI: 
 

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto 

A Fabbricato 247,24 42,53 121.704,24 € 121.704,24 € 

    121.704,24 € 121.704,24 € 

 
 
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 
 

Valore superficie principale: 289,77 x 420,00 =    121.704,24 € 

 
RIEPILOGO VALORI CORPO: 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 121.704,24 

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 121.704,24 

Spese per la sanabilità delle difformità esterne e interne riscontrate                                                    3.000,00 
Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8):       €. 18.000,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:              €. 100.704,24 

 

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): 

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza di 
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore 
alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria:  

 
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00 

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello 
stato di fatto e di diritto in cui si trova ed arrotondamento: 

 

€. 100.700,00 

 



ALLEGATO 

“1”

Tecnico incaricato 

Ing. ALESSANDRO SOCCI 



alessandro.socci@hotmail.it

alessandro.socci@hotmail.it
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alessandro.socci@hotmail.it
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alessandro.socci@hotmail.it
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/07/2023 - Comune di CASTELBELLINO(C060) - <  Foglio 1 - Particella  289 - Subalterno   >
CONTRADA STAZIONE n. SNC Piano T-1

AN0133132                24/05/2011



Data: 20/07/2023
Ora: 15:49:37
Numero Pratica: T439851/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Ancona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 20/07/2023

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/07/2023

Dati identificativi:  Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN) 
Foglio 1 Particella 289

Classamento: 

Particella con destinazione: ENTE URBANO 
Superficie: 1.019 m2

Ultimo atto di aggiornamento: Tipo Mappale  del 21/04/2011 Pratica n. AN0112126  in atti dal 21/04/2011 PER
AMPLIAMENTO (n. 112126.1/2011)

Dati identificativi

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)
Foglio 1 Particella 289

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
 

Unità immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati
Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)
Foglio 1 Particella 289 

Impianto meccanografico del 24/09/1976

Dati di classamento

Particella con destinazione: ENTE URBANO 
Superficie: 1.019 m2

TIPO MAPPALE del 01/01/1989 Pratica n. AN0054881
in atti dal 17/03/2010 A16-ALL. CARTOGRAFICO
CENSUARIO - RIF. TM. N. 13.522/1989.510/1989 (n.
75.1/2010)

Segue



Data: 20/07/2023
Ora: 15:49:37
Numero Pratica: T439851/2023
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Direzione Provinciale di Ancona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Altre variazioni
Tipo Mappale  del 21/04/2011 Pratica n. AN0112126  in
atti dal 21/04/2011 PER AMPLIAMENTO (n.
112126.1/2011)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine



Data: 20/07/2023
Ora: 15:50:34
Numero Pratica: T440484/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Ancona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 20/07/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/07/2023

Dati identificativi:  Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN) 
Foglio 1 Particella 289

Classamento: 

Rendita: Euro 1.898,00
Categoria D/8a)

Indirizzo:   CONTRADA STAZIONE n. SNC Piano T-1 

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/04/2012 Pratica n. AN0068242  in
atti dal 24/04/2012 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5867.1/2012)

Annotazioni: Classamento e rendita validati 

Dati identificativi

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)
Foglio 1 Particella 289

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASTELBELLINO (C060 ) (AN)
Foglio 1 Particella 289 

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo

 CONTRADA STAZIONE n. SNC Piano T-1 VARIAZIONE del 24/05/2011 Pratica n. AN0133132  in
atti dal 24/05/2011 AMPLIAMENTO-DEMOLIZIONE
PARZIALE (n. 46747.1/2011)

Segue







Data: 20/07/2023
Ora: 16:54:16
Numero Pratica: T480006/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Ancona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 09/03/1989 al 24/05/2002

Immobile attuale

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 289

VIA ZINGARETTI (LOC.STAZIONE) n. 2 Piano T
Partita: 44

VARIAZIONE del 09/03/1989 in atti dal 16/01/1999
AMPLIAMENTO E CLASSAMENTO (n. 13.2/1989)

dal 24/05/2002 al 24/05/2011

Immobile attuale

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 289

CONTRADA STAZIONE n. 2 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/05/2002
Pratica n. 136771  in atti dal 24/05/2002 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA (n. 25693.1/2002)

dal 24/05/2011

Immobile attuale

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 289

CONTRADA STAZIONE n. SNC Piano T-1

VARIAZIONE del 24/05/2011 Pratica n. AN0133132  in
atti dal 24/05/2011 AMPLIAMENTO-DEMOLIZIONE
PARZIALE (n. 46747.1/2011)

Dati di classamento

dall'impianto al 09/03/1989

Immobile attuale

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 289

Rendita: Lire 2.200

Categoria D/8b)

Partita: 44

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 09/03/1989 al 24/05/2011

Immobile attuale

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 289

Rendita: Euro 712,71

Rendita: Lire 1.380.000

Categoria D/8b)

Partita: 44

VARIAZIONE del 09/03/1989 in atti dal 16/01/1999
AMPLIAMENTO E CLASSAMENTO (n. 13.2/1989)

dal 24/05/2011 al 24/04/2012

Immobile attuale

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 289

Rendita: Euro 1.898,00

Categoria D/8b)

VARIAZIONE del 24/05/2011 Pratica n. AN0133132  in
atti dal 24/05/2011 AMPLIAMENTO-DEMOLIZIONE
PARZIALE (n. 46747.1/2011)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

Segue
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Piano Regolatore Generale
(IN ADEGUAMENTO AL P.P.A.R.)

Norme Tecniche di Attuazione

Comune di

CASTELBELLINO
Provincia di Ancona

TITOLO III 

Capo III - ZONE PRODUTTIVE ED
AGRICOLE

ART 16 - D ZONE PRODUTTIVE

Zone  destinate   ad  attività   economiche  non   agricole;

destinate ad insediamenti  nuovi ed  esistenti per  impianti

industriali, artigianali, commerciali, residenze turistiche,

recettività turistica (alberghiera), palestre, discoteche  e

simili,  sale  da   gioco  (bowling,   biliardi,  sale   per

videogiochi, locali  e/o  luoghi  di  svago  e  divertimento

vari), mense aziendali.  

ZONE INDUSTRIALI E COMMERCIALI 

Destinazioni   d'uso:   impianti   produttivi,   laboratori,

magazzini, depositi, grandi  centri commerciali con  servizi

tecnici e amministrativi, attività artigianali, stazioni  di

servizio di distribuzione carburanti.

Gli impianti dovranno essere  muniti di attrezzature 

contro la produzione di inquinamenti atmosferici acustici e

per  lo smaltimento dei materiali liquidi e solidi di rifiuto.  

E' ammesso  un alloggio  di  mq. 95,00  di  SU netta  per  il

custode per ogni  insediamento industriale;  per le  attività

artigianali  .  ammessa  per  la  residenza  una   superficie

residenziale utile  di mq.  200 di  S.U netta  su  richiesta

della Ditta utente.

INDICE Norme Tecniche di
Attuazione

https://www.cis-gis.it/doc/castelbellino/NTA/IndiceNTA.htm


20/07/23, 17:07 Piano Regolatore Generale

https://www.cis-gis.it/doc/castelbellino/NTA/Art_16.htm 2/2

Superficie da  destinare  agli  spazi  pubblici  o  attività

collettive, a verde pubblico e a parcheggi ( esclusa la sede

viaria) non inferiore al 10% dell'intera superficie

territoriale destinata a tali insediamenti.

 Informatizzazione a cura di: 



Comune	di	Castelbellino

Scala:



Piani

PRG

prg
B1	-	CON	EDIFICAZIONE	CONSOLIDATA	E	PREVALENTEMENTE	SATURA	(art.	14/1)

C	-	RESIDENZIALI	DI	ESPANZIONE	(Ambiti	di	intervento)

C2		-	RESIDENZIALI	DI	ESPANSIONE	(artt.	15/1.	15/2.	15/3.	15/4.	15/5)

D6-	MATTATOIO	(art.	16/6)

E	-	ESTERNA	AI	CENTRI	EDIFICATI	(art.	17/1)

F3	-	DI	RISPETTO	E	DI	RISPETTO	STRADALE	(art.	18/3)

F4	-	FERROVIARIE	(art.	18/4)

F5	-	PARCHI	PUBBLICI	E	PRIVATI	(art.	18/5)

F5*	-	PARCHI	PUBBLICI	E	PRIVATI	(art.	18/5)

FP	-	PER	SERVIZI	DI	INTERESSE	GENERALE	(Ambiti	di	intervento)

FS	-	PER	SERVIZI	DI	INTERESSE	GENERALE	(servizi	-	scuole	-	sport)

FI	-	PER	SERVIZI	DI	INTERESSE	GENERALE	(Ambiti	di	intervento)

FV	-	PER	SERVIZI	DI	INTERESSE	GENERALE	(verde)	(Ambiti	di	intervento)

Verde	Privato	(Ambiti	di	intervento)

Vincoli

vincoli
Aree	esenti	-	Zone	di	espansione,	per	nuovi	servizi	ed	attrezzature,	altre	zone	non	agricole

Aree	esenti	-	Zone	urbanizzate	esenti	(art.	60,	co.	1a,	del	Ppar)

F5	-	Parchi	(art.	37	del	Ppar)

Legenda



Comune	di	Castelbellino

Scala:



Vincoli

vincoli
Aree	esenti	-	Zone	di	espansione,	per	nuovi	servizi	ed	attrezzature,	altre	zone	non	agricole

Aree	esenti	-	Zone	urbanizzate	esenti	(art.	60,	co.	1a,	del	Ppar)

F5	-	Parchi	(art.	37	del	Ppar)

Legenda



Comune	di	Castelbellino

Scala:



Vincoli

vincoli_ato_ptc
ATO	"V"	delle	pianure	e	dei	terrazzi	alluvionali

Fascie	della	continuità	naturalistica

Legenda



Comune	di	Castelbellino

Scala:



Piani

PRG

Edifici	censiti
A	-	RISANAMENTO	CONSERVATIVO

Legenda
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Scala:



Piani

PRG
Aree	di	trasformazione

Legenda
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Scala:



Piani

PCA

Piano	di	classificazione	acustica
III

IV

V

Legenda
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CODICE IDENTIFICATIVO: 20221125-042008-54042    VALIDO FINO AL: 25/11/2032

CLASSE
ENERGETICA

F
EPgl,nren

340,58

kWh/m² anno

X

X
X

X X

E8 attività industriali, artigianali e
assimilabili 1

Regione : Marche Zona climatica : D

Comune : Castelbellino (AN) Anno di costruzione : 1970

Cod.Istat: 042008 Superficie utile riscaldata (m²) : 65,37

Indirizzo : CONTRADA STAZIONE 2 A Superficie utile raffrescata (m²) : 0,00

CAP 60030 Volume lordo riscaldato (m³) : 306,12

Piano : P T - Interno : Volume lordo raffrescato (m³) : 0,00

Coord. GIS : Lat : 43.499786 ; Long : 13.154848

Castelbellino 1 289

A1 (101,73)

X X

Pag. 1Prot. 1458468|25/11/2022|R_MARCHE|GRM|FRC|A|440.110.30/2022/FRC/17 del 25/11/2022



CODICE IDENTIFICATIVO: 20221125-042008-54042    VALIDO FINO AL: 25/11/2032

X 2.519,00 kWh

X 1.749,00 Sm³

340,58

18,11

66,47

REN1
ISOLAMENTO SOTTOTETTO

NO 3,00 E (250,31)

E

250,31

(kWh/m² anno)

Pag. 2Prot. 1458468|25/11/2022|R_MARCHE|GRM|FRC|A|440.110.30/2022/FRC/17 del 25/11/2022



CODICE IDENTIFICATIVO: 20221125-042008-54042    VALIDO FINO AL: 25/11/2032

0,00 kWh/anno Energia elettrica

306,12

348,41

1,138

194,53

0,0239

0,3817

Servizio energetico Tipo di impianto

Anno di

installazione

Codice

catasto

regionale

impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

invernale

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,73 ηH 0,00 265,44

Climatizzazione

estiva

Produzione acqua

calda sanitaria

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

Illuminazione Lampade ad incandescenza
1990

Energia Elettrica

0,55 18,11 75,14

Trasporto persone

o cose

Pag. 3Prot. 1458468|25/11/2022|R_MARCHE|GRM|FRC|A|440.110.30/2022/FRC/17 del 25/11/2022



CODICE IDENTIFICATIVO: 20221125-042008-54042    VALIDO FINO AL: 25/11/2032

X

Data sopralluogo: 17/11/2022

GILBERTO GROTTA 

LARGO II GIUGNO 17, CASTELBELLINO

0731701442

GEOMETRA

COLLEGIO GEOMETRI E GEOMETRI LAUREATI

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l attività di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

SI

SI

NO

25/11/2022

Pag. 4Prot. 1458468|25/11/2022|R_MARCHE|GRM|FRC|A|440.110.30/2022/FRC/17 del 25/11/2022

https://www.apemarche.enea.it/qrcode/access/54042/jwRcBB2nz_RbrgZEL6wnza_0K7wSOPTEp9Cn942NS1E
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ANCONA Data 09/08/2023 Ora 17:19:44
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188767 del 09/08/2023
per immobile
Richiedente SCCLSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTELBELLINO (AN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 903 - Subalterno 24

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 09/08/2023

Immobili individuati
Comune di CASTELBELLINO (AN) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0001 Particella 00903 Subalterno 0024
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Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188767 del 09/08/2023
per titolo telematico
Richiedente SCCLSN

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 31055
Registro Particolare 20591 Data di presentazione 15/12/2022

Documento composto da 24 pagine

Firmatario
Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)
IT
VATIT-80052590587
Organizzazione TINIT-SCLMRC85D04H501W
Firmatario Notaio
Scadenza 12/10/2023









 

 

2209 in data 19 gennaio 1998, variata con D.I.A. n. 2235 

presentata in data 19 febbraio 1998, prot. n. 1018, il cui 

intervento non è stato assoggettato al rilascio dell’agibilità; 

b) che il locale uso ufficio (ex sede della delegazione comunale) 

è stato edificato in virtù di concessione edilizia n. 1212 

rilasciata dal Comune di Castelbellino in data 28 gennaio 1983, 

prot. n. 2832/82, e successiva variante n. 1314 (prot. n. 

2493/83) del 2 dicembre 1983, cui è seguita autorizzazione di 

agibilità o abitabilità in data 2 dicembre 1983; 

- che la variazione catastale per cambio d’uso del 10 novembre 

2022, pratica n. AN0096266, è meramente ricognitiva di una 

situazione sfuggita alla meccanizzazione e correttamente 

riportata in planimetria, dovuta al fatto che all’epoca 

dell’edificazione di quanto in oggetto il Comune di Castelbellino 

non prevedeva la categoria catastale A/10; 

c) che sulle stesse non sono stati eseguiti interventi edilizi 

abusivi, nè sono stati adottati provvedimenti sanzionatori. 

Il rappresentante del Comune di Castelbellino dichiara inoltre 

che: 

- il mattatoio in oggetto è di vetustà superiore a sessanta anni, 

pertanto il Comune stesso ha adempiuto agli obblighi di legge 

previsti dagli artt. 12 e 56 del D.Lgs. n. 42/2004; 

- che detto immobile non riveste interesse culturale e non 

rientra comunque tra i beni di cui all’art. 10 coma 1 del citato 

D.Lgs. 42/2004, come risulta anche dalla comunicazione del 

Direttore Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della 

Regione Marche del 6 ottobre 2009, prot. n. 0007712 (riscontro 

al protocollo n. 3891); 

- che la Soprintendenza Archeologica della Regione Marche ha 

segnalato tuttavia la necessità che il progetto di qualsiasi 

opera che riguardi il sottosuolo venga trasmesso alla 

Soprintendenza per i Beni Archeologici per l’esame e le eventuali 

prescrizioni di competenza. 

Art. 8 

La parte cessionaria dà atto di aver ricevuto le informazioni e 

la documentazione in ordine alla prestazione energetica degli 

edifici relativa alle unità immobiliari in oggetto; 

documentazione comprensiva degli attestati redatti entrambi dal 

tecnico abilitato Grotta Gilberto in data 25 novembre 2022, che 

al presente atto si allegano in copia conforme ed in un unico 

fascicolo sotto la lettera "C". La parte cedente garantisce la 

conformità degli impianti tecnologici alla normativa in materia 

di sicurezza vigente al momento della loro installazione. 

Art. 9 

Le spese del presente atto e sue dipendenti sono a carico della 

parte cessionaria. 

La parte cedente, come sopra rappresentata, dichiara: 

a) che la cessione del locale ufficio (ex sede della delegazione 

comunale) è fuori campo IVA, in quanto rientrante nelle attività 

istituzionali dell’ente cedente, ai sensi dell’art. 4 comma 4 

.
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Copia su supporto informatico conforme all'originale redatto
su supporto cartaceo ai sensi dell'art. 23, commi 3, 4 e 5
del d.lgs 82/2005.







Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ANCONA Data 09/08/2023 Ora 17:23:01
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188767 del 09/08/2023
per immobile
Richiedente SCCLSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTELBELLINO (AN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 903 - Subalterno 24

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 09/08/2023

Elenco immobili
Comune di CASTELBELLINO (AN) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0001 Particella 00903 Subalterno 0024

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 15/12/2022 - Registro Particolare 20591 Registro Generale 31055
Pubblico ufficiale SCIALANGA MARCO Repertorio 990/687 del 13/12/2022
ATTO TRA VIVI - PRESTAZIONE CON TRASFERIMENTO DI DIRITTI
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188767 del 09/08/2023
per immobile
Richiedente SCCLSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTELBELLINO (AN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 903 - Subalterno 24

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 09/08/2023

Immobili individuati
Comune di CASTELBELLINO (AN) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0001 Particella 00903 Subalterno 0024
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Figura 1 Vista dall’alto Sud-Est 

 

Figura 2 Prospetto Sud-Ovest

 



Pag. 4 a 19 

 

Figura 3 Prospetto Sud

 

 

Figura 4 Prospetto Sud-Est 
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Figura 5  Prospetto Est 

 

 

Figura 6 Prospetto Nord - Est 
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Figura 7 Prospetto Nord 

 

 

Figura 8 Locale principale 
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Figura 11 Ingresso principale pedonabile e box ufficio esterno 

 

 

Figura 12 Prospetto Sud - Est 
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Figura 13 Prospetto Est – Ingresso Ripostiglio/Deposito 

 

 

Figura 14 Cella frigorifera esterna lato Est 
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Figura 15 Cella frigorifera esterna lato Ovest 

 

 

Figura 16 Accesso al Piazzale lato Ovest 
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Figura 17 Zona di transito bestiame 

 

 

Figura 18 Disimpegno d’ingresso 
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Figura 25 Zona Preraffreddamento 

 

 

Figura 26 Uscita carni 
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Figura 27 Cella frigorifera esterna al fabbricato principale 

 

Figura 28 Cella frigorifera interna al fabbricato 
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Figura 29 Zona preraffreddamento 

 

Figura 30 Lavaggio visceri pelvici/macchina lavaggio trippe 
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Figura 31 Svuotamento visceri pelvici e uscita sottoprodotti/ Svuotamento prestomaci 

 

Figura 32 Locale macellazione 
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Figura 33  Locale macellazione 

 

 

 

Figura 34 Ufficio pesatura 

 

 

 


