TRIBUNALE DI SPOLETQO

NOTE DI OSSERVAZIONI ALLA RELAZIONE DI STIMA

Esecuzione Immobiliare n. 276/2016 alla quale & riunita la n. 197/2016

R.G.Es.

-~ con sede legale in «

rappresentata e difesa dall’Avvocato

elettivamente domiciliata in,,:

" resso lo studio dell'avv.

contro

e

’ Firmato Da: SOLFNJOLI AL%SSAN?RO Emessa Da: ARU?APEC F.P.A. TG CA 3 Seriaiﬂ: 19M+5?h6&1353d09 !1d45msaet:2&tf25



Gludlce dell’esecuzmne Dott Slmone Salcerlnl

|I sottoscrltto Geom So|faroh Alessandro |scr|tto aII A|bo de| Geometn della

'Provmma di Pe_rugla al n.4935 ed |nser|t0 nelI elenco del_Consngntl @nlql

del Tribunale di Spoleto con stud|o in Spoleto Loc. S. Ange|o in Mercole n.|

.43, nominato consulente tecnico di Ufficio per I'Esecuzione immobiliare

 promossa da contro

PREMESSO CHE

= =

IdaIIa Iettura della penzna di stlma sI evin(,e cume: il compendio

|mmob|I|are p|gnorato S|a composto, tra le altre, da plurime unita

mmoblllarl facenti parte di un unico ed|f|0|o dlsposto su d| un plano

interrato e tre p|an| fuorl terra aven‘u destmazmne abltatlva di garage e

magazzml che |I CTU ha ntenuto costltuwe un't 'unica unlta fun2|ona|e sul

presupposto del coIIegamento eS|stente fra tutti gI| ambienti che ne

— —

fanno parte dando luogo alla formazwne d| un Lotto Unlco includendo

|altreS| la corte ed i terrenl agrlcoll anch essu attlnt| dal plgnoramento

' CONSIDERATO CHE I

- i benl |mmob|I| p|gnorat| costltmscono in realta unlta |mmob|har| l

catastalmente cenS|te e d|st|nte le une dalle a|tre avent| |

cuascuna una precusa e dlversa |ntesta2|one guanto aI|a t|tolar|ta 5

deI dmtto d| proprleta

- con nferlmento alle porzioni immobiliari che compongo il

fabbricato cielo — terra ubicato in Deruta, Via dell'Argilla, 'esame

dizs

1280dd57b68053d093 1d45aeaec2e
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ed entrambe sono intestate a ner la piena |

| proprieta; |

- Ia_part. 36§ su_b_11 é di fatto una porzione della part. 363 Sl{b 12,

’ ed entrambe sono intestate soniugato in B
regime di dei beni per la piena
proprieté' _.

| - la part 363 sub 13 e di fatto coIIegata alla part. 363 sub 4, ed

. entrambe sono intestate a — - -oniugato in regime di o

S | : ) | ) WA N e -
| dei beni cor perla piena proprieté; ‘%
S = —_— e ! S — S S
- le partt 363 sub 2e 363 sub 8 (magazzini), cosi ~come la part. 3

| T = =S _— | o o = _§_
,J 363 (ente urbano) sono intestate, per la plena proprleta pro | 3

e t = e N P f—= - === —. g -
quota, a conlugato in | %

S = — e — e —— — _§_
regime di dei beni ed . _. _ J ]

—_ = _ r_ —_ -_ — _— — . —_— — e — — — - g__.
! ~ inregimed dei beni « | a

e B — - — | _ -
(&
<]

— _ I - = = = 2
- le unita immobiliari in questione risultano attinte da ipoteche &

= — — —_— = e — n

ex art. 498 c.p.c., e contro distinti debitori — esecutati di tal che

nsultano colpire non lintero edificio ma soltanto alcune

|

| |

J |scr|tte a favore di Istltutl di Credlto diversi, destinatari dell’avviso l
I
|

specmche por2|on| del medesimo (ad esempio liscrizione

\
!

i ipotecaria a favore di Banca Popolare di Ancona grava |

— — — e — —]

unlcamente le partt. 363 sub 13 4 — 11 — 12 mentre quella a |
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‘ ~ favore di UniCredit S.p.A. le sole _partt._36'3 sub 7 e 10_etc.)_,___|__

imponendo, anche sotto il profilo_delm_distribuziﬂw del ricavato _‘_ _

dalla vendita futura, la valutazione sullopportunita di formare |.

plurimi lotti anziché un lotto unico; |

e ——— — — —— —

- per quanto a_ttiﬂe, infine, i terreni agricoli (_partt. {7&_1 501_——

' 1303 dal foglio 21) ubicati in_Deruta, Voc. Fornace Lat_er_izi, e

emersa la titolarita del diritto di proprieta per la quota di %2 in |.

=i ——— e — —

capo a tale -~ soggetto comproprietario ma non

debitore, il che impone la valutazione sulla opportunita di

procedere con la tormazione di un lotto separalo in visla

| dell'ipotesi della vendita nellambito del giudizio di divisione;

VISTA .

— — —_— = S E— e o

'La richiesta dellAv = " " in qualita di difensore di I

_ di poter suddividere i beni esecutati in

1 —_— = Tl - }__

plurimi lotti, adottando quale criterio di riferimento lintestazione delle

'unita immobiliari che compongono il compendio pignorato preventivando |
t_ ——— . = —— — ——t

le spese per gli interventi di separazione degli ambienti e degli impianti

laddove si rendessero necessari nonché per le pratiche di i

!Lregolarizzazione catastale ed urbanistica, da porsi tutte a carico dei
. —— — — R R —— = _!__

futuri aggiudicatari, |

CHIARISCE: [
B - ===
che il Fabbricato cielo-terra, sito nel Comune di Deruta, Via dell'Argilla n.3, |

A —— —

distinto al catasto fabbricati di detto Comune al Foglio 12 part.la 363 e |

——t = — = —

lcomposto da: Magazzini posti al piano primo sottostrada, al piano terra e |

S—— — | ———

|

|

| ‘
e%»ae:z&%zs ‘

931d45a

|
1aB0dd57b68053d0
|

GCA 1 smmr{:

BAPEC 5.PA. N
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|al piano terzo (Foglio 12 Part.la 363 sub. 2- e 8) abitazioni_goste al piano

\terra, primo e secondo, (Foglio 12 Part.la 363 sub. 4-7-10-11-12) eun |

__u_fficig Pposto al piano terra (Fog_lio_12 Part.la_§63 sub. 13). L'area su cui |

|sorge il fabbricato & censita al catasto terreni al Foglio 12 part.le 363 e |

risulta essere un ente_urba_no di 1000,00 mq. Gli imm9bili sono cosi divisi

1 |
| e intestati: |

Catasto Fabbricati del Comune di Deruta Via Dell’ Argilla Foglio 12_1_

f— =

Particella: 363 Sub.: 7- Abitazione classificata come A/2 di 2 vani i

catastali 6 di sup. catastale pari a mq. 140,00 con una rendita pari a

" — ——

/480,30 €. |

roprieta’ per 1000/1000 [

'Catasto Fabbricati del Comune di Deruta Via Dell' Argilla foglio 12 |

particella: 363 sub.: 10- Abitazione classificata come A/2 di 1 vani

Ecatastali 1,5 di sup. catastale pari a mq. 36,00 ed avente una rendita

pari a € 100,71, ~ I

Catasto Fabbricati del Comune di Deruta Via Dell’ Argilla Foglio 12 |

| Particella: 363 Sub.: 11- Abitazione classificata come A2 di 1 vani

[catastali 1,5, di superficie catastale pari a mq. 37,00 ed avente una

rendita catastale di € 100,71.

Proprieta’ per  in regime di |
] T =

dei beni con

| — = e

Foglio 12

Catasto Fabbricati del Comune di Deruta Via Dell’ Argilla

53:{&931::459.?“‘:29!:125

1a80ddS7bE80

|

|
|
|
ARUBAPEC fs,P.A. NG CA 3 Serial

|

|
sssn~$ao Emesso D
|
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_P_ar_ticella: 363 Su_b.: 12- Abitazione (_:Iassi_ficata come A2 di_2_ vani |

—_— S—

_catastali 6 vani, di superficie catastale pari a mq. 134,00 _ed avente |

— == |

__1tjn_a__rendita catastale di € 480,30. __. nata a

'Catasto Fabbricati del Comune di Deruta Via Dell" Argilla Foglio 12 |

'Particella: 363 Sub:: 13- Locale uso ufficio posto al piano terra |

;dell’edificio, classificato A 10 classe U vani catastali 1,5 e rendita |

— = R e — e —— — £

325,37¢ w B |

I ! B m——— — S

= . S — I _ | &
. | P

= S—— - E—— . — R e —— — g..

| 3

atasto Fabbricati del Comune di Deruta Via Dell’ Argilla Foglio 12 ‘ é

'_ Particella: 363 Sub.: 4- Abitazione classificata come A2 di 2 vani | %

—_— — e — e —— e —————— g — - S — —n —“;.
catastali 5,5 vani, di superficie catastale pari a mq. 133,00 ed avente | E

'una rendita catastale di € 440,28. - a |

- L e oo L B

Catasto Fabbricati del Comune di Deruta Via Dell’ Argilla Foglio 12

Particella: 363 Sub.: 2- Magazzino classificato come C/2 di classe 7

'consistenza di 336,00 mq, superficie catastale 383,00 mq ed avente |

= _— — i ———— —— —

rendita di 433,82 €.

RO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA
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Catasto Fabbricati del Comune di Deruta Via Dell" Argilla Foglio 12

Particella: 363 Sub.: 8- Magazzino classificato come C/2 classe 9

consistenza 80,00 mq e superficie catastale 157,00 mq rendita

catastale di 148,74 €

- = s

|5.F'.A, er CA3 -SerialﬁT. 1580tfh7b581353d09!i1 d-ﬁﬁae:m.atzetiﬁ

I . . E

Catasto Terreni del Comune di Deruta Via Dell’ Argilla Foglio 12

Particella: 363 Ente urbano di mq. 1000,( .
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Proprieta’

| in regime di _ dei beni ) -
! nato a il
| - i .
: Proprieta’ in regime di dei .
‘benicon T T ' ) B
_ in regime dei | i B
‘beni con
| in regime 1ei beni |
1 . = i
| 3
3

'Terreni, siti nel Comune di Deruta, Voc. Fornace Laterizi, distinti al catasto

ITerreni di detto Comune al Foglio 21 part.le 472,1501 e 1503-

'Catasto Terreni del Comune di Deruta Foglio 21 Particella: 472

|Reddito agrario 17,70€. Nel PRG del Comune di Deruta I'area & |

ISeminativo classe 2 co

nsistenza 3807,00 reddito dominicale 17,70€ '

idividuata come E/VPS Area agritola di valore paesagistico.

|
|

. Proprieta’ , n regime

dei beni

’ Firmato Da: SOLFAROLI A#ssm?no Emesso Da: ARU?APEC F.P.A. NG CA 3 Serial#; 1aaadr:5?bss?sad-:9



| ka3 —_—
Proprieta’ in regime di ~ leibeni;

Catasto Terreni del Comune di Dery_ga Foglio 21 Particellg:

' 1501Seminativo classe 3 consistenza 161_5,00 mq Reddito dominicale

€ 5,42 Reddito agrario 5,84. Nel PRG del Comune di Deruta I’area &

| idividuata come E/VPS Area agricola di valor_e paesagistico.

Nato a il 3 __
|
| i
— | | = —
- = = |
—— _ _ = | e
. . Proprieta’ in regime dei beni, 9
ey = _ e L 5
——— — |_ - .-' - I..____
Proprieta’ ¢ dei beni, |
—_— I — =i o
J nai
Sroprieta’ " 'n regime dei beni.

Catasto Terreni del Comune di Deruta Foglio 21 Particella: 1503

Seminativo classe 2 Superficie catastale mq. 430,00 Reddito agrario

€ 2,00 Reddito dominicale € 2,00 Nel PRG del Comune di Deruta

IIl’area e idividuata come E/VPS Area agricola di valore paesagistico.

nressa Dp: ARU?APEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#|: 1aBU:T!5?b63F53609?1d45— aec

| nato a il
! '''' Proprieta’
nato a T [
—- w—rico—. Proprieta’t " "mregime di: dei beni §
. ] &
na._ . B " __%_
Proprieta’ | regime dei beni | 5
— — — - — 4 g
5
3
i g
i

e



 in regimc dei beni. {

i . .
Degli immobili e dei terrenl sopra descrlttl viene pignorata la quota | '

_corrisgandente alla piena proprieta dellintero (1/1) spettanti a |

- — — — i —— — — —

su porzioni di fabbricato :distinte nel Comune di '

|Deruta, Via dell'Argillan. 3 e distinte al catasto fabbricati al:

Foglio 12 part.la 363 sub. 7 A/2 vani 6 '
Foglio 12 part.la 363 sub. 10 A/2 vani 1,5

ilPer i ‘diritti corrispondenti alla piena proprieta dell'intero (1/1) spettanti a

T s - -

« dei beni

e s ey e e

= — g A i L =
su porzuom d| fabbricato distinte nel Comune di ‘

Deruta Via dell’Argilla n. 3 e distinte al catasto fabbrlcatl al: |

4-. 1330&:5&53053«:0931MSagaecze:Ls

Foglio 12 part.la 363 sub. 11 A/2 vani 1,5

J Serial

TFog/lo 12 pan‘ la 363 sub 1 2 A/2 vani 6 l

:Per i diritti corrispondenti alla piena proprieta dell'intero (1/1) spettanti a

coniugato in regime legale dei beni |
_m . f— — = 9 __g —_ g__ | - .

Seymwgys  Emy R

— — . — — = —— — e — - —,

porzioni di fabbncato distinte nel Comune di Deruta, Via dell Arg||la n.3e

distinte aI catasto fabbricati al:

- | = — _

Fogllo 12 part la 363 sub 4 A/2 vani 5 5

10

Firmato Da: SOLFAROLI ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA
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Foglio 12 part.la 363 sub. 13 A/10 vani 1,5

Per i diritti corrispondenti_ alla piena proprieta dell'intero spettanti a

R coniugato in regime

legale dei beni

in regime della quota

su porzioni di

fabbricato distinte nel Comune di Deruta, Via dellArgilla n. 3 e distinte al ;

catasto fabbricati al:

NCEU Foglio 12 part.la 363 sub. 2 C/2 mq 336,00

NCEU Foglio 12 part.la 363 sub. 8 C/2 mq 80,00

3 SarlavT: 1aﬁDa‘Fb7b66f53d09 !1a45a75ec29#25 |

NCT Foglio 12 part.la 363 Ente urbano di mq 1000,00

NG CA

Per i diritti corrispondenti la proprieta spettanti a:

i

S.PA,

nato a

?R'O Emesso D‘a: ARUTAFEC

L]

coniugato in regime

legale dei beni

|

11

Firmato Da: SOLFAROLI ALESSAN
|
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iFoglio 21 part.la 472 2mq.. 430, 00

-Fogllo 21 part.la 1 503 mq. 3807

| I omato a0 | S —
i - coniugato in regime di ~ deibeni | - B
in reglme della quota ju rate di terreni

dlstlnte nel Catasto Terrem Comune di Deruta, Voc Fornace ah

Fog//o 21 part.la 1501 mq. 1 1615 OO

- ) . S
Pejc_rlzwne dei beni |mmob|I| oggetto della presente esect_m_one_ e _%
) Il CTU ‘ha effettuato accesso agli |mmob|I| pignorati sm in Dﬂuta, Vli - o __;,%:
deII Argilla n. 3/D dlstlnt| al C_atasto Fabbricati dello_stesso ComunailL_ l opstenkep _%_
] Foglio 12 Partlcella 363 Sub. 7, Fogho 12 Part.la 363 Sub.. 11, nglIO 3 - _%
1part la: 363 sub.: 10 Foglio 12 Part. Ia 363 Sub.: 12, Foglio 12 Part |a363 | - _%
Sub 13, Fogllo 12 Part Ia 363 Sub 4 Fogllo 12 Part |a 363 Sub L _;%_
Fogho 12 Partl la 363 Sub 8 Catasto terreni del Comune di Deruta al | S
Fogllo 12 Part.la 363, Foglio 21 Part.la: 472, Foglio 21 Part.la 1501, Fogllo ! E
N 21_Part Ia_ 123_Le Eltilmmo_blllarl Ecentl parte di un unlco edlﬂcg - _:”%
‘disposto su un plano mterrato e tre piani fuori terra sono unlta a | %_
:._hdestlnaZIone abltatuva garage e mag_;azzml II_ compendlo |mmob|hare e | %
| A — s B E————— g

srtuato in una zona residenziale di Deruta, ben servita dalla viabilita e dal |

serwzx E’ distante circa 1 Km daIIa arterla pr|n0|pale strada extraurbana [

pnncrpale (E 45) ed ha nelle vicinanze fermate autobus, supermercati, |

12

I
|
|
Firmato Da; SOLFAROLI ALESSANDRO E
| I
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S — — — — — —— S S —

farmame e negozi. Distante circa 1 km dal centro storico di Deruta.

IDlspone di buone finiture interne ed ha un ottima esposizione. Tutti i locali

' sono dotati di impianti co_nformi_alle normative vigenti.

I_MMOBILE 1: Lunlta lmmoblhare al F.12 Part Ia 363 Sub 7 ¢ una

abitazione posta al piano secondo del’edificio ed é classificata come A/2 |

di 2 vani catastali 6 di sup. catastale pari a mq. 140,00 con una rend|ta !

|accesso diretto direttamente dalla scala comune a tutti i subalterni che

|permette 'accesso ai piani. Rispetto aIIe planimetrie catastali presenti

negh arch:vn deII agenzia delle entrate la suddivisione delle unita

B L T agenze |
|

|mmob|||ar| rlsulta non esserc conforme per la suddivisione mterna degll

lspa2| alcuni trame22| infatti rlsultano essere posmonatl diversamente |

rispetto a quanto riportato neIIe planlmetne catastali e negli elaborati

present| nell'archivio del Comune di Spoleto. Inoltre I'unita risulta essere |

|collegata direttamente con 1I SUB 10 di proprleta dello |

il.
Detta d|fform|ta necessita di una pratica ed|I|Z|a e di una |

variazione catastale per risultare conforme allo stato di fatto.

!lMMOBILE 2: L’unité immobiliare al F.12 Part.la 363 Sub. 10 & una _

abltaznone posta al plano secondo dell’ ed|f|C|o ed é classificata come A/2 |

|di 1 vani catastali 1,5 di sup. catastale pari a mq. 36,00 ed avente una

rendita pari a € 100,71. Catastalmente l’unité dovrebbe essere una u.i.

distinta ma d| fatto € una porzione del sub. 7. T

_ — S e e ——

IMMOBILE 3: Fogho 12 Part.la 363 Sub.11 & una abltaz;one posta al |

[P|ano Primo deII edificio ed & classificata come A2 d| 1 vani catastali 1,5,

| —

| 13

gaec2el2s

|
5300931d45a

:

1

5.P.A. NG CA 3 Serialf: 1a80dd57b68

|
|
Df: ARUBAPEC

messo
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ldi superficie catastale pari a mq. 37,00 ed avente una rendita catastale di |

|€ 100,71, anche questa u_n@, ‘come il Sub. 10, govrebb(_a_e_ssere una u.i. |

"dIStlnta ma di fatto & una porzione del sub. 12. |

'IMMOBILE 4: Foglio 12 Part.la 363 Sub.12 ¢ una abitazione posta al s

;Plano Primo dell’edificio ed & classificata come A2 di 2 vam catastah 6 |

e

vanl d| superficie catastale pan a mq. 134,00 ed avente una rendlta |

catastale di € 480,30; Iablta2|one dlspone di accesso tramlte la scala che

|col|ega i piani ed ha una altezza interna utile di m. 2,70. L'abitazione & |

coIIegata al sub. 11 da una apertura non rlportata negli elaborati presenti |

negI| archivi deI Comune e dell’'Agenzia delle Entrate e la plammetrla

—tan

presente al Catasto Fabbncatl e errata nelf’ |nd|caZIone del piano. Vlene :

||nfatt| rlponato un piano secondo quando in rrealta | unita posta al plano

pnmmo dell’edificio. |

IMMOBILE 5: Fogllo 12 part la: 363 sub 4 ¢& una abitazione posta al

Plano Terra dell'edificio ed & classificata come A2 d| 2 vani catastall 5,5 |

vam di superficie catastale pari a mq. 133, 00 ed avente una rendita

| catastale di € 440,28, avente una altezza interna di 2, 70m e un accesso |

A S —— E— — —— —=—— === il

|che da suIIa scala di accesso ai planl II confronto con i titoli abilitativi e le

—— L

4 Seriai#: 1aaodd5?beab53anga1n45aem2e&25

_planlmetrle catastall ha portato al rlscontro di un collegamento interno con |

|
il sub 13 tramite una apertura non |nd|cata negli elaboratu oltre alla |

presenza di un muretto d| altezza pari a m. 1 00 tra il locale cucina e |

pranzo |

IMMOBILE 6 Fogho 12 part la: 363 sub 13 Locale uso UffICIO posto al

plano terra dell'edificio, classificato A 10 classe U vani catastali 1,5 e |

— — - =

14

—— il B —

a: ARUBAPEC BPA NG CA
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I S

rendita 325, ,37€, dispone di un accesso unico esterno sulla scala di |

non riportata negli elaborati.

plano prlmo sottostrada e in parte al plano terra classmcato come C2 di

classe 7 conS|stenza d| 336 OO mq, superﬁcie catastale 383,00 mq ed |

‘avente rendita di 433 82 € dlspone di un accesso dlretto dall'esterno dal |

plazzale dell ed|f|0|o € un accesso dalla rampa che permette la discesa al

plano prlmo sottostrada Entrambl i locali hanno una aItezza di 2,70 m e

accesso ai piani ed & internamente collegato al sub. 4 tramite un’apertura ;

| IMMOBILE 7: Foglio 12 part.la: 363 sub. 2 Magazzino posto in parte al |

|
ol S
|
|

[ sono utilizzati ati come magazzino da tutti i proprietari. |l Iocale posto al plano

I —_— — ——
|
|

prlmo sottostrada differisce da quanto rlportato negh elaborati graﬂCI

|presenti in quanto sono stati reallzzatl del trame22| per permettere la

S R— S S S—— ——

‘suddlwsmne degI| spazi che dovranno essere regolarizzati tramite pratica

edilizia e catastale.

'terzo dell ed|f|C|o classificato come C/2 classe 9 conS|stenza 80,00 mg e

|superf10|e catastale 157,00 mq rendita catastale di 148,74 € Il locale si

* —_— —

‘IMMOBILE 8: Foglio 12 part Ia 363 sub. 8 Magazzino posto al piano

_p__ -

Li e

—_ — ———

trova al piano terzo dell’ edlfICIO ed é utilizzato come sofﬂtta i locali hanno |

dlverse altezze interne che vanno da 0,30 m a 2, 90 m. All'interno alcune

'aperture e alcuni fondelli sono stati modlflcatl e dovranno essere

regolarlzzatl tramite pratlche ed|I|2|e e catastali.

NG CA 3 Serial#: 1a80dd57b68

|TERRENO 1: Catasto Terrem Foglio 12 part la: 363 Ente urbano d| mgq.

5

1000,00. Trattasi del terreno che circonda lablta2|one e comprende la

|stessa area di sedime dello stesso edificio, oltre ad una Imgua di terreno

15
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—_— — —— e — S — —

_I_ch_e_ permette ai proprietari di raggiungere l'abitazione con i mezzi di |

trasporto direttamente dalla Via delf'Argilla. '

_‘TERRENO 2 Catasto terreni Foglio 21 Part.la 472 Seminativo classe 2 |

‘Superficie catastale mq. 430,0_0 Redd|£> agrario €_2,00 Rid_glto _

|dominicale € 2, 00 Nel PRG del Comune di Deruta l'area e idividuata come |

IENPS Area agricola di va|ore paesagistico.

' TERRENO 3 Catasto terreni Foglio 21 Part |a 1501 Semlnatlvo classe 3 |

__|_ . ———

cun31stenza 1615 00 mq Reddlto dominicale € 5, 42 Reddito agrarlo 5,84. ?

NeI PRG del Comune di Deruta l'area & |dIV|duata come ENPS Area

agrlcola di valore paesagistico. |

ITERRENO 4 Catasto terrenl Foglio 21 Part.la 1503 Seminativo classe 2 |

—— —_— -

conS|stenza 3807,00 reddlto dominicale 17,70€ Reddlto agrario 17,70€. |

NeI PRG del Comune d| Deruta l'area & |d|V|duata come ENPS Area |

agrlcola di valore paesagg|st|co

Come |nd|cato nella per|2|a deposﬂata e’ necessarlo agglornare il Catasto I

————tr

in quanto le planlmetrle deII immobile plgnorato non corrlspondono allo |

___,_ S — e, P— —

stato dei luoghi ne sono conform| a quanto indicato nei precedentl edilizi |

presentl in Comune. Sara pertanto necessarlo procedere ad attivita

edilizie e catastali per sanare quanto d| non regolare nscontrato nel |

|sopralluogo e successivamente aggiornare il catasto. Per fare cio sara

I .-

,necessario un Permesso di costruire con la fusione delle U.l, la |
e S

regolarizzazione dei locali ricavati a plano prlmo sottostrada con la |

|reaI|zzaz|one di varie fondellature, i vari spostamentl di trameZZI reallzzatl

nei vari planl I'apertura sul prospetto esterno al piano terzo e un nuovo

16
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accatastamento che ne recepira le modifiche riscontrate.

'Una successiva pratica DOCFA con la fusione delle U.1.U.

TUTTO CIO’ PREMESSO

I CTU effettua la suddivisione in plurimi lotti per non pregiudicarne la |

—

funzionalitd unitamente alla commerciabilita e procede alla valutazione |

1

|separata delle singole unita immobiliari e dei terreni che compongono il

compendio pignorato oggetto della formazione di un unico lotto nella

‘perizia depositata in data 03-11-2017.

| DETERMINAZIONE DEL VALORE DEI LOTTI

'LOTTO 1

'L'immobile abitativo risulta cosi composto: !

N.C.E.U. Comune di Deruta F.12 Part.la 363 Sub. 7 —Abitazione | :ﬁ

al piano 2 - A/2 di 2 vani catastali 6 di sup. catastale mq. 140,00 %

rendita 480,30 €; H=2,70 m g

PIANO SECONDO 3

' Destinazione Superficie Altezza | §

Camera 14,00 2.70 [ 8

Ripostiglio/Bagno 438 2.70 =
s /s B

[S]

Camera 18,00 2.70 5
~ — &

Corridoio 8,70 2.70 <

= a

Bagno 8,00 2.70 g

— ~ g

Ingresso 9,25 2.70 9
s — 8-

=z

Sogg/ Pranzo 45,74 2.70 3

l.j

Cucina 10,00 2.70 3

B - B = g

2

@

17 -



. Tﬂazzo 12,74 1
- | la_rrazzo B 24,64 - ‘ B
_ Terazo 21 .
] ~ SUP. RES. 118,49 mq ) | e -
- E SUP. NON RES. 40,14 mq ] -
_& ) N.C.EU_. Comune_ di__Deru_ta_F.jZ_P’art.la 363 Sub. 10, Abitazione ![ o
S N al Pi@o 2; A2 clas_se_ 1 vani catastgli 1,5 di SL_J'p. catastale_mq‘ '| ) .
e 1 36,00 endita € 10_0,_71,__H_= 2,70 m e _i o
- PIANO SECONDO n r nlti
i‘ Destinazione o Superficie Altezza
| Camera 26,75 2.70 ! )
- | w.C. 5,10 2.70 :[ -
Terrazzo 7,20 - B ‘ -
! SUP. RESIDENZIALE 31,85 mq |
| SUP. NON RES. 7,20 mq
LOTTO 2: |

L'immobile abitataivo risulta cosi composto:

N.C.E.U. Comune di Deruta, Foglio 12 Partla 363 Sub.11,

;T_ —

superficie catastale pari a mg. 37,00 e rendita catastale di €

Abitazione al Piano Primo, A2 classe 1 vani catastali 1,5, di l

|
|
|

100,71

PIANO PRIMO

Destinazione

—t

Dp: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriai 1280cd57b66530093 1d45a6aec2et25

Cucina /pranzo

18
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Ww.C.

510

2.70

Terrazzo

7,20

SUP. RESIDENZIALE

31,85 mq

SUP. NON RES.

7,20 mq

N.C.E.U. Comune di Deruta, Foglio 12 Part.la 363 Sub.12, Piano |

Primo, A2 classe 2 vani catastali 6, superficie catastale mq.

134,00 rendita catastale di € 480,30;

PIANO PRIMO

43,14

|' Destinazione Superficie Altezza
" _
Camera 14,00 2,70 w
= i
Ripostiglio/Bagno 48 2.70 P
= — & —
[ Camera 18,00 2.70 3
&
_ Corridoio 8,70 270 | 3
| Bagno 8,00 2.70 ?
‘ Ingresso 9,25 270 g
F . L
Soggiorno 26,82 2.70 3
Pranzo/Cucina 26,76 2.70 g
Dispensa ingresso 3,51 2,70 R‘
- ©
Terrazzo 12,74 a
-
Terrazzo 24,64 E:
a
Terrazzo 576 g
E
SUP. RESIDENZIALE 119,84 §
B_
=
SUP. NON RES. gs’
_ <
o
g -
3
8
9

19
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—_— o t—— - -

LOTTO 3: |

1y s g% x - o . .
'L'unita immobiliare risulta cosi composta:

N.C.EU. Comune di Deruta, Foglio 12 partla: 363 sub. 4, |

Abitazione al Piano Terra, A2 classe 2 vani catastali 5,5 superficie |

catastale_m_q. 133,00 rendita gatastale_di €ﬁ0,28,

20

- PIANO TERRA B o - -
) Destinazione Superficie Altezza |
Camera 14,00 2i70 ‘ -
|
| Ripostiglio/Bagno 4,8 270 | -
9 I ) Camera ) 18,00 12.70 iL_ ) g
| Corridoio 870 270 | B
—_— - N
I Bagno 8,00 2.70 | 3
S | Sin S . S—1
Ingresso 9,25 2.70 l 2
Soggiorno 26,82 2.70 \ —g
Pranzo/Cucina 26,44 2.70 ‘ g
— . : . ; | — ———
Terrazzo 12,74 ! 3
— L = _— = — e .:.(,_
Terrazzo 24,64 [ &
e S— = - I —Z—
Terrazzo 5,28 N
- N B Q
SUP. RESIDENZIALE 116,01 i ‘%‘
L : - ) _ _ . — — &
SUP. NON RES. 42,66 | £
— — - —— - H — S
N.C.E.U. Comune di Deruta, Foglio 12 partla: 363 sub. 13, | §
- f — " - I - £
, Locale uso ufficio posto al piano terra, classificato A 10 classe U | §
| — = - — _— — — —
| | 4
vani catastali 1,5 e rendita 325,37€, b é
—eee - — . — ————— — _i_ R e _5_
PIANO TERRA - z
_ = — e I || | ———— = e
5
?

e



B Destinazione B ~ Superficie Altezza -
Ufficio 23,97 270 N
bagno ‘ i 4,93 ) 2__.7_0 B
B anti-bagno : 3,78 2,70 B
) i SUP. RES. 28,90 mq B
]‘ ~ SUP. NON RES. ) /

__ LOTTO 4

. L'unita immobiliare risulta essere cosi composta:

Comune di Deruta, Foglio 12 part.la: 363 sub. 2, Magazzino posto

S }

in parte al piano primo sottostrada e in parte al piano terra |

classificato come C2 di classe 7 consistenza di 336,00 maq,

2eb25

|

d &
o T

'\ superficie catastale 383,00 mq ed avente rendita di 433,82 € |

g
PIANO PRIMO SOTTOSTRADA 2
. Destinazione Superficie Altezza g
- | : —+
Magazzino 232,10 2.70 L
Ripostiglio 7.50 2.70 5
SUP. RESIDENZIALE 239,60 mq g’
— —= —Z—
PIANO TERRA (foto da 36 a 38) 7
e 0
Destinazione Superficie Altezza g_
N - @
Magazzino 72,00 2.70 E:
— fa
WC 5,40 2.70 g
I — — E
Magazzino 9.47 2.70 o
= — 85—
=
SUP. RESIDENZIALE 86,87 mq %
- - B 4
TOT. SUP MAGAZZINO 326,47 mq 5
- . o _— %
3
21 »
a
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Comune di Deruta, Foglio 12 part.la: 363 sub. 8, Magazzino al

| piano 3, C/2 classe 9 consistenza 80,00 mq e superficie catastale |

157,00 mq rendita catastale di 148,74 €. H.min 0. 30m - H. max

L e8om . . .
| PIANOTERZO . . . I
De§t|n_az_|one _S_uperficie - AItez_za__ - B
Soffitt_a_ _ 64,05 H._min 0.30m - H._m_ax 2.90 m
. we 713 I N
I _ Ingresso _ 32,80 - S - - -
Ripostiglio i 29,50 - . Bl - _g
Te_rrazzo 20,16 ) o 4'_ - _g__
1 _Terrazzo_ = 3_,25 _ Ll . _%_
SUP NON RESIDENZIALE 168,39 mq ) _%_
Inqresso e scale dl accesso ai piani 67,58 mg l _§
SUP. NON RES. COMUNE A TUTTII SUB. 67,58 mq E_
TERRENO 1 Catasto Terrem Fogl|o 12 part.la: 363 Ente urbano _g
i di mq. 1000,00 o o sEe ik - kS
jomo g - I B 1
ITERRENO 2 Catasto terreni Fogho 21 Partla 472 Semlnatlvo classe 2 | i
Superf|0|e catastale mq 430 00 Reddito ag—rarlo €2, 00 Reddlto dominicale %

€2,00 |

TERRENO 3 Catasto terrenl Foglio 21 Part la 1501 Semlnatlvo classe 3

consistenza 1615,00 mq Redduto dom|n|cale € 5,42 Reddito agrario 5,84.

22
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| TERRENO 4 Catasto terreni ni Foglio 21 Part. la 1503 Seminativo classe 2

| consistenza 3807,00 reddito dominicale 17,70€ Reddito agrayio 17 TO€.

__‘ VALUTAZIONE DEI BENI
i‘ e e

| SUPERFICI E CONTEGGI |
LOTTO 1 _ |

I |
! N.C.E.U. Comune di Derl_J_ta_ F.12 Part.la 363 Sub. 7 P. 2-AR2di2vani

catastah 6 disup. catastale mgq. 140,00 rendlta 480, 30 € H= 2, 70 m;

N C.E.U. Comune d| Deruta F. 12 Part la 363 Sub. 10, P. 2; A/2 classe 1 |

vanl catastali 1,5 di sup. catastale mq. 36,00 endita € 100,71, H= 2,70 m; i

- SUP REs. _ T 118,49 m_q_-l-31,85m_q=150,34ﬂ7_ __L . I 2
- B SUP NON RES. 40,14 mq+7,20 mq=47,34 mq | - - %
N C E U. Comune di Deruta Foglio 12 Part la 363 Sub.11 Piano Prlmo ' ) B _§
|A2 classe 1 vani catastali 1,5, di superficie catastale pari a mq. E
. B it - . = SRR ——§
37,00 e rendita catastale di € 100,71 8
N.C.E.U. Comune di Deruta, Foglio 12 Part.la 363 Sub.12, Piano Primo, §
A2 classe 2 vani catastali 6 superficie catastale mqg. 134,00 rendita g

'catastale di € 480,30; |

| SUP. RESIDENZIALE 31,85 mq+1 19,84 mq=151,69mq
i SUP. NON RES. 7,20mq+43,14mq=50,34mq

LOTTO 3 \
|

N C E. U Comune di Deruta, Foglio 12 part la: 363 sub. 4, Piano Terra A2

ssmrifno Emesso D|h: ARU@APEC ls.P.A.

classe 2 vani catastali 5,5 superficie catastale mq. 133 00 rendita

catastale di € 440,28,

23
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IN.C.E._U. Comune di Deruta, Foglio 12 part.la: 363 sub. 13 Locale uso

ufficio posto al piano terra, classificato A 10 classe U vani catastali 1,5 e

rendita 325,37€,

| SUP. RESIDENZIALE 116,01mq + 28,90mq=144,91mq

SUP. NON RES. 42,66 mq

LOTTO 4

Comune di Deruta, Foglio 12 part.la: 363 sub. 2 Magazzino posto in parte |

‘al piano primo sottostrada e in parte al piano terra classificato come C2 di

‘classe 7 consistenza di 336,00 mq, superficie catastale 383,00 mq ed

ok

Evente rendita di 433,82 €

— - R | - = ]
'Comune di Deruta, Foglio 12 part.la: 363 sub. 8 Magazzino posto al piano | g
:terzo dell’edificio C/2 classe 9 consistenza 80,00 mq e superficie catastale u§
| 157,00 mq rendita catastale di 148,74 €. H.min 0.30m - H. max 2.90 E
SUPERFICIE MAGAZZINO 326,47 mq+168,39 mq=494,86mq §
WlSUP. NON RESIDENZIALE ;"’é
_ Ingresso e scale di accesso ai piani 67,58 mq §
SUP. NON RES. COMUNE A TUTTI I SUB. 67,58 mq é
| — — = ] 1 - — )
TERRENO 1: Catasto Terreni Foglio 12 part.la: 363, Ente urbano di mq. 2
—L = — - = il — B S, -
(9]
1000,00 | g
“J.f . — s - — I | — . E
'LOTTO 5 <
———————— _— — — - = e —— . e — ————— S— - 8
}TERRENO 2 Catasto terreni Foglio 21 Part.la 472 Seminativo classe 2 %
. = — AR - B g
Superficie catastale mg. 430,00 Reddito agrario € 2,00 Reddito | §
._ = : — . | ——— ______E
dominicale € 2,00 %
TERRENO 3 Catasto terreni Foglio 21 Part.la 1501 Seminativo classe 3 §
T — _—— — - - — — — __i_ e ———— _%_
3
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cgﬂsistenza 1615,00 mq Reddito dominicale € 5,42 Reddito agrario 5,84.

TERRENO 4 Catasto terreni Foglio 21 Part.la 1503 Seminativo classe 2 |

|
{

|
| consistenza 3807,00 reddito dominicale 17,70€ Reddito agrario 17,70€. l

J

| TOTALE SUP. TERRENI 5.852,00 mq

VALORE DEI LOTTI

Tenendo conto dei pregi e dei difetti, ubicazione, accessi, disponibilita,

superfici, destinazione, si ritiene opportuno valutare l'immobile con il

 metodo ‘sintetico comparativo in base alla superficie moltiplicata per il

valore medio a mqg. per beni similari riferiti allo stesso momento e nella |

|stessa condizione.Per la valutazione sono stati usate le quotazioni di

| g

—_— | 8
| riferimento delf osservatorio immobiliare dell’Agenzia delie Entrate. 1 3

_ - . — I§——
Lotto 1 3
— g
150,34x1.100,00=165.374,00€ 3
47,34x400,00=18.936,00€ | E
- i _g
TOTALE= 184.310,00€ L
- — %
- Lotto 2 ) 3
151,69x1.100,00=166.859,00€ §

1 . —
50,34x400,00=20.136,00€ a

w.
Q
TOTALE=186.995,00€ 3

S §
Lotto 3 <

— I 43._
144,91x1.100,00=159.401,00 _%
|42,66x400,00=17.064,00 'é

AP S—— ] —_——h —— —

TOTALE=176.465,00€ 3
T — o
Lotto 4 3

- - 2
w
2
25 i
F
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}484,86x750,00= 371.145,00 €

e —

67.58x400,00=27.032,00€ _ ;

l_1()00,00 x 10,00= 10.000,00 €

'TOTALE=408.177,00€

.

fl‘l.ono 5

Si_ritiene opportuno valutare i terreni con il metodo sintetico |
1

Jrgqmparativo in base alla superficie per ettaro moltiplicata per il |

ivalore medio a ettaro per beni similari riferiti alio stesso momento e

|nella ~stessa condizione sempre desunto dall'Osservatorio

|mmob|I|are dell’Agenzia delle Entrate.

——— e —— +

15.852.00 x 1,4521=8.497 .69 €

|

|

!
aeasé?ahzs L

B Il valore dei terreni viene dimezzato in quanto di proprieta sono é
- J;intestati a - g
T pertanto: L —--«%
- Valore terreni 4.248,84 € | %
JNella perizia depositata in data 03-11-2017 é stato calcolato @
- _Ten'oneamente il valore totale del compendio immobiliare pignorato. ! g
1II VALORE TOTALE DEL COMPENDIO IMMOB]LIARE IT o 5
B _ IPIGNORATO & pari a € 950. 195 84 oltr_e__a_ll_e_ spese "r_u—a:essarlei . w:g
o per la regolarizzazione degli ambiantl a livello catastale ed }r _§
urbanistico che il sottoscritto si riserva di comunicare 1
jH__ ) _;successivamente. /—‘qjﬁ:\; 7| D
IIC.T.U. Geom//StlfaralpAtesis |
‘ - —_— b |
|

Firmato Da: SOLFAROLI ALESSANDRO Efmesso

=



