TRIBUNALE DI FROSINONE

PROCEDLURLA M. dm | S A RGLE
All’udienza del ipnanzi al Giwdice deli’Esecuzione Dr.ssa Simona Di Nicola sono
m‘ﬂwm.ﬂwwﬁﬁ?_w*

e ieas= il gueale insiste nellistanza di vendita dei beni pignorati.
Sono altres] presenti; ; P
CRIcTiAnle D4 catiplo

IL GIUDICE DELL'ESECUZLIONE

Wiste Parl.-568 cope. & ritenuta mon probabile che & vendita col metodo dell”incants possa aver luogo ad un
prezan superiore della metih né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazions del versamento del
préEeo;
Ritenuta I"'opportunith di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 c.p.c., mediante delega del
eompiments delle operazioni al medesimo professionists nominato custode, come da precedenic ondinanzs;
Visto I'art. 569 co. 4 ¢.p.¢., come modificato dall’art. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giugro 2016, n, 119, ritenalo che sussistano | presupposti per disporre che In vendita abbin luogo con
maodalita telematiche (segnataments, vendita senza incantn con eventuale gara in modalith asincrona) ¢
nel rispento delia mormativa regolamentare di cul all'ant. . 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro
della Giiustizia 26 febbraio 2015, n. 32 :
Wisti gli anit, 56% e 391 cpc.;

DELEGA
Il professionista DOTT.SSA  PHY{A  FAGLIUGA allo svolgimento delle operazioni
. di vendita ed al compimento delle altivild indicate negli artt, 591 bis ¢.p.c. ¢ 173 quater disp. att. 2.p.c.

ASSEGINA

al professionista nominsto termine di;

X 12 mesi dal conferimento del peesente incarico per Pespletaments delle operazioni di vendita,
pl:n'u-'dn- duranie il quale il professionisia dovrd tenere tre esperiment di vendlta seguendo ke disposizioni
oltre indicate; :

o 9 mesi ded conferimento del péesente incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
duraite il quale il professionista dowrd tencre due esperimenti di vendita seguendo be disposizioni odtre
indicate,

o & mesi dal conferimento del presents incanico per I'espletamenis delle operaziond di vendita, periodo

... durante il quale il professionista dovri ienere wa unico esperimento di vendila seguendo le disposizioni

"'ﬂa_;.._mindm-.



MNOMINA

gestore della vendita telematica la Societi Aste Gindiziarie Inlinea 5.pA., che vi provvederd & megzo del
portale di propria tiiolentd weee astetelematiche. i,
Il gestore nominalo - non appens ficevuts la comunicazione del presente provvedimente - dovrl inviare al
delegnto I'pccettazione ¢ la dichinmzione di ewi all’art. 10 1, 2 del DM, 322015 sottoscritia digitalmente dal
legale rappresentante o da un suoe procurators. La indicata dichisrazione sard portatn a conoscenza del
Giudice da pane del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposita aveste ad
oppetic “deposito di accetiazione di incanico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex ar. 10
m 2 D.M. 312015™;

DETERMINA
in favore del professionista delegaio, ai sensi dell’srt 2 no 6 DM, 22715, un acconto di enrol 000,00 quale
amticipo sui compensi di delega e custodia che pone a carico del creditore procedente (o di altre ereditore che
intenda nsssmersens I'onere); tn acconto di ewro 900,00 per il primo lotto posto in vendita e ulterior enro
300,00 per ogni suceessivo lofto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitar ed alle spese del
gestore della vendita telematica, nonché di curo 300,08 per ognid lotin posto in vendita (somma determinata
su numero tre esperimenil di vendita) guale ulleriore contributo per la pubblicarione sul Portale delle
Vendite Pubbliche.

DISPONE che

a) I'imparto per be spese di pubblicith ebbligatoria sul Poriale delle Yendite Pubbliche avvenga entro ¢
non olire il termine di settanta giorni prima del primo esperimento di vendiin, con Favventimento che
I'omeseo versamento comporterd | estinrions anficipata della procedurn ni sensi o per gh effetri dell’art. 631
bis cpc.;

bj IMimporto per le spese nocessarie per gli adempimenti pubblicitari sui sitl intemet, per il gestore defla
vendita telematica ¢ per U'scconio sui compensi di custodin e delega entro trenta glormi dalla
pubblicazione della presente ordinamea; I'omesso verssmento di mli importi sark valutato ai seasi dell’art.
630 c.p.c. per "eventuale estinzione anticipata per carenza di inieresse.

Laddove il professionista delegato non rieeva il fondo el termine suddette (30 g2 dalla pubblicazions della
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice invierd immediatamente ¢ senza ritardo - & mezo
PEC - sollecito di pagamentn al creditore procedents ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuta di
rendersi parte diligente ¢ di eseguire i1 pagamanto entro il termine di giornd treata (30) dalla scadenzu del
termine precedente, i

DISPONE che in caso di mapcato versamento nel termine stabilito il professionista delegato provvedend o
rimetiere senzs indugio il fascicolo ol G.E. per gli opportuni provvedimenti.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL FROFESSIONISTA

Il Giiudice del!” esecuzione dispone che il professionisia delegato provveda:

I. &l controllo della titoloritd in capo alfi debitoreli esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensiong
esecutiva, sulla base della documentarione ipo-catastale o della certificazions sostitutiva notarile depositata
dal creditore procedenie e della relazione dell'esperty gid nominato da questo Giudice ai sensi dell'art. 568
&.p.c.. ¢ nell’ipotesi in cui riscontrl una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenzn degli stessi, ad
informerne questo Giudice trasmettendogli gli ati senza indugio;

2. gl controlle dello stato di diritte in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistion del terreno
risultante dal certificato di cui oll*art. 18 della Legpe 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n- 47 del 1985;
sl - el incarico, @ comungue entre 60 giorni dal conférimento dello
stesso, I'avviso di voiiity sdonils 1I l:||5pm;lu dell'arl. 570 cpc. ¢ le istruzion: qui di seguito impartite,
depositandolo il giomo stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Podtale delle Vendite Pubbliche, unitamente
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alla ordinanza di delega se gid in possessg dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, & sollecitare
tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi, & procedere alla pubblicazione sul PYT entro il termine
di 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d*acquisto;
4, nll"esecuzione delle forme di pubblicith legale ¢ commercinle, come prevista dall®ar. 490 c.pec. e dmpu:unu
da questo Giudice eon questa ordinanza di vendita;
5. & dare termpestive avviso del mancaio pagamento delle spese per ghi adempimenti pubblicitari ai fini ded
provved imenti di cui aghi artt, 630 e 631 bis c.pc.
fi. a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d'acquisto [a
deliberazions sullae offerta’e e la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il porile del gestose
della wvendita telematicas
7. all’esame delle offerts telematiche pervenute @ della congruit dells cauzione prestats, secondo le modalith
indicate mells presente ordinana;
8. a dichiarare I'inefficacia o 1'inammissibilid delle offerte mon conformi o quanto disposte iIn questa
ordinanza;

+9. alla deliberazione sudl"unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c., provvedendo
quindi alla aggivdicazions, alla fissazione di una nuova vendits o all’sssegnazions;
10, all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex ar. 571 cpe. com la modalith asincronn di seguito
disciplinata, nella ipotesi di pil offerte ammissibili e subito dogo la deliberazione sulle stesse, e cid anche s=
il prezzo offerto & inferiore rispetio al prezzo base d'asta in misura non superione ad un quarto, sslvo, in tale
ultima ipotesi, che non sia stata presentatn |itumdruﬂimtlmﬂ al pl'ﬂmhnmmmﬂpﬂl‘mprnmtnm
di vendita per cui ¢ presentata;
11, & redigere telematicomente il wverbale di vendita depositandone copis nel fascicolo telematico
dell'egecuzions sssieme agli allegati, » quanto tsmessogli dal gestore (o scquisito dal relativo sito) ed agli
adempimenti pubblicitari, ¢ contestualmente sggiomare con ['esito dell’esperimento ["apposita area del
Portale dells Vendite Pubbliche,
12. nell'ipotesi di vendita di piii lotti, a cessare le operazion| di vendita, ai sensi defl’art. 504 c.p.c. & dell’art,
163 dizp. aft. c.pc., ove, per effetio dell"aggiudicarions di uno o pid botli, gia stata gid cONSEEUItA UNA SOMMA
pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui s procede & delle spese, riferendone immediatamente a
quesio Giwdice; le spese legali della procediern sarmnno valutate dal delegate prudenzialmente, tenuto conto
per gli onorasi degli avvocati i@ valon medi di riferimento di cui al d.m. 552014,
13. a provvedere sulle destinazione defle cawzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione all'lstitato di Credito per: a) il fascredita dei bonificl degli offerenti telematici non resisi
aggiudicatari sui conti comenti di provenienza, indipendentemente dall'TBAN indicato nell"offerta; b) per il
depozito della cauzione dell’aggiudicstario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
provvederd ad accendere — previa autonzzazione del Funsionao della Cancelleria Ezsscurioni Immaobilisr -
pressa la Banca Popolare del Frusinate - Filiak del Palazeo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giomi tre dalla aggindicazions ¢ di cui dovrd indicare I'TBAN al gestore; c) per il deposite immediato della
cauzione dell'aggivdicatario sul conto della procedura, =2 gid esistente, indicandone I'IBAN al gestore,
14. o comunicare all'spgiudicatario, entro 10 giomi dall’sggiudicazione, tenendo conto delle somme gid
versale, |"ammontare del residuo prezzo e delle spese necessaric da versare sul conto delln procedum;
15, a dare tempestivo avviso del mancato versamenio del saldo del prezzo di aggiudicarione nel termine
fissato, per i provvedimenti di cud all’art. 387 c.p.c.;
16, nd effeituare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le opernzioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;
17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazions wrbanisticn
dell'immobile & previa nuiova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregudizievoli gravanti sull immabile],
trasmedtendalo, unitaments al fascicolo, senza indugio & questo Gindice per I'emanazione;
La bozzn dovrd contemere altresi Pordine di cancellazione dei gravami csistenti sull’immobile & norma
dell’art, 586 a.p.c., anche s2 successivi alla trascrizione del pignoramenta;
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Alla borzs di decreto dovranno essere allegati;
dichinrarions del custode di avvenutn liberazions dellimmobile ovvero dichiarazsme di esoneno olla
liberarione da parte dell’ageivdicatario, salve che per be procedure infraprese successivamente al
1202719 ¢ per le quali il pignoranenio sia stato notificato dal L30Z2019 in poi, per le quali, nel caso in
citl Mimmabile sie oceupata dal debitore, isglursone di liberazione sard emissa all'abto del deereto di
trasferimento, con oneri g carico delPaggivdicatario e con ativarione nelle Torme degh arti. 605 e seg.
cpc;
- oVE neceasario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/ 1985 avents validitd di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutive che il professionista delegaio rchisderd;
I"attestazione di presiazions cnergedica;
le dichismezioni ai Ani fscali rese dall’sgpivdizatario in originale, unitamente alls copis del
documento di identid & ke dichiarassoni rese a norma del d.]:.r. 24572000 {ad e=. sulla ricezione delle
informariont relative alla prestazione energetica);
- atfestazions circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessaric sia per il
trasferimento che per le formalit sucoeszive poste & carico dell’aggindicatario;
|8, ad sssguire be formalith di reglstrazione, irscrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinajs dail’art.
585 comma 3" ¢ p.c, “il conservatore dei reglatr immobiliar noa pud eseguire Ia trascrizione del decreto s
non unitamente all*scrizione dell*ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazions e voltura cninstale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casl previsti per le comunicazioni di art
volontan di trasferimento, nonché all*espletamento delle formaliti di cancellazione delle iscrizioni ipotecars
& di ogni traserizione pregiudizievole conseguenti &l decreto di trasferimento, anche formando le necessarie
copie dell"originabe del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al
profesionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esoncrata dalle predette aftiviti in forza della
digposizione di cui all’art. 591 bis comma 27 n. 5 e.pc;
19, a trasmettere all*aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e o restituine alle stesso le
somime residue chie siano risuliate eccedenti be spese occomenti per il trasferimento, dandone comungue afto
nel progeto di distribuzione;
20. ai gensi defl'art. 164 digp. att. cp.c., ad ogni alro incombente, anche di caratiers fiscale, che ai termini di
legpe sia necessario o conseguents al rasferimento del bene;
21. in caso di infrutiuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate & in
mancanza di domande di essegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuove termine non nferiore 2
&0 giornl, @ non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giomoe succesivo la
deliberazione sulle offerte telematiche ¢ 'eventunle gara tra ghi offerenti ex art. 571 ¢ 55 cpc., tramits il
poriale del pestore della vendita telematica, determingndo il prezzo-base in misura inferione di un quarto ed
-avendo cura di indicare che ["offorta minima potrd essere pari al 75% del prezeo base cosi come ridobio,
riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamenie autorizmte dal
pindice dell'esecuzione, senza che cib, in ogni caso, possa costituire regions di rtardo nel sollecito
svolgimento dell” incarico;
22, a preparare ovviso delia seconda verdita cosd stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 & 430 c.p.c., disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicnzioni sotto impartite);
23, ad cffettunre, anche per questo sesonde esperiments di vendita, tutte le attivith oggetto dells susstesa
delega;
24, in caso di infratiwoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prexzo-base gid ribassato o
inferiore di % & in mancanza Ji domande di assegnarione, & rifissare seduta stante & verbale un nuovo
tzrmine non inferiore a 60 giomd, & non superione a 90 per formulare offerte telemntiche od a fissare ol glomo
successiva la daliberazions sulle offerte telematiche e "eventuale-gara tra gl offerenti ex ant, 571 e 5.
¢.p.a., tremite il portabe del gestore della vendita telematica, determinando un'ulteriore riduzione di prezzo di
% rispetto all*ultimo praticato;
15, a preparare |'avviso della terza vendita cosi stabilitn ¢ 2 provvedere alla sus pubbilicazione ai sensi degli
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artt. 570 € 490 ¢.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni di cui appressal;

26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivitd opgetto della su estesa
delegn;

27. a formare un progetio di disiribuzions, depozitandolo nel fascicolo telematico dell’esecuzions, nel
termine di s2guito indicato e cid anche nell"ipotesi in cui i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisnzione del credio ovvero |'abbiano depositata in riterdo; i tal caso il professionists delegato prenderd
in considerazions le sole somme di cui al precetto afo all’atto di intervento o be spese documentate;

28, a provveders, comungue, ai sensi defl'art, 16 bis, co, % sexies, DL 1802002 no 179, convertito dalla L. .
1771272021, n. 221, come modificato dal DL 305006, n. 59, convertito dalls T 30062006, n 119, a
depositare entro 30 giomi dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto depilogative iniziale
dell’attivith svolta ed & depositare, quindi, mpporti repilogativi periodici con cadenza semestrale decorenti
dal primo rapporto entro diect giomi dalla conoscenza deil®spprovarione del progetts di distnbuzione
provvederd quindi 8 depositare un rapporio riepilogative finale delle atbivita svolie, Tulli | repports
riepllogativi  devono  essere  depositati  esclusivamente  con  modalitd  ielematiche,  wilizzando
obbligatornamente il modello informatics (X500 elaborato dal Ministero.

; DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sin venduto senza incanio o cura del professionistn
delegato, nello stato di fatto ¢ di diritto i cui 5i trova (anche i relazione alln Legpe 28 febbrmaio 1985 6. 47 ¢
suscessive modificazioni ed integrazioni), presso In sala aste allestits all interne del Tribunale &i Frosinone,
piano secondo, sccanto all'sula di udicnza 2 (lato desiro spalle alla porta) oppure in alismativa presso o
studio del professionistn medesimo ovvero presso un alre fuogo commimgue idoneo allo svolgimento delin
vendits in modalits telematica, in numers 4. [t ol prereo base di:

€ 3V Sc0,00 con offerta in sumento minima di € 3 Y5000  perillomon. L
i con offerts in aumento minima di € per il botto n.

€ con offerta in aumento minima di € } per il loto n.

€ con offerta in aumente minima di € per il lotdo n.

€ won offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerta in aumento minima di € per il loto n,

€ con offerta in aumento mimma di € per il lotio n,

€ con offerta in sumento minima di € per il lotio n.

O  (Bvomuali alii loth segucno come dndicati in foplic allegato al prosents verbak),

Il prezzo base ded |oiti per il secondo esperimento di vendits gars indicato dal professionists nel verbale delle
opernzioni di vendita ¢ sari pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di %; il prezzo base
dei lothi per il terzo esperiments di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di
vendita ¢ sard pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ndotto di W Mofferta in sumento
minima in relazione ol secondo od al ferzo esperimento di vendita sark determinata dal professionists in
misura _non inferiore ol 5% del prezzo base come sopm determinato e sardk indicate nel verbale delle
operazions di vendita,



CONTENUTO DELL"AVYISO I VENDITA

1. MODALITA DI FRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte i acquisto potranno essere formulate solo in via telematica: a) dall’offerents (o da uno degli
offerenti o dal legnle roppresentante delly socictd offercniel, b) & mezzo di avvocats munito di procura
gpeciale motarile; ¢ da wn procursiore legale anche per persona da mominane, 8 norma dell st 579 ulimo co.
ep.o.; redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (secessibile
dalla scheda del lofto in vendita presente sul portale del gesiore della vendits telematica), secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Litente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della
Criustiza,

Il file cripiato in formato zip.pim, contenente |'offerta integrale e gli sllegati all'offeris, dovrs ezsere inviaio
entra ke ore 12:00 del giorno precedente ‘alln data fissata per 'esame delle offerte e per la vendin,
trazmetiendalo tramite PEC all"indinzzo PEC del Minsters della Gustizia offerdapypdgsia giustizingert. if.

L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata ln ricevuta completa’di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica centificats del Ministero della Giustizia.

Mei casi programumati di mancate funzionnmento dei sistem: mformativi del dominio gustizia comunicgti al
gestore dells vendita telernatica dal responsabile per | sistemi Informativi sutomatizzati del Minkstero della
Giustizla ai zeasi dell'ani. 15, primo comma, DLM. a0 32 del 2015 ehe si verifiching nell*uhimo giomo wiile
per ks mﬂm dellefferta, la stessa potrd essere formulsta mediante invio a merzo posts elettronica
cerificata all indirizzo pec del delegato chie a sua volta doved ismpestivamente inoltrarla al gesiore.

Mei casi di mancate funzicnamento dei gsistemi informativi del dominio giustizia aon programmati o aon
comunicati ai sensi dell’ar. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che gi verifichino nell"ultime giomo
utile per la presentarione dell'offerta, 1'offerta si intende depositata nel momento in cui venga peoeraia la
ricevula di acceitazione da parte del gestore di posta elettronica certificats del mittente e, in tale eventualitd,
provia documentazions a cura dell’offerente della tempestiva presentasions dell’offerta el confronti del
delegato che a sua volta dovrd fempestivaments inoltrare il futto &l gestore, il gestore della vendita & tenuto &
permetiers la panecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita,

Sarpnnge d:h:hhﬁ-lt innmmissibili le offerte provenienti da soggeili diversi da quelli sulndicati, di cai
alle lettere a); b) e ).

A pona d'inammissibilitd 'offerds doved casere softoscritta dipitalmente wtilizzando on cerfificato di firma
digitale m corso di walidith nilasciato da wn organizmo incluso mell’clemce pubblice dei cortificatori
secreditati ¢ rrasmessa & mezzo casella di posta elettronica certificata; in alternativa & possibile trasmetiers
I"offerts & gli allegati & mezzo casella di posts-clettronica certificata per la vendita telematicn ai sensi dedl"an
12, comma 5 del DM, o 322015 {questa modalitd di trasmissione delPofferia sard concretamente operativa
una volta che saranno esegwite a cura del Ministero delln Giustizia e formalica di cui afl®art. 13, comma 4 del
DM, n, 3272015,

1, CONTENTUTO DELL'OFFERTA
L' offerts d'acquisio & rrevocabile & dovri ripontare:



&) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascitn, il codice fiscale o partita [V A, il domizilio, lo stato civile,
od il recapito telefonico del soggetto cwi andrd intestato I'immobile (non sard possibile intestare
I"immahile a soppetio diverso da quello che sottoserive "ofTerta). Se "offerent2 & coniugate in regime di
comunione legals dei beni, dovranne essere indicati anche i comrispondenti dati del coniuga. Se I"offerente
& minorenne, |"offerta deve essere sottoseritta (salvo che venga trusmesse iramile PEC per la vendita
telematicn) da uno dei genitord, previa sutorizzazione del gindice tutelare.

L offerente dovrd inoldire dichiarare se si trovi nelle condiziont di kegge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali “Prima Casa” o altre agevaolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezza.

%e |'offerente & un interdetio, un inabilitato ¢ un amministrato di sostegno, Poffera deve essers
goboscritis  (salve che wenge (rasmessa tamite FEC per Iz vendila telematica) dal miore o
dall"amministratore di sostegno, previa autorizzazions del giudice tutelare.

Ge "offerenis ‘.H,i.h:.'z quale legale rappresentante di altro sogpetio (persona gisdica), deve essere allegato
certificato camerzle del registro delle imprese da cui risulting i poteri oppure la procura o lo delibera che
gmstifichi 1 poderr;

bl Vuflicioe giudiziario presso il guale pende Lz proceduars;

¢} I"'anno & il numero di ruoks generale della procedura;

d} il numere o altro dato identificative del lobo;

e} IMindicazione del referente della procedura;

) Iadata & I'ors fissats per |'mizio delle aperazioni di vendita;

g) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell*offerta, inferiore di oltre un quarto al
valore d*asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendits;

k) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrdl comungue essere superions
a centoventi giorni dalla data dell* aggivdicazione (termine sopgetto a sospensione nel periodo feriale);

i) P'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o supériore al 10 per cento del prezzo offerto,
importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’scquista;

j) la dats, |'orario @ il numero di CRO del bonifico effettuato per il vemamento della cauzions (2 @l fine,
owe il modulo web ministeriale non permetta |"inserimento di lettere o caratierd speciali, si provveda ad
inserire golo | numeri da cui & composto il CROVTRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione
del bonifico);

k) il codice IBAM del conte sul quale & stata addebitata |a somma oggetto del bonifico; .

I I'indirizze della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica centificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta ¢ per fcevere le comenicaziond previste,

m) ["eventuale recapito di elefonia mobile ove ricevere be comunicazioni previste,

3 DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

2) copia del documento d'identith e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del coniuge in caso di
gomunione dei beni;

B) la documentazions, aitestants || versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
tramite bomifico bancario sul conto intestato al pestore deila vendita telamatica dell’imports della
capzione, ds cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul guale & staia addebitata la somma oggetio
del bonifica;

¢) se I"offerta & formulsta do pid persone, copia anche per immaging della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scritturn privata autenticata in favors del soggetto tiolare della casella di
posta elettronica cerfificata per I vendita telematics oppure del sopggetio che sottoserive Uoffera, laddove
questa vengn trasmessn n mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d} copia anche per immagine dells procum speciale, nell'ipotesi di offerta fatta a miezzo di procuratons
begale, ciod di avvocain;

) copia del certificato camerale dells societh attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pid di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che

T



autorizzi un soggetto interno ella societd alla partecipazione alla vendits in luogo del legale
rappreseniante & ariginale della procura speciale rilascista da quests attestanti i potert del soggetts intemno
delegato;

) =e il zoggeto offerenie & minorenne, copia del documento d*identith e copia del codice fiscale del
sopgetio offerente e del soggetio che solloscrive ["offerta, nonché copia del provwedimento di
BUILOF EEATr IO,

g} copia - anche per mmagine della dichiararione del conmpe - antenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da pare dell*aliro coniuge a titolo
personale;

h) dickiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA® M VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E IM PAGAMENTO DEL BOLLO

L offerente dovrd versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al diesi per cento (10%%) del prezso

offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul ed. “conto cauzioni™ inteststo al gestore della vendia

telematica, il cul IBAN sard indicato dal delegato nell*avviso di vendita. Tale imporio sard tratiemsto in caso
- di rifro dell*sequista,

S5i precisa che al fni del wersamento della caupone il bonifico deve essere unico ed nrrm
esclusivamente mediante disposizione da conio comente,

Il bomifico, con causale “versamenio cauzione™, dovri essere effeltunto in modo tale che Faccredito
delle somme abbis luoge entre il giormo precedente s quells fissato per Pinicio delle operazioni di
vendita telematica. Qualorn il giorne fssato per linizio delle operazioni di vendita telematica non
venga riscontrato Paccredito della somma sul conto corremte intestato al gestore delln venditn
telematica, secondo ls tempistica predetta, Pofferia sark considernis inammissibile.

L'offerente deve proceders al pagamento del bollo dovuio (sttualmente pari ad € 16,00) in modalit
telematica, salvo che sia asentato ai sensi del DPR 4472000, Il bollo pud esserc pagalo tramite carta di
eredito @ bonifico bancanio sctedends al Portale dei Serviz Telematici kitpopstgivstizie. it all’interno
dell area pubblica “Pagemento pagoPA" seguendo leo istruzioni indicate nel “vademezum operativo™ presente
sul portale. La ricevuta di avwenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portele dei Servizi
Telematici andrd allegala alla PEC com cui viene inviata il pacchetto dell"offerta generato tramite il modulo
weh ministeriale.

In caso di mancats aggiudicazione e all’esito dell*avvio della gara in caso di plurimi offerenti, I'impornio
versato a titoky di caurione (al netto degli eventuali oneri bancari) sard restituite dal gestore della vendite
telematica, su. ordine del professionista delegato, al soggetio offerente. La restituzions avrd lwogo
cuclusivamente mediante bonifico sul conto comente uiilizzato dall®offerente per il versamenlo della
CHELE I

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTD DELLA VENDITA
L baste tehematiche saranno aperte dal delegato nel giomo & nell'ora indicati nell’avviso di vendita,

In relazione al disposio di cui all’art.20 DM 3272015, laddove il comma | prevede che alle opermzioni di
vendila senza incanto possano prendere parte con modalith telematiche “altri soggetti s¢ awtorizzati dal
Ciiudice o dal referenta della procedura™ dispone che il profezsionista delegato autorizzi eschusivamente la
parteciparione delle parti, dei loro avvocatl, dei creditor fscritti non inervenuti e deghi eventuali
COMpROPrietan nom esecutati



Gli offerenti partecipesanno in via telemarica alle operazioni di vendits collegandosi tramite "area riscrvata
del zito del pestore delle wvendita telematica, accedendo alla stessa com le credenzigli personali a loro
trasmesze almens 30 minuti prima dell"inizio delle operazioni di vendita alla casells di posts elettromica
certificata (ovvero alla casella di posta eletronica certificata per la vendits telematica) utifizzata per

trasmetters |*offaria,

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costifuiscono causa di invalidith delle operason ¢ motive &
doglianza da parte di alcuno,

Il professionisia delegato proveedent a dichiarere inefficact o inammissibilh le offerte son conformi a guanto
disposto in questa ordinanza.
La deliberazione sulle offerte avverma con le soguentt modalita:

a} In caso di offerta umica:

Crualora sia stafa proposta un'unica ofTeria pan o superiore al prezzo base, eta & senz’altro accolta.

B¢, invece, 'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: pei limiti di un quanio), si opera
COME SEEUE:

i) 88 sond siate presentate istanze di asscgnazions da parté del creditors o norma dekt st 588 ¢ s.cpe,
mmﬂnmttnlpwmdnmmimﬂlhhn il bere verm assegnato al craditore istante;
n}ulmmm:m istanze di assegnazions o norma dell s, SH:B::sE.I:p.-n.. il bene & nggiudicato
all’unico offerente;

b) In case di pluralith di offerte:
Qualom per "acquisto del medesimo bene siano stale proposte pio offerte ammissibili, subito dopo la
deliberazions sulle siesse il delegato provvedech ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
c.p-c. con s modalitd szincrons di seguito disciplinata,
i) promenciando "aggivdicazicne o favore del migliore offerente, 8 meno che il prezo offerto all*esito sia
inferiore al valore dell'immobile stabiliio nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;
i} ovvero, in difeto di offerts in aumenta, procedendo ad aggiudicare I'immobile al migliore offerente (da
_individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora,
Ia minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priocita temporale di deposito dell”offerta), & meno
che |l rolativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell"svviso i vendita  vi siano istanze di
nssegnnzione. In sintesi: ove sisno state presentate istanze di assegnazione €, anche & seguito della gara tra
gli offerenti, non sia stata raggiunta wn'offerts pari ol prezzo base d'asta, il bene staggito verrd assegnato al
ereditone istante & norma dell'art. 588 ¢ 55. c.ps

[l professionista delegato, referente della procedura, verificsta la regolarith delle plurime offerte dard inizio
alle operaziond di vendita.

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessions al portale del gestore della vendita, al
quale sono stedi invitati a connetiersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operszioni mediane
meszappio all'indirizzo di posta ebettronica certificata indicato nell"offerta, con estratto dell®invite invinto
horo wia SRS,

Crualora per I"acquisio del medesimo bene siano state proposie pit offerte valide, & procedert a gara
sull'offerta piil alta, che avrk durata di 24 ore o partire dal suo inizio con proroga avtomatica alla stesss
ora del giome successive non festive qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giemi festivi,

Duarante il periodo dells gara, ognl panecipante potrd effetiuare offerte in aumento, chod rilanci, nel rispetio
dell’importy minimo stabilile dall®avwiso di vendila a pena di inefficacia; qualors vengano effetiuate offerte
°



in sumento negh ultimi 10 minuti defla gar In stessa san prorogata saoimaticamente & wligron 10 minuti
mn mesdo da permetizre agli alin partecipantt & effettuare kterion nlanci e cosi di s=gusto sino alkn mancats
presentazione di offerte in anmento nel perodo di prolungaments.

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimenio della gara, il gestore dellz vendila islemstica
comupicherd a tutll § parfecipanti la maggiore offerta formulata, rasmetiendo al delegaio I"elenco dei rilanci
& di coloro che 1 hanno effensatl.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd luogo de parte del delegato entro il giorsoe
successivo al suo termine, prorogaty, 56 cadente di zabate o festivi, al primo giormo non festive,

Il bene verrd defmitivaments apgivdicato dal professionista delegato referente delln procedura, facendosi
cosi luogoe alla vendite, a chi aved effettuato |'offerta pi0 alia, sulla base delle comunicazion] effettunte dal
gesiore delln vendita telematica,

Tutte b comunicazioni a1 partecipanti relofive alla fase di gam svranno luoge ramide posta eleffronica
cerdificata all'indirizzn di posta clettronica cedtificata o di posia eleftronica certificata per la vendita
telematica comunicato dal soggetio panecipante e ramite ShS.

Tali strumentl di comunicazione sono di ausille ovvers di supporio alla consuliazione e parecipazions alla
vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica ssrd ['upico canpale ufficiale per seguire lo
svolgimento della vendita ¢ per la panecipazions alla gara. L'eventusle moncata ricezione di comunicazioni
tramite posia elettronica certificata efo SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud dar leogo od
plcuna doglinnea da parte dei concomenti,

in difetio di offerte in sumentn, @ pofesionista delegaio referente della procedura disporra la vhadits a
favore del mighsore offerente, salvo che o prezeo offerio sia inferione al valore dasta stabilite nell”avviso di .
werdita e vi siano [stanze di assepnazione.

All'esito della gara il professionista provvederd a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via selematica
alla cancelleria, completo di tutte le offerte di scquisto  telematiche pervenute unitamente alla
documentazione allegata a supporio di ciascuna di essa,

6. OFFERTA PER PFERSONA DA NOMINARE

Mell"ipotesi in oui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato "offerta ¢ sin rimasto sggiudicatario
per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto "offerts, depositando originale della procura speciale rilasciats in data mon
successiva alla vendite stesss, ovvero trasmetiendogli vin PEC dens documentazions in copia per immagine
con attestazione di conformita, In mancane, "aggivdicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

Il creditore procedente ¢ gli intervenuti, anche s& non muniti di welo csecutivo ma il cul eredito sia stato
ricomosclulo ex an. 499 apec., 10 giomi prima dell vdignza fiszata per la vendits potranno presentare istanza
di pssegnazione ex art. S88 o pe., qualora la vendita non abbia luogo.

Ini 12l caso, & pena i inasnmiesibilith 'istanza di assegnazions ex art. 588 c.puc, deve essere fatta & mezzno i
avvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che preceds, con le seguenti procisazion:

a. la somma offerts in pagamento non pod essere inferiore ol prezzo base stabilito per |"esperimento di
vendita per cui & presentats I istanzn di assegnazione (rif, art, 389, 1° co, epel;

b. se nella procedara non risulia che vi sia aleuno dei creditoni di cui all’aricclo 498 c.p.e. © 5¢ non sono
intervenuti altri creditori oltre ol procedents, questi pud presentare offerta di pagamento di una somma pari
alla differenza fra il suo eredito in linea capitale ¢ il prezzo che intende offrire olire le spese (rif, an. 58%, I°
o, S ) )

c. o2 ool ricavato dell’espropriszions concomrono creditori di grade anleriore & quello  dell"istante,
quest'ultimo dowrd depositare wna somma pan all'ammaontare compleasive di tali crediti, fino alla
concorrenza della semma indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potrd essere maggiors rispetio al prezzo di

assegnazione (prezen basel;
1]
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= verificare la correttezza defla pubblicith su internet, richisdéndo prima possibile eventunli modifiche da
aflettuare;: ; R

* imgerire sul PVP, entro il giomd successivo & clascun esperimento di vendite, ['esito del medesima,
avendo cura di specificarc in caso di aggindicazione anche il prezzo & cui & stato eggivdicato i bene.

I professionists delogato scquisicd ‘entro la dats fiskats per ln vendita la documsnticione stisctnte
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