TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
sezione prima civile
UFFICIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Esecuzione M.R.G.E. 19372012 - Giudice dell’ Esecuzione Dottssa Francesce Goggiamani
promossa da: ITALFOMDIARIO 5.p.A. quale mandataria di CASTELLO FINAMCE S.r.k
contro:
RELAZIONE M STIMA

La sottoseritia Ing. Rosalba Cava nata & Cozenza i1 07051963 con studio in via Leonardo
da Vinci n® 5 Rende (C8) iscritia ali’ Albo degli Ingegneri della Prov. di Cosenza Sezione A
con [l rumero 1797 e all' A lbo dei Consulenti Teenlci del Tribunale di Cosenza con [l numero
2174, in date OVINZ013 ha prestals gurmmento in gualitd di esperto ed il Giidice
dell*Esecuzione le ha affidato I'incarico ponendole | seguent] quesiti:

1} verifichy, prima di ogni altra sttivita, kb completezza della documentazione di ewi all*art,
367, 27 comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificoti delle iscrizioni e trascrizioni
relative all'immobile pignorsio effetteate nei venti annd anterlorl alla trascrizione del
pignoramente, oppure certificato notsrile attestante le risubtanze delle visure cotastali e dei
registri iImmobiliari) segnalando immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti ¢ inidonel (in particolare controlli la sussistenza della traserizions del titolo di
provenienza in favore dell’esecutato [in ipotesi di acquisto per successione creditaria riscontri
la trascrizione dell'atto di accettazione espresso o tacito e |2 trascrizione del tholo di acquisto
in favore del defunto] ¢ la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed 1l diritto oggetto i
pignoramento). In ipotesi in cui | documenti mancamti efo inidonel riguardi tutth 1 beni
pignorati restituisca il consulente gli atti al G.E. senza altra attivitd, mentre in ipotesi in cui i
documenti mancanti efe inidonci rignardi sole alcuni dei beni pignorati, descriva
sommariamente detli beni e proceda alla redazione della perizia rispondentl ai scguenti quesiti
per | residui beni per cui la documentazione sia valida e completa;

2) predisponga, sulla base dei documenti in atti, "elenco delle isorizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, senienze dichiarative

di fallimenta, fondo patrimoniale);
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¥} acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per kn
correita identificazione del bene ed, in ogni caso, | centificai di destinazione urbanistica dei
temreni di cui allarticolo 30 del DLP.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prowa, in caso di mancalp
riloscio di derta documentazione da parte dell’Amministrzione competente, della relativa
richicata;

47 descriva, previo necessario necesso, |'immohile pignorsto, indicando dettagliatamente;
comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, internn, carafteristiche interne ed esteme.
superficie (calpestabile) in my,, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori
¢ millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, Jocali di sgombern, portineria,
riscaldamento ecc.); descriva e caratteristiche strutturall del bene (strutture verticall, solal,
infissi esterni ed interni, povimentazione interma od cstema, impiants formicl, impiani
elettriel); deseriva le caratteristiche delln zona, con riferimentoe olla wrhanizzazione prinaria e
secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversl, negozi al
dettaglio), alla distanza dal centro della cittd € dalle principali vie di comunicazions verso
I"esterno {sirade, oulostrade, ferrovie, porl, aeroporti) nonchd ai principali collegamenti verso
il centro della cinh;

5y accerti b conformitd tro la descrizione aftuale del bene {indiriceo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confinl) & quella contenuta nel pignoremento eviderziando, in caso di
rilevata difformitd: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno nmai kdemificate "immobile
& non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramenio sono
ervonel ma consentono [Mindividuazione del bene; ¢ se i dati indicati nel pignoramento, pur
non  corrispondende & quelli attuali, hanne in precedenza  individuato ['immobile
rappresentancdo, inquesto caso, Is storia catastabe def compendio pignorata;

&) proceda, ove necessario, &d eseguire le necessaric variazioni per 'agglornamento del
tatasto provvedendo, in caso di difformith o mancanza di idonea planimetria del bene, alln sua
correzione o redazione od all'accatastamenmo delle anitd immobliliare son regolarmente
accatastate;

T) indichi 'wtilizzezione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

B) indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
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pmministrative ¢ Fesistenza o meno di dichiorazione di agibilid. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione dells nommativa urbanistico-cdilizia, "esperto dovrd
descrivere dettagliatnmente [n tipnlogia degli abusi riscontrati ¢ dire s2 I'illecito sia staln
samnate o sia sanabike in base combinato disposto degli anticoli 46, quinio comma del D.P.R. 6
givgno 2001, 0380 ¢ 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47,

9 dica se & possibile vendere | beni pignoratl in uno o pid lol; provvedendo, in
quest'ullimo easo, alla loro formazione & procedendo, inoltre, (solo previa autorizzezione del
Givdice del’Esecuzione) all*idemificazione dei muovi confini ed alla redazione del
frazionamento; i questn potesi 'esperto dovrd allegare, alla relazione estimativa § tipi
debitaments approvati doll'UiMsio Tecnleo Erariale;

10y dice mel coso in gui "immabile sia pignomate sola pee guode, & essa sia divizibile m
natura, procedendo, In guesto casn, alla frmazione dei singoli fotti (ed, ove necessarin,
all'identificazione dei nuovi confini, nonrché alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipl debitamente approvati dall®UfMicio Teenico Erariale) indicando il
valore di chscuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprictarl, prevedendo
anche alla determinazione degli cventuali conguagli in denare; Pesperto dovrd procedere, in
caso contrario, alla stima dell*intero esprimendo compintamente il gindizio di indivisibilith
eventunlmente anche alin Juce di quanto disposto dall*art. 577 cod. proc. civ. dall*ar. 864 c.c.
e dalia L. 3 gingmeo 1940, n. 1078, fomisca, comungue la valutazione della sola quota indivisa
pignorata, tenendo conlo dells magekore difTicolid della stessa;

11} accerti se 'immobile & Hbere o occupaio; acquizisca 1l titolo egittimanle 1l possesso o
In detenzione del bepe evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
piznoramentn; verifichi se risultano registrati presso 'ufficio del registro degli afti privati
contrattl di locazione; gualora risullino contratti di locazlone opponibili alla procedura
eseculiva 'esperto dovrd indicare la data di scadenza, la data fissata per if rilascio o se sia
ancord pendente |l giudizio per la liberazions del bene. In difcito i ftoko deil’ocoupanie
determinerd il valore locative del bene;

12y ove IMimmobile sia occupato dal covtuge separato o dall'ex conlige del debrore

eseculalo, scquisisea il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;
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|3} indichi I"esistenza sui beni pignerati i eventuali vineell wrtisticl, storict, alberghieri di
(segnnlandn e gli sfessi resteranno a carico dell’gcquirenie, ovvero sarmnng cancelali o
risulteranno non opponibili al medesimoe]; rilevi Mesistenza di diriti demaniali {di superficie o
gervith pubbliche) o vsi civiel evidenziando pli eventuali oneri di affrancazione o riseatio;

i4) determini il valore dell’immobile con espressa e epmpinta indicazione delle condizioni
defl"immokile e del criterio di stima e analitica descrizione della letteraturs cui 5i € fale
riferimenta opemndo fe opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservizione dell’ immoebile ¢ come opponibili alla procedurs csecutiva i soli contratti di
locazione e | provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data cera anteriore afln data di
trascrizione del pignoramento ('essegnnzione della cosa coniugale dovrd essere ritenutn
opponibile ned limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non traseritta
nei pubblici registri ma anteriore alln data di trascrizione del pignoramento, non opponibile
olla procedum se disposia con provvedimento successivo ofla datn di lraserizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in dals anteriore alla data di raserizione del
pignoramento, in questo ultimo coso 'immobile verrd valutato come se fosse una nuda
proprictd). Proceda, inolire, all'abbattimento forfetario pari al 15% del valore per la differenza
tra oneri tributari caleobti sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e bn assenza di garanzia
per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, Indichi il valore i

ehy decuriazion:

15) riporti in apposito foglio “rassuntive™ n parte, con asscluta precisinone, essendo
datl da riportare nell*ordinanza di vendita,: - In descrizione sintetica dei lotti con relativi
dati catastali e prezzo base; - per ciasoun [otio ta natera (piena proprietd. usufrulto, nuda
proprietd ecc.) ¢ la tholaritd giuridica del diritto oggetto del pignommento; - se il lotto &
pignoiatn solo pro guefa la consistenza delly quoda ed il suo prezzo base;

invitandola  inohrenelle  conclusionled evidensiare in wvia  riassumtiva  evenluali
problematiche rscontrate noiguesidi da 1) a 14},

[l Gindice dell’Esecuiione ha inoltre disposto che "espero:

I} riferisca i risublati delle indagini svoite in apposita refazione redatta fornendo compiuta,
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schematicn ¢ distinta visposta (anche negativa) ai singali quesiti e redipendo per ciascun bene
oggetto del pignoramenta I'elaboraio;

2} depositi, almenn gquaraniacingue giomi prima delledienza fissntn per "emissions
duell*ordinanza di vendits ai sensi dell*anticoln 569 cod. proc. civ,, il proprie claborato peritale.
complete di wti gli ollegati ¢ del predetio foplio riassuntivo, sin in forma cartacen, sia in
formm elettronica su apposito cd rom (conenenmte relazione seritta, foglio “riassuntivo™ in
formato Microsoft Word, olire tutti gli allegati. nonché relazione destinata alls pubblicazione
sy inlernel con oscurmmento dei nominativi dei soggetti a qualsiasi titolo coinvohli nelle
operazioni di stima);

3) invii nello stesso termine, & mezzo Ui posta ordinaria o posta ebeltronica, nel rispetio
della normativa, anche regolameniar:, concermente [a sotloscrizione, B lrasmissione e la
ricezione dei documenti informaticl e teletrasmessi, copia del proprio elaborato al creditori
procedenti o intervenuti. al debitore, enche se non costituito, ed al custode eventualmente
nominate, assegnando alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima delia
predetia udienza per far pervendre, presso di lul note di osservazione al proprio elaboratn;

47 entro 5 giomi prima dell’uvdienza depositi nota di chinrimento in caso di osservazioni
delle parti all’elaborato o nota in cul dia conto che nessuna osservazione gl é porvenuta;

5) nel caso in cul pervengono osservaziond intervenga all'vdienza Mssata ex art. 569 cod,
proc. civ. per 'emissione dell"ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in
ordine al proprio incarico;

6) alleghi alla relazione documentazione forograficea internn ed esterna  dell' intero
compendio pignorato estraendo immagini di tuni gli ambionti {terrazzi. giarding, aceessori,
parth comuni ed eventuali perinenze compresi) (tali afleeati dovranno nisultare anche nella
copia “informatica™);

Ty alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura cataslale attuale, copla della
concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratio di
locazione o del titolo legittimente la detenzione e del verbale d'accesso contcnente il
sommarn resoconto delle operaziont svolte e le dichiarazioni rese dall'occupante, nonché

lutta la documentazione rilenutz di necessario supporto alls vendita (tali allegati dovranno
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risultare anche nelln copia “informatica™);

#) segnali tempestivamente al Giudice dell'Esecuzione {o al custode diverso dal debitore se
g nominato) ogni ostacolo all'sccesso.

SYOLGIMENTO DELLINCARICO

PREMESSA

| beni oggettn della presente relazione sono ubicati nel Comune di Rende in Controda
Saporito in via G, De Chirico; dal punto di vista della proprietd sono divisi in due greppi, al
primo afferiscono | beni di proprieté di conbugali

(diritti per 172 cinscuno), al secondo quelli di
(diritti per I'intera),

Per maggiore chiarezza si fornisce la seguenie tobella di corrispondenza tra il puncro
identificative attribuito ad ognl immobile e | sued identificativi catastali da pignoramenta ¢ nel
seguito, per brevitd e se cid non possa dare adito a dubbi, gli immabili verranno indicati

semplicemente con il numero riportato nells tabella,

IMMOBILE
GRUPPO | NUMERD Idemificativi Catestali da Pignornmento
NATURA FOGLIO PARTICELLA sUB

I Fabbricati 17 1160 1

2 Fabbricati 17 1160 7
| i Terreni 37 1644

4 Terreni 37 1693

5 Terreni 37 1655

6 Terreni 37 o8

7 Fabbricati 7 2027 [
4 L Terreni 17 150

g __Tem:-ni 17 1657

10 Terrens 17 aOR

Si riticne inolre utile introdurre indicazioni sulla storia catastale del compendio pignorato
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al fine di rendere pili chizre le successive risposie ai quesiti,
Il fabbricato, censite in Catasto sl foglie 37 particella 160 e di cui fanno parte gl
immobili M. | ¢ N, 2, & stalo costruite nel 1980 dal Sig. coniugato
con b Sig.m au un‘area ldentificala

catastalmente da tre particelle censiie al Catasto Terreni del Comune di Rende come riporiato

im tabedla:

| FOGLIO | PARTICELLA | SUPERFICIE {mg)
37 o8 2.618

37 159 975

3T |60 127
Tomale Aren {mq) 3720

Tale area risultava in parte pid oceupnata da un capannone industrinle e do un fabbricato
residenziale. Le particelle 98, 159 e 160 sono state, negli anni, oggelto di successive
variazioni catastali che hanno portato alla virtuale separazione dell’aren comune ai tre
fabbricati ricadenti s di essa, Attualmente il capannone ¢ |l fabbricato, con le relative aree di
pertinenza, sono individuati catastalmente dalle panticelle 632 ¢ 335, rispettivamente,

Di sepuita si riportano ke variazioni intervenute sulle particeile riportate nelia tabella
precedente & dalle quali i seno ariginati | beni oggeito della presente esecuzione.

Sulla particells 98 di superficie 2618 mq (are 26.18) sonp stote registrate in Catasto e
seguenti variazioni:

#  Frazionamento n.B6 in ai dal 0103/15%91
Particelle derivide;
— DE extesa are 10025
- 632 esteszare 5,93 (Copannone)
= Frazionamento n, 1262, 1/1980 in atti dal 13701/1998
Particelle derivate:
- 98 esiesa are 20,05
= 1160 (minima parte) estesa are (L20 (Fabbricato nsermentas in mappa)

=  Tipo Mappale del 15052000 n. 162, 12000 in atti dal 158052000 {prot. n. 59215)
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Particelle derivate:
- 9§ estesnare 14,40
335 estesa are 5005 (Fabhricilo esistente)

Attualmente la particells 98 & stam soppressa € identificata con la 2027 in guanto, in
seouio od accertament: eseguili dall” Agenzia del Tertitorio nel 2011, la particelia & risulina
int¢ressato da un fabbricato mai dichisrato ai tensi del D.L. 7B/2010; i dettagli sono riportati
nella successiva risposta al quesio 3.

La particells 159, in origine ers estesn 975 mq (ore 09.75), ssccessivamente in Catasio
sono stali registrati due frazionamenti che hanno ponate alls soppressione della originaria
particella 159 ¢ alln costiuzione delle pamicelle 16894 (M. 3}, 1693 (N, 4) e 1693 (M. 5) ¢
precizaments:

# Frazinnomenta n. 1262 171980 in acti dal 1340171998

Particelle derivate;

- 159 estesa are 07,10

— 1160 {maggior parte) estesa gre  2.65 (Fabbricato inserimento in mappa)

#» Frazionamento n. 30583, 1/ 1968 in atti dal 14052007 (prot. n, C50269786)

Particelle derivate:

= 1693 estesa are 04.67

- 1694 estesa are 01.23

= |695 esless ore 01.20

La pericella 160 in origine cra estesa 127 mg {are 01.27), successivamente in Catasto &
siato registrato un frazionamento (lo stesso che ha interessato fa particella 159) che ha portato
alla soppressione della originaria particella 160 ¢ alla costituzione delle particelle 1696 (M. 8,
1697 (M. %) e 1698 (M. D) e precisamente:

=  Frazionamento n, 30583, 1/1968 in atti dal 140372007 {prot. n, CS0269786)

Particelic derivate:
— 1696 estesn are 01.14
= 1697 estezq are 00.07

— 166 estese ane (L6
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Riepilopandeo:
= gl immobili M. | ¢ M. 2 fanno parte del fabbricato riportato In Catasto Fabbricati nl
foplio 37 particella 1 160, edificato sulle originaric particelle 98, 159 ¢ 160;
— gl immobili N, 3, M. 4 ¢ N. 5 derivano da successivi frazionamenti della originaria
particella 159;
= Iimmobile M. 6 deriva dal frazicnomento delln originaria particella 98 e ne mantiene
Io stesso jdentificativo fing al 2000 2/2012, attualmente & entificalo con la particella
2027,
= l'immobile N. 7 identifica il fabbriceto sccertato dall’Agenzia del Territorio sulla
particells 98 e altualmente & censito &l Calaste Febbricati con la particella 2027 sub, 2
dopo la variazione del 21/12/2003;
- gli immobili N. §, N. 9 e N. 10 derivano dal frazionamento della originarin particella
18
RISPOSTE Al QUESITI
Mel presente elaborato viene dma risposia, per ogni immobile del compendio pignorato,
o st intamente a tuldi | guesitl,
Risposta al Quesito 1 [werifichi prima o ogni eltra attivitd, la completezza  defla
doenmentazione di cul all ‘art, 367, 2° commua cod. proc. eiv, festraito del catasto & certifcati
deile iscricioni e trascrizioni relative oll ‘Temobile pignorata effettuate nei vernii anni
aiieriori alla Iraserizione del plgnoramento, oppure cenfificalo notarile  attestonte e
rizulroze deffe wisiere cofastoli @ el vegised omnobilion) segrolande immedictamentz o
Cluelice ed al oreditore pignorante guelll wmeanti ¢ Inidonei (in pavticolare controlli o
messisfenza della beaseriziong del titoly of provenienza in fovare dell ‘esecntato [l ipotesi di
aceguisto per successione ereditaria riveoniri la troscrizione dell"otfo df accetiozione espresso
it focito & fa fraserizione de! titele df acguisto in fovore del defunto] e la corrispondenzi tra if
diritto of sua spetranza ed i diviito oggedto df pignoramento). in potesi In cul | doenment|
armremill edo fnidone] riguardd teid § el pignocod restitnisoa & comsdente glland al GUE.
s alivg artivitd, menire in [potest fn ent | docymrenti manganti oo imidonei Fgvardi solo

ilcund cei benl pignorali, deserive somamariamente deit! beni e procedn alla redazione della
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perizie vispondenti af seguenti guesiti per § vesidui heni per eni lo docvmentegione via valido
¢ ginnplein, |

La documentazione di cui all’art, 567, 2° comma cod. proc, chv., & complela in quanto
risilty agli ani la Centificazione Motarile snstitutiva del certificato ipotecario ventennabe del
171072012 a firma del Nolao Dot Luigi De Santis attestante |a proprieth ¢ la provenienza
nel wentennio del compendio pignomio e le risultanze dei Repistri del Catasto e deils
Conservatoria dei Registri immobilian di Cosenza a witte {1 19062012, La documentazione &
idonea per tutti ghi immobili ad eccezione dell’immobile N. 1 (Catasio Fabbricati Comune di
Rende Foglio 37 Particella 1160 Sub. 1) e perlanto si procederd ad una breve disamina di tale
immobile ¢ nel prosicguo si relazionerd esclusivamente sugli immobili dal N, 2 al N, 10 del
precedente elenco,
immohile N. 1 - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foglio 37 Particella 1160 Sub. 1

Per I'immohile M. 1T la documentazione in atfi & inidonea perché non c'é csalls
corispondenzn nella tiolaritd del bene. Infatti, come risulta dalla Certificazione Notarile, i
diritts spetiami a sono statl trasferitl a favore di

con decreto di trasferimente Immobili emesso dal Tribenole di Cosenza il

221 172002 e trascritto il 20/ 202002 a1 n, 29179 R.G. & n. 22650 R.P.; In Certificazione metie

ancora in evidenza che nella relativa nota i diritti “a favare™ sono indicati pari a 1/2 clastuno

per ima considerato che essendo |2 parte “contro™ solo
c non anche 21 devono intenders trasferini a bro i soli
diritti, pari a 1/2, spetant] a e quindi

sono titolari complessivamente di una quota paria 1/2 (cioé Ji |4 cluscuna) rimanendo
ln restante quedadi 172 di proprietd di
Si fomisce di seguito una sintetica deserizione del bene.
L immabile in esame & un locale commerciale destinalo a negozio con ingresso dal n, 163
di via G, De Chirico {piano Terra). Dall'esame della planimetria catastale, il locale ¢ formato
do un ampio vano principale ¢ di alri due vani olire 8l bagno e & due disimpegni.
| doti catastali dell'immobile, riperiate ol Cataste Fabbeicali del Comune di Rende, sono |

seguenti(Visura catastale del 3001 00201 33
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Intestato:
Unitd immobiliare: Foglio 17, Particelia | 160, Sub. |
Zona Censuaria 2, Categoria Cf |, Classe 3, Consistenza 180 m’, Rendita Euro 5.838,00.

La variazione nehl' intestazione & stata negistrata in catasta in due tempi diversi:

— WVolura . TI5 12003 in atti dal 15082013 (prot. n. CS00094268) con In guale

I"immaobile M1 veniva trasferito & proprietari

clascuno per 12 con cavsale: Decreto di trasferimento immaobili emesso dal Tribunale
di Cosenzn Repertorio n. 2649 del Z2/11/2002 registrato presso 'Ufficio del Registro
di Cosenza ol n, 29179 i1 201 22002; con la stessn Valturm viene trasferito I'immabile
M. 2 (Fig, 37, P.lla 1160, Sub. T);

Volturn catastale automatica relative alla Mota di trascrizione R.G, n. 3598 ¢ BL.P. n.
2667 Presentazione n. 70 del 1122013 relativa all'Ano di Divisione del 110172013
Repertorio n. 9786536018 Rogante Motsio Riccardo Scornajenghi con il quale una

serie di immohili venivano divisi tra e in base al
quale diventava unica proprietaria dell"immaobile M. | e dell'lmimobile
™, 2 per inlero.

Per i restanti immohili la documentazione di cui all®art. 567, 2® comma cod. proc. civ., &

idones.
Gruppo 1
Immegbile M. 2 - Caasto Fabbricati Comune di Kende Foglio 37 Particella 1160 Sub. 7
Imimchile ™. 3 = Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Panicelka 16594
Immocbile N, 4 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella | 693
Immaohbile ™. 5 - Catasto Terreni Comone di Rende Foglio 37 Particells |695

| beni dal M. 2 al N. 5 sono di proprieti del Sig.

¢ delia Sigra

per 2 ciascuno, Nel ventennio il lerreno distinte al foglio 37 particetla 159 (dalla

quale per frozionamento sono originete: la maggior parte detla particella 1160, sullz quale

ingistono fe porzioni di fabbricato censite ai sub | e 7, e le particelle 1694, 1693 e 1695)

figurs in proprietd del Sig. eon iugato
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con la Sig.ra per atto di compravendita per Notaw lalo Scornajenghi in

data O8/10/1 976, traseritto il 05/11/1976 ai on, 18635 B.G. ¢ 121016 RLP.. Sussiste perlanto ln
frascrizione del tholo di provenienza i fivore degli esecutati ¢ & corrispondenza tra il diFdlo
di loro spettanza ¢ il diritto oggetto di pignoramento.
Gruppo 2
[memobile M, 6 - Catasto Terrend Camune di Bende Foglio 37 Panticelln 98 {ora 2027)
[mmabile M. 7 - Cutasto Fabbricati Connne di Rende Foelio 37 Particella 2027 Sub. | {ora
Sub. 2)
Immohile M. 8 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Panicella 1696
Immobile N, 9 - Cataste Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 1697
Immobile M. 10 - Catesto Terveni Comure di Bende Foglio 37 Particella 1693

1 beni dal M.6 al M. 10 sono i proprietd del Sig. Mel ventennio |
terreni distinti in catasto al foglio 37 particelle 98 {sul quale insiste il cespite distinto con |a
particella 2027 sub 1} e 160 (dalla quale per frazionamente sono crignate le particelle 1696,
1697 & 1698} MEurdno in proprieth del Sig, per atto di compravendila per
Notaw Francesco Stancali i data 1571171966, traseritte 8 01/12/1966 al n, 3048] di
fesrmaliza.

Sussiste pertanto ln trascrizione del titolo di provenienza in favore dell'esecutalo e la
corrispondenza tre il diritta di sus spettanza e { diritto oggetto di pignoramento.

Risposta al Quesito 2 [predisponga. snila base dei documerti im aifl, Uefenco delle fscrigioni ¢

delle trascrizioni pregiucivievoll (ipofeche, pignoramenti, sequesivi, domonde gindiziol,
serdenze dichioraiive of fallimenio, fondo patrimeniale). ]

Dall’ezame dei documenti in atli e in particolare della Certificezione Motarile sostitutiva
del certificato ipotccario ventennale & firma del Notaio Dr Luigi De Santis risulla che i beni in
esame sono liberi do iscrizioni o trascrizioni pregivdizievoli ad eccezione di quelle riporiale
nel seguente clenco.

Elenco delle iscrizioni ¢ delle trascrizioni pregivdizievoli:

—  Isorizsomi;
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* [poteca wolontaria, o garanzia dells somma di Lire' 139.000.000 contessa a
mutuo dalla Cassa di Risparmio di Calabria e di Lucania - Gestione di Credito
Fondiarks = ¢on sede in Cosenza con alto & rogito Kodaio ialo Scornajenghi del
11271980 n. 156247 di Rep., iscritta i1 12/12/1980 ai nn. 25715 R.G. ¢ 8513
R.P. per Lire 250.200.000 a favore di Cassa di Risparmio di Calabrin ¢ di
Lucania - Cestione di Creditey Fondiario - ¢ confro

per |72 cinseuno, dei teneni censiti al foglio 37 purticelle 98,
160 2 159, Dalla nota di trascrizione di ipoteca del 127129080 an. 25715 R.G.
e B513 R.P. esistente in atti: ... Descrizione del cespite che si costituisce in
ipotecs: La maggior parte di un fabbricato per civili abilazioni e magazzini, ....
Detto fbbricato ... insiste su ares di complessivi mg 3,720 ... ed & rpodata al
NCT del Comune di Rende ... fg. 37 - pastie. 98 ... particella 160 ... e ..,
particella 159." da cui si evince che U'ipoteca & relntiva anche al costruendo
immaobike. In atti & presente incltre Vdite & consenso o frozionomento di
meiwn fordiario in cingwe quare individeali del 24/06/1982 muenticato dal
MNotaio [tale Scomajenghi con il quale la Cessa di Risparmio di Calabria e di
Lucania - Gestione i Credite Fondiario ha consentito che il mutuo di L.
139.000.000 nonché la relativa ipoteca por la somma complessiva di L,
250.200.000,venisse frazionale In guote parantite da singoie  portioni
dell'immaobile ipotecato. L ipoteca ¢ stata rinnovata con nota del 2277 172000 aj
nm. 22638 R.G. e 3452 BT a favore ¢ contro degli originari contracnti; In dita
13/01/2003 ai nn. 1035 R.G. ¢ 42 RLP. & siatn annotala resirizione ipotecaria
redativa alla schedn 3842 del 1980 (immobile M. | Fg. 37 P.lla 1160 Sub. 1) per
i diritti provenienti da giusto decreta di trasferimenta
immobili emessp dal Trobupale df Cosenza (| 220 1/2002, trascritto 11
ZWIZrI00Z ai nn, 29179 R.Goe 22059 R.1.;

= Tpoteca Jegale iseritta il 2204/2005 gi nn. 15069 R.G. ¢ 5736 R.P. per Buro

i Nelln Certificazsone Motarbe & seritio “Eura”™ mvece che “Lire”™, ma come conferma andhe 1"eseme deila
Mot di Dscrizione di ipabeca del 12/ 201980 nn, 25715 R.G. e 8313 P, presence iy att, errone & probinbdlmente
doviite od un mero refiso.
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29.283,94 a favore di ET.H. 5.p.A. con sede in Cosenza, contro
per ln piena proprietd del terreno censito al foglio 37 particella 159;
= Risulta ingltre [poteca kegale (scritta IF 28032001 ai nn. 8963 B.G. e 1762 R.P.
per Euro 24.442,30 a fovore di EQUITALIA ET.R. 5.pA., con sede in
Casenza, contro per |a piena proprictd dell’urbano distinio
in Catasto al foglio 17 particelle 1160 Sub. 1;
—  Trascriziont;
Fignoramento immobiliare trascritto i1 19062002 ai nn. 13624 R.G. e 12960
R.P. a lavore di ITALFONDIARIO S.p.A. con scde in Roma e contrp
per i diritti peri ad 1/2 ciascuno, dei beni
dal M. 1 al M. 5 {Unitd negoziale n. 2 immobili dal n. | al n. 5% ¢ ¢ontro
per ba piena proprietd dei beni dal M. 6 al N, [0 {(Unila
negoziake n. 1 immobili dal n. 1 al n. 5);
Melln nota di trascrizione rilesciata in data 03072012 dall'Agenzia del
Territorio ~ Uficio provincinle di Cosenza = Servizia di Pubblicia Immobiliare
nn. 15624 R.G. e 12960 R.P. Presentazione n. 68 del |9/0672012, &l “certifica
che dal 10672012 alla data di trascrizione del pignoramento relativamente agli
immobili descritti figurano trascritti aliri pignoramenti immobiliari.”
= Sequestri:
Mon risultano sequestri;
- Demande giudiziakiz
Mon rizsullano domande giediziali;
= Sentenze dichiarative di fallimentio:
MNon risultano sentenze dichiarative di fallimento;
- Fondo patrimoniale:
Mon risultano fondi patrimaniali.

Risposta al Ouesito 3 [scquisisea, ove nom depozitale, le mappe connarie che egll rilenge

inelispensebili per la eovretia identificezione del bene ed in oeni coxo, | certificen df
dextinazione whanistica ded ferveni di cui all 'articola 30 del DP.R. 6 gingma 2000, n. 350
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doedo prave, in cosa i moncate rilaseto dl dette doecumemiazione  da perte
el ‘Ammrinisirazione comperente, delle relative richiesta, |

E stata acquisita la mappa censuaria della zoma dove sono ubicati | benl polché non
presente in ani ¢ di fondamentale importanza per la cometfa identificazione degli mmobili.

Tale operazione si & rivelats pil complicotn del previsto o causa di una serie di
problematiche riscontrate sull'estratie di mappa relative ai beni in esame; i dettagh sono
riporiati di seguilo nelle Conclesioni,

E stmo acquisito il certificato di destinazione urbanistica ai sensi all"ant. 30 del D.PR.

060672001, n. 380, richiesto in data 3 1/10V2013 Prot. n. 38551 e rilasciato il 1971172013 Prot.
i, 538, relativo a tuttl i terreni ogeetto del pignoramento,
Ri aa j [drscriva, previo noeessario gecessa, {innmabile pignorate, indicando
dettagliotamente: comune, localifd, va, menero civico, scala, pigno, inlerna, caraflarisiiche
interne ed esterne, superficic {calpesiabile) in myg, confini e doi eataviali atfuall, eventiali
periinenze, aecessri e milleximi df porti comund (lavatol, saffiite copnn, locali di sgambera,
portineria, rivealdanwnio coc ), descriva le carairerinicke siviitirali el hewe fxiruiture
verticali, solai, inficsd externi ed imerni, pavinentazione imerna od esferna, impiant termici,
mptanti eletivicl); descriva le earatierisiiche della zoma, con rifertmenta alla urbanizzazion:
primaria e secondaria, wi servizi offeri dalla zoma feentri commerciall, farmacie, spozi
diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dul centro della cing ¢ dalle principali vie di
cosnmicazione verse [esfernn forode, owtosirnedy, fervovie, porn, aeroparti]) nonchd  al
principali collegantent! verso i centra della citta )

L'aceesso & giato effettuato in date 1371 1/2013 come do verbale di sapralluaga M. 1.
Uhigazione: Gli immohili, oaeetto del pignoramento, si rovano nel Comune di Rende in
localitd Saporito alla via G. De Chirico all"altezza dei civici 163-163-167-171,

Caratteristiche dells zonn: 5§ tratta di un'area prevalentemente & camitere residenziale ubicata

tra il Centro Storico ¢ il “Nueve Centro” di Reénde ¢ via G, De Chirico ¢ lo strada principale
che realizza il collegamento delle duc zone. L'aren & facilmente raggungibile dalla 8.8, 107
Panla-Crotone paiché situata nelle immediate vieinanze dell vseila per Rende ed & inolire ben

collegata sia con le frazioni di Commenda che di Roges; dista meno di 5 kin dal Centra
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1201 172013 che rAportase guantas illustrat,

Un seconda problema & stato rilevato all'stte del soprallvogo quando dal confronto con lo
stato del luoghi si & osservato che 2 mappa présenta altre due incongruenze: la prima, di
minore rikevanzo, consiste nella mancata indicazione grafica che il corpo seminterrato del
fabbricate identificate con I particella 1160 insiste in pare sotio fa confinante P.lla 355; o
seconds bew pil rilevante per gli immaobili pignonati codnvalti, rigearda il posizionamento del
fabbricato edificato silla particella 355 che non rsulta cangruo con b stito dei lueghi; a
sagoma del febbricato della 355 non & comettamente riportata in mappa poiché graficamente
non risulta in linea con la sapoma del fabbricata 1160 (reale posizione). [ riallineamento
grafico dei due fabbricati comparta perd variazion! sulla particella 98 (ora 2027) che pertanto
ne modificherebbero "estensione e i confini, nelio specifico il confine a S5E con la particella
355, Dopo aver riferito al sip, ‘G.E. tale problematica, la scrivente & stafa autorizzata ad
eseguire un rilevo plano-allimetrico per poter verificare le posizioni relative di tusti |
fabbricati presenti sull’area e definire 'entita dello spostamente del confine “grafico™ (ra be
p.lle 98 {ora 2027) ¢ 355, Nella planimetria atlegata al rilievo cseguito & riportata i correita
posizione del fabbricoto 355, Per "aggiomamento del catasto vista ln peculiarikd defln diversa
distribuzione degli spazi interni apportata all'immobile p.lla | 160 Sub, 7, & stato necessario
predisporre una pratica DocFa di divisione dell*u.Lu. esistente in tre singoke u.iv. af posto di
quelin in ami,

[n breve:

*  [La decomentazione di cul all’ort. 367, 2% comma cod, proc. civ,, & compleia e
idonen per 1ulti ghi immobili ad eceezione dell'immaobile N, | per il quole non c'é
esptta corrispondenza nella titolarita del bene.

* E gliegato alla presente il certificato di destinazione urbanistica relativo a turti i
terreni oggeito del pignoramenteo.

Gl immabilh dal M, 2 ¢l N. 3 sono di proprietd di

conupati {diritti per 1/2 ciascuno},
quelli dal M. & al N. 1D sono di proprieid  di (diritti per

I"interol

}ﬁ\mdms



= & 80 ¢ a NO con i due locali adiacenti, identificati dal Sub. 8 e Sub, 9 slesso foglio e
pariicella.
Dati catastall anuali; Al momemo deli’accesso risullava che 'immobile era censito al Catasio
Fabbiricatl del Comune di Rende al Foglio 37, Particella 1160, Sub. 7, Zona Censuaria 2,
Categoriz C/2, Classe 5, Consistenza 268 ', Rendita Ewo 1,328,774 (Visurn catastale del
I IV2013).

Paiché lo stato dei luoghi rilevato pon & risultato conforme nlla planimetrin catastale & stoto
necessario, come richiesto nel Quesito 6, dichiarare fa variazione al Catasto, 11 Sub, 7 & stato
diviso in tre unikd immobiliari identificate dai Sub, 10, 11 ¢ 12 che indicheremeo
rispettivamentse come;

[mmabile M. 2a - Catasto Fabbricath Comune di Rende Foglio 37 Particella | 160 Sub. 10;
Imimobile N, 2b - Catssto Fabbeicati Comune di Rende Foglio 37 Particella 1160 Sub. 11;
Immobile N. 2¢ - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foglio 37 Particella | 160 Sub, 12;

| dati catastali attuali dei tre immobili sono | seguenti,

Immobile N 2a: L'immobile & censito #l Catasto Fabbricati del Comune di Rende al Foglio
37, Particella 1160, Sub, 10, Zona Censuaria 2, Categoria €2, Classe 3, Consistenza 209 m’,
Rendita Euro 755,58 (Ricevata di Avvenuta Denuncia di Variazione del 19/06/2014).
frmnabile N 2b: .'immabile & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Rende al Foglio
37, Particella 1160, Sub. 11, Zona Censuarka 2, Categoria €72, Classe 1, Consistenza 39 m’,
Rendita Euro 102,72 {Ricevuta di Avvenuts Denuncia di Variazione del 19/062014).
fnelile N 2o L'immobile & censite al Catasto Fabbricati del Comune di Rende al Foglio
17, Particella 1160, Sub. 12, Zona Censuaria 2, Cateporia C/2, Classe 1, Consistenza 38 nv’,
Rendita Euro 100,09 (Ricevuta di Avvenula Denuncia di Voriazione del 19/062014).
Pertinenze, Accessorl, ¢ Millesimi di parti comuni; L'immobile N. 2 non presenta né
pertinenze né accessorl, inolire, essendo Fedificie di cul fa parte, formato da poche uniid
immabilinri, non riselte costinuito 11 condominio,

Comtteristiche struttucali del bepe: La struttura dell’edificio di cui fa parte Pimmaobile in
esume & stata realizzata o telnio con travi @ pilasin in comento armalo con mralur in maitani

{orati e solaio in latero-cemento, Gli infissi esterni del magaszing sono costituiti da serrande
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metalliche & su uno degli ingressi & presente anche una porta vetrats a due ante in alluminio;
gli infissi interni sono in legno ad eccezione di vna poria W ferro. Le pareti sono linteggziate,
tranne una parele divisoria che & solo intonacata, ¢ il pavimento ¢ in marmeile mentre nelia
¥ona dei servizi sono state wlilizzate pasirelle in ceramica sk per tn pavimentazione che per il
rivestimento. [1 locale & dotato i impianto di Numinazione ¢ forza maotrice, di implante idrico
per In zona dei servizi mentre non & presente "impinnto termico. Al livello superiore, per la
parte del locale che funge da distacco tra i febbricati | 160 e 335, & presenie une coperturi
praticabile realizzata con piasirelle di cemento. Mel soffitte defl’immabile si nota la presensa
di vuoti chiusi da elementi in vetrocemento che originariamente servivano come “prese di
luce™ ma che adesso risultano copert] dalla sovrostante strutturs di pavimentozione,

51 & constatato che non esiste la muratura perimetrale lungo tutta Pintercapedine esistente
tra il fabbricato e | muri di sostegno. adiacenti, ¢ che lo spazio dell’intercapedine & di fatto
wlilizzato ma non nentra nella disponebilitd dei debilon perché di proprictd comune a tutto i
fabbricato. Inoltre, rispetto alla planimetria acquisita in catasto, ¢ stoto riscontrate che sono
state realizzate divisioni interne ¢ una zona per i servizi igienici e che Ialtexza utile misurata
¢ di 2,70 m presentando un aumento di 20 em rispenio a quella nutorizzata,

Stato di sonservazions; Lo stato di conservazione & medio e il locale presenta in alcune zone
rrucce di infikrazioni d*acqua. La zona servizi si presentn in condizioni mighori rispetto al
resto dell” immokbile.

Immobile N, 3 - Catasto Terreni Comune di Rende Foplio 27 Particella 1694

Immobile N, 9 - Catasto Terrenl Comune di Rende Foglio 37 Particella 1697

Descrizione: Le particelle 1694 ¢ 1697 individuano dei reliquati di temend adiacenti alla sede
stradale di via G. De Chivdeo e wilizzati per softoservizi di pubblica wtilitd,

Superficie; La superficie nominale del terreno individuato dalla particella 1694 ¢ paria 123
m mentre quella della particella 1697 o 7 ma.

Contfini; 1 confini non sono materializzati sul terrent e pertanto vengono individuat attraverso
la mappa censuarim,

La Particella 1694 confina:

= aMeonla Polla (605
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— aEconlaPlla 1712,
— a5 conla Plln 1695 (vie De Chirteo, sede stradale);
= a0 con laPa 1697.
La Partaeella 1697 confing:
- a N con la Panicelln 16%4;
g E con ks Particella 1694;
a § con la Particella 1698 (via De Chirico, sede stradake);

a O con la Particella 1816,
Dali catastali atbunli; L' mmobile M. 3-& censito al Calssta Terveni nel Comune di Fende al

Foglio 37, Pamicella (694, Qualith Seminativo Arborato, Classe 1, Superficie are .23,
Reddito Dominicale Ewro 0,67, Reddito Agrarsy Eurm 0.25; I'immobile N, 9 & censilo al
Catasto Terreni nel Comune di Rende al Foglio 37, Padicella 1697, Qualitd Seminativo
Arborato, Classe |, Superficie are 0.07, Reddito Bominicale Evre 0,04, Reddito Agrario Euno
001 {visura catasiale de! 3012013

Pertinenze, Accessori. ¢ Millesimi di parti comunt; Quesito non pertinente con la tipologia di
immaobile in esame.

Caratteristiche strutturali dez| bene; Quesito non pertinente con fa tipologin di immaobile in

CHAME.

Imimebile M. 4 - Catasto Terreni Comune di Rende Foplio 37 Particelln 1693

Descrizione; Lo particelln 1693 mdividua un terreno di forme irregolare; per la mageior parle
posto & quota strada e in parle depgradante fino o mecordars alla queta della particella 98 (ora
2027 posta circa a quota -4.00 m rispetio alla sede stradabe, le due porzion sond separane da
un cancello che delimita I'accesso alla zons posta a quotn minore. L'arca @ quasi
completamente asfaltata ad eccezione di niuole alberute posie al limitare di via G. De Chirieo.
Il terreno w esame interchude quasi tutto il fabbricato individuato in meppa dalla pasticella
1160 ed & Puniea via di accesso al terreno individoato dalla PLUa 98 {ora 2027), Attualmente
I"area risulta utilizzaln per la maggior parte come parcheggio ¢ srea di perlinenza del
fabhricaio individuato dalla partscella 1160,

Superficie; La superficie nominale del terreno individuato dalla Particella 16%3 & pari a 467
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113
Confini; | confini non sono materinlizzati sul terreno ¢ pertanto vengono individuati straverso
la mappa censuaria. La Particella 1693 confina:

— aMEcon s Pila98 (ora 2027 econ ln P0la 355

— & 5E con la P.lia [694;

= g MO conbs Ple 1694,
Dati catastali attuali; L' immobile M. 4 & censito al Catasto Terreni nel Comune di Rende al
Foglio 37, Particella 1693, Qualith Seminative Arborato, Classe |, Superficie are 4.67,
Reddito Dominicale Eure 2,53, Reddito Agrario Evro 0,96 (Visur catastale del 30/10/2013).

Pertinenze, Accessori, ¢ Millesimi di parti comni; Quesito nan périnente con la tpalogia di

immolbile in csame.

Caratieristiche strutturali del bepe: Quesito non pertinente con la tipologi i mmobile in
CSAME,
Immaohile N. 5 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particelln 1695
Immaobile N. 10 - Catasto Terrenl Comune di Rende Foglio 37 Particella 1698
Descrizione: Gli immobili, oggetto del pignoramento, sono reliquati di terreno occupati dalla
sede stradale.
Superficie: La superficie nominale del terreno individuato dalla Particella 1695 & di 120 mg e
quelia della Particella 1698 & di 6 mg.
Confing | confin non sono materka lizzatl sul terreno e pertanto vengone individuati stiraverso
la mappa censuaria,
l.a Particella 1695 confina;
— aMconlsPlla | 694
- aEconlaPllal?ll;
= @ 5 con via De Chirico, sede stradale;
— a0 conlaP.la [698 (via De Chirico, scde siradele),
La Particella 1698 conling:
- #Neon kP lla 1897,

= @& E conla P.lla 1695 {via De Chirico, sede stradale);



= o5 convia De Chirico, sede dradale;

= wDconlaP.la B8
Dol catastali attuali; L immobile M. 5 ¢ censito al Catasto Terreni nel Comune di Rende al
Foglio 37, Particella 1895, Qualad Seminative Arborate, Classe 1, Superficie are 1.20,
Reddito Dominicale Euro 0,85, Reddito Agrario Euro 0,25; I"immobile M. 10 & censito al
Catasto Terreni nel Comune di Rende al Foplio 37, Paricella 1698, Qualith Seminativo
Arborato, Classe |, Superficie are 0,06, Reddite Dominicale Euro 0,03, Reddito Agrario Eum
0,01 {Visura catastale del 30/10/2013)
Perinenze, Accessori, ¢ Millesimi J1 pai comuni; Cuesite nen perinente con ka tipologia di
inmahile in esame,
Caratteristiche strutfurali del bepe; Quesito non pertinerde con la tipelogia o immobile in
CHBITHE.
Immwobile N, 6 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 98 {ora 2027)
Descrizione; 5itrama di un terreno di forma irregolare posto cirea a quota -4.00 m rispetto alla
sede stradale di via G. De Chirieo. L'area & quasi completamente pavimentata ad eceezione di
une piceoly zona siuata nelle spigole ™. Al ferrene & accede da via G, De Chirico
esclusivamente attraverso |a particella 1693, Come riferito precedentemente, a carico della
particella 2027 & costituits servith di passeggio sie pedonale che carmabile per consentire
Faccesse allimmobile M. 2, 11 terrene inohre risulia Punice accesso anche per il capannone
individimtc in mappa dalla particells 632 ¢ per il locale commerciale siio al piano
seminterrate del fabbricato individusto dalls particelln 335, Mon esistono recinzionl tra le
vaorie perlicelle. Sul terreno. nells zona pon pavimemals, sioriscontra la presenza di un
camainer protetto da una tettoia metallica, tale struttura non risulla autorizzate e andr
rimossa. Attuslmente ['area risulta wtilizzote in parte per V'impianto di autolvaggio
identificato catastalmente come p.lla 2027 Sub. | (ora Sub. 1), per b maggior parte per lo
svolgimento dell'attivitd lavorativa della ditta che ha sede nel copannone, ¢ ancora per
parcheggi.
Superficie: La superficie nominale del terreno & pari & 1440 mg.

Come sard specificate meglioc nelle conclusioni, il fabbricato 355 ¢_allingato con
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I"adiacente fabbricato 1160 e i} confine SE della particella B8 {om 2027 con la particelln 355,
rispeiio @ quanto Aportno sulin mappa eotasiale, ¢ traslato in direzione MO di ciren 8,00 m,
Tak: modificn del confine, si ritiene che non vada ad influcneare perd 'estensione delle
particelle interessate perché presumibilmente si tratta di un mero emore prafico verificatosi
durante |"inserimento di modifiche nella moppa censuaring a giustificazione di quanto esposio
si fa riferimento all’esteano di mappa allegato al progetio del fabbricate | 160 che riporta ko
slato reale dei lnoghi, Nello stima =i fard quindi riferimento alle superfici nominali, Dopo la
vendita I"agpiudicatario avrd cura i presentare istanza al Catasto per chiedere la correzione
dell’crrore,
Confmi: | confini non sono il meteciabizzati sul @reno @ perlonto vengeno individuati
attraverio la mappe censuaria, solo lungo il confine a NE con la particella 1702 & presente una
recinzione in elementi metallicl [ immobile confina;

= aNEconk P.lla 1702 econ la Pla 632;

- aSEconlaP.lla3sseconla Pla 1160;

- a30conla Plla 1693;

— aMNOcon o Polla TéH5H.
Dati catasiali attualiz L'immahile ¢ censito al Catasto Terreni nel Comune di Rende al Foglhio
39, Potticella 2027, Qualitd Ente Urbano, Superficke are 14.40 (Viswa catastale del

W21 31,

Pertinenge, Accessort, ¢ Millesimi di pari comuni; Quesito non pertinente con |a tipalogsa di
immabihe in csame,

Caraticristiche strutturali del bene: Quesito non pertinente con la tipologia di immaobile in
CEEITHE.

Immaobile N. 7 - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foghio 37 Particeiln 2027 Sub. 1
(ora Sub, 2)

Descrizione: Limmaobile M. 7 & un impianto di autolavaggic costituito nel swo insieme
dall'area di lavomo, dall®impianto meceanico, dalle tettoie & dal deposito, 11 deposite ha
dimension] in pianta di 2.65x3.00 m e altezza di 4,00 m per una vohimetria di circa 32 me, al

S0 intemo  sono sistemate  ettrezzature @ servizio dell’impianto stesso. Secondo e
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dichiarazioni della Sigra e del Sig. proprietario
dell"impianto di autolrvaggio ¢ titolare della ditts = ", tutte le strutiore componenti
["impianto sone sate realizeale o cura ¢ o spese della ditta von il consenso dei
proprietari dell*area. A tal riguardo sono stati acquisiti dalla scriveste durante il soprallucgo
M. 3, I cople relative olle pratiche wbonistiche che hanno interesssto implanto di
autolavapgio presentate al Comune di Rende dal Sig, tali procedure non
hanno riguardato né e tettoie né il deposito.

Superficie: Le superfici dei principali componenti dell’immehile N, 7 sono le seguenti.

= Plazzola 30 my;
= Teltok 100 mo;
= Deposito & my {superficie calpestabile).

Confini; Limmobile ¢ intercluse dalla Particella 98 {ora 2027).

Dati catastali attuali: L immobile & attuaimente censite al Calasto Fabbricati del Comune di
Rends al Foglio 37, Particella 2027, Sub. 2, Zona Censuaria 1, Categoria C/3, Classe 4,
Consistenza 8 m’, Rendila Euro 28,92 {Visura cawmnsiale del 30/10/2013),

Pertinenze, Accessort, e Millesimi di parti comuni: L'immobike in csame non presenta né
pertinenze né accessori, néd parti comuni.

Caratteristiche strutturali del bene; La piszzola ¢ formata da una platea in ¢.a, Le tettoie,
aperte su tulti i kati, sono composte da senplici sostegnd in metallo e lamicre grecate e
costruite in maniera approssimativa. 1l deposito consiste in un manufatio che & stato realizzato
con murtura in blocchi di cemento e parth metalliche, vertkeali ¢ orizzontali, residunli di un
vecchio impianto tecnologico con copertura in lamiera grecata. Consiste in un locale wnico a
eul sl accede da una porta metallica. Le pareti sono - a vista, e i1 pavimenta & in battulo di
cemento. |l bocale & dotaio di impimnto di illuminazione e forza motrice. Sia la struttura del
deposito che quelle delle tettole non rispetiano | requisiti minimi & sicurezza richiesti dalie
vigenti norme 1ecniche sulle costruziond,

Stato di conservazione: Lo stato di conservazione ¢ normale consideratn la tipologia di
immobile,

Immaobile N. 8 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 1696
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Descrizione: Si tratta di una sottile steiscia di terveno di forma rettangolare che in realta forma
un Lt uno con ke limitrofe particelle 1693 ¢ 98 (ora 2027), di cui segue 'andamento, L aren &
quasi completamente pavimentata,
Superficie; La superficie nominale del terreny & pari a 114 mag.
Confng; T confini non sono tutti materinlizzati sul terreno ¢ pertanio vengono individuati
attraverso ln inappa censuaria, sobo lungo il cenfine a NO con |a particella 853 & presente una
recinzione in elementi metallich. LYimmaobile confina:

— aNE conlaPla 310;

- 5E conla P.lla 98 (ora 2027) ¢ con la P.lla 1653,

— @ Sconlz Plla 1697

— & N con ka Pl 853,
Dati catasiali attnali; L'immaobile & censito ol Catasto Terveni nel Comune di Rende al Foglio
17, Particella 1696, Qualith Seminative Arborato, Classe |, Soperficie are 1.14, Reddio
Dominicale Euro 0,62, Reddito Agrario Euro 0,24 (Visura catastale del 30/10/2013).
Perinenze. Accessori, ¢ Millesimi di parti somund; Quesito nen pertinente con la tipologia di
immacbile in esame.
Caratterisgtiche struitarali del beng: Cuesito non pertinente con la tipologia di immaobile in
ESaIME,
Risposts al Quesito 5 [accerti la conformitd tra la descriziome aifnale del bene [indirizzo,
mReTe civien, piamo, fter, doti catastali @ confing) e quella contermita nel pignoramenio
evidenzianedo, in caxe df rilevaio oifformitg; af se | darl indleai] in pignoramento non hare
mei drfentificoro inmobile ¢ mon comentonn la sua wniveca identificazione; b se | oori
imelicati in pigmeramentn v erronel ma comventonn individuazions del bene; ol e @ onti
indicar! nel plgnoramento, o mon corrispordendo a quelll attiali, hanno In precedenza
individuaio |'inmobile rappresentamile, in questo case, lo glerio cotastale del compendio
plghoralo. |
Gruppo 1
Immobile M.2 - Catasto Fabbrieati Comune di Rende Foglio 37 Particella 1160 Sub. 7

| dati riportati nel pignarmenta corrispondono a quelli risultamti dalla docomentazione ed
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a 1000/ 1000 e non risulta |o quota di proprictd della Sig.r

Gruppn 2

Immohile N. 6 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particelln 98 (ora 2027)
Immobile M. 7 - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foglin 37 Particella 2027 Sub, 1
{orn Sub, 1)

| dati riporati nel pignoraimente non corrispandono a quelli attuali ma hanno in precedenza
individuate gli immobili M, 6 ¢ N. 7, come risulta dalle visure storiche. Attualmente gli
identificativi catastali degh immobili sono rispettivamente:

[mmobile M. & - Catdsto Terreni Comune di Bende Foglio 37 Particella 2027

Iminobile M. 7 - Catasio Fabbricati Comune di Rende Foglio 37 Particella 2027 Sub, 2
¢ consentono I'univoca ientificazione del bene.

|.a storia catastale @ la seguente.

Dal 2441172011 in seguito a controlli eseguiti dall” Agenzia del Territario di Cosenze viene
sccertato d'ufficio che la particella 98 & inleressata da immobile urbano non regolarizzato oi
sensi del D.L. 7872010, In seguito a questn procedurn, la qualith colturale della particella
viene modificata in “Fabbricato Urbane da Accertare™ & al Catasto Fabbricatl viene coslituita
ln particella 2027 Sub. 1 con "'annolazione di "Rendita presunta attrdbuita oi sensi dell’art, [9,
comma |0, del D.L. 78/2010" sulla visura fabbricati e di “Planimetria assente per atiribuzione
di RC presunta” nel database planimetrico. 1 dati di classamento attribuiti erano; ZC I,
Categoria C3, Classe 4, Consistenza 60 m?, Rendita € 216,91,

Dal 20¢12/2012 con ln presentazions del Tipo Maeppale n. 324630172002 In atti dal
200127012 la particella 98 viene spppressa & viene origingta la parficells 2027 {identificalivo
gl attribuito al Catasto Fabbricati) a Parita 1 (Area di enti urbani e promiscui) - Qualitda Ente
Urbana,

Per I'immobile ™. & si sepnalano errori sia sul luogo che sulla dota di nascia
dell”intestatano

Per Iimmobile W, 7 dal 21711272002 2 seguite di presentazione di variazione n.
19044172012 {prot. CSO325E] | ) viene soppresso il Sub. 1 e oviginato il Sob. 2 con variazione

delle consistenza, che & paria B m’, e consepuentemente della Read#a che diventa di £ 28,92
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31 segnalano e seguenti variasioni negli intestati regisirat in Catasto:

« ol | HOLF20013 INTESTATO):

{validato in Anagrafe Tributaria) - Diritti: Propeietd per 171
Dati derivanti da: Nota presentata con Modelle Unico n. 2667.1/2013 in atti dal
11022013 - Auo di Divisione del 11012013 Ropante Notaio Riccarde Scornajenght
Repertoric n, 97863;

# dal 2171272002 INTESTATIL:

{validato in Arnagrafe Tributarin) - Diritti: Proprieta superficinria per 1/2;
{validain
in Anggrafe Tributaria) = Diritti: Proprietd superficiaria per 1/2;

(MON validato in Anagrafe Tributaria) — Diritti; Proprietd
per 'orea 1/1,

51 evidenziano gli errord ricorrenti su luopo & data di nascita di
Immobile N, 8 - Catasto Terrenf Comune di Rende Foplio 37 Particella 1696
Immohile N, 9 - Catasto Terrenl Comune i Rende Foglio 37 Particella 1697
Immabile M. 10 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 1698

[ dnti riportati nel pignoramento corrizpondono a quelli risultanti dalla documentazione ed
plbo stato dei luooghi & consentons |"urivoca identificazione dei beni N, B, N, 9 e N, 140,

Anche per questi immobili si segnala Perrore catastale sul luogo di nascita dell'intestatario

riportaio come invece di * J

Riiposte al Quesiio & [procedd, ave mecessarfo, o exeguire le woceysarfe vaviezion! per
uggiornaomenta del catusta provvedendo, in cave dif difformité o mancanza o ideres
manimetria el bene. alla swa eovreziond o redoziome ed ol 'occainstamento defle wmila
imnrobiliar! non repolarniente accalustore, |

Le incongroenze relative &l logo efo alls data di nascila del Sig, -

sulla quota di possesso della Sig.rn segmalate nella risposia al guesiio
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precedente potrann essere supernte amraverse la presentazione di wna istanza di “correzione
di erron™ da presentare all’Agenzia delle Entrale — Ullicio Provinciale di Cosenza -
Terrlorio. L'istanza dovrd cssere sccompegnate dalla documentazione che comprovi 1 datl

anapraficl det Sie. g il regime di comunione con la Sig.ra

Immabile N.2 - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foglio 37 Particelln 1160 Sub. 7

Come riferite nella risposta al Quesito 4, s ¢ provveduto a presentare 'atto di
aggiornamento presso Apenzia delle Entrate - Ulficio Provinciale di Coserza - Territorio
perche |o stato dei uoghi non era conforme alla planimetria presente in Catasto,

Le incongruenze rilevale consistono in;

— nencanza dei muri perimetrall lungo wita Mintercapeding esistente tra §) fabbricato ¢ |

muri di sostegno wdincenti;

= diversa distribuzione degli spazi mterni;

— alherze utile di 2,70 m (mageiore di 20 ¢m rispetto a quella riportata in Catasto);
e pertanio si & proceduto od ups variazione catestale che ha comportate la seppressine del
Sub. 7 & la costuzione dei Sub. 10, 11 ¢ 12, Cid 51 & reso necessario dal punio di vista
catastale perché le divistoni interne realizzate hanno di fatto individuato tre ambienti che
fisultane non comanicaonti tra loro e che quindi non possono fir parte di un'unica unitd
immobiliare, Pertanto il Sub. 7 & stato diviso in tre unitd immobiliari. Dopo  la vendita
ocearrerh proceders ad una fusione delle tre unitd in una sola ed inalive classare immobile
come C/6 per canformitd con la destinazione d'uso prevista al Comune.

Si ollega ricevuta di presenlazione e copin dell'Avvenuta Denuncia di Variazione
presentata il 19062014,
Risposta.al Quesita T |imdichi I'prilizzozions prevista dalle stramenio wbanisiico comunale. |

Gli immobili pignoreti ricadono [n parte in Zona residenziale di complelamente B2°2 di
rigualificazione ¢ in parte in Zora F1,

Gl strumenti urbanistici del Comune di Rende prevedono che in caso di utilizzazione delle
particefle ricadenti in zona residenziale di completmmento B22 di riqualificazione, se

genlogicamente stabile, si devono osservare l¢ seguenti prescrizioni:
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1627, mod. |, Vol. 303; trascritto alla Conservatoria dei Registri Immaobiliari di
Cosenza il 160211979 ai nn. 3200 RGO, e 164440 RS (Si fa notare che
nell'originale mancano la scconda e la ferze paging);

Concessione edilizia n. 19 del 23021979 proL. n. 1733 rilasciata ol 5ig.

per la costruzione di un febbricate di civile abilszione con annesso

lshorptari artigianale;

. Mot di traserizione presso ln Conservatona dei Registr Imimobiliari di Cosenzn del

01101980 an. 19655 R.G, e 199437 R.P. a favore del Comune di Rende contro
della seritturn privata autenticata dal Notalo Tralo Scormajenghi in
data 26/ 0% 1960, registrata & Cosenza |l 290971980 al n. 7563, con la quale il Sig.
vincolava il plano centinato ad wso garage al servizio del
fubbricate e il plano terra ad csclusivo uso di attivith artigianale, come previsto nel
progetie approvato m data 03/03/1978 e di cui alla Concessione edilizia n. 19 del
23/02/1979 prot. n. 1735;
Dichlarazlone di Abitabilitd del 01/10/1980 prot. . 10413 per ... P"edificio ndibitg
& parages al piano cantingto; attivitd artig. al piano terra; abitaziloni ai 2 plani
superiori; ripostiglhi ol piano sotiotetto; .. .";
Concessione edilizia n, 16 del 2702/1991 prot. n. 115 rilasciata ol Sig,
per Cambio di destinazione d'use di up locale ( autorizeto con
Concessione edilizia n, |9 del 23/02/1979) da artigisnale ad attivith commerciale (si
fa rilevare che la planimetria allegaia alla concessione non ha alcuna attineniza con il

locale che si suppone oggetto del cambio di destinazione d uso).

Dallegame della documentazione acquisita e da indagini svalle presso gli Uiizi

Urbanistici del Comune di Rende si & sppurato che la costruzione delledificio & siata

realizzata;

in base alla Concessione ediliziz n 19 del 23002019749,

in conformila alla Concessione Edilizia vista la Dichiarazione di Abitabilith del

01104 1 981D,

Durante il sopralluogo, limiatamente al hene in esame, sono ali riscontrati le seguenti
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difformih, rispeito alls planimetria presente in catasto e slle previsioni di progetto:
1. sumento di 20 cm dell'altezza otile dei kacali (he=2, T m);

2. mancanza deimuri perimetrali lungo twtta 'intercapedine esistente tra il fabbricato ¢ i

muri di sostegno adiacenti;

3. realizzazione di divisioni inteme con conseguente ormazione di tre vani olire il varso

principale e realizzazione di una zomn servizi che comprende un amtibagno ¢ due WC,

Tenuto conto che per lo realizzazions del fabbricato & sata sfrutiata tutta la volumetria
utilizzabile, 'abuso di cui al punto 1 non & sanabile perchd con un’altezza newa di 2,70 m
risulla un aumento di volumetria in quanto "art, 23,1 delle NTA modificato dalla Delibera di
Consiglio Comunale n. 1806 prevede che siino eschest dal caloolo della volumetria solo |
loceli intervati o semintervati con altezza intema nette di 2,40 m per le zone residenzinli di
earatiere estensivo (Indice fondiario fino a 1.2 mefmq), considerato perd che i laveri sono stati
autorizzati prevedendo 'allezza di 2,50 m, si pud ripristinare lo state di progetio ¢ ciod
["alteera nette di 2,50 m.

L'incoerenza di cul al pumo 2 deve essere ripristinata perché =zenza ln muratura di
lamponamento i muri non sono efficecemente protetti dall®umidita del sualo venendo meno |
requisiti di igicne e di salubrith previsti dal Regolamento Edilizio,

Pertanta & con riferfimento al combinato disposto daghi art, 46, quinlo comma del D.P.R. 6
glugno 2001, N. 380 e art.40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, N.AT, phi abusi edilizi
risconteat] @ rportatl 2l n. | en. 2 non rdsultano sanabili e guindi eventuale aggiodicatario
doved provvedere a ripristinore lo stato di progetio.

Lillecito m. 3 e ciod la realizzazione di divisioni interne e dei servizi igienici & sanabile
con riferimento al combinalo disposto dapli articoli 46, quinto comma del DUP-R. 6 givgno
2001, n. 380 c 40, sesto comma della L. 28 febbeaio 1983, n. 47, ad istanza dell'eventuale
aggludicatario, Alla fine dell’iter amministrativo previsto per regolarizzare I'lmmobile sard
richiesta la relativa dichiarazione di egibilit,

Immohile M. 7 - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foglio 37 Particella 2027 Sub. |
{ora Sub. 2)

Con riferimento r quanto riporiato nella risposta ol Quesilo 4 [a documentazione relativa
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alle peatiche urbanistiche che hanno interessato Fimpianto di autolovaggio @ In seguente:

— Concessione edilizia n. 94 del 0BOG/2000 relativa ai Javeri per impianto di
depurazione delle ecque al scrvizio 4Fcll‘null;,:lmruggin manuale e relalive Progetio
composto dn n. 2 elsborati; Comunicazione di fine lavori prot. gen. n, 16023 del
[VAT200: sella Concesione & citata I' Autorizsazione alla disponibilith del suolo del
12/05/2000 che perd non & stata fornita in copia;

- DIA prol. gen. n. 19082 del 23062004 per Lavori di ristretturazione cdilizia
dell’ impianto di autolavagyio c relativi elaborati.

Dall'esame della documentazione si evince che le procedure hanno riguardato la plazieola,
I'impianto di depurazione delie acgue e impianto di lavaggio semiautomatico mentre il
depasito @ le tetioie non sono stati agzeito di alcun procedimento; da cid deriva che gli abusi
edilizi riscontrati sono:

1. realizzazions del manufatto adibito o depositn;

2. realizeazione delle tenobe.

L'illecito urbanistico-edilizio n. 1 non & sanabile in quanto il deposite & stato costruito su
un'area gid computats ai lini defls volumetria ¢ quindi vincoluta alla pon edificazione per
altre cosineziont, Perlanto e con niferimentos al combinato disposto dagh art, 46, quinto comma
del DPR. 6 givgno 2001, N, 380 ¢ art.40, sesto comma della L, 28 febbraio 1985, N.47,
I'whaise edilizio riscontrato non risulita sasablle e quindi "eventuale aggiudicatario doved
provvedere alla demalizione dell’opera abusivamente edificata,

Le teliobe sono siate renlizzate in mancenen di sutorizzazione, ma la verifica sul rapporin
di copertura RC {(ta superficie coperta 5C e superficie del lotto edificatorio SL1) & positiva e
I'mtervento nsulta confonme alla discipling urbanistica. La verifica & riporista di sepuito
prendendo in considerazione (| lolto formato dalle originaric particelle 98, 13% e 160 e il i
Fabbricath edificoti sw di essn,

In bose all®Art, 27.3 delle NTA del PRG vigente, nelle zone B2/2 & consentito un rapporto
di coperturs RC pari o 174, essendo ln superficie del lotto pari 8 SL=3.720 mq, la massima
superficie coperta renlizzabile ¢ pari o 930 mg. Considerato che la superficic coperta dei

fabbricati esistenti & di 320 my per il capannone, di 255 mq per il fabbricato defla p.lla 335 ¢
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ancora di 255 mg per il fabbricato della p.ta | 160, per un 1otale di 830 mq, resta utilizzabile
una superficie coperta dic
SC=930-830=100 my,

La superficie coporte delle tettoie realizzste non supern i velore massimo consentito ¢
quindl Fillegito n. 2 & ciog |a realeseazione delle tetioe & sanahile con riferimenio al
combinato disposto daghi articoli 46, quinto comma del DXP.R. 6 giugne 2001, n 380 ¢ 40,
sosto comima della L. 28 febbeabo 1983, n. 47, od istenea dell’eventuale agpivdicatario.

Per I'immaobile in esame va perd lenuta presénte @ situazione del tiolo di proprieta

dell" immabile risperto a guello dell'aren.
Risposta_nl_Ouesilg 9 [aiice xe & poswbile venders §obonil pigmovald fm owmo o pie Totii;
proveedendn, e quest 'wlfime cava, ol loro formazione ¢ procedends, Inaltve, (vole previe
riletzzazione del Cindice dell'Evecvzione) olf demiificazione dei muovi confin ed alla
retozione del frazionamenio; in questo ipotexi Vesperto dowrd allegore, olla relazione
extipodive [ Bpd debitanente approver] doll 'Uffficio Tecnice Erariale.]

Congiderate 'ontitd ¢ |2 natwrn degli immobili pignorati, vista ottiguitd riscontrota dei
subalterni per le wiu. ¢ dei mappali per ke particelle dei (emeni, 5 ritiene consighiabile |a
vendita dei beni in due lotti cosl formati:

Lotto 1:

Fabbricatt: Foglio 37, P.lla 1160, Sub. 10, Sub. 11, Sub. |2

Lattn 2:

Termreni: Foglio 37, Pule 1694, 1693, 1645, 2027, 1696, 1697, 1698

Fabbricat®: Foglio 37, P.lla 2027 Sub. 2
Risposta al Quesito 10 [dica nef coso in e 1immaohile sia pignoraio solo pro quol, se esse
st divisibile In naivrg, procedenda, In guesio cosa, efla formeziane ded singall lotif fed, ove
necessarin, ol ‘denriffcazione del mwt eonfinl, nonchd alle redaclome el frazionamerio
allegonde alle relazfone extimativa 1 gl debitamente approver] dall'Ufficio Tecnice
Eravigle) indicanda i valore of clasenmo oi esxl o tenendn conlo delle guote dei singaoli
camproprietard, prevedends onche alla determinazione degli eventuali congrnngli i denarn;

'eiperie  dovea  procedere, I case  oontravio, olla stimo oedl'imlero  esprimende
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compitomenie i yindizio df indivisibtfog evetralimente onche allo fuce of quanto disposio
dall e, 37T vond. proe, civ. doll‘art, 864 ceo e dofle L 3 giugno 1940, . [078; firnisen,
cenmsegie la valtazione della sola quola indivisa pigrorata, fenenda conto della noegiore
difffcolta dellu stesso, |

Gl immobili non sono pignorali pree gueds i quano per i beni dol M, 2 al M. 5, 1 due
comproprictari, 1 Sigri confugati

sond entrambi debiton esecitatl mentre § beni dal N, 6 al N 7 sono di

praprietd di
Risposta al Ouesitn 11 [aceerti se Vimmebile & lbere o oconpato, aegiisisca # tilelo
Jepittimente § poxsesse o fo detenzione del bene evidenziondo seexto ha dole cevio onterione
alfa trascrizione el plgnnrasento; werifichi se rindtane regisireii presso ifficio ol
regisiro degli alli peivall contratti of locozione; gualora rissdiing contrgiii of Toeozione
opponibifi alfa procediivn esecwiivae asperte dovd indicore la dote of scadenza, lo daio
fixsata per il rilaseio o ge yig ancorg pendente il gindizio per Ta lberazione del bere. In
difetto o fiofo dell vcewponte determinerd il valore focative del bene. |
Immaobile M, 2 - Catasto Fabbricathi Comune di Rende Foglio 37 Particella 1160 Sub. 7
Immaohile N. 6 - Catasto Terreni Comune di Rende Foplio 37 Particella 98 (orn 2027)
Immabile M. 7 - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foglio 37 Particella 2027 Sub. 1
{ovra Sub. 20

Al momento del sopralleogo gli immobili N, 2, N, 6 ¢ N. 7 risultavano utilizzati ¢ a
disposizions della dittn * il cui titolare ha dichiarato che
ik immohili vengono itilizzati per by svolgimento dell'activitd lavorativa della dinta Siessa
che ha sede nel capannone, Mel corso del secondo sopralluogo la Sig.ra ha
dichiarato che gl immobili N, 2 ¢ M. 6 sono concessi in uso gratuito alla ditta e
che le opere esistenti sulla particella 98 (ora 2027) tra cui il Sub. 2 sono stati vealizzatl a cura
delia stessa dista con i) consensg dei proprictari del terreno.
Risposia al Cuesito 12 [ove {immobile sia occupale dal coniuge seporaio o dall'ex cominge

dled dehitore execulato. acquiiviven il proveedimenta di oxsegaosione della eave coniigale, |
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Risposta al Ouesite 13 [fedichs [esisrenza sud beni piemaraty of cvensvadi wineoli ativeic,
stewiel, afberghierd di inalienabilitg o o imdivivibilita; accertl V'esisienza o vincoli o oneri oi
netra candoniiniale (Segnalamdo se gli slessi rexteronne a corico dell aogiireme, ovvere
s concelioti o riswliermnne non opponibili af medesimal. rilevi DVesistenza of divii
demaniall (o superficie o servirh pubbliche) 0w eiviel evidenziando gl eventuall overd di
affrancazione o riscatio, |
Immobile N, 2 - Catasto Fabbricati Comane di Rende Foglio 37 Parcticella 1160 Sub. 7

L'unico vincok accertato & la destinazione del locake ad wso pmage ol servizio del
fabbricato di cui fa parte, come rlporiato nella documentazione wquisita presso il Comune di
Rende ed clencala precedentemente nella risposta al Cruesito B,
Immobili dal N. 3 al N. 6 e dol M. 8 ol N. 1D

Su tali immobili Punico vincoln sccertato & di tipe wrbanstico. Dall'esame degli atti
acquisiti presso il Comune di Rende, relativi alla costruzione del fabbricato identificaio dalla
particella 1160, risulta che sugli immobili in esame esiste un vincols di inedificabilita che
deriva dalle originarie particeile 98, 159 ¢ 160; su tall particelle (e quindi su quelle da esse
derivate) grava infatt] un atto di asservimento whanistico propedeutico al rilascio della
concessione edilizia relativa al fabbricato, ! riferimenti sono contenuti nella documentazione
elencata precedentemente nella risposia al Quesito 8.
Rispasta al Quesito 14 [derermind § valove dell 'immobife con expressa ¢ compaitne (rdicazione
delle condiziont dell Tmmobile e del eriterity di stima e anolitica descrizione della Tetteralura
cerl x1 & fonia riferimenta aporands le apparinne decurtfoziond sul prezza d stime eonsiderardn
lo wtote o conservazione dell immobile o come eppontbili alle procedira esecutive § soll
confratti df locazione v | provvedinenti of oveegnozione of coniuge ovenli dafn cerig
ameripre allo date di frascrizione del pignoramento (1 aavegmuzione dello cowr confugale
devrg essere riiennta opponibile nei [imid of ¥ anml dalla deta del proveedinenio
s gnazione e man trascrifta el pubbiicl registef mo anteriore alla data oF frawevizione del
pignaranento, non apponibile olle procedura se disposta con proveedinente suecesslve alle
data di traserizione del pignoramento, sempre appontbile se traserittn (n dato aedteriore alla

data di trascrizione del pignoramenio, in gresto wltimo caso | immebile verrd valutata come
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s fonse pna minde progricidl. Proced, inoftre, all ‘obbhartimenio forferario pord ol 13% dol
verlore per la differenza fra onerd iributari coloolat sl prezzo pleng anziché sl velori
certoxtafi ¢ fo assenzo of parensta per Wl occalll monehéd per eventuall spese comdominioli
fpsidnre, { il valore finale del bene al nete delle suddetie correzioni ¢ decintaziond, |

L'incarico pffidato consiste nel determinare il pid probabile valore di mercato degli
immehili pigrorati per o detenninazione del prezeo base di vendita. Viene adottato il metodo
di stima sinfetico-comparative & il crigero dell"ordinarietd, Come parametro di riferimento ¢
stuia assunia 1 superficie commerciale in meq, caleolande i muri interni e perimetrali per
I"irtero ¢ per meld guelli sul confine con altra proprietd; per i terreni 51 & fatto nferimento alla
superficie calnstale nominale, La superficie commercinle cosi determinata € stata moltiplicata
per il pin probabile valore undnio di mercoto degli immobili in esame, cormetio
opportunamente  mediante | diversl coefficiont’ of differensiazione che permettona di
ponderare e quotazioni medie per ollenere le quotazioni degli immaobili le cui caratteristiche
si discostano da quelle tipiche dells media. [ valorl unitari di mercato presi in considerazione
sono stali ricavali da dati storicl, eiferitl 8 lwmoblll ski nel Comune di Rende, riportali nelle
pubblicazioni teeniche & dai borsini immobilieri di operstori specializzati nel settore. 1 dati di
mercato relativi alle compravendite ¢ che sono stati utilizznti per la presente valutazione sono
raccoiti nelle 1abelle che seguono., Per la valutezioni deglh immobili N 3, N, 5, N.De N. 10 &
sialn necessario introdurre enche i valori agricoli medi poiché si tratta di veliquati di terreno,
Banche Dati Utikizzate

= W, ili

Chaotaziond T biliard 27 semestre 2003
Provinck: COSEMZA Comune: RENDE
Fasciafzong: PerifericaSAPORITO ARCAVACATA 5.3TEFANO LIROCCHI
Codice di zoma: 3 - Microzona calastake n. 4

Tipologin prevakente: Abitazioni civili - Destinazione: Residenziale

Tipolozia Walore Mercato (Eimg) Valor Locazione (E/mi 5 mese)
MM MAX MIN kAN
BOX 485 630 E 19
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Duiotazsoni Primavera 2003
Provingip: COSENZA Comune: REMDE

Tipologia di riferimento: Abitazioni nuove o integralimente ristruliurmte

Tipologis Quotazione Media [E/myg)
Zone Pregiote Semicentro Periferic
ABITAZION] 2204 | Tk | 300

Coe(Mcienti di Dilferenziazione:
Cosihicinte per lc Pertinenze:
Arce di Pertinenza di Fabbricati ¢ relativi parcheggi = 0,02
Aree di Pertinenza di Attivitd Commn, e relativi parchepgi = 0,05
Coefficiente per | Box: In zone.con facile possibilitd di parcheggio = 0,75
Coefficiente per Depositi senza permanenze di persone; a piano terra = (0,65
Coefficiente per Etd, Qualith ¢ Stato di Manutenzione: 10-20 anni, Popolare, Mediocre = 0,65
Coellickente per Etd, Crualith ¢ Siate di Mamitenzione: 2 1-40 annl, Medio, Buono = 0,70
i vincinle Es i - Coseny
Annn 2013 - Comune Rende - Regione Agraria n. 14 - Colline di Cosenza
Collury: Seminative Arborato
V.AM. (E/MHa) 14.071,62 = | 41 E/mg
Foate: Borsini Apenzie Immabiliac]

Aoree medificalili e non alivimenti utilzzabili

Valore (E/mg) = da 4,00 a §,00.
Per ke condizioni ¢ 1o stato di conservezione degli immaohili ¢ per le caratteristiche della
ona dove sono ubicati, si fa riferimente a quanto riporalo nella precedente rsposta sl

Chiesita 4,

ST LOTTO W, 1 - BEMI M. 20, M, 2be M. 2¢
Immobile N. 2a - Catasto Fabbricatl Comune di Rende Foglio 37 Particella 1160 Sub, 10
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Tmimabile M. 2b - Calusto Fabbrieati Comune di Rende Foglio 37 Particelin 1160 Sul. 11
Immaobile N. 2e - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foglio 37 Particella 1160 Sub. 12
superficie Commerciale

La consistenza totale dei tre Subalterni & pari & 305 mq

Banche Dati Utilizzate

Sono stoti utilizzati i dati ricavati dalle banche dati dell’ Agenzia delle Entrate - OMI & del
Consulente Immohiliare

Valore unitario di mercalo di riferimenta {€maq)

Fonte OMIE: media tra max e min = (485+630%2=557,50

Fonte CI: Semicentro = | 7(H)

Coefficicnte per | Box: [n zone con facile possibilitd di parcheggio = 0,735

Coefficiente per Eta, Qualith ¢ Stato di Manutenzione: 21-40 anni, Medio, Buono = 0,70
Coefficlente Globale = 0,75x0,70=(,525

Valore Cl = 1700x0,525=892,50

Vakore unitlario di mercato pit probabile (E/ma)

51 pssume il volore medio tra i due precedenti
(557,504-892,5002=725,00
1} valore unitario di mercato pil probabile che si pone alla bage della stima & di
T25.00 €/myq

Vabore di mercato del bene pin probahile

Il vakore di mercato del bene pil probabile & calcolato applicande alla superficie commerciake
il valore unitario di mercato pio probabile ¢ risulta quind iz
I05xTI5,00=221.125,H) €

In considerazione delle riscontrate difformitd edilizie sono stati valutati complessivamente in
15.000,00 € i costi occomenti per le procedure necessarie alla regolarizzazione dell’immaobile
dal punto di vista amministrativo per gli sbusi sanabili e per ripristinare 1o stato dei lnoghi per
guelli non sanabili ¢ ciod per il ripristing della quota pavimento, I'esccuzione delle murature
lungo intercapedine e de aperture degli accessi, Pertanio il valore al netto dei costi & pari a:

106.125,.00 €
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Abbattimento forfeitano parial 153% del valore
L' abbattimento rchiesto risulia paria 30.918,75 €

Valore finale del bene

I} valore finale del bene 21 netto di twtte. le correzioni e decurtazion| ¢ di

[75.206,.25 €

LOTTO 1

Il prezen base del Lotto 1 & di 175,206,215 € che si arrotonda a;
175.200,00 €

STIMALOTTON. 2 -BENIN. 3, N 5 N SeN. (0

Immohile M. 3 - Catusto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 1694
Immobile M. 5 - Catasto Terveni Comune di Rende Foglio 37 Particelln 1695
Immobile M. 9 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 1697
Immobile M. 10 - Catasto Terrenl Comune di Bende Foglio 37 Particella 1678

uprficic £ crciale
La congistenza delle quatien particelle & parl rispeitivamente a:
M3 123 mg
N.5: 120 mg
M, T mg
N1 6mg
Banehe Datl Utilizeate
sono stati utilezati 1 dati del valori agricoli medi della Commissione Provinciabe Espropri di
Cosenza e dei borsing di Agenzie lmmobiliar],
Maloge unitario di mercato di riferimento (£/mg)
Fonte Comm. Prov, Espr.: VAM = | 4]
Fonte Agenzie Imm.: da 4,00 a2 6,00 valere medio = 5,00
Valore unitario di mercato pil probabile (€/mg)

5i nssume il valore medio tra | due precedenti:

(1,40145,00)/2=3.2|

Il wabore unitorio di mereata pio probabile che s pone allz base della stima srrostondsio & di
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206 €/min
[} wabore di mercato del bene pid probabile & calcolaio applicande alla superficie commerciale
il valore unitario di mercato pid probabile & misulta quindi rispettivamente:

[mumobile N, 3:

123x3,00= 369,006
[mmutbile M. §:
1 20%3,00=360,00€
fmmebile N, 9
Tx3,00-21,00€
[mmabile M, 14:
6x3,00=18,00€
Abbaitimento forfettario pari al 15% del valore
L."abbatlimento richiesto risulla pari rispellivamente a;
Immobile M. 3: 5535¢
Immahbile M, 5: 54,00 €
[mmarbile M, 3: 315€
Immebile N, 3: 270 E

Valore finale del bene
Immaobie M. 3 - Catasto Terreni Comue di Rende Foglio 37 Particelts 1694

[F vabkore finale del bene al netlo di wime le correzioni ¢ decurlazioni & di

31365 €
Immahile N. 5 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 1695
I vakere finale del bene al petto di tutte le correzion e decurtaziond & di

306,00 €
Immaobile M. 2 - Catasto Terreni Comune i Rende Foglio 37 Particella 1697
11 vakore finale del bene al netto di 1utte ke correzioni e decurtazioni & di

1785 €

Immahile M. 10 - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 1698
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1 valore finale del bene al metio di wlte ke correzioni ¢ decuripzioni & di
1530€
STIMA LOTTOMN. 2- BEMNEN. 4

Immobile M. 4 - Catasto Terreni Comune i Rende Foglio 37 Particella 1693
La consistenza & pari o 467 mg
Banche Dafi Utilizzals
Sono stali utilizati i datl ricavati dalla banca dati del Consulente immehbiliare
Valore unitario di mercato di riferimento (€/mag)
Fonte Cl: Semicentro = 1700
Coefficlente per le Pertinenze:

Arce di Pertinenza di Fabbricati e relativi parcheggi = 0,02
Coefficieme per ELa, Cuialith & Stato di Mamutenzione: 21-40 anni, Medio, Buono = 0,70
Coefficicnte Globale = 0,02x0, 70=0,014
Valore CI = 1700x0,014=23,80
v — iil probabile (€/ma]
Si assume il valore determinato precedentemente arrotondandolo a:

20,40
I} valore unitario di mercato pill probabile che si pone alla base della stima ¢ di
20,00 €/mq
Vakome di mercaip del bene pid probabile
Il valore di mercato del bene pils probabile & calcolsto applicanda alla superficie commerciale
il valore unitario di mercato pit probabile e risilta guindi:
467 x20,00=9.340.00 €

i cltario pari al 15% del
L."abbattimento richiesto risubla pari 2 1.401,00 €
Walore finale del bene

[l valore finale del bene al nette di tutte le cormezion e decurtozion & di

7.930,00 £
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STIMA LOTTON. 2 -BENIN. 6eM. 7
Immaubile N. 6 - Catasto Terrenl Comune di Rende Foglio 37 Particella 98 {ora 2027)
Immabile M. 7 - Catasto Fabbricati Comune di Rende Foglio 37 Particells 2027 Sub. 1
{ora Sub. 1)
D quanto appurie nelle indaging svelle poiché NMimmabile M. 7, che rappresents I'impianto
di autolavaggio comprensivo di tutte lo pertinenze esistenti sull'immobile M. 6, non sembra
rientrare nella proprictd degli csecutati & stato eschiso dal computo di stima riselendo perd
indispensabile nefla valutazione del bene M. 6 tenere comungue conto dei costi necessar &
liberare "area dai manufatti anche abusivi esistenti.
Superficie Commerciale
Lo consistenea & parl a 1410 mg
Banche Dati Utilizzate
Sono steti utilizzati | dati ricavati dalla banca dati del Consuleme Tmenabiliare
Fonte Cl; Semicentro = | 700
Coefficients per Depositi senza permancnza di peérsone: a piano terrs = 0,653
Coefficiente per Etd, Qualith ¢ Stato di Manutenzione: 10-20 annl, Popolare, Mediocre = 0,65
Coeflicicnte per ke Pertinenze:
Aree di Pertinenza di Attivitd Comm. e relativi parcheggi = 0,05
Coefficiente Globale = 0,65x0,63x0,05-0,021
Valore CI = L7T00x0,021=33,70
Valore uaitario di mercato pil probabile (€/ma)
Si assume il valore determinalo precedentemente arrotondandolo a:
33,00
Il valore unitario di mercato pill probabile che si pone alln base della stima @ di

35,00 €/mq
Valore di mercato del bene pill probabile
11 valore di mercato del bene pit probabile & caleolate applicondo alla superficie commerciale

il valore unitario di mercato pid probabile ¢ risulta guimdi:
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T4 35 O340, D000 £
In consideraxione di quanto esposto sopra sone stati valutati complessivamente in J00000 € i
costi occorrenti per ripristinare o stalo dei luoghi rimuovendo il container, e tetloie e
I"impianio di auolavageio ¢ demolendo il deposito, Pertanio il valore al nefto dei costi ¢ pari
'
47.400,00 €
A bbal fetiario pari al 15% del valore
L*abbattimento richiesto risulta pari a 7.010,00 €
Valore finale del bene
[l valore finale del bene al netto di tutte le correzioni e decurtazioni & di
425000 E
STIMA LOTTOM. 2 - BENE M. 8B
Immohile M. 8§ - Catasto Terreni Comune di Rende Foglio 37 Particella 16%6
Superficie Commerciale
La consistenza & pari a |14 mq.
L'area pud essere consideratn come di pertinenza, per una superficie di 40 maq, per il
fabbricato e per i restanti 74 mg, per le aitivith commerciali,
Banche Dati Utilizzal
Sano stati utilizzati | dati ricavati dalla banca dati del Consulente Ininobiliare
i riferimente (Efim
Fonte Cl: Semicentro = 1700
Area pertinenza fobbricato
Coefliciente per k& Perlinenze:
Aree di Pertinenza di Fabbricati ¢ relanvi parcheggi = 0,02
Coefficiente per Etd, Qualita ¢ Stato di Manutenzione: 21-40 anni, Medio, Buono = 0,70
Coeflickente Globake = 0,02x0,70=0,014
Valore Cl = 1700x0,014=23,80
Area pertinenza altivita conmerviall

Coefficiente per Depositi senza permanenzo di persong: a plano terr = 0,65
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Coelficiente per E1a, Qualith ¢ Stato di Manutenzione: 10-20 anni, Popolare. Mediocre = 0,65
Coclliciene per ke Perlinenze:
Aree di Pertinenya db Attivitd Comm. e relativi parcheggi = 4,05
CoefMiciente Globale = 0,65x0,65x0,05=0,021
Valore Cl = 1.700x0,02 1=35,70
Valore unilario di mercato pitl probabile (E/ma)
Si assumono | valeri determinati precedentemente arrotendandoli rispeltivamente a 20,00 ¢ a
35,00
Il valore unitario i mereato pia probabile che si pone alla base della stima & per la pare
utilizzats come Arca pertinenza fabbricato, di;
20,04 €y
11 valore unitario di mercato pia probabile che si pone alla base della stima &, per la parte
utilizzata come Area pertinenzn attivitd commerciali, di:
35,00 €'myg

Valore di mercato del bene pil probabile
Il valore di mercato del bene pil probabile & caleclato applicando alla porsioni di superficie

commerciale | valore unitari sopra definiti e risulie quindi in olale:

40x20,00+74x35,00=3.350,00 €

L abbkattimento richiesio risulta pari o 508,50 €

b ale del be
11 valore finale del bene ol netto di tutte ke cormeeiont ¢ decortazioni & di
1.881,50 €
LOTTO 2
I prezzo base del Lotto 2 & di 31,763, 30 € che si arrotonds a:
S1.E500,00 €
Rigposta al Cheessio |5 [wiporti in appesite foglio “rigssuntive”™ a parte, con assolufy

precisione, exsends diti da ripartare nellardinangs di vendita,! - (o deserizione sinfetfeo del

fod con refasivi dati eotaatalf @ prezso bhave; < per elasenn fofto o mctiere (piema proprieio.
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iwvafuite, miele proprietd coe) e la titodariia givridica oel divito oggetio del plgnoramenta; -
se if lnita & pignorate sole pro gueta la convisienza della giota ed 1 see prezzo base]

81 allepa alla presente reluzione il Foglio Riassuntivo contenente i dati da riportare
nell’ordimanza di venditn.

CONCLUSIONI

Durante ko svolgimento dell’incarico aflidate somo stale nsconlrale una serie i
problematiche relative alls mapps colastale dei beni n esame che hanno reso necessario
Mesecuzione di un rilievo  planp-allimetrico dells zoma inforessata con  conscguenie
allungamento dei tempi previsti per il deposito dell’elaborato peritale. Inoltre b difformitd
rilevate tra o stato dei luoghi ¢ be planmetrie catastali hanno comporiato lg presemazione
della dichiarazione di varmzions presso | Servizl Camstali dell’Agenzia delle Entrate di
Cosenzn per uno degli immobili pignorati. Di seguito vengono esplicitate le problematiche
fscontrale,

All'aito della richiesta al Catasto in data 30/10/2013 dellestratto di mappa alle scopo di
identificare correttamente | beni in esame, la particella 1 160 non risultava sulla mappa ¢ il
fabbricato di cui fa parte Il sub 7 risultava “graffato™ con b particelln 1693, il che faceva
presumere che il fabbricato costibuisse un‘unica particelln dotra & core e fosse da
identificare proprio con |2 particella 1693, Cid perd non irovava risconiro con quanto riportato
al Catasto Fabbricati, infatti le visure storiche della particella 1160 sia del sub. 1 che del sub.
7 non registravana varlazione aleuna nell"identificazione della particella, Approfondendo le
mdagini presso gli UMfici Catastall, si & risaliti a1 motivo della “scomparsa”™ della perticella
1160 dalla mappa: durante |a fuse di aggiornamento della mappa catastale, in conseguenza di
ume del frazionamenti chie hanno interessato anche la particella 1693, & smio emoneaiments
cancellato il numero 1160 ed mserite il segna di graffa che, collegando il terreno con il
fabbricato, ha portato alla costituzlione “grafica™ di un'unica particelln identificata dal numero
16493, Contestualmente alla segralazione da paric defla scrivente dell’errore riscontrato sulla
mappa, il personale dell'Ufficio ha ripristineto la shuazione preesisienie allaggiomamento
rimuovendo il segao di graffa e reimserendo il numers di particella corretto che identificn il

fabbricate, In allegalo vengono riportati | due estratti di mappa del 3WIV201Y e del

E-\ 45 di 48



1200 20013 che viportano quanto illnstrato.

Un secondo problema é stato rilevato allatio del sopralluogo guando dnl confronto con I
stato dei luoghi 5i & osservelo che la mappa presenta altre due incongruenze: la prima, di
minore rilevane, consiste nella mancaia mdicazione grafice che il corpe seminderito del
fabbricato identificato con o pasticells 1160 msiste in parte solio e confinemie P.lla 3535; la
secondn ben pild rilevante per gli immobili pignorati coinvolly, riguarda il posizionamento del
fabbricaio edificato sulla particella 355 che pon risulta congrue con lo stato dei luoghi; la
mpoma del fbbricato della 355 non & correliamente riportata in mappa poiché graficamente
non risulta in linea con ko sagoma del fabbricato 1160 (reale posmione). 1l riallincamento
grafico dei due fubbricat| comporia perd variazioni sulla particella 98 {ora 2027) che penanio
ne modificherebbero I'estensione e | confinl, nello specifico il confine & SE con la particella
155. Dopo aver riferito al sig. G.E. tale problematica, la scrivente & statn awtorizzata ad
eseguire un rilievo plano-slimetrco per poter verificare le posizioni relative di i |
fabbricati presenti sull'area e definire I'entitd dello spostamento del confine “gralico™ tm ke
plie 98 {ora Z027) ¢ 355, Mella planimelria allegata al rilievo cseguito ¢ riportata la correita
posizione del fabbricsto 355, Per "aggiornamento del catasto viste k. peculiarita delln diversa
distribuzione degli spazi interni apportata all'immobile p.lla | 160 Sub. 7, & stato necessario
predisporre una pratics DocFa di divisione dell™u.iu. esistente in e singole w.iu, al posto di
quella in atii

In breve:

* La documentazione di cui all'art. 567, 2° comma cod. proc. civ,, ¢ complela ¢
Konea per witth ghi imimobill ad eccezione dell'immobile N. 1 per il quale non ¢'¢
esatta corrispondenza nella titolarita del bene,

» F allegato olla presente il certificato di destinazione urbanistica relative a tumi |
terreni oggetio del pignoramento,

Gl immobili dal ™, 2 al M. 5 sono di propricta di

coniugati {diritti per 12 cinscuno),
quelli dal N, & al N, 10 sono di proprieth i {diritti per

Pintera).
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» Gl immobili sono siti in Rende in via G. De Chirico.

* L'immobile N. 2 & un locale seminterrato, che consta di un ampio vano principale o
di aleri tre vani oltre ai servizi igienici, costiwiti da dee WC con antisianie zona
lavabo, cd & dotato di due ingressi carrabili; dopo Patle di agpiornamenio
presentato in datn 19062014 & identificato in Catasto Fabbricati al Foglio 37, P.1a
1160, Sub, 10, Sub, 11, Sub, 12; Mimmobile presenta difformitd in parte non
samabili, che andranno rimosse, e in parte sanabilii esiste il vincolo
dell"unilizzazione ad uso garage al servizio del fabbricato i cui fa parie.

* ] terreni oggeito della presente procedura, dal N3 al M. a dal N8 al N.10 sono
eree vincolate alla non edificazione ¢ sono identificate al Catasto Terreni al Foglio
37, Pulle 1684 - 1693 - 1695 - 2007 - 1696 - 1697 - 1698,

= Per [Mimmobile M6 si evidenzia che il confine SE & traslato di circz & metr in
dirczione ™NO.

= L'immobile M.7 & un impianto di autolavaggio realizzato da terzi sul terreno N6
che comprende anche un manufatto abusivo non sanabile che andria demodlito,

= (Gli immebili M. 2, 6 & 7 risullano occupati o tiolo gratuite dalls ditta

Soni stali formati due kot cosi compost

Lotto 1: Piena Propriets di per |2 ciascuno del locpbe
seminterrale sito nel Comune di Rende in via G. De Chirico s.ne. di complessivi 305 mg al
Catasto Febbricati al Foglie 37, P.lla 1160, Sub. 10, Sub. 11, Sub. 12. Il locale, che consta di
un ampio vano principale & di altrd tre vani oltre ai servizi igleniel. & dowto di due ingressi
camahili. Prezzo base Lotto 1: € 175.200,00 (Centoscttantacinquemiladoecento/11)

Latte 2: Unith negoziale n. | - Piena Proprietd di per
142 ciascuno dei terreni siti nel Comune di Rende in via G. De Chirico s.n.c. al Catasio
Terreni al Foglio 37, P.lle 1694 (are 1.23), 1693 (are 4.67), 1695 (are 1.20) totale superficie
710 mg. Unitd negoziale n. 2 - Piena Proprieth di per 'intero dei terreni
siti nel Comune di Rende in via G. De Chirice s.n.c. al Cataste Terreni al Foglie 37, P.lle

2027 (nre 14.40), 1696 (are 1,14, 1697 (ca, 7), 1698 (ca. 6) wiake superficie 1.567 mag, La

ff\ﬂdiqs



Plla 2027 & interessate da un manufatio abusive non sanabile di 8 mg censito al Catasio
Fabbricati &l Feglic 37, Plla 2027 Sub2. Prezzo base Lotto 2: € 51.800,00
(Cinguantunomilaottocento/)

Ritenendo di aver adempivto all’incarico conferitomi dal Sig G.E rassegno la presenie

relazione di stima inneme agh allegati e al fogho nassuntivo di cui al Quesito 15,
Cosenza, 24/06/2014 L'Esperto Estimatore
Ing. Rosalba Cava

ALLEGATI:

Foglio Riassuntivo

Documentazione fotografica

M. 3 Verbali di Sopralluogo

Comvocazioni Soprallusge e ricevute

Planimetria Immaobile N. 2

Estratti di mappa

Visure storiche

Planimetrie catastali

Elenco Subaltermi

Denuncia di Variazione del 19/06/2014

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Vanazione del 19/06/2014
Voltura prot. 9426

Ispezione ipotccaria

Rilievo plano-altimetnco

Certificato di destinazione urbanistica dei terreni
Dwcumentazione acquisita presso il Comune di Rende relativa all’ Immebile M. 2
Documentazione fornita relativa all'Impianio di Autolavaggio
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