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letta la relazione pentale depositata dall'esperto stimatore noninato ex art. 568 cp.e;

esaminata la documentazione dal procedimento esecutivo re. n. -:L(S

sentite le partl e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle siesse avanzate;

rtenuto di poter condividere le conclusioni della relazione dell’espento, in ordine sia all’esatta
individuazione degli immobili che alla valutazione del refativo valore di stima 2 di poter, quindi,
recepire le predette valutazioni ponendole a fondamento del prosiegue della procedura in epigrafe e
delle operazioni di vendita,; :

nscontrata la regolanta del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verificato che sono
stati eseguiti gli incombenti di legge nel nspetto dei termini;

valutate le caratteristiche dei beni oggetio della procedura esecutiva e Atenuto opportune disporre la
vendita dei beni sottoindicali con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. - non ravvisandosi
I"esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell'art. 591 bis o,
! gop.c.- & senzi incanto, non apparendo probabile che |'esperimento di vendita effettuato con tale
ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta rispetto al
valore del bene, come determinato dall”esperto ai sensi dell”art. 568 ¢.p.c.. (art. 560 c.p.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelie procedure
esecutive, anche rispeito a procedure gid pendenti antecedentemente afla predetta data, doveanno
svolgersi secondo modalith telematiche ai sensi del novellato art. 569 cp.c. , salvo che non st
evidenzino peculian ragioni che inducane a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per
|"interesse dei crediton e per il sollecito svolgimento della procedura,

asservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate das creditori ragioni d
pregiudizio per L'interesse dei creditoni e per il sollecite svolgimento della procedura;

ntenuto di adottare il modello della vendita sincrona masta regolato dall'art, 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogieo (secondo le modalita che saranno meglm specificate in
prosieguo) e dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra pli offerenti telematic
che partecipanc in via lelematiche e gh offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
a mezzo avvocito delegato poiche in questo primo periodo di applicazione della nuova diseiplina &
opportuno favorire una gradualita neli*abbandono delle verdite tradizionali;

nlevato, altresi, che, allo stato, custodi dei beni pignorati sono gh esecutati;

evidenziato che, w sensi dell’art. 359, comma 4, c.p.c, come novellato dalle lepm B0/2005,
I



26372005 & 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode gudiziano diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell'ordinanza di fissazione dellz maodaliti di vendita, onde
garantire la produttivith e Uottimale gestione del compendio pignoratd nell"interesse dei creditor,
Fatta salva |'ipotesi in cui la custodia non risulli a tal fine utile;

ravvisata, altrest, la necessith di provvedere, con estrema urgenza, soprattutto al fAne di rendere
produttive il compendio pignorato e di agevolame |2 liquidazione, ad attribuire i relativi poten di
conservazione ed amministraziona a soggetio distinto dalla parte csecutata;

visti gli actt. 369, 576 e 391 bisc.p.c.

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili descritti in calee, meglio identificati nella relazione di shma
dell’esperto;

valutate le caratteristiche dei benl ozgetto della procedura esecutive e nienuto opporiuno disporre la
vendita del bene con delega al professionista ex art. 591 bis cpe. . econ le madalita telematiche
nchieste dall*art. 365 c.p.c;

DELEGA
per le operazioni di vanditaﬁﬁﬂ.: m’ con STudio in e AL VI8 (s O
2\ (BT

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per |' [ntegrazione del protocollo
d*intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoseritta il 10.4.2018 tra il Trbunale di
Cozenza e la societd Edicom, la socictd Ediservice S.r.l, facente parte della rete d"imprese Gruppo
Edicom, societd iscritta nel registo di cui agli artt. 3 ss. D.M. 322015 con il sito internet
www, garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del D4:08/2017. E Fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare socictd diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parith di condizioni, economiche e di supporto al pro fessionista, un servizio
sensibilmente migliore & pil conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per |'espletamento delle attivith delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in cui il professionista delegato dovrd curare I"espletamento di quattro successive
warnate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al lamite di un gquarto.

DISPONE
che nel caso di maneato svolzimento delle operazioni nel terming o di mancata vendita nonostante i
guattro tentativi espletati, il professionista informi il gudice eestituendogli il fascicolo; in caso di
vendita, invece, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 glomi
dal decreto di trasferimento, unitzmente al progetto di distribuzione: al decreto dowra essere
allegato, se previsto dalla legze, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell immaobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’arl. 2 o 6 DML 227715 di un
acconto di euro 700,00 quale anticipo sui compensi ¢ fondo spese, disponendo che i creditort gl
versino entro trenta giomi dalla richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso
versamento il professionista delegato potra senz'aliro provvedere ad apposita informativa & fini
delle valutazioni del giodice in ording alla eventusle dichiarazione di  improcedibilith
dell'esecuzions;

RISERYA
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di disporre il versamento di ulterion anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare,
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvederd a segnalare al giudice
dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giomi 135 depositando un'analitica relazione sulle
somme spese, al fine dell "adozione da parte del giudice dell'esecuzione dei necessan provvedimenti
per la continuazione delle attivita di vendita.
STABILISCE
altresi, 1l versamento in favore del professionista delegato, oltre & quanto stabilito a titolo di
acconto, di euro 2.000,00 per | spese del gestore della vendita telematica (parametrata a quattro
esperimenti i vendita, considerandosi 'importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella
convenzions integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all,
1}, monché di un ultertore acconto, finalizzato a sostenere | costi per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 00,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento. di
vendita (art. 18 bis DPR [13/2002), quali somme da versarsi sempre nel termine di tremta giorni
dalla richiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel caso di mancata effetruazione della pubbliciti per
I'omesso versamento delle indicate somme, si procederd si sensi dell’art631 bis c.p.c. L'imporno
del fondo spese potrd essere successivamenle aumentato di € 600 qualora il delezato dovesse
segnalare |'opportunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani, come si dira infrir.
Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la pubblicazione
¢ prenotato a debite, 2 norma e per gli effetti delle disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento
del contributo di pubblicaziene sul Portale delle Vendite Pubbliche provveders il professionista
delegato attraverso il fondo di cui al precedente punta. I professionista delegato &, a tal fine
autorizzato, ove oceomente, a munirsi di carta di eredito idonea ad eseguire operaziont on line. In
particolare, il professionista delegato potra scegliers le modalith operative pitt comode, purché la
carta sia impiegata per il solo pagamento del contributo di pubblicazions e oneri connessi e sia reso
agevole il contrallo tra ['estratto conto della carta e i pagamenti dei conteibuti che si assumeranno
Eseouili; : y
POME
gli oneri economici necessari alla pubblicith a carico anticipato provvisorio di tutti i ereditori,
avvertendoli che la mancata tempestiva comresponsione delle somme agl susiliari della pubblicita
impedird i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovute entro 30 giomi dalla richiesta; qualora vi siano ereditori
mntervenutt muniti di titolo csecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
mndicato, 1l professionista delegato richiederd il pagamento di detto fondo ai creditor intervenuti
muniti di titelo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nzlle attivita dj
impulso dell’esceuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giomi per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso
mancato versamento ner termuni indicati, il delegato dovrd inviare un sollecito assesnando un
ulteriore e perentario termine di 13 giomi per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sard pit possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualoea pid ereditori adempiano al
versamento nchiesto
DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 3 giomi dalla comunicazione dells noming
{qualora non gid presente in udienza), o dall’udienza (se gia eventualmente preseate nella qualita di
custode):
- Apra presso istitulo di credito di propria fiducia un /e (con anche operativita on line, ed,
home banking e senza vincolo all’autorizzazione del GE) intestato a “Trb. CS - Proc. n. ... S s
R.G.El{tcognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, une per ogni
procedura delegata
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- Comunichi, nello stesso terming, al creditore procedente via PEC e con peni allrd mezzo
utile ad assicurare la pit repida conoscenza, la sua nomind e ~allegando la presente ordinanza- 1o
inviti a versare sul conto corrente acceso, ramite bonifico bancario o assegno consegnalo al
delegato (con indicarione espressa delle modalita di versamento), le somme posie a SUO Canco con
la presente ordinanza, come sopra speci ficate;
ORDMMA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presentc n
udienza, non appena nsultera searicato dalla cancellena in via telematica, provvedendo in ogm caso
entro 3 siormni & trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail, nonche di
notificare lo stesso al debitore;

DETERMINA
le seguenti modalith di esplesamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMMNAR
il professionista provvederd preliminarmente:

.1 verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignormento e quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotia ta conformith tra | dati
Fportati nel pignoramento e quelli Asultanti dalla documentazione; nel caso in cul asultino
diFformita ovvero si nlavino altr creditori iseritti cui sia stata omessa la notifica dell'avviso
previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informerd questo giudice;

. a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. |3
ottobre 2012, convertito dalla . 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 mageio 2016,
n. 59 epnvertito in |, 30 giugno 2016, n. 19,

- ad #cquisire i] certificato di stato civile del debitore esecutalo al fine di vertficare se 1 benl
pignorati ricadano in comunione legale ai seasi dell’art. 177 ¢.c.;

- a controllare 1o state di diritto in cui s trovano gli immebili, la destinzzione urhanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 22 febbraio 1983 n. 47, nonché
le notizie di cui agli articoli 17 e 4D della citata Legge n. 47 del 1983 ¢ SUCCES5IvE
modifiche,

. adeterminare il valore dell'immobile, avvalendosi della relazione dellesperto;

a redigere, entro ottantacinque giomi dalla comunicazione del presente provvedimento,

|'avviso di vendita, contenente le seguenti indicazioni:
a} natura dell'immobile oggetto della vendia e cioé i1 Comune di coi 51 trova, 1 beni e
diritti immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;
b prezzo hase dell immobile e l'aumento minima per ognd offerta nel caso di gara;
¢) avvertimento che ghi oneri tributari e le spese dell’attiviia del professionista che il dom
|5 ottobre 2013, n 227 pone a carico dell’agmiudicatario saranno comumicate
lempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso asmudicatario nel termine previsto
per il saldo prezzo;
d} indicazione del sito [ntemet sul guale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonico del custode;
g) precisazione del numero di lotti;
f) termine non inferiore a centovenll IO € non superiore @ cenlosessanta entro il quale
posson Es5ere proposte offerte ' acquisto ai sensi dell"art. 571 c.p.c.;
o) modalith di presentazione dell'offerta analogica e di quella telematice; luogo di
pragentazione delle offerte analogiche siabilito dal giudice; madalita di prestazione della
eauzione e ammontare della stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sulloffertn
e per la para tra gli offerenti, discipling generale della gara successiva alle offerte;
hy precisazione che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o
eleszere il domicilio nel Comune nel guale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
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comunicazioni vemanne falle presso la cancelleria:
1) specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c,,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura de|
cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono esepuite dal professionista delegato presso
tl suo studio ovvero nel luoge indicato nell"ordinanza di delega.
Nell'ordinanza dovranno essere omesse [c generalitd del debitori e dati identificativi di esse.
Nel predetto avviso dovrd essere;
- indicata la destinazione urbanistica del tereno risultante dal cerificato di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonche
2 notizie di cui all’art. 46 del citato testo unico e di cui all'art. 40 della L. 28 Febbraio 1983,
n. 47, e successive modificazioni; in case di insufficlenza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di ew all'act. 46, co. | del citato testo unico, ovvero di cui all'art, 40,
co. 2, della citata |. 28 febbraio 1983, n. 47, ne va fatta menzione nell ‘avvisa,
- precisato. che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia. I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art, 40 della 1.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall'art. 45 del d.P.R. § gueno 2001,
n. 330, purché presenti domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro |20 giormi
dalle notifica del decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui § beni si trovana
(anche in relazione al testo unico di cui al dP.R. 6 giveno 2001, n. 380) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che 1a vendita &
a corpo € non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luego ad aleun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la Baranzia per vizi
o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per aleun motivo; che, conseguentemente,
Pesistenza di eventualt vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oned di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvers derivanti dalla
eventusle necessith di adeguamento di impianti alle leggl vigenti, spese condominiali
dell*anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi mative non
considerati, anche se ccculti e comunque non evidenziali in perizia, non potranno dar
lungo ad alcun risarcimento, indennita o nduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:
a) I'immobile viene venduto libero da iserizion ipotecarie e da traserizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spase della procedura;
b) & stata regolarmente rilasciata I attestazione di prestazione enargetica dell’edificia;
¢) 3¢ I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell'immobile sard attuata, salvo espresso esonero, & cura del custode ziudiziario;
d} gli onen fiscall derivant dalla vendita saranno a carico dell'agsiudicatarin:
e) 'elaborato peritale sard dispanibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
di delega ed all’avviso di vendita, sui siti intemet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETC MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed | contenuti tutli previsti dagli arit. 12 e sepuenti
del Decrelo del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbrao 2015, che di seguite si riportano:
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Art, 12

Muodalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offeria per la vendita lelematica deve contenere.
a} i dati idemificativi deilofferente, con U'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
{4,
b) lufficio giudiztario presso if quale pende la procedura;
c) 'anne 2 i numero di runlo generale della procedura;
d) il nuntero o altro dato identificative del loti,
g) lor descrizione del bene!
) Vindicazione del referente delia procedurea:
o) la data & l'ora fissata per U'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto ¢ i termine per il relative pagamento, sadvo che si ratti di domancda di
partecipazione all'incanio;
i) Fimporto versato a titele di causiang;
{j ta data. Vorario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamenio defla causione,
m) il codice [BAN del conte sul quale @ stata addebitata La somma oggetto del bonifice di cui alla
fetiera l);
n) lindirizzo delia casella di pasta eletronica certificata di cul al comma 4 0. in alfernativa, quelio
di eui ol comma 3, utilizzata per trasmettere ['offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento!
o) leventuale recapita di telefonia mobile ove ricevere fe comupicazion! previsee dal presente
regolamento.
2 Ouando Mofferente risiece fuori dol ferritorio detlo Stata, e non risulti attribuito il codice fiscale,
of deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'aworitd fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, tn analogo codice identificative, quale ad esempio in codice di sicurezza sociale o un
codice idemtificarivo. In ogni caso deve essere anleposio il eodice del paese assegnahle. 0
conformita alle regole fecniche di cui allo stamdard IS0 3166-1 alpha-2eode dell'international
Organization for Standardization
3 L'offerta per la vendita telematica & redatta & cifrata mediante un sofiware realizzato dai
Ministero, in forma di documento informatico prive di elementi aftivi e in conformita’ alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreto il software di cui al periodo
precedents & messo a disposizione degli inferessait da parte del gestore della vendita telematica e
deve fornire in vig automatica i dofi di cul al comma 1, lettere ), ch, d), ), fi e g). nanche |
riferimentt del gestari del servizio di posta elentronica certificata per la vendita telematica iscritti a
norma dell’articolo 13, comma 4
4 L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettranica certificala per la vendita
telematica. Lo trasmissione sostituisce ta firma eleitronica avanzata dell'offerta. sempre che Uinvio
sia avvenuto Fichiedendo la ricevuta completa di avvenula consegna di cui all ‘articolo 6, comma 4
del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 63 ¢ che il gestore del servizio cf
posta eletironica certificata attesti nel messaggio o in un sup allegato di aver rilascialo fe
credenziali di accesso in conformité a quanto previste doll'articolo 13, commi 2 e 3. Quando
Pafferta & formulata de pill persone alla stessa deve essere allegatn la procura rilasciora dagli aliri
afferenti al titolare della casella di posta eletronica cerfificata per la vendita telematica. La
procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o defla scrifturg privata autenticata e puc essere
allegata anche in copia per immagine.
3. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, piid essere trasmessa a mezzo di cosella di
posta elettronica certificata anche priva del requisiti di cui all'articolo 2, convma [, lettera n).
Si applica il eomma 4, teezo periode, ¢ la procura é rilaiciata a coltl che ha sottoseritto Uafferta a
norma del presente comma,
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6. [ documenti sono alfegani all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di elementi artivi. | documenri allegati sono cifrati medionte §f software
di cui ol conma 3. Le modalitd di congfunzione mediante strumenti informatict deil’offerta con i
docuntenti alla stessa allegati sonn fissate dalle specifiche tecniche di cul all'articolo 26

Art, 13

Muodalita di trasmissione delloffertn
L Lofferta ¢ i documenti allegati sona inviari g un apposite indivizzo di posta efettronica certificara
del Ministero mediante la cavella di posta elettronica certificata indicara a rorma dellardeolo 12
eammea |, lettera n).

]

2 Claseun messoggio di posta eletironica certificata per la vendita telenatica contiene. anche in
un allegate. Dattestazione del gestore della casella i posta elettronica certificata per la vendita
felematica di aver provveduto al rilascio delle eredenziali previa identificazione del richiedente o
nartte del presente regolamentn

3. Quando Uidentificozione é eseguita per vie telematica. la stessa pud aver lnago mediante o
irasmissione al gestore di cui al camma | di una copia informatica per immagine, anche nan
soitoseritta con firma elettronica. di un documento analogico di identitd del richiedente. La copia
per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
norma dell'articolp 26, Quando Uafferente non dispone di un documento di idemiits ritaseiato da
una dei Paesi dell'Unione evropen, la copia per fmmagine deve essere estratia dal passaportp,

4. Il responsabiie per I sistemi informarivi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei
gestori di cui al comma |, che i pracedimento previsio per il rilascio delle credenziali di aceesso
Sta canforme a quanto previsto dal presente articolp e li iscrive in un'apposita area pubblica del
partale dei servizi telematic del Ministero.,

Art. 14

Deposito ¢ trasimissione dell'offerta af gestore per la vendita telematica

I L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene gemeraia la ricevita completa df
aveenutn consegna di parte del gestare di posta eletironica certificata del ministero della giustizia
2 L'offerta pervenuta oll'indirizza di posia elettronica certificata di cul all'articolo 13, commea | o L
aufomaticantente decifrata non prima i centortanta & non oltre cemtoventi minuti antecedenti
larario fissato per inizio delle operaziont di vendita
3. Il seftware di el all'articolo 12 comma 3. elobora un wlieriore documento testuale, privae di
resivizioni per le operazioni di seleziome € copia, in una del formati previcti dalle specifiche
tecriche delllarticolo 26, Il documento deve conienere | dati dell'afferta, salvo quelli di cuj
all‘ariicelo 12, comma [, lettere a), n) ed o),
4. L'afferta e il documento di cui ol comma 2 sono trasmessi ai gestort incaricali deile rispeitive
veredite nel risperta del termine di cui af comma 1,

Art. [

Mancate funzionamento dei servizi informatici del dominio Zinstizia
I I responsabile per i sisteri informativi automarizzarni del ministero comunica preventivamenie i
gestori della vendita telematica | casi programmati df moncato Sfunzionamenio del stsiemi
trnformativi del dominio giustizia, I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso
pubblicato suwi propri siti internet ¢ richizdono di pubthlicare wun analoge avvise af sogrenti che
Sestiscong i sti interpet ove ¢ eseguita la pubblicita di cul all'articolo 490 del codice df procedurg
civife. Nei easi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapiio
dell'ufficio giudiziario presso il quale & iseritta la procedura, indicato negli avvisi di cxi ol periodo



precedente. Non prima del giorno precedente I'inizio delle operazion) di vendita il gestore ritira ie
afferte formulate a norma del presente comma dall'ufficio givdiziario.

2 Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informaiivi del dominig glustizia non
programmati o nonr comunicali o norma del comma |, P'offerta si intende depositata nel momento in
cui viene generata la ricevida di accetfozione da porte del gestore di posta elettronica certificata
del mittente. §l gestore e tenulo o permetizre lo partecipazione alle operaziani i vendita
dellofferente che documenta lao tempestive preseniazione deil'offerta o norma del  periodo
precedente.

Aj sensi dell’art. 371 c.p.c. "offerta telematica pud essere prescntata unicamente dall'offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societh offerentz) o dal sun procuratore
legale anche a norma dell"art. 379 wltimo comma ¢.p.c.

Agli efferti della concreta applicazione dell’art. 15 Dm 322013, si prectsa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominia “giustizia” (come identificali dalla menzionata
norma) le offerie potranao essere falte pervenire presso 'ufficio gindiziano dinanzi al quale pende
la procedura eseeutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentaie in busta chiusa comparendo innanzi al
professionists delegato nel luogo indicato da guest'ultimo nell’avvise di veadita (che dovra
ecpincidere con la sede del proprio studio, come risultante dagli atti del rspettivo consigho
deli‘ordine, o della propria associazione professionale) e nella data e nell'orano che sard indicato
nell’avviso di vendita medesimo ¢ saranno rcevute dal personale addetto a tale operazione;

7) sulla busta dovrh essere indicato esclusivamente il nome di chi depasita materialmente ["offarta
(¢che pud anche essere persona diversa dall'offerente) ¢ la data della vendita; nessuna alira
indicarione deve essere mpposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui & stata fatta I'offerta, né 'ora della vendita o altro;

3) all’offerta dovra essere allegata, nefla stessa busta, una fotocopia del documento di identith
dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per
un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, 4 titolo di cauzione, che sara fraltenuta in
caso di rifiuto dell*acquisto;

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

13 "offerta dovea contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile (non
sari possibile intestare l'immobile 8 soggetto diverse da quello che sottoscrive
I'offerta): se "offerente & coniugato in regime di comunione legale der beni, dovranno
essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se l'offerente & minorenne,
I'offerta dovrd cssere sottoscritta dai genitori previa autorizzaziene del giudice
tutelare,
b) i dati identificativi del bene per il gquale I'offerta & proposta;
¢) lindicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purcheé nei
leniti di wn quarto,
d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributart che non potra essere
superiore al termine massimo di giori 120 dalla data di aggiudicazione {né inferiore
al termine munimo di 90 giomi);



£) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stimya;
1) salvo quanto previsto dall'art. 571 cpe, I'offerta presentata nella vendita senza incanlo ¢
irrevocabile; si potrd procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giomo fissato per la vendita;
i) I'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene
nonche dei compensi spettanti @ norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del deereto di trasferimento & degli importi
necessari per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli; questi ultimi gli  saranno
successivamente restituiti dalla procedurs; 'importo complessivo di tali onen aceessoel gard
tempestivamente comunicato  dal professionista  successivamente  all'aggiudicazions, |
professionists, unitamente al deposite della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell*aggiudicatario delle spese e
degli onert accessori. Le somme a qualunque titoly versate dall'aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessor e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezzo.
4) salvo quanto disposte nel successivo punto n. 3), I'importa del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzione prestate) e delle spese, dovra essere versalo, entro il termine massimo di giomi 120
dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, medjante bonifico
sul econto della procedura, | cui estremi, ed in particolare  I'IBAN, saranno comunicati
all ‘aggiudicatario dal professionista delegato;
3) in caso di Achiesta ex ant, 41 T.LLB. avanzats dal creditore fondiaro (1l quale dovra depositare
nota riepilogativa del eredito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione), che sia stata
ammessa dal giudice con 'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutie
le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per |'eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosl calcolate le somme dovute alla procedura il
professionista comunicherd quale parte del residun prezzo dovri essere versata dall'aggiudicatario
direttamente al creditore fondiaro, nel termine indicato necll'offerta, e guale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalith sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al
pagamento, ['sggiudicatario dovrd depositare presso lo studio del professionista delegatao,
Vonginale delia quistanza nlasciata dall’istituto di credito; I"indicazione da parte del professionista
delegato all'sggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedent le spettanze di
questo sard considerato un grave motive ai fini della revoca dell'incarico ricevito:
6} in caso di maneato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a fitolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell'offerta, il miudice
dell’esecuzione (cul dovranno essere rimessi ghi atti s cura del professionista) dichiarerd la
decadenza dall’aggudicazione con incameramento della cauzione;
7} il professionista delegato, referente della procedura procederh alla apertura delle buste & prenderd
atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte, alln eventuale presenza
delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti, nel giomo e nell'ora indicate nell’avviso di
vendita;

DELIBERAZIONE SULLE QFFERTE

In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli espenmenti di vendita sia stata proposta un‘unica offert pari o
superiore al prezzo base, essa é senz'altro accolta.

Mel corso del primo esperimento di vendita se l'unica afferta sia inferiore (nei limiti di un quarta) al
prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricora una seria
possibilith di aggiudicars Timmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
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anche in presenza di istanze di assegnazione, che s proceda ad un ultenore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica, sincronica mistn, SEnzZa incanto & con
identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegmazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pani a quello base, il bene €
assegnato al creditore;

- qualors non sussistano tali specifiche circostanze & nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene & aggudicato all'unico afferente,

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al prima se Punica offerta sia inferiore nei limit di
un guarto al prezzo base, si opera comMe SCEUE:
- qualara un eraditore abbia proposto istanza di assepnazions dellimmobile, necessanamente
al prezzo almeno pari a quello base, il hene ¢ assegnato al creditore,
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di asseonazione dell'immobile, il bene &
agoiudicato all'unico offerente.

In caso di plugalith di offerts

Qualora per |'acquisto del medesimo bene siand state proposte pit offerte valide, 51 procedera a
gara con partecipazione degli offerenti belematici che vi prenderanno parte in via telematica ¢ degh
offerent! analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pid
alta: nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti
dall‘offerta precedents, non potrd essere inferiore al rifancio minimo, come determinato nell*avviso
di vendita,

[ dilanci effettuati in via telematica dovranno essere dportati nel portale del gestore della wvendita
telematica e resi vigibili a coloro chepartecipano personalmente alle pperazioni di vendita cosi come
| rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di tre minuti per il rlancie decorrera dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilith per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E' rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanct vengono effettuat.

Se 1a garn non pué avere luogo per mancanza di adesionl degli offerenti, 1 professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offena pill vantaggiosa
(nell individuare la offerta pili vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a parith di prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel pid breve tempo pessibile, ovvero,
in subordine, quella cui sia allzgata la cauzione di maggiore entitd).

Quando all'esito dells gara tra gli afferenti. ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito
della comparazione delle offerte depositate, la offerty pid alta ovvero la pilt vantaggiosa risulti pan
al prezzo base il bene & senz altro aggiudicato.

Se |"offerta pii alta o pill vantaggiosa sia infenore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposio istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al
prezzo almena pari a quello base, il bene & assecnato al creditors]

- qualora nessun creditore abbia proposio istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
agaiudicato al mighor offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1} in caso di aggiudicazionz a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c, il termine per il
deposite del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello soprn indicate ovvero quello
minore indicato nell offerta dall”aggiudicatano;

) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo 1a conclusione della gara;
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3) nell"ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvoeato, abbia effettuato 'offerta & sia fimasto
aggiudicatario per persona da nominare, doved dichiarare al professionista nei tre SLOMi suUccessivi
alla venlita il nome della persona per la quale ha Fatto I'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilazciate in dals non successiva
alla vendita stessa;

4} il creditore che € nmasto assegnataro a favore di un terzo dovrd dichiaears al professionista, ne:
cingue giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a Favare del quale deve essere
trasterito I'immaobile, depositando |a dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poter ed
autarizzazioni, In mancanza, il trasferimento & fatto 1 favore del creditore. In ogni case, gli obblighi
denvanti dalla presentazione deflistanza di assegnazione sono esclusivamente s carico del
creditore:;

3) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ncorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di pimoe erado sull’immobile acquistato, egli
dovrd Indicare nella propria domanda di partecipazione Distituto di credito mutuante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere crogate dircttamente
dallistituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dall’art. 385 ultimo comma cpe. nel decreto di trasfermento i Giudice
dell’esecuzione insenird la seguente dizione “rilevate che If pagamento di parte del prezzo relative
al tragferimento del bene oggetto del presente decreto é aveenwto mediante sroga=lone della sommea
dF viiossice o partedl - a fronte del contratto di mutuo a ragito ... el i o PED.
..... e € Che e partl mutuante 8 mutuataria hanno espresso il consenso oll ‘iserizione o ipolecy
di primo grade a garanzio del rimborso del predeito finanziamento, $i rende noto che
carformentente a guanio disposto dall ‘art. 383 cp.o. & fatto diviets of Conservarore dei Regisiri
fmmobiliari presso i Servizio di pubblicitt immobiliare dell Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decrety se non uhitamente all iscrizions dell ‘ipoteca di cuf all allegata nota™, [n caso di
revioca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all'istituto di credits
miutuante senza aggravio di spese per la progedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un'area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche” ai sensi dell*art. 490 [ comma e 631 - bis c.p.c.;
2) diffusione dell*avviso di vendita, unitamente & copia della presente ordinanza ¢ della relazione di
stima  redatta  dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis dispatt. cpe, sui siti intemet
W BStEAnnungL ik, www asteavvisiit, www.rivistaastegindiziarie.it, www canaleaste.it
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati;
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione digitale, invio dell'estratlo attraverso il
servizio di Postal Target, a1 residenti nelle adiacenze dell’immobile stagaito, il network Aste.click
per la pubblicazione su www.immaobiliare it € sui principali siti internet immobilian privati oltre che
sul sito Intermet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www tribunale.cosenza giustizia.it, Cis sulla
base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza.
31 ncorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicitd concordato come modalitd standard di
pubblicita include | seguenti canali pubblicitari:
- Pubblicitd legale a mezso intemet tramite il sito www asteanmunciil iscritto nell*slenco
ministeriale con PDG del 3009/0% ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Grustizia (quando attiva),
- Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisiil www. rivistaastegiudiziarie it
ettt nell'elenco ministerizle con PDG del 20006711 ¢ PDG del 08407/13 ed interoperabili con il
Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attiva),
- Pubblicazione delle vendite mudiziarie sull'APP GPS ASTE - applicazione Andrmoid e [0S




(iphone — ipad — ipod touch,) con sistemna di geo localizzazione,

- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubnica alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iseritta nell'elenco
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia (quando attive),

- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Trbunale
di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le miglion edicole 2 livello nazionale, nonché
spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensiti.

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria serione dedicata “Aste Giudiziane
Tribunale di Cosenza.

- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell'immobile slazgito),

- Sistema Asteclick — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti [ntemet
immobiliari privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it - bakeca.it - secondamanao.it — e-
hay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di oftre 12.000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immobiliare.it

- Pubhlicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

) Ove il delegato dovesse ritencre opportune, in ragione delle carattenstiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovra —
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a
questa forma ulteriors di pubblicitd sulla base dei costi indicati nel modulo agojuntivo all'all. |
della convenzione intesrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti
necessari per assicurare dell'avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista,
almeno quarantacingue giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
dell'incanto, sw:

- Quotidiano del Sud con ribaltuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

_ Pubblicarions sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.

L*avviso pubblicato su stampa doved contenere le seguenti informazioni:

a. numern i ruole della procedura;

b, mome del Giudice dell'esecuzione;

c. nome del custade ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutio, nuda
propricta ecc.);

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozin, locale, ece.);

f comune ed indifizzo ove & situato |"immobile;

& caratteristiche (superficie, vani, piano, intermo, ecc.),

h. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, pesto auto, miarding, ecc.);

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi),

. modalith della vendita (telematica sincrona mista)

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gar;

|. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per fa vendita;

n. orario di apertura defle buste;

0, indicazioni su dove reperire maggion informazioni (Custode dell’immeobile con indicazione del
aumero di telefono — Cancelleda del Tribunale ordinario di Cosenza - - Sito internet del Tribunale
di Cosenza)

1} Sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, ciascuno dei crediton muniti di titolo
esecutivo & sulorzzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art, 2770 cod. civ., all'ulteriore
forma di pubblicita da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno guarantacingue giomi prima
del termine per la presentazione delle o ffere.



4} Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

| beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

- i un termine non inferiore & 120 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel case dei primi due esperimenti di vendita:

- in un termine non inferiore & 90 giomi prima della data fissata per la vendita senzn incanto
nel caso del tervo e quarto esperimento di vendita:

e la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitard richiamati dovrd essere ASSICUTELL
ininterrottamente per almeno 120 giomi prima per quanta conceme | pomi due esperimenti di
vendita (ed almeno 90 giomi prima per quanto riguarda {1 terza e il quarto esperimento di vendita) e
successivamente all'eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data del suceessivo tentativo
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 +3 + 3}

A eali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura,

Gli enti e le societd incaricate dell'effettuazione della pubbliciti faranno riferimento al
professionista delegato per il reperimento dei fondi necessari al]’es pletamento delle pubblicita.

Agli adempimenti pubblicitar dovrd provvedere il professionista delegato a spese del creditors
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
[l professionista delegato provvederd, olire agli altri adempimenti previsti dall‘art. 591 bis, L
a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate
lelematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulata in
via analogica e ad esaminarle, ad esaminarle e a prendemne atto, ove ritenute valide ed
cfficaci;

- & deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni. anche
attraverso quanto trasmessogh dal gestore (o0 acquisito dal relativo sito), che deve contenere
le circostanze di luoge e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita degl
offerenti, la descrizione delle attivith svelte, la dichiarazione dell"agriudicazione con
Iidentificazione dell'aggiudicatario e le alire prescrizioni indicate dall*art. 23 del Decretn
Mimstenale 25 febbraio 2003 n. 32 il verbale & sottoscritto esclusivament= dal
professionista delegato ed allo stesse non deve essere allegata la procura speciale di cui
all’art. 579, co. 2, c.p.c.;

- @ depositare a mezzo pet copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esccuzione
provvedendo ad inserire ["originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo:

= @ rcevere o gutenticare la dichiarazione di nomina di cui all'ast. 583 e Pt

- a comumicare all’aggiudicatario entro 20 gomi dalla aggiudicazione 1'ammontare della
somma da versare unitamente al saldo prezeo per gli oneri tributar e le spese dell attivita
del professionista che i1 dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a earico dell"ageiudicatario
nonche le modalitd di versamento delle somme residue:

- ad autonzzare 'assunzione di debiti da parte dell"ageivdicatario o dell’assegnatario ex art.
308 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all”art. 585 comma 2° ¢.p.c. provvedera direttamente a limitare
1l versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al aiudice
dell’ssecuzions unitamente fascicalo, allegando al decreto, se previsto dalia legge, il
certificato di destinazione urbanistica dell’immobile;

- ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi
disciplinata dall’art. 585 conuna 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pidh
eseguire In frascrizione del decreto se non wnitamente all iscrizione dell Ipateca concessa
datle parte finonziata"), annotazione e volura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all’espletamento delle Formalith di cancellazione delle iscrizioni
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ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche rchiedendo le necessarie copic dell'nriginale del decreto di trasferimento @
dell’ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmettere all'aggiudicatario la nota di traserizione dei decreto di trasferimento ¢ a
restituire allo stesso le somme residue che siano rsultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimenta, dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

nell‘ipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, &
sensi dell’art, 504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto defl"agziudicazione di
uno o pit lotti | & tenuto eventualmenle conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sta
stata gid conseguita una somma pari all’ammoniare complessivo dei crediti per cw S
procede e delle spese, riferendone immedialamente a questo Giudice; le spese della
procedura relative a tutti gli ausilier saranno valutate dal professionista delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onoran degli avvocati 1 valori medi di nfefimento di
cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti 2l momente dell’aggiudicazione;

a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positivo della vendita, 'importo della cauzione e delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

+ fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriori csperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi
utte con le stesse modalith e senza incanto, previa nduzione del relativo prezzo base nei
limiti di un guarto (come previsto dall’art. 551 c.p.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed sfla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazionl enunciate
nonché al compimento degli adempimenti pubblicitan, come sopra resolamentati;

a restituire gli ati al giudice dell'esecuzione nel caso in cui abbia esito negative anche il
quarto espenmento di vendita per consentirgli di provveders in merito all’eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. atl c.p.c.}
ad effettuare gli ulterior adempimenti previsti dall'ert. 490 pimo e co. Zepe,

alla formazione di un progette di distribuzione, (anche parziale laddove wvi siano ulterion
lotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da npartice), previa
acquisizione — dal creditore procedente e dai creditord intervenuti - dei contegg aggiomat
dei crediti e di nota delle spese nonché previz acquisizione del provvedimento del giudice
dell'esecuzione di liguidazione del compenso del professionista delegato determinato ai
sensi del dm. |5 ottobre 2015, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli
altri ausiliari ,comunicandolo & mezzo pec alle parti 43 gomi prima dell'udienza fissata per
la sus appeovazione ed assegnando alle stesse termine di 13 siomi per eventuali
psservazioni; nell'ipotesi in cui per colpevele ritardo i creditort o eli ausilian non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del eredito o richiesta di liquidazione del compenso, il
professionista procederd a calcolare 1 relativi diritti sulla base degli atti della procedurs,
tenendo conto dei valor medi di liguidazione stabiliti dalle tariffe vigenb e eonsideranda
quale parametro di riferimente quanto ricavate dalla vendita dei beni stageti, c1o che
rappresenta il valore effettivo della procedura a nonma dell’art. 3, comma 1, ultimo periodeo,
dom. 55/2014 ¢ la base di caleolo stabilita dali*art. 161 disp. att. c.p.c.;

al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell’ udienza fissata per
la sua approvazions (ovvero al deposito del progetia in cancelleria, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a s& dei creditori e del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente la comunicazione del deposito e recante 'indicazione della data
fissata per I"approvazione del progetto, all’audizione detle parti e all’eventuale approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle singole quots, nel caso in cwi Sorgano
contestazioni in sede di approvazione del progetto il fascicolo sard, uttavia, nmesse al
siudice dell’esecuzione);
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- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonehé al deposite del rappotto repilogativo
finale ai sensi dell'art 16 bis, co. 9 secies d. 18 oltobre 2012, convertito dalla L |7
dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 539, convertito in [. 30 giugmo
2016, n. 119.

ADEMPIMENT] FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta laggiudicazione ¢ versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
L. predisporre 1a bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbamistica dell’immobile & previa nuova verifica delle traserizioni e iscrizioni preciudizievol|
gravanti sull'immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice
per la conseguente emanazione.
52 il versamento del prezzo & avvenuto con | erogazione a sezuito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento dirette delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia
ipotecania di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto d|
trasferimento deve essere indicato tale atto,
In caso di vendita in unico lotte di pit immohili, il delegato, in s=de di decreto di tras ferimenta,
imputerd ai fimi fscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di clascun cespite.
La bozza dovrd contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull 'immobile (a
titole esemnplificativo, pignoramenti immobiliar, sequestr conservativi, decreti di ammissione
alla procédura di concordato preventive, amministrazione conteollata, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale
dell’aggiudicatario persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- Ove necessano, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art, 30 DPR 32072001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa:
- le dichizrazioni ai fini fiscali rese dall*aggiudicatario in onginale, unitamente alls copia del
documenti di identita ¢ le dichiarzioni rese a nomma del DPR 445/2000:
- atrestazione circa la rcezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasfenimento e le formalita successive poste a carico dell'a sgiudicatario, sia della metd
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spess generali e
accessor di legge:
- la documentazione relativa al versamento da parte dell'aggiudicatario deli"intero prezza:
- Ispezione ipotecaria aggiomata relativa all'immobile agsiudicato:
- nota di teascrizione,
- atte di prenoramento:
- documento di riconoscimento (carta di identith) dell’aggiudicatario;
- verbale di aggiudicazione
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’agpiudicatario in originale, unitamente alle
dichiarazioni rese a norma del DPR 4435/2000;
= Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/200] o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa:
2. eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell"ipotesi diseiplinata
dall’art. 5835 comma 3° c.p.c., il conservatore dei regisiri immobtlian non pud eseguire la
trascrizione del decreto se non unitamente all*iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di rasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontar dj rasferimento, nonché
allespletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascnzione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale vienc esonerala dalle predette
attivitd in forza della disposizione di cui all*ad, 591 bis comma 2° . 5 BT
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1. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasfenimento e a restituire allo
stesso |e somme residue che siano risultate eccedenti le spesc occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atio nel progelto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealtd ¢ correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato & ove
non si tratti dells medesima persona fisica del delegato, cursndo di ricevere ogni 6 mesi
un‘ageiomata relazione sullo stato occupativo dell'immobile suli’andamento delle procedure
di liberazione: nel caso in cul il custode non fosse gid stato nominato, a segnalare la circostanza
a questo Giudice affinché vi provveda;

5. ad ogni altro incombente, anche di caratters fiseale, che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il professionista delegato provvedera altresi e si atterr, nell’esecuzione dell‘incanco per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.
[l professionista provvederd quirdi alla formazione e redazione del progetio di riparte di cui al
591 bis n. 12. [n particolare provvederd a:

redigere il progetto di distribuzione, depositandele in cancelleria 1n via telematica, nel
termine di giomi 30 dalla traserizione del decreto di trasfenmento (e comungue non oltre il
termine di 10 giomi dalla liquidazione delle spettanze del professiomista delegato = del eustade
da parte del Giudice) & cit anche nell"ipotesi in cui per colpevole ritardo i ereditori non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delerato proceders a calcolare i
relativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dal DM 552014 per gli onorari daoli avvocati, prendendo quale base di
rifermento la somma effettivamente realizzata con la vendita ¢ non quella precettata; per |
creditori intervenuti s adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%. [l mancato Aspetio dei
predetti parametri eostituisce motivo di revoca dell’incarico. [1 progetio di distribuzione tora
altrest conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode ¢ al professionista delegato (per la
parte a carico della procedura);
il | delezato provvederd a depositare in modalitd telematica 1l progetto di distnbuzione con la
hozza di verbale dell'udienza di approvazione del plano ed i documenti allegati, tra i quali la
copia del decreto di trasferimente col numers di repertorio e la relativa nota di trascrizione.
- & fissarc la comparizione delle parti avanli a sé e nel proprio ufficio entro 43 giorni dalla
datn di deposito presso la cancellerin del progetto di distribuzione ove non INtErvengano
osservazioni da parte del giudice dell'esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la
comparizione delle parti avanti 2 s& ai crediton, anche via FEC ¢ al debitore nelle forme di cwi
all™art. 492 c.p.¢. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;
- dare atto dell'approvazione del progetio di distribuzione se all"zsito della compariziene di
cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti,
- nel caso in cui sorsane controversie ex art. 311 ¢pe, a masmeliers il fascicolo a questo
Giudice per 'approvazione del progeto di distribuzione, il quale fsserd udienza, a detta
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente  depositando una breve
relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;
- una volta approvato il progetto di distribuzione, decors: 20 giorni, & soltoscrivere i mandati
di pagamento entro i successivi 7 giomi, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto & lui dconosciuto in virtd del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la
parte a carico della procedura, sia per la parte a carico dell'aggindicatario - e a chiudere il detto
conto, depositando entro 30 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
depilogativo finale delle attivitd svolte, allegando alla relazione | provvedimenti di liquidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle pari e |a prova dei pagamenti compiuti,
nonché gli estratti conto bancari, la nota di trasenzions del decreto di trasferimento e le
annotazioni di cancellazione dei gravami.
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- Il professionista delegato doved procedere senza indugio a tutte le operazion delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di Fatto e di diritto in cui | beni si trovano (anche in
relazione al testo unieo di eui al decreto del Presidente della Hepubblica § giugno 2001, n.
350} con tutte le eventuali pertinenze, aceessioni, ragioni =d azioni, serviti attive e passive,
La vendita e a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misurs non potranno dar luozo
ad alcun risaecimento, indennit o nduzione del prezzo:

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la Zaranzia per vizi o mancanza
di qualitd, né porrd essere revocata per aleun molivo. Conseguentemente, esistenza di
eventuali vizi, mancanza i qualiti o difformiti della cosa venduta. onen di qualisiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvers derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anna in COrsa e
dell’anno precedente non pagatz dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
oceulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno  dar luogo ad aleun
nsarcimento, indennitd o rduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto mella
valutazione dei heni;

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I'aggiudicatario, poted ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art40 della legge 28
febbrato 1985, n47 come integrato ¢ modificato dall'an.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro |20 giomi
dalla notifica del dzereto di trasferimento;

d} che I'immabile viens venduto libera da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e} che, qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla  liberazione
dell’immobile ove esso sia oceupato dal debitore o da terzi senza btolo, con spese a carico
della procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzions:

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza saré disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente
indicati;

g} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compizre le visure
ipotecarie e calastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalith del sogoetto passivo della
procedura eseculiva, possono essere fornite dal custode a chivnque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall'art.624 bis c.p.ec, il Giudice dell'esecuzione, pud, sentite il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti §
creditori muniti di titolo esecutivo, Loistanza pud essere proposta fino a veati giomi prima della
scadenza del termine per 1| deposito delle offerte d*acquisito, Qualora non sia stata proposts istanza
0 £558 NON 5ia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art, 161 bis disp. alt. c.p.c., il dnvio della
vendita puo essere disposto solo con il consense del crediton ¢ degli ofterenti che abbizno prestato
cauzionc ai sensi degli articoli 571, consenso che déve pssere manifestalo in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell'inizio della gara o dellincanto

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode,
alle parti non presenti, ai creditori iscritti non intervenuti, all'esecutato ed al debitore originans
qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art 602 e 8. cp.c
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DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovra espletarc un numero minimo di tre espenmenti di
vendita nell"arco di un anno: l'inadempimento a tale disposizione sara valutato ai fini della revoca
della delega, salvo che non Acomrano giustificate = motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL'IMMORBILE

come da relazione di stima dell’esperto -

DISPFOMNE

la sostituzione del debitore nella custodia dell immobile pignorato ¢ designa guale nuovo custode il
professionista delegato;

dispone che il custode, provveda a:

1} notificate il presente provvedimento al domicilio del debitore escculald;

73 effettuare nel pii breve tempo possibile il sopralluoge pressa le unita immabiliad oggetto del
pignoramento redigende, ove il comportamento del dehitore o del terzo che pecupa 'immomle lo
rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso e segnalando immediatamente al
Giudice dell'esecuzione ogni difficolta riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione dei
provvedimenti di cui all’art. 560, terzo comma, ¢.p.c. {revoca dell’autonzzazione a risiedere presso
I'immohile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

3} & dare comunicazione della data fissata per il primo accesso esclusivamente al debitore esecutalo
mediante letters raccomandata con ricevuta di ntomo anche se |"'unitd sia occupata da soggell Lerzl
rispetto alla procedura esecutiva ad invitandolo ad essere presente al compimento delle eperazioni;
al momento dell’accesso il custnde dovra rendere edotto 1'occupante: 1) delia circostanza che 2gli,
in forza della procedura esecutiva, € divenuto “mernd detentore” dell'unitd immebiliare pignorata; 2)
che se non consentira il resolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai sopratluoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla
vendita coattiva, polra essere revocata la sua autorizzazions ad occupare il benz e disposto il rilascio
forzoso;

4) provvedere alla amministrazione dei beni;

5) provvedere a versare le somme incassate in virtd dell'espletamento del presente incarico su ¢/c
vincalato all'ordine del giudice dell'esecuzione;

& dare immediata comunicazione delle propra nontna agh eventuall occupanti {con o senza titolo)
deeli immobili pignorati intimando loro di versare a lui tutte e somme altrimenti dovute al debitore
esecutato;

7) riscuotere i canoni di locazione & le indennita per pecupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite diretiamente sul conto comrente di cul 8l precedente punto 5); segnalare
tempestivamente al giudice dell’esecuzione 'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle
indennith pattuite che si protragea da almeno 3 mensilita,

8} segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;

0} segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed ol Giudice dell’esecuzione
I'eventuale inadesuatezza del canone ex art. 2923, 3o comma c.c.

10) qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata eomunicazione della propria
nomina all'amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ntenute
spese rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinania del condominio e quelle
straordinaric non espressamente approvate dal Tribunale e che non s1ano dirette alla consérvazione
dell’integrith fisica ¢ funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee condominiabi
eventualmente convocate; il custode inviterd I'amministrazione condominiale far pervenire presso
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il sup studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietanio dell'immobile, dei verbali e
delle delibere delle assembles condominiali, noncheé, di egni ulteriore comunicazione afferente alla
zestione del condominio;

| I} adoperarsi, accompagnandoli di persona {o a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio
di spese per la procedura), affinché tutt: gli interessati all'acquiste possano esaminare I'immobile o
gli immobili ogeeto della procedura precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per
i quali, in base a quanto disposto dall*art. 63, 20 comma, dizp. att, .., il potenziale ageiudicatario
potrebbe essere chiamato a risponders solidamente con il debitore, segnalande al giudice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pil onerosa la visita del bene, o comungue
ogni circostanza che renda opportuna la revoca detla autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell'immobile ¢ renda necessario I'immediato seombero dei locali;

12} successivamenie all'aggiudicazione e salvo che V'aggiucdhicatario definitivo non Lo esenti,
provvedere ad intimare il rilascio dell'immobile all'vecupante occupante senza titolo:

|3} rendere trimestralmente a norma dell'art. 593 cp.c. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo disticto per ogni singola unitd immobiliare soto 12 sua custodia: a) il
saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme
depositate; c) le poste attive & quelle passive; d) le attivith compiute; &) le istanze proposte; )
sommanamente, | provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto davrd essere inviata a mezzo di
posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della nonmativa, anche regolamentare, concemnente [a
sotloscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti
(ereditori pignorante ed intervenuti, debiton € comproprictari) che ne abbiano fatto nchiesta;

14) salvaguardare i diritti dei compropriztari nell'ipotesi di custodia avente ad czzetto solo parte del
bene in comunione; il custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola
quota, provvedera alla nscossione della sola quota parte dei frutti eivili di spettanza della procedura,
arganizzerd |¢ visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietan che ceeupano Mimmobile.

(s fza\w\ﬂ?

Il giudice dell’esecuzions
Dott ssa Guust Tanng
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