
RELAZIONE DI STIMA 

In seguito all'incarico di stima immobiliare pervenutami dal dott. Galasso 

Walter, in qualità di curatore fallimentare della ditta XXXXXXXXXXXX, n. 

75/20126 e successiva autorizzazione del Tribunale di Pesaro del 25 luglio 

2023 a firma del giudice Delegato Dott. Lorenzo Pini, in data 22 maggio 

2023 alle ore 1 7,00, mi sono recato negli immobili oggetto di stima sito in 

Comune di Monte Porzio, via Rocco Chinnici, angolo Via G. Di Vittorio 

elevato su di un unico piano (PIANO TERRA). 

1 - DESCRIZIONE ANALITA DELL'IMMOBILE 

L'immobile in oggetto è una porzione di un fabbricato, circa mq. 854,85 (a 

forma regolare di lato ml. 30,75 x ml. 27,80) a destinazione commerciale fa

cente parte di un complesso di mq. 5031, costruito nei primi anni '90 con la 

tipologia di struttura prefabbricata pesante e tamponamento con pannelli di 

c.a.v. rivestito con graniglia esterna. L'altezza interna al sotto trave è ml. 

5, 12. Gli infissi sono in alluminio color testa di moro dotati di vetro antisfon

damento. Parte degli infissi sono dotati di apertura ad anta e/o vasistas. 

L'ingresso principale avviene mediante l'apertura di porte scorrevoli. La co

pertura è stata realizzata con travi in e.a. su cui sono state fissate doppia la

stre in cemento con interposta isolamento in lana di roccia (come da descri

zione del costruttore). La proprietà comprende oltre all'edificio anche lo sco

perto esclusivo parte adibito a giardino e parte a parcheggio sistemato con 

manto d'asfalto. Tutta l'area è servita da tutti sottoservizi tra cui impianto 

fognario con linee separate (bianche e nere), corrente elettrica, linea idrica, 

linea metano, linea di scarico a terra. 

All'interno tutto l'immobile è stato suddiviso con pareti in cartongesso fissa-







denuncia di variazione catastale per fusione, elaborato planimetrico, parere 

ASET per rilascio autorizzazione allo scarico oltre alle dichiarazioni di con-

formità impianti (elettrico, idraulico, fognario, riscaldamento/ raffrescamento) 

che complessivamente vengono stimate in€. 5.000,00; 

3 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'IMMOBILE 

L'immobile è di proprietà della società XXXXXXXXX (CF XXXXXXXXXXXX) 

con sede in MONTE PORZIO (PU) Proprietà per 1 / 1 a seguito di atto del 

05/07/2012 Notaio Cafiero Enrico in Mandolfo (PU) Rep. n. 114116 reg. a 

Pesaro in data 9 luglio 2012, vedi allegato A. L'intero immobile è costituito 

da n. 3 unità urbane allibrate all'Agenzia delle entrate Servizio del Territorio 

di Pesaro Comune di MONTE PORZIO (PS): 

1-Via R. Chinnici n. P.T. F. 16 Part. 254 Sub 48 Rend €. 1.410,00 Cat. D/8;

2-Via G. Di Vittorio n. P.T. F.16 Part. 254 Sub 50 Rend €. 1.128,00 Cat. D/8;

3-Via G. Di Vittorio n. P.T. F.16 Part. 254 Sub 51 Rend €. 1.144,00 Cat. D/8;

Le attuali planimetrie catastali che identificano l'immobile oggetto di stima 

risultano difformi ma regolarizzabili mediante aggiornamento delle planime

trie con procedura DOC.FA. come sopra indicato. 

3 - VISURE IPOTECARIE 

Dalle visure ipocatatali risultano diversi ipoteche sull'immobile e precisa-

mente: 

1 - Atto acquisto immobile rep. 114116-27630; 

2 - Ipoteca volontaria rep. 114923-28202; 

3 - Ipoteca in rinnovazione rep. 78564; 

4 - Ipoteca volontaria rep. 114117-27631; 

5 - Sentenza di fallimento rep. 80; 
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