TRIBUNALE ORDINARIO DI VERONA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari — G.E. dott. Dottttdio Burti

PROCEDURA ESECUTIVA N. 6/2022 R.E.
Custode Giudiziario Avv. Paparelli Laura Tel 0498261 mail avv.laurapaparelli@gmail.com

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

MEDIANTE GARA TELEMATICA SINCRONA MISTA
La sottoscritta Avv. Daniela Deguidi, delegata ex 891 bis c.p.c. dal Giudice dell’Esecuzione
(delega n. 36/2024) dott. Dott. Attilio Burti,
AVVISA CHE
il giorno 10 ottobre 2024 alle ore 14.30
presso la sala aste della Camera di Commerciominén Corso Porta Nuova n. 96, con ingresso
da Circonvallazione Alfredo Oriani n. 2/A, avraziu con I'esame delle offerte la procedura di
vendita senza incanto sincrona mista dei seguenti
BENI IMMOBILI

LOTTO 1
In Comune di Cerea(VR), Via Fresca n.92, a circa 1 km dal centr&Cdsaleone e 2,5 km dal
centro di Ceregpiena proprieta di abitazioneal piano terra e primo cosccessorio deposite
terreno pertinenziale retrostante.
Catasto Fabbricati del Comune di Cerea (VR) —4Hg.
m.n. 283 sub 1 — Via Fresca — p. T-1 — cat. A/& 3 e vani 6 — sup. cat. tot. 150 mq — sup. cat.
tot. escluse aree scoperte 135 mqg — R.C. Euro 233,8
686 - Via Fresca — p. T-1 — cat. C/2 — cl. 2 — i8R — sup. cat. tot. 76 mq — R.C. Euro 156,80
Catasto Terreni
m.n. 685 -vigneto — cl. 2 — ha 00.06.74 - R.D. Eaitb — R.A. Euro 4,35
sono compresi nella vendita i proporzionali diritticomproprieta su enti comuni e spazi di uso
comune ai sensi dell'art. 1117 c.c.

al valore d’asta di euro 114.300,00 (centoquattrodimilatrecento,00)

offerta minima euro 85.725,00 (ottantacinquemilasé&tcentoventicinque,00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#krte in aumentonon potranno essere inferiori a :
euro 1.000,00 (mille,00)

Situazione catastale

Si segnala che dall’elaborato peritale in atti @i2lfebbraio 2024 (sostitutivo del precedente)
I'esperto Stimatore (Arch. Fattori Claudia) ha ssgto che quanto alla conformita catastale dei
beni posti in vendita: I'abitazione Part. 283 supatzialmente difforme al piano 1° , i depositi
Part. 686 sostanzialmente conformi.

Situazione urbanistico edilizia

Dall’elaborato peritale in atti del 12 febbraio 20@ostitutivo del precedente) dell’Arch. Claudia
Fattori risulta che:

- nelle pratiche edilizie reperite, la realizzazaale! fabbricato abitativo viene dichiarata ant219
ristrutturata ed ampliata negli anni 60 e infirsratturata dalla ditta esecutata nel 2008-2010;

- nel condono edilizio reperito, la realizzaziores thbbricati viene dichiarata risalente al 1964
circa;

- trattasi di manufatti di scarsa qualita costwattiedificati in deroga alle distanze da confir e
quelle da pareti finestrate e cosi regolarizzatnite condono edilizio.

- I'ufficio tecnico del Comune di Cerea ha prodotter il compendio in esame i seguenti titoli
edilizi:



» Concessione in sanatoria n. 433 (Prot. 16740)cidées in data 5.12. per le seguenti difformita:
“ristrutturazione di fabbricato residenziale esiate con aumento di volumi e superfici con
annessi accessori realizzati in assenza di Lic&dibzia.” (Allegato F.1.7.1: Titolo e Elaborati).
Risulta rilasciato il Certificato di abitabilita chata 6.12.1989;

*DIA n. 238/2006 (Prot. 15955) presentata il 20.00& dalla ditta esecutataPér la
ristrutturazione del fabbricato abitativo.” (Allega F.1.7.2: Titolo e Elaborati)

Presumibilmente rinunciata alla luce delle DIA mreste successivamente.

* DIA n. 71/2008 (Prot. 5339) presentata il 21.04204lla ditta esecutat®ér la ristrutturazione
del fabbricato abitativo.” (Allegato F.1.7.3: Titole Elaborati)

* DIA in variante n. 82/2009 (Prot. 7575) presentai.06.2009 dalla ditta esecutata “Variante
alla DIA 71/2008’ (Allegato F.1.7.4: Titolo - Elaborati e agibikt)

* Richiesta di agibilita n. 75/2011 (Prot. 1119) @ée10.2011 comprensiva di certificazioni di
conformita e collaudo delle parti strutturali oggetl'intervento, da intendersi rilasciata per
silenzio assenso in assenza di comunicazioni sesfensuccessive al doc. datato
5.4.20012Allegato F.1.7.4: Titolo — Elaborati e agibilita);

- le difformita rispetto alla DIA in variante 82/@9 consistono principalmente in:

1. Diversa realizzazione di una parte della rampavdeb scala;

2. Altezza del vano letto al piano 1°;

Seppur autorizzata, si evidenzia altresi come teafinestra del piano primo (ubicata sul fronte
laterale est) risulti realizzata a distanza di 31¥4.a. dal confine costituito dalla parete cideh
fabbricato antistante. inferiore a 10 m;

- i manufatti ad uso deposito risultano sostanzali® conformi allo stato condonato. | vani
identificati dai n.ri 8 e 9 del piano primo, prigh scala di collegamento, non sono stati visionati.
| vani identificati dai n.ri 3, 5, 6, 7 si presemtain pessime condizioni manutentive con
tamponamenti verticali e coperture in lastre di eeto amianto;

- sulla base delle verifiche operate dalle scriegmtesso l'ufficio del Genio civile di Verona,
risulta presentata da Montagnoli Tullio in data0872000 denuncia n. 33543 di pozzo ad uso
domestico in via Fresca n. 94, Cerea (VR); -

- tenuto conto delle caratteristiche delle diffa@milevate con riferimento all’'unita abitativa, si
ritiene non possano essere sanate le seguentt op@rporzione della scala interna del corridoio,
in quanto presenta gradini triangolari non rispanice requisiti previsti dal Dgr n. 1428/20p#&r
“scala ad uso privato interna alle unita abitatireristrutturazione - pedata rettangolare minima
inscrivibile da cm. 80 x 257,

- la quantificazione estimativa per la regolarizzaeiodelle difformita illustrate ammonta
approssimativamente a € 18.600,00 con la precisazibe le quantificazioni sopra riportate sono
da intendersi meramente indicative. La precisandgfine degli oneri di regolarizzazione potra
avvenire solo all’esito dellistruttoria della pied presso la p.a., nonche all’esito (previo
dettagliata ricognizione, rilievo e stratigrafidldestrutture) dell'esatta definizione degli intenti
demo-ricostruttivi necessari per adeguare alla atisa le opere risultate difformi in toto o in
parte e dei conseguenti preventivi di spesa, noadltesito del conferimento d’incarico con il
professionista incaricato.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorraquasupposti, presentare domanda di sanatoria ai
sensi della normativa urbanistica vigente.

Destinazione Urbanistica:

Dal Certificato di destinazione urbanistica in attidata 20 ottobre 2023 risulta che | terreno /
immobile sito in Comune di Cerea, distinto al N.G.Bezione Unica - Foglio 44 Mappale 685
ricade: P.AT. "ATO 1" - CITTA'" - Art. 58; P.ATAr.67 - URBANIZZAZIONE
CONSOLIDATA PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE; in partén P.l. "B" - ZONE
RESIDENZIALI EDIFICATE Art.28; in parte in P.l. "C* ZONE RESIDENZIALI DESTINATE

A NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI Art. 29; in parte P.Art.9 - PROCEDIMENTO DI
APPROVAZIONE DEI PUA.



Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che:

- 'abitazione e il deposito sono realizzati in geteza per un lato ad altri beni (lotto 2);

- non risultano delimitati in loco i confini deehi in esame (né per I'abitazione Part. 283/1, né
per i depositi Part. 686 né per il terreno Park)G&petto alle contigue Part.lle 283/2, 708, 881
129 (di cui al Lotto 2);

- il fabbricato abitativo presenta tre fronti fitredi. Quello posteriore risulta coperto con tettdi
collegamento con il fabbricato ad uso depositoadist circa 3,40 m; € presente area cortiliva
esterna prospiciente il fronte principale e quklterale;

- 'unita abitativa si presenta in condizione mamiive discrete, e con utenze attive. Dotazione
impiantistica e finiture sono state rinnovate M@&-2010;

- il deposito presenta un corpo di fabbrica di giani fuori terra composto da due vani al piano
terra e due al piano 1°, questi ultimi inaccessibiijuanto privi di scala di collegamento. | regia
manufatti (ad uso pollaio/rip.) presentano svilugjpain solo piano. |l deposito si presenta in
condizioni assai scarse, quelle dei manufatti aala piano fuori terra in condizioni pessime;

- il terreno risulta delimitato lungo i confini e ovest: a nord da muratura presumibilmente
parte di una costruzione di terzi realizzata a io@nf est in parte da rete metallica su pali e in
parte da muro in blocchmon risulta viceversiisicamente individuato sui luoghi il confine esic

il limitrofo terreno particella 129, analogo perrrta destinazione e caratteristiche (... di cui al
Lotto 2);

- 'accesso dalla via Fresca civico 92 avvienetptri beni per tramite di cancelletto pedonale e
carraio insistenti sull’area esterna pertinenzidétla Part. 283/1. Il cancello carraio risulta
utilizzato anche per I'accesso all’autorimessa.RB@1 parte del Lotto 2 non oggetto di vendita;

- i vani deposito m.n. (686) accessibili dall’aceatiliva della Part. 283/1, per tramite di passagg
pedonale dal lato est;

- 'accesso al Terreno Part. 685, ubicato all'intedell’ambito del lotto, avviene con transito dal
vano deposito Part. 686;

- parte dei depositi edificati sulla part. 686 présencoperture/tamponamenti in lastre ondulate
di cemento amianto.

*kk

Nel giorno fissato, si procedera, ai sensi degl. &71-572-573 c.p.c. alla presenza dei soli
offerenti e delle parti del processo esecutivo examente presenti:

- all'apertura delle buste, contenenti le offerteqlgsto presentate sia in via analogica (cartacee)
sia in via telematica ex art. 22 D.M. 32/2015;

- allesame delle offerte alla presenza degli offéren

- all'eventuale deliberazione sull'offerta;

- all'eventuale gara tra gli offerenti.

Titolo di provenienza
Atto rep. 63517 notaio Giuseppe Chiliberti di Cedeh 31 dicembre 2002 trascritto in data 23
gennaio 2003 ai nn. 3190 Rg 2056 RP

Formalita gravanti sullimmobile che non verranno cancellate: nessuna
Sirimanda comunque espressamente alla periziardi pubblicata unitamente al presente avviso
per maggiori dettagli e per tutto quanto non rigtwrtnel presente avviso”.

Stato di occupazione - locazioni
Alla data del sopralluogo (27.9.2023) del Custolerii risultavano occupati dalla parte esecutata
e dal suo nucleo familiare e ne costituisce I'atitae principale di residenza.

Custodia
Per visionare I'immobile, consultare la periziagg informazioni in ordine alle modalita di
vendita, alla consistenza, alle caratteristichi &ygiornamento all’attualita dello stato di fatto



di occupazione del bene, rivolgersicaistode giudiziario Avv. Paparelli Laura con studio in
Verona Corso Porta Palio, 68 Tel. 0458006261 maillaurapaparelli@gmail.com

| beni posti in vendita sono visionabili previahiesta anche tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche oltre che mediante richiesta scritta@oante recapito telefonico e copia del documento
d’identita del richiedente, da far pervenire altode giudiziario non oltre 10 giorni prima della
data fissata per la vendita.

Liberazione del'immobile
Er la liberazione a cura del Custode occorrera lgugiudicatario presenti istanza scritta al
custode per la liberazione entro il termine di gerento del saldo prezzo.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avverra alle seguenti condizioni:
1. la vendita avviene nello stato di fatto e dittlirin cui i beni si trovano, con tutte le everiua
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, seraitive e passive; la vendita € a corpo e non a
misura; eventuali differenze di misura non potadar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la vendita forzata non egstig alle norme concernenti la garanzia per vizi
0 mancanza di qualita sicché I'esistenza di evdintim, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi cosiprad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguameltompianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’'anno in corso e dellanno preceidenon pagate dal debitore), per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comuntpreevidenziati nella stima, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o ridogidel prezzdz onere degli offerenti prendere
visione della perizia e della documentazione atiegda cui € tratto il presente avviso e verificare
la loro attualita;
2. la partecipazione alle vendite giudiziarie nowmresa gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali e dall’accertare il reginsxdie applicabile all’acquisto e I'eventuale
applicazione dell’'IVA;
3.in caso di piu offerte valide, si procedera a gakamatica o analogica sulla base dell’art. 573
c.p.c. e norme richiamate, e I'immobile verra digiframente aggiudicato a chi avra effettuato il
rilancio piu alto. Nel caso di assenza di rilandi piu offerte dello stesso valore, 'immobile keer
aggiudicato a chi abbia presentato la cauzionalpélio, a parita di cauzione, a chi abbia offerto
un termine inferiore per il versamento del saldezpo o, a parita di tutte le condizioni innanzi
enunciate, a chi abbia presentato 'offerta penpri
Nel caso in cui, nel termine di 10 giorni prima darno fissato per la vendita, sia presentata dal
creditore istanza per I'assegnazione, la stessacganunque preferita nel caso in cui il prezzo
offerto dall’unico offerente sia inferiore al prezizase dell’esperimento di vendita oppure, in caso
di plurimi offerenti e di gara, nel caso in cuifferta piu alta non superi il prezzo base;
4.La gara avverra in forma sia analogica che telaraaj pertanto, coloro che avranno formulato
I'offerta analogica (cartacea) dovranno partecipananzi al professionista delegato alla vendita,
mentre coloro che avranno formulato I'offerta coadalita telematica dovranno partecipare alle
operazioni di vendita con la medesima modalitamelia.
5. l'offerente potra conferire procura nella formelld scrittura privata autenticata o dell’atto
pubblico notarile ad offrire ed a partecipare gtacedura di vendita senza incanto solo ed
esclusivamente a favore di un soggetto iscritté@eline degli Avvocati.
6. & consentita anche nella vendita senza incanppticazione analogica dell’art. 583 c.p.c., la
presentazione da parte del solo offerente iscatt®rdine degli Avvocati di un’offerta per
persona da nominare: in questo caso il procuraiexee dichiarare nei tre giorni successivi
all'aggiudicazione (termine improrogabile) al pred@nista delegato le generalita della persona
per la quale ha presentato I'offerta depositandwaihdato speciale in forma scritta (e redatto nella
forma dell'atto pubblico o della scrittura privadaitenticata) conferitogli dalla stessa persona
nominata che deve avere data certa antecedenggaalldicazione; il mandato pud essere
sostituito dalla dichiarazione di accettazionealprsona nominata (e redatto nella forma dell’atto




pubblico o della scrittura privata autenticata) aigpositarsi sempre nel medesimo termine
improrogabile di tre giorni o da dichiarazione rels& procuratore e dal nominato personalmente
dinnanzi al professionista delegato, che ne redigpposito verbale;

7. € consentita la presentazione da parte di unalpéurdi offerenti di un’unica offerta per
'acquisto del medesimo diritto indicato nell’awvisdi vendita (c.d. offerta congiunta), a
condizione che, nella vendita analogica, I'offestengiunta sia sottoscritta da tutti gli offerenti e
che indichi la misura della quota o la specificaeialel diritto che verra trasferito a ciascun
aggiudicatario in sede di decreto di trasferimget nuda proprieta ed usufrutto nel caso venga
posta in vendita la piena proprieta); nel casauirrisultino aggiudicatari gli offerenti congiunti,
tutti solidalmente saranno obbligati al pagamemosdldo prezzo nel termine perentorio a pena
di decadenza dall'aggiudicazione e perdita delizicame a titolo di multa.

8. Per partecipare alla gara telematica o analogisarasi dell’art. 573 c.p.c. gli offerenti devono
conoscere la lingua italiana, a pena di esclusitefia gara, ed essere presenti.

9.l'esclusione dell'acquisto dalla comunione legaeabniugi va comunicata al Delegato in sede
di versamento del saldo prezzo e comunque entr@re aftre I'emissione del Decreto di
trasferimento mediante consegna di apposito attarifeoppure mediante dichiarazione da farsi
personalmente avanti al Delegato, in presenzatchrabi i coniugi.

Per tutto quanto non espressamente previsto nsémie avviso e nell’ordinanza di delega in
ordine all'offerta telematica, si rinvia a quanisgbsto dal D.M. 32/2015.

Spese

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipctgie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri conservativi (sia pronunciati dal giudiséle che dal giudice penale a favore della parte
civile) anche successivi alla trascrizione deldatt pignoramento, nonché dalla trascrizione delle
sentenze dichiarative di fallimento, delle sentedzapertura della liquidazione giudiziale e di
apertura della liquidazione controllata che sarararcellate a spese e cura della procedura, salvo
guanto posto a carico dell’aggiudicatario dal d2&i7/2015.

Sono a carico dell'aggiudicatario gli oneri fisdakrenti al trasferimento, il 50% delle competenze
del professionista delegato per la fase di traskento, le spese di registrazione, volturazione e
trascrizione del decreto di trasferimento (non lgugder le cancellazioni delle formalita
pregiudizievoli cancellabili con il decreto di tfasmento, che rimangono a carico della
procedura), nella misura che sara indicata dalgdébea seguito dell'aggiudicazione definitiva e
saranno versati dall’aggiudicatario, contestualmahtsaldo del prezzo.

Saldo prezzo

Il saldo del prezzo di aggiudicazione dovra essersato, dedotta la somma gia prestata a titolo
di cauzione, unicamente mediante assegno circolametrasferibile, intestato al Professionista
delegato con l'indicazione del numero della procado in alternativa vaglia postale), entro 120
giorni dalla aggiudicazione (termine perentoricoa prorogabile e non soggetto alla sospensione
feriale dei termini processualipresso l'ufficio di NOT.ES. sito in Verona 37122 Stradone
Scipione Maffei n. 2, previo appuntamentoin caso di inadempimento nel versamento delle
somme di cui sopra l'aggiudicatario sara dichiadeiwaduto e perdera tutte le somme versate. Le
stesse verranno confiscate a titolo di multa ecasb in cui 'aggiudicazione successiva dovesse
avvenire ad un prezzo inferiore, I'aggiudicatagmascondannato a pagare la differenza negativa
a favore del creditore utiimente graduato nel pttogedi distribuzione che potra agire
esecutivamente nei suoi confronti.

L'importo delle spese, imposte e compensi consaguala vendita verra calcolato dal
professionista delegato e dovra essere versatnertsimo termine, con le modalita indicate dal
professionista delegato.

Nel caso in cui l'aggiudicatario non dovesse vershr imposte e le spese collegate al
trasferimento, I'aggiudicazione potra essere retaodal giudice dell’esecuzione forzata.

Entro il medesimo termine per il versamento deliegirezzo, I'aggiudicatario dovra rendere al
professionista delegato, mediante apposita dicti@ma scritta, le informazioni necessarie per lo



svolgimento delle verifiche ai sensi dell’art. 22gd. 231/2007 secondo il modello che verra
consegnato dal Delegato al momento dell’aggiudmszall’ offerente che abbia presentato offerta
cartacea o spedito a mezzo e.mail all’'offerente aibi@a presentato offerta telematica, nonché
comunicare se intende avvalersi di eventuali agevohi fiscali.
Regime fiscale
Sulla base delle informazioni allo stato dispomikiiltrasferimento sara assoggettato all'imposta
di registro.
Mutuo ipotecario
L'aggiudicatario potra versare il prezzo mediamiEeasione di mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita ex art. 6853 c.p.c.. In tale caso, I'aggiudicatario
dovra darne esplicita comunicazione al professiarislegato.
Esiste anche la possibilita, per I'aggiudicatadpprofittare del mutuo a suo tempo concesso aldep
esecutata, purché, nei 15 giorni dalla aggiudicagipaghi le rate scadute, gli accessori e le Jpesell,
comma 5, d.lgs. 385/1993).
Pubblicita
Del presente avviso sara data pubblica notiziagabm50 giorni prima della data fissata per
'esame delle offerte ex art. 571 e 572 cpc, mddigubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche accessibile agli indirizzi https://pvuusfizia.it - https://venditepubbliche.giustiziaeit
https://portalevenditepubbilche.giustizia.it, e atm 45 giorni prima sui sitvww.asteannunci,it
www.astalegale.ngivww.astegiudiziarie.itnonché tramite campagna "Social Media Marketing",
a cura della societa Astalegale.net, sulle pridcipattaforme social (Facebook e Instagram)”
nonché, sempre a cura della societa Astalegale.set, portali commerciali privati
www.idealista.it, www.casa.it, www.subito.it e wwyakeca.it.
Ufficio competente
Le attivita da compiersi a norma dell’art. 576 ecsp.c. davanti al Giudice dell’esecuzione, da
quest'ultimo o dal Cancelliere sono effettuate Babfessionista delegato presiafficio di
NOT.ES. sito in Verona 37122 - Stradone Scipione Mfai n. 2, con precisazione che ogni
ulteriore informazione puo essere acquisita tekficlo al numero 0458006661 all'indirizzo mail
notes@notariato.it
Gestore della Vendita Telematica
Il Gestore dell'asta telematica nominato dal GiediASTALEGALE.NET S.P.A. il cui portale &
http://www.spazioaste.it. Maggiori informazioni kulvendita telematica e sulle modalita di
compilazione e deposito dell'offerta telematicaasao reperibili ai seguenti contatti: Tel.
848780013- e-mail: garaimmobiliare@astalegale.net

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
a) OFFERTA ANALOGICA (cartacea)
1) Modalita di Presentazione dell’offerta analogica
Le offerte di acquisto (in bollo) dovranno essamspntate entro le ore 13.00 del giorno lavorativo
precedente la data fissata per la vendita, pregfiwio di NOT.ES. sito in Verona 37122 -
Stradone Scipione Maffei n. 2
L'offerta deve essere depositata in busta chilieataino della quale sono annotati:
- ilnome, previa identificazione, di chi materialn®provvede al deposito (che puo anche essere
persona diversa dall'offerente),
- il nome del professionista delegato ai sensi d#ti@o 591 bis c.p.c.,
- la data dell'udienza fissata per I'esame delleteffe
Nessun'altra indicazione, né numero o nome dedlegaiura, né il bene per cui e stata fatta I'offerta
né 'ora della vendita o altro, deve essere apsosia busta.
2) Contenuto dell'offerta analogica (cartacea)
L’offerta deve contenere:
- Se il soggetto cui andra intestato 'immobile éspea fisica: il cognome, nome, luogo e data di
nascita, codice fiscale (o equivalente in casottiidino di Stato estero), domicilio speciale alett




ex art. 582 c.p.c. (con indirizzo di posta eletitap, stato civile, recapito telefonico;

Se il soggetto cui andra intestato I'immobile éspaa giuridica/ente: denominazione/ragione
sociale, sede legale, codice fiscale e partita IN#)ché cognome, nome, luogo e data di nascita,
codice fiscale, domicilio e recapito telefonico tkgale rappresentante.

- In ogni caso non sara possibile intestare I'imneoaisoggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta, il quale dovra anche presentarsi allria fissata per la vendita sincrona mista;

- i dati del coniuge, se l'offerente e coniugatoegime di comunione legale dei beni;

- I'Ufficio Giudiziario avanti il quale pende la predura, 'anno e il numero di ruolo della
procedura;

- i dati identificativi del bene per il quale 'ofteré proposta,

- lindicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);

- 'indicazione del prezzo offerto, che non potssere inferiore al 75% del prezzo base indicato
nell'avviso di vendita, a pena di esclusione;

- I'importo versato a titolo di cauzione;

- il termine per il saldo prezzo con avvertimenk®cin mancanza, si considerera il termine di
legge di 120 giorni dall'aggiudicazione

- 'espressa dichiarazione di aver preso visione dalperizia di stima.

3) Documenti da allegare all'offerta analogica

- assegno circolare non trasferil(itein alternativa vaglia postal#)testato al Professionista delegato
con l'indicazione della procedura esecutia . Daniela Deguidi es. n. 6/2022 R.E. )

- copia del documento di identita dell'offerente, cluidel permesso di soggiorno (se cittadino
extracomunitario) in corso di validita;

- se l'offerta viene presentata da coniugi in comnaidei beni copia del documento d’identita
del coniuge.

- originale della procura speciale, nell'ipotesi tfeata presentata a mezzo di procuratore legale;
- se l'offerente agisce quale legale rappresentardaird soggetto, certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri avente data noteaore a 90 giorni precedenti la vendita ovvero
la procura o I'atto di nomina che giustifichi i pat

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deldwmto d’identita e del codice fiscale sia del
soggetto offerente che degli esercenti la potestétayiale, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del giudice tutelare.

4) Modalita di versamento della cauzione nell’ offetelogica

La cauzione per un importoon inferiore al 10% del prezzo offerto dovra essere versata
mediante assegno circolare (o in alternativa vaglastale) non trasferibile intestato al
Professionista delegato con l'indicazione del nuomslla procedura. La cauzione sara trattenuta
in caso di rifiuto dell'acquisto.

b) OFFERTA TELEMATICA

1) Modalita di Presentazione dell’offerta telematica

Le offerte di acquisto (in bollo virtuale) dovranassere presentate entro le ore 13.00 del giorno
lavorativo precedente la data fissata per la vandiamite il Portale delle Vendite Pubbliche
(PVP), utilizzando I'apposito comando “Effettuaafférta nel sito Gestore Vendita Telematica”,
presente all'interno dell’annuncio relativo all’inotile all’asta, ovvero, direttamente dal sito del
gestore della vendita telematica all'indirizzbtth:/Awww.spazioaste.it”, utilizzando I'apposito
comando “Fai un'offerta”. Le offerte devono essastbili telematicamente almeno 180 minuti
prima dell’ora fissata per la vendita al fine dripetterne il controllo;

Al termine della compilazione il sistema ministé&giala la conferma del corretto inserimento
dell'offerta e contestualmente invia alla casellpakta indicata dall'offerente il file criptato in
formato "p7m", che riepiloga i dati dell'offertaptesitata. Tale file non deve essere aperto, a pena
di invalidita dell'offerta predisposta, e va inaall'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
(offertapvp.dgsia@giustiziacert.it), secondo lagadioni riportate nel Manuale utente pubblicato
sul "PVP" o sul sito del gestore, unitamente atawuta in formato xml attestante il pagamento




del bollo (salvo esenzione ai sensi del DPR n.4X020

L 'offerta si intende depositata nel momento inviene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore PEC del Ministefta Galstizia (art. 14 D.M. 32/2015).

Per tutto quanto non espressamente previsto imeral'offerta telematica, si rinvia a quanto
disposto dal D.M. 32/2015.

Si precisa, al fine di scongiurare che partecipinalla gara soggetti diversi da quelli previsti
dall'art. 573 c.p.c., che il presentatore dell'offea telematica deve coincidere con I'offerente

e che all'uopo l'offerta dovra pervenire da casellgpec riferibile unicamente all’offerente e/o
co-offerente.

Si segnala che il pagamento del bollo potra esféettuato solo con modalita telematica, a mezzo
bonifico o carta di credito, accedendo all'areagdPaento di bolli digitali" sul portale dei Servizi
Telematici, all'indirizzo https://pst.giustizia.it.

2) Contenuto dell'offerta telematica

- il cognome, nome, luogo e data di nascita, codsmale o partita IVA (o equivalente in caso di
cittadino di Stato estero), domicilio (con indirizdi posta elettronica certificata) stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestalmmobile. Non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottesd'offerta;

- i corrispondenti dati del coniuge, se l'offerenteamiugato in regime di comunione legale dei
beni,

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la pedaira;

- l'anno e il numero di ruolo generale della procedur

- i dati identificativi del bene per il quale l'offeré proposta o I'indicazione del numero del lotto
0, in caso di lotto unico, I'indicazione che sirefper il lotto unico;

- lindicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potraeessnferiore al 75% del prezzo base indicato
nell'avviso di vendita, a pena di esclusione;

- I'importo versato a titolo di cauzione;

- il termine per il saldo prezzo con avvertimento,dhemancanza, si considerera il termine di
legge di 120 giorni dall'aggiudicazione

- ladata, I'orario e il numero di CR@el bonifico effettuato per il versamento dellaziane (nel
caso in cui nell'attestazione di avvenuto pagamemtaga indicato come codice identificativo
della transazione il c.d. codice TRN (TransatiorfieRmnce Number) composto da 30 caratteri
alfanumerici, il CRO & normalmente identificatolddll cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere
del TRN. Non devono essere indicati caratteri divéa numeri o inseriti spazi, caratteri speciali 0
trattini.

- il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico di cui al
punto precedente che dovra coincidere con il centguale eventualmente restituire la cauzione.
- l'espressa dichiarazione di aver preso visioneadadkizia di stima.

3) Documenti da allegare all'offerta telematica

- copia del bonifico attestante il versamento dedlazione;

- copia del documento di identita e del tesseriscafe dell'offerente e dell’eventuale coniuge in
comunione dei beni, nonché del permesso di soggi@e cittadino extracomunitario) in corso di
validita;

- se l'offerta € formulata da piu persone, copiah@&nper immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura prigaautenticata in favore del soggetto titolareadell
casella di posta elettronica certificata per ladientelematica,

- copia anche per immagine della procura speciaddipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentdingédtro soggetto, visura camerale estratta dal
registro delle imprese avente data non anteri@@ giorni precedenti il deposito dell’offerta da
cui risultino i poteri ovvero la procura o I'attormomina che giustifichi i poteri;




- se il soggetto offerente € minorenne, copia (ampET immagine) del documento d’identita e del
codice fiscale sia del soggetto offerente che degglrcenti la potesta genitoriale, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelar

- ricevuta di pagamento del bollo effettuata intel@matica.

4) Modalita di versamento della cauzione nell’offégkematica

La cauzione per un importo non inferiore al 10%mtelzzo offerto dovra essere versata a mezzo
bonifico bancario sul conto corrente intestato a TRIBUNALE DI VERONA
PROC.ESEC.IMM. 6/2022 R.E.” alle seguenti coordinatéT83G0880711701000000874246,
indicando come causale il n. Lotto, la data d’asthe trattasi di cauzione.

Fermo il termine delle ore 13,00 del giorno preceeda data dell'asta per il deposito di tutte le
offerte di acquisto, la cauzione (solo in casoftérta telematica) dovra essere versata in tempo
utile per essere visibile telematicamente sul cartoente intestato alla procedura esecutiva
almeno 180 minuti prima dell'ora fissata per ladien al fine di permetterne il controllo.

L'offerta si intendera depositata nel momento inviene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore PEC del Ministefta Galstizia (art. 14 D.M. 32/2015).

Per tutto quanto non espressamente previsto imeral'offerta telematica, si rinvia a quanto
disposto dal D.M. 32/2015.

IRREVOCABILITA' ED EFFICACIA DELL'OFFERTA

Ognuno, tranne il debitore, € ammesso ad offrire IfEcquisto dell'immobile pignorato
personalmente 0 a mezzo di procuratore legale amcloema dell'art. 579, ultimo comma.

Non & ammesso ad offrire il coniuge del debitorecetato laddove il regime patrimoniale sia
guello della comunione legale; non sono ammessifaide nemmeno gli eredi del debitore.

Gli avvocati possono fare offerte per persone dainare ex artt. 579 e 583 c.p.c.

Ai sensi dell'art. 571, Il comma, c.p.c., |'offentan é efficace se perviene oltre il termine sttabil

se e inferiore di oltre un quarto al prezzo baskcato, se I'offerente non presta cauzione con le
modalita stabilite nell'ordinanza di vendita e aeNiso di vendita, se I'offerta non e sottoscréta
se non contiene quali allegati i documenti indioali’avviso di vendita.

L'offerta é irrevocabile.

L'eventuale aggiudicazione € definitiva

N.B. Per la presentazione dell'offerta analogica é¢ossibile richiedere al professionista
delegato, a mezzo e-mail, I'invio di copia dello esso.

INFORMA
gli offerenti che, per partecipare alle vendite gidiziarie, non € necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e dettidazioni, potranno essere richieste al
custode giudiziario e al delegato alla vendita.
Verona, 2 luglio 2024

Il professionista delegato
Avv. Daniela Deguidi



