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TRIBUNALE DI VARESE 

Sezione Fallimentare 

Fallimento n.4675/2020 � Immobiliare Vercellese srl in liquidazione 

Giudice Delegato Dott.ssa Ida Carnevale 

Curatore Fallimentare Dott. Davide Arancio 

**************** 

LOTTO 01 � complesso immobiliare a destinazione commerciale/artigianale 

con esclusione di n.4 unità immobiliari interne sito a Prarolo (VC), Corso 

Casale n.3. 

**************** 

Il sottoscritto geom. Giovanni Polli con studio a Vedano Olona (VA), Via Venegono 

n.31, iscritto all�Albo dei Geometri della Provincia di Varese al n.2823 di 

posizione e dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Varese al n.1163, a seguito di 

richiesta di parere formulata dal curatore fallimentare dott. Davide Arancio 

inerente una rivalutazione commerciale degli immobili di proprietà della fallita 

società Immobiliare Vercellese s.r.l. di cui al lotto 01, evidenzia quanto segue: 

vista la precedente relazione peritale nella quale si identificava un valore di 

mercato alla data di stima del 27/01/2021 per il LOTTO 01 pari a Euro 

24.267.000,00 (euro ventiquattromilioniduecentosessantasettemila/00); 

Visto il primo esperimento d�asta andato a vuoto; 

Considerato che in data 07/07/2021 la zona di Prarolo (VC) in cui il bene è 

ubicato è stata colpita da un forte nubifragio che, come verificato dalla 

documentazione fotografica visionata, ha causato ingentissimi danni 

all�immobile inerenti lo scoperchiamento della copertura del complesso 

immobiliare con conseguente allagamento dell�interno dello stabile; 
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Che tale ingente evento ha di conseguenza compromesso parte degli impianti 

tecnologici interni oltre le partizioni e le finiture interne, come riscontrato 

dalla corposa documentazione fotografica visionata; 

Che successivamente, in data 07/02/2022 la zona di Prarolo veniva 

nuovamente colpita da forti raffiche di vento, con conseguente 

scoperchiamento di un�ulteriore parte della copertura dell�immobile di 

proprietà del fallimento; 

Che dopo quest�ultimo evento con ulteriore danneggiamento ed 

aggravamento delle condizioni del complesso immobiliare, il Comando 

Provinciale dei Vigili del Fuoco di Vercelli, intervenuto sul posto, ha 

dichiarato l�interdizione dell�accesso all�intera area, ivi compresa la zona 

alle spalle del capannone ove è ubicato un autolavaggio; 

Che in data 11/02/2022 il Comune di Prarolo, stante l�urgenza di provvedere 

a tutela della pubblica incolumità della zona soggetta all�evento calamitoso 

che ha completamente deteriorato e danneggiato il complesso immobiliare 

in oggetto, ha emesso Ordinanza di chiusura dell�area ex Mastro Artigiano di 

corso Casale; 

Considerato che un possibile intervento di ripristino dello stato dei luoghi e 

risoluzione delle enormi e complesse criticità derivanti dagli eventi 

calamitosi intervenuti comporterebbe l�esborso di cifre economiche molto 

importanti stante anche il continuo aumento sia della mano d�opera che dei 

materiali edilizi; 

Considerato il continuo inevitabile degrado del complesso immobiliare e di 

quanto in esso contenuto (impiantistica tecnologica, partizioni interne, 

pavimentazioni, ecc.); 
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premesso quanto sopra, oltre alle note criticità connesse all�attuale scenario 

immobiliare delle compravendite e degli investimenti degli immobili commerciali 

che ha riscontrato un trend negativo, l�attuale condizione edilizia e statica 

dell�immobile a seguito dei citati eventi naturali calamitosi intercorsi, il fatto che 

il fallimento non risulta intestatario dell�intero compendio immobiliare poichè 

una limitata parte (circa mq 1.000) risulta essere di proprietà di terzi, 

determinando altresì un ulteriore disincentivo a potenziali interessati all�acquisto 

dell�intero immobile, considerato infine che è stato irrimediabilmente 

compromessa l�appetibilità del compendio immobiliare in oggetto, a fronte delle 

considerazioni sopraesposte, il sottoscritto tecnico ritiene che l�attuale valore 

commerciale non possa superare all�attualità il valore di 10.000.000,00 di Euro 

(Euro diecimilioni/00). 

Vedano Olona, 13 giugno 2022 

        L�esperto estimatore 

(geom. Giovanni Polli) 

 

 

 

 

 


