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TRIBUNALE CIVILE DI SASSARI

Esccuzione Immobiliare n, 276, 19FE

PROMOSEA DA
Banca Cis S.P.A rappr.o dall’ Avv. oo Bassa Filippo
CONTRO:

RELAZNONE D CONSUEENZA TECNICA

La sownscrien Dhorssa CARBOMN] MARLA GRAZLA, Obero professionisi
regalasmente iscrina &l Oedine ded Dyaorean Agronomi e Foreseali della Provincia di Sassan con
i, THO ek g guelle dei Conzolenn Tecnicd del Tribunake i Saseari, in dara 14/06,/2025 ha
prescatn gincsmento in gualit G CTU ed Espeno Stimatere Qualificato e, ha doevie dal
G Dromssa Givseppina Sanna Nonere i “verificare gl esamm escoemi cargezah degli immokli
[iEneoran e provwvedere alls stima artuale dei beni, stapte |astima malto fsalente nel tempa™,
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nell'apposien verhale e depalogan come dissgaieo:

L fawerto Ly ~ “Udentificazione del heng™;

2 fawenito Dine = “Dhescrizanne del bene™;

3 fwerito — “Comparaztons wa dan armesl e pagnommenen';

4, Clwerte Chpatte =" Accatastamentn’;

5. fwenite Cngwe  — 1estinazione wrhanistica ! di piane™;

f,  Chwerto Yo — "Contormira alla normative - senahilicy'™;

i Q’_Arr.'}n Swite = "Dpnesone in o™

B, werito i — "Taivisibilicd in nanera’™;

O, Flweiio Moy —"atntn del bepe'™,

T Gt Doy —"Regitne vincolisncs™;

1, ctweiito Uiy —""Drererminazione ded valors™,

12 rtweie Dedid — "Predisposizione cerrificazione enerperica degli edifici™;
Premessd
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per cul & ricostruiscons le vanuson saccessive intervenute pella procedura
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Burgos ¥ 50 1
Burgos 10 50 2
Burgus 1 250 3
Burgos L 250 4
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"l.ll'mr.ann d.i H.nliln e :l] FH!ILII:I:III:- di parte del pignommento sono s :]k_;;u: i
segaenl docutrent:

= Atte i pignoramenico orsginariog

= Mo di Traserizione paano & devesione no 276 del 99703/2017;

- Hebuiome Motmnle onginana;

by Osserviaeion ¢ documentaedene acoquisite
La documentazione & eomple.
Song sma comumague acquisit, 0 guant clement indispensabill per una correm
identificazione del bene, | scpuent document:
- Visure catastali storiche apgiornate;
= Planimerse caraseali agpiomane,
—  Wisura spotecaria agpomat;
= Do Comune su (oneesssomne Foilizag
= Mo dioeasceieene o di Pigrommenms del 18997 con annedazione nuon bend
AR T
- Cernficars di Desonazone Urhanistica

) Elemos Iscriviond ¢ Trasedsiond

Mozeguitn delis verifiea dei bent mtestan all'esecutato mediante by aproduzsone di
uii ¥surd per sogpetto (vedi Al 23, s evidenzia I presenss a suocanen da soli ben oggreso
i pignoeumento; st ¢ menuts apporunn altrest cleguire Pispeaone ipotecatia per singolo
idennficarrve gia per gl ol arali, al foe di oneneee Peleneo ageorman delie ez
e rascrizeoni e rebanve nore, a caneo ded suddem bens dose, si sonae evidenzire le seguent
formalich riportare oell’ Allegaon 2 nel pesindo & rferimenno dal 19710/ 1989 al 047107 20623

ISCRIZIONE del 23/11/2007 - TPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da
IPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO - Regsoo Pamonlare 2186
Registrn Generale 15717 Pubilicn ufficiale TRIBUNALE 121 CAGLIARL Repertorin 1647
el 23,/ 0619597

Meta disponibile in fosmarn elemnonicn

Fexrmealied i riferimento: Iscrizione oo 208 del 1997

Drecismenn successivi coreelari;

I Annosazione n, 1807 del 17002021 (RESTRIZIONE TH BENI

L Annotazione o, 385 adel 22,02/ 2022 (RESTRISIONE D BEMI)

Tmrmeiahili ammial

ISCRIZIONE del 23/11/2017 - TPOTECA TN RINNOVAZIONE derivanie da
TPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGILTNTIVE - Rogistro Pamcalare 2186
Registrn Generale 15717 Pabblico ufficiale TRIBUNALE IM CAGLIARD Reperogin 1657
del Z3,/08, 1997

Mista disponibile in foeman elenmanicn

Ferrmalicd ofi riferionentor Iscrizione n. HE0E ded 19497

Drsgument successivi correlar:
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L. Annotasione ., 1807 del 1770872021 (RESTRIZIONE D BENI)
2 Annoeone n, 385 del 22,02/ 022 (RESTRIZIONE DI BEMI)
Tenirsobifi wttiiaks

ISCRIZIONE del 207111996 - IPOTECA GIUDIZIALE detivante da DECRETO
NGIUMNTIVO - Regisene Partieolare 1815 Regisero Geperale 12908 Pubblico uificale
PRESIDENTE TRIBLUMNALE Reperosio 404 del 27010/ 199

Mest dispornibile 0 foemato imagine

Dresumenn suceessivi earrelat:

1. Avmosaeione o, 1630 del 07,507 /2000 (RESTRIZICNE [H BEXND}

2 Annosmzmone n 1967 del 30,05/ 2005 (RESTRIZIONE DN BEXD)

3 Annosmsione . 1838 del 25,08/ 2008 [RESTRIEZIGNE DN BEND)

A Annomeone w974 del T8/06/ 2002 (RESTRIZNONE DI BEKI

TRASCRIZIONE del #1998 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
YERBALE DI PIGKNORAMENTO IMMOBILI - Regstro Parbeolare 7368 Regstm
Genembe 9895 Pubblico wfficale UFFICIALE GIUDEELARI) CORTE IXAPPELLO
Repertores T21 del 11,708,190

Meota disponibile in fomate clotsonico

Drewcument successi commilat:

1 Annosmoone m 1840 del 25,08, 20080 (RESTRIATONE DT BEMI)

2 Annomaone n 97T del 1E/U6/2012 (RESTRIZIONE DEL BENI)

FoAnnommone n. T8F del 1770802021 (RESTRIZIONE DI BEXND

4 Anncgnmone n 38T del 23,/02,/2023 (RESTRIZIONE DI BEMI

THRASCRIZIONE del 19/004,/199% - ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI - Regmers Partcolare 3471 Registo Generale 56i4
Pabblico ufficiale UFFICTALE GIUDRDEALARICY Repertona 211 del 2000371950 ATTO
Mo dispomsbile in formar eletieanice:

[¥esrumenn successivi correlan:

1. Annreazione m 2388 del 30002008 (RESTRIZIONE P BEMD

2 Annotasone n, 1547 del 2508/ 20040 [RESTRIZIONE 131 BEND

1. Annnemznne m 9T del THA6,2002 (REATRIZN NG DED BEMT

4, Trascrizaone n, 4035 del 19,/04,/2019

e BOCYTA ANMOTTATA

ISCRIZIONE del 15/04/309 - TPOTECA GIUVDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVD - Regisio Parncolare 8H Regisrrn Grenerale 6425 Pubblice uificiale
TRIBLUMALL Repertomn 79272001 del 237501,/2000

Mota disponibile in foeman clemmonicn

Dhscument successivi correlar:

1. Annceazione n, 976 del 18062002 (RESTRIZIONE DI BENI)

T Anmesazione n, 1808 del 170072021 (RESTRIZIONE DH BEXNT)

A Anneceazione o, 386-def 22,02/ 022 (RESTRIZIONE DI BEMI)

ISCRIZIONE del 23/11/317 - TPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da
IFOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO IMGIUNTIVY - Repisto Partoolase 2186
Registrn Generale 15717 Pabblico wfficiale TRIBUMNALE T3 CAGLIARD Repertorin 1637
del 2370819097

o disponihile in forman elemronion

Ferrmnalic ali riferirmentnd Iscrigions n. 2008 ded 1997

Dresgumenn successisg cormelari:

| Annczazione o, 1807 del 17,/09/2021 (RESTRIZICNE DN BEXT

’ Firrrili: Doy CARBON| MARIA GRAZIA Erwain Do HAMFAL A FIRMA OLALIFICATA Seiei, S00:c04850 M ks



2 Apnotieone n 385 Jel 220272022 RESTRIZIONE DI BENI)
Iemrsobibi amak

TRASCRIZIONE D 24/09/2018 - ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANZA
DIVISIOMNALE - Registro Parocolare 8852 Registro Generale 12151
Pubblico ufffeiale TRIBUNALE Beperterio 270 del 0%/ 057317

Mot disponsbile in formaso elettmanico

TRASCRIZIONE  del 1904319 - ATTO ESECUTIVO/CAUTELARE IN
RINNOVAZIONE - VERBALE DI PIGMNORAMENTO IMMOBILI - Hemnstro
Particobare: 4035 Regisro Generale 5436 Pubblicn uificiale UFFICIALE GIUDEATARIO
Rocpertorio 211179 chel 20,405, 109

Meta digsponibile in formaeo ¢l ettsomico

Festrmalith i riferimento: Trscrsione n 311 de] 1509

Dreseamentt sucecssivi cotrelat:

| Annoseoone m 1810 del 17,08 /2021 (RESTRIZIONE DN BEXN)

2 Apnotmaone B 388 del 22022023 [RESTRIZIONE DI BEMI)

ISCRIZIONE del 29/11,/1996 - IPOTECA GIUDIZIALE detvante da DECRETO
INGIUNMTIVO - BEepmstoe Partseolore 1809 Reppsere Gepernle 12908 Pubblica uificale
PRESIDEMTE TRIBUNMALE Repertorio 40K del 27011 /1996

Motz disponibile in formaee immagine

Droscumeni successini oorrelat:

1. Anncsmmone n. 1620 del 07 A7 2000 (RESTRIZIONE DI BEXD

2 Annosedone n 1967 del 30,/05/2005 (RESTRIZIGNE DI BEND)

A Annosmeanne n. 1834 del 2508 /2000 [RESTREAIONE [ BEXND

4. Annomnztone m 974 del T8/06,/2003 (HESTRIZNONE DI BEMIY

ISCRIZIONE del 0171271997 - IPOTECA GIUDIZIALE denvante da DECRETO
INGIUNTIVO - Begisto Parteolare DHE Remstro Generale 16425 Pubblico ofticiale
PRESIDENTE DEL TRIBUNALE Repertorio 19T /%7 del 25/08/ 1907

Meta disponzhile in formato eletinonicn

Drexcumeni successivi correlan:

1. Arnotamone n 1838 del 2508/ 20080 (RESTREANONE [ BEXD)

2 Annomzaone w975 del THGSH2 THESTREZIONE DI BEND

3 Iscrsone n 2TRG del 237511,/27

Sk BOOYTA ANMOTATA

TRASCRIZIONE del {I'F‘_ll"u'ﬂ‘l'lﬂ'gﬁ = ATTD BESECUTIVE O CAUTELARE -
VERBALE IM PIGNORAMENTO IMMOBILL - Regsrro Partdoolare 7368 Registmo
Cienerale W8%3 Pubblico efficale UFFICIALE GIUVIDZTARIO CORTE [YAPPELIL
Bepertone 721 del 11/08/ 190

Mesta disponsbile in formarn. elemroandcn

[Fesrumenn successivi cormelat:

1. Annomazone m, R0 del 3_=|Il'll'|||-."2||'|:|‘.| [Hl'h—]_ﬁrf.llnﬂf': LIET BN

2 Annorazone w977 del TG/ 2012 BRESTRIZIONE DETD REMT)

A Annezione n, VA del 1708002021 (RESTRIZHONE D RENI

4, Annogazone n, 387 del 22/02/2022 RESTRIZIONE DI BENI;

TRASCRIZIONE del 19/04,/199% - ESECUTIVDO O CAUTELARE - YVERBALE DI
PIGHNORAMENTO IMMOBILI - Rn.:gis.rrrl Parncolare 3411 Rrp;im o Laenerale 3506
Pubblico ufficiale UTFICIALE GIUDIZLARIC Repertoria 211 del 20,503/ 1999 ATTC
Paexta disponibile in formane ¢lemeonicn
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Droscumcni successind cornclad:

1. Anncecdone n, 2588 del 30,700, 2008 (RESTRIZIONE THE]T BEN
Arnotaone w1841 del 25082008 (RESTRIEZIONE DT BENT
Annotone n, 978 del 18,06/ 2012 (RESTRIXIONE DEI BEXD
Traseriemane w4035 del 19704/ 2019

S WO T A ANNOTATA

.4"5'""'

ISCRIZIONE del 15704/ 2009 - TPOTECA GIUDIZIALE dedvante da DECRETO
INGIUNTIVD - Registro Parncolure 800 Repistro Crenerale 5425 Pabblics afficale
TRIBUNALE Repermmio T92/ 2001 del 253,11/ 2001

Mesta disponibile in Formne eletmonicn

Drecumenn successivi correlan:

1. Annotazone n. 976 del THOG/ 2002 (RESTRIZNONE DN BENI

2 Annesnone . 1808 del 17400002021 [RESTREZIONE B BEXT)

A Annofwaone no 3806 del 220220022 (RESTRIZIONE DI BENID)

ISCRIZIONE del 23/11/2017 - IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da
IPFOTECA GIUDEZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO - Eepmsero Parncolare 2184
Registro Generale 15717 Pabblico officiale TRIBUNALE D1 CAGLIARL Bepertono 1097
del 23708/ 1997

MNosta disponshale in formans elettronco

Formalizn di rifernmentn: lsemeione no HE ded 1997

[ewrumeni successivi correlan:

I Annoemmone n 180T del 17 /082021 (RESTREAIONE [ BENI

2 Anncgmmone . 385 del 23022023 (HESTRLZIONE DE BEMD

TRASCRIZIONE peEL 24/09/2001F - ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANEA
DIVISIONALE - Kegistre Pamcolare 8852 Registro Crenerale 12151 Pobblics wtticale
TRIBUNALE Repertonn 276 del U%/03/ 217

Mesta disponsbile in formarn, eletnoanden

THRASCRIZIONE  del 1900472009 - ATTO ESECUTIVOSCAUTELARE 1IN
RINMOVAZIONE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL - Kegstm
Particodzre 4035 Registro Generale 540306 Pebblico offciale UFFICIALE GILDLALARIO
Repertario 211,/ 1999 del 204055,/ 1909

Mesta disponibile in formato elettronico

Formalisg di nferimento; Trascozione oo 3417 del 1909

[Fecumeni successin correlad;

. Annorazione m TR del 1700872031 [RI‘EﬂilIlﬂ s L BE'::“'H]

X Annomznne m, 38R del 220200022 [HESTRIZIONE DI BEM)

Per rr,:-ru[s.!-uu';::fﬂ. i infosmazoni 4§ :'i|'u1rr.: di :n;'gui[n B formalicad relapve s abcem beni
onginali, om soppress, ospertvaments del Fr [ mapp e 2500 sub 1 e del F. 10 mapp.be 288
sub 2.

ISCRIZIONE  del  10/049/19%6 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da
COMCESSIONE A GARAMNZIA DI DEBITO

Registro  Partcolare 1315 Registro Genemale 9388 - Pubblico ufficale  SERRA
BARTOLOMED Repertorics J02004 del 04 /450,71 %0

Motz dispoosbaile in formas immagne

ISCRIZIONE del 29/11/199%6 - [POTECA GIUDIZIALE derivante du DECRETO
IMNGIUMTIVO - Regst Partcolore 1809 Regmsmro Generale 12908 Pobblico officale
PRESIDENTE TRIBUNMALE Repertono 404 del 27/11/19%0
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Bt disponibile in formaio mmagine

Dreosumened successivd coreclati:

| Annotmaone n, 1620 del 07072000 (RESTREZICNE TH BEXND
2 Annomenone n 1967 del 30/05/2005 [RESTRIZIGNE DI BEND)
3 Annoerione n 183 del 25,708/ 2008 [RESTRIZIONE D BEX)
4. Annoszone n, 974 del TR06/ 2072 (RESTRIZNONE DI BEN])

ISCRIZIONE del 01/12/1997 - IPOTECA GIUDIZIALE detivanee du DECRETO
INGIUNTIVO - Regisers Partcolure 2008 Repmsero Generale 16425 Pubblion sfticale
PRESIDENTE DEL TRIBUNALE Repestorio 1697797 del 23,708, 15907

Mesta disponibile i Formueo elettnonicn

Drecumenn successvi correlan:

1. Annosazone n. 1838 del 25708/ 2000 (RESTRIXIONE [ BEXD)

2 Annetmemone w975 el TR/OG 2002 (RESTRIZTONE DI BEMTY

A Drerzoone no 208G del 25711,/207

Sk BACYTA ANMOTATA

TRASCRIZIONE del #1898 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL - Hemsto Parteolare 7368 Registm
Genembe 9895 Pubblico  wfficale UFFICIALE GTUDLALARIO CORTE DPAPPELLL
Repertones 721 del 1170871949

Mot disponibile in fommasn elettsonco

[eromeni successivi correlan:

1 Annommaone n. 1840 del 2508 /2000 (RESTREAIONE [E] BEMI

2 Anncemmone n 97T del TRSUG/ 2002 (HRESTRLZIONE DEL BENI)

A Annoazone m TEE del 1700820231 (RESTRIZICNE [ [‘H:':Ni]

d. Annotasone n, 387 del 2200250122 [HESTRIZIONE DI BEMDS

TRASCRIZIONE del |9fmf|999 S ESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILL - Registro Parncolare 3411 Begisten Generale 36006
Pabblico utficiale UFFICIALRE GIUENZLARI Heperonao 211 el HS03,0 190 AT
Mo disponbile in foemaro elestronicn

Dhscumienn successivd oorrelar:

1. Anmgazione n, 2388 del WS (RESTRIZIONE DET BENT

L Annceazione n, 1541 del 25,/08/2008 [RESTRIEZIONE DE] BEMI)

3, Annceazione o, 978 del 18/06,/2012 (RESTRIZIONE DEIL BENI)

A Trascrizaone m, 2035 del 12,04,2019

e R OYTA ANMOTTATA

ISCRIZIONE del 23/11/2H7 - TPOTECA IN RINNOVAZIONE derivanme da
IPOTECA GIUDTZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO - Registro Paricolare 2184
Registro Grenerale 13717 Pabblico uificiale TRIBUNALE DI CAGLIAR] Reperrosio 1687
del 23708,/ 1957

Mot dispoaibile in foeman eletiranicn

Fermalind & nferimenco: Bsceizione n. 2008 ded 1997

DChescumenn successiv correlar:

L. Annosazione ., 1807 del 17,/08/2021 [RESTRIZIONE D1 BEXNI)

L Annceazione m, 385 del 22/0272022 (RESTRIZNONE DI BENI

TRASCRIZIONE DEL 24/09/201F - ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANEA
DIVISIOMNALE - Registeo Partcolare 8852 Registeo Generale 121531 Pubblicn wificiale
TRIBUMALE Repermodio 276 del 0503 /00107

et disprnibile in forman elemsonico:
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TRASCRIZIONE del 19/04/2019 - ATTO ESECUTIVO/CAUTELARE I™
RINNOVAZIONE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Regisiro
Particobare 4035 Registro Generale 3436 Pobblice uificiale UFFICIALE GIUDLATARIC
Repertoria 211,199 del 20/405,/ 1919

Beta disponibile in formam elemranico

Fesernalich di siferirnenoo; Trascrzions no 3400 ded 1599

Diesgumenti sucecssivi correlat:

| Anaossone o 1810 del 1708172021 (RESTRIZIONE TN BEXNI)

X Annomaesione n 588 del 22002 2022 (RESTRIZIONE DI BENI)

ISCRIZIONE  del 10/09/1%6 - TPOTECA VOLONTARIA derivanic  da
COMCESSIONE A GARANZIA DI DEBITO

Registro Pamicolare 1315 Registro Generale 9588 - Pubblico  ufficiale SERRA
BARTOLOMED Reperiorio 202004 del 04,707 1596

et dlisponilile in fosmano nmaging

ISCRIZIONE del 297111996 - IPOTECA GIUDIZIALE derivane da DECRETO
IMGIUNTIVO - Kepistoo Partseolare T8EY Regiseo Generale 12998 Pobblico ufficale
PRESIDENTE TRIBUMALE Repermosio 404 del Z7/11/19%

Mot dispoaibile in fosmar immeagine

Drossumenn successivi eorrelar)

1. Anncsazione o, 1620 de 07 /07 /2001 (RESTRIZIONE D BEXNT

L Annoeaxione n, 1967 del 30/0572005 (RESTRIZIONE D1 BENI)

b Anneaazione n, 183 del 25,/08/2009 [RESTRIZIONE DN BENI)

4. Annotiaone n 974 del 1R/06; 200 2 (RESTRIZIONE DI BEMI)

ISCRIZIONE del 01/12/1997 - IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
IMGIUNTIVO - Registne Partieolare DHE Regiaers Generale 16425 Pubblieo wificiale
FRESIDENTE DEL TRIBUNALE Reperroric FAIT /47 dal 2308 /15497

et dlisponilile in fosmato eledismiicn.

Dlesuiment sucessivi coreelati:

1. Avnoseione n, 1839 del 25,08,/ 2008 (RESTRIZIONE [H BEXI)

2 Annotmzione 975 del 1B/06,;/ 2002 (RESTREZIONE DIE BEMI)

3 lsetizdone n 2086 del 23,/11,/2007

s BUFTA ANMOTATA

TRASCRIZIONE del #/AFEM998 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE I PIGNORAMENTO IMMOBILL - Repseres Parbcolarn: 73605 Regiatr
Generale #8395 Pobblico wfficale UFFICIALE GIUDIZLARIO CORTE DXAPPELLD
Repertoro T21 del 1108, 199

et disponibile in Fosmaes eleesonice

Drmcummcnn successivi comilat:

1. Annosmonne w1840 del 25082000 (RESTRIZIONE T BENI

2 Annoemmone 977 del 180672012 (RESTRIAIONE DEL BEXE)

o Annomeione n TEE del 17,000 2021 (RESTRIZIONE DI BEND

4. Anncgmmone o, 387 del 2202022 (RESTRIZIONE DiE BEXI

TRASCRIZIONE del 19004,/199% - ESECUTIVO O CAUTELARE - YERBALE DM
PIGNOBRAMENTO IMMOBILI - Registro Partcolare 3411 Registra Generale 5606
Pubblico ufficiale UFFICTALE GIUDLEALARICY Repertors 211 del 20,003,199 ATTC
Motz disponbile in tormam cletronico

[Fexrumeni successivi comelan:

1. Annmtazone me-23E8 del 30,1000 2004 [RESTREAICIMNE [¥1 BEMI
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2 Annoeasione . 1841 del 2508/ 2000 [RESTRIZIONE DIE] BENI)
3 Anooedone n 978 del 18,/06,/2012 (RESTRIZIONE DE] BENE
A Trascrizmone o 40035 del 1970472009

o WO TA ANNOTATA

ISCRIZIONE del 23/11/2017 - ITPOTECA IMN RINNOVAZIONE derivante da
IPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVC - Bogistro Partieolare 218G
Registro Generale 15717 Publblico wffienle TRIBUNALE D1 CAGLIART Repereorio 1687
el 25/08,/ 1997

Mot disponibile in formago ¢lettsomicn.

Festmalica i rifirirmento: lserteione n. 2008 ded 1997

Drosuments sucessivi correlat:

1. Annesarione o, 1507 del 17,/00/2021 (RESTRIZIONE D BENT)

2 Annotwdone no 385 del 2202/ 023 (RESTRIZIONE DI BEMI)

TRASCRIZIONE DeEL 240092008 - ATTO GIVDIEZIARIO - ORDIMAMNEA
DIVISIOMNALE - Registro Particolane 8852 Registro Generade 12151 Pubblico officale
TRIBUMALE Repermzio 276 ded 00032007

Mot disponibile in forman elettsonic

TRASCRIZIONE  cel 1970420019 - ATTO ESECUTIVO/CAUTELARE [N
RINMNOVALIONE - VERBALE DM PIGNORAMENTO IMMOBILL - Repisto
Purticobore 4035 Registto Geonerale 5436 Pebblicn ufficiale UFFICIALE GIUDEZALARIO
Repertorio 211,009 del 204057 1019

Mot disponsbile in formai elenmonico

Formaling di riferimento: Trascozione no 34001 ded 1909

[eseument successivi correlan:

1. Annoseaone n 1810 del 17,/08/202] (RESTRIZIONE DI BEXD

2 Annotnmone n, 388 del 33002/ 2022 (RESTRIEZIONE DI BERD

Dalla verifica sopra es i 81 evidenea la mancat registreione della dichiarazione
i successione del

{unta del beni pigmoran
1 beni indicar al Paglio 1) Mappale 230 sub [l ex (sub 125,056,708 ¥ e Fg. 10 mappule
283 sub 4 fex 2 e 31 & B 10 mappdi 397 ¢ 398 del Comane di Buxgos sono plignorat per intero

Blaseranr, jret. mresnan. aceom fiweobily fraeoned, i o

ialied, i, i cigtive, feale, P, e, cariteriniche frferine o extieme, qﬂﬂﬁﬁufm‘,ﬁéﬁhﬁ}n

mgﬁmw:mﬂrdvkmﬂ'mﬁmﬂm PR i ailipnay o ot e [ieatad,
.-g.'tm'r".-m-m ol o apwmrbero, portinersin, medowenro e, b st b doreiteriniioke el o Do
(edrnthure e, tadnd. fefErol exern’ o dufer, fvenesenirvie dntternia ol ofe, Sl fermas ity
m]mtbmm&@um@hmhnmwpmpmﬂmn

i dfferss dalle g foemtnd ovmervial, e, sy divers, negegy of dtanlel, il diitanga ol
m%m;&mmwﬁmmﬁummxmrm astatyinol, N, Port,
srernnti] ool ar et cotlerat ver of emin abls sl

Fremessa

Lavalutazione del fabbncate viens effetiasa sulla base della supericic comimercale
lovreds (eomprensiva ded mon] coreetta di un eocfficients deten “coctficsente di mgguagln” cosi
come nportans “nell’Allegnen C del DPR 138 del 23 mareo 19987, nelle “Bomme UK

LT S0005 e nell' Adlegata 2 del Manuabe della Basea Dan dell'Osservatonio del Mereato
Immohiliare dell' Agenzin delle Entrate’ (vedi Allegats 35,
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| beni oggemo distima sone saggangtbili parcrdo dal cenoo abitaeo del Comune
di Burgos procedends i diresione esr da Via Cesare Banien ™Via Boms verso Vie Pio
TH/SPI0T dalla P10 per cieca G50 o per peal svoleare verso sinisrts nells Vi Brigaes Sassari
¢ proseguire per civea 1,7 kmosulla P78 dove, sul o destro, sondo st ospermtivamenie il
capannone [ex caseificind, | magazzing con relaivo uificio ¢ i rerreni con annesso implaneo di
depurazinne a servizin del cassificio, dpgetn della presente relazione,

i) Foglio 18 Meppale 250 sub 30 = Commre Burgos (ex caseiffcio)
Limminhile ogpenie del pleaoramennn & censitg al MG ELL del Cormune di Burgoes
al Fg. 10 mappale 250 sub 10 el ¢ simuates nefl'agro delle sfesso Comuns, in Reg 5, Liane
Iimimohile & costmeitn da wn unico corpao di Fabbeen che si articols su n® 2 piani
funei rerea, destinato omginariamente come impianto predumyve. per la produzione ¢
commercializzazione d prodons lamens casean.

Allirmmahile 5 accede dalla strada prncipale mediante aceesso diretro tramite un
cancelly in ferr; I'unied & costuit da un Incake principale per Famvig, o dagle annessi locah
tecoict, magaz=n ¢ utho che, al momento ded soprallungs presentavans un grave state di
abbandino e degrado con, la presenza di cediment e msmbalinn di aleene coperture e delle
soale di accesse al plang supere

Lo seabibe presenma serustura poranee i clevasmone in muranam mista con bloccha di
pietra {trachite] ¢ blocchi in els, solad B coperur in strutbern mist quaki: e cemento,
strutture realizzate com travd in fermo ¢ copertarm mocternat saggrette ¢ oroll e, strathere i legoo,

Meb lesterr i ferreno insiste una calana elettnica che consente Uerogizione di energla
all'interne del complesss e alitesi, come punto di tansien per ks linea eletirca gestism
dall’Enel.

Loy dearicn delle acque reflue avvsene mediante la presenza di apposito depumiose sit
el lestter i veroem bdentifiests al P 397 ¢ 5398, al medncnto inutlizeato.

St mamsie

L'unig smmobsdiare opgetto di csecuzione al momento del soprallucgo =i presenia o
i stato di degrado con, ln presenea di parm struthurali (eopertore sogaete a cralli,

3 e il

Limmisbie presenta una superficse commuercide cogi di sepuwito caloodata, valutanda
lo fumzone che gl stesse bocall ora ancor present potevann avere durnte b preesistente
attivied prrocuriva:

R R EGEn S S
B ook Poncipale moviza - mag 116250 o TR = Mg L1200
1 Mlagnssini BT mg Sl % 350 = Mg. 18235
[ Termon i 46000 x=  25% = Mg 11,50
B ibing Erel ity 75 & 15% = Mg 131
| | Pertnenze P mg  HAR ¥ 5% = Mg, 204,75
[ Locube non accamstars g 5200 & 35% = My 1300
[ Teroia non sooiresmm (| B« B = Mg, 45D
B Coribe/Pano my 113400 ox 5% = Mg 57,70
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2y Foglio 1 Mappale 288 sub 4 - Comune Burgos (ex Utficlo con magazzini]

Limmiohike spgetto del pgmosamento & consitn ol MOCELL del Comune d Burgros
al Fg. 10 mappale 255 sub 4 «d ¢ siuate nell’agro dello stesso Comune, n Beg, 5. Lianu
L'immohile & costituitn dalle pesrgiond al planc terrs e seminteerato o un complesso
irumobilaare con pocesso disette dalla steacla prencipale attraverso un cancefhs i ferro ¢ pato
in hattisto di cemenio,

Dal patio, mediante delle porte mallumimo, s accede olf'ex wffichn posto sul lam
sinistr, composts daoun wnles loeabe mgreiso ¢ dee officl prospettant sel et prospetto
separath mediimbe una strutira precatia in legio ¢ veers, Completn [ serasum un bagno
eaberm in cul fsulta completumente erollata by copertor

Sempre sul ko sindsteo ¢ presente un primo loeale mageino che presenm un
collpamento inteeno sebante un viaroo Aoesera con Pafficie saddeteo, I locale & costituieo
da ddoe vani comunicantd e oo e da wn locake seminteirate comunicanie medianoe scala
inteia o moncacarichi.

Rasnles aleresi csgere prescnie un scoomdo locake magazsno costmiog da quattoo vani
corrnicat e di lero, posto o direstone fronade ol paio di sccesso e, sive al pian rerrm
delimmeashile ad wso residenziale non aegeco di procedues.

Loy smabile presenta struttura posianme inoclevazione in imweratara ¢ solai in ke
cemente. Cili ambdent presentanao le paret interne inonacare 2l civile liscio, oppominamente
TinTeEpEnE:,

Cili infissd esternd somo in alluminie con verne singalo e gscusant ove present tramite
servande in ferm.

Limmnhile & dotte & impiand: elermico e idrico-fognann somo waceia. 1 g
rsceentrata o presenza i caloafern presse 1 kocale afficos ma non @ ¢ a connscenza della
presenzs di un impiancn & risealdamenns funzionante,

L'anith mmobliare opgetto di eseonzione al momento del sopralluogno si presenta in
un madesra swarn & manarenzinne.

e i n
1. inrero imminhile presenia una supericie commerciale cos di sepaiie caloolaca:
T i R
T Ufficio mg GBOD w1000 = Mg, GH 0
— Magazzam mg 4370 x 2 = Mg 106,75
[ Cortile necessn frig  G2AN % B = My 310

Lo e S,
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E aeecssann precsare inolwe che, vista la pocsenss di un eomile di perinemnen gralfan
all'ineesas mappabe 288 e, eauio coneo dell’esiromissione dalla procedues espropriariva de iz
L mappe 288 sobe 1 quale abitazione cicdo-réera sita nel loan inoesame, valurata Fassenza
dindicazioni m merine all'csreasione nells procedura espropriativa del suddereo coile, la
sortsscritrs. vista li necessicd i onnsentire Paccessn ai Beni in esame fitiene necessario
estrapolare wiva porzioni & corile in prossimita del cancelle d'ingresso prospettace 1o sp 78, a
cul viens concessn eventuale PassaEmo dellabitazone ab lncak posn al plano terra @ non
npgeetn i csecuzinne e, 2l comb retmstanie,

Terreni

1 rerreni in oggettn sonae ubican oell’ Agne del Comune di Burpos, visibali e vedficabili
da strade  asfalitats; presentann una giacitura  pressoché  pianegoante,  sono acihit
principalments a pastole, pressoché incodon, ¢ presentann una pare deopert da albes di alon
fusto, 1 singnll mappali costitniscono un unbcs cotpes con en'estensione meale di cinea (0,13,64
Ha {1364 ma), lo s destnarione a pascoln incolto € legars alla presenen nel sun interno di
un depuratone, o servazoe della persistente ameitd i ex Casesbice,

P-cr l:r.l.inh::n !.-n|.1|.—..| dcm'lun Al simtena m,.h:m:l::n:n:m: wpzanite i sepusto mpomeo

IpsT. TERRENG DHESCRIERINE YUE car BT O A TIA
Fg. I mapp.fe 397 Pascoles {015 43
Eg 10 grappfe 398 Pascolo PLTRIER
LOCALE SUIP, MM,
L Depuratone Mg IO
My 200,00

S evidenms che o seperfcie © st valumm nelln percentule del 3P0 ingquantn veene

comuncue definita una pertitenza esserinale dell'attivien, di cw 8 conoscen il seo eventuale

funzsotansento m ciso di dasivaesone dellimpanto ssess,

M.&mﬁmﬂn‘haw dn&ﬁﬁmrmﬁnmmmmm
&-&anﬁu_lrpmmﬂ wﬂh“&?ﬁbw
il n_Imem{Wmmmﬂw&:mmﬁm L

& kfﬂmﬁﬂquaﬂmmmﬂﬂwwﬂhﬁ
G i et inglic i gnenaners, je man corrigpondimdy @ quel anmal, fanny @ e
el ool gy esen o, T GNESS dara, don SRR vttty gl pomepartlfe dpariati,

S
ey

.ﬁlﬁ‘h'ﬂ.l B RN IMRTEA D AR (Wl SRAY
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Si ¢ rscomrato, o sepuito deil'ssame della docurmentazion: inoam e, dall'esico di
verifiche effernuate dalla servente, sia presso gl wilict dell®Agenzia del Teeritario che rramice
saespralloghn che, f iy aeice? i e, ook o Saorsrons queormaa)l oo ey o oiesons
ienelfad oo ofed e,

M e T Mrw#wﬂm*m#nwﬁriwmﬁm
rroatciey mméwnmﬂiﬁmmmmhﬁ#maﬂrmwnw
ddmﬂmmmwawm i farrhiriar, o fTwe o eadere
Jossibele e ez ool ey wel deorwio A Fragtimento sowe pebistt allerberin | el
o

il et ot cormedl ¢ oiols evondeeretf sl exbonrir ot abfivalt & maniivn fx cxlegerta
cartfastale v by reudite s qovste won siawa doeredt oo Fattale dedinagone del benr, Segerts deve
Mﬁmﬁfuﬂﬁmfmﬁdmmlhmﬂxﬂﬂnm
b il s §eenlile o st fereesio im metba (4 cbe, St Sioess ot cendiia i
wen s doshs el atee area pproratic o o tutte f cdlificasased roprastionts, ¢ o speoimente afle rerta
Borivania ool eilinare o pvwdna), Despante maaert e o ekesione o giwdise ¢ o oreelitrd
ebleeheatett Jaiitsirpngione & Stiadsie al repolartasa o cateiiale folcands § el st

I dat inserid nells nota di tascosione appriomata, dsultane corretd oome ndicam
in precedenim
Durante e venfiche effctate, com come ndicsto precedenternente, si @ evidensiam
un'ancmalis in mento alls grolang del bem, nguanto non osultano esere sate repstate e

variazionl dell intestazione di sepivo ndicate in ordine cranologico:

I} wanazione intestaziom der bent al solo n mcnto allordmanen doasionale
dizsposta dal Trbunale di Sawan - = e Cagmtroa) cbel 06032017
Pubhblics ufficiak Tribunak Scde Sagad (55) Repentorio n, 276 - Ondinanes Divisionale

Trascrizsme n. BB52. 2008 Repartes PLdz Sasdan i ac dal 24,5007 300 8] pee e di fan
i b rsultano cssene ameorn mpcse o S5

sol [ o pricria propricr;
X rmancato 1mlrrnﬁnmmu' a deguitn del decesso, e presentazione selanva
secesssnne, del sig. rdata 11 gennaies 2008 (vedass certificars di mere agli

are).

Ferifica confonmitd catgsrale

Dialks comparazions its ko staro reale e la camografia caastale, o evidenzia la
presengs di difformisi che vengnne i soguitn schemarizzan:

Logwweridoily erte gurd compe af Moser Fp 00 sratin b 250 ok 10

I maerite alla presenza di diffrrmind, s evidensa che, sise boo st i elevany
degrado dellimmiobile ¢ vista la presenes & pani di edificio, come ke copenure, partalmente
crodlare, a1 sono eseguin per motivi di scerezes 1 nliev della sola parce dedlimmabile zphile
chie permettevn Faccesss alla sottoseniin, al proprio colizbomeore e all1VG in sscuresza,

Dalle verifiche eseguite 5i possonn meconrmare delle bea difformiin metriche dei sinpoli
locali, olire alln presenza & apertire interne (porte] tra b ovan localy, realizzate per creare
continuiti e, non nportate graticamen:e.

Mon ¢ stato possibile definire le altesze & oaloum locah moguanio, ln eoperfura come
precedentemente indicam ¢ st opgeem & croll,

Sz evidenzia o presenza i un Incale al prano pome con relativa eotida non accarastati
delia superficie mspettva di 52 meg e 18 mg, laocul vanaeone catstabe o valucabike a seguiio di
verficn sunatorin edilixia.
L defformund sopra indicate pemranno essere regolanzzate preso [Wyenzin delle Entrace
midinnte predisposizone di un atts di aggnernamentn tramite procedura DOCEA, per
variuanne ¢ ageornamento plammetnin camstale dei beni.
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- elalle venfiche escpuite st pessono mscontrre delbe lieve difformet metriche dei singeal
locals, obtre alla peesenza i aperure meeme ed esterne (poite ¢ infisss) indicae
graficamente mell” ALY

Le difforrmith sopra imdicate potrano casere ropodatizzate presse Digenesa delle
Enrrare meediante predisposicions di un ano di aggiomamento rramive procedara DOCEA, per
variazione ¢ ageicrmarento planimersa catsoale dei beni €, previa presenazione dedla relanva
pratica i sanatores cdilizia,

Teowews siti ool cowsnsonny off Drvvpas [p M0 awggpp dv 397 5 30K

Sevidenziarn e seguenn difformick:

= Manearo sceamstamenio depuratone

Le chiffoemit sopra indbeite pottanno cascre repolatzzare presso 'Agensia defle Entrate
meciante predisposizione & dae seceersivi ami i sccatastamenio, medianee definizione di
Tipo Mappale con procodur PREEGECY per insesimento o mappa della sapoma del
fabbricaro ¢, un successive ane d apgioenamenes per amebuire Boelasse caraseale al manufamme
miediante procedurs DA

N = dectinasinge v i *T

Tl endilemriziany furricfa ol stvvments arlaed oo mamal,

IarTA S LIRS
FoGiia 18 AAPPALE 258 0w 10 B FOcias T ALIPRALE 288 TUR 4 DHE COMLTN Y BITRGOY
TERRENT

Flwipn d@aipn i 397 70K ois) cnaf el on Hi meeon
Gils imumobili i ogeerne rexdono:

a)l  nef PAULE wigente del Comune di Busgos, adottate con pubblicazione Gazeetta Ufficale
.5 del A02-05-05 in *Zana D7, Zone per Inscdiamenti Prodamivi
i secondo il PGRA-F (Piano di Gestdone Bischio Alluvioni-Frane) tn eona Hgl - e
it ok L
¢l secondo il PPR (Piano Passapgiztice Regionale) allinremn delle 2o gdisie o Coltwr
; BT i

QUESTTe SET - Sonformin all moemativg — sma i~
Mhngﬁmﬂim edls mtrgonr il ntriSiATE O SRS ARRTRRANLY ¢

mem&wiw It dolss off roitrsghone pralisate o medifeats M svalezione
vl vt wrianissice-ciligin, Ceerts i dessvere dbitagliatamente o dpaigin gl alos
rercowtrati ¢ alive st ditlecity sl riate ety o st constle i boce st deyl sessi ari. 46, quint o
i TP & givgwo JNIE, . 3800 ¢ a0 sastt comeon delly [ 28 el 1 985, v 47,

T rmerito afla regolamid della costruzione, si relaziona guanne sepue (vedi Allegavo 45,

Llimrnobibe sivo el Comune db Burgos individaan al NCEU al foglio 10 mappake
250 sub My, 3 seguime & repolare accesse apll am cormenali, in tisconme al goake 1 comune
rrasmaerte i sl pranica reperita e indics Che ottt s dafd 0 mifiriwest fode ghegliel s 1
Fia  Marnle sieeione dammeendegione. 1wl sidis sl rerolin ¢ Soroliess sevicn @ sl caelae

Al fine i consentine una valutazione della confoemith edifizia la eemoscrins unlize un
derarn monmarivo i ool viene indscaro che, per gl iervent fevenmualil successivi al 1942
devono invece essere acoreditan da idoms el edibiz, se nrerventi che 1 kegslanore
subardinava a PRI rienile abdliamees. MNel caso in ool non sussistana incervenn edilazi
successivi al PMZ (valutabili mediante Pordinania cagacia reonica ed - evenmualy indagini su
marenali ¢ reencdome d'opers e guidl collocabeh inoan onEwcne emporale successivo al
predette anned viene in soccorso uns espresss stanszicns nommatya ineredot dal epsbarore,
sepmatamente d comma Lbas dellart, %his come inemodoro dalla Lo 120022020, ned DR
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o, 302001 e emad, ed o mene del quale ' La atwfe dpate ol sl o g wiita Ensndilior
i el tateiits sl sl atalitivs ol e D poeeinds i corfensione o e v di Sgitiiate e ateiid e ol
wedl e Ao afipgpalnate St Snterawede srlifiipie ol b roferviiadn e Gl o oiia bty
Al o o el Wl et ol barms SRS itverenli paiiall, Per gli okl
realizzad in wn'epoca pells quale now era ebbligarerio aoguisine & doele abilitanive
edilizin, fo siaro legitvime & quello desamifile dalle informasions catasiali i primo
fmpiantn ovvers dia aled documenid profaer, quali le niprese fotografiche, @fff extrand
cartagrali, § decumentt o archivie, o altre o, paidbiice o privaee, df cof sfa dimostrai
la proverdenza, o d Ssl ehiiatio de be diropdnns Slien ooy odlize die b dnlerricto
Lt davenlite o it sl antenraso con plf st Sl swccsrins obe Sarens abalne e
parpali Lo disposiziont of cod al seconde perfode s@ applicans altress ned casi in cnd
sussistr wn principis of prove del diole abilfetive del quale, fettavie, mon s
clisprarnibife copra.

Sulla base di quanto indiezbo 3 valutera la conformat ediliza dell imimeohile sulla base
delk: planimictoe catiseals stonche /d'implanto.
! e e
In merte alle presenea ch difformits, s evidenzia che, vt bo state & clevaso
degrado delfmmmobide « visea o prosenea & pard di cdiBiers, come ke copenure, paremlnseote
crodlaee, 51 sono cseuan per motivi di sicureeea, | ahevt dedla sola pare dellimiobile anbdle
che pertettedn aeeesso alls sottoserim, ol proprio collaboetose ¢ all 1VE in ssouatessa,
Dalle verifiche cseguate @i possono dseontrare delle lovi difformity metoche
det sigoh locali, alive alla presenza da apetiure inbenie fporte) em ) van locali sealizeare per
creare continuit che non sofd sk fiporiate graficamente,
- Mom ¢ st possibdle definite beoalrezee i alcamn locali inguanec, la coperrera come
procedentemente indicabo € st oggeno & coolli,
- Sievidenia la preseniea i wn bocale al pianc peimo con selativa wiioia non accatasat dedla
superrficle sispereiva Ji 52 g e 18 mag, la ool vanazione caaseale o valuabile o seguivn di verfica
et eddilizis
Lo merieo alla difformic ribevar eclanva al Becale non sccatasiato presenre al prano
primee ¢ defla relativa termoka, mon essendo posdihile allo st amuale definire gon esatezz la
volamerna dellimmobile csisrenie & seguivo dells peesenza i instabilig delle sroamuere e dei
cralli delle copermure che, come precedentements indicarn, non hanne consentme | venfica in
sicurezza dellinrerne complesso né il Alieve dells toralica defle dimensioni dei singodi bocali, si
i prowvveduio a verificame la sanebilid definendn b presenza di cubasura edificabile residua
medinnte confronta tra la volumetra eststente caleodana sulla base delle superfici ¢ delle alveae
contenun negl elabormm planimernc aglh aed, e la volumeme edificabale inrelaxone alls zona
urbamstica ¢ alla superfice del loto; determanandn cost §a presenzs di volumetne: residua
sufficsente 2 poser definine b sanators urbanisten del locals seddet,
Fer quantes conceme la manebilta presso 'Ufficio Tecnico Comumale, st evidenzia
che, a causn dells presenza delle difformuts precedentemente indicate, sara necessano

presentre una pratics edibzia in Sanatoria n accertmmento di conformats con nlascin di paren
ceprigsl per cdifformud dal teole abibmdve che, provede i pagaments di una saneione
amitinlstrativa valutien & sensi della normaciva vigene ¢, comunsguc fon aoferiore a £ 50000
o comtangue inomisura doppda alla coneessione edilizia che siosarebbe dovara pagare per

I merito alla regolania dells cosruzione, sirelaziona quancs sepue: (vedi Allegaro £,

Llimimohile sioonel Comne df Burges individuame al NCEU al foglio 10 mappale
288 sub 4, 4 seguiro i regolare accesso agh am comanali, cosl come indicarn per Mmmobdle
precedentemente descritto, si valuierd la confommin edilizia dellimmnbik sulla base delle
plamimecrrie carastali stesiche ! dimpianin.

Flagotaried v fopabiiit]
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Tramite il confrone tra b suite reale dell'immobile ¢ ke planimcttie cataseali

soriche, sulla base di gquanee precedeniemente indicans, s evidenziano ke sepuent diffosmin:

= presenen di Bewl difformich merdche dei samgoli loeali, olie alln pfesenea di apetiore

wnrerne ed gsterne (porre ¢ infissd) mdicare graficamente nell’AdLS

Per quanto conceene o sanabilick presso U cio Teenioo Comumale, si evidenazia

che, a canss delta presenza delle diffoemid precedentements indicate, sard fecessagio

preseniare una pratica ediliza 0 Sanaeoria in accermamento di conformizi per difformin dal

tienle shiliarive, medianse provvedimento con parer espressi che prevede i pagamenta di una

sanziene srmiministranva valurae ai sensi della normarisvs vigente, ¢ comundgue nion inferiose a
£ MO0,

%ﬂ:ﬂﬂﬂtiﬁ%ﬂmnjﬂhmﬂw%m
mﬁmﬂhd-ﬁmﬂmmmwmmhmhﬁm
il redirgieme esthwcatiins § tifw deladameene appworati dalf ifficia Termvn Frmmab.

Gls mmmodall oggrenm de paymoramento possono essere daviss ain 3 lom distno ¢
factlmente indrvaduabil, o cu valutaxione € stats e anche sulla bage delle connesson
funizsotall ta gl mmmobili ed eventuali pertinenze.

Per quanto sopra esposto st defimsce by creaxone det o cost di seguies ndiear:
Lavrrsl

Sard costtuto dal seguentd beni:
Immnbile {ex Casedficn) o cud werma asodato anche le porzoni del serreni in cud insiste
il depuratere mquants s due impian s funsionabmente collegan,
- Fogiio I mappale 250 sab 10
= Foglio 1 rappale 397

- Fopiio W mappale 398

Lotro2
Sard costoaien i seguent benic

Immnbsle costitaiio wnita adibee onginanamente ad Ufficoo e Magaezni sin nel

Comune di Burgeos ¢ indrvadusto mcatastn-al:

= Fogiio 18 mappale 2858 sub 4

Per compleezea d'infosmazionn & pecessano evidenziarg che non & possibale csegare
la divisione in lorr operara dal precedenie consulenie inguanm, come sopea descrino, i ot
predeterminar coincidevans eon i singoli 2ubakterni che, hannes subite, in remipi successivi, una
varazione camstale o fesione delle wnith onginane esistenn con, | creazions i un wnico
subalterno, per cul sarchbe necessario, se dovesse essere mantenum la divisione in o
precedentemente applicara, eseguire una variazions caraseabe ab fine della ndefinizone dei sub,
onginali,

Sievicenzia aleresi che | singol subaltern orgonalt, non sono matesalmente divesthali
N maeura mepeEnts sone collegat serurteralmente iz ki oo nella formaxions & un enien
complessi,

Strinene per tali motva definire an lotto comprendente Cintero enmplesso edilizio,
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ﬂﬁmfﬂu’hwﬁ’ﬂﬂﬁ gﬁmmnmmwm.m
in pwerio s, sl formagion de s foret fed, ove ¢ mecersorss, all idensixginne o mused couin, nonche
&n&mﬂwﬂ@mmmm-mmwm
Tewivs Lirarilél invisiaele if svidser o clasonme i enit ¢ fesnnlo et slolle pave el réaoll oomipinsgiriesins,
MM&WMWW#M&MMMEW
smustrarrte, s stioma dell utern eqemmendo cwtiamrte of gindigio db fuarasalbifit svemtmamente auce afl
dce ol s sligpoito ddliant 577 cod puwe. cive, dalfiert, 846 2. o dally L. 7 gigen 1990, v, 107X,

[l bene oppetio i sono pipeomt per inoesn, perco, oon & necessario cifermare la
divisione in naturs,

Arimizi se { Snewisolbile moir { i feupriet pici, swar o ssvro diviney o qperficie diwitat el tempe
i i el o it at¥ ceeresguar il s ol et ppariie e it mevels et a Dt diee
s indicarsi et deld onaitmarto o e darate sl st v a fermine,

Mnl%nmﬂwﬁmwmabm.ﬁh
v s i i el arvetiole ol P o PO i s it e
mﬂnﬁnmuwwamu.mﬂmmimw
salle prevceadras asecwdied inelicht du sradema, da ot fhasada per if riliasaie o e i aneera pevdents 4 fpg
At yraminite ded Bewe; dlivg re Piwomolbile 5w sl rwingy, separain @ dalfe: condnge
isittat, ¥ g i prorssdinente off assegmezione delle e M ook 71 COPAT 0N o),

I bens opgeto del pigmetamento, ol momemo-del sopraflluogs, dsulting esere in
un grove stagedi abbandonc & men sisuliam uilizen,

rmmr.*m wmwa Sy e e ) e S
Mammﬂmﬂmﬂnmwmquﬁ&w

wdwwmmmﬂﬂ'awm d'.g-'qhﬂ:rﬁ
Feringergse o ot abemaminlt (. o o sorraist e o el il o awrtal o i
wummw#mﬁjﬂjﬂmﬂamﬁm

Vincol S

BN Sonn present vancoli di ipo paesaggistico, ambientalke e condominale.

wfmmmmwamwﬁmw
rﬂm&mrmﬁwﬂmﬂdwrﬁbrﬁd@nﬁw&%
WMMEMMM&M#WMIMW&
mm}ﬂmﬂihqhhfwlw#mmﬂml
irndeiore ailie dater af frasmizee db fganam iy s comisgale dovTid esere rifrmds
hpumsile avi diwiti des 9 ot aabl ot e proevediwents Ausigmarziwe S fraicrift we potbiiel gt
a e bl el JF muscrgone do pgmeremends ooy qiponibil ol predira e digacs o
Provvediminse dnernin wile dadic ot b P, demprr sbpenibid e Matritte B dat
m#n:ﬁ-dmﬂmthnﬂﬁgmmhw%mhﬂmmﬂﬂﬂ
oo arwa svala prropirietaf

Seoges defln stma & quelio di dererminare il “valore venale™ in un comuns commerco;
per “walore venale”, rermine momdico equivalenre al "pid probabile valore di mercan®, si
intensde quel valore che avrebt la magpsor probaebility s gquelli possibib, 8 sepnare il punco
d'inconme tra demanda ¢ offerm, 0 una bera conmarazione mra una phoralic: di operasen
pconamibcl i un datn mencatn,

Alley zranee arnezle non & posshile applicars [ metdologia MOA (Mlarker Companson
Apprerch) basata s reall compravendite, in quantc, nooostante  indaging i mercatn,
consuleazioni di mtermedian mmchibian ¢ del datmbase “stmamis”, ¢ de valon dichearan
pubbleat ned seo dell Agenma delle Entrate non € anen possibile repenre, nelle sone imesame,
un pumern sefficente di mmmobide opgetto & compravendite, moun Base di weoipo
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telativamente  mstrena, fale da cosdentitc und  cofreld coMparzione con pree o
caraneratiche non ¢ ricadent nello siesso segmento di mercane dell'immahile da vabuare,

Al fine oli determuinare 0 peezes di meecaes Bsotosenten doene di dover applicare
divesse procedurs & stia inBase alla dpodoga di imemobile oggemo di selamione,

“Cost Approsch™

Complesso produttive (ex Cascificie)

1 beensi immobsali dda stimare sons o destiazions produttive o wd csss fansionale (es,
deposin).

Gienctalmente i mercane degls edifici indusezall o artigianall ¢ caratterizean da un
rurnetn esipuo di ransaziont, che rende non prateshibe Papplicasione del metsde dedla
cobnparazione per la etma del loso valere,

Pertnnto, per by valutszicne del valose degli imerobili in ogeetee 5t & ritemuts apportano
adorare il merodo di soma el UCosr Approsch” demo anche merodo del cosmo di
rcosmuzione deprezzam, un procedimento i srims micane 2 deerminaree il valore dioun
immarhile anraverso by samma del calore del sacdo e del cosmo df peostruzione delledificio,
eventualmenre depreszamn utilizzatn prncipalmente nella stima di edifics destinan a finslics
strumentali & nella sima di irmmebali speciali df azienide agricobs ¢ industmali.

Tale menode <5 fonda sal prancipio che, nedla maggior parte dei casi, un investitore non
AR dl:ru.'u:ru 8 PAEATE [T U imimikhale una somima 1|..||_'|r:ri|1|:¢' al valnre del terrenn sul th.lJl,-:
limmahile & costraien ¢ ol costo di costnaeione dell'edificio, al neeen ds on evenreale
deprexzamentn.

In sler termenl, 'acquirente potenzzale opeera ma Pacguasto di un immehile esistente ¢
la costruzinne i un cdificss con le stesse cararenistche su wn terreno s, renendo coneo
del prado di deprezemmento del bene esistente.

Il walore di doostrugione verri valuinem sulla base delle indicazioni contenuee nella
circolare 6/2012 dell’Apenma delle Foerate, 0 om st dovra dapprima caleodare o costo di
costruzione todale, sommando;

il eosto i costruzinne delle singole partd del complesso anahizeato
le spese recniche neceszare

- i ement eommnalk da versare

Andez quinds calenlate il valore dell'anes feome percentusle del costo di costruzione o
a mern quadre) e successivamente Putle promotore.

Sommando ¢ e valon (costo i costruxione, valore dellaren ed unle proowstore)
avremo il valore a nuovo, cut andra sotmatto U depreszamento per vetusta ¢ obsobescenza
teenedoinea che potrd essere caleolats con la funstone lineare appure applicands la formuola
propesin dall UE.C. (Union Eurcpéenne des Expert Compmbles Economegues o Financiers)
ed ultenon evenmuali detraziom dovate alle spese per la regobanzanone ediliz e/o catastale
¢ per mterventi edilia & manutenzsone strcrdinaia s a sporine limmobde & condszion di
orclimarierd. 11 tatbo versd cseguio vabutand 1 costruzone inoassenes di Ananzamento ¢/ o
prezrinc bancario ¢ quinedi di fare senea I definizione degli omers fimanei derivani

“Merode Comprarative™

Per quanto sopra espesoo, o procedimento di soma sdottato pella valutizaone ded vabore
di erepcans delPimmedile fnooggetio & L st sintetea comparanva basaca <ol saffroa direen
tea il bene in questione.ed una moleplicics di beni similan present nedla medesina zona

Ulficd /Magazzini

Per gl imemobili di comune destinaxione guale ulfics @ magaeani visko aiche ko gmeo
di conservazione discrern sioridene corremmo utilizeare 1o definizione del preseo medio di
PG pun essere oenuo rarmnice la medss det walosi etoemn da:
- alon wmitary erbrecn A T L ot e Lod]

1ol Tam i) er i By
Cheesmo & caleolaws gl senst del “provevedimenta Apenzia delle Enrme 27 Tupho 2007
disposizioni in marera di individuazsone dei criten wili per o dererminazione el valore
normale der Babbrcan, di cu alf'aer, 1, comimas 207, della legge 27 dicembre 2006, n. 296 (legre
tinamziaria 200673 (GL! m, 182 del 7 agmseo 2007 ), b oo & s mormade dedd Sanadiide ¢ dheternsinaro
el pncdorty fra b raperficie i s quaided, saladata af s delutlpar O ol TR 23 maarge 1998,
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P38 s U vl moifarfo determiiats sl Bucte ol gty Soofitfiery sl irerpadario o sweraiy
immodliieae o i porffonntt o meveife edatind olfe cerfeniatiole alinmebil, L qeogagions el seirmatose
ol meerafo ooaatelfare domy wienie s evlifes oms omieErs DT, W B aa e, o gl Dendrall @
sl smaeiton, ood harivale el rffw, o ool cetralense ¢ alf el posrertatiie “aermna " T ey o
et rdaied wdle pueafeniniche Wl el slfompnme W e ol doedie, af Dol e piwe ¢ sl
galegoria catartls
In ew 1l valore medio unitario dell'immaobile & deternunans sufls base delle quoraziom

immeshilian dellseservatnnn del mercarn smmnbihiare ¢ sul prodote del eoefficienn di
differenziazsone relatve alke carattenstche immohbilian quantatve o qualioitive dell immtsle
che consentonn di neondurre la valutazione dell’Agensaa del Terrtorio, stenite ad immebi in
states di conservizzone “nommaie ¢ ordmana” alle conduziont readi del bene et di sama

1 ra]nn. unitarin :L:ll rrnmul.'r:]l: dJ. Furie dll.'LTh'_ |:||.1|1 Esire Ottenubo tramite peerca di mercain,
dai prees di vendita offerd dalle agense momobdinn per wmmobil i caranenstche e
uhicarione omopemee con guelle dellimmebde in oggetto, opporunumente corretto daun
cocfiiciente di differeneiazions valuraco in pelasione alla Mo UNTPAR 532009 nocessaric
pes rpareare il bene alle 2ue reali eondizson,
Terreni
La walusazsore del et vicne offetivata atifizeaido:
= i wvaler unitan espressi dall’ O A (Osservamonio dei valon Agricoli) disnnn per zona
regionale e dpologia di eoltura eppormunarmente modulad medianee alle sue cammeristiche
tecniche intrineeche od estrnsechs,
- dast INEA {Istihaitn Mazionale Eoonomia Agraria) ¢ CREA [Consiglio per la Ricerca in
Apricofturs e analist dell’Hoonomes Aprana)
= don crtenun wamte indapim 3 mercae oelle diverse sone @ morelazione alle diverse

cubture, per i terrend agricall.

P vedbatirione il Ptk sl wafare of mvrvos
Basandosi su quanen precedentements descrimn, enendo in considerazione dells reale
ﬁrmna.'mm. dﬂ smgull lescali, =i firiens opportunn adorrare 1 seguenti valon snia
Immobile Produnivi {ex Cascificio)
Silks bns:d.L-.]uanm rocenteinente indicaro, st procede con | a[mhcamrmt -J.clh Formuila
per il ealeoks ded Walore di mercaro tranmdre il Cosro di costrusione inocal il Valore & mercarn
£ T Rl

Walore Ricostruzone = Yo+ Onen+ ULP, CCH W, Areat TIPVA -V dep. — S, -Sm

Dhowe

Voo = valore di Cose per Ia realizeazsome delle opere

Oneri = onerd legarn a spese teeniche, o comunali et

TLPACE = Uile del prosmogose sul eoso di costrsbone

Vo Area = Valore Area i sexlime

LPVA = Uile del promotose sul vilore dell'area

Vo dep= Valure di deprossaments edtenute dal prodesso. del valore di cosin
cormprensves i oner ¢ il covfficiente di depressmento per vetused € colleggie alla duraca-di
i utife deff'edificie ¢ pad caleolarsi con la fommula & osigine spermentale dellUndone
Earopea degli Eaperd conabili (U EEC) D = [[As+X0*/ 140] — 2,86, dove I sappresenta
il depreszamentn in perconniale del valere o nuove menire As esprime i rapporio in
pescenrixale ra gli anni di vita delledificio ¢ la sua vita unle,
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5= Bpesc i repolinzzasione
Sam . Spese i rmanueensione
Si provede wlle determinazions des singoli valon dell'cquazone

Per lo determmazione del ot di dproduzione & necessuno procedere con
deteeminato dalia soimma dei singob prodord dedle superfic loede di paviceeonmo iodividaase
per plano e destnuesone d'uso, per i eoseo di costruzione unigno di cescuna di esse

| et unstan sonco stan dedotd dalla vigente letrermtam teenicn momatens (vedass in
partealare Bedletting Prees ¢ Tipologie Edibizic pubkdicaee dalla DUELL-Tipogratia del Genio
Civile ¢ il Preszano Di Massima Unith Imsnobiliasi Ubbasie A Destnazions Speciale E
Particodare - Elemenn di rifermento per le simie secondo i erterio o vabore 3 costo di
nensruzinne deprezzats dell' Agenzia delle Eareare,

Visto che la valuazions della superficie eonvenziomnale/ comimerciale complessiva &
srara valurata come la sommamoria delle singele superiicl rppuagliane enenote rapportando
meediante dei cocffickenn i mggoaglio le singole supeefici delle peminenze alla superfice
principale delParmvics, & ridene cormeno valurare il costo di cosrruzione velariva allfarea di
prestuzione, atemacs dalls media dei valon poavan dafla leteratora sopes ¢ di seguito
schémanizar:
= Bedlestine Presd e Tipologe Edifize sonn pan o un valose doéf sy faiio,

- Prezziano i Massmma Agenzia Entrate per capannon industriab artganaly, alvezza cdere
3 m par a ) wg 275,00
30 ottene percid un valore medic do€f mg 317,50

51 oszervi che per semplicicd csposmmva in tali cost unitan di costrazsone sonee é s
consideran, n FEania a1 cosn dirermn di costruzeane e SEEIETI VO cla spEsa;

- [Inen professionall per spese eenichie (progettazione architeimnies, progetazione

PPN, progerazicene stumare, sicurezza, dirczione lavor, ete)

- Cnen di urbanizzazione ¢ contribwie per costo di costrusone a favors del Comane

- Uinen finanziar sull'approvvigionamento del capitale per fs realizzanane dell'opera

- Ui ded promorere delllintervene edifizo

Per un valore pan al 25 % del valors di Aproduzaone

= £/ 317,50 x 25% = €/ myg 79,38

I il yraia
Lludle del promsotore sard valuiatn in percenoaale sul valore di ripeodazione a noown,
rebarivo alkx saln quota parte. desivants dai cost divern ed indivem rebarivi al Pabbricato nella
misaera el 1005 e i sepuiee schemaizzan:
Ltile Promowse CO = € Smq {317,304+ 79 38] £ 1% = €/mq ¥9.69

r ey 1 2ol

Mel caso in speeie, la dererminazione di mbe alnme valoss rvese perdcoodare casanerne
di alearogierh, comeiderars che la porenzialich edificaroria delle saddeme aree (che ne degrmina
in buona pasee il reladso valore) ¢ determinara propeio dalka preesistenza dei fabhricarn in
erame, senwa | auali la stessa sarchbe assolutamente ddotia. Tntar il cxseaficio rcads in #ona
omiapenes [ che amene ad aree produrive,

Si agpinnga per alre che non risultano di facile acquisizione dan economic relatvi o
transaziani recentt di aree edificabali i analoga desnmazioms: che permetterchbers bz del
merodn della comparazions diresta per fa dererminaziane del valore dellares su el insistono
el mmmiobil ogrete & soma, Per ovviane o wale inconveniente, s & fans moorse ad una
metodologia analitica sostmitiva, che foman un dato approsamative, ma scenaficamente
sosicmbile da adottare moguesen sede valueativa. 1 valore del sedime editicabile viene qundi
svalutabn con il meetodn sintedos G omsformaanne denominato metodo dell incidenza d area

secondo la relasione: VAREA = Capx LAY/ (1 =LA
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Do

Crip = Coseodi Riprochusione a suovo

LA, = Codbaene o moidenza darea,

Stante la destonesone produttva degdi imimobili in opgette s Gbicne oppartung
congiderare un cocfficiente LA, mon nferione ol 2% eoss come meicaro nells areolare
dell’ Agenea delle Enrrate sopra e,

VAREA = €/ mg 317,500 129 / (1= 12%4) = €/ mq 43,30

A ALY ' il LE (T DIFTUOE O L T

Llutile del promatore sam valutato in percentuale sl valore di niprodusione a nuoso,
tidativas albs sl quos parte desivante dat eosti diret ed msdice rebaivi ol Fabbrcato sella
s del 100 e di sepuin scheimatizeats:

Utile Promotore VA= € fmq (43.30) x 10% = €/meq 4,33

Dt Vakie b ;

Consmderands che bovita wile del fabbricaroe puds esserc consideraia in 50 anni e che
tencndo coneo dell'anoe o costruzions del compesan origmars individuabile nel 1987, s &
consideraia un'ed effertiva del Babbricato pan @ 36 anne da inscrise oclla gid citaea formula per
il calealo del cocfficicnm di deprecamanto dellimmobide ¢ eonsepuentemente del oo
iabile di tiprodiziond.

Pertamro i cocfficiente & deprezsamento (posen As=30,50 nells formuela) sar pam o

O = [[A+2002 0 140] + 2,86 = [[{36/30 +200° 7 140] + 2,86 = 21%

Sievideria che la perecntuale & deprezzarento sopra detetininata deve esserc
apphicata, nel valore i dproducions a nuovo, allo soks quots paree derivante dal costs disend ed
inlirern refaivi ol fabbricas o o a quell selacvi allanca,

Valore depressamento, = € Fimag (31750479380 % 21% = €/mag 83,34

Distornsiinzpone atty df epadarizg pows

Per guante riportato ai paragrall precedent, i sitiene necessarin procedere ad una serie
di intervent recnico-ammninisieanvi fmalizzad alky regelanzzasione dei bend sone i prodilo
eidifizin, wrbanisticoe e carsalbe e sl propone di assegnase allsoquirente Nonese d ali pranche
precedendo consepuenmemente @&l unn decorazione del suo valore economico dal valoee di
st degli immhili

- Pravica i scceramento edilizio con isanza dF samarons, oon redazione Peariche
Pregen ¢ Docfa per un wdake di € 5.500.00 ¢ un valore unitano di €/mg 3,22

T (ARt CRIY A M

Cod come gid Aportamn precedentemente si evidensia che & necessarin eucguire una
valurazions o menio :l.gll: intervenn sdilien & manuienzinne srranedinsr A a 1'i|'|r|.rrt'n-.'
Iimminkale 2 condazioni di nedinanera,

st come detinito per iFvabore di costn, & possibile wtlizare il valore di dferimen
per la rseratturazione di edificr smili presens nel Bollettine ] mocai st evidenzia un vakoare
di cirea 20,00 € /g per un eotale di cinca € SHL00,

Sulks base i guanio sopm esposin 5 mporance schematcamente | seguent valon:

. A § AL (R i
Walore di Coseood ppeodaziane Cimg 51750
b bkt Gl T95H
Liabe del promobore =al costo di cosinmaone timg 3950 £ rmg 484,20
Valore dell™fres Cfmy A3 ¥
1 Tk elel (eI sl walore dell’ gres tf."mn.] L33
Dhecermannz o ;'.-'allm: deprezzamermn = F_."rrsi B354
Costi & regolarizzzione . [ Efma)  AX2 [ €/ g 286,56
{osn |h. U L T O I ] i n::]..i’!l'lillil.l

TOTALE VALORE COSTO RICOSTRUZIONE [y T T
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Tl AT

FRTE

ferit al socomdo semestne 2022 del Comone di Borgos sonafascia B
— Cemtrale/ CENTRO TRBANO per wfiic

Per Nmirmobibe si & alevaeo el 0 valore unstrio a paovo varia da an minsme di 550,00
€ g wd U massivm G TG €7 sy, com un vakore medio & 625,00 €/mg.

Pee edifici diverss dalka resicdenea la determinazsone del walose OMI = @ riferimenio
nlks sepuenie formula:

Valore noemale unitario = (Valore OMI max + Valore OMI minine) /2
(BELN € g + € TO0NT) /2= 625,00 €/ g

2i :
Drallindagene di mercate, sifetito ai valos OMI precedentemente indicas i & oftenuto un
valore, unitaries per mosobili medio pan o circa 625,00 €/mg, che verrd opporunament:
rivabuwinie i un cocificiente di differenzaeione valutaro al senst UNL/PDR 5532000, pan al
5T che vene conte delle carameristiche immobilian quanticative ¢ qualineive dellTmmokile
chie s i segaiio rassune:
COEFFICIENTI DI IMFFERENZAZIONE

Drescrizione Coefliciente
YETLUSTA - Fdoees Xe 40 ann) [}
ESPUSLAIOMNE - Conili (LR
FINESTRATURA - Con vetn ardiman [ak ]
SPEREAMENTI ESTERNT — Con persiane o sour scadernm 115
LUMTINOSITA — Minoee delfa noroa 195

Tenendo conm delle dduzioni precedentements indicare siortiene un 17 el
corvetie pan f 623 0 £/me x (1,57 = 357,506,/ mq

Si snoc vadistate offerte imminbalian per uniti immaobilzn presenn nells sona immediammente
lmirota sl immobile oppetro di relazione. Al momeneo dedla sma, a8 causa dells presenea
nella zana di un mercato delle compravendice staziconano, non = sono repentl dan nelagve a

proposte di vendita di bem simib.

Sintesi della stima del valore unitado irmmobdlioe

In definiva s otberra:
1% dari da fonp C¥ G50 €
2 daei UNEPDR 53:20% 35750 ESma

3 Agermae Immoblian
sl pui quinds assumere, per lasoma degh mmmobill, nomediz det due valon uniman, atenendo
| segenn valom: 401,256 mg;

Alvalore sopra citabo si dovea gpplicars una demmazions Teorale pac al 5% (pan 2 circa
4400 €) che nene contn delle spese necessane per ke prabche di regolasieseione edifiog e
catnstale, vahtate come madenza dell'ammoneare delle spese da sosonene sgpetto ol valon
medio dell ot

[l wakore apginsnato € part a

€ g 41,25 x (5% = ESmg 491,25 x (9590 = €/ meg 466,69

Terresnd

Basandoal sy gquants precedentements deseriee, sl noene oppotuno adsttare
sggmenis vabor unrtarn afent al seale utilizeo dei erren agneoll, come di sepuins schomatizeai:

Terrenl Agricody
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f Doponf Fipsess) 074 @ oERiaroree ey Prarop SORICET I RiTEE T
all'annce B2 del Coanune i Bungoes pee culruee di Pascoba

Per rale hene si & rlevans che i valose unitario vaa da wn manimo di 26688000 € Hee ad un
massimo o LALLM €7 He, questo verrd mesbularo mediante coefficienn che feigoac conto
delle cararterisriche inmrinseche e estmnseche del lomeo di rerreno, Medianoe § Cocfficient della
tabella 14326 Pascols par a 0095 per en valon: par 4.750,00 €/Ha

2y EooRr senp ey INTL Tttt Mg ; i) o T A W eiplio e
i Piverre iy Apraimitine i Camalind deld Honmassia i) rifeeti allsnnn 20 9 de Comune

di Burgos per culmrg di paseols
Per rale bene i € silevarn che i vabore unitario varia da wn minime i 3 300,00 €7 Ha ad
un miassimee & SO0 €F Ha, questa verrd rimedularn. sulli base des eoefficient sopm
espost orrenendo wn valore di cirea 7608000 €/ Fla.

3 [T oI O A ATERCATO T TARRO CAG T NEIT IO LAR DG 2|
Si snag vahmare offerre mmobifian per wnits immobifian presenn pella sona
immediarmente limimoda allimmebile ogrena di relazgone, A momenro dells stima non si
sonnrepenin dat relative 2 proposte di vendic,

Sintesi della stima del valore undtario inomobiliare

In definitva =1 otterra;
- ] & 750,00 £/ Ha;
el et oty [N A CREA: THO0,00 £711a;

51 puh pertantn assurmere, per la stima degl mmobib, b media del due valos unitan, seenendn
| seguen valors G 175,000 Hu;

& peczssann evidenziare vista la prosenza di clemenn mighioranyi quali Paceesso divera ¢
tactliencn cdalla serada prncipale, st applichert wna mapgions di una percenmuale pan al 194 con

valore aggioenatn di
G7500 6, Ha s (100 +10%) = 61750006/ Ha « (110%) = 6.793,00 €/Ha

EINTESF VALORT UNTTARF

Ui Produttva (Bx Caseificio e depurator) £/ my 197 54

Emiga Commerciale (L o e magmezing) £/ mg Ay, 8

Terrenn Pascolo E/Ha G793 00

Nimur aler Sreans ittt

i prosegue con la valutazzone del bend del compencdio esprepriacn che viens di seguin
schematizrar.
Lol
Fabbrican ¢ Terrend e relative pertinenee
Lormene / Fadvimiaty Lercrzions : Sugparfiicn Lo Lintariy 1adore Totinle
Ligneriy
Iremshile Produitive
T, 11b mapede 250 aub 00 Fax Casaficin ] RN g 107414 33433413
Tuotile Imumnbls Paodutiiva € 324,334, 15
Teerenn £ Depusanane
T, 10 puspaple 907 Pl i1 LU0 Hin £/ Ha houa (AT
. 10 mapgde Y0 Paccnbi 11 (WL b Hi £ Ha 07050 [ STAYE]
Dieprarareme 171 2100 my Limy 197,04 [SRETE TR
Terrene « Deparatnes £ 443097

FOTALE VALORE DEF BENILOTTO! £ 306,736,582

, Firrrili: Doy CARBON| MARIA GRAZIA Erwain Do HAMFAL A FIRMA OLALIFICATA Seiei, S00:c04850 M ks



LoTTod

Eabbeicar ¢ pefative Perinenze
ity
Uiliesn & snupazring
Fg Mimapgebe 08 sads 4 Utfichs ¢ sagaares 141 177 A5 1y E Smy 85559 EHLIHEL2
Tovale beile U ifhckn & magaezind £ R Mg
TOTALE VALORE DEFRENT LOTIO 2 €T L
TOTALE COMPENING PIGNORATO € 449 737,04
Sraiesy realiaton
In sintesi la valubasone in precedensa svluppatn ba poreito alla segoente
conelusione:

& Larng [ ocostituing da immobils o desinaziens produriiva (ex caseificio in gravi
comdazicnd di degrado com terrenn in ol & stain edificatn il depuratore, non sceatastate a
servizn dellattvis sn nel Comuone i Barggos e idendfican catasealmente al
Fg. 1 mapp.le 230 sub 10
Fg 10 mappli 397
Fg 10 mapple 398
Per un valore di mercare toeale di £ 705 TR 82

s Formpe d eosnmito da porsione al piane eera di eomplesso immobilare destinago o
UiTicies e Mapazzini in media condizioni di mamuenzsone, sit ol Comune i Bateos e
idenuifican camscalmene al
Fg. 14 mapp.lc 258 sub 4
Per un valede di mevcas wombe di f S8 000 (17

& |l pii probabile valore di mercato del COMPENDNO PIGNORATE, nella propra
comdazicne attuale, ¢ pan o EURO 449, 737,64

wawmﬁ n@wdwwmfﬁﬂn 1908, 2005w, 192
fensr vt daifart, 15 Do 3.3, 2081 w. 28) st Je skl el e ddatd piiidicatie el sty
 doritarka pnezss Swioried fevmien anwsinistnatios apesente, salve che [imavobil sha ctonts & am, 9, proves
D ottt prvlett perfifeaion, s argwiem fe it

A seguitn del soprallucen i evidenzia che per lmmohile ad use magazzino P, 23
Mapgle 1216 non & pessibile redigere "Arrestaro di Preseasicne Encrgerica (APE), cosi come
rchiestn ehalla pormamva wigenes, 0 oguante Vimmobie viene  definise in fase i
nstrutturazione costruzinne ¢ pertanto, prve di alcum serrament, ofinkne ¢ wna parte degl
impiant teenalogmcl cosi come ndicato nel parsgeato 2 delle Lines Guida Nazinnal per la
cernficazinne energetea, el tes maodificato con [0 22 oovembre 2012 desposiione non
medificaia dal DL 632001
Kassan, i B dicembie 2023 ILCTU. Dot ora Cavdaa M Einemia

Alberac
= ALLEGATO ! Dhvesestasione Fasopratia
- S T 2 M AL AT T
- AL 1 F— Plamimetnir ¢ aovoss aierfady sosrsenmd
- Ak d— Disvaseteniow LI et
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RISPOSTA ALLE OSSERVAZTONI DELLE PARTIALLA CONSULENZA
TECNICA DEL CTL

Premessa

Liv sorroserita Dioanses Carboni Maria Geazia, libero professioniat seeolanmente
iscrire all'Owedine dei Dhotmori Agromomi ¢ Foreseali della Provincia < Sassari conon. T8 ed a
el dei Consubentd Tecnicr del Tribunale di Sassari, a seguirn di disposizions del GE,
comenute nel verbale di incaricn ha mvia alla pame Arrice, glla parie Convenota, all'LY.G,
per wia in dara 2270172023, la relazione teenica e i relarivi allegari, al fine < porer presentane,
ned rermine di 15 gromi, e relative ceservazsoni,

Considerazioni

Alby data del 077122023 non & pervernia aleana nssereazions alla relazione wenica
ida parte delle part in causs, percit con Ia presente, b sofnscrna confemma in ooni sus pane
la refaginne.

Saseari, li N8 1272023
Te C.T.LL

[t e € arbpuns Marrir Coragene
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