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TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA

. CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI ~

Procedura Esecutiva: R.G.E, n. 68/2019 -+ _. _. confro _

Giudice per te Esecuzioni: lll.mo Dott. Michele Di Martino
Custode giudiziario: Avv. Pietro Paolo Palumbo

Esperio stimatore: Ing. Alba De Pascale
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INCARICO

La sottoscritta ing. Alba De Pascale, con studio alla Riviera di Chiaia n. 276 - 80121 - Napoli (NA),
e-mail alba depascale@gmail.com, PEC alba.depascale@ordingsa.it, Tel. 3391154166, in data
19/11/2019 veniva nominata Esperto ex art. 568 c.p.c. & in data 20/11/2019 accettava l'incarico e
prestava giuramente di rito.

IDENT!FICAZIONE PRELIMINARE DEIl BENI

i beni oggetto del pignoramento ristiltano cosl identificati:

Identificazione prefiminare dei beni

Bene 1 — Unitd immobiliare terranea, con atcesso diretto dalla strada, sita in Torre Annunziata
(Na) al Corso Garibaldi n. 21 (gia n. 17), censita in C.F. del medesimo comune al foglio 7, p.lla
288, sub 5, cat. C2, cl. 2, cons. 43 mgq, sup. catastale 44 mq, rendita 137,69 euro.

Bene 2 — Unita immobiliare terranea, con accesso dall'androne del fabbricato di afferenza, sita in
Torre Annunziata (Na) al Gorso Garibaldin. 16 (gia n. 15), censita in C.F. del medesimo comune al
foglio 7, p.lla 288, sub 8, cat. C8, cl. 3, cons. 12 mq, sup. catastale 26 mq, rendita 32,85 euro.

Titolarita e Diritti reali

i beni precedentemente identificati risultano attualmente di proprieta, per 1/1 della oiena

proprieta, della sig.ra nata a il C.F.
raesidente in alla n. fl
pignoramento & stato correttamente effettuato e trascritto contro la sig.ra per i

richiamati diritti e ia relativa quota di proprieta dei beni elencati.

FORMAZIONE DEI LOTTI

Attesa la natura, la collocazione e l'entita dei beni aggetto della presente, si stabiiisce la
formazione di un lotto unico, costituito da entrambe le unita, cosi caratterizzato e brevemente

descritto:

LOTTO UNICO

Beni 1 e 2: Piena proprieta di una unita terranea composta da un locale unico di forma
rettangolare, avente accesso diretto dalla strada in corrispondenza dell’attuale civico n. 21
(gia n. 17) di corso Garibaldi in Torre Annunziata (Naj, censita in C.F. af foglio p.ifa.
sub con annesso piccolo locale terraneo, attualmente adibito a deposifo, avenie accesso
dail’androne del fabbricato di afferenza dei due beni, sito al civico n. 19 (gia n. 15} del
medesimo corso Garibaldi, censito in C.F. al foglic pdia. , sub

TANTO PREMESSO, DI SEGUITO, PER CIASCUN LOTTO INDIVIDUATO, Sl DA RISPOSTA Al
QUESITI DI CUl AL VERBALE DI GIURAMENTO DELL'ESPERTO STIMATORE, CHE Si
INTENDE INTEGRALMENTE RICHIAMATO.
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QUESITO N. 1

a scrivente ha verificato la documentazione di cui alfart. 567 —~ 2° comma c.p.c. atfraverso
Panalisi della relazione notarile agli atti e la consultazione dei registri immebiliar, degli archivi
catastali e di quelfi notarili. Ha altresi provveduto a consultare i regisiri dello stato civile del comune
di nascita e di residenza del debitore, Dette censultazioni hanno condotto all'acquisizione dei titoli
di provenienza del bene come innanzi identificato, fino a quello anteriore al ventennio, della
documentazione catastale necessaria, anche storica, dei certificati non presenti agli atti defia
procedura. Le consultazioni hanno altresl consentito di aggiomare Pelenco delle iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievali. 1! tutto verra esemplificato nel corpo dei paragrafi di risposta ai
successivi quesiti e nelle copie di titoli, atli, visure e certificati allegati alla presente, come da
elenco a pag. 22.

QUESITO N. 2

| beni di cui al presente lotfo, sebbene ancora allestiti in riferimento ad una pregressa attivita jvi
svolta (rimessa di moto e deposito annesso) sono allo stato inutilizzati e risultanc nella disponibilita
dell'esecutata,

QUESITO N. 3

18

iIDENTIFICAZIONE

Piena proprieta di una unita ferranea composta da un locale unico di forma rettangofare,
avente accesso diretfo dalla strada in corrispondenza dell’attuale civico n. 21 (gia n. 17) di
corso Garibaldi in Torre Annunziata (Na), censita in C.F. al foglio 7, p.lla 288, sub 5; con
annesso piccolo locale terraneo, atfualmente adibito a deposilo, avente accesso
dall’androne del fabbricato di afferenza dei due beni, sito al civico n. 19 (gia n. 15) del
medesimo corso Garibaldi, censito in C.F. al foglio 7, p.lla 288, sub 8.

TITOLARITA, DIRITTI REALI E REGIME PATRIMONIALE

| beni oggetto della presente risultano di proprieta, per 111 della piena proprieta, deila sia.ra
. ’ s , CF.

residente in Torre Annunziata alla via Vittorio Veneto n. 276. La piena proprieta delle unita e

pervenuta alla sig.ra _ coniugata in regime di separazione legale dei beni, in virtd di atto

di donazione rogato dal notaio ~ data ) i, trascritto a Napoli 2

il e e Wl D

La sig.ra coniugata dal . con il sig. _ nato a
“in regime di separazione legale dei beni. Si rinvia
allallegato estratto di matrimonia con annotazioni.

CONFINI

| confini delle unita di cui aj lotio in oggetto risultanc essere i seguenti:
Bene 1 — Unita terranea foglio 7, p.lla 288, sub &

Corso Garipaldi, androne del fabbricato di corso Garibaldi n. 19, scala del fabbricato di corso
Garibaldi n. 19, unita aliena (beni > aventi causa)
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Bene 2 — Unita terranea foglio 7, p.lla 288, sub 8

Androne e corte interna del fabbricato di corso Garibaldi n. 18, scala del fabbricato di corso
Garibaldi n. 19, unita aliena {(beni o aventi causa)

DATI CATASTALI

| beni di cui al lotto di vendita sono caratterizzati dai seguenti dati catastali:

Bene 1 — Unita terranea foglio 7, p.lla 288, sub 5

N, DATT IDENTIFCATIVT DATE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Serions Foglio Particella Sub | Zona | Micoe | Crtegosia | Clasze | Conmsistenza Superficie Rendita
Vibiny Cens, | Zouy Calastaje
1 1 185 5 2 [¢5] 1 Him Totale: 41 ? Fuiv 137,69 Varingione del 09/112015 - Tnserimento i visura dei daG &
siperfitie,
inditfzzo [CORS0 GIUSEPPE GARMAI DI n. 1T pime; T

Bene 2 — Unita terranea foglio 7, p.ila 288, sub 8

N, DATTIDENTIFTCATIVE DATIDI CLASSAMYNTD DATIDERIANTIDA
Serione Foglia Partically Sub | Zowa | Miow | Cotegeria { Classe | Cousistenza Supedicie Renditn
Urbana Cens. | Zom Cotastale
1 1 288 [3 2 Cie 3 IIm* Tolale: 26 m° Furg 32,55 VARIAZIONE el G8/L172016 protecollo n, NACH32306 1 atth
dal 02312016 AGGIORNALENTO PLANDMETRICO (.
202003, 12016
Tndirizze [CGRSG GIUSEPFE GARIIALDI 1 13 pim: T,
Annotazioni | & ctaglo? Conforma superiicys jecoeremle del protocolle di presentzzions plavisrica msOR6 36,2007

Si rinvia alle visure storiche e alle planimetrie catastali abbinate nonché ai relativo estratto di
mappa. Si rinvia alfresi al corpo della risposta al quesito n. 5 per gli approfondimenti sui dati
catastail (osservazioni, cronistotia, intestazioni).

DESCRIZIONE DELLO STATOC DEI LUOGH! (CONDIZIONI, CARATTERISTICHE
COSTRUTTIVE E TECNOLOGICHE) ‘

Le unita oggetto del presente lotto afferiscono ad un fabbricato di vetusto impianto sito nel nucleo
storico di Terre Annunziata (Na) al corse Garibaldi.

Sitratta di un fabbricato in muratura di vetusto impianto originario e caratterizzato da tre livelli fuori
terra: il piano terra che, oltre all'androne di accesso posto in corrisponde del'attuale civico n. 19
(gia n. 15), ospita botteghe e locali su strada, tra cui il bene 1 ossia I'unita sub 5 della p.lla 288 con
accesso dalf'atiuale civico n. 21 (gia n. 17}, e da due piani soprastanti con diverse unita abitative. It
complesso descritto & caratterizzato da struttura portante in muratura; i solai sono in legho ¢ in
ferro e, ove pitl recentemente sostituiti e/o realizzati, in latero-cemento nonché, per il livello pit
basso, caratterizzati da volte in muratura; la copertura & piana a lastrico solare, protetta da sistema
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di tenuta allacqua. Le finiture esterne e delle parti comuni interne (vedasi androne e scale), ove
presenti, sono realizzate con intonaco (bugnato per I'area del piano terra) e tinta per le murature e
: soffitti nonché in piastrelle di gres o piefra naturale per le pavimentazioni. Gli infissi sono quasi
sempre di tipo metallico (telai, cancellate, saracinesche). L’atiuale stato di conservazione e
manutenzione del fabbricato risente della vetusta dei luoghi e di una perdurante assenza di
manutenzione. Si da perd atto che, di recente, sono stati approvati lavori di manutenzione
straordinaria alle parti comuni del fabbricato al fine di migliorame sensibilmente le condizioni.

Le unita staggite si sono trovanc entrambe al piano terra del suddetto immohile: 'una, il bene 1
identificato con il sub 5 della plia 288, avente accesso indipendente e diretto dal fronte strada in
corrispondenza delPatiuale civico n. 21; Paitra, il bene 2 identificato con il sub 8 della p.lla 288,
avente accesso dalla corte interna del fabbricato con ingresso dal civico n. 19 del corsa Garibaldi.

il bene su strada & caratterizzato da un ambiente avente conformazione planimetrica regolare di
forma rettangolare; si tratta, in realta, di un locaie formato da due vani contigui e comunicanti a
formare una unita abbastanza profonda con unico accesso dalla strada e con prese di luce ed aria,
oltre lo stesso varco di accesso, realizzate con piccole finestre alte, di cui una posta sulla porta di
ingresso e due prospicienti ['androne del fabbricato di afferenza con cui il bene confina. il locale,
attualmente allestito come rimessa di moto anche se non pitl in uso, & sempre stato utilizzate
come bottega, al pari dei locali terranei limitrofi, pur se da sempre accatastato come C2 (deposito}.
Esso si presente in mediocre condizioni di conservazione e manutenzione, complici la natura della
pitl recente funzione e l'attuale stato di inutilizzazione. L'ambiente, di forma rettangolare allungata,
risulta coperto da due volte intonacate e tinteggiate; analogamente intonacate e tinteggiate
risultano le pareti interne; il pavimento & rifinito con piastreliine di gres. Il locale, allo stato, & dotato
di impianto elettrico e di illuminazione ed ¢& privo di un servizio igienico.

Il secondo locale, decisamente pill piccolo del precedente ed utilizzato come deposita, pur
essendo accatastato come C6 (autorimessa), si trova all'interno del cortile del fabbricato di
afferenza. Dal civico n. 18 (un tempo civico 15) si accede all'androne del fabbricato e, da questi, al
piccolo cortile interno ove, subito dopo la scala che conduce ai livelli superiori, si trova la porta di
accesso al piccolo locale deposito. Si tratta di un vano pressoché quadrato sul cui lato destro,
rispetto al varco di accesso, si apre un ccllegamento con un secondo piccolo ambiente ricavato al
di sotto delia scala condominiale e, dunque, angusto e basso nonché in pessime condizioni. Detia
seconda area non faceva parte della consistenza originaria dell'unita (basti anche solo confrontare
Fentita della consistenza catastale alllimpianto rispetto alla superficie totale attuale, oltre quanto st
dira nel paragrafo relativo alla regolarita edilizia dei beni stessi) ma & stata annessa negli anni,
senza un formale trasferimento, e, pertanto, non verra consideraia nella consistenza oggetto di
valutazione. L’ambiente, oltre alla porta di accesso, presenta un piccolo vanc finestra che
prospetta verse il cortile. I locale si presenta in cattive condizioni di conservazione e
manutenzione, atteso anche Yuso e la attuale destinazione, con pareti quasi prive di finiture (se
non uno strato di abbozzo di intonaco) e soffitto avente la struttura {putrelle di ferro e tavelloni)
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totalmente a vista. Anche il pavimento non ha strate di finitura e risulta caratterizzato dal
medesimo battute di cemento della corte da cui trae accesso. Al locale & annesso un piccolo
servizio igienico in pessime condizioni di conservazione e funzionamento. 1l tocale & dotato di
ilfuminazicne elettrica.

CONSISTENZA

Per if calcclo della consistenza, e di seguite del valore di mercato complessivo, si definiscono qui
le superfici commerciali delle aree che compongono | beni oggetto dell'esecuzione, come sopra
identificati, e si applicanc alle stesse, ove necessario, dei coefficienti di omogeneizzazione
rispetto agli standard medi delle unita e delfa destinazione principale e carrente. [l tutto nel rispetto
dei dettami delle norme e delle buone prassi di settore e operando picceli arrotondament
funzicnali che non alterano la definizione della consistenza complessiva.

Destinazione Superﬁc_ie Coefficiente Superﬂme Fiano
commerciale convenzionale

Locale su strada (sub 5) 46,00 mq 1,00 46,00 mq Terra
Locale interno (sub 8) 13,30 mq 0,60 8,00 mq Terra g
3
Totale superficie convenzionale: 64,00 mq 3
:
3
QUESITO N. 4 y
a
s
PROVENIENZE VENTENNALI £
s
wr
I beni del presente lotto risultano di proprieta, per 1/1 della piena proprieta, della sig.ra §
, hata a if F. to raesidente in Z
L. §
La piena proprietd delle unita & pervenuia alla sig.ra .. 4, coniugata in regime di E
separazione legale dei beni, in virtlt di affo di donazione rogato dai notaic [ in data w
, traseritto a Napoli 2 ii i nn. . Zon detto atto 3
la sig.ra ctome sopra generalizzata, riceve in donazione dal coniuge &
nato a : . . i due beni staggiti ossia i due locali 0
terranei siti in Torre Annunziata al Corso Garibaldi, censiti in C.F. al fogfio 7, p.lla 288, subalterni 5 g
e 8, cosi descritti: B
8 ir
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ARTICOLG i.- I signor . in gonto Lle-
gitihina e par il suparo da gravara sulla dlspanibile, agsanta
da obblige di collaziona, al propric conluge ;

che grata adeatta la saguenta consistenza ilmmobiliare

sita in

PORRE ANNDWZIATA {WAPOLI)
al Corso Garibaldi n.1l5 e precisamenke!
1) lccale di due vani arcatl, confinante con CoTso Gaxibaldi,
da aul ha accasso dal eiviee 17, con portene oofling, dan pro-
priata‘ o suoi aventi causa a con rampa di
goala, riportate al catasto Eabbricati al foglio 7 particellaz
288 aup 5, Corde Gluseppe Garxibaldi n. 17, pilane ¥,, z.2.2,
satagoria /2, olamse 2, aondistenza mg, 43, superficlie cata-
atale mg.44, rendita catastale euro 137,69;
2) vane herraned, aonfinante con rampa di scala, eon aorkile
comung @ con pertona gomune, &alve altei, pipertato al cabta-
gto fabbricati al foglico 7 particella 2BB pub B, Corso Glu-
seppe Garibaldi n. 15, piano T., z.c.2, cabagoria Cf6, classa
3, consiatenza mg, 12, superficis galastale mg.26, rondita

Al sig. , come sopra deneralizzato, le unita erano pervenute in virtt di atfo df
compravendita rogato dal notaio - in data - .., rep. trascritto a Napoli
21 ai nn Can detio atto il sig. acquista i beni staggit dal sig.
, nato in . i NelPatto | beni vengono cosi
identificati:
ARTICOLO 1.- 1l signor v vende al signor che in buona fede

acquista la piena proprieta’ suila seguente consistenza immobiliare sita in TORRE ANNUNZIATA
{NAPOUI) i Corse Garibaldin. 15 e precisamente: 1) locate di due vani arcati confinante con Corso
Garthaldi, con portone comune, con proprieta a suoi aventi causa e con rampa di
scala, riportato al catasio fabbricati al foglio 7 particella 288 sub 5, Corso Giuseppe Garibaldi n. 17,
piano T., categoria C/2, classe 2, mq. 43, rendita catastale euro 137,69; 2} vano terraneo adibitc a
depaosito, confinante con rampa di scala, con cortile comune e con portone comung, salvo altri,

riportato a! catasto fabbricati al foglio 7 particelia 288 sub 8, Corso Gluseppe Garibaldi n. 15, piane

T., categoria Cf6, classe 3, consisienza mq. 12, rendita catastale euro 32,85, la consistenza
Al sig. _come sopra generalizzato, le unita erano pervenute in virtl: di atto di
donazione rogatc dal notaio in data 4 rep. - . . trascritto a
Napoli 2 il ai nn. Con detto atto il sig. + . ; . nato il
_riceve in donazicne dal nonno sig. v 1 nato a {

le due unita terranee site in Torre Annunziata al corso Garibaldi. In particolare,
relativamente a dette unit, neil'atto si legge:

\tzevocam lments e

11 siqnor

genza rClserva alcuna dona ¢ tragferdsce In favore

del nipote ¢ha,

grate, acoebla. ka piena proprista’_ _delle. soguenti

consigtenge fumobiliack facentl parte de} Labbrica—

te mlte in Torre Annuazlata  al Gorge garibaldi

0,16, € preciBamente: e
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1§ Migauzlne di dus vand Brcall, athear o e

Confinl: com Cerse faribaldi, aen porkore comuns e

con rampa &1 sesala, ——

Nel N.C.E. U, alla parbita 6837 - F.7 - n,288/5 -

Corso Giuseppe Oaribalal n.l7 = p.f, — iiif{;ﬂ/'ﬁ - con portone comune. AT,::.AW,‘m“__—u——**"“""."__;jﬁ
21,2 - mg.43 - Rendita Lire 966,600, . .. Mol H.C.E.U. alla partlra 5837 = F,'i;nﬂ?.ﬁﬂ,{if';_
Valove Life 26,66C.000, —rrr———— | {cotso Glugeppe Garlbaldi n.15 - p.%. - Cte.3/6 |
2} Vane terranes adibite & stallz u,.,de,pue‘.ito. e - 1.3 - mg 12 - Rendlta Ldre 63,600, —-—— e
Cepkinl: com  rampa 4l scala,. con gortile somuns = valors Llre 6,880.000. —————-——r
Il sig. el 1914 aveva. a sua volia, ricevuto le unita per successione della
madre giusta denuncia n. . vol. successione regolata da testamento
pubblico del . I notaic

Si allega copia dei titoli richiamati.

FORMALITA

Le formalitd (iscrizioni e trascrizioni) aggiomate in carico allesecutata, e relativamente ai beni
oggetto della presente, risultano essere le seguenti:

ISCRIZIONE (presso RR.II. di Napeli 2) del - Registro Particolare Registro
Generale di iboteca volontaria derivante da concessione a garanzia di debito in forza di atto
rogato dal notalo .. ___. rep. .. del , CONTRO ‘ |

T OIRE di - gravante sulla piena proprietd delle unita oggetto della

presente (terranel in Torre Annunziata al corso Garibaldi censiti in C.F. al foglio 7, p.lla 288,
subalterni 5 e 8)

TRASCRIZIONE (presse RR.I. di Napoli 2) del - Registro Particolare Regisfro
Generale di atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili def Tribunale di
Torre Annunziata, Repertorio del , aFAVORE di __ . CONTRO

. gravante sulla piena proprieta delle unita oggétto delta presente (terranei
in Torre Annunziata al corso Garibaldi censiti in C.F. al feglio 7, p.lla 288, subalterni 5 e 8).

Risultano altrest le seguenti ulteriori iscrizioni successive al pignoramento:

TRASCRIZIONE (presso RR.II, di Napoli 2) del - Registro Pagticolare - legistro
(Generale di atto giudiziario - estratto di sentenza dichiarativa di fallimento del Tribunale di
Torre Annunziata, Repertorio el SONTRO ) 3, marite e
dante causa dell'esecutata; la trascrizione grava su entrambi i ben pighorati,

TRASCRIZIONE (presso RR.IL. di Napoli 2) del Registro Particolare Registro
Generale i atto giudiziario - estratto di sentenza dichiarativa di fallimento del Tribunale di
Torre Annunziata, Repertorio ! CONTRO ; fa

trascrizione grava su entrambi i beni pignorati.

A beneficio della risposta al quesite si sono eseguite, e si allegano alla presente, le ispezioni
ipotecarie aggiornate relative a esecutata, danti causa e beni staggiti. | dati dei soggetti sono
stati incrociati con quelli delie formalita relative ai beni pignorati. Non ne risuita altro
rispetto a quanto gia richiamato nel corpo delle risposte al quesito.
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QUESITO N. 5

Bene 1 — Unita terranea foglio 7, p.lla 288, sub 5

1
N. DATIIDENTIFICATIVY DATI P CLASSAMENTOQ DATIDERIVANII DA
Serione Foglio FParticelia sb | Zoma | Miaro | Colegorin | Classe | Consisteaza Superficie Renditn
Usbzna Cens. | Zona Catastale
1 7 158 H H [€H ] 43wt Totale: Hm* Fure 137,6¢ Vartazione del CO7LIA01S - Inserfmento i vinwa dai datl i
aperfide,
Tndivizzo [CORSO GIUSEPPE GARMALDIa 17 plang; I
e .
Bene 2 — Unita terranea foglio 7, p.lla 288, sub 8
N DATE IMENIIFHCATIYE DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANIIDA
Serfone Foglio Pasticella Sub | Zomn | Micro | Catzperia | Classe | Consistenza Superfieie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Cstaslale
i t 385 [ 2 [¥]] 3 nm Tolale: 26 m° Furo 3255 VAPIAZIONE del 0371172016 protecollo n NAMIIS0S in atd
dat 0311172018 AGOIORNAMENTO FLARRVITTRICO (.
MR003. 172016}
[CORS0 GIUSEPTE GARTBALL 1 13 pino: T,
3 stadio: confemma aperboe incoerente, del protocollo & crentannne planimelica noad8463610007

Osservazioni generali bene 1

o | dati catastali coincidono con quelli riportati nell'atto di pignoramento;

o La planimetria catastale attualmente abbinata (che risulta essere ancora quelia del 1939) &
pressoché conforme all'attuale stato dei luoghi a meno di una differenza che riguarda la parte
posteriore del locale. Lo stato dei luoghi attuale, perd, non puo che essere quello criginario a
giudicare dallandamento e dalla morfologia delle strutture murarie perimetrali e dello scarico
delle due voite di copertura, pertanto la difformita e presumibilmente dovuta ad una errata,
originaria, rappresentazione grafica;

o | dati relativi all'indirizzo sono corretti, a menc del numero civico;

o | dati di classamento {cat. C2) non risultano pienamente congruenti con la destinazione che
Punitd ha sempre avuta ossia quella di bottega o laboratorio {(C1 ¢ C3 rispettivamente). Si
seghala che sono in essete le condizioni per un cambio, urbanisticc e catastale, della
categoria nell' ambito della medesima classe C.
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Cronistoria bene 1

e Dati delfunita immobiliare dal 09/11/2015:

C.F. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 5, cat. C2, ¢l. 2, cons. 43 mq, sup.
catastale 44 mq, rendita 137,69 euro, Corso Gluseppe Garibaldi n. 17, piano T; dati derivanti
da variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

o Dati delfunita immaobiliare dal 20/10/2003:

C.F. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 5, cat. C2, cl. 2, cons. 43 my,
rendita 137,68 euro, Corso Giuseppe Garibaldi n. 17, plano T; dati derivanti da variazione
topenomastica del 20/10/2003 protocollo n. 748226 in atli dal 20/10/2003 variazione di
toponomastica (n. 98230.1/2003).

o Dati dellunita immobiliare dat 01/01/1994:

C.F. Comune di Terre Annunziata: foglio 7, p.lta 288, sub 5, cat. C2, ¢l. 2, cons, 43 mq,
rendita 137,69 euro — 266.600 lire, Corso Giuseppe Garibaldi n, 17, piano T: dati derivanii da
variazione d'ufficio del 01/01/1994 in atti dal 08/04/1994 rettifica zona censuaria - art.2 legge
del 24/3/93 N. 75 (n. 106000.1/1994).

o Dati dell’'units immobiliare dal 01/01/1932:

C.F. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 5, cat. C2, ¢l. 2, cons. 43 mg,
rendita 442.90C lire, Corso Giuseppe Garibaldi n. 17, piano T; dati derivanti da variazione del
01/01/1992 variazione del quadro tariffario.

e Dati dell'unita immobiliare dallimpianto meccanografico:

C.F. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 5, cat. CZ, cl. 2, cons. 43 mq,
rendita 503 fire, Corso Giuseppe Garibaldi n. 17, piano T; dati derivanti da impianto
meccanogiafica del 30/06/1987.

Intestazioni berne 1

e  Dati dellunita immobiliare dal 27/11/2018:

N DAL/ 7 FET I TN FSCATE f DIRITTiE ONERIREALS
1 BRE ANNUNZE: {1) Proprieta’ per 141 in regrime di separnrions del bami
DATIDERTVAR L1 1a — "TRUMENTO (ATTO FUBB LG, f rezantat con Medello Unico inatn asr sor tarcviw saguseen 113330 Roginle s P e ey

| Registraztone: Sede: DORAZIONE ACCETTS a

o Dati dell'unita immobiliare dal 13/11/2007:

N. DATIANAGRAFICI ! CODICE FISCALE b DIRITTIE ONERI REALT
1 Lo e . (13 Proprista” per U1 fina al 2771173018
DATI Dusonrasivaas ~ At et s oo . H Nola préseniata can Medalls Unico i HET— + 1394 Rogante: TAFURI UGO Seda: NAFOIY
|R.Er_ristmf_iom: Sede: COMPRAVENDITA (. 37531 12007 _

o Dati dell'unita immobiliare dal 15/03/1995:

AN ) R T—— [ TR FECALE, I DIRIT E ONERT REALL ]
1 : s | 1) Propriesy’ pes IGONTG00 Fino ol J31172007
DITE besvan 1 D Fis ROMEFTO (ATTO PUBHLICO) del T5/031995 Tolham 10 0 ol 30017907 Repait o - oo evoeen 3 Sede: NAPOLI Reistrazions: DONAZIONE ACEETTALY

e Dati delfunita immobiliare dall'impianto meccanocgrafico:

ENgR e DA ANAGRAHECT N | DIETTITE ONERI REATT
1 &3tg 0alo § | : - 1) Propmets” per {000/1000 fing ai 13/03195%
DAT Tat s s e s oo 1957

Osservazioni generali bene 2

o | dati catastali coincidono con quelli riportati nellatto di pignoramento;

e Laplanimetria catastale attualmente abbinata (aggiunta nel 2607 per mancanza di planimetria
€ per recupero e bonifica di una situazione pregressa) & pressoché conforme all’attuale stato
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Ist. n. 3 dep. 13/03/2020

dei luoghi;
o | datirelativi allindirizzo sono corretti, a meneo del numero civico;

» | dati di classamento (cat. C6) non risultano pienamente congruenti con la destinazione che
Punita ha sempre avuta ossia quella di deposito (C2). Sirilava altresi che l'attuale consistenza
non & congruente con quella catastale originaria {12 maq) giacché negli anni, come meglio si
dira nel paragrafo relativo alla regolarita edilizia dei beni, & stato annesso al focale originatio il
sottoscala ossia Parea, bassa ed angusta, posta al di sotte della fimitrofa scala condominiale:
da qui anche la differenza tra consistenza catastale (12 mgq: che deriva dallaccatastamento
ariginario) e supetficie catastale (26 mq: che é stata inserita nel 2015 dallanalisi della nuova
planimetria in atti).

—1 corte comeng

Cone Counn

[

androne comuna

Androns Faiazzo

|5 .
e
L i i f 5
i : :
O T E ©

Sulla sinistra fa planimetria delio stato attuale def luoghi; sulla desira la planimetria catastale in atti

Cronistoria bene 2

« Dati dell'unita immebiliare dal 08/11/2016:

C.F. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 8, cat. C6, cl. 3, cons. 12 mq, sup.
catastale 26 mq, rendita 32,85 euro, Corso Giuseppe Garibaldi n, 15, piano T, dati derivanti da
variazione del 08/11/2016 protocolio n. NA0439806 in atti dal 08/11/2016 aggiornamento
planimetrico (n. 202003.1/20186).

o  Dati dell'unita immobiliare dal 07/11/2007:

C.F. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.la 288, sub 8, cat. G5, cl. 3, cons. 12 mq,
rendita 32,85 euro, Corsa Giuseppe Garibaldi n. 15, piano T: dati derivanti da variazione del
07/11/2007 protocollo n. NA0O848367 in atti dal 07/11/2007 variazione per presentazione
planimetria mancante (n. 49849.1/2007).

e Dati delfunita immobiliare dal 20/10/2003:

C.E. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 8, cat. C8, cl. 3, cons. 12 mg,
rendita 32,85 euro, Corso Giuseppe Garibaldi n. 15, piano T: dati derivanti da variazione
toponomastica del 20/10/2003 protocolto n. 748227 in atti dal 20/10/2003 VARIAZIONE Dl
TOPONOMASTICA (n. 98231.1/2003).

o Dati dell'unita immobiliare dal 01/01/1994:

C.E. Camune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 8, cat. C6, ¢l. 3, cons. 12 mq,
rendita 32,85 eura — 63.600 lire, Corso Giuseppe Garibaldi n. 15, pianc T; dati derivanti da
variazione d'ufficio del 01/01/1994 in atti dal 06/04/1994 rettifica zona censuaria - art.?2 legge
del 24/3/93 N. 75 (n. 100000.1/1584).

o  Dati dell'unita immobiliare dal 01/01/1882:

C.F. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 8, cat. C8, al. 3, cons. 12 mq,
rendita 106.800 lire, Corso Giuseppe Garibaldi n. 15, piano T, dati derivanti da variazione del
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01/01/1992 variazione del quadro tariffario.
o Dati delfunita immobiliare dallimpianto meccanografico:

C.F. Comune di Torre Annunziata: foglio 7, p.lla 288, sub 8, cat. C8, cl. 3, cons. 12 mq,
rendita 172 lire, Corso Giuseppe Garibaldi n. 15, piano T; dati derivanti da impianto
meccanografico del 30/06/1987.

Intestazioni bene 2

«  Dati dell'unita immobiliare dal 27/11/2018:

N T e | CODICE FISCALE I DIRLT 11 E ONERT REALT
i I 1) Proprigts” mar U1 in resime df senvanionie e el
DATE Drrasaniiva TR TAERTFA £4T00 nirmmy mnee §oESimress T " edello Unito o e e vt anepainn — 3230 Bzt
N T i, .
e Dati dell'unita immobiliare dal 13/11/2007:
N, T ] ) DIRITTIE GHERE REALT
1 | (1} Prarmsats™ ruz 145 finn al 770 173618
DATT UERIVANTI DA [mmumw [OOSR R od iganls
Registavions: Sed {

o  Dati dell'unitda immobiliare dal 15/03/1995:

T e CORTr e Iy [ DIRITTIE ONRRI REALL
I 1 I {1} Provsety’ per LOGRTCO0 fino al $3/112007
DATI DERTVARTIDA HRTATR T G s gy gy 3 Regictrarieme: DONAZIONE ACCETTAT:
e Dati dell'unitd immabiliare dall'impianto meccanografico:
¥ = - + | DRSTIEONRRIRES] ]
1 s N rrversea {10 Fropricty” per 100671000 fimo ol 15031993 |
DATI Dynun ANTI DA Hnipiante meceanograhito del 30069987 J

Sirinvia alla documentazione catastale allegata.

QUESITO N. 6

| dati relativi ai beni pignorati, come sopra richiamati, che identificano gli stessi nelfattuale assetto,
nonche i diritti e e quote di proprieta in capo allesecutata, coincidono con quanto rinortato nel
pignoramento,

L'atto anteriore al ventennio & un atto infer vives. Si tratta dell’atto di compravendita rogato dal
notaio data P . trascritto a Napeli 2 il

nn.

Sirinvia comunque al corpo delle risposte ai quesiti nin. 4 e 5.

QUESITO N. 7

Sirinvia al corpo delle risposte ai quesiti nn. 4 e 5.

QUESITO N. 8

Gli identificativi catastali dei beni in oggetto non identificano e includono porzioni aliene, comuni o
noh pignorate.

QUESITO N. ¢

Sirinvia al corpo delle risposte ai quesiti nn. 4 e 5,
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QUESITO N, 10

I fabbricato cui afferiscono le unitd oggetio della presente ricade nella zona ferritoriale
omogenea A — centro storico del PRG vigente per it territorio del comune di Torre Annunziata
(Na). Larea rientra, altresi, nelia zona territoriale  omogenea R.U.A.- Recupero
Urbanistico/Edilizio e Restauro Paesistico/Ambientale del Pianc Territoriale Paesistico
delliarea det Vesuvio. L'intero territoric di Torre Annunziata & vincolato ai sensi della D.Lgs. 42/04
(ex Legge 1497/39) e rientra in zona Rossa (rischio Vesuvio).

QUESITO N. 11

il fabbricato cui afferiscono le unita staggite ¢ posto nel vecchio centro storica della cittadina
vesuviana ed & di vetusto impianto. |’edificazione dello stesso, infatti, & sicuramente anteriore al
1942, anno della prima legge urbanistica a partive dalla guale & divenuto necessario costruire a
seguito det rilascio di specifiche autorizzazioni urbanistico-amministrative. La circostanza &
attestata non solo dalla storia urbanistica del quartiere e, nello specifico, delfisclato di afferenza
del fabbricato, nonché dalle caratteristiche tecnologiche e maorfologiche dellimpianto criginario
" dello stesso, ma anche dalla sussistenza delle planimetrie catastali del 1939 (Regio Decreto n. 652
del 1939) di molte unita, {ra cui il terraneo oggetto di causa identificato con il sub 5 della p.lla 288.

La legittimita del fabbricato di afferenza dei heni & pertanto definita dalla vetusta di edificazione
dello stesso. Riguardo allo stato dei due locali staggiti e alle relative destinazioni vanno, perd, fatte

delle considerazioni.

Per quanto concerne il locale su strada ossia qguello censito con if sub 5 della p.lla 288, nulla altro
pud aggiungersi relativamente alia legittimita della consistenza in quanto, sebbene con una piccoia
difformita, esso & chiaramente raffigurato nella rejativa planimetria catastale del 1939, La piccola
difformita, che riguarda il fondo dello stesso, non ¢ rilevante giacché lo state attuale dei ftoghi non
pud che essere quelio originario a giudicare dalla conformazione e natura delie strutture murarie
perimetrali e delle volte di copertura. La riflessione, piutiosto, riguarda la destinazione. Il locale,
infatti, & censito come G2 ossia come deposito pur essendo, da sempre, stato utilizzato come
bottega o laboratorio, Il cambio di dastinazione da C2 a C1 o C3 & perd facilimente assentibile, sia
urbanisticamente (previa realizzazione di un servizia intemo e presentazicne di una pratica edilizia
di carattere volontaric ossia CILA o SCIA) che catastalmente. Di detta condizione si terra conto
nelia determinazione del valore di stima giacché Fimmobile verra quotato come localie commerciale
salvo poi prevedere un abbattimento corrispondente agli oneri per riallineare, urbanisticamente e
catastalmente, la destinazione con cui & stato abitualmente utilizzate e cui é votato.
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Per quanto conceme il locale interno at cortile del fabbricato ossia quello censito con il sub 8 della
p.lla 288, si rileva che quella abbinata non & |a planimetria del 1939 ma una planimetria introdotta
successivamente per colmare la mancanza documentale del subalterna. Il locale & perd comungue
vetusto al pari del fabbricato di afferenza. L'unita, infatt, compare erroneamente nel grafico
catastale, risalente al 1942, corrispondente al sub 10 della p.lla 288, in capo ai medesimo
originario proprietario Carotenuto Francesco (1814). L'unitd non & mai stata perd censita con detto
subalterno ed & sempre stata identificata con if sub 8. Si tratta di un errore di rappresentazione
confermato dalla circostanza che il sub 10, estraneo ai fatti di causa, non si riferisce, come si
apprezza dalla visura storica dello stesso, né si & mai riferito ai piani terra e primo ma ad un solo
vano in pianc prime. Questo & il motivo per cui il sub 8 non aveva planimetria abbinata in quanto la
stessa era stata erroneamente annessa ad altro subalierno. Nel 2007, per oftemperare alla
mancanza planimetrica, & stata poi bonificata la situazione con linserimento della attuale
planimetria del sub 8. Detto grafico rappresenta lo stato dei luoghi come si presentava all’epoca
dellinserimento e come si presenta ancora oggi ossia con il softoscala posto sotto la scala
condominiale annesso al locale principale ed originario. Confrontando il grafico del 1942, sebbene
erroneamente annesso ad altro subalterne, si evince che nella consistenza originaria il sottoscala
non era incluso. Del resto, la stessa consistenza catastale originaria del sub 8 corrisponde a 12
mq, valore questo che non include la porzione sottoscala. Né sussistono fitoli o atfi che
comprovino la legittima annessione del sottoscala aila pregressa conformazione del locale. Attesa
detta circostanza, la stima del bene si limiterd alla consistenza originaria e legittima, senza
considerare l'area sottoscala successivamente ed abusivamente annessa. Nel coefficiente di
abbattimento di cui al capoverso precedente, pertanto, verrannc pesati anche gli oneri per il
ripristino dei luoghi alla consistenza originaria cosi come sara inteso assorbito Fonere di cui alle
mancanze relative al successivo elenco puntato, con specifico riferimento allassenza adi agibilita.
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A completamento degli elementi legati alla regolarita edilizia, relativamente allo stato attuale dei
luoghi, si rileva che;

o Non si rinvengono gli attestati di conformitd degli impianti delle unita (per altro decisamente
vetusti);

e Non si rinviene alcun certificato di agibilitd né di abitabilitz delle unita, come del fabbricato di
afferenza.
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QUESITO N. 12

Non si rinviene Tattestato di prestazicne energetica delle unitd (APE). Si segnala che sono in
essere, limitatamente al locale terraneo sub 5 della p.lla 288, le condizioni di legge per cui ©
necessario redigere il documento ai fini della trasferibilita del bene.

QUESITO N. 13

Aftesa la natura, la collocazione e I'entita dei beni oggetto della presente, si siabilisce la
formazione di un lotta unico, cosfituito da entrambe le unita, cos! caratterizzato e brevemente

descritto:

Piena proprieta di una unita terranea composta da un locale unico di forma reftangolare,
avente accesso diretfo dalla sirada in corrispondenza dell’attuale civico n. 21 {gia n. 17) di
carso Garibaldi in Torre Annunziata (Na), censita in C.F. al foglio 7, p./la 288, sub 5; con
annesso piccolo locale terraneo, attualmente adibito a deposito, avente accesso
dall’androne del fabbricato di afferenza dei due beni, sito al civico n. 19 (gia n. 15) del
medesimo corso Garibaldi, censito in C.F. al foglio 7, p.lla 288, sub 8.

QUESITO N. 14

| beni oggetto del presente lotto risultano di proprietd, per 1/1 della piena proprieta, deila sig.ra

N ,, C.F. . ‘
residente in a via piena proprieta delle unita e
pervenuta alla sig.ra « aiugata in regime di separazione legale dei beni, in virtt di atto
di donazione rogato dal notaio 4 . rep. rascritto & Napeli 2
il R 13 ¥

La sigra ( » coniugata dal . con il sig nato a

e : in regime di separazione legale dei beni. Si rinvia
all'aflegato estratto di matrimonio con annotazioni.

QUESITO N. 15

| beni di cui al presente lotto, sebbene ancora allestiti in riferimento ad una pregressa attivita ivi
svolta (rimessa di moto e deposito annesso) sono alio stato inutilizzati e risultano nella disponibilita
dellesecutata.

QUESITO N. 16

Non risuitano convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale

QUESITO N. 17

Non risultano vincoli legati al carattere storico-artistico dei beni (D.Lgs. 42/04 —ex Legge 1089/39);

Liintero territorio del comune di Torre Annunziata & vincolato ai sensi della D.Lgs. 42704 (ex l.egge
1497739},

Non risultano vincoli alberghieri di alienabilita e di indivisibilita;

Non risultano vincoli derivanti da contratti incidenti sulia attitudine edificatoria del bene;
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Non risultano asservimenti trascritti né cessioni di cubatura;

Non risultano vincoli di natura condeminiale incidenti ed insistenti sui beni del presente che
necessito di essere segnalati. Il fabbricato di afferenza dei beni & dotato di condominio costituito
ma senza regolamento depositato; I'amministratore di condominio, come da allegata
comunicazione, riferisce che la guota ordinaria mensile relativa ai beni staggiti & di circa 17,00
eure e che non risultano, allo stato, morosita a carico dell'esecutata; lo stesso riferisce, altresi, che
sono stati approvati lavori di manutenzione straordinaria alte parti comuni de} fabbricato peri quali,
pero, non & stato ancora effettuato un riparto preventivo.

Non risultano altri pesi o limitazioni d’uso.

QUESITO N. 18

Non sussistono altre cause o procedimenti in corso oltre la procedura esecutiva in oggetto. Risulta
a carico dell'esecutata e del consorte, e dante causa della stessa, gravante sui beni pignorati, una
sentenza di faflimento trascritta, perd, dopo il pignoramento. Le trascrizioni di riferimento sono
riportate nef corpo della risposta al guesito 1. 4.

I beni pignorati non risultano gravati da censo, livello ¢ uso civico o da aliri pesi equivalenti, ovvero
il diritto di proprieta del debitore non & di natura concessoria bensi di esclusiva proprieta.

QUESITO N. 19

CRITERI D] STIMA

It valore venale di mercato dei beni oggetto di pignoramento e di stima, come sopra identificati,
viene qui determinato mediante il criterio della stima sintetica, prendendo in esame | prezzi
commerciali praticati nella zona di afferenza per unita aventi simili caratteristiche di localizzazione,
tipologia, destinazione, posizione (vicinanza rispetio a centri di affari, servizi, infrastrutture, ecc),
nonché valutando 'andamento del mercato immabiliare, il grado di urbanizzazione e la disponibilita
dei servizi dell'area; sono inclire considerate le caratteristiche costruttive e tecnologiche, fo stata di
conservazione e manutenzione attuaie nonché tutte fe condizioni che possono comportare
variazioni in aumento o in diminuzione del valore capitale, come meglio precisato nel paragrafo
successivo. Le fonti utilizzate sono state sia di tipo diretto (acquirenti, venditori, intermediari ed
agenti immobiliari) che di tipo indiretto (Uffici del Registro, Uffici Notarili, dati pubblicati su riviste e
testi specializzati, ecc.). Sono state, inoltre, consultate riviste e testi specializzati nonché il
bollettine dell’Osservatorio del Mercato Immoabiliare, aggiornato al secondo semestre 2018, a cura
dell'Agenzia delle Entrate (zona OMI B7).

SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nei paragrafi precedenti si sono determinate le superfici commerciali e quelle convenzicnali (si
confronti if dettaglio) che vengono qui richiamate sinteticamente:

[ I -

Destinazioneg Superflclle Coefficiente Superf_lc;e Piaino
commerciale convenzionale

Locale su strada sub 5 46,00 mq 1,00 46,00 mq Terra

Locale interno sub 8 13,30 mq 0,60 8,00 mq Terra
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Totale superficie convenzionale: 54,00 mqg

DETERMINAZIONE DEL VALORE UNITARIO MEDIO E DEL VALORE
COMPLESSIVO

Per tutte Je osservazioni di cui ai paragrafi precedenti, considerando /a destinazione e l'uso def
beni, il contesto, la centralita, o meno, della zona di afferenza nonché la dotazione di servizi ed
infrastrutture della stessa, a fronte delle caratteristiche, intrinseche ed eslrinseche, delle unita e
confrontando | dati delle fonti consultate e richiamate in precedenza, si determinano i seguenti
valori medi unitari per le funzioni prevalenti:

Unita Valore unitario (medio)
Unitad commerciale in zona centrale 1.600,00 €/mq
(centro storico})

Alla luce dei suddetti valori unitari e delle richiamate superfici convenzionali si avra, dungue, il
seguente valore totale:

Superficie Valore unitario Valore

Unita : . .
convenzionale medio complessivo

Unita terranea su strada con
annesso [ocale deposito (non 54,00 mq 1.600,00 €/mg 86.400,00 €
collegato direttamente)

TOTALE 86.400,00 €

ADEGUAMENTI E CORREZIONI

i valore sopra determinato deve, perd, essere adeguato, corretfo e pesato sulla scorta di
valutazioni che, nella fattispecie, considerano | seguenti elementi:

Elemento che influenza la

. Esito della verifica Entita della correzione
valutazione

Si applica un coefficiente
riduttivo

Stato di

, . Comporta detrazione
manutenzione/conservazione

Si applica un coefficiente

Regolarita edilizia Comporia detrazione . X
g P riduttive
. Non comperta
Stafo di possesso " p. ) Nessuna
detrazionse/correzione
, . s g Non comporta
Vincoli e oneri giuridici . p- . Nessuna
defrazione/correzione
Non compeorta
P Nessuna

Spese condominiali insolute \ \
P defrazione/correzione

o)
I~
[
o
)
<
it
&
&
53]
(2]
-
<
&)
L.
v
4
=
&)
<
=
@
[+
=
n
Lt}
[&]
o
L
Z
i
o
[a
[
4]
a
=
il
i}
)
x
@
<
o
[H]
=]
<X
9
<L
©
O
a
il
15
&
i

19




Ist. n. 3 dep. 13/03/2020

Non comporta

. T Nessuna
detrazionel/correzione

Modifiche catastali

Si applica un coefficiente

Condizione di vendita forzata Comperia correzicne e (a
riduttivo

Non comporta

. . Nessuna
detrazionel/correzione

Altro

{1) Per quanto richiamato nel carpo del paragrafo relativo alla descrizione del bene (quesito n. 3),
che si intende qui integralmente richiamato, atteso lo stato di manutenzione e conservazione delle
unita, si applicare un abbattimento stimato, per il caso di specie, nelfordine del 10% del valore di
mercato sopra calcolato;

{2) Per quanto richiamato nel corpo del paragrafo relativo alla regolarita edilizia dei beni (quesito n.
11), che si intende qui integralmente richiamato, attesa la necessita di riallineamento di
destinazione, con adeguamento funzicnale, del locale su strada e di ripristing di quello interno, si
applicare un abbattimento che fornisca al futuro possibile acquirente ia disponibilita econemica per
eseguire dette attivitd (da un punto di vista fisico e procedurale), considerando incluse le spese
accessorie del caso, detto abbattimento si pesa e stima, per il caso di specie, nell’ordine del 5%
del valore di mercato sopra calcolato;

(3} Per tale condizione (coefficiente influenzato dalla possibilita della mancanza di immediata
disponibilita delf bene, dalla assenza di garanzia per vizi, da altri fattori di svalutazione del bene
intercorrenti tra la data della stima e quella della eventuale aggiudicazione) risulta necessario
applicare un abbattimento stimato, per il caso di specie, nellordine del 12% del valore di mercato
sopra calcoiato.

DETERMINAZIONE DEL VALORE A BASE D’ASTA

Alla luce delle correzioni sopra proposte e stimate, il valore finale dei beni oggetto di pignoramento
risulta cost determinato (con piccoli arrotondamenti finali, ove necessario);

identificativo Valore di mercato stimato | Valore di mercato corretio

Unita terranea su strada con
annesso locale deposito 86.400,00 € 63.073,00 €
(non collegato direttamente)

Valore di mercato della piena proprieta 63.072,00 €

QUESITO N. 20

[’esecutata ha dichiarato che i beni non sono locali e sono nella sua piena disponibilita, Def resto,
gli stessi, all'atto del soprallucgo e anche successivamente, sebbene ancora parzialmente allestiti
in relazione ad una precedente attivita (officina di moto e deposito di ricambi), sono apparsi in
disuso. La scrivente ha fatto specifica richiesta all’Agenzia delle Entrata — Direzione Provinciale
Napoli 2 - in merito alla sussistenza di eventuali contratti di locazione senza perd ricevere

riscontro.
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Assalta il propric mandato, il sottoscritic Esperto ex art. 568 ¢.p.c. deposita |a relazione di perizia
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in asscolvimento deli'incarico conferitogli dalla SV, e
resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Napoli, 11/03/2020
L'Esperto

ing. Alba De Pascale
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ELENCO ALLEGATI

Documentazione catastale
o ALL.1-Documentazione catasiale relativa at heni del lotto
o Visura storica C.F. foglio 7, p.lla 288, sub 5
o Planimetria catastale C.F. foglio 7, p.lla 288, subh 5
o Visura storica C.F. foglio 7, p.lla 288, sub 8
o Planimetria catastale C.F. foglio 7, p.lla 288, sub 8
o [Estratio di mappa
Planimetrie dello stato attuale dei luoghi
a ALL. 2 - Planimetria dello stato attuale dei tuoghi relativa al suh 5
Q ALL. 3 —Planimeiria dello stato attuale dei luoghi relativa al sub 8
Documentazione relativa alle provenienze
o AlLL. 4 — Atto di donazione rogato dal notaio Ugo Tafuri in data 27/11/2018, rep. 5230/3726
a ALL. 5 - Atto di compravendita rogato dal notaio Ugo Tafuri in data 13/11/2007, rep.

1394/981

a ALL. 6 — Atto di donazione rogato dal notaio Domenico De Sio in data 15/03/1995, rep.
48466/6469

Ispezioni ipotecarie aggiornate

a ALL 7 —Ispezioni ipotecarie aggiornate (esecutata, danti causa e beni staggiti)
Documentazione relativa all'amministrazione di condominio

a ALL 8 — Comunicazione delllamministratore di condominio di Corso Garibaldi n, 19
Certificazioni

a ALL 9 - Estratto di matrimonio con annotazioni relativo all’esecutata

Documentiazione foiografica

a ALL. 10 - Documentazione fotografica
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