5
I
§
&
2

<4009
mg%:
oS
Asz
<
4U=

o

[

Ll

[P

Ist. n. 3 dep. 17/10/2023

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84/2023

Tribunalewd_i Alessandria
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03650069 CF. GMNNDR60D24C158N

&

014380233 - Cell. 3358402985 - email: gamondo@oiksatelier.

1 stima: ¢ Arch:’Andrea Gamondo
Codice fiscale: GMNNDR60D24C158N
Studio in:  Via Antonio Gramsci 27A
Telefono: 014380233 ’
0143834812
garmondo@oikosatelier.it

archandreagamondo@postacert.com
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SINTESI ELABORATO

1. Dati Catastali

Bene: Via dietro Castello, 4 - Fresonara (AL) - 15064
Lotto: 001 - Appartamento
Corpo: Appartamento
Categoria: Abitazione di tipo civi
CORDARO Raberto, fogli
Fresonara, categoria A/2;

rticella 314, subalterno 17, indirizzo' VIA‘ROMA, piano 2, comune
2, consistenza 5,5 vani, superficie 133, rendit 8!

yCastello, 4 - Fresonara (AL) - 15064
ppartamento T T —

0: Appartamento
Misure Penali: NO

Lotto: 001 - Appartan
Corpo: Appartamento™%;
Continuita delle trascrizioni: ¢

8. Prezzo
Bene: Via dietro Castello, 4 - Fresonara (AL) - 15064
Lotto: 001 - Appartamento

Valore complessivo intero: 61.271,85 €

Pag. 2
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: GAMONDO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54a2f45f9cf7cca9f30fd33ed9286ff

A

—

N



Ist. n. 3 dep. 17/10/2023

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84/2023

Beni in Fresonara (AL)
Via dietro Castello, 4

Lotto: 001 - Appartamento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 29-03-2023:% =

Identificato
Intestazion

0.VIA ROMA,

Fresonara,
pa una parte
olto vicina al

presente un complesso produttivo ormai in disuso da anni e
strutturazione. Il Comune & piccolo e la zona periferica in qu

Area urbanistica:
Servizi presenti nella zona:

e

»; Derivante da: Concessione di g
"~ data 1 19/07/2005 ai nn. 113133/28291; Iscritto/trascritto a Alessandria; Importo ipoteca: € 2000000;
Importo capitale: € 1000000.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di contrc y; A rogito di Tribunale di
Alessandria in data 15/03/2023 ai nn. 766/2023 iscritto/trascritto a Alessandria in data ai nn. .

di mutuo; A rogito di Notaio MUSSA Gmseppé ;n'
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Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: non esiste il condominio tra i proprietari.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali
Attestazione Prestazione Energeti

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL
PIGNORAMENTO:

Proprietari

3/09/2004 - In forza di att
. 29973/7644; trascritl

roprietari ante ventennio
orandi Vittorio, in data 12/04/19

compravendita - a rogito di Notai
ssandria, in data 09/05/199

- rogito di Notaio
in data 25/07/2

ilita in data 08/07/2005 al n. di
0 pratica: 1235

variante
03/05/2005 al n. di prot. 1235

Presentazione in dat:
Abitabilita in data
Numero pratica: 2544
Intestazione: o :
Tipo pratica: Denuncia Inizio Lavori (Art.9'D.L"25/03/96, nA° 154)
Per lavori: REALIZZAZIONE DI PENSILINA A RIPARO E COPERTURA DEL TERRAZZO AL SECONDO
PIANO

Oggetto: nuova costruzione
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Presentazione in data 16/07/2009 al n. di prot. 2544
L'agibilita non & mai stata rilasciata.

7.1. Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]
Per quanto sopra si dichiara la ¢

NO
NO

Note sulla conformita;
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione:
Abutazmne di tipo civile [A2] d| cui al punto: Appartamento

n fabbricato

Superf|0|e ”fomplesswa dl circa: 163,00 m2
E posto al ‘piani 2
L'edificio & stato costruito nel' 1960

L'edificio & stato rlstrutturato nel: . 2005
ha un'altezza utile |nterna d| circa:

L'intero fabbricato & composto da: n. 3 piani complessivi

di cui fuori terra: n.3
e di cui interrati: n.o
Stato di manutenzione generale: sufficiente
Impianti:
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Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico SI
Impianto a norma Sl
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive  NO
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento
Impianto a norma
Esiste la dichiarazione

Esiste impianto d
antincendio:

L'immobile dispone di-aséenso
sistenza carri ponte :
‘Scarichi:

Informazioniirelative al calcolo della consistenza
calcolata misurando la superficie lor

Supefficie

Parametro e Coeff. esq‘ﬁ:: a’;gfe
sup. lorda di pavimento 130,00 1,005 75 #%130,00
sup. lorda di pavimento 12,00 ‘
sup. lorda di pavimento 21,00

. Normale
Valore di mercato min; (€/n 2): 570,00
Valore di mercato max (€/m?2 710,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di stima:
Per la stima dellimmobile utilizzo il sistema di “MARKET APPROACH”

8.2. Fonti di informazione:
Catasto di Fresonara;
Conservatoria dei Regi

#riferimento &:
Categoria Residenzi

Destinazione Valore Unitario

Supernc:e Eq ivalente

lmmomllare n. 84/2023

rcato preso a

Valore Complessivo

appartamento 710,00 € 92.300,00 €
terrazzo 710,00 €
locale di sgombero 710,00 €

~\,:1e,di;descrizione detrazione del 0,25

Valore corpo

Valore P ert'nenze

=

Valore compi esswo intero

72.084,52 €

Valore complessivo diritto,e quota 72.084,52 €
D Immobile Superficie Valore intero medio Superficie
lorda ponderale equivalente
Abitazione di
appartamento . 135,37 72.084,52 € 72.084,52 €
tipo civile [A2]
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e per assenza
di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) 10.812,68 €
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 0,00 €

8.5. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova: 61.271,85 €
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