TRIBUNALE DI LAGONEGRO

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Procedura n. 58/2003 R.G. Esecuzioni

Il Giudice

Lette le note di udienza depositate, nei termini concessi, dal creditore
procedente con le quali ha chiesto disporsi altro esperimento di vendita;

lefta la relazione del professionista delegato;

esaminati gli atti;

rilevato che il creditore procedente ha chiesto la prosecuzione delle operazioni
di vendita;

preso atto che sono stati eseguiti diversi tentativi di vendita del compendio
pignorato e che tutti sono andati deserti;

considerato che il compendio pignorato, nonostante le varie riduzioni del
prezzo di volta in volta applicate, consente ancora la soddisfazione, seppur
parziale, delle pretese creditorie;

ritenuto pertanto di poter disporre la prosecuzione delle operazioni di vendita,
PQM

dispone che il professionista delegato proceda ad un wulteriore tentative di
vendita, alle medesime condizione del precedente avviso, in virtu della delega
precedentemente conferita, che si intende rinnovata per ulteriori sei mesi, e
secondo le condizioni e le modalita di cui all’ordinanza di delega in atti nonché
ai sensi della vigente normativa, con particolare riferimento alla pubblicita sul
Portale delle vendite telematiche;

dispone, inoltre, il versamento di un ulteriore acconto di Euro 300,00 a titolo di
fondo spese perf la procedura, con onere a carico del creditore procedente e da
versarsi entro 30 giorni dalla richiesta del professionista delegato a pena di
dichiarazione di improseguibilita del procedimento, qualora le somme presenti

non risultino sufficienti.
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Fissa |’ udienza del 22 ottobre 2024, per la verifica delle operazioni delegate e
per I’edozione dei conseguenti provvedimenti.
Si comunichi.
Lagonegro, 1° maggio 2024.
Il Giudice dell ’Esecuzio;we
dott. Aniello Maria De Piano
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TRIBUNALE p1 LAGONEGRO

Uftficio Esecuzioni Immaobiliari

MODALITA’ e CONDIZIONI della DELEGA ex artt. 589, 590 e 591bis cpe
successive all’entrata in vigore della legge di riforma n.132/2015

Il professionista delegato procede al compimento di tutte le attivita previste dagli
artt. 589, 590 e 591 bis c.p.c., provvedendo (entro il termine di novanta giorni
dalla comunicazione della presente ordinanza) alla comunicazione alle parti
dell’avviso di vendita.

1. Verifiche preliminari.

Assunto 'incarico, verifichi la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello ri-
sultante dagli atti e la conformdtd tra i dati catastali riporiati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione;
controlli (mediante ’esame della documentazione ipocatastale o della relazione notarile sostitutiva depositata dal pro-
cedente) se 1 beni pignorati appartengono al debitore e se vi sono formalitd pregiudizievoli; acquisisca (qualora non in
atti) il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati ricadono in comunione le-
gale ai sensi dell’art. 177 c.c.

Ove i beni risultino di proprietd in tutto o in parte di soggetti terzi {(in virth di atti opponibili ai creditori), o ap-
partengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramen-
to, o risultino creditori iscritti cui non sia stato notificato 1'avviso ex art498 c.p.c., o comunqgue la documentazione ri-
sulti inidonea o incompleta ex art.567 c.p.c., segnali prontamente Ia circostanza at giudice dell'esecuzione, sospendendo
nelle more le operazioni di vendita.

2. Avviso di vendita.

1t delegsto provvederd a redigere 1'svviso di vendita senza incanto applicando le norme del codice di rito e le relative
disposizioni di attuazione, tra cui ’art. 173 quater di esse.

Le vendite senza incanto non devono essere fissate nel periodo compreso tra il primo agosto e il quindici seftembre.

Al fine della predisposizione dell'avviso di vendita {1 delegato:

8) Indichi natura dell’immobile oggetto della vendita e ciog il Comune di cui si trova, i beni e diritti immobiliari che si
pongoeno in vendits, i dati catastali;

b)_Determini jl prezzo base dej cespiti staggiti avvalendosi della relazione peritaie dell’esperto, delle osservazioni dei
creditori e del debitore esecufato gia in atti e provveda ali’eventuale formazione dei lotti, sulla scorta delle emergenze
evincibili dall’elaborato dell*esperto e nel rispetto degli eventuali vincoli pertinenziali o di asservimento tra pill cespiti;
qualora emerga la necessita di chiarimenti o approfondimenti segnali la circostanza prontamente al giudice, all’esperto e
slle parti, specifichi che 'offerta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base, indicando in cifre
"ammontare esatto risultante dall’'applicazione della percentuale anzidetta;

¢) Fissi il termine, non superiore a novanta (90) giorni, decorrente dalia data di versamento del fondo spese, entro il
quale possono essere presentate offerte di acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c. ed indichi il luogo, la data { corrisponden-
te al giomo successivo alla scedenza del termine per la presentazione delle offerte) & P'ora per la deliberazione
sull'offerta e per la gara tra gli offerenti di cui ail'art. 573 ¢.p.c.. Determini le modalitd di presentazione dell’offerta e
della cauzione e I'ammontare delle stessa come di seguito indicato;

d) Srabilisca ed Indichi che la presentazione delle offerte di acquisto, I'esame delle stesse e la gara tra gli offerenti
avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli atti del rispettivo Consiglio deli’Ordine, ovvero presso altro reca-
pite nella propria disponibilita ubjcato nel gircondario di guestp Tribunale ovvero nel diverso luogo da questi ritenuto
idoneo, seconde le circostanze del caso, previamente indicate ed autorizzato dal g.e.;

¢€) Indichi che l'offerta dovré contenere:



- i nome e il cognome dell'offerente, luogo e data di nascita, codice fiscale, domigilio, stato civile {(con specifi-
cazione del regime patrimoniale tra coniugi), recapito telefonico. Se 1'offerente & minorenne, I’offerta dovra essere sot-
toscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

- i dati identificativi del bene per il quale |’offerta & proposta;

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo indicato nell’avviso di vendita, a pe-
na d'inefficacia dell'offerta;

- il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superiore 2 centovent! (120) giorni dalla data
di aggiudicazione;

- I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, della certificazione ipotecaria/notarile e
di essere edotto delle condizioni di fatto e di diritto del bene immobile.

All'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identitd dell'offerente, nonché, a pena di esclusione
dalla vendita, un importo pari al 10% del prezzo offerto a titolo di caugione, che sara trattenuta in caso di mancato ver-
samento del saldo prezzo; in caso di mancata aggiudicazione 1'assegno saré restituito immediatamente. Del pari va de-
positata, in caso di aggiudicazione, una sormma in ragione del 15% d roposty dall’offerente a fitolo di fondo
spese d! trasferimento, salvo conguaglio e conteggio finale, con le stesse modalita previste per il versamento della cau-
zione,

La cauzione come sopra determinata dovrd essere versata mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla pro-
cedura esecutiva e vincolato all'ordine del GE e dovra essere inserito nella busta contenente 'offerta.

f) L’offerta deve essere depositata, in regoia con il bollo, entro |’ora indicata neil’avviso di vendita, del glorno prece-
dente quelio figsato per I’esame, in busta chiusa all’esterno deila quale sono annotati, a cura del professionista o di un
suo collaboratore addetto al servizio, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome
del giudice deli'esecuzione, del professionista delegato e la data dell'udienza fissata per ’esame delle offerte.

g) Avvisi che saranno dichiarate inefficaci:

- le offerte pervenute oltre il termine fissato neli’avviso;

- le offerte inferiori di oitre un quarto rispetto al prezzo base come determinato a norma dell’art. 568 ¢.p.c.;

-le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalitd e nella misura innanzi precisate;

h) Avvisi che qualora sia presentata una sola offerta pari o superiore al valore dell’immobile come determinato, la stes-
sa sard senz'altro accolts ed il bene aggiudicato all’offerente; qualora, invece, il prezzo offerto sia inferiore rispetto al
prezzo stabilito in misura non superiore ad un guarto, ’offerta sard accolta se non vi & seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita € se non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588
¢.p.c...

In caso di pluralitd di offerte gli offerenti saranno immediatamente invitati a una gara sui}’ offerta pii alta.

Le offerte in aumento sull’offerta pit aita non potranno essere inferiori &:

€ 250,00 per immobili stimat] fino & € 13.000,00;

€ 500,00 per imrnobili stimati da € 13.000,01 a € 26.000,00;

€ 1.000,04 per Immobili stimati da € 26.000,01 a € 52.000,00;

€ 1.500,00 per immobili stimati da € 52.000,01 a € 100.000,00;

€ 2.000,00 per immobili stimati da € 100.000,01 a € 150.000,00;

€ 2,560,00 per immobili stimati da € 150.000 a € 200.000,00;

€ 3.000,00 per immobili stimati da € 200.000,01 a € 300.000,00;

€ 5. 000,00 per inmobili stimati oltre € 300.000,01.

Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando si ritiene che non vi sia 1a possibilita
di conseguire un prezzo superiore con una nugva vendita, si dispone la vendita a favore del migliore offerente oppure
nel caso di pil offerte del medesimo valore si dispone 1a vendita & favore di colui che ha presentato 1'offerts per primo.
Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’articolo 588 c.p.c. e il prezzo indicato neila migliore
offerta o nell'offerta presentata per prima & inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita, non
si fara luogo alla vendita e si procedera all’assegnazione. Ai fini dell'individuazione della migliore offerta, il delega-
to terra conto dell’entitd del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di
ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa.

)Avvisi che se non sono presentate offerte di acquisto ai sensi dell’art.571 c.p.c. ovvero in caso di inefficacia
dell’offerta o 1a vendita non abbia luogo per qualsiasi ragione, si procedera a fissare un’altra vendita senza incanto;
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1.*avviso di vendita dovrad comunque contenere:

) Vindicezione della situazione edilizia ed urbanistica dell’immobile posto in vendita ¢ l1a sua conformitd o difformita
agll strumenti normativi regolatori la zona di ubicazione, precisando, specificamente, la eventusle esistenza di opere
realizzate in assenza o difformita del preseritto titolo amministrativo abilitativo, la possibilitd di una sanatoria degli abu-
si su istanza dell"aggindicatario ovvero la necessita del ripristine dello staio dei luoghi a cura e spese dell’aggiudicatario
con i relativi costi (nell’avviso di vendita ai sensi dell’art, 173 quater disp att. ¢.p.c. dovrd essere indicata ia destinazio-
ne urbanistica del terreno risuliante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 30 del .T.U. di cui al D.P.R.
n. 380/2001, nonché le notizie di cui all’art. 46 del citato T.U, e di cui all’art. 40 della L. n. 47 del 28,2.1985 e suce.
maodif; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da detesminare 1a nullitd di cui all'art. 46 comma 1 del citato . T.U.,
ovvero di cui all’art. 40 co. 2, della citata legge n. 47 del 28,2.1985, ne va fatts menzione neli’avviso di vendita con
I’avvertenza che I’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art, 46 comma
§ del citato T.U. e di cui all'art. 40 co. § deila citata L. 0. 47 del 28,2.1985).

m) il sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode nominato
in sostituzione del debitore,

n) la precisazione che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali per-
tinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita & a corpo € non a misura; che eventuali dif-
ferenze di misura non potranno dal luogo ad alcun risarcimento, indennité o riduzione del prezzo, che la vendita forzata
non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun mo-
tivo; che, conseguentemente, 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa vendita, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici o derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di im-
pianti a leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsia-
sl rnotivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziate in perizia, non potranno dal uogo ad aleun ri-
sarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione del bene.

o) 'avviso che nel caso in cui non sono presentate offerte di acquisto ai sensi dell’art.571 c.p.c. ovvero in caso di ineffi-
cacia deil'offerta o nel caso in cui non sono presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c. o se Ia vendita non ab-
bia luogo per qualsiasi ragione si procedera ad vna nuova vendita senza incanto, a prezzo base ribassato di un quarto
{solo nel caso in cui 1a vendita non abbia proprio luogo sard possibile riproporre il precedente prezzo base).

p) la misura minime da apportare alle offerte (in caso di gara a seguito di pid offerte ex art. 571 c.p.c.);

q) Comunichi I"avviso di vendita ai creditori ed ai debitori almeno trenta giorni primg del termine fissato per la pre-
sentazione delle offerte di acquisto senza incanto.

3. Adempiment! Pubblicitari,

Dell ’avviso di cui all’art. 570 c.p.c. e art. 591bis c.p.c. deve essere eseguita la pubblicitd prevista dall'art.490 c.p.c. con
le seguenti modalita:

- pubblicazione all’albo del Tribunale (fino all'enirata in funzione nel portale del Ministero della giustizia dell'area
pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche”™, come previsto dall’art. 490 comma 1 ¢.p.c.);

- inserzione, almeno quarantacinque (45) glorni prima del termine per la presentazione deile offerte o della data
dell’incanto, nell'edizione domenicale e negli spazi deila testata abitualmente destinati a questi fini, di un quotidiano di
informazione almeno a diffusione locale a scelta del creditore (da comunicarsi al custode e al delegato, ove presente,
entro trenta ( 30) glorni decorrenti dalla comunicazione della presente ordinanza) provvedendo, in mancanza, a sce-
gliere il quotidiano sulla base della maggior convenienza, nonché sui siti Internet www.astegiudiziarie.it .

L'estratto da pubblicare sul quotidiano sard contenuto in uno o due moduli tipografici & dovra riportare sintetiche in-
formazioni: numero della procedura esecutiva; numeto del lotto; descrizione dell"immobile offerto in vendita [il diritto
oggetto della vendita (proprieta piena o nuda; quota indivisa; usufrutto); 'ubicazione (comune; quartiere, frazione o lo-
calitd; via o piazza e numero civico; piano); la tipologia (es. appartamento, villa, terreno, locale commerciale); le di-
mensioni (espresse in mq. ¢/o in numero di vani); le eventuali pertinenze (es. box, cantina, posto auto, giardino, terraz-
zi); lo stato di occupazione (libero, locato con titolo opponibile o non opponibile)]; notizie urbanistico —edilizie essen-
ziali (presenza o assenza di concessione edilizia, eventuale sanabilitd); prezzo-base della vendita senza incanto e
deli’eventuale vendita con incanto; data, ora e luogo della vendita senza incanto (il termine e il luogo di presentazione
delle offerte; la data, il luogo e l'ora per I'esame deile offerte) e dell’eventuale vendita con incanto; il nome e il recapito
telefonico del professionista che provvede alla vendita; il nome e il recapito telefonico del custode giudiziario; il nume-
ro deila procedura e I'indicazione del giudice; il sito Internet dove & pubblicata la presente ordinanza, I'avviso di vendita
e larelazione di stima (con i relativi allegati e le integrazioni); il luogo dove possono acquisirsi altre informazioni,



A.rtdranno in ogni casg omesse le peneralitd dell’esecutato ed | confini dell’i bile plgnorato.

-Alriguardo, I'ordinanza di delega, I'avviso di vendita, la relazione di stima e gli allegati fotografici e planimetrici van-
n© inseriti sul sito internet www astegiudizjarie.it aimeno sessanta (60) giornl prima della scadenza del termine per 1a
presentazione delle offerte di acquisto, mentre la pubblicazione sul quotidiano deve avvenire almeno guarantacinque
(45) giorni prima dei termini stessi. La stessa pubblicitd sard resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale
www .tribunaiglggonegro. it;

Altri adempiment] pubblicitari*

0 Affissione di minimo 10 massimo 50 manifesti nell’ambito del Comune ove & ubicate I'immobile e
comuni limitrofi, nonché presso 1l Comune di Lagonegro,

0 Invio di n. 300 missive {postaltarget) contenenti }'annuncio delia vendita ai residenti nelle adiacenze
del’immobile in vendita

0 Pubblicazione dell’avviso d'asta su riviste specializzate (Fieracitth, Bric a Brac, Quattromura), e/o
freepress;

*1 suddetti adempimenti se barrati divengono obbligatori e 1a loro mancanza potrd comportare il differimento
delle vendits; se non barrati essi seno consentiti come forma di pubblicitd commerciale in facoltativa aggiunta a quelia
obbligatoria; il professionista delegato e/o il custode vigilera sull’esatto compimento di tale forma di pubblicita..

1 suddetti adempimenti pubblicitari dovranno essere eseguiti almeno ventl (20) giorni prima del termine per la presen-
tazione delle offerte.
Ulteriori indicazioni in tema di adempimenti pubblicitari.

Tutti gli adempiment] pubblicitari (quotidiani, internet, missive commerciali, pubblicith muraria e pubblicazio-

ne suriviste spectalizzate), ad eccezione di quelio relativo alla affissione all’Albo del Tribunale (richiesto dal custode e
curato dalla Cancelleria ), saranno curati dal delegato.
Il testo della inserzione sul quotidiano e su Internet dovra contenere unicamente i seguenti dati: ’'ubicazione del bene,
Ia tipologia e 1a consistenza del medesimo (superficie in mq.), il prezzo base, la data, il uogo e i*ora della vendita, il
terrnine ed il luogo di presentazione delle offerte per la vendita; il numero della procedura ¢ I’indicazione del giudice, il
nome del professionista delegato ella vendita; lo stato dell*immobile (libero, occupato da terzi — con ¢ senza titolo — ¢
dal debitore), il nome e il recapito telefonico del custode (I’inserzione sul quotidianc dovrd contenere altrest
I"indicazione del sito internet ove sono pubblicati I'ordinanza, 1'avviso di vendite e 1la relazione di stima). Andra omes-
50 il nome del debitore.

4. Versamento del saldo prezzo.

Il saldo prezzo dovrd essere versato entro il termine di centoventi (120) giorni —senza alcuna sospensione fe-
riale- dalla dats in cui I'aggiudicazione & divenute definitiva (ovvero entro il pilt breve termine indicato dall'aggiudicata-
rio nell'offerta presentata ai sensi dell'articolo 571 c.p.c.).

Visto ’art. 569 comma 3 c.p.c.,, si ritiene che non ricorrano giustificati motivi per disporre che il versamen-
to del prezzo abbla lnogo ratealmente, tenuto couto del valore del compendic pignorate, nonché del termine mi-
nime di 120 giorni gia concesso.

Se I'esecuzione forzata si svolge su impulso o con l'intervento di creditore fondiario (banca o cessionario del
credito avente i requisiti di cui sll'articolo 58 del testo unico legge bancaria), I’aggiudicatario (che non intenda avvalersi
della facolth di subentrare nel contratto di finanziamento, ove ricorranc le condizioni di legge) dovra versare diretta-
mente alla banca mutuante (o al documentato cessionario del credito) la parte del prezzo corrispondente al complessivo
credito di questa (art.41 D.Lgs. 1 settembre 1993 n.385), nel termine di sessanta glorni dall’aggiudicazione (ovvero nel
termine di trenta giomni ove il procedimento esecutivo, iniziato prima del 1 gennaio 1994, sia ancora soggetto alla pre-
cedente normativa sul credito fondiario, ex art.161, comma sesto, del citato D.Lgs. 385/1993), versando I’eventuale re-
siduo e la percentuale per le spese &l professionista delegato, nei termini sopra indicati, unitamente alla quietanza del
pagamenio diretto eseguito, rilasciata dalla banca mutuante,

A tal fine il professionista invitera il creditore fondiario a fargli pervenire, prima dall'asta, la nota di precisazione
del credito indicante la somma che dovra essere versata dall’aggiudicatario (con avviso che, in mancanza, non potrd far-
si luogo al versamento diretto) e provvedera a darne comunicazione & quest’uitimo all’atto dell’aggiudicazione. In caso
di mancata o intempestiva precisazione del credito fondiario, il professionista comunicherd all’aggiudicatario che
I"intero residuo prezzo dovrd essere versato alla procedura nei termini fissati ai precedenti punti,
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Nel caso in cui oltre al creditore fondiario vi siano alfr! creditori ipotecari o chirografart tempestivi, il versa-
mento diretto all'istituto mutuante dovra avvenire per il solo importo di cui all*art.2835 c.c., come oltre meglio schema-
{izzato, mentre futta la restante somma dovra essere versata al delegato.

Inoltre, I'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovra’ versare anche una somma idonea 8 coprire le
spese di vendita a suo carico (Ia cui entita’ sara’ stabilita dal professionista delegato);

5. Assegnazione e I'esito negativo della vendita. Ulteriori esperimenti di vendita.

Ove un creditore, nel termine di dieci giorni prima della data della vendits, abbia presentato istanza di assegna-
zione conforme slle prescrizioni dell’art, 589 ¢.p.c. - per il caso in cui la vendita non ebbia luogo per mancanza di offer-
te, © in caso di offerte inferiori al prezzo base nei limiti di almeno il 75% - il delegato & autorizzato ad assegnare il bene
a] creditore richiedente, fissando il termine entro il quale I'assegnatario deve versare 1'eventuale conguaglio.

In virtd del principio di “continuitd della delega” il professionista ¢ investito del potere di compiere in sequen-
za tutte le operazioni di vendita necessarie fino all’effettivo trasferimento del bene, salvo che non ritenga egli stesso
inutile proseguire neile operazioni e fermo restando il potere del giudice di sospendere la vendita ex art.586, comma
primo, ¢.p.c.

In particolare, in caso di diserzione della vendita ¢ di mancata assegnazione, il delegato ha facoltd:  di fissare,
al sensi dell’art, 591 c.p.c. un nuovo esperimento, nel caso in cui non ritenga di modificare le condizioni di vendita e/o
ridurre di un quarto il prezzo base ovvero di provvedere — senza necessitd di autorizzazione del G.E.- al nuovo esperi-
mento di vendita, con ribasso di un querto del prezzo base rispetto al precedenie ¢ con le modalith anzidette. In definiti-
va, nel caso di infruttuoso esito dell’esperimento di vendita, il professionista delegato pud, senza necessitd di witeriore
autorizzazione, procedere ad effettuare tre ribassi nei modi di legge del prezzo base, richiedendo invece previa autoriz-
zazione &l G.E. softanto per 1’eventusle quarto ribasso.

6. Termine per il compimento delle operazioni delegate.

Al professionista delegato & assegnato il termine massimo 8 mesi dall’sccettazione dell’incarico per procedere
alle operazioni di vendita e, in prosieguo, quello di 90 giorni per ciascuno dei successivi esperimenti di vendita.

La delega ha unu durata complessiva di 24 mesi,

In caso di mancata vendita il professionista delegato provveda a rimettere il fascicolo al giudice
dell’esecuzione,

1l mancato rispetto dei termini fissati nella presente ordinanza (salvo per quelli dichiarati perentori dalla legge)
non vale ad inficiare la validitd degli atti compiuti, ma sara valutato in sede di liquidazione del compenso e al fine di
disporre la eventuale sostituzione del delegato.

7. Informazioni per 1'aggiudicatario da inserire nell’avviso di vendita. Spese a carico dell’aggiudicatario.

Le spese (borsuall e compensi) di cancellazione delle formalitd (trascrizione dei pignoramento e iscrizione di ipoteca,
precedenti e successive al pignoramento), di registrazione, trascrizione e voitura catastale del decreto di trasferimento,
cormunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni sene carico dell'aggiudicatario, il quale potrd dispensare il
professionista delegato dai relativi adempimenti; il professionista delegato indichera tale circostanza nell’avviso di ven-
dita.

Anche le spese relative al’esecuzione dell'ordine di liberazione emesso dopo I’aggiudicazione e, comungue,
quelie relative alla prosecuzione del procedimento di rilascio successivamente alla vendita sono poste & carico
deil’aggiudicatario, sempre che questi non dichiari di esentare il custode dal compiere e/o portare a termine detta attivitd
(art.560, quarto comina, ¢.p.c.). Il professionista delegato indichera tale circostanza nell'avviso di vendita.

8, Deposito delle somme,
Il professionista delegato curi il deposito del prezzo di vendita versato immediatamente — comunque non oltre
quindici giomi - su un libretto di deposito postale o bancario intestato aila procedura e vincolato ali‘ordine del giudice

dell'esecuzione; il deposito delle spese di vendita avverrd invece su libretto bancario vincolato all’ordine dello stesso
professionista,

9. Comunicazioni del professionista.
1l professionista provveda all’immediata comunicazione in cancelleria (nonché al custode giudiziario se diver-
s0); della pubblicazione dell'avviso di vendita; dell’aggiudicazione divenuta definitiva; dell'eventuale decadenza
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dellofferente o dell'aggivdicatario (ai fini deil’emissione dei provvedimenti di cui all’art.574, comnma terzo), della man-
cata partecipazione alla gara da parte degli offerenti in awmento di quinto (per 1'adozione dei provvedimenti sanzionato-
ri ex art.584 ultimo comma c.p.c.); della mancanza di offerte all'incanto e di domande di assegnazione (artt.590-591
t.p.t.), per l'eventiale disposizione dell'amministrazione giudiziaria; deil’eventuale concessione o diniego del rinvig
deila vendita ex art. 161 bis disp. att. c.p.c..

In ogni caso, il professionista delegato sottoponga all’anenzione del G.E. relazione riassuntiva sulle attivita
svolte nell’espletamento dell’incerico, perlodicamente e cornunque almeno ogni sei mesi.

10. Predisposizione del decreto di trasferimento.

Avvenuto il versamento del saldo prezzo (che verra attestato da apposito certificate di pagamento) il professio-
nista- previa verifica di eventuali variazioni dei dati catastali e delia eventuale esistenza di iscrizioni o trascrizioni di
pignoramento o sequestri successivi alla trascrizione del pignoramento iniziale- predisponga la bozza dei decreto di tra-
sferimento.

Nel trasmettere — in formato cartaceo ed elettronico - al G.E. la bozza del decreto di trasferimento che, ex art.
586 c.p.c. “ripete” la completa descrizione gid contenuta nell’avviso di vendita, il professionista delegato alleghi il fa-
scicolo contenente i verbali e ogni altro atto o documento accessorio (ovvero avviso di vendita notificato, pubblicita su
quotidiano ed Internet, offerte con copie-assegni, verbale d'asta, attestato del delegato di tempestivo versamento del
saldo-prezzo e quietanza dell'eventuale creditore fondiario, libretto bancario), e, se previsto dalla legge, il certificato di
destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processuale & comunque in corso di validitd, ripor-
tarido altresi l'elenco delle formalith syccessive alia trascrizione del pignoramento di cui occorre disporre la cancellazio-
ne {(de eseguirsi solo previo avviso da parte dei creditori a coloro che abbiano eseguito tali iscrizioni o trascrizioni). A
tal proposito, il professionista delegato, inserisca nel testo del decreto; i dati catastali attusli dell'immobile (facendo al-
tres] riferimento a quelli contenuti nell’avvise di vendita, in caso di variazioni successive, V'attestazione di prestazione
energetica, le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del decumenti di
identitd e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle informazioni relative alla presta-
zione energetice); I"analitica indicazione delle singole formalita e 1'ordine di cancellazione (limitatamente all'immobile
trasferito) delle iscrizioni e trascrizioni anteriori al pignoramento trascritto, nonché l'ordine di cancellare le singole
iscrizioni successive (ai cui titolari sia steto notificato 'avviso ex art.498 ¢.p.c.) nonché i pignoramenti trascritti succes-
sivamente (previa verifica degli adempimenti ex art.561 c.p.c.).

11. Altri adempimenti successivi alla vendita

1l professionista delegato si attenga alle seguenti ulteriori indicazioni relative agli adempimenti successivi alla
vendita:

. Formata copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, se tali informazioni non risultino dagli atti,
provvederd s informarsi presso 1’aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della famiglia se coniugato, alla sussi-
stenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalitd di pagamento del prezzo, con particolare riferi-
mente alia possibilitd di mutuo,

. Comunichera quindi all’aggiudicatario a mezzo raccomandate o a mani proprie, I'importo del saldo
prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il terrine finale di tale versamento e le coordinate bancarie del
conto, intestato alla procedurs esecutiva, da utilizzare per il pagamento;

. Nel contempo aggiornera le visure in atti per verificare 1’esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignoramento, verificando altrest la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o senza bollo) e il loro
oggetto: in particolare se esse riguardino solo I'immobile pignorato o im compendio pit ampio;

. Il professionista delegato provvederd quindi ad acquisire 12 documentazione aftestante 'avvenuto ver-
samento del saldo prezzo e degli onerl dovuti, verificando presso Ia banca I’effettivo accredito dell’importo; quindi, en-
tro sette giorni dal pagamento, sulls base delia docurnentazione acquisita e delle visure aggiornate, redigera la bozza del
decreto di trasferimento e la trasmettera al giudice unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione ur-
banistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere pit valido, quello ag-
giomato e cura dell’aggiudicatario;

. A seguito della firma del decreto da parte del giudice e deli’attribuzione alio stesso numero di crono-
logico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all’Ufficio del Registro) il delegato ne estrarra copia con-
forme per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobiliari & comunichera ’avvenuta sottoscrizione del
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decreto di trasferimento al professionista incaricato della predisposizione del progetto di distribuzione delle somme ri-
cavate( se diverso dallo stesso delegato).

. Effettuato presso la banca il pagamento delle imposte e tasse dovute, il delegato provvedera quindi a
consegnare |a copia conforme del decreto di trasferimento e il mod. F23, nonché la dichiarazione sostitutiva di atto no-
torio nei casi di agevolazioni fiscali, all"Ufficio del Registro (la trasmissione umitaria del decreto di trasferimento e della
copia del mod. F23 evita la necessita di una duplice trasmissione di documenti all'Ufficio del Registro), controllando
che lo svolgimento della pratica avvenga nei tempi previsti. All’esito il professionista delegato provvedera alla tempe-
stiva restituzione del decreto alle Cencelleria.

. Nelle more avra altres] provveduto al deposito presso la Conservatoria di Potenza/Salerno della copia
del decreto di trasferimento e della relative nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa; trascorso il tempo
necessario, ritirerd presso la Conservatoria il duplo di tale nota per I'inserimento nel fascicolo. 11 delegato avrd anche
provveduto alle formalitd necessarie —ivi compreso il versamento- per 1a cancellazione dei gravami.

. 1| delegato provvederd infine agli adempimenti necessari per la voltura catestaie, ivi compreso il pa-
gamento del relativo importo, Quando possibile la voltura verrd eseguita unitamente alla frascrizione del decreto; altri-
menti sard effettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stesso.

. Tl professionista delegato provvedera infine ail'esito dell'udienza di cui ali'art. 596 c.p.c. tenuta dal
giudice o comunque del provvedimento di approvazione reso ai sensi dell’art. 598 c.p.c. o di assegnazione ex art. 510
comma 1 ¢.p.c., & porre in esecuzione il piano di riparto o il provvedimento di assegnazione con |'effettuazione dei rela-
tivi pagamenti e degli adempimenti consequenziali.

FISSA

il termine di trenta giorni per la notificazione della presente ordinanza a curs de] creditore procedente, ai creditori
iscritti non intervenuti (da eseguirsi presso la sede legale o in mancanza presso il domicilio eletto nella nota di iscrizione
ipotecaria),

DISPONE
che il creditore procedente (o, in mancanza, uno dei creditori intervenuti muniti di titolo esecutive), entro il termine di
venti giorni della richiesta, corrisponda al professionista un fondo spese di ewre 2.500,00 (da imputarsi per euro
500,00 ad anticipo sul compenso ed € 2,000,00 per le spese di effettuazione della pubblicita ex ar.490 ¢.p.c., cui prov-
vederd direttamente il professionista delegato} -~ semnpreché non sia gid stato corrisposto ali’atto della delega di cui
]a_presente costituisce modifica - salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista delegato, in caso di rifissazione
delle vendite. In caso di mancato versamento dell’acconto nel termine indicato, il professionista dovrd, senza indugio,
riferire la circostanza al giudice dell’esecuzione; qualora vi siang creditori intervenuti munitl di titolo esecutivo, il pro-
fessionigta delegato provvederd a chiedere il versamento del fondo spese a questi ultimi, il delegato & comunque auto-
rizzato a delegare ex art, 1268 c.c. il creditore procedente per il pagamento delle spese ed a richiedere al soggetto inca-
ricato della pubblicitd commerciale di emettere la fattura per le spese di pubblicitd direttamente nei confronti del credi-
tore;
Che il professionista delegato (o persona da lui incaricata per Iscritto) provveda al pli presto al ritiro di copla di
atti del fascicolo di nfficio;

DELEGA

Per la formazione del progetto di distribuzione o di liquidazione il medesimo professionista delegato e dispone che lo
stesso si attenga nell’esecuzione dell’incarico, alle seguenti prescrizioni:

Entro trenta (30) giorni dal versamento del prezzo, il professionista delegato:

inviti, per iscritto, i creditori & trasmettere, nel termine di trenta (30) giorni dalla comunicazione, le rispettive
dichiarazioni di credito, con la specifica indicazione del capitale puro rimasto impagato e degli interessi maturati (e del
dietim per gli interegsi successivi), allegando, nell'ipotesi in cui il titolo azionato sta costituito da contratto di mutuo, il
piano di ammortamento, 1'indicazione delle rate insolute (distinguendovi quote/capitale da quote/interessi), i criterl di
calcolo degli interessi (decorrenza, tasso applicato, base di calcolo), 1a separata indicazione degli interessi corrispettivi
di ammortamento compresi nella garanzia ipotecaria (art.2855, secondo cdmma, c.c.) e dell’eccedenzs da ammettere in
grado chirografario, nonché Ia nota di iscrizione ipotecaria (ove non sia gia in atti) & quella concernente eventuali anno-
tazioni di trasmissione del vincolo ex art. 2843 c.c., salvo quanto previsto dall’art.S8, comma terzo, D.Lgs. 385/1993
nel testo vigente e dall’art.4, comma primo, legge 30 aprile 1999 n.130;
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inviti altresi 1) ogni creditore ad indicare le modalitd di pagamento e le necessarie coordinate bancarie, preci-
sando che il conto corrente su cui dovranno essere bonificate le somme dovrd essere intestato esclusivamente sl credito-
re, con esclusione del difensori o di terzi. La istanza dovra essere sottoscritta personalmente dalle parti, con I’autentica
di firma da parte dell’ Avvocato; 2) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia della nota di iseri-
zione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammortamento con la specifica indicazione del capi-
tale puro rimasto impagato e degli interessi maturati (e del dietim per gli interessi successivi), invitera altres! i creditori
che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili ai sensi dell’art. ex art. 2776 ¢c. 2 a ¢.
3 cod. civ., a documentare 1’esito infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sard
considerato chirografario.

nell’invitare i creditori alla precisazione dei rispettivi crediti adoperi il modelio allegato alla presente ordinan-
z4,;

inviti, nel contempo, i creditori che intendano veder liquidate le spese giudiziali sostenute a presentare la rela-
tiva nota delle spese e delle competenze direttamente al delegato, il quale provvedera ad inserire nel progetto di distri-
buzione gli importi richiesti dai procuratori delle parti (salva la verifica del giudice della congruita di tali spese) e ad
allegare le notule al progetto, segnalando tempestivamente al Giudice dell’esecuzione, prima del deposito del progetto
di distribuzione, eventusli anomelie nelle liquidazioni richieste, per le risoluzioni del caso;

qualora ravvisi il mancato deposito dei titoli in originale, ne dia comunicazione al difensore costituito del cre-
ditore, diffidandolo el deposito al pil tardi all'udienza di discussione a pena di esclusione dalla distribuzione del ricaya-
to (fermo restando che il progetto di distribuzione verra redatto come se tali titoli fossero stati correttamente depositati,
con I'annotazione dei creditori che non hanno provveduto al corretto depos:to dei tltoh),

g e per attivitg svolta g

profes. siqgivta gg g_q{g per lg oper a_gggl al vg;g[g nenchd —evengalmeute— per attivig@ di custodia, onde inserire

i importi come liguld, el pro di thu con collocazion vile

sottoponga inoltre al G.E. la nota delle spese e competenze a carico deli’aggiudicatario per la relativa liquida-
zione;

predisponga entro il termine di trenta giomni il progetto di distribuzione, con decorrenza dalla scadenza del ter-
mine assegnato al creditori per le dichiarazioni di credito (il mancato rispetto di questo termine non vale ad inficiare la
validitd degli atti compiuti, ma serd valutato in sede di liquidazione del compenso e al fine di disporre la sostituzione del
delegato);

in caso di inottemperanza da parte dei creditori all’invito del delegato, questi provveda comunque alla predi-
sposizione del progetto sulle base degli atti gid contenutl nel fascicolo (procedendo alla collocazione del credito nella
misura risultante nell’atto di pignoramento o di intervento, oltre gli interessi successivi che fossero stati richiesti in que-
gli atti o che risultassero dal titolo);

in particolare, ove il creditore non trasmetta il piano di ammortamento o il prospetto degli interessi moratori e
non sia possibile determinare in altro modo 1'importo della quota capitale e della quota per interessi, il delegato ponga
il credito per intero (cio@ anche per la quota capitale) in chirografo;

aileghi al progetto una fotocopia del libretto con 1'aggiornamento degli interessi a data quanto pit possibile
prossima e tenga conto della somma effettivamente disponibile ai fini de! riparto, prevedendo la distribuzione anche di
quanto meaturato (e di quanto maturera fino al riparto) a titolo di interessi sul ricavato dalla vendita, indicando nominati-
vamente a quali creditori tali importi vadano eventualmente distribuiti (secondo le normali regole di graduazione e sino
a concorrenza del credito azionato) con la specificazione della percentuale rispetto al totale disponibile, ovvero se vada-
no restituiti al debitore;

qualora il creditore fondiario ai sensi deil’art. 41 TULR abbia incassato sornme non dovute, il delegaio predi-
sporra altrest ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del creditore,

H Gludice dell’Esecuzlone
Dat!.ssa Alessandra Zingales
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ALLEGATO
MODELLO DI RICHIESTA NOTA PRECISAZIONE DEI CREDITI

11 professionista delegato
Letti gli atti della procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. R.GE,
INVITA

I creditori ad inviare, entro e non oltre trenta (30) giorni dalla ricezione della presente, nota riepilo-
gativa del credito all’attualita spettante, partitamente distinto in capitale, inferessi, spese e competenze.

A tal fine, ove il titolo azionato sia costituito da mutuo ipotecario, tale precisazione dovrd avvenire
secondo le seguenti indicazioni e modalita:

A) Capitale originario mutuato: euro

B) Rate inadempiute a decorrere dal __; Uindicare la data della prima rata in-
dampiuta);

IN GRADO IPOTECARIO:

C) Capitale puro erogato e non pagato: euro (indicare, nell’ambito delle
rate di cui ol punto B), al somma di tutte le relative quote di capitale puro non pagate);

D) Interessi di ammortamento triennali: euro (indicare, ai sensi del secon-

do comma dell'art 2855 c.c., la somma degli interessi corrispettivi gia calcolati, nel piano di ammortamento,
nelle due annate anteriori e in quella in corso al giorno del pignoramento),

E) Interessi legali fino alla vendita: euro (indicare, ai sensi del terzo com-
ma dell’art. 2855 c.c., la somma degli interessi legali maturati, senza anatocismi, sul capitale puro riportato
sub C) a decorrere dall'anno successive al predetto triennio fino alla data di emissione del decreto di trasfe-
rimento),

In ipotesi di mutuo a tasso fisso cui non sia allegata la tabella di ammortamento oppure in di mutuo &
tasso variabile con tabella che ammortizza il solo capitale, il creditore alieghi estratto conto scalare che con-
senta di riscontrare |'importo ascrivibile alla voce indicata sub D): inoltre, nello stesso estratto conto, do-
vranno essere altresi indicati eventuali pagamenti parziali in deconto della morosita, al fine di verificarne la
corretta imputazione.

Impregiudicata ogni successiva valutazione giuridico-contabile,



TRIBUNALE DI LAGONEGRO

Ufficio Esecuzioni Immohbiliari

Procedura »n 5872003 R.3 Esscuzioni

11 Giudice

Uditz 1 e richieste delle parti comparse all odiernaudienza;

escrinaii gli ath della procedura esecutiva indicata in epigrafe,

rilevate che 1l creditore procedente ha chiesto rinwiarst la delega al
professionista delegate per la predisposizione del progetto di distnburzione
delle somme in ragione della contestuale richiesta di prosecuzione delle
operaziotd di vendita degli altnn lotti non aggiudicati, al fine i redigere un
unico pianc 4 riparte, in casoe di esito positive delle vendite;

rmlevate che 1l creditore intervenuto “Curatela del Fallimento no 2181998
Trbunale di Lagonegro —. " ha chiesto di essere ammesso al
progetto di distribuzione delle somme ricavate dalla wendita del compendio
pighorato nel modi prospettatt nelle note depositate 1l 25 giugne 2022,

prese afte, dunque, che con le suddette note, 1l creditore intervenuto ha
contestato la violazione della par condicio crediforum, nell’ipotest in cul non
fosse chiamate, nella distribuzione delle somme denvanti dalla vendita del
compendio pignorate, a concorrere alla part con 1l creditore procedente, atteso
the “essends i fallito C proprigtario delle gquoia del 0%
dedla Societd ™ - debitrice esecutata nella presente procedura - 75 creditor del
Jfallimento s vedrebbero esclusi dalla distribuzione della vendita per la quota
el J0% di spettanza del fullita”;

asservate, preliminarmente, che su tale contestazione non occofre pronunciars
in tale fasze, atteso che esame di tali doglianze ben pud essere scrutinato nella
sua fase naturale, ossia nella fase distributiva, la quale, sebbene previstaper la

presente udienza, non & stata i fatto instaurata a causa della mancata
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predisposizione del piano di riparto da parte del professionista delegato e di
cui, tra I’altro, si & chiesto rinvio;
ritenuto, tuttavia, opportuno chiarire alcuni aspetti relativi alla contestazione
sollevata; occorre tenere presente, in primo luogo, che il debitore esecutato & la
societa ¢ non il socio ed, inoltre, appare utile
evidenziare la circostanza, di non poco momento, che oggetto di esecuzione
sono 1 beni della predetta societa, la quale ha una personalita giuridica distinta
da quella del socio; in secondo luogo, appare utile rimarcare che il creditore
procedente ¢ munito, salvo errori, di titolo esecutivo di natura fondiaria che per
tale ragione mmpone la precedenza nella soddisfazione delle sue ragioni
creditorie rispetto agli altri creditori non muniti di titolo analogo; & agevole
rilevare, percio, l'infondatezza, almeno prima facie, delle osservazioni
formulate tenendo in debito conto solo alcune circostanze, ossia che
I’esecuzione ¢ diretta in danno della societa, che ha personalita giuridica
distinta da quella del socio; che 1 beni oggetto di esecuzione rientrano nella
titolarita della medesima societa; ¢, infine, che il titolo del creditore procedente
ha natura fondiaria, ragion per cui si profila un’eccezione alla regola generale
della par condicio creditorum che prevede un criterio di precedenza nella
soddisfazione della pretesa creditoria del creditore fondiario, il quale, dunque,
ha priorita di soddisfazione rispetto agli altri creditori non muniti di un titolo
analogo su tutti 1 beni oggetto di procedura su cui & posto il vincolo fondiario;
ritenuta, per altro verso, meritevole di essere accolta la richiesta del creditore
procedente, di rinviare la fase distributiva delle somme ricavate dalla vendita
del lotto aggiudicato all’esito dell’esperimento di ulteriori tentativi di vendita
dei lotti non ancora aggiudicati,

POM
dispone il rinvio dell’'udienza di approvazione del piano di riparto all’esito
dell’esperimento  dell’ulteriore tentativo di vendita dei lotti non ancora
aggiudicati;
dispone che il professionista delegato proceda all’esperimento di un ulteriore
tentativo di vendita, alle medesime condizioni del precedente avviso di vendita,
in virtt della delega precedentemente conferita, che si intende rinnovata, ¢

secondo le condizioni ¢ le modalita di cui all’ordinanza di delega in atti nonche
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ai sensi della vigente normativa, con particolare riferimento alla pubblicita sul
Portale delle vendite telematiche;
dispone, inoltre, il versamento di un ulteriore acconto di euro 1.000,00 a titolo
di fondo spese per la procedura, con onere a carico del creditore procedente e
da versarsi entro 30 giorni dalla richiesta del professionista delegato a pena di
dichiarazione di improseguibilita del procedimento, qualora le somme presenti
non risultino sufficienti;
dispone la comparizione delle parti e del professionista delegato per l'udienza
del 6 giugno 2023, ore di rito, per la verifica delle operazioni delegate.
S1 comunichi.
Lagonegro, 6 luglio 2022.
Il Giudice dell’Esecuzione
dott. Aniello Maria De Piano
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. TRIBUNALE DI LAGONEGRO

LUFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIAR!
RG. Esecuzit}ni tmmobiliari D& |03
lig.e. dr. I ) Ar{ BZOg\O a scioglimento della riserva assuntaindata ©5-02 - 'Z,DJ‘?

Lerti gli ani della procedura di cui in epigrafe;

Consultata la documentazione ipocatastale e la relazione a firma dell'esperto stimatore nominato QEM_E)ﬁQ"_l;d_E
j :m Oy depositata in data Q«‘ - 02-05:

Ritenuio di poter condividere le conclusioni della relazione, sia quanto a individuazione del compendio, sia quanto a
stima del valore di mercato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta di vendita del creditore procedente o surrogante,
che cosl assume ogni responsabilita al riguardo;

Rilewvato che & gia stato nominato custode i h '\ in data /“ .——fﬂt* JJ.’]_ -

Considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi tali da far ritenere che la vendita con le modalita
dell” incanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene determinato ai sensi dell*art.
568 c.p.ec.:

Ritenuto, conseguentemente, di disporre che la vendita abbia luogo unicamente nelle forme di cui agli artt. 571, 372,
513 e STdcpe.:

Ritenuto inolire, di disporre la vendita degli immobili pignorati, come identificati nella relazione di stima dell’esperto,
con delega delle operazioni ex art. 591 bis c.p.c. a favore di un professionista delegato iscritto all'albo di cui all’art. 179
ter disp.att.cpc:

DrEFERR LA DELEGA

per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domapde di assegnazione ai sensi degli artt. 589 e 390

c.p.c. \ X con studio in X
tel-ﬁ&&mrmﬂilwpecww
DISPONE

che la vendita del compendio oggetto del pignoramento, meglio identificato nella relazione di stima e refativi allegata.
depositata in atti. che deve intendersi qui per intero richiamata e traseritta, avvenga al prezzo base ivi determinato:

che i1 nominato professionista delegato , si attenga, nel compimento delle delegate operazioni di vendita. alle modalita
di seguito riportate;

che provveda. entro 5 gg dal ricevimento della presente ordinanza, ad accettare |'incarico conferito, ed in caso di
mancata accettazione ad indicare { motivi. inviandone comunicazione telematica:

che il creditore procedente (o, in mancanza, uno dei creditori intervenuti muniti di titolo esecutive), corrisponda. in
favore del professionista delegato, entro il termine di venti giomi dalla richiesta, un fondo spese di euro 2.500,00 (da
imputarsi per euro 500,00 ad anticipo sul compenso ed € 2.000,00 per le spese di efferuazione della pubblicita eX ant—
490 c.p.c.. cui provvedera direttamente il professionista delegato) - salvi ulieriori acconti. a richiesta del professionista
delegato, in caso di rifissazione delle vendite. In caso di mancato versamento dell'acconto nel termine indicalo. il
professionista dovra. senza indugio. riferire la circostanza al giudice dell'esecuzione; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo, il professionista delegate provvedera a chiedere il versamento del fondo spese a
questi ultimi, il delegato & comunque auto autorizzato a delegare ex art. 1268 c.c. il creditore procedenmie per il
pazamento delle spese ed a richiedere al soggetto incaricate della pubblicita commerciale di emettere la fattura per le
spese di pubblicita direntamente nei canfronti del creditore.



FISSA

il termine di 24 mesi per I"espletamento delle operazioni di vendita ¢ per le successive attivita delegate e fissa sin d* gpq,
I'udienza di comparizione delle parti, del delegato e del custode per il giomo Q% ~0R- 2020 per 'adozigne
dej provvedimenti opportuni,

MODALITA' e CONDIZIONI della DELEGA ex artt. 589.590 e 591bis cpc

[l professionista delegato procede al compimento di tutte le attivitd previste dagli artt. 589, 590 e 591 bis c.pc,
provvedendo (entro il termine di novanta giomi dalla comunicazione della presente ordinanza) alla comunicazione ajle
parti dell'avviso di vendita.

. Verifiche preliminari.

Assunto l'incarico, verifichi la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atti e la conformitd tra i dati catastali riportati nel pignoramento e quelli risultanti dajla
documentazione; controlli (mediante I'*same della documentazione ipocatastale o della relazione notarile
sostitutiva depositaia dal procedente) se i beni pignorati appartengono al debitore e se vi sono formalira
pregiudizievoli; acquisisca (qualora non in atti) il certificato di stato civile del debitore esecutaio al fine dj
verificare se i beni pignorati ricadono in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.

Ove i beni risultino di proprieta in tutto o in parte di soggerti terzi (in virtlt di aiti apponibili ai creditori), o
appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetio del
pignoramento, o risultine creditori iscritti cui non sia stato notificato l'avviso ex. ar98 c.p.c.. o comunque |a
documentazione risulti inidonea o incompleta ex art.367 c.p.c.. segnali prontamente la circostanza al giudice
dell'esecuzione, sospendendo nelle more le operazioni di vendita.

2. Avviso di vendita.

1l delegato provvedera a redigere l'avviso di vendita senza incanto applicando le norme del codice di rito e le
relative disposizioni di attuazione, tra cui l'art, 173 quater di esse.

Le vendite senza incanto non devono essere fissate nel periodo compreso tra il primo agosto e il quindici settembre.

Al fine della predisposizione dell'avviso di vendita, rilevato che l'adozione delle modalita telematiche di cui all'u.c.
art, 569 c.p.c. come novellato dalla 1. n. 119/2016 di conversione del d.l. n. 59/2016 risulterebbe pregiudizievole
per il sollecito svolgimento della procedura. il delegato:

a) Indichi natura dell'immobile ogzetto della vendita e cioé il Comune di cui si trova, 1 beni e diritti
immabiliari che si pongono in vendita, i dati catastali,

b) Determini il prezzo base del cespiti staggiti; avvalendosi della relazione peritale dell'esperto, delle
osservazioni dei creditori e del debitore esecutato gid in atti e provveda all'eventuale formazione dei lotti, sulla
scorta delle emergenze evincibili dall'elaborato dell'esperto e nel rispetto degli eventuali vincoli pertinenziali o di
asservimento tra pit cespiti; qualora emerga lo necessith di chiarimenti o approfondimenti segnali lo circostanza
prontamente al giudice, all'esperto ¢ alle parti; specifichi che I'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo
base, indicando in cifre I'ammontare esatto risultante dall'applicazione della percentuale anzidetta;

c) Fissi il termine, non superiore a novanta (90) giorni, decorrente dalla data di versamento del fondo spese,
entro il quale possono essere presentale offerte di acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c. ed indichi il Juogo, la data
(corrispondente al giomo successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte) e l'ora per la
deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti di cui all'art.. 573 c.p.c.. Determini le modalitd di
presentazione dell'offerta e della cauzione e 'ammontare della stessa come di seguito indicato;

d) Stabilisca ed incarichi che la presentazione delle offerte di acquisto. l'esame delle stesse e la gara tra gli
offerenti avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli anti del rispenivo Consiglio dell'Ordine, ovvero
presso altro recapito nella propria disponibilita ubicato nel circondario di questo Tribunale ovvero nel diverso
luogo da questi ritenuto idoneo, secondo le circostanze del caso, previamente indicato ed autorizzato dal g.e.;

¢} Indichi che I'offerla dovra contenere:

- il nome e il cognome dell'offerente, luogo e data di nasciia, codice fiscale, domicilio, stato civile (con
specificazione del regime patrimoniale tra coniugi). recapito telefonice. Se l'offerente ¢ minorenne, I"offerta dovra
essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

- | dati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

F



-Iindicazione del prezzo offerto. che non polra essere inferiore al prezzo indicato nell'avviso di vendita, a peng
d’inefficacia dell'offerta;

- il termine di pagamenio del prezzo e degli oneri tributari. non superiore a centoventi {120) giorni dalla data dj
aggiudicazione;

- l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, della certificazione ipotecaria/notarile e dj
essere edotto delle condizioni di fatto e di diritto del bene immaobile,

All'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento d'identita dell'offerente, nonché, a pena dj
esclusione dalla vendita, un importo pari al 10% del prezzo offerto a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso
di mancato versamento del saldo prezzo; in caso di mancata aggiudicazione l'assegno sara restituito
immediatamente, Del pari va depositata, in caso di aggiudicazione, una somma in ragione del |5% del prezzo
proposto dall'offerente a titolo di fondo spese di trasferimento, salvo conguaglio ¢ conteggio finale, con le stesse
modalita previste per il versamento della cauzione.

La cauzione come sopra determinata dovrd essere versata mediante assegno circolare non trasferibile intestato
alla procedura esecutiva e vincolato all'ordine del GE e dovra essere inserito nella busta contenente l'offerta.

) L'offerta deve essere depositata, in regola con il bollo, entro I'ora indicata nell'avviso di vendita, del giormo
precedente quello fissato per l'esame, in busta chiusa all'estemo della quale sono annotati. a cura del professionista
o di un suo collaboratore addetto al servizio, il nome, previa idemtificazione, di chi materialmente provvede al
deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, del professionista delegato ¢ la data dell'udienza fissata per 'esame
delle offerte.

g) Avvisi che saranno dichiarate inefficaci:

- le offerte pervenute oltre il termine fissato nell'avviso;

- le afferte inferiori di oltre un quarto rispetto al prezzo base come determinato a norma dell'art. 568 c.p.c.
- le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita e nella misura innanzi precisate:

h) Avvisi che qualora sia presentata una sola offerta pari o superiore al valore dell'immobile come determinato,
la stessa sara senz'altro accolta ed il bene aggiudicato all'offerente; qualora, invece, il prezzo offerto sia inferiore
rispetto al prezzo stabilito in misura non superiore ad un quarto. 'offerta sard accolta se non vi & seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e se non sono state presentate istanze di assegnazione ai
sensi dell'art. 588 c.p.c...

In caso di pluralitd di offerte gli offerenti saranno immediatamente invitati a una gara sull'offerta pid alia.
Le offerte in aumento sull'offerta pid alta non potranno essere inferiori a:
€ 250,00 per immobili stimati fino a € 13.000,00; * € 500,00 per immobili stimati da € 13.000,01 a € 26.000,00;

*€ 1,000,00 per immobili stimati da € 26.000,01 a € 52.000,00; * € 1.500,00 per immobili stimati d. € 52.000.0 1 a
€ 100.000,00; * € 2.000,00 per immobili stimati da € 100.000,0 | a € 150.000,00: * € 2.500,00 per immobili
stimati da € 150.000 * € 200.000,00; € 3.000,00 per immobili stimati da € 200.000.01 a € 300.000,00; * € 5.000.00
per immobili stimati oltre € 300.000,01.

Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato, Se
la gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti. quando si ritiene che non vi sia la possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, si dispone la vendita a favore del migliore offerente oppure nel
caso di pil offerte del medesimo valore si dispone la vendita a favore di colui che ha presentato {'offerta per primo. Se
sono state presentate {stanze di assegnazione a norma dell'articolo 588 c.p.c, & 1l prezzo indicato nella migliore offerta o
nell'nfferta presentata per prima e inferiore al valore dell'Immobile stabilito nell'avviso di vendita, non si fard luogo alla
vendita e si procedera all'assegnazione. Ai fini dell'individuazione della migliore offerta, il delegato terra conto
dell'entitd del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro
clemento utile indicato nell'offerta stessa.

i)Avvisi che se non sono presentate offerte di acquisto ai sensi dell'art.571 c.p.c, ovvero in caso di inefficacia
dell'offerta o la vendita non abbia luogo per qualsiasi ragione, si procedera a fissare un'altra vendita senza incanto:

L'avviso di vendita dovra comunque contenere:



I} lindicazione della situazione edilizia ed urbanistica dellimmobile posto in vendita e la sua conformity
difformita agli strumenti normativi regolatori la zona di ubicazione, precisando, specificamente, la eventug|e
esistenza di opere realizzate in assenza o difformita del prescrito titelo amministrativo abilitativo, la possibility g;
una sanatoria degli abusi su istanza dell'aggiudicatario ovvera la necessita del ripristino dello stato dei luoghi a cyyrg
¢ spese dell'aggiudicatario con i relativi costi (neli'avviso di vendita ai sensi dell'art, 173 quater disp.att. ¢.p.c. doyry
essere indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di ¢y;
allart. 30 del T. U. di cui al D.P.R. n. 380/2001, nonché le notizie di cui all'art. 46 del citato T. U. e di cui all'art, qq
delia L. n. 47 del 28.2.1985 e succ. modif.; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare la nullita g;
cui all'art. 46 comma | del citato T.U. ovvero di cui all'art. 40 co. 2, della citata legge n. 47 del 28.2.1983, ne va
rena menzione nell'avviso di vendita con l'avvertenza che l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presuppasti,
awvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46 comma 3 del citato T.U. e di cui all'art. 40 co. 6 della citata L. n. 47 de|
28.2.1985),

m) il sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode
nominato in sostituzione del debitore.

n) la precisazione che la vendita avviene nello stato di fatte e di diritto in cui | beni si trovano, con tutte |e
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit attive e passive: che la vendita & a corpo e non a misura;
che eventuali differenze di misura non potranno dal luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
che la vendita forzata non & soggetta alle norma concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né porra
essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi. mancanza di qualita o
difformita delta cosa vendita, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici o derivanti dajla
eventuale necessith di adeguamento di impianti a leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti @ comunque non
evidenziate In perizia, non potranno dal luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo. essendosi di
cio tenuto conto nella valutazione del bene,

o) l'avviso che nel caso in cui non sono presentate offerte di acquisto ai sensi dell'art.371 ¢.p.c. ovvero in caso di
inefficacia dell'offerta o nel caso in cui non sono presentate istanze di assegnazione ex art. 388 e.p.c. o se la vendita
non abbia luogo per qualsiasi ragione si procedera ad una nuova vendita senza incanto. a prezzo base ribassato di
un quarto (solo nel caso in cui la vendita non abbia proprio luogo sard possibile riproporre il precedente prezzo
base).

p) la misura minima da apportare alle offerte (in caso di gara a seguito di pit offerte ex art. 571 c.p.c.):

q) Comunichi I'avviso di vendita ai creditori ed ai debitori almeno trenta giorni prima del termine fissato per la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto.

3. Adempimenti Pubblicitari.

Dell'avviso di cui all'art. 570 c.p.c. € art. 591bis c.p.c. deve essere eseguita la pubblicita prevista dall'art. 490
c.p.c. con le seguenti modalita:

- pubblicazione nel portale del Ministero della giustizia nell'area pubblica denominata "portate delle vendite
pubbliche", come previsto dall’art, 490 comma | ¢.p.c.;

- inserzione, almeno quarantacinque (45) giorni prima del termine per la presentazione detle offerte o della data
dell'incanto,sui siti internet www.astegiudiziarie.it; www.giustizia.basilicata.it;www.tribunale.lagonegro.giustizia. it
della presente ordinanza, dell’avviso di vendita, della relazione di stima depurata dai dati personali relativi al
debitore ¢ ai congiunti e deg!i allegati fotografici e planimetrici.

Andranno in ogni caso omesse le generalita del debitore esecutato, nel rispetto di quanto previsto in generale dalla
normativa vigente in materia di privacy.

Ulteriori indicazioni in tema di adempimenti pubblicitari.

Tutti gli adempimenti pubblicitari, saranno curali dal delegato. Il testo della inserzione su Internet dovra
contenere unicamente i seguenti dati; 'ubicazione del bene, la tipologia e la consistenza del medesimo (superficie
in mq.), il prezzo base, la dara, il luogo e 'ora della vendita, il termine ed il luogo di presentazione delle offerte per
la vendita; il numero della procedura e I'lndicaziene del giudice, Il nome del professionista delegato alla vendita: lo
stato dell'immabile (libero, occupato da terzi - con o senza titolo -o del debitore). il nome e il recapito telefonico del
custode (I'indicazione del sito interner ove sono pubblicati I'ordinanza, I'avviso di vendita e la relazione di stima).
Andra omesso il nome del debirtore.



4. Versamento del saldo prezzo.

Il saldo prezzo dovra essere versato entro il termine di centoventi (120) giorni senza alcuna sospensione ferig|e
dalla data in cui laggiudicazione & divenuta definitiva (ovvero entro il pil breve termine indicayg
dall'aggiudicazione nell'offerta presentata ai sensi dell'articolo 57 c.p.c.).

Visto l'art. 569 comma 3 c.p.c.. si ritiene che non ricorrano giustificati motivi per disporre che il versamen g
del prezzo abbia luoge ratealmente, tenuto conto del valore del compendio pignorato, nonché del termine minjmg
di 120 giorni gia concesso.

Se l'esecuzione forzata si svolge su impulse o con lintervento di creditore fondiario (banca o cessionario da|
credito avente | requisiti di cui all'articolo 58 del testo unico legge bancaria), I'aggiudicatario (che non intenda
avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento. ove ricorrano e condizioni di legge) dowry
versare direttamente alla banca mutuante (o al documentato cessionario del credito) | parte del prezzg
corrispendente al complessivo credito di questa (art. 41D.Lgs. | settembre 1993 n.385), nel termine di sessanrg
giomi dall'aggiudicazione (ovvero nel termine di trenta giorni ove il procedimento esecutivo, iniziato prima de| |
gennaio 1994, sia ancora soggetto alla precedente normativa sul credito fondiario. ex art.16!, comma sesto, de|
citato D.Lgs. 38511993), versando 'sventuale residuo e la percentunle per le spese al professionista delegato, nej
termini sopra indicati, unitamente alla quietanza del pagamento diretto eseguito, rilasciata dalla banca mutuante.

A tal fine il professionista inviterd il creditore fondiario a fargli pervenire, prima dall'asta. la nota dj
precisazione del credito indicante la somma che dovrd essere versata dall'aggiudicatario (con avviso che, in
mancanza, non potra farsi luogo al versamento diretto) e provvedera a darme comunicazione a quest'ultimo all'ano
dell'aggiudicazione. In caso di mancata o intempestiva precisazione del credito fondiario, il professionista
comunichera all'aggiudicatario che l'intero residuo prezzo dovra essere versato alla procedura nei termini fissati aj
precedenti punti.

Mel caso in cui oltre al creditore fondiario vi siano altri creditori ipotecari o chirografari tempestivi, il versamento

diretto all'istituto mutuante doyra avvenire per il solo importo di cui all'art. 2855 c.c.. come oltre meglio
schematizzato, mentre tutta la restante somma dovrid essere versata al delegato.

Inaltre, 'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovra versare anche una somma idonea a coprire le spese
di vendita a suo carico (la cui entita sara stabilita dal professionista delegato);

5, Assegnazione e I'esito negativo della vendita, Ulteriori esperimenti di vendita.

Ove un creditore, nel termine di dieci giomni prima della data della vendita, abbia presentato istanza di
assegnazione conforme alle prescrizioni dell'art. 589 c.p.c. - per il caso in cui la vendita non abbia luogo per
mancanza di offerte, o in caso di offerte Inferiori al prezzo base nel limiti di almeno il 75% - il delegato &
autorizzato ad assegnare il bene al creditore richiedente, fissando il termine entro il quale l'assegnatario deve
versare l'eventuale conguaglio.

In virtd de! principio di "continuitd della delega” il professionista & investito del potere di compiere in sequenza
tutte le operazioni di vendita necessarie fino all'effettivo trasferimento del bene. salvo che non ritenga egli stesso
inutile proseguire nelle operazioni e fermo restando il potere del giudice di sospendere la vendita ex art. 586,
Comma primo, c.p.c.

In particolare, in caso di diserzione deila vendita e di mancata assegnazione, il delegato ha facoha: di fissare, ai
sensi dell'art, 391 c.p.c. un nuovo esperimento, nel caso in cui non ritenga di modificare le condizioni di vendita efo
ridurre fino ad un quarto il prezzo base ovvero di provvedere - senza necessita di autorizzazione del G.E. - al nuovo
esperimento di vendita, con ribasso fino ad un quarto del prezzo base rispetto al precedente e con le modalita
anzidette. In definitiva, nel caso di infruttuoso esito dell'esperimento di vendita, il professionista delegato puo,
senza necessita di ulteriore autorizzazione, procedere ad effettuare tre vendite nei modi di legge, con due ribassi del
prezzo base, richiedendo invece previa aulorizzazione al G.E. soltanto per l'eventuale quarto tentativo di vendirta.

6. Termine per il compimento delle operazioni delegate.

Al professionista delegato & assegnato il termine massimo & mesi dall'accettazione dell'incarico per procedere
alle operazieni di vendita e, in prosieguo, quello di 90 giormi per ciascuno dei successivi esperimenti di vendira.

Ladelega ha una durata complessiva di 24 mesi.

In caso di mancata vendita il professionista delegato provveda a rimettere il fascicolo al giudice dell'esecuzione.




Il mancato rispetto dei termini fissati nella presente ordinanza (salvo per quelli dichiarati perentori dalla legge) on
vile ad inficiare la validita deg!i atti compiuti, ma sard valutato in sede di liquidazione del compenso e al fine g;
disporre la eventuale sostituzione del delegato.

7. Informazioni per I'aggiudicatario da inserire nell'avviso di vendita. Spese a carico dell'aggiudicatario.

Le spese (processuali e compensi) di cancellazione delle formalita (trascrizione del pignoramento e iscrizione
di ipoteca, precedenti e successive al pignoramento), di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto
trasferimento, comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni sono carico dellaggiudicatario, il quale
potra dispensare il professionista delegato dai relativi adempimenti: il professionista delegato indichera (ale
circostanza nell'avyiso di vendita.

Anche le spese relative all’esecuzione dell'ordine di liberazione emesso dopo l'aggiudicazione e, comunque. quelle
relative alla prosecuzione del procedimento di rilascio successivamente alla vendita sono poste 2 carjeo
dell'aggiudicatario, sempre che questi non dichiari di esentare il custode dal compiere e/o portare a ermine dena
attivita (art.560, quarto comma, c.p.c.). Il professionista delegato indichera tale circostanza nell'avviso di vendita,

8. Deposito delle somme.

Il professionista delegato curi il deposito del prezzo di vendita versato immediatamente - comunque non oltre
quindici giomi - su un libretto di deposito postale o bancario intestato alla procedura e vincolato all'ordine del
giudice dell'esecuzione: il deposito delle spese di vendita avverra invece su libretto bancario vincolato all'ordine
dello stesso professionista.

9, Comunicazioni del professionista.

Il professionista provveda ali ‘immediata comunicazione in cancelleria (nonché al custode giudiziario se diversa):
della pubblicazione dell’avviso di vendita; dell'aggivdicazione divenuta definitiva: dell'eventuale decadenza
dell'offerente o dell'aggiudicatario (ai fini dell'emissione dei provvedimenti di cui all'art. 574, comma terzo). della
mancata partecipazione alla gara da parte degli offerenti in aumento di quinto (per l'adozione dei provvedimenti
sanzionatori ex art.584 ultimo comma c.p.c.); della mancanza di offerte all'incanto e di domande di assegnazione
(artt.590-591 ¢.p.c.), per l'eventuale disposizione dell'amministrazione giudiziaria; dell'eventuale concessione o
diniego del rinvio della vendita ex art. 161 bis disp. aft. c.p.c..

In ogni caso, il professionisia delegato sottoponga all'attenzione del G.E. relazione riassuntiva sulle attivita svolte
nell'espletamento dell'incarico, periodicamente ¢ comunque almeno ogni sei mesi.

10. Predisposizione del decreto di trasferimento.

Avvenuto il versamento del saldo prezzo (che verra artestato da apposito certificato di pagamenta) il professionista
previa verifica di eventuali variazioni dei dati catastali e della eventuale esistenze di Iscrizioni o trascrizioni di
piznoramento o sequestri successivi alla trascrizione del pignoramento iniziale, predisponga la bozza del decreto di
trasferimento.

Mel trasmettere al G.E. la bozza del decreto di trasferimento che, ex art. 586 c.p.c. "ripete” la completa descrizione
gia contenuta nell'avviso di vendita, il professionista delegato alleghi il fascicolo contenente i verbali e ogni altro
atto o documento accessorio (ovvero avvise di vendita notificaio, pubblicita su Internet, offerte con copie-assegni,
verbale d'asta, attestato del delegato di tempestivo versamento del saldo-prezzo e quietanza dell'eventuale creditore
fondiario, libretto bancario), e, s previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica dell'immaobile quale
risultante dal fascicolo processuale e comunque in corse di validita, riportando altresi 'elenco delle formalita
successive alla trascrizione del pignoramento di cui occorre disporre la cancellazione (da eseguirsi solo previo
ayviso da parte del creditori a coloro che abbiano eseguito tali iscrizioni o trascrizioni). A tal proposito, il
professionista delegato, inserisca nel testo del decreto: i dati catastali attwali dell'immobile {facendo altresi
riferimento a quelli contenuti nell'avviso di vendita. in caso di variazioni successive, l'attestazione di prestazione
energetica, le dichiarazioni ei tini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia dei documenti
di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 {ad es. sulla ricezione delle informazioni relative alla
prestazione energetica); l'analitica indicazione delle singole formalita e l'ordine di cancellazione (limitatamente
all'immobile trasferito) delle iscrizioni e trascrizioni anteriori al pignoramento trascritto. nonché l'ordine di
cancellare le singole iscrizioni successive (ai cul titolari sia stato notificato I'avviso ex art. 498 c.p.c.) nonché |
pignoramenti trascritti successivamente (previa verifica degli adempimenti ex art. 561 e.p.c.),

11, Altri adempimenti successivi alla vendita.
11 professionista delegato si attenga alle seguenti ulteriori indicazioni relative agli adempimenti successivi alla
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vendita:

+ Formata copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, se tali informazioni non risultino dagli gy
provvedera a informarsi presso 'aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della famiglia se coniugarg,
alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali ¢ alle modalita di pagamento del prezzo, cop
particolare riferimento alla possibilita di mutuo,

= Comunicherd quindi all'aggiudicatario a mezzo raccomandata o a mani proprie, I'importo del saldo prezzg o
delle imposte conseguenti al trasferimento, il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie de|
conto, intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento:

¢ Nel contempo aggiomera le visure in atti per verificare V'esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizignij
siccessive al pignoramento, verificando altresi natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o senza bollo) e j)
loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo I'immobile pignorato o un compendio piti ampio;

= || professionista delegato provvedera quindi ad acquisire la documentazione attestante 'avvenuto versamento
del saldo prezzo e degli oneri dowvuti, verificando presso la banca l'effertivo accredito dell'importo; quindi,
entro sette giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure aggiomate. redigera
la bozza del decreto di trasferimento e la trasmettera al giudice unitamente, se richiesto della legge, al
certificaro di destinazione urbanistica dell'immobile quale risuliante dal fascicolo processuale o, se questo non
dovesse essere pit valido, quello aggiomato a cura dell'aggiudicatario;

= A seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell'atrribuzione allo stesso numero di cronologico e del
numero di repertorio (e prima della trasmissione all'Ufficio del Registro) il delegato ne estrarra copia conforme
per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobiliari e comunichera l'avvenuta sottoscrizione
del decreto di trasferimento al professionista incaricato della predisposizione del progetto di distribuzione delle
somime ricavate( se diverso dallo stesso delegato).

« [Effettuato presso la banca il pagamento delle imposte e tasse dovute, il delegato provvederda quindi a
consegnare la copiaconforme del decreto di trasferimento e il modo F23, nonché la dichiarazione sostitutiva di
atto notorio nei casi di agevolazioni fiscali, all'Ufficio del Registro (la trasmissione unitaria del decreto di
trasferimento e della copia del modo F23 evita la necessita di una duplice trasmissione di documenti all'U fficio
del Registro), controllando che lo svolgimento della pratica avvenza nei tempi previsth All'esito il
professionista delegato provvedera alla tempestiva restituzione del decreto alla Cancelleria,

e Nelle more avra altres! provveduto al deposito presso la Conservatoria di Potenza/Salemo della copia del
decreto di trasferimento e della relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa; trascorso il
tempo necessario, ritirerad presso la Conservatoria il duplo di rale nota per l'inserimento nel fascicolo. (I
delegato avrd anche provveduto aile formalitd necessarie, ivi 'compreso il versamento per la cancellazione dei
Sravami.

< [l delegato provvedera infine agli adempimenti necessari per la voltura carastale, ivi compreso il pagamento del
relativo importo. Quando possibile la voltura verra eseguita unitamente alla trascrizione del decreto; altrimenti
sara effettuata dopo lo registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stesso,

I} professionista delegato provvedera infine all'esito dell'udienza di cui all'art. 596 c.p.c. tenuta dal giudice o comunque
del provvedimento di approvazione reso ai sensi dell'art. 398 c.p.c. o di assegnazione ex art. 510 comma | c.p.c., a porre
in esecuzione il piano di riparto o il provvedimento di assegnazione con 'effettuazione dei relativi pagamenti e degli
adempimenti consequenziali.

FISSA

Il termine di trenta giorni per la notificazione della presente ordinanza a cura del creditore procedente. ai creditori
iscritti non intervenuti {da eseguirsi presso la sede legale o In mancanza presso il domicilio eletto nella nota di iscrizione
ipotecaria).

DELEGA

per la formazione del progetto di distribuzione o di liquidazione il medesimo professionista delegato e dispone che lo
stesso si attenga nell'esecuzione dell'incarico, alle seguenti prescrizioni:

Entro trenta (30) giomni dal versamento del grezzo, il professionista delegato:

inviti, per iscrito. i creditori a trasmettere, nel rermine di trenta (30) giorni dalla comunicazione, le rispettive
dichiarazioni di credito, con la specifica indicazione del capitale puro rimasto impagato e degli interessi maturati (e del
dietim per gii interessi successivi), allegando. nell'ipotesi in cui il titolo azionato sia costituito da contratto di mutuo, il
piano di ammortamento, l'indicazione delle rate insolute (distinguendovi quote/capitale da quote/interessi). i-criteri di
calcolo degli interessi (decorrenza, tasso applicato, base di calcolo), [a separata indicazione degli interessi corrispettivi
di ammaortamento compresi nella garanzia ipotecaria (art.2855, secondo comma. ¢.c.) e dell'eccedenza da ammettere in

-




grado chirografario, nonché la nota di iscrizione ipotecaria (ave non sia gia in atti) e quella concernente eventyyy;
anotazioni di trasmissione del vincolo-ex art. 2843 c¢.c., salvo quanto previsto dall'art.58, comma terzo, D.Lgs. 385,
993 nel testo vigente e dall"art.. comma primo. legge 30 aprile 1999 n. 130,

inviti altres! 1) ogni creditore ad indicare le modalitd di pagamenio ¢ le necessarie coordinate bi‘-!'ll:.‘-arie_
precisando che il conto corrente su cui dovranno essere bonificate le somme dovra essere intestato esclusivamente g)
creditore, con esclusione dei difensori o di terzi. L'istanza dovra essere sottoscritta personalmente dalle parti, ¢qp
fautentica di firma da parte dell'Avvocato; 2) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia dejla
nota di iscrizione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammortamento con la specificy
indicazione del capitale puro rimasto impagato e degli interessi maturati (e del dietim per gli interessi successiviy.
invitera altresi i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili ai seng;
deli*art. ex art. 2776 c. 2 e ¢. 3 cod. civ., a documentare 'esito infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che,
inmancanza, il credito sara considerato chirografario.

inviti, nel contempo, i creditori che intendano veder liquidate le spese giudiziali sostenute a presentare |
refativa nota delle spese e delle competenze direttamente al delegato, il quale provvedera ad inserire nel progetto dj
distribuzione gli importi richiesti dai procuratori delle parti (salva la verifica del giudice della congruita di 1ali spese) ¢
ad allegare le notle al progetio, segnalando tempestivamente al Giudice dell’esecuzione, prima del deposito de|
progeito di distribuzione, eventuali anomalie nelle liquidazioni richieste, per le risoluzioni del caso:

qualora ravvisi il mancato deposito dei titoli in originale, ne dia comunicazione al difensore costituito del
creditore, diffidandolo al deposito al pii tardi all'udienza di discussione a pena di esclusione dalla distribuzione del
ricavato (fermo restando che il progetto di distribuzione verrd redarto come se tali titoli fossero stati corretamente
depositati, con 'annotazione dei creditori che non hanno provveduto al corretto deposito dei titoli);

sottoponga inoltre al G.E. la nota delle spese e competenze a carico dell'aggiudicatario per la relativa
liguidazione;

predisponga entro il termine di trenta giorni il progetto di distribuzione, con decorrenza dalla scadenza del
termine assegnato ai creditori per le dichlarazioni di credito (il mancato rispetto di questo termine non vale ad inficiare
Iz validita degli ani compiuti, ma sara valutato in sede di liyuidazione del compenso e al fine di disporre la sostituzione
del delegato);

in caso di inottemperanza da parte dei creditori all'invito del delegato, questi provveda comunque alla
predisposizione del progetto sulla base degli atti gia contenuti nel fascicolo (pracedendo alla collocazione del credito
nella misura risultante nell'atto di pignoramento o di intervento, oltre gli interessi successivi che fossero stati richiesti in
quegli atti o che risultassero dal titolo); in particolare, ove il creditore non trasmetta il piano di ammortamento o il
prospetto degli interessi moratori & non sia possibile determinare in altro modo |'importo della quota capitale ¢ della
quota per interessi, il delegato ponga il credito per intero (cio¢ anche per la quota capitale) in chirografo:

alleghi al progetto una fotocopia del libretto con I'aggiornamento degli interessi a data quanto piu possibile
prossima e tenga conto della somma effettivamente disponibile ai fini del riparto, prevedendo la distribuzione anche di
quanto maturato (e di quanto maturera fino al riparto) a titolo di interessi sul ricavato dalla vendita, indicando
nominativamente a quali creditori tali importi vadano eventualmente distribuiti (secondo le normali regole di
graduazione e sino a concorrenza del credito azionato) con la specificazione della percentuale rispetto al totale
disponibile, ovvero se vadano restituiti al debitore:

qualora il creditore fondiario ai sensi deil'art. 41 TULB abbia incassato somme non dovute. il delegato
predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del creditore.
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Al PROFESSIONISTI DELEGATI ALLE OPERAZIONI DI VENDITA NELLE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Il Gindice delle esecuzioni

Considerato che con D.M. 5/12/2017 pubblicato sulla G.U. n°7 del 10/01/2018 & stata
accertata la piena funzionalita del Portale delle vendite Pubbliche, a partire dal 20
febbraio 2018 & divenuta obbligatoria la pubblicitd delle vendite immobiliari sul
predetto portale, prevista dal testo vigente dell’art. 490 co.1° c.p.c.

DISPONE

Che, relativamente alle procedure esecutive gia pendenti occorre procedere alla
Pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche di tutti gli avvisi di vendita senza
incanto per i quali sia stata emessa dal G.E. ordinanza con delega ex art. 592 bis cpc;

Che ogni altra forma di pubblicita disposta nelle direttive di delega deve essere
eseguita secondo quanto gia previsto, ma solo dopo I’esecuzione della pubblicita sul
Portale delle vendite pubbliche, che costituisce un passaggio obbligato;

Che la pubblicazione sul PVP dovra avvenire almeno 60 giorni prima dell’udienza di
vendita (pubblicazione che sostituira la pubblicazione dell’avviso di vendita sull*albo
del tribunale) e cosi si dovra provvedere per i successivi tentativi. Sara obbligo del
creditore, a carico del quale sono stati posti gli oneri pubblicitari o dei creditori
muniti di titolo esecutivo, provvedere al versamento di quanto disposto
nell’ordinanza di delega nei confronti del professionista delegato a titolo di spese;

Che alla pubblicazione sul Portale & delegata la societi Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A., al predetto fine il delegato alleghera,alla richiesta di pubblicazione, la
contabile dell’avvenuto pagamento del contributo necessario per la pubblicazione sul
portale (€ 100,00 per ogni singolo lotto oltre oneri bancari relativi all’operazione di
pagamento). Si precisa che le richieste di pubblicazione sul PVP prive della contabile
non saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.; gli adempimenti pubblicitari




che precedono, dovranno essere richiesti a cura del professionista delegato, ad Aste
Giudiziarie Inlinea spa, almeno 75 giorni prima del termine di presentazione delle
offerte.

11 pagamento del contributo, & a cura del professionista delegato;

La pubblicazione sul portale, previo pagamento del contributo, dovra effettuarsi per
tutti gli avvisi di vendita emessi a partire dal 20 febbraio 2018 (compreso).
indipendentemente dall’epoca in cui & stata autorizzata o delegata 1’attivita di vendita,
ed anche quando trattasi di tentativi ulteriori;

In caso di pluralita di lotti o di pluralita di esperimenti di vendita, ove necessario, i
delegati alla vendita nelle procedure esecutive potranno chiedere al giudice
dell’Esecuzione un incremento del fondo spese;

Si ricorda che ai sensi dell’art.631 bis c.p.c. se la pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche non_¢é effettuata nel termine stabilito dal giudice per causa
imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito di titolo
esecutivo, il giudice dichiara con ordinanza |’estinzione del processo esecutivo e si
applicano le disposizioni di cui all’articolo 630, secondo e terzo comma;

Restano confermate tutte le altre prescrizioni e condizioni gia stabilite nei singoli
provvedimenti di delega, ivi compresa la pubblicitd sui siti internet gia indicati,
nonché le modalita di vendita gia prescritte, in particolare, laddove non fosse stato
diversamente disposto fin dall’origine, le operazioni di vendita proseguiranno con
modalita non telematica dovendosi ritenere, allo stato, che la modifica delle modalita
di vendita debba avvenire in modo graduale al fine di consentire ai delegati di
maturare le necessarie competenze per garantire il sollecito svolgimento delle
procedure  nell’interesse dei creditori. La presente prescrizione si inserisce
nell’ambito della facolta concessa al Giudice dell’esecuzione dall’art. 569 4°comma

cpc;

Solo qualora la tipologia dell’immobile faccia ritenere opportuna la pubblicita su
“carta” anche su istanza dei creditori, ma previa autorizzazione del giudice delle
esecuzioni, la pubblicazione dell’avviso di vendita potra essere eseguita su quotidiani
a tiratura nazionale o locale, a tal fine, ultimate le operazioni preliminari, il
professionista delegato potra inoltrare apposita istanza di autorizzazione al G.E.;

Manda alle cancellerie perché procedano alla comunicazione ai professionisti delle
varie procedure e agli Ordini Professionali di avvocati, dottori commercialisti e notai.

Lagonegro,06 marzo 2018.
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