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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA <7

CGIUDICE E, d.saa Barbara PERNA
Perito ctu peom. Carmine Cutaldi

PREMESSA

11 sot(oscritto geometra Carmine Cataldi nominato consulente tecnico d’ufficio ,a seguilo
delle indagini peritali eifettunile ¢ dafle informazioni raccoltc , redige la presente consulenza
tecnica ¢’ ufficio allo scopo di far conoscery al aig. Giudice eseauiare d.ssa Barhara Pema , tutti i
fatti che abbiano rilevanza nel corso della vertenza in oggetto.

Si premette che il sottoscritto Ctu , ha effettuato n,1 sopralluogo , presso 1 boni oggetic
della presente esecuzione immobiliere sit! nel Comume di Francavilla Sul Sinui (P7) in Via
Emanuele Granturco |, dislinti i catasto al foglio 14 plle 1082 sub. 2 1083 sub. I ; 1082 sub, 3
1083 sub. 2 ; 1082 sub. 5 1083 sab. 3 ; 1082 sub, ¢ 1083 sub. 4 ; 1082 sub. 7 1083 sub, 5; 1082
sub. 4

Nell'effetruare il sopralluogn lo scrivente & stato accompagnato dalla §

coniuge del sig. legale rappresentante della soc. “L
parie esecutata nel procedimento , .

Si informa il sip. Gludice esccutarc d.ssa Barbara Perna che , a seguito di soprallucgo &
da quento riuscito a rgperire presso ufficia tecnico del comune di Francaviila Sul Sinni , risulia
che il sig. ) 13 preseniato in dala 30/09/1986 prot, N, 3456 &l Comune di
Francavilla sul Sinni , domanda per il ritascio della concessione in Sanatorin per opere sbusive
realizzate in assenza di Concessione Bdilizia ultimate nel 1967 , per un valume di 1750 me, Circa
e nel 1977 per un volume di girca 53 me, ; per tali abusi & swmra calcolalz un'oblazione
complessiva 4i lire 3.062.450 che ¢ staty pagats . Lo domande di snnatoria sono state esaminate .
il calcolo delle oblazioni & stuto verificato per cui si ritiene che il rilascio della Concassione in

Sonuloria da parte del comune di Francavllla sla un atto dovuro .

" Giudice Dr. BARRARA FERNA
Perio: Geoin Carming Cataldi
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:
A. Piena Proprietd per 12 quota di 1000/1008 relativamente & negozio sito in comune di
Francavillz In Sinni -Potenze- ,Yia Emapuelo Gianturco.
Composic dn locals adibito ad attivitd commarcmlz posto nl piano Terra sviluppa una
superficie {orda complessiva di cirea mg 176"
Identificato iri catasto:
- parlita 1007 intesiala a | a - e faglio 10
mappale 1082 - 1083 subaltermo 2 - |, calcgona Ci2, classe 4, della superficie
catastale di mq 62, posto al mieno T - randiter 54 41
« purlita (007 intestata a © ., ! foglie 10
e mappale 1082 - 1083 suballerno 3 - 2, categoria C/(, chsse l della superficie
catastale di mq §4, posto &l piano T, - rendita: 425,49,

- 2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
i Caratteristiche zona: semicentro (normale) a traffieo locale con parcheggi inesistenti,
3 Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali.
i La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
g Nen esistonna importanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze,
iy Servizi offerti dalla zona: ssile aide (sufficiente), cinemu (sufficiente), farmacie {sufficiente),
municipio (sufficiente), supermercato (sufficienie), scuola elementare (sufficiente), polizia
{sufficiente).

' .

i 3. STATO DL POSSESSO: _

B Qecupato da Ditta . " e oCN28 aluUn contratio

daffitto o compromesty, quinal senza alcun titolo. La detenziono del bene ha inizio dal

15/0211991, A segnito di ricerche , effettuale presso 'Ufficio del Registro di Chiaromontc ,

. risilt= i~ “ntn 04: marzo 1991 la registrazione di un contratto di locazione pommerciale tra ln
«loeladita ¢ - , per 1 locali siti in

Francavina Sul Sinni alla vin Emanovele Gianturca per la durata i anm 6, Risulla inotre che

detto contratio dilocazione non & stato rinnovato , e che gli stessi locali risultane ad oggi ,

aneorg oceupati dalla Ditta - reoomret T g,

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4,1, Vincoli ed onert gluridiei ebe reséeranno a earico dell'acquirente
4.1.1, Domunde giudiziafl o altre trascrizioni pregiudiziovoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnatione casa coniugale: Nessuna
413, Aul di gsservimento urbawistico: Nessuno
4.1.4, Altre limitaziont d'usa: Nessunc
4.2. Vincoli ed oneri gluridici ehe sarapno cancellati n cura e spese delin procedura

I 421, lIscrizioni;

i Iscrizione volowtatia (ARtiva) a favore di DELLA SEZIONF, DI CREDITO
FONDIARIO DEL BANCO DI NAPOLI CON SEDE IN NAPOLI - a firma di
notar Polosa in deea 07/09/1989 ai nn. 32344/6606 registrato a Potenza in dala
15/09:198% al nn, 11219744

422, Pigharomenti:
Pigrioramento derivanle da atto gindiriarip a favore di DI SAN PAOLO IMI
S.P.A. CON SEDE EN TORINQ - con afio fraycrilto a conservatoria di Petenza
in data 20/01/2004 i nn, 155471099

4.2.3. Aitvi oneri; Nessuno

1 ! per superficic lorda s Internde compronsiva delle murature, bafcond, logge, taverne... avvero lingombra
complessivo dell'immabile

Giudice Dt, BARBARA PERNA
Parite: Geom. Carmine Camldi
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4.3. OQueri di regolarizzazlone urbanlstico-edilizin e catastale
4.3.1. Conformita urbanisiico edifizia; Nessune difformitd
4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformitd

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spose ordinarie anoue di gestione dell'immoabile: £N
Spese straordinarie di gestions immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al memento dellz perizla: €0
Spese condominiali scadute ed Inselute alla data delia perizia: €0

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attunli proprictarl
on sede in Francavilla sul Sivni preprictario dal 12/05/2001 ad oggl

con afio g wma di notar Bare in dais 15/03/1988 ai nn. 8531733 trascritto a Polenze in
datu 26/03/1988 ai nn. 3953/3336

7. PRATICHE EDILIZIE:

Piena Proprietd per Ja quota di 100071000 relativamente a Immobile site in comune di Francavilla
In Sinni -Potenzzs- ,Via Emanuele Gianturco,

Composto da locale adibito ad atllvith commerciale posto ! pianc Terra sviluppa una superficie
lordn compléssiva di ciree mq 176°

Identificato in calasto: .

- parlita 1007 intestata & . aglio \0 mappale
1082 - 1083 subalterno 2 - 1, caicgoria C/2, classe 4, dclla superﬁcm cetastale di mq 62,
posto af piano T, - rendita; 54,43,

- partita (007 intestats & . foglio 10 mappale
1082 - 10183 subalterno 3 « 2, categoria C/1, classe |, delle superticie catastale di mg 84,
posto al piano T, - rendita: 429,49.

L'edificio & stato costruito nel 1966, ristrulturato nel 1987

Costiuito da 4 piani complessivi.

[unitd immobiliarc lia un'altez2a interna di circa 4,30,

Si liene u precisare che i sy menzioneti beni sono pervenutialla™ ~ ™ °. , in forza di atto di’
compravendita a rogito di notar Batrd in deta 15 marzo 1588, rep.8331/,u. , reseritio a Potenza il

26 marzo 1988 a7 nn. 395%/3336 , e che ad oggi non risulteno ancora volturati alla stessa Pan |, Im,

sTl. .

Destinariore Sup Neho Claelt Sop. Comns expoylrione condlizinnl
Attivith commerciale 145 1 L45 Buone
WL, o 5 1 ' s Sufficienti
Deposite 64 04 LY TR Suiclenti

1560 153,54

Caratteristiche descrittive:
Fondaziont (Sirittura): lipologia: plinti collegati, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Srewniure verlicall (struitura); materiale: c.g., condizioni: sufficientli.
Travl {siruttural: malcriafe: ¢.a., condizioni: sufficianti.
Solui {srativra); tipologia: solaic misto in c.a.flaterizic in opera con nervature

perellele, condizioni: sufficienti.

2 per syperficic lorde si inlende camprensiva dellc murpture, baleeni, Jogge, veme.. ovvero l'ingambro
complessivo dellimmobile

Giudice Dr. BARBARA PERNA
Partia: Goom. Carming Cuigldi
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Infiss! esterni (corponente lipalogia: [isei, materiale; ferro, materinle protezione: ferra,
edilizia); condizioni: sufficienti.

Pareti esterng feomponerie maferigle: muratura di waltoni [orati, coibentazione: inesistenie,
edtliziali condizioni: sufficienti,

P;r;'im. J:'m‘!rna {eompanente materiale: marmetie di cemento, condizioni: suificienti,

caifizia):

Rivestimemo {componente ubicazione: bagno, meleriale: intonsce di cemenlo, condizioni:
edilisio): sufficicnti.

Porinne i ingrexso fcompenemte tipologia: ama singoln & battente, materiale; alluminio e vetm,

edttizin); accessori: senza maniglione antipanico, condizioni; sufficienti,

Eigtirico (implantay: tipologiu: soitotreccia, tensione: 220V, condizionis sufficienty,
conformitd: non a nurma,

Fognaiury (impiamic): tipologia: separata, retc di smaltimento: tubi in PYC, recapio:
collettore o rele comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni:
sufficienti.

fdrica (yupianio): tipologin: sollotraceia, slimeniazione: diretta da rete comunale, rele di

distribuzione: subi in ferro Zincato, vondizieni: sutficienti,

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

§,1. Crlierio di Stima

§.2. Fonti di informazione .
Catasto di Catasto di Potenza, Conscrvatoria dei Registri Immabilisn di Potenza, ufficio
tecnico.di Francavilla sul Sinnl, da indagini eseguile sia nella zona ove si trova l'immobile
,sia nelle zone limitrofe , facendo riferimento inolire all'esperienza personale .

8.3, Valutarloni delle supetfici
Imgmahile | Snport. Valore inlero Yalore diritto

) A negagio 176 €90.189  €90,189

B.4. Adeguamenli e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri Lributari su
base catastale e reale e por assenza di guranzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali nsolute nel _
biennio anteriore alla vendifa: €13.518
Per layori 4 ordinaria manutenzjone € 10.823
Qneri notasili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di canccllazione defle frascrivioni ed iscrizioni a carieo
dell'2equironte: Nessuna
Spese teeniche di regolarizzazione urhenistica ¢/o catastale: €4

8.5 Prezza base d'asta dell'immabile

Vealoro dellimmobile sl netto delle docurtazioni nella s1ato di fatio
in eul si trova: € 65.838

T

Gludice Dr. BARDARA PEANA
Petito: Creotr Carmine Caweldi
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’ 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

' B. Piena Proprietd per la quola di 1000/1000 relativamente 2 appartamento sito in comune di
Francaviifa In Sinni -Potenza- ,¥ia Emanueie Gianturco,
Composio de Pieno ano poslc al piano primn  sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 261 : .
Tdanki¥ingtp in calastn; partita 1007 intestate a ! o9

e ? loglic 10 mappale 1082 - 10R3 subalterne 5 - 3, posto al piano 1.

Note: In corso di costruzioue

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

o Attualmente {'appartamento £ aflo stato rustico

; Caratteristiche zona: semicentzo {normele) a traffico lacale con parcheggi inesisient.

! Caratteristiche zone limitrofe: ares residenzieli.

La zona & provvista dj servizi di urbanizzazione primaria,

Non esistono jmportanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze.

i Servizi offerti dalla zopa: usily nido (snflicwnte), cinema {sufficiente), farmacie {sufficienie),
municipio (sufficiente), supermercato (sufficionts), scudla elementare (suffi clente}, polizia
(sulficients).

3. STATO DI POSSLESSO:
Libera. :

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1, Vineali ed oneri giaridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gludiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli; Nevsuna
£.1.2. Convenzioni matrimonial} ¢ pravv. d'assegnazione casa conlugale: Nessuna
4.1.3. Atii di asservimento urbanistico; Nessuma
4.1.4. Altre limitazioni d'vso: Nessuna
4.2. Viaceli ed oneri giuridici che saranna enncellati a curn € spesc della procedura
4.2}, Iscririoni:
Iscrizionie volontaria {Attiva) a favore di DELLA SEZIONE DI CREDITO
FONDIARIO DEL BANCO DI NAPOLI CON SEDE IN NAPOLI - a firmn di
notar Polosa in dala 07/09/1989 ai nn. 32344/6606 repistrato a Potenza in data
15/09/1989 &i on. 11219/744
4.2.2. Pignoramenii.
Pignoramento derivante da atto giudiziario & favore di DI SAN PAOLO IMI
5,P.A. CON SEDE IN TORINO - con attn trascritto a conservatoria di Potenza
in data 20/01/2004 ai onn. 1554/1099
£.2.3. Aliri oneri: Nessuna
4.3. Oneri di repolarizzszione nrbanistico-cdilizin e cotastale
. 4.3.1. Conformita urbanistica edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2. Conformitd eotastale; Nessuna diffornite

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

, Spese ordinaric annae di gestione dell'immaobile: €0
¥ Spese streordinaric di gestione immobile, gid delibarsls ma vou sncorn
scadute el momento della perizia; €
Spese condom lniali scadute ed insolute ally data dells perizia: co

* per suparficie lordn st intende comprensiva delle murature, baleond, Ingge., taverne... ovvero lingombro
complessivg dcll immobile

Omdlcc Or. BARBARA PERNA
Perito: Geom, Camiine Camldi
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 AtheaX nranrietar]

S.r.l. con sede in _ proprietario dal |2/09/2001 ad oggi
con atlo a firma di notar Barra in data 15/03/1988 ni nn. 8531/733 trascritio a Potenza in
data 26/03/1988 ai nn, 3959/3136

7. PRATICHE EDILIZIE:

W T T e o T B

Deseilzione AppaTtan o, &

Piena Proprietd per la quotn di 1000/1000 relativamente a Immobile sito ia comune di Francavilln
In Sinni -Potenza- ,Vis Emancele Gianturco.

Comporim da Piano Primo posto al piano primo svilupps una superficie lorda complessiva di cirea
mq 211 -

Identificato in catasto: pariite 1007 intestata 2

foglio 10 mappale 1082 - 1083 subalterno 5 - 3, posto al piano [,

Note: In corso di costruzione

L'edifieio & stalo costruilo net 1966, ristratturato nel 1987

Costiteilp a 3 pinni complessivi.

L'unith imroobiliare ha un'altezza interna di circa 2,94,

Si tiene n precisare che i su menzionati bani sono pervenuti alla r). ,in forra di ano di
compravendila a rogito di nolar Barra in data 15 marzo 1988 , rep.8531/733 , trascritto & Potenza il
26 marzo 1988 &i an. 3959/3338 , ¢ che ad oggi nan risultano angora vollursti alla slessa Pan _ Im,
s.ol. .

Ucalinatione Bup. Nella Couff, Sug, Comm, expotizione condidoEl
Staezs 1 23,7 1 277 a rislrut(umu_‘. B
Stanz 2 268 1 20,9 - Du cisiratirare
Sienz: 3 045 1 045 Dz ristrultuemre
ANz 4 74 1 24 " D nistrutirare
Stanza § 10,78 I 16,74 "B cistrutturare
Stanza 6 175 1 1,75 C Da risrutiurure
Stanzz 7 16,8 T 189 : Da risirutiutace
Sienza § 14 1 14 Toa riStrueurare
Stanza 9 ' 10,25 1 10,35 ' D rwrutivruce
Bama10 ¥5 ( Y """ Da rgtrutiucare
Stanza |1 10,7 1 7 " Du ristruGurare
Corridnin 132 i 192 ’ Da fistrullurure
Termazeo balcone ' 182 05 10,92 ) Da cistrutturare
Vrno scala 16,18 (HE 9,708 Da nsirutteruee

184,74 {71028 '
Caratteristiche descrittive:
Fondazioni fstrutiera): tipologia: plinti collegati, materinle: c.a., condizioni: sufficienti.
Strutture vervivel) forutnera); maleriale: c.a,, condizioni: sufficienli.
Travl firuitura); materinle: ca,, condizioni; sufficient.
Solaf (srunura); tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con mervature
parallele, condizionl: sufficienti.

fnfissi asterni {compatent tipologia: fissi, materiale: ferro, materiale protuzione: [lerro,
adillzia): condiziont: sufficienti,
Pared estemns fcamponenic materiale: muraturs di malloni forati, coibéntazione: inesistente,
edilizia): condizioni: sufficienti.

* per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balooni, logg, taverne... evvern lingombro
complessivo dollimmobile '

T

Giudice r. LARDARA DERNA
[ierita; Geom Carmline Cotaldi
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Favim. interna fcompontnty materinle; marmette di cemento, condizioni: sufficienti.

edifizin); .
:’mfm snta (camponants ubicazione: bagno, maleriale: intonaco di cemento, condizieni:
itfyic): sufficienti.

Pareone dj ingresto (companente tipologia: anta singola 2 battente, materiale: alluminio e vetro,

edilizia): accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

Eletrico (mplantv): tipologia: sottotracvia, tensione; 220V, condizioni: sufficienti,
conformitd: non a norma,

Fognatira {npiarto): tipologia: seperaia, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapilo:
collottore o rete comunale, ispezionsbilitd: sufficiente, condizioni:
sufiicienti,

Hdrico (impianta). tipologia: sottotraccis, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato, cendizioni: sulficienti,

8. VALUTAZIQNE COMPLESSIVA DEL LOTTO;

8.1, Criterio di Stima
8.1, Fontl di inlormazione
Catasto di Catasto di Potenza, Consetvaloria dei Registri Immeobiliari di Polenza, ufficio
tecnico di Francavilla aul Sinni, da indagini esoguite sia nella zona ove si trova l'inmobile
,51a nells zone limiirofz , facendo riferimento inoltrs gi'esperienza personale
8.3. Vslutazibni delle superfici
) tmmotylc _Supert, Valore Intern Vatare dirltio
B. appartamentn a1l € 102 569 € 102.568
3.4, Adegnament] e correzioni della stima
Riduzone del valore del 15% per differenzz tra oneri tmibotari sy
base catustale e renle e per assenza di gursnzin pwr vizi o per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio antericre alle vendita; €15335
Per luvori di ordinaria manuienzione € 59.490
COmeri notardli ¢ provvigioni medialor carico dell’zcquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico
deil'acquirente: Nessuna
Spese tecnijche di regolarizzazione urbanisiica ¢lo calasiale; €0
8.5. Prexzu bose d'asty dell'immobile
Valore dellimimabile sl netto delle decuriazioni nello atalo di fatto
in cud si trova; €27.6%4

Griudice Dr. BARBARA: PERMA
Perilg: Oweom. Ciemine Cateldi
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1. IDENTIRICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: o
C. Pena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a appartamento sito in comune di
Frencaville In Sinnj -Polenza- , Via Emanuele Gianlurco.
Composlo da Pinno Sccondo posto i plano seconds  sviluppa wna superficie lorda
complossiva di circa mg 2117 - . -
Idenlifieato in catasie: partitn 1007 ilatestats a
iglio 10 mappale 1082 - 108 subalterno 6 - 4, posto al piano 2.
Note: [n corsa df costruzione

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: e
Attualmente 'appartamento & allo stato rustico i
Catatteristiche zona: semicentro {normals} a traffico locale con parcheggi W eustelm ke
Caraiteristiche zone limitrofe: aree residenziali, .

La zona & provvisia di servizi di urhanizzazione primarin.

; Nun esistone inportanti collsgamenti pubblici nélla immedinte vicinanze, '

' Servizi offerii dalla zona: asilo aido (sufficiente), cinema (sufficiente), farmacic (suﬂ' mcnle},

munieipio (sufficiente), supermercata {sufficiente), scuola elemenlaro (sufficiente), pohm ‘

(sufficiente). -

3. STATC DI POSSESSO:
Libero,
4. VINCOLI ED ONERL GIURIDICL: ' ST s
4.1. Vincals ed aneri giurldici ehe resteranna s carleo dell'zequirente
4.1.1. Dowande giudiziali o altre trascriziani pregivdizievaliz Nesswaa
4.1.2. Convenzioni moirimanialt e provv. d'assegnazione cava coniugale: Nesswna
4.1.3. Auf dl asservimento urbanistivo: Nesstio Co
4.14. Afee limitariont d'uso: Nessuna
4.2, Vincoll ed pueri giurldicl ehe saranna cancelloti a cura e xpese della procedura
4.2 1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Aftiva) a favore i DELLA SEZIONE DI CREDITO -
FONMARIO DEL BANCG 1 NAPOLE CON SEDE IN NAPOLI - a fiemn di
solar Polosa in data 07/05/1989 ai na. 32344/6606 registraio a Patenza in dam
15/09/198% ainn, 1 [219/744
422, Pignvramenti:
Pignoraments derivante da atlo piudiziarip a favare di DE SAN PAOLO IMI
S P.A. CON SEDE 1IN TORINO - con stio traseritio u canservatonia di Potepzu
in daxa 20/01/2004 al nn. [554/1099
4.2.3. Aliri oneri: Nexsuno
4.3, Oneri dl regolarizrazione urbanistico-edilizin ¢ catastnle 5
4.3.1. Conformita wrbanistice edilizia: Nessuna difformiti ..:. - ..
4.3.2. Confermitd calustale: Nessuna difformdrl L

5. ALTRE iNFORMAZION] FER L'ACQUIRENTE:
Spese ordiaarie annue di gestione dell'immabile: ..o
Spese straordinarie di gesliene immubile, gia deliberate ma, non anvora

: scadute al mamemo della perizia:

4 Spese condomininli scadute ed insolute atin data della perizia:

-
oo

3 per superficic Jords si imende eomprensivy dellz wuvature, balooni, logpe, taverne... ovveto 'ingombro

Z& complessive dellimmabile _
:‘E Ciudice Dr. DARRARA YCRNA . AR
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6. ATTUALLE PRECEDENTT PROFRIETARI: o . o

6.1 Attuali Dronrietarl Gyt
o0 sede in ARERGERGCGCGESEENY ) op:iclorio dal {2/09/200| ad"'ﬁsggi
con atio a firma di notar Barm in data 15/03/1988 af no. 8531/733 trascritto 2 Pulenzn in

data 26)03/(988 ai nn. 3955/3336

7. PRATICHE EDILIZIE: N

—— it

Piena Pmpncm per la quota di 1000/1000 relativamente a Fmmabile sita in comune di Fruica
lu Siuni -Potenza- Via Emanuele Gianturco.

Composm da Pisno Secondo posto al piano sceendo sviluppa una superficic lorida complé oy i
circa mg 21L°

Identificato in catasia: partita 1007 intestata a

foglia 10 mappale LU82 - 1083 subslterno § - 4, posto 4] piane 255, " 777 70
Note: In corsp di costruzione s -
L'edificio & stata costruito el 1958, ristrutturato nel 1587 . Y
Costituito da 3 plani complessivi, ' '
L'umiti immebiliare ha un'allezza interna di cirea 2.90.

Si tienc a precisare che | su menzionati heni suno pervenuti allg , in forza di afio di
compravendile a rogito di notar Barra in data 15 marzo 1984, rep 853 1/733 (ruunltu a Fotenzz i
26 marzo 1988 ai nn. 39593336 . & che ad oggi poo nsultano ancors vollurati aflo stessa Phn lrn

5.l . .
.
Destivazdone_ Sup. Nerts Cocff,  Sup. Comu. . esposidone condizioni .
24 l 3d T ""Dum'lmnumm
e v, — %53 _
3T T ad g T 1458 -
“Terniin balcone. TTIRY o T 10
Vamecsa T 618 08 9.708:*_“ """""""""" "
190,97 ' 177,118
Caraiteristicbe descrittive: . KR
Fondaszion] (rrutteray: tipologin: plinti collegatl, materiale; c.a., condiziont- suffleignli’ |
Strutture verticall (stritura). materale: ¢.n., condizioni: sufficionti.
Trvi (sirunisirg): malerialc: .., condizioni: suflicieati. cie .
Solal (struttura). tipalopia: solaio miste in c.aJdlaterizic in opera con nervatllrr""
perellele, condizioni: sufficienti. i
Infizsl esterni (cormponenic lipologia: fissi, wmateriale: ferro, materiale prowzimféz ferra,
weltlsic): condizioni; sufficienti, :
Pare(| estcrae fiomponente meteriale; muralura di mattoni (orati, coibentazione: ngsiklente,
puliizity. condizioni: suificienti. e
f::”?;,j"mﬂ feanipanente materiale: marmette di cemento, condizioni; sufficienti.
L] 8 4
Riveatimenta {componerts ubicazione: bagno, meteriale: intonaco di neruentu wnqmnm
eiffizinj; sufficient;, N

Fortane i fngresso (conysmnemie tlpulugrua: ania singola a batfenle,” matenale. ailummw ¢ wetro,

railizia): fccessori: senza maniglione sntipamico, condizioni: sufficient. , ,

Stetirica impentc): tipologia: sottofraceis, tensione: 220V, condizioni - suificionti,
cosformild; non a norma S

4
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¢ par superiicle lorda i mr.endc comprensiva delle mucature, balaomi, loges, laveric... ovvero l'mgnmblu
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Foghatura fmpiantof; tipologia: separata, vete di smaltimento: tubi in PVC, recapitor
colleltore o rele comunale, ispezionabilith; sufficiente, condizioniy
sutficienti, _

fdrtza Gimp fanto): tipologia: sollotruceia, alimentazione: dirctfa da retc comunale, rete di
distribuzione: ubj in ferro zingato, condizioni: sufficienti,

[
el ;

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTQ: B

8.1. Criterio di Stima - e
JE v A
8.2. Fonti di Informazione .
i Catasto di Catasio di Potenza, Conservaintia dei Re;,isu-i Immohbiliari di Potenza, uflicicizi -
| recnico di Francavilla sul Sinni, da indagini eseguile sia netla zona ove si trova l'unmoblie )
; Jsianelle zone limitrofe , facendo riferimento incltre all'esperienza personale . o
i
g ) ;r}-il
8.3. Valuiazion! delle superfici C - foE
Inmobile Suped]. Yalorelakers * - ¢ Valiredlntio
! N C. appartamento _oom R €102, 5(. L
4 A -
4 8.4, Adcguamenti e cnrrezioni delln sfima
Ridnrione del valure del 15% per differenys tra oneri trbutari su
base catastale e resle & per assenza di garinzin per vizd e per
rimborsg forfatario di evenluali spese condominiali insolute nel
Bicnnio anteriore alla vendita;
= Per luvori di ardinaria manutenzione
1 Oaeri notarili ¢ provvigioni mediator] carico deli'sequirente .
Spese di cancellazione delle truscrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Npssuna
Spesc tecniche di vegolarizazione urbanistica o/o catestale: .- P, :.ngﬁo
.. D g
K.5. Prezzn base d'ssts dell’immobile _
Valore dellimmabile al netto delle deeurtazioni nelle sial6-0i fatto. . ensie o, o
{n cui si trova; . £17.694
LA
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L . . ;
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j
1. IDENTIFICAZIONE DE] BEN1 IMMOBILLOGGETTO DELLA VENDITA; - vy
D.  Piena Proprietd per la quots di 1000/1000 relatwamcnte appartamento sito in wnune di
Francavilla In Sinni -Potenza- ,Via Emanuele Giantarsss 58 og oo s 4
Composto da ann Terza posta al piang terzo wﬂuppa una superficie lorda cumplcsswa
di cirea mq uy o
! Jdane€- -y iy patasto: partita 1007 intestata B e
{ . -ppo wiglio 0 mappale 1082 - 1083 subalterno 7 - S, posto al piwo 3. '
- Note:In corso di costrusdanc .
: §ud
2. DESCRIZIONE SOMMARIA: .
Attualmente Pappartamento 2 allo stata rustico RIS
; Caraticristiche zoue: semicentro (normale) a iraifico Iocale can parcheggi inesistentl. '
Caratteristiche zone fimirofe: aree residenzialt, T
1.8 7onz & provvista di sorvizi di urbanizzazione primasia, : 3
Non esistono importanii collegamenti pubbliei aella immediate vicinanze. R
! Servizi offerti dalla zona: asilo nido (sufficientc), cinema (sufficiente), farmacie {suﬂ'cienw)
1 munlmpw (sufficientc), supermercato (sufficiente), scuole elementare (su!’ﬁmeme) “polizia
{suffcicnie).

3. STATO DE POSSESSO:
Liberu.

4. YINCQL] ED (WWERI GIURIDICI;

4.1. Vincoli cd oneri gluridici che resteranne & carico dell‘acqalrente
4.0, Domande giudiziali o altre rascriziond pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convemzioni metrimoniali ¢ provy. d'assegnozione casa coniugale: Nessi
4.03. Attt di asservimento urbanisiicn: Nessumno 3
4.{:4. Altre iimitazioni duso: Nesvurnua .

4.2. ¥incoli ed onerl giurkdiel che snranps c.aucellatl ¥ cura espede: dnlls;pruwdura o
4.2, Iscrizioni: .

lserizione volontaria (Attive) a favore di DELLA SEZIONE Dl C j
FONDIARIO DEL RANCO 131 NAPOLI CON-SEDE IN NAPOLI -2 firma di
notar Polosa in dala 07/09/1989 ai nu. 3234416606 regtstmtp @& Pptenza in data
oo 13.’09“939 ai nn, ]1219’!"?44 f.‘. [ ‘-}J’u b o
4.2.2. FPignoramenti:
¢ Pignoramentu derivente da atlo giudiziario a Tavore di DI SAN PAOLO IMI
" S.PA.CONSEDE IN TORINO - con atio traseritto a corseryaoria d'
t I data 20/01:2004 ai nn. 1554/1099 .
4.2.3. Afiri oneri: Nessunn

4.3, Oueri di regolarizzazione urbanistica-cdilizia ¢ catpstale
4.3.{. Conformita urbanisticu edilizia: Nessuna difformitd
4:3.2. Canformita catustale: Nessuna difformiti

h

ALT RE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; TOED
3 Spese straordingrie di gestione immobile, pid deliberate ma non ancora

! scadute al momento della perixin: Jins ar €U
q Spese condominiali seadute ed insolute alls dala della perizia: et O

e e e e e

pu- aupcrﬁdc lords si Imede comprensiva delie muroture, balooni, logpe, toverne., .{wvcm eihmgumhm
rmmplcs:.wu dell mnnobllc
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6. ATTUALI K PRECEDENTI PROPRIETARE: R
6.0 Aftsnll nranristard ‘
can sede in“proprielario dal 12/09/2001 ad oggi
von atto 2 fima di notar Darra in data 15/03/1988 ai nn. 853]/733 ;rgseritto:q Latenna-in
dats 26/03/ 1988 ai nn. 1939/3336

+

_SAN PAOLO IMI 8.P.A, vouir, ., L

e, RS L PPN

1. PRATICHE lj;'nu.mﬁ-: Vo

5 11
._.._wf_...,,_g»..... rek by,

E ¥

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamentz a Iminobile sito in comunc di Frmlca\»‘lllaf

In Sipni -Polenza- _Via Bmanugle Giaatreo. o
Lmnpm.lu da Piano Terzo posto al piauo terzo mluppa una superficie lorda cnmple.wwa di virca
mg 211"

ldentificalc in cotaslo: partita 1607 inestata « . e v e
foglio 10 wappals 1082 - 1081 wubalterno 7 - 5, posto al phmo 3
Note; In corsa di costruzione

L'edificio & state costruito nel 1966, risruttnratonel 1987
Costituito da 3 piani complessivi,

L'unita immobiliare ha un'alezza inlerna di cirea min. 1,90, max 3,30.
Si ticne a precisdre che i su menzionati beni sono pcrvcnuti alle

. . in forza di atlo di

compravendita uyogite di noter Barea in data 15 marzo 1988 , rep, 853 1/733 , trascritto a Potenzp 1),
26 marzo {988 ai nn, 39592336 , ¢ che ad ogpi non risullano ancora voliuead alla siessa Paa , I,

b <d

P

L
{

s.rl.

Destinazione Sup, Netta Caoefl. Sup. Copmm, esposizions _tondizioni. .
Stanzn 1 ' 1538 t 153:8
e s 57 |
Termvza balcane R ¥ X S Y 1353 R+ mﬁutmmf{’”-
e 42,83 T T
Caraticristiche descrittive: o
Fonduziont (sorvitura); sipologia: plinti collegati, materiale; ¢.2., condizioni: sutlicienti.
Steusturs verticali (erutiuraf: - materiake: ¢.a., condizionl: suflieienti. . T vt
Trav (strufuery. materiale: ¢.n., condizioni: suffiaienti; Ter. gt e i
Sulad feirettural: - tipelogia: solaio misio in c.aflaerido in opers con nervaiure;

; parallcle, condizioni: sufligienti, - - - Cre :

Infixsi eaternf (Gompondnte tipologia; fissi, mmerialer ferro, -malenale. pratéziarie! f‘urraJ
edilizia}: ! condiziani: sufficienti. R &
Firetl extame {coliponeite matetiale: nuratura Ji mattonl 1amh,l‘tonhmlt.azwua- memlwtc
eduilia): condizioni; sufficienti, ‘
Pr;mu. infcrna feompanene materiale: inarmette di cemento, condizioni: sufficienti, TN
vefuiziay:
Rivestimento (campwwnh' ubleazione: bagno, materiale: intonaco di eemunlo, condi.mn
editiziu): sufticienti.

Porione di Ingresse (compandtte npulogm anta singols a battente, materiale: alluminio e velry,

ediiziaf: aceessori: senza manighione antipanico, condizioni: sufficienti. =
Rleteeo finpianios. tipologia: sotowaccia, tensione; 120V, condizionis sufficienti;
' conformitd; non 2 norma. i
Fognatura fimplasial: fipologia: sepatata, retc di smaltimento: fubi in FVC, recapilo:

collettore o rete comunale, ispezionabilitd: sufficiente, condizionk: .

suflicienti. 5

[

P 1 —— —

B per superficie lordu 51 intenite comprensiva delle murgiuee, baleoni, logee, taverne... ovvero Tingombry”
complaasive dellmnnﬂbﬂc
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Idrivo fimplanr); lipologia: sottotraccis, alimentazionc: direttn da retc comunale, rete.di

distribuzione; (ubi in (zrro zincato, condizioni; sulficienti.

]

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: -
8.1. Criterlo di Stima

8.2. Fonti di mfurmazlone

8.3, Valutarioni deile superficl
(mmobis Suprrl. Yalore intere Valore dirilto
T D.apparamente _21] ___ €101664 E1nL.eet o
8.4. Adeguamenii e correrion della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su N
base catastele e reale e per essenza di garanzie per vizi e per IR,
rimborso forfetario di eventnali spese condominiali insolute nel
biennia anteriore alta vendita: €15.2580,
IPer lavori di ovdinuris manuenzione £.58.965
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico defl su.qmrenlu Nessuno |
Spese -di eanceliazione delle trascrizioni ed iscrizion "a” ciiricd ‘
dellacqguircnte: Nessuna
Spese teeniche di regolarizrazione uwrbanistica v/o eatastale: ' €
¢ P it ,
8.5, Prezzo base d'asta dell'immobilc o
Valore dellimmobile al netio delle decurtezioni nello siato di fatto - .o L vagas
ins cuilsi trova: R Iy € 27,449
! ;o : ?'
I
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1. 1DENTIFICAZIQONE DEI BENI IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDMTA: ; |
&, Piena Proprieth per ia quola di 1000/1000 relativamente a deposito sit n comune idt
Trancavilla In Sinni -Polenza- ¥ia Emanvele Gianturco. ;
Composlo da Pl-mo ‘Terra posto &! piwno terra sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 16,33’
i [awwei®omioy jy catssta; portita 1007 imdestars o -
‘ laglio 10 mappale 1082 subaltemo 4, categoria C/2, classe 'S, della qupcritme

Jatd

“ryer=

catasmle di mg 12, posto al piaco T, - rendila: il 39.

2. DESCRIZIONE SOMMARIJA: -
Caratteristiche zona: semicentro (normale) a traffico locale, ccm p‘erthgl inesistenti,
Caratteristiche zone limitrafe; aree residenziali, . '

L cona & provvists i servizi di urbanizzazione primaria ,
Non esistonn importanti collepamenti pubblici nclla immediate vicinzoze, IR
Servizi offerti dalla zona: asilo nido (sufficiente}, cinema (sufficients), fanmacie {sutﬁcwnlc N
wypicipio (suffivienie), supermercato (sufficicnte), scuola elementare (sufficients), polizia
{sutbiciente).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICYL:
d.1. Vincoll cd onerl giuridici che resteranno a carlco dell'acquirente
4.0.1. Demonde giudiziall o alire wrescrizions pregiudizievoli: Nessuna _
4.4.2. Convenzioni matrimeniali ¢ provy. d'ussegnazions casa coningale: Nessu n
413, Abti di asservimentis urhanistico: Nexsuno ’
4:1.4. Altre fimirazioni d'uso: Nessurna :
i 4.2. Vineoli ed ancri gieridich che saranno cancellati 4 cura ¢ spese della proccdura”
42, Iserizioni: PR O S || .
fserizione wolomtaria (Alliva) a favare di DELLA SEZIONE bI CHEDITO
FONDIARIO DEL BANCO DI NAPOLI CON 3EDE IN NAPOLT - « firma di
: ' nolar Polosa in dats 07/05/1989 ai nn. 32344/6606 reglsmm 4 Patt.nz.‘l m]data
4 ! 15/09/1989 ai pn. 11219/744
4.2.2. Pignorameni:
. Pignoramento derivante da atlo gindiziario 4 favere di DI SAN PAOLO . IMI
o ) 5.P.A. CON SEDE IN TORINO - con atto trascrittty & conservatoria d1 Potenza
i © ip data 20/81/2004 ai nn. [554/1099
: 4.2.3. Altri gnerl; Nessuno I
: 4.3, Oncri di regolarizzazione urbauistico-edilizia e cataslnlé"
b 4.3 1. Conformiti urbanistico edilizia: Nessuna difformind

- 03 1% e 5 i

o

BE I BTN v ,l JW\,\

4.3.2. Conformite catestate; Nessuna difformind - TR
B ¥ -
¥ 5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: © ¢ * : " 2T
% Spese ordinarie annue di pestione delimmobils; , €49
it Spese stwraordinarie di gestione iminobile, gih deliberate ma cop ancaca b
scadute al momento dclla perizia: c e
Spese condominiali scudute ed insolute alla data delln perizin: e i g

6. A’l’f’UAL] E PRECEDENT! FROPRIETARE: ' g

i

pe:r supcrﬁue lorda 5) litende comprensiva delie murature, bﬁloum, lugee, Wyerne.,, ovverd Fingemba o5 . .
mmplmwo dellinumobile

G, — A i e, S b 1 M, 4 e, e st e & m—-
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6.1 Attonli neanrintayj

“con scdte in \RENRRIEMIRIONS o ictorio dut 12/0912001 ad oggi]

con atta & firma di notar Barra in datn 15/03/1988 ai nn. 8531 1733 tnscrmo 8 Palepu m'
data 26/03/1988 pi nn. 395973336

rsmvsw o, - kY

Joehdiak bal LB

7. PRATICHE EDILIZIE:

In Slnm -Potenza- Vla Enmanuele Gianturco. o “’] Pty oy
Composto da Piano Terrs posto al pisno tama sviluppa una superticic Inrd.t complcsaam 4 cm,u

mq 16 33“‘ PR TR TR E VR l\.l..'..:f o { ’
[dentificato in catasio: partita 1007 intestatn & e 4 e '
foglio 10 mappale 1082 subalterno 4, categoria C/2, classe 5, della-superficie catustale di mq 12
pasta al p:ano T, - rendita: 12,39, e i
L'edificio ¢ stato costruito nel 1966, ristrutturato nel 1987 . .
L'enita immobiliare ha un'allezzs inlernn df circa mia. 2,50 , mixiE8555 o o s lponsT ol
Si tienc g predisare che 1 su menzionati beni sono pervenuti alla , in forza d,l awo di 4

comprivendita a rogite di nolar Barra in datu 15 marzo 1988, rep.8531/733 trmnﬂo # Patanza i
26 morzo 1988 ai nn. 39593336, ¢ che ud oggi non n-,ull.ana ancora volturati afla stessa Pag . fm. o

s1l.. Y
Degtinadone Sup. Netta Cooll S Conun. Lspogiziane condizioni
Magarzito ) 941 f 941 Da ristrotinrare ;
Disimpegne T TTTTIES T 1,52 ~Daristrutiucre |
WE ;- ) 204 i Y YR Dha ristrammee]
i 1257 1247

Caralteristiche deseriitive;

Foaidarton] {shrritivea). tipologia: pletea, materiale: muratura, condizioni: sufficicati, .,
Struiture verticall fstrattural:  materiale: muratura, condizioni: sufficienti. __
Travt isrumeraj. maleriale: misto acciaio-t.a., condiZisi: s fgieaxit "‘?‘5"""*' e
I Solai (strutrura): tipologin: solaio misto in e, aﬂilleﬂZIO”-In“dpér:lL mn i
+ pargliele, condizions: sufficienti.
[fTssi esverni foompomenis tipologia: fissi, materiale: legno, protezione: mes.:stenle. ';nndlmrllo i
ediliziaj: sufficients. CL et e ,L-.w.
13 Fared esierac (omponinia materigle: uraluca di natloni luruu, cuﬂ:enlaz.mna' umslslmm,;,»
welilizia): condizioni: sufficienti, ol o ot
Pr;‘\}!nf. j‘nmmn ffcompanente materiale; marinette di cemento, condizioni: sufficient. PR
g edilizia)! s
; R;:f-'fff;wm fcompenente materiale: intonaco i cemento, condiziani: sufficienti, " ,
' idif=il{cH ' L the E:
i Lﬂ:{:ﬂ:; fﬁ ingresso fcompanert lipologia: anta singola a battwite; rnaten ale: fegio’ mqss.ellﬁ' awb5sarr
¥ Hap senza maniglione antipanico, condizioni: sufficicni.
g Fagauhire (impianio); tipologiu: sepuraw, rete di smalimento: wbi i ¢ PVL«?tlﬁmpun
, : colleitore o vete comunale, ispezionabilith: sufficiente, conmzmm'
* . sufficienti,
I ddrica fiorptrise): alinentazione: diretta du rete LDI‘IIU.IIE'B rete di distiibuzione; |H|Jl in
1 ferro zincats, coadizioni: suffieidmitd . R
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8, VALUTAZIONE COMYLESSIVA DEL LOTTO:
B.J. Criierin di Stima

8.2, Fonii di informazione R
Catasio di Catasto di Potenza, Conservatoria dei Registri tmmobiliac di Molenza, ullicin
_teenico di Francavilla sul Sinni, da indugini eseguite sia nelia.zons ove si trova 'immobile

,518 nelle zone limitrofe , facendo riferimenta inokre all'esperienza personale .

. =

8,3, Valutazioni delle sugerfici

[{mmobie Superf. Valoreintern.. Yaloee dirilio- :
.. —E deposita — . 1633 CE8492 L e €892
: 8.4, Adeguamentl & correzioni della stino e RS
Riduzione del valore del 15% per differenra o oneri (eibutaci su
base catestnfe & reale e per assenza Ji garanzin per vizi-e per C
rimborso Torfetario di eventuali spese condominiali=insolile nel
Blennio anferiare alla vendita: € 1274
fer lavori di ordinaria manntenzione €849
Onerl netarili e provvigioni mediatori carico deil'acquirente ’ Nessuno;:
Spese di cancollazione delle rrascrizioni ed jscrizioni 8 cacico
dell'acquircate: Negsunix
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica wo catastale: €17
: 8.5, Prezzo base ('asta dell'immebile
! Valore defl'immobile 2i netto delle decurtazioni uello sigto di fau
in eui si rova: € 6.369
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