TRIBUNALE DI TRANI
SEZIONE FALLIMENTARE
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N. 05/2018 R.G.
ORDINANZA DI VENDITA IMMOBILIARE

Giudice Delegatec Dott. Giuseppe Gustavo Infantini
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Il Giudice Delegate alla procedura concecrdataria della

Bisceglie, letta 1’istanza del liguidatore, avv. Vincenzo
Tota, con la quale lo stesso ha chiesto la vendita del
compendic immobiliare in liguidazione e descritto nella
relazione peritale del C.T.U., arch. Emanuele Calvi;
ritenuto che la wvendita dovra avvenire senza incanto, salva la
facoltd di richiedere &l Giudice delegato l'avtorizzazione a
pracedere con ineanto soltanto aove, in relazione alle
paculiaritd del casoc concreto, ritenga probabile che la vendita
con tali modalitd possa aver luogo ad un prezzo superiore delia
metd rispetteo al valore del bene determinato a norma dell’art.
568 c.p.c., come modificate dal d.l. 8372013, convertito nella
legge 132/2015;
ritenuto opportunce ordinzre, in caso di mancata partecipazione,
l*ultericore as:ta nelles medesime forme con conseguente ribasso
Zel prezzo zi sensi dell’art. 107 L. F. innanzi a questo
Giudice Delegato, seconde le disposizioni del codice di
vrozedura civile in cuanto compatibili;
P.Q.K.

visti ed zpplicati gli artt. 107 L.F., 569 e segg. c.p.c.

b ORDINA
lz venditz dei seguenti beni:
— N3 Nsup PERIZA

Prepriasts 103/100 dei SUOLI EDIFICABILI, SITI A BISCEGLIE IN

LOTTO N. 6:

VIAh TaMA DI MACINA. Il fondo oggetto di stima & un suclo
edificezbile castituito da 2 particelle adiacenti in Via Lama di
ing ricomprese nella zona Industriale del P.R.G. a est del
Comine i éiscaglie; cestinata a insediamenki industirisli e
produtrivi. Riporteati nel Catasto Terreni del Cemune d&i
Siszeglie al foglio 30, p.lla 416-479, I sucli edificablli sono

mervanuti  &slla  societa ammessa al concordate per acto di
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acguisto a rogito del notaic Gicvanni Didonna di Bisceglie in
data 13.2.1990, Rep. n. 50843 trascritte a Trapi il 19.2.1990
ai n.ri 4059/3335, con il quale si acquistava la originaria
p.lla 25 del foglic 30, che a seguitce di due successivi
distinti frazionamenti ha dato origine alle p.lle 416 e 470
oggetto di vendita (frazionamento del 20.7.2005 protocollo n.
BAO277366 in atti dal 20/07/2005 (n. 277366.1/2005 e
frazionamento del 15.2.2012 protocollo n. BAQ059242 in atti dal
15/02/2012 presentato il 14/02/2012 (n. 59242,1/2012).

PREZZO BASE: > 367.635,00
(trecentonesasantasettenilasaicantotrentacingua/00) .

CFFERTA IN AUMENTO: o4 7.353,00
(settemilatrecentocinguantatze/00) ;

QFFERTA MINIMA € 275.726,00
{duecentosettantaginquenilasettecentoventisei/00).

oro N, 7: — MG & Nelthq PRy L, &

Proprietda 10G/100 dell’RREAR URBARNA, SITA A BISCEGLIE IN VIA
CAVOUR N. 104. L'area oggetto di stima & un residuo intercluso
di varie edificazioni realizzate dalla societid ammessa al
concordato, proprietaria dei sueli, tra le Vie Cavour, E.
Todisco Grande e G. di Vittorio. Il bene & delimitate da un
recinte c¢hiuse con un  cancelle che racchiude anche le
particelle 1710 e 1711 di proprieta di altri soggetti e,
complessivamente, formanc un trapezio. L area cosl descritta
beneficia di una serviti di passaggio dal cancello carrabile di
via Cavour n. 104. L‘area urcana oggetto di stima residua dalla
tresformazione edilizia della ocriginaria area con comprensecrio
di fabbriche a piano terra acquistate dzlla societd ammessa al
concordato per atto a rogiteo del notaic Giovanni Didonna di
Bisceglie in data 30.8.199%0, trascritte il 4.9.1%%0 ai n.ri
17964/14405. Riportata nel Catasto Fabbricatl del Comune di
Bisceglie al foglio E, p.lla 1538, sub. 14. L’area risulta
gravata da servitli di passaggio carrabile per lfaccesso al
suclo residuate alle venditrlei al pianc cantinato ¢ al piaro
terra delle palazzine che le venditrice avrebbero costruito,
giusto atto a rogito del notaic Giovanni Didonna di Bisceglie -
in data 30.8.1990, trascritto il 4.9.19%0 ai n.ri 17964/14405.
PREZZC BASE: € 62.500,00 (sessantaduemilacinquecento/oU):
OFFERTA IN AUMENTO: € 1.250,00 (milleduecentocinquanta/00);
OFFERTA MINTMA: [ 46 .B75,00
{quarantaseimilacttocentosettantacingua/00) .

LOTTO N.B: — N, 8 NEWs PER4Apa W
Proprietd 100/100 dell'ARSBA UHBANA, SIT?h A BISCEGLIEZ IR VIA G.
BOVIO HN. 150. "area urbanma residea dalia trasfermazicne
edilizia operata dalla societd ammessa al concerdalo di un

comprensorio di supli e fabbriche acquistati per atto del



notaio Giovanni Didonna in data 15.2.1988. Riportata nel
Catasto Terreni del Comune di Bisceglic al foglio 2, p.lla
1108. L’'area urbana risulta gravata da servitd di passaégio a
favore dei due fabbricati costruiti in proprio dalla societa
ammessa al concordato, come da atti di vendita delle unita

immobiliari edificate a rogito del notaio Giovanni Didonna 43

Bisceglie in data 27.9.1990 rep. n. 52110 raco. n. 1

331,

o

trascritto a Trani il 4.10.1990 ai n.ri 18605/15654. =u
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area sussiste un diritto di godimento di parzcheggic esciusi
perpetuo & favore deqli appartamenfi distinti cox ! nrnusersi
interni 8-10-14 del fabhricato “A”.

PREZZO BASE: € 43,873,400
{quarantatremilaottocentosettantacinque/00),

OFFERTA IN AUMENTO: € 878,00 (ottocentosettantotto/00):

OFFERTA MINIMA: € 32.906,00 (trentadusmilancvecentesei/0R}.
LOTTO N. 9: —_— N. A0 NEUL fPERIM A
Proprietda 100/100 del SUQLO PER A%TREZZATURE COLLETTIVE E DI
USQ COLLETTIVO DEL PRG {AREA PER STANDARD OURBANISTICI) SITO R
SISCEGLIE IN VIA XOLBE. L‘area & un suolc costituito da 3
particelle adiacenti in Via Kolbe destinata ad “hAree per
attrezzature collettive e di uso collettivo” del P.R.G. del
Conur.e di Bizceglie, cosiddette “hrea per Standard
Urbanistici”. Il suolo ha una superficle pari a mg 1000 e
attualmente risulta ceduto in comodatc dfuso gratuito
ventennale al Comune di Bisceglie con contratto n. 116 del
£7/06/2012, che ha impiantato, recintandolo con la particalla
€03 e parte delle 422, 519, 368, e 179 di sua proprietd, un
Centro Comunale di Raccolta Rifiuti. Riportata nel Catasto
Ter-enli del Comune di Bisceglie al foglio 19, p.lle 20-418-606.
zzea 2 standard e attrezzature collettive residuz dalla
~rasformezione edilizia di un insieme di aree edificabili
acguistere dalle societ2 ammessa al concordato per atto del
notaic Ivo Bonito di Bisceglie in dara 2.2.1978 rep., n. 1B8914,
rrasgritto 11 10.2.1878, Reg. Gen. 2353/78.

FREZZZO BASE: € 118.800,00 (centodiciottomilacttocento/00}.
OFFERTA IN AUMENTO: € 2.376,00 {duemilatrecentosettantasei/00);
OQFFERTA MINIMA: € 89.100,00 {(ottantanovemilacento/00)}.

N NeELLA PER 2 &
Propzietd 1007100 di N, 7 CAPANNONI INDUSTRIALI, SITI A
BI8CEZGLIZ IN VIA LaMA DI MACINA. Il complesso produttive &

LOTTQ W. 10:

zostituizo da n. 7 capannoni industriali/artigisnali siti in
3isceglie alla Via Lama di Macina, in prossimitd dello svincolo
d2lla Tangenziale 55.16 Bis - Bisceglie Sud. I servizi igisnici
sono privi di sanitari e rubinetti. Non & presente Z'impianto
a’ectrisy, tranne le tubazioni corrugate vuote. E' presente iz

preiispossizione per impianto di riscaldamento e raffrescamento

[}




a pompa di gzl
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Al complesse si  accede acttraverso un
canceilo scorrevoie metzllico e un cancelletto pedonale,
Riportati ncl Catasto Fabbricat: del Comune di Bisceglie al
foglic 30 p.lla 471, sub, 3-4-5-6-7-g-13. Il suoclo edificabile
su cui la societa ammessa al concordato ha costruito i selte
capannoni & pervenuto per atto a rogito del notaioc Gievanni
Didonna di Bisceglie in data 18.2.1990, Rep. n. 50843
trascritto a Trani il 19.2.1990 ai n.ri 4059/3335, con il quale
s$1 acquistava la originaria p.lla 25 del foglio 30, che a
seguito di frazionamentc ha dato origine alla p.lla 471
{frazionamento del 20,7.2005 protscollo n. BR0277366 in atti
dal 20/07/2005 - n, 2?7366.1/2065 e successivo.tipo mappale del
13/05/2011 protocollo n. BAD23B787 in atti dal 13/05/2011 per
nuova costruzione - n. 238787.1/2011).

Titoli abilitativi: PdC n. 19/2005 e successive varianti del
28,4.2006 - P.E. n, 59/2005 q_kq}biljta del 10.5.2012 prot. n.

21/2012. S5i & potuto accertare dall’accesso agli atti operato
presso lo Sportelle Unico Edilizia, che i sette capannoni
risultano conformi dal punto di vista edilizioc e urbanistico.

ln catasto fabbricati risultano in corso di costruzicne e non
risultano in atti le planimetrie. E' necessario procedere al
completamento delle opere relative agli impianti  idrico,
fognante, elettrico e riscaldamento e produrre le relative
dichiarazioni di conformitd degli impianti di c¢ui al decreto
37/2008. Andra istruita lz pratica presso il Comando dei Vigili

del Tuocco di Bari per l'ottenimentoc del Certificato di

orevenzione incendi ({C.P.l.) secondoc le procedure del DPR
151/2011, Successivamente procedere alla richiesta  di
agibilita.

PREZZO BASE: € 1,196.650,00

{(unmilicnecentonovantaeseimilaseicentocinguanta/00}) .
OFFERTA IN AENTO: € 23.933,00
{ventitremilancvecentotrentatra/00) ;
OFFERTA MINIMA: € B97.488,00
{ottocentonovantasettamilaguattrocentottantotto/00).
La vendita immobiliare & soggetta al regime fiscale previsto
dalla normativa vigente.

FISSA _
alle ore 11,00 del giorno 02.12.2021 l‘udienza dinanzi a sé,
presso il Tribunale di Trani alla Piazza Trieste n. 1, secondo
pilano, per la deliberazicne sulle offerte e 1’eventuale gara
tra gli offerenti. ’

RVVIER
che i cespiti immobiliari oposti in vendita sono meglio

deseritti nella relazione di stima  depositata dall‘arch.




zIvI Isite agli atti della procedura, relazicne
= 7= 31 J& =2rpIssse rinvio per tutto cid che concerne
§¥ERTT2.L oconerl 2 p2sioe¢ oqualsiasi titolo gravanti sui beni

sedosToz, ~¢ czendizioni  della  vendita, le modalita di
trzeentazicne dells offerte e gli adempimenci di pubblicita
sTne riIgoleti seconco guanto gui di seguito riportato.

Condizicni della verdita {senza ineanto)

1} Lz vendita avviene nello state di fattole di dirltto in cui
i beni si trovanc, con tutte le eventuali pe}tinenze,
accessioni, servitﬁ'attive e passiﬁc: la vendita & a corpo e
non z misura; eventuali differenze di misura non potrannc dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo.
La vendita non & scggetta alle norme concernenti 1z garanzia
per vizi o mancanza di qualitd;

2} L'unita immobiliare viene venduta libera da iscrizioni
ipotecarie e trascrizioni che saranno cancellate a cura e spese
dell’aggiudicatario;

3) Gli oneri fiscali relativi alla vendita sonc a carico
dell’aggiudicatario il gquale provvedera a versarli nel rispetto
del termine di giorni centoventi dallfaggiudicazione;

4) Lla proprieta dei beni wviene trasferita allfaggiudicatario
ccn  decreto di  trasferimente 2 seguito del versamento del
prezzo e dell’importo dovuto per le imposte.

Modalitada di presenktazione delle offerte e delle cauzioni nella

vendita senza incanto

1 Cifzrte nella vendita senza incenteo. B} 1'offerta,

irrevocablle salvi 1 casi dellfart., 571 co. 3, dovrd essere
presentata, nella Cancelleria vFallimentare del Tribunale di
Trani alla P.zza Trieste n.l, 1° plano, mediante deposito,
anche ad opera di persona diversa dall’offerente ed entro le
ore 12,00 del giorno precedente la vendita, in busta chiusa,
all‘esterno della quale dovranno risultare il giornoc per
1'esame delle offerte e il nome ([previa identificazicne) di
cplui c¢he materialmente deposita la busta. B) L'cfferta, in
carta legale, dovra contenere: h.l} cognome, neome, luogo e data
di nascita, codice fiscale/partita IVA, domicilio, stato
civile, recapito telefonica di c¢hi sottoscrive lfofferta (il
guale evrad altresl l‘onere di presentarsi il giorne fissato per
lfesame delle offerte ai Finpi della partecipazione
allfeventuale gara prevista dalla legge}. In caso di offerente
coniugato in regime di comunione dei beni, vanno indicati anche
i corrispondenti cdati del coniuge e, in caso di separazicne dei
teni, un estratto autenlLico dell‘atto di matrimonio. In caso di
ciferente minorenne, 1l offerta wva scttoscritta dal genitori
previa autorizzazione del . giludice tutelare; h.2) se a

pDErtecipare @ una societd o un ente, la domanda dovra contenere



i dati identificativ:i, imcivs: 1.k > C.t., recanico

Lelefonice nonché nems, cogrnoms, - zro=2 nan I nascite del
legale rappresentante. Alle domenza dovri zssac-c allegata una
recente visura camerale dzlles cuzlie r:sultino lo stato della
societd ¢ dell'ente ed i rwoteri coniferiti a1 partecioante
all'asta; b.3) dati identificativi del %ene a cui si riferisce
l'offerta, con espressa dichiarazicne di aver preso visicne
della perizia di stima; b.4) prezzc cfferto, non inferiore al

prezzo base indicato nell’crdinanza di vendita;

2] Offerta minima. A norma dell’art. 571 c.p.c., potra

essere presentata offerta pari al valore base della vendita o

anche inferiore fino ad un quarto del wvalore base (75% del

valore base);

3] Cauzjione nella vendita senzs incanto. Con l'offerta senza

incanto dovrd essere versata cauzione mediante inserimento
nella busta di une o pibt asseqni clrcolari non trasferibili
intesteti alla procedura concordataria R. 6. n. 05/2018, di
importo complessivo pari al 15% del prezzo pfferto;

4} Fondo spese. L'offerenté si impegna a2 sostenere tutte le

successive spese che la legge pone a sua carico, con pagamentil
a/m T29.

S) Inefficacia dell’offerta. Sara 1inefficace 1'offerta: a)

cervenuta coltre il termine fissato per la presentzzione; b)
infericore all’offerta minima: e} nen  accomeagnata dalla
cauzione di cul al punto 3}).

-

a) Esane delle offerte e deliberazione sulle stesse. L'esame

delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno presso
1'zula dfudienza del Tribunale di Trari, Piazza Trieste n. 1,
secondo piano, il giorno della vendita. A}UNICR OFFERTA: se
l'ofZerta @ pari o superiore al valore base stabilito per
l'esperirento di vendita per cul & presentata, la stessa &
senz’altro accolta., $Se 1'offerta & inferiore rispetto al valore
base dfasta in misurz non supericre ad un gquarto, il Giudice
Deleagato pué far luogo alla vendita in tutti i casi in cui
riterrd che non vi sia seria possibilitZz di conseguire un
prezzo Ssugeriore gon ung nuova vendita. B) PLURALITA® DI
OFFZRTE: in tutti 1 casi in cul vi sianc piu offerte, anche nel
ca230 in cui una offertz sia pari al vealorz bass fasta e
lraltre sia pari alla c.¢. offertz minzma, Il Giudice Delecgato
ipvitera gli offerenti ad una gara =sull
gara sard aperta e si svolgera sacondo il sistemz dsi silznel
entro il termine massimo di tre mirubi.

Se la gara non pud avere luoge per

Giudice Delegato aggiuvdicherd 1°inm

l’offerca piu alte o, in caso 2. ¢

formulato 1’ offerta per primo.




A Versamento del prezzo. iL'cfferente verser2 il saldo -

detratta le cauzione gid versata - nel termine di centoventi
giorni dallfaggiudicazione mediante. assegno circolare™ n.t,
intestato 2lla procedura concordataria R.G. n. 05/2018. Entro
lo stesso termine provveder3da al versamento dell’I.V.A.;, se
dovuta, in caso di espressa opzione esercitate dal liguidatore
al sensi dellfart. 10 co. B ter D.P.R. 633/72. ed in ragione
dei requisiti soggettivi dellfacguirente, da certificare con
dichiarazione resa in cancelleriz,

In tutti i casi di inadempimento, 1'aggiudicazione sar

.

revocata e l'offerente perderd 1'importo versato a titelo di
cauzione.
Per la definitivitd dellfaggiudicazicne, s8i richiamano le norme
del codice di procedura civile in materia di wvendita senra
incanto.

hdenpinenti pubblicitari

La presente ordinanza sard resa pubblicaz mediante i seguenti
zdempirenti ai sensi dellfart. 4930 c.p.c.:

1) pubklicazicne sul Partale delle Vendite ' Pubbliche
*prp.gigstizia.it” geatito dal Ministere della Giuastizia; a

le scscifice adenpimentc @ delegsta la societé AsSTS GIODIZIARIE
Il coste del contributo di pubblicazione previsto dall‘art, 18
iz gel DJ.B,R. n. 115/2002 & pari ad € 100,00 (oltre oneri
nancari relativi all'céeraziong di bonifico} per ogni eingole
lotto pubblicato. Il pagamento & telematico e dovrd essere
eseguito

utilizzando 1fappositoe servizio sul Portale dei Servizi

Teiematici presente nella sezione “Servizi riservati -
Pagamenti” all’indirizzo https://pst.giustizia. it, - previa
autenticazione. 11 versamento potra essere eseguito

esclusivamente attraverso wuno dei ecircuiti bancari adersenti
all’infrascruttura "“PagaPh”: la ricevuta telematica (RT) in
formatoe xml, attestante 1l pagamento del contributn, dovra

essere consegnata almeno 70 giorni prima della dita delle

vendita alla societd delegata agli adempimenti in discorso As7E

-

GIDDIZTARIE INMplyesa S.P.A. contestualmente alla richieste ¢
pubblicazione (wvedli punto 3} ed al pagementc delle spesae

gi
pubblicitd., 5i precisa che le richieste di pubbliczzicone prive

0,

ella contabile di pagamento del contribute di cui scpra non

n

aranno lavorate dalla societa. In caso di ant:cips spess 2
L]

cerico dell'Erario, il liquidatore dovra trasmectere,

§]

cntestualmente alla richiesta di pubblicazieone, il

)

rovvedimento di ammissicne.

%]

)} Tubolicazicone per cstratto sul quotidlane “La Gazzetta del

Yezzogiorno”:



3] pubblicazione deli’avviso, unitamente al:'crdinanrs e

Lh

esteso e alle relazioni di stima, Sul siti internet

wuW.astegiudiziarie.it neonché sul siteo web del: Tribunale di

Trani www.tribunaletrani.it e della Corte di Appello di Bari

www.gilustizia.bari.it: tale adempimento sara ecseguito mediante

richiesta alla societid Aste GIUDIZIARIE INLINEA S.®.A. Almeno 70
giorni prima della data della vendita, il liguidatore & tenuto
a sottoscrivers l'apposito module di pubblicazicne che
consegnera, unitamente alla presente ordinanza di vendita e
aila relazione dell’esperto fcon eventuali planimetrie e
fotografie) ne) " rispetto della normativa sulla privacy,
direttamente alle steff presente presso la Cancelleria
Fallimentare del Tribunale di Trani:

4) notificazione dellfzvvisc di vendita ai creditori ammessi zl
passivo con diritto di prelazione sull'immobile nonché agli
altri creditori iscritti.

Tutti i suddetti incombenti pubblicitari sonc da complere, ad

opera del liquidatore, almeno 45 giorni prima dell’esperimentno

di vendita senza incanto.

Trani, .7{/5—/10&1

Il Giudice Delegato
Dott. Giuseppe G. Infaniini

)~

IMINISTRATIVO
L VITAGLIANO




