RENZO BONAN architetto
Viale IV Novembre, 10/A
3uo00 TREVISO

Tel. 351 6790540

Treviso, 5/4/2022

TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n°81/2016

UNICO LOTTO DI VENDITA

Piena proprieta per somma di quote
Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo,
terreni agricoli e garage su corpo staccato.

ODERZO (TV), Frazione Piavon,
Via Valentigo di Sotto, 23A

Giudice dell’esecuzione: Dott.ssa Alessandra Burra
Giuramento Perito Stimatore: 21/7/2021
Udienza di comparizione delle parti: 26/5/2022

Firmato Da: BONAN RENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6f7a9bc561107c0a380a566f1e98dbfc

-



TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI TREVISO

Con provvedimento del 15/7/2021 il Giudice dell’esecuzione Dott.ssa Alessandra Burra ha
nominato lo scrivente esperto per la redazione della relazione di stima ex art. 173 bis disp. att.
c.p.c. nell'E.L n. 81/2016 promossa da DOBANK S.p.a. con sede a Verona (VR).

L'accettazione di incarico e il giuramento é stato depositato il 21/7/2021 e l'udienza di
comparizione delle parti fissata preliminarmente il giorno 9/3/2022.

Cronologia dal 21/7/2021

15/9/2021

Il Giudice Francesca Vortali, esaminato il fascicolo R.G. n. 694/2016 ha disposto lo stralcio
dalla procedura su indicata dei seguenti beni:

- N.C.E.U. Comune di Oderzo, fg. 6, m.n. 343 sub 4 (costituente il lotto Uno di perizia);

- N.C.T. Comune di Oderzo, fg. 6, m.n. 380, 382, 384, 279, 489, 491, 492 € 495

(costituenti il Lotto 2 di perizia);

e disposto, per leffetto, la riunione alla procedura espropriativa R.G.E. 81/2016 del
pignoramento effettuato limitatamente a tali beni.

20/9/2021

Lo scrivente ha depositato istanza di sospensione delle operazioni peritali per mancato
pagamento del fondo spese da parte della procedente

(fattura del 12/8/2021) in quanto il Legale della stessa ha ritenuto, a seguito del provvedlmento
di stralcio e riunione su riportato, che gli oneri dell’esecuzione non fossero pit a carico della

20/9/2021
Il Giudice Alessandra Burra comunica all’esperto le variazioni intercorse a seguito del decreto
dd. 15/9/2021 emesso dalla dott.ssa Francesca Vortali.

22/9/2021
Il Giudice Francesca Vortali, letta l'istanza da me depositata il 20/9/2021, manda alla
Cancelleria per il deposito nel fascicolo 81/2016.

28/9/2021

Il Giudice Alessandra Burra, letta I'istanza da me depositata il 20/9/2021, assegna alle parti
termine di giorni 10 dalla comunicazione del presente decreto per dedurre in merito al
creditore sul quale dovra gravare l'onere di anticipazione delle spese.

Dispone che lesperto stimatore sospenda le operazioni di stima fino al pagamento
dell’acconto allo stesso liquidato.

11/10/2021
I Giudice Alessandra Burra, a modifica del decreto dd. 15.07.2021, ha posto le spese
dell’esperto stimatore per i beni pignorati in capo ¢

e per i beni pignorati in capo a

27/10/2021
Lo scrivente ha depositato comunicazione di ripresa delle operaZIOnl peritali in quanto la
nota spese € stata pagata il 27/10/2021 dalla m
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Essendo stati sospesi i lavori, viene chiesto il differimento di sessanta (60) giorni dell'udienza
di comparizione.

28/10/2021
Il Giudice Alessandra Burra ha accolto listanza in data 27/10/2021 e rinviato l'udienza del
9/3/2022 all'udienza del 11/5/2022, stessi incombenti.

1/3/2022

Il 1° marzo 2022 ¢ stato effettuato il sopralluogo congiunto Esperto — Custode Giudiziario
I.V.G. s.r.l di Treviso. Lo scrivente ha poi effettuato autonomamente il 10/3/2022 un secondo
sopralluogo per integrare i rilievi dell'immobile che aveva presentato, in prima visita, delle
complessita.

9/3/2022

Il Giudice Alessandra Burra, rilevato che dal 1/4/2022 la sottoscritta non prestera piu servizio
presso il Tribunale di Treviso; considerata la necessita di rinviare le udienze secondo il
calendario comunicato dalla collega alla quale verra assegnato il presente procedimento

rinvia I'udienza del 11/5/2022 all'udienza del 26/5/2022 ore 11.00 medesimi incombenti.

1.0 Formazione dei lotti

Lotto unico - piena proprieta per somma di quote.

Lotto composto da un’abitazione a due piani, parte centrale di un fabbricato pit ampio situato
in zona agricola; una costruzione esterna utilizzata a deposito e garage; unarea scoperta ad
uso esclusivo di 4.257 m? catastali.

1.1 Ubicazione ed accessibilita del bene

31046 Oderzo, Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A

Si accede all’abitazione e al garage attraverso una strada carrabile e pedonale che conduce
all'unico ingresso sud. A nord il fabbricato non ha ingressi, & costruito a confine con la strada
comunale e le piccole porzioni residue di terreno sono protette da siepi.

La strada interna in ghiaia € delimitata da due siepi: quella a nord funge da recinzione per la
proprieta pignorata e per la particella 66 confinante ad ovest, appartenente ad un familiare
dell'esecutato. L'ingresso pedonale, corrispondente ad un cancello metallico, &€ comune alle
due proprieta e le rispettive aree scoperte sono unite.

L'abitazione ha un portico e, sotto di esso, due ingressi: il principale sul disimpegno vano
scale, il secondario in soggiorno. La salita al piano primo é attraverso una scala interna.

Il resto dei terreni, agricoli ed urbani, non é delimitato da recinzioni.

1.2 Identificazione catastale

Beni in proprieta dell’esecutato 1 e dell’esecutata 2 per la quota di ¥z ciscuno, in regime
di comunione legale dei beni.

Comune di Oderzo (codice Fg9g9)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Abitazione principale)

- particella 336 sub. 2, A/7, classe 2, vani 7, superficie catastale 189 m? R.C. Euro 690,50. Via
Valentigo di Sotto, piano T-1, totale escluse aree scoperte mq. 179.

-particella 336 sub. 1, area urbana, mq. 197.

A fini catastali si precisa che l'area su cui insiste quanto sopra descritto é altresi identificata al
Catasto Terreni del Comune di Oderzo, Sezione di Piavon, Foglio 6, con il mappale 336, Ente
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Urbano di ha.o.03.22.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Parte dell’abitazione principale)

- particella 343 sub. 4, C/2, classe 3, 6 m? superficie catastale 9 m?, R.C. Euro 10,60.

Via Valentigo di Sotto, pianoT.

A fini catastali si precisa che l'area su cui insiste quanto sopra descritto é altresi identificata al
Catasto Terreni del Comune di Oderzo, Sezione di Piavon, Foglio 6, con il mappale 343, Ente
Urbano di ha.o.07.61.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(area scoperta a giardino)

- particella 1328, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 3 m*;
- particella 1329, Via Valentigo di Sotto, area urbana, g7 m*.
Totale 100 m*

Catasto Terreni. Foglio 6 (Sezione di Piavon)

(area scoperta a giardino)

- particella 380, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.02 .59, R.D. Euro 2,51, R.A. Euro 1,54;
- particella 382, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.03.99, R.D. Euro 3,87, R.A. Euro 2,37;
- particella 384, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.02, R.D. Euro 0,02, R.A. Euro o,01;
- particella 489, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.08.82, R.D. Euro 8,56, R.A. Euro 5,24;
- particella 279, vigneto, classe U, Ha 0.00.09,R.D. Euro 0,10, R.A. Euro 0,06;

- particella 491, seminativo, classe 2, Ha 0.00.19, R.D. Euro 0,16, R.A. Euro 0,09;

- particella 492, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.83, R.D. Euro 0,81, R.A. Euro 0,49.
Totale Ha 0.16.53

A fini catastali si precisa:

- la particella 489 di 882 m’ deriva dal frazionamento del m.n. 385 di 4881 m” in data 13.11.2013
prot. TVo244923 dal quale sono derivate le particelle n. 488 di 3.999 m* e n. 489 di 882 m’;

- la particella 491 di 19 m* deriva dal frazionamento del m.n. 282 di 618 m” in data 13.11.2013 prot.
TVo0244923 dal quale sono derivate le particelle n. 490 di 599 m* e n. 491 di 19 m?;

- la particella 492 di 83 m*deriva dal frazionamento del m.n. 280 di 125 m” in data 13.11.2013 prot.
TVo0244923 5 dal quale sono derivate le particelle n. 492 di mq 83 e n. 493 di mq 42;

- la particella 495 di 1070 m® deriva dal frazionamento del m.n. 386 di 5142 m* in data 13.11.2013
prot. TVo0244923 dal quale sono derivate le particelle n. 494 di 4072 m* e n. 495 di 1070 m*.
Come di evince nelle annotazioni della visura storica della particella 495, la particella 386
sostituisce il mappale n. 1338 (ex 69/c) per errata assegnazione.

Si segnala che le colture indicate in visura non corrispondono a quelle effettivamente in atto; é
necessario produrre allAgenzia delle Entrate — Territorio - servizi catastali, Ufficio provinciale
di Treviso la relativa denuncia di variazione di coltura.

Beni in proprieta dell’esecutato 1 per quota intera (1/1)

Comune di Oderzo (codice Fgg9)

Catasto Terreni, Foglio 6 (Sezione di Piavon)

(area scoperta a giardino)

- particella 495, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.70, R.D. Euro 10,39, R.A. Euro 6,36;
- particella 387, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.10, R.D. Euro 9,81, R.A. Euro 6,00.
Si segnala che la visura del mappale 387 riporta in modo errato l'eta dell’esecutato 1.
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Catasto Fabbricati, Foglio 6
(Deposito garage esterno con area di pertinenza)

- particella 388 sub. 1, piano T, zona censuaria 2, categoria C/2, classe 3, mq. 52, Superficie
Catastale mgq. 75, R.C. Euro 91,85, graffato alla successiva particella 388 sub. 2, corte esclusiva
130 m? Via Valentigo di Sotto.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Parte dellabitazione principale)

- particella 1330 sub. 1, urbana, mq. 97;

- particella 1330 sub. 2, piano T-1, zona censuaria 2, categoria A/2, classe 2, vani 2,5, Superficie
Catastale 39 m? totale escluse aree scoperte 39 m*R.C. Euro 225,95, Via Valentigo di Sotto;

- particella 1330 sub. 3, piano T, zona censuaria 2, categoria C/6, classe 5, 19 m? Superficie
Catastale 19 m?, R.C. Euro 61,53, Via Valentigo di Sotto.

1.3 Confini - da mappa catastale Foglio 6

Confine nord, da sinistra verso destra:

Via Valentigo di Sotto, particelle 66,379,381, Via Valentigo di Sotto, particelle 343,209,78.
Confine est, dallalto verso il basso:

Particelle 209, 79.

Confine sud, da destra verso sinistra:

Particelle 494, 488.

Confine ovest, dal basso verso lalto:

Particelle 488, 490, 493, 65, 263, 66.

1.4 Servitu attive o passive

Servitli di passaggio gravante il bene censito al Catasto Terreni del Comune di Oderzo,
Sezione di Piavon, Foglio 6, con il mappale 343, di mq. 761 (allora identificato con i mappaJi
286 e 66), costituita con atto autenticato nelle firme dal Notaio P. Santomauro di Spresiano in
data 11 marzo 1987, repertorio numero 25896, trascritta a Treviso il 4 aprile 1987 ai numeri
8217/6280. La servitu e stata istituita per accedere da sud a tre diverse proprieta, compresa
quella pignorata, provenendo dalla strada comunale.

1.5 Titoli di provenienza
La suddivisione della provenienza degli immobili é tratta dalla certificazione notarile del dott.
Antonio D’Urso - Notaio in Mogliano Veneto (TV), presente nel fascicolo di causa.

Sub A) Comune di Oderzo (codice Fgg9)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Abitazione principale)

- particella 336 sub. 2, A/7, classe 2, vani 7, superficie catastale 189 m?, R.C. Euro 690,50. Via
Valentigo di Sotto, piano T-1, totale escluse aree scoperte mq. 179.

-particella 336 sub. 1, area urbana, mq. 197.

I beni su descritti sono pervenuti in proprieta dei due esecutati per la quota di ¥ ciascuno in
regime di comunione legale in forza dei sequenti titoli:

1) Atto di donazione del Notaio Pasquale Santomauro di Spresiano in data 1 marzo 1987,
repertorio numero 25897, trascritto presso I'Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di
Treviso in data 4 aprile 1987 ai numeri 8218/628s;

2) Atto di compravendita del Notaio Pasquale Santomauro di Spresiano in data 11 marzo
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1987, repertorio numero 25898, trascritto presso 1'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale
di Treviso in data 4 aprile 1987 ai numeri 8219/6282.

Sub B) Comune di Oderzo (codice Fgg9)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Parte dellabitazione principale)

- particella 343 sub. 4, C/2, classe 3, 6 m? superficie catastale 9 m?, R.C. Euro 10,60.

Via Valentigo di Sotto, piano T.

I beni su descritti sono pervenuti in proprieta dei due esecutati per la quota di ¥ ciascuno in
regime di comunione legale in forza dei seguenti titoli:

1) Atto di compravendita del Notaio Stefano Manzan di Crespano del Grappa (TV) in data 12
novembre 2009, repertorio numero 5498 e raccolta numero 3286, trascritto presso 1'Agenzia
del Territorio - Ufficio Provinciale di Treviso in data 18 novembre 2009 ai numeri 42794/25931.

Sub C) Comune di Oderzo (codice Fgg99)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(area scoperta a giardino)

- particella 1328, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 3 m*;

- particella 1329, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 97 m*.

Totale 100 m?

Catasto Terreni. Foglio 6 (Sezione di Piavon)

(area scoperta a giardino)

- particella 380, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.02 .59, R.D. Euro 2,51, R.A. Euro 1,54;

- particella 382, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.03.99, R.D. Euro 3,87, R.A. Euro 2,37;

- particella 384, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.02, R.D. Euro 0,02, R.A. Euro o,01;

- particella 489, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.08.82, R.D. Euro 8,56, R.A. Euro 5,24;

- particella 279, vigneto, classe U, Ha 0.00.09,R.D. Euro 0,10, R.A. Euro 0,06;

- particella 491, seminativo, classe 2, Ha 0.00.19, R.D. Euro 0,16, R.A. Euro 0,09;

- particella 492, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.83, R.D. Euro 0,81, R.A. Euro 0,49.

I beni su descritti sono pervenuti in proprieta dei due esecutati per la quota di % ciascuno in
regime di comunione legale in forza dei sequenti titoli:

1) Atto di compravendita del Notaio Helio Pierotti di Oderzo in data 19 marzo 2003,
repertorio numero 31874, trascritto presso 1'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di
Treviso in data 29 marzo 2003 ai numeri 12773/8843.

Sub D) Comune di Oderzo (codice Fgg9)

Catasto Terreni, Foglio 6 (Sezione di Piavon)

(area scoperta a giardino)

- particella 495, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.70, R.D. Euro 10,39, R.A. Euro 6,36;

- particella 387, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.10, R.D. Euro 9,81, R.A. Euro 6,00.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Magazzino esterno con area di pertinenza)

- particella 388 sub. 1, piano T, zona censuaria 2, categoria C/2, classe 3, mq. 52, Superficie
Catastale mq. 75, R.C. Euro 91,85, graffato alla successiva particella 388 sub. 2, corte esclusiva
130 m’,Via Valentigo di Sotto.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Parte dellabitazione principale)

- particella 1330 sub. 1, urbana, mq. 97;

- particella 1330 sub. 2, piano T-1, zona censuaria 2, categoria A/2, classe 2, vani 2,5, Superficie
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Catastale 39 m?, totale escluse aree scoperte 39 m?*R.C. Euro 225,95, Via Valentigo di Sotto;

- particella 1330 sub. 3, piano T, zona censuaria 2, categoria C/6, classe 5, 19 m? Superficie
Catastale 19 m?, R.C. Euro 61,53, Via Valentigo di Sotto.

I beni su descritti sono pervenuti in proprieta dell'esecutato per l'intera piena proprieta in forza
dei seguenti titoli:

1) Successione in morte di (omissis), nato a Oderzo (TV) il 31 agosto 1927 e deceduto ab
intestato in data 3 gennaio 1989, la cui denuncia di successione é stata registrata a Treviso il 25
agosto 1994 al numero 12 volume 726 e trascritta a Treviso in data 26 agosto 2002 ai numeri
35720/25245. A detta successione é seguita accettazione tacita dell'eredita trascritta a Treviso
il 29 marzo 2003 ai numeri 12771/8841.

2) Atto di divisione del Notaio Helio Pierotti di Oderzo in data 27 ottobre 1992, repertorio
numero 18890, trascritto presso I'’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Treviso in data
9 novembre 1992 ai numeri 28676/21554.

1.6 Trascrizioni e iscrizioni ipotecarie

Trascrizioni

4/4/1987 nn. 8217/6280

Servitt di passaggio gravante il bene censito al Catasto Terreni del Comune di Oderzo,
Sezione di Piavon, Foglio 6, con il mappale 343, di mq. 761 (allora identificato con i mappaJi
286 e 66), costituita con atto autenticato nelle firme dal Notaio P. Santomauro di Spresiano in
data 1 marzo 1987, repertorio numero 25896.

3/3/2016 nn. 6595/4576

Verbale di pignoramento immobili emesso dall'ufficiale Giudiziario del Tribunale di Treviso,
repertorio numero 1286/2016 a favore della societa " ", con sede in

codice fiscale ), contro i due esecutati per le rispettive quote di proprieta.

15/12/2016 nn. 41580/ 28399

Verbale di pignoramento immobili emesso dall'ufficiale Giudiziario del Tribunale di Treviso,

repertorio numero 12745/2016 a favore della societa Tt
, codice fiscale , contro i due esecutati per le rispettive

quote di proprieta.

Iscrizioni

6/6/2014 nn. 14400/2174

Ipoteca giudiziale iscritta per la somma complessiva di Euro 125.000,00 presso I'Agenzia del
Territorio - Ufficio Provinciale di Treviso in favore della

codice fiscale , sorta in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Treviso
in data 27 maggio 2014, repertorio numero 2815/2014, contro i due esecutati per le rispettive
quote di proprieta.

6/8/2015 nn. 23137/3939
Ipoteca giudiziale iscritta per la somma complessiva di Euro 200.000,00 presso 1'Agenzia del
Territorio - Ufficio Provinciale di Treviso a favore della

, con
sede in, ,codice fiscale .~ contro i due esecutati per le
rispettive quote di proprieta.

Firmato Da: BONAN RENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6f7a9bc561107c0a380a566f1e98dbfc

-



Relazione notarile in data 8/4/2016 del dott. Antonio D’Urso, Notaio in Mogliano Veneto
(TV). La visura effettuata presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare -Ispezione n. T1 375455
del 4/4/2022 ha evidenziato una successiva trascrizione contro, identificata nel verbale di
pignoramento immobiliare in data 15/12/2016, registro generale 41580, registro particolare
28399 il quale colpisce beni gia oggetto di questa valutazione di stima.

1.7 Descrizione generale del lotto

Lotto composto da:

A) un’abitazione a due piani, parte centrale di un ex fabbricato rurale ora residenziale;

B) una costruzione esterna utilizzata a deposito e garage; -

C) un’area scoperta ad uso esclusivo - per somma di terreni urbani pertinenziali ed agricoli -
di 4.257 m® catastali.

Il fabbricato che ospita I'unita pignorata e un ex fabbricato rurale composto da tre abitazioni,
sviluppato in linea da est ad ovest con il lato nord a confine con la strada comunale “Via
Valentigo di Sotto”.

Il manufatto ha una connotazione tipologica tradizionale del luogo ed é presente nelle mappe
catastali da meta 800" é stato schedato dallo strumento urbanistico vigente Edificio n. 20
Piavon - grado di protezione 3a per tutelarne i contenuti figurativi, materici e la destinazione
residenziale.

E’ costruito in muratura perimetrale portante in mattoni, solai con travi in legno e tavolato,
muratura interna portante in mattoni, divisoria in cartongesso, copertura con struttura in
legno a due falde e manto di copertura in coppi con pluviali di scarico.

La costruzione, nel suo complesso, & dotata in modo minimale di materiali isolanti termici ed
acustici. L'unita in valutazione e contrassegnata, nel fronte sud, dall’accesso attraverso un
ampio porticato prospiciente il giardino.

Il fabbricato e stato oggetto di ristrutturazione dal 1987 in poi e reso agibile nel 1991.

1.7.1 Descrizione delle unita immobiliari

A) Abitazione con giardino di pertinenza

Abitazione per sei persone composta:

- al piano terra da un portico e da un ingresso su scala a vista; procedendo verso destra da un
soggiorno con un ampio camino. posto centralmente e aperto su quattro lati, e dalla cucina.
Procedendo dall'ingresso verso sinistra & presente un altro soggiorno, una cucina, un bagno.

- al piano primo, salita la scala e procedendo a destra, da un'unica stanza a tutta altezza fino
alla falda del tetto e struttura in legno a vista; a sinistra da una zona notte soffittata composta
da un disimpegno, due bagni di cui uno collegato alla camera matrimoniale, tre camere
complessive, una stanza stireria lavanderia.

Aua Finiture

Piano terra

I pavimenti sono in pianelle di cotto nel portico, nell'ingresso, in cucina e in soggiorno; nella
parte di abitazione a sinistra dell'ingresso i pavimenti sono in ceramica.

La scala ha alzate e pedate rivestite in pianelle di cotto.

Le pareti sono intonacate, dipinte o finite a spatolato, i rivestimenti di bagni e cucine in
piastrelle di ceramica. Il soffitto del portico, dell'ingresso, del soggiorno e della cucina
presenta travi in legno a vista, con tavolato in legno nei solai orizzontali e pianelle di cotto nel
solaio di falda in cucina.
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I soggiorno ¢ collegato alla cucina da un'apertura ad arco ribassato, segnato da mattoni a
vista, sul quale é appesa la cappa del grande camino centrale, aperto su quattro lati,
utilizzabile per la cottura del cibo e per il riscaldamento.

I serramenti per finestre sono in legno con vetrocamera e gli oscuri esterni in legno a due
ante; le finestre che prospettano sulla strada comunale sono protette da inferriata.

Le porte interne sono in legno tamburato e vetro; le due porte d’ ingresso dal portico sono in
legno e vetro, protette esternamente da scuri in legno a tutta altezza dotati di serratura e
catenacci. Infine, sul lato ovest del portico, prospetta una finestra con inferriata e una finta
porta della quale e stata mantenuta la sagoma e I'anta esterna in legno.

Piano primo

Salita la scala, nella prima stanza a destra, i pavimenti sono in ceramica, le pareti intonacate e
dipinte, il soffitto con falda del tetto visibile nella struttura in legno e nel tavolato.

Nella zona notte principale, salita la scala a sinistra, i pavimenti sono in tavolato su tutto il
piano fatta eccezione la lavanderia-stireria e i bagni che hanno pavimenti e rivestimenti in
ceramica. Le pareti e i soffitti sono intonacati e dipinti, le pareti divisorie tutte in cartongesso;
i serramenti per finestra sono in legno con vetrocamera e gli oscuri esterni in legno a due ante,
le porte interne in legno tamburato.

A.2) Impianti

La dotazione impiantistica dell'immobile prevede l'impianto igienico sanitario con rete di
smaltimento collegata ad una vasca tipo Imhoff e successivi passaggi di decantazione fino alla
chiarificazione, con uscita su pozzo perdente in direzione sud della proprieta; I'impianto e
comune con labitazione confinante ad ovest, particella 66. Lapprovvigionamento idrico
avviene dall'acquedotto comunale. L'abitazione dispone dell'impianto elettrico, dell'impianto
di riscaldamento con caldaia alimentata a gas gpl (bombola interrata) e distribuzione del
calore tramite radiatori nonché, nell'area giorno principale, da una ampio camino a
integrazione del riscaldamento. La zona é servita da reti di collegamento dati.

Limmobile e abitato dagli esecutati ed e in buone condizioni di manutenzione e
conservazione. Nel vano scale, in corrispondenza dell’'angolo nord ovest, sono visibili sulla
muratura delle macchie ed esfoliazioni, di dimensione limitata, relative agli effetti di una
perdita d’acqua poi risolta.

A.3) Giardino di pertinenza

Area urbana di 294 m* (197 + 97 m?*) situata a sud, davanti al portico, delimitata a est e a sud da
una siepe e da una recinzione metallica; ad ovest non é recintata e costituisce visivamente e
funzionalmente un tutt’'uno con la proprieta confinante (mappale 66).

L'area é inerbita, segnata da due percorsi pedonali pavimentati che si sviluppano in direzione
degli accessi delle due abitazioni e collegati all'unico cancello metallico pedonale.

Il numero civico € unico. Sono presenti due alberi e qualche siepe bassa.

A.4) Riferimenti catastali specifici

Comune di Oderzo (codice Fg99)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Abitazione principale).

- particella 336 sub. 2, A/7, classe 2, vani 7, superficie catastale 189 m2, R.C. Euro 690,50. Via
Valentigo di Sotto, piano T-1, totale escluse aree scoperte mgq. 179.

-particella 336 sub. 1, area urbana, mq. 197.

(Parte della cucina posta a est della particella 336 sub 2).
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- particella 343 sub. 4, C/2, classe 3, 6 m? superficie catastale 9 m? R.C. Euro 10,60. -corte
esclusiva 5 m’.

Via Valentigo di Sotto, piano T.

(Parte dell'abitazione principale posta a ovest della particella 336 sub 2 corrispondente, al piano
terra, da un soggiorno, una cucina e un bagno; al piano primo da un’unica stanza).

- particella 1330 sub. 1, area urbana, mq. 97;

- particella 1330 sub. 2, piano T-l, zona censuaria 2, categoria A/2, classe 2, vani 2,5, Superficie
Catastale 39 m? totale escluse aree scoperte 39 m2,R.C. Euro 225,95, Via Valentigo di Sotto;

- particella 1330 sub. 3, piano T, zona censuaria 2, categoria C/6, classe 5, 19 m2, Superficie
Catastale 19 m2, R.C. Euro 61,53, Via Valentigo di Sotto.

B) Deposito e garage con area di pertinenza (annesso rustico).

Il manufatto, reso agibile nel 2002 a seguito di nuova costruzione, & situato a sud
dell'abitazione. E’ inutilizzato perché semidistrutto da un incendio e non piu risistemato.
All'esterno si presenta con la muratura perimetrale intonacata in mattoni, il tetto a due falde
con manto in coppi, grondaie e pluviali, i serramenti in tavole di legno. All'interno il
pavimento € in ceramica interamente danneggiato, e si vede la struttura originaria in legno,
composta da travi e tavolato anneriti e con parti di tetto mancanti.

Nel piccolo locale di servizio, completamente annerito, & presente un lavandino per cui il
deposito e dotato di acqua ed energia elettrica. Il danneggiamento subito e le modeste
dimensioni della costruzione rendono piu conveniente e sicuro demolire il manufatto e
ricostruirlo. La valutazione rispecchiera questo assunto, assegnando un valore minimo a m*.

B.1 Area scoperta di pertinenza
Il deposito ha un una sua area catastale urbana di pertinenza di 130 m*' ma e collegato al

passaggio carrabile e all'abitazione mediante la particella agricola 387 di 1.010 m*.

Il totale pertinenziale diventa percio di 1.140 m’® corrispondenti alle funzionalita del luogo.

Si tratta di terreno pianeggiante, inerbito, pavimentato a marciapiede attorno al deposito,
collegato alla strada di accesso con un percorso pavimentato per il movimento e la sosta delle
auto. L’ area ha qualche albero, qualche siepe e non é recintata.

B.2 Riferimenti catastali specifici

Comune di Oderzo (codice Fg99)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

- particella 388 sub. 1, piano T, zona censuaria 2, categoria C/2, classe 3, mq. 52, Superficie
Catastale mgq. 75, R.C. Euro 91,85, graffato alla successiva particella 388 sub. 2, corte esclusiva
130 m?,Via Valentigo di Sotto.

- particella 387, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.10, R.D. Euro 9,81, R.A. Euro 6,00.

C) Area scoperta agricola a giardino e prato

La rimanente area scoperta ha un forma poligonale irregolare ed ¢ composta da diversi
mappali di varie dimensioni (Allegato grafico n. 1).

L'insieme & pianeggiante, non é recintato, si integra visivamente con le proprieta confinanti
ma non é utilizzato a scopi agricoli; le colture indicate in catasto non corrispondono all'uso
reale. Lo spazio ¢é inerbito e ben mantenuto, con la presenza di siepi e alberi lungo i confini.

C.1 Riferimenti catastali specifici

Catasto Fabbricati, Foglio 6
- particella 1328, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 3 mz;
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- particella 1329, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 97 ma.

Catasto Terreni. Foglio 6 (Sezione di Piavon)

- particella 380, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.02 .59, R.D. Euro 2,51, R.A. Euro 1,54;
- particella 382, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.03.99, R.D. Euro 3,87, R.A. Euro 2,37;
- particella 384, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.02, R.D. Euro 0,02, R.A. Euro o0,01;
- particella 489, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.08.82, R.D. Euro 8,56, R.A. Euro 5,24;

- particella 279, vigneto, classe U, Ha 0.00.09,R.D. Euro 0,10, R.A. Euro 0,06;
- particella 491, seminativo, classe 2, Ha 0.00.19, R.D. Euro 0,16, R.A. Euro 0,09;

- particella 492, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.83, R.D. Euro 0,81, R.A. Euro 0,49.
- particella 495, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.70, R.D. Euro 10,39, R.A. Euro 6,36.

Totale complessivo 2.823 m*

DIMENSIONI DEL COMPENDIO Superficie| Rapporto Superficie
lorda| mercantile commerciale

A) Abitazione con area di pertinenza

Portico 43,00 m? 0,50 21,50 m?

Piano terra 135,00 m?> 1 135,00 m?

Piano primo 144,00 m? 1 144,00 m?

Area a giardino (catastale) 209,00 m? 0,10 20,90 m?

Totali 621,00 m? 330,40 m?

B) Deposito/garage con area di

pertinenza (annesso rustico).

Piano terra 62,00m? Da demolire e ricostruire

Area di pertinenza urbana (catastale) 130,00 m?| Valore unitario di pertinenza

urbana
Area di pertinenza agricola (catastale) 1.010,00 M? Valore unitario agricolo

Totali

1.202,00 m?

C) Area scoperta agricola a giardino e
prato

Superficie complessiva catastale

2.823,00 m?

Valore unitario agricolo

Totale complessivo

4.646,00 m?

1.8 Destinazione urbanistica - conformita

Destinazione urbanistica attuale

Ai sensi del vigente strumento urbanistico la proprieta & compresa in un ambito agricolo,

definito dall’art. 49 delle Norme Tecniche Operative.

ART. 49 Zona agricola

1. In questa zona é consentita l'edificazione di case di abitazione, all'interno degli aggregati
abitativi esistenti sul fondo, o comunque nelle vicinanze degli edifici preesistenti, nel

rispetto delle norme generali di cui all'articolo precedente.
2. Gli interventi di nuova costruzione devono rispettare i seguenti indici:
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- altezza massima delle fronti = 7,50 m;

- distanza minima tra fabbricati = 12,00 m;

- distanza minima dai confini = 6,00 m;

- distanza minima dalle strade = 30,00 m dalle strade regionali e/o di tipo C;

20,00 m dalle altre strade fatte salve maggiori distanze derivanti da norme particolari, fatte
salve le norme del Codice della Strada e del relativo regolamento di attuazione;

- messa a dimora di una superficie a bosco/siepe pari ad almeno 250 mq

Le distanze dai ricoveri per animali di altra proprieta o dagli stessi afferenti la proprieta
devono rispettare i minimi previsti dalle vigenti norme regionali in materia, come indicato
dalle presenti norme.

4. Per gli edifici esistenti non vincolati sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria, di restauro e di ristrutturazione edilizia. Considerato il rilevante interesse
pubblico al corretto riuso del patrimonio edilizio rurale obsoleto, ogni istanza di permesso di
costruire e comunque ogni pratica edilizia deve essere corredata da una relazione tecnica.
Questa deve dimostrare 1'impossibilita di recupero dell'esistente date le precarie condizioni
statiche ed igienico-sanitarie. In questo caso la nuova edificazione é subordinata alla
demolizione del manufatto dichiarato obsoleto e la successiva edificazione secondo le
caratteristiche tipologiche e costruttive di cui allart. 4 del Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale.

5. E* ammessa la costruzione di strutture agricolo produttive nellambito dell’aggregato
abitativo esistente o in aderenza con quelli esistenti, comunque entro 100 ml dall’edificio
considerato come centro aziendale, nel rispetto dei seguenti indici:

- altezza massima delle fronti = inferiore o uguale all'annesso esistente e comunque non
superiore a ml 4,50; sono ammesse altezze maggiori solo per il contenimento di impianti
tecnologici e/o per documentate esigenze produttive;

- distanza minima tra fabbricati = 12,00 m, fatte salve ulteriori prescrizioni;

- distanza minima dai confini = 6,00 ml.

6. Per la realizzazione delle serre si rimanda alla DGR 172/2010, al Prontuario e alla
legislazione vigente in materia.

7. Sull'area pertinenziale dell'abitazione sono consentiti elementi di arredo tipo pergolati,
gazebo, strutture accessorie, piccole costruzioni in legno, definiti puntualmente dall’art. 75
del REC e inseriti armonicamente nel contesto. Sono ammesse le piscine nei limiti definiti

dal regolamento edilizio comunale.

ART. 14 Edifici oggetto di tutela
L’ edificio pignorato € oggetto di tutela ed ¢ inserito nella categoria d) edifici in zona agricola

con grado di protezione previsto da apposita scheda, soggetti alla normativa di cui agli artt. 22
e 23 delle N.T.O..
L'edificio e identificato Edificio n. 20 Piavon e soggetto a grado di protezione 3a.

ART. 27 - Grado di protezione 3a: interventi ammessi

1. Questo intervento riguarda tutti quegli edifici che presentano, assieme alla disposizione e

al volume, parti o segni espressivi della cultura insediativa, compositiva e costruttiva del loro
tempo, meritevoli di essere conservati.

2. Per tali edifici si ammettono interventi di ristrutturazione edilizia con vincolo, di
mantenimento dei prospetti e delle coperture originarie.

3. La ristrutturazione di cui al presente articolo & consentita con le limitazioni di cui al
Regolamento Edilizio, dato che gli edifici a cui si riferisce sono da considerarsi “meritevoli

di tutela” secondo quelle norme.
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4. L'intervento dovra pertanto rispettare le seguenti prescrizioni:

a) conservazione e ripristino del'immagine complessiva delle facciate esterne non alterate,
degli andamenti e delle sporgenze dei tetti, nonché dell'intero apparato decorativo;

b) sostituzione dei solai e modifica della quota dei solai nel rispetto della forometria del
prospetto principale; non sono in ogni caso ammesse la realizzazione di nuovi
orizzontamenti che comportino aumenti della superficie utile, la modificazione delle quote
dei solai esistenti in misura superiore a 0.30 ml, né la modificazione delle quote di imposta e
di colmo delle coperture;

c) conservazione delle aperture originarie sulle facciate, con possibilita di praticare nuove
aperture di forma e dimensioni congrue con I'insieme edilizio in cui sono inserite;

d) conservazione e ripristino degli infissi originari;

e) eliminazione di eventuali superfetazioni che impediscano la comprensione storica
dell’edificio.

5. Sono inoltre ammessi i seguenti interventi:

f) aggregazione o suddivisione delle unita immobiliari, nel rispetto della struttura tipologica
di base, demolendo, spostando e ricostruendo le tramezzature interne;

g) modificazioni dell’assetto planimetrico per modificate esigenze funzionali;

h) utilizzazione di soffitte e sottotetti se aventi i requisiti di cui all'art.19 delle presenti Norme
e al Regolamento Edilizio;

i) nuove aperture sulle falde dei tetti con le prescrizioni di cui al Regolamento Edilizio;

j) inserimento di scale, ascensori, montacarichi ed altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia e la tipologia dell’edificio;

k) utilizzazione di vani abitabili di altezza almeno pari a metri 2,40;

1) realizzazione di soppalchi con strutture in legno e/o ferro, di limitate dimensioni;
m)realizzazione e integrazione degli impianti e dei servizi igienico-sanitari: i relativi volumi
tecnici dovranno essere realizzati preferibilmente all'interno dell’edificio. Per quanto
riguardagli edifici a destinazione non residenziale ¢ ammessa l'installazione di impianti
tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessari al rispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti e nell’igienicita e la sicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento delle superfici utili di calpestio. I volumi tecnici
relativi possono essere realizzati all'interno dell’edificio purché non configurino un
incremento della superficie utile destinata all'attivita produttiva o commerciale e non alterino
i prospetti prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico.

Non sono ammessi i seguenti interventi:

n) realizzazione di balconi e terrazze.

7. Gli interventi di trasformazione devono in ogni caso garantire la conservazione dei sedimi
originari e gli allineamenti lungo la viabilita principale.

8. I materiali da impiegare nelle operazioni esterne dovranno avere le stesse caratteristiche
dell’edificio su cui si effettua I'intervento o di quelli del contesto storico circostante.

9. In tali fabbricati non sono consentiti interventi per la realizzazione di parcheggi interrati.
10. Nel progetto di intervento saranno specificate e motivate le scelte di cui ai commi
precedenti.

ART. 82 Tutela della percezione paesaggistica lungo le strade
1. Il PI individua gli ambiti dove deve essere particolarmente salvaguardata la percezione

paesaggistica, nel nostro caso in corrispondenza di Via Valentigo di Sotto.

2. Sono individuati gli ambiti dove deve essere salvaguardata la percezione paesaggistica
denominati coni visuali. In tali coni e interdetta l'utilizzazione edilizia, per una profondita
non minore di 100 m dal ciglio stradale.
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3. Lungo i tratti stradali tutelati, come individuati negli elaborati del PI, per salvaguardare i
tratti ancora liberi, € consentita la costruzione di edifici ad una distanza tra fabbricati

non superiore a quella minima prescritta dalle norme di zona. Inoltre deve essere garantito
lungo I'asse stradale uno spazio libero tra fabbricati di almeno 30 metri.

4. La demolizione degli elementi di degrado che compromettono questi ambiti da titolo
all'acquisizione di credito edilizio, secondo le modalita stabilite dall’Art. 13 delle presenti
norme.

La particella 279 per l'intero e la particella 492 in parte ricadono in Fascia di rispetto “s”
stradale e in Tratti stradali tutelati.

Le particelle 279, 380, 382, 384, 489, 491, 492, 495 ricadono per lintero in zona Pi-
Pericolosita idraulica moderata - area soggetta a scolo meccanico e in zona Pi- Pericolosita
idraulica moderata del PAI - Piano di Assetto Idrogeologico del bacino del fiume Sile e della
pianura tra Piave e Livenza approvato con D.C.R. n. 48 del 27 giugno 2007; sempre per I'intero
in Aree di connessione naturalistica- Fascia tampone - in prossimita di siti sensibili a rischio
archeologico.

Come previsto nei "Chiarimenti relativi allart. 173 bis disp.att. C.P.C. tenuto conto delle
modifiche di cui al D.L. n. 83/2015", lesperto nominato provvedera dopo l'aggiudicazione, se
richiesto dal delegato alla vendita, ad ottenere e trasmettere allo stesso il certificato di
destinazione urbanistica. La relativa spesa sara posta a carico della procedura.

Valutazioni edilizie e catastali attinenti il cespite A)

Abitazione con area di pertinenza

Cronologia licenze e concessioni

1) Edificio antecedente al 1/9/1967.

1) Concessione edilizia n. 8 del 12/1/1987 per ristrutturazione di fabbricato ad uso due
abitazioni;

2) Concessione edilizia in variante alla C.E. n. 8 del 12/1/1987 Prot. n. 4185, Reg. cert. n.200, in
data 26/3/1991 per ristrutturazione di fabbricato ad uso due abitazioni.

3) Dichiarazione di abitabilita Prot. 8007, Reg, cert 424 del 31/5/1991.

Conformita edilizia

L'unita immobiliare presenta delle difformita costruttive e un cambio di destinazione d’uso.
Esse sono illustrate attraverso la comparazione dello stato di fatto con lo stato approvato e la
rappresentazione catastale (Allegato grafico n. 2).

Al piano terra sono state eseguite due modifiche ai prospetti:

1) a nord é stata aperta una nuova finestra;

2) a sud il portone del garage e stato ridotto a finestra.

Sempre al piano terra 'ex cantina e il garage sono stati variati in un WC, una piccola cucina,
un soggiorno. Sono state aperte e chiuse delle porte e demoliti piccoli tratti di pareti, senza
particolari implicazioni statiche.

Al piano primo il distributivo notte é stato completamente variato utilizzando pareti in
cartongesso, posate sul solaio in legno, per una maggiore liberta distributiva dei vani.

Alcune di queste variazioni sono state poi rappresentate nelle planimetrie catastali.

Sentito il parere dell'Ufficio Tecnico Comunale, per sanare le difformita ¢ necessario
presentare una S.C.I.A. - Segnalazione Certificata di attivita in sanatoria.

Il costo complessivo della pratica edilizia inerente gli oneri professionali, la sanzione
amministrativa di € 1032 e i diritti di segreteria pari a € 150,00 viene stimato
complessivamente in € 5.000,00.
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Conformita catastale

Planimetrie presentate il 23/10/1987 - Abitazione principale.

Catasto Fabbricati, Foglio 6 - particelle 336 sub. 1 (area urbana) e sub. 2 (abitazione A/7).

La planimetria 336 sub 2 e rispondente alla realta fatta eccezione qualche modesta variazione
nel distributivo.

Planimetria presentata il 25/6/2009 - Parte della cucina ad est della particella 336 sub 2.
Catasto Fabbricati, Foglio 6 - particella 343 sub. 4, (magazzino C/2).

La planimetria ha una categoria catastale non rispondente alla realta trattandosi di una parte
di vano abitabile e non di un magazzino.

Planimetrie presentate il 4/8/1992 - Parte dellabitazione principale posta a ovest della
particella 336 sub 2.

Catasto Fabbricati, Foglio 6, particella 1330 sub. 1 (area urbana), 1330 sub. 2, (abitazione A/2),
particella 1330 sub. 3 (garage C/6).

Lesistente e diverso rispetto al disegno del distributivo ed é stata variata la destinazione d'uso
del piano terra.

In conclusione, al seguito della S.C.I.A. - Segnalazione Certificata di attivita in sanatoria
I'immobile dovra essere accatastato ex novo aggregando i vari subalterni in un’unica particella
e in un'unica destinazione d’uso. Il costo della pratica viene stimato in € 2.000,00.

Attestato di prestazione energetica
La redazione dell’ A.P.E. non é carico della procedura esecutiva.

A titolo indicativo si ritiene che l'intero immobile abitativo, considerando l'epoca di
costruzione, le finiture, i materiali per I'isolamento e gli impianti possa appartenere una delle
classe pit basse rispetto agli indici attuali di efficienza energetica.

Valutazioni edilizie e catastali attinenti il cespite B)

Deposito garage con area di pertinenza

Cronologia licenze e concessioni

1) Concessione edilizia n. 251 del 30/7/1998 per la costruzione di un annesso rustico;
2) Concessione edilizia n. 363 del 12/11/2001 per variante in corso d'opera della costruzione;
3) Certificato di agibilita prot. 34472, reg, cert. 331 in data 25/11/2002.

Conformita edilizia

L'immobile e stato costruito conforme al progetto approvato.

Conformita catastale

Planimetria presentate il 4/8/1992.

L'immobile ¢ stato costruito conforme alla planimetria catastale.

Valutazioni edilizie e catastali attinenti il cespite C)

Conformita edilizia

Sul lato est del mappale 495 risulta edificato un portico in legno e lamiera, dalle dimensioni di
mt. 5,30x6,50 h 3,70 circa, privo di titolo edilizio abilitante (Allegato grafico 1 - vista
satellitare).

Il manufatto dovra essere rimosso e il costo della rimozione é stimato in € 500,00.

Conformita catastale

La superficie in valutazione é quella catastale dichiarata per la quale non sono previste
verifiche.
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1.9 Disponibilita dell'immobile

Gli immobili sono abitati ed utilizzati dai due esecutati.

Nella perizia riguardante il lotto 2 fascicolo R.G. n. 694/2016 l'altro esperto stimatore riferisce
dell’esistenza di un contratto di affitto registrato il 14.02.2013 e con durata fino al 31.12.2020,
gravante su alcune particelle agricole (491 -ex 282; 380, 382 e 489- ex 385), e ne stima il canone
pattuito in € 41,68 circa, ritenendolo conforme.

L'esecutato 1 ha riferito che il contratto non é stato piu rinnovato, che gli immobili sono liberi
e non ha conseguentemente fornito alla Procedura Esecutiva alcun documento.

1.10 Divisibilita

Lo scrivente ritiene di formare un unico lotto di vendita.

La vendita separata in due lotti (abitazione e garage da una parte, terreni agricoli all’altra) non
comporterebbe un aumento del valore complessivo dei beni pignorati, trattandosi - per la
parte agricola - di una modesta superficie di forma irregolare (2.823,00 m?).

Per contro, la buona disponibilita di terreno a giardino pu6 funzionare da attrattiva
all'acquisto in quanto residenza in zona agricola, dotata di ampi spazi esterni.

1.11 Stima del valore a base d'asta

Il valore dell'immobile va inteso il prezzo al quale lo stesso potra verosimilmente essere
esitato alla pubblica asta, tenuto conto della contingenza e della circostanza che la vendita
avviene senza la garanzia per i vizi.

Per arrivare a quanto richiesto dal Giudice dell'Esecuzione, tutelando pero gli interessi dei
creditori, la valutazione utilizzera come criterio iniziale di stima quello riferito al valore medio
di mercato risultato di valutazioni delle condizioni della zona anche attraverso eventuali
comparabili, ma sostanzialmente un procedimento empirico di valutazione mono
parametrica (Expertise).

Su quanto raccolto, tenuto conto di altri aspetti correttivi quali gli elementi incrementali e
decrementali del valore, la vetusta e lo stato di conservazione, saranno operate le opportune
decurtazioni.

Considerazioni estimative

Piavon ¢ una frazione di Oderzo (TV), la principale delle sei del comune di Oderzo come
numero abitanti ed estensione. Conta all'incirca 2.400 abitanti, ed é situata nel quadrante sud
est del territorio comunale: dista circa 5 km dall'abitato di Oderzo.

La frazione dispone di servizi di base (farmacia, scuola elementare, commercio di base)e di
alcune attivita commerciali. L'immobile in valutazione dista circa 6 km dal centro di Oderzo e
1,2 km dal centro di Piavon, percorrendo una strada minore senza marciapiedi e pista
ciclabile.

L'immobile e stato ristrutturato dal 1987 e reso agibile nel 1991 (31 anni dall'ultimazione dei
lavori dichiarata in atti), é abitato dagli esecutati ed ¢ in buone condizioni di manutenzione e
conservazione. Nel vano scale, in corrispondenza dell’angolo nord ovest, sono visibili sulla
muratura delle macchie ed esfoliazioni, di dimensione limitata, relative agli effetti di una
perdita d’acqua dal tetto poi risolta.

Pur presentando un gradevole livello di finitura, adeguato al contesto agricolo, il fabbricato e
carente per quanto riguarda lisolamento termico ed acustico e le strutture portanti della
preesistenza agricola non sono state sostanzialmente modificate. Il solaio del piano primo &
costituito da travi in legno e tavolato senza isolamento al calpestio e i divisori del piano sono
totalmente in carton gesso, con limitato isolamento acustico tra le stanze.
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In compenso la disponibilita di terreno e il gradevole paesaggio agrario pud costituire da
attrattiva. Si ricorda, pero, che il giardino di pertinenza dell’abitazione non é separato da
quello dell’abitazione confinante ad ovest e che i terreni agricoli non sono recintati.

Prezzi medi richiesti dal mercato

Comune di Oderzo - frazione Piavon

Attingendo dai portali di annunci immobiliari e dai database pubblici si ricava che i valori di
riferimento, per abitazioni unifamiliari ubicati nel contesto di Piavon, in un normale stato di
conservazione, variano in un range compreso tra 1.100,00 e 1.250,00 Euro/m”.

Va precisato che la tipologia dell’abitazione non é direttamente riconducibile ad un segmento
di mercato, quindi i valori saranno contestualizzati al manufatto partendo dai valori medi.

I terreni agricoli vengono stimati a 9,00 Euro/m” confermando la valutazione dell’altra
consulenza tecnica (fascicolo R.G. n. 694/2016 - Lotto 2).

Questi riferimenti di valore sono giustificati dall’esigenza di stabilire un parametro
confrontabile nel tempo in caso di revisione dell’elaborato, pur essendo questo, come gia
detto, un procedimento empirico di valutazione mono parametrica (Expertise).

Stima del valore di mercato
Adeguando la valutazione allo stato di fatto dell'immobile, all’eta, alle condizioni di
manutenzione nonché alla sua collocazione urbana, vengono assunti i seguenti valori.

ABITAZIONE E ACCESSORI Superficie

commerciale | Valore a m? Totale
A) Abitazione con giardino di 299,00 m* 330,40 m*| 850 €/m* € 280.840,00
A sottrarre i costi di regolarizzazione € 7.000,00
Risultano € 273.840,00
B) Deposito/garage con area di pertinenza
(annesso rustico)
Edificio da demolire 62 m’| 100 €/m’ € 6.200,00
Area di pertinenza urbana 130,00 m*| 15 €/m* €1.950,00
Area di pertinenza agricola 1.010,00 m*| 9 €/m* € 9.090,00
Totale € 17.240,00
C) Area scoperta agricola a giardino e prato 2.823,00m*| 9€/m’ € 25.400,00
A sottrarre i costi di regolarizzazione € 500,00
Risultano €24.900,00
Valore finale di mercato A)+B)+C) € 315.980,00
Deprezzamento 20%" € 63.196,00
Prezzo a base d’asta arrotondato € 253.000,00

®: percentuale di prassi nelle stime per le Esecuzioni Immobiliari.
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1.12 Riepilogo - Prezzo base d’asta
Piena proprieta per somma di quote.
€ 253.00,00 (euro duecentocinquantatremila/oo)

Annotazioni
Il Giudice Alessandra Burra,in data 11/10/2021, a modifica del decreto dd. 15.07.2021, ha posto
le spese dell’esperto stimatore per i beni pignorati in capo all'esecutato 1 a carico di

e per i beni pignorati in capo all'esecutata 2 a carico di

Disaggregando i valori di mercato per le rispettive quote, con riferimento agli allegati
rafici 1 e 2, risulta:

Esecutato 1

Intera piena proprieta di parte del cespite A)

Abitazione con giardino 87,70 m*| 850 €/m? € 74.545,00
Intera piena proprieta del cespite B)

Deposito/garage con area di pertinenza € 17.240,00
Quota % della proprieta sui beni rimanenti cespite A)

e cespite C) € 112.097,00
Totale esecutato 1 (65%) € 203.882,50

Esecutata 2

Quota Y della proprieta sui beni pignorati
parte cespite A) e cespite C) €112.097,50
Totale esecutata 2 (35%)

Valore complessivo di mercato dei beni pignorati €315.980,00

Si ricorda che e onere di parte offerente verificare a propria cura il bene sotto ogni profilo,
compreso quello urbanistico, prima dell'eventuale trasferimento.
Tanto riferisce il sottoscritto, a completa evasione dell'incarico, e si firma.

Treviso, 5/4/2022 Il perito stimatore
Firmato digitalmente da

Renzo Bonan

CN = Bonan Renzo

O = Ordine degli Architetti di Treviso

T = Architetto

SerialNumber = TINIT-BNNRNZ56S23L407Q
e-mail = r.bonan@archiworld.it

Elenco Allegati
Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di Treviso, Servizi catastali
Visure generali
1. Estratto di mappa catastale
Visure per soggetto e particelle.
Abitazione
Planimetria catastale particella 336 sub 1.
Planimetria catastale particella 336 sub 2.
Elaborato planimetrico particella 343 subg.
Elenco dei subalterni assegnati particella 343.

N

A A ol
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Planimetria catastale particella 343 sub 4.
Planimetria catastale particella 1330 sub 1.
Planimetria catastale particella 1330 sub 2.

. Planimetria catastale particella 1330 sub 3.

Annesso rustico
Elaborato planimetrico particella 388

. Elenco dei subalterni assegnati particella 388
. Planimetria catastale particella 388 sub 1.

. Planimetria catastale particella 388 sub 2

. Visura Catasto Terreni particella 388.

Raccolti e/o prodotti dallo scrivente

1.
2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

N. 48 fotografie a colori.

Allegato Grafico 1 - individuazione proprieta A3.

Allegato Grafico 2 - tavola piante comparativa A3.

Comune di Oderzo - Titoli Edilizi

(Nella copia di cortesia sono stampati i documenti di base per la comprensione del
testo; lintera allegazione ¢é nel fascicolo digitale).

Abitazione

Concessione edilizia n. 8 del 12/1/1987 per ristrutturazione di fabbricato ad uso due
abitazioni.

Concessione edilizia in variante alla C.E. n. 8 del 12/1/1987 Prot. n. 4185, Reg. cert.
n.200, in data 26/3/1991 per ristrutturazione di fabbricato ad uso due abitazioni.
Dichiarazione di abitabilita Prot. 8007, Reg, cert 424 del 31/5/1991.

Annesso rustico

Concessione edilizia n. 251 del 30/7/1998 per la costruzione di un annesso rustico.
Concessione edilizia n. 363 del 12/11/2001 per variante in corso dopera della
costruzione.

Certificato di agibilita prot. 34472, reg, cert. 331 in data 25/11/2002

Titoli di provenienza

Atto di donazione del Notaio Pasquale Santomauro di Spresiano in data 1 marzo 1987,
repertorio numero 25897, trascritto presso I'Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale
di Treviso in data 4 aprile 1987 ai numeri 8218/6283;

Atto di compravendita del Notaio Pasquale Santomauro di Spresiano in data 11 marzo
1987, repertorio numero 25898, trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Ufficio
Provinciale di Treviso in data 4 aprile 1987 ai numeri 8219/6282.

Atto di compravendita del Notaio Stefano Manzan di Crespano del Grappa (TV) in
data 12 novembre 2009, repertorio numero 5498 e raccolta numero 3286, trascritto
presso 'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Treviso in data 18 novembre
2009 ai numeri 42794/25931.

Atto di compravendita del Notaio Helio Pierotti di Oderzo in data 19 marzo 2003,
repertorio numero 31874, trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale
di Treviso in data 29 marzo 2003 ai numeri 12773/8843.

Atto di divisione del Notaio Helio Pierotti di Oderzo in data 27 ottobre 1992,
repertorio numero 18890, trascritto presso I'’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale
di Treviso in data 9 novembre 1992 ai numeri 28676/21554.

Agenzia delle Entrate - S.P.I. ispezione T1 375455 del 4/4/2022.

Nota di sintesi per 'ordinanza di vendita (solo nel fascicolo digitale).
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Data: 04/08/2021 - Ora: 09.19.13

fe ntrate s Visura per soggetto Visuran.: T29717 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso limitata ad un comune
S O Temtorto Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021

Segue

Dati dellarichiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di ODERZO ( Codice: F999) Provinciadi TREVISO

Soggetto individuato |

1. Unita Immobiliari site nel Comune di ODERZO(Codice F999) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 6 1330 1 area urbana 97 m2 VIAVALENTIGO DI SOTTO;

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 18/11/2013 protocollo n. TV 0249752
in atti dal 18/11/2013 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 95971.1/2013)

2 6 1330 2 2 Al2 2 2,5 vani Totale: 39 m? Euro225,95 |[VIAVALENTIGO DI SOTTO piano:
Totale escluse aree L.437.500 |T-1; Variazione del 09/11/2015 -
scoperter*: 39 m? Inserimento in visura dei dati di
superficie.
3 6 1330 3 2 Cl6 5 19 m? Totale: 19 m? Euro61,53 |VIAVALENTIGO DI SOTTO piano: T;

L.119.130 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Totale: vani 2,5 m2116 Rendita: Euro 287,48
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P fooy Data: 04/08/2021 - Ora: 09.19.13 Segue
-, ntratef: Visura per soggetto Visuran.: T29717 Pag; 2
Direzione Provinciale di Treviso limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territori . . . . . . .
Servizi Catasati TN Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021
I ntestazione degli immobili indicati al n. 1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 T o (1) Proprieta’

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/10/1992 Volturain atti dal 17/03/1999 Repertorio n.: 18890 Rogante: H. PIEROTTI Sede: ODERZO Registrazione: UR Sede: TREVISO n:
6986 del 16/11/1992 DIVISIONE (n. 12853.1/1992)

DATI DERIVANTI DA

2. Unita Immobiliari site nel Comune di ODERZO(Codice F999) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 6 1328 area urbana 3m?2 VIAVALENTIGO DI SOTTO;

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

2 6 1329 area urbana 97 m2 VIAVALENTIGO DI SOTTO;
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 18/11/2013 protocollo n. TV 0249751
in atti dal 18/11/2013 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 95970.1/2013)

Totalee m2100 Rendita:

I ntestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 T T e ' o (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con
2 T ’ S (2) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con _ _
D
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/03/2003 protocollo n. 276689 Trascrizione in atti dal 29/04/2003 Repertorio n.: 31874 Rogante: PIEROTTI HEL1O Sede: ODERZO

Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 8843.1/2003)
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Direzione Provinciale di Treviso limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021
3. Unita Immobiliari site nel Comune di ODERZO(Codice F999) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 6 343 4 2 C/2 3 6 m? Totale: 9 m2 Euro10,60 |VIAVALENTIGO DI SOTTO piano: T; | Annotazione Notifica
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione: di stadio: rettifica zona censuariain autotutela d'ufficio verbale del 04/05/2015 prot. tv0106294.
Notifica: effettuatail 05/06/2015 con prot. n. TV0133199/2015 del 18/05/15

I ntestazione degli immobili indicati a n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 _ o : TTr T T (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con’
2 T . (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con *
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/11/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 18/11/2009 Repertorio n.: 5498 Rogante: MANZAN STEFANO Sede: CRESPANO

DEL GRAPPA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 25931.1/2009)
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Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021
4. Unita Immobiliari site nel Comune di ODERZO(Codice F999) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 6 388 1 2 C/2 3 52 m2 Totale: 75 m2 Euro91,85 |VIAVALENTIGO DI SOTTO piano: T; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
2

Immobile 1: Annotazione; classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

I ntestazione degli immobili indicati a n. 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 e : - e (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA [COSTITUZIONE del 17/10/2002 protocollo n. 363347 in atti dal 17/10/2002 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 3391.1/2002)

5. Immobili siti nel Comune di ODERZO sezione di PIAVON(Codice F999B) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 6 495 - SEMIN 1 10 70 Al; B9 Euro 10,39 Euro 6,36 FRAZIONAMENTO dd 13/11/2013
ARBOR protocollo n. TV0244923 in atti dal
13/11/2013 presentato il 12/11/2013
(n. 244923.1/2013)
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Direzione Provinciale di Treviso limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territori . . . . . . .
Servizi Catasati TN Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021
I ntestazione degli immobili indicati al n. 5
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 - (1) Proprieta’ per 1/1

6. Immobili siti nel Comune di ODERZO sezione di PIAVON(Codice F999B) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 6 380 - SEMIN 1 02 59 Al; B9 Euro 2,51 Euro 1,54 FRAZIONAMENTO del 03/07/1992 Annotazione
ARBOR protocollo n. 233798 in atti dal
11/07/2002 (n. 4425.1/1992)
2 6 382 - SEMIN 1 03 99 Al; B9 Euro 3,87 Euro 2,37 FRAZIONAMENTO del 03/07/1992 Annotazione
ARBOR protocollo n. 233908 in atti dal
11/07/2002 (n. 4425.1/1992)
3 6 384 - SEMIN 1 00 02 Al; B9 Euro 0,02 Euro 0,01 FRAZIONAMENTO del 03/07/1992 Annotazione
ARBOR protocollo n. 233959 in atti dal
11/07/2002 (n. 4425.1/1992)
4 6 279 - VIGNETO U 00 09 A1l; B9 Euro 0,10 Euro 0,06 Tabella di variazione del 17/05/1990 Annotazione
protocollo n. 26861 in atti dal
22/01/2003 (n. 1656/M .1/1990)

Immobile 1: Annotazione: sostituisce il mappale 1332 ex 67/b per errata assegnazione
Immobile 2: Annotazione: sostituisce il mappale 1334 ex 68/b per errata assegnazione
Immobile 3: Annotazione: sostituisce il mappale 1336 ex 69/a per errata assegnazione
Immobile 4: Annotazione: variatala qualita su dichiarazione di parte.

Totale: Superficie06.69 Redditi: Dominicale Euro 6,50 Agrario Euro 3,98
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Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021

Segue

Servizi Catastali

I ntestazione degli immobili indicati al n. 6
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con™ "~ "7~
2 \ (2) Proprieta’ per /2 inregime dlc;munlo—ne deibenicon . __ )

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/03/2003 protocollo n. 276689 Trascrizione in atti dal 29/04/2003 Repertorio n.: 31874 Rogante: PIEROTTI HEL10O Sede: ODERZO
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 8843.1/2003)

7. Immobili siti nel Comune di ODERZO sezione di PIAVON(Codice F999B) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 6 489 - SEMIN 1 08 82 Al; B9 Euro 8,56 Euro 5,24 FRAZIONAMENTO ddl 13/11/2013
ARBOR protocollo n. TV0244923 in atti dal
13/11/2013 presentato il 12/11/2013
(n. 244923.1/2013)

I ntestazione degli immobili indicati al n. 7

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

[

(1) Proprieta’ per 1/2in regime di comunione dei beni

(1) Proprieta’ per 1/2in regime di comunione dei beni
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Servizi Catastali
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ntrate<s
Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura per soggetto
limitata ad un comune

Data: 04/08/2021 - Ora: 09.19.13 Segue

Visuran.: T29717 Pag: 7

Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021

8. Immobili siti nel Comune di ODERZO sezione di PIAVON(Codice F999B) - Catasto dei Terreni

ALTRE INFORMAZIONI

IVO

protocollo n. TV0244923 in atti dal
13/11/2013 presentato il 12/11/2013
(n. 244923.1/2013)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 6 491 - SEMINAT 2 00 19 Al; B9 Euro 0,16 Euro 0,09 FRAZIONAMENTO del 13/11/2013

I ntestazione degli immobili indicati al n. 8

DIRITTI E ONERI REALI

9. Immobili siti nel Comune di ODERZO sezione di PIAVON(Codice F999B) - Catasto dei Terreni

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 - - o | - - ) (1) Proprieta’ per 1/2in regime di comunione dei beni
2 \\. e m mimeeem e e K (1) Proprieta’ per 1/2in regime di comunione dei beni

ALTRE INFORMAZIONI

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 6 492 - SEMIN 1 00 83 Al; B9 Euro 0,81 Euro 0,49 FRAZIONAMENTO del 13/11/2013
ARBOR protocollo n. TV0244923 in atti dal
13/11/2013 presentato il 12/11/2013
(n. 244923.1/2013)




S rtrate$? Visura per soggetto
Direzione Provincide di Treviso limitata ad un comune
o oy 1€ - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021

I ntestazione degli immobili indicati al n. 9

Data: 04/08/2021 - Ora: 09.19.13
Visuran.: T29717 Pag: 8

Fine

N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

3

(1) Proprieta’ per 1/2in regime di comunione dei beni

(1) Proprieta’ per 1/2in regime di comunione dei beni

Totale Generale: vani 25 m2274 Rendita: Euro 389,93

Totale Generale: Superficie27.23 Redditi: Dominicale Euro 26,42 Agrario Euro 16,16
Unitaimmobiliari n. 15 Tributi erariali: Euro 1,80

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** S intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”

(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




Data: 04/08/2021 - Ora: 09.21.18 Segue

fe ntrate s Visura per soggetto Visuran.: T30908 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso limitata ad un comune
S O Temtorto Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021

Dati dellarichiesta )
Terreni e Fabbricati siti nel comune di ODERZO ( Codice: F999) Provinciadi TREVISO

Soggetto individuato

1. Unita Immobiliari site nel Comune di ODERZO(Codice F999) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 6 336 1 area urbana 197 m2 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO

del 19/03/2015 protocollo n. TV0069761
in atti dal 19/03/2015 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 40167.1/2015)

2 6 336 2 2 Al7 2 7 vani Totale: 189 m? Euro 690,50 |VIAVALENTIGO DI SOTTO piano:
Totale escluse aree L.1.337.000 |T-1; Variazione del 09/11/2015 -
scoperte**: 179 m2 Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Totale: vani 7 m2197 Rendita: Euro 690,50

I ntestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 - -
2 . o o

DATI DERIVANTI DA ‘COST ITUZIONE del 08/08/1987 in atti dal 17/09/1990 Registrazione: (n. 38617/1987)

Unitaimmobiliari n. 2 Tributi erariali: Euro 0,90



; 6}& Data: 04/08/2021 - Ora: 09.21.18 Fine

r“." ntrate®s Visura per soggetto Visuran.: T30908 Pag: 2
Direzione Provinciale di Treviso limitata ad un comune
S O Temtorto Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2021

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** S intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Data: 09/11/2021

N . . _ Ora: 17:08:13
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T387269/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2021

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di ODERZO (F999B) (TV) Tipo Mappale del 26/09/2002 protocollo n. 168334 in
Sezione PIAVON atti dal 26/09/2002 (n. 6480.1/2002)

* Foglio 6 Particella 387

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 9,81 Tipo Mappale del 26/09/2002 protocollo n. 168334 in

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: B9» A1”

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 1

Superficie: 1.010 m2

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. 1. TABELLA DI VARIAZIONE del 26/09/2002 - n.
Cr 6480.1/2002 - Pratica n. 168334 in atti dal 26/09/2002
nato a -

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) B9: Consorzio interprovinciale di scolo bidoggia - 3a categoria
b) Al: Consorzio ii interprovinciale per opere idrauliche di 2a categoria - sinistra piave - destra monticano
c) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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Data: 09/11/2021

N . . _ Ora: 17:21:36
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T397496/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2021

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di ODERZO (F999) (TV) VARIAZIONE del 04/08/1992 in atti dal 17/03/1999
* Foglio 6 Particella 1328 FRAZ. (n. 5392/1992)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ODERZO (F999B) (TV)
Foglio 6 Particella 376

> Indirizzo

VIA VALENTIGO DI SOTTO VARIAZIONE del 04/08/1992 in atti dal 17/03/1999
FRAZ. (n. 5392/1992)

> Dati di classamento

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 18/11/2013
protocollo n. TV0249748 in atti dal 18/11/2013

Categoria F/1®, Consistenza 3 m?
gor stenz VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 95968.1/2013)
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 09/11/2021

Ora: 17:21:36

Numero Pratica: T397496/2021
Pag: 2 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1
(CF
nato a
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 inregime dicomunione
dei beni con o ) (deriva
dall'atto 1)

> 2.
(CF
nata in

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 inreaime dicomunione
dei beni con (deriva
dall'atto 1)

1. Atto del 19/03/2003 Pubblico ufficiale PIEROTTI
HELIO Sede ODERZO (TV) Repertorio n. 31874 -
COMPRAVENDITA Trascrizione n. 8843.1/2003
Reparto Pl di TREVISO - Pratica n. 276689 in atti dal
29/04/2003

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) F/1: Area urbana
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Data: 09/11/2021

N . . _ Ora: 17:20:21
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T396547/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2021

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di ODERZO (F999) (TV) VARIAZIONE del 04/08/1992 in atti dal 17/03/1999
* Foglio 6 Particella 1329 FRAZ. (n. 5392/1992)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ODERZO (F999B) (TV)
Foglio 6 Particella 377

> Indirizzo

VIA VALENTIGO DI SOTTO VARIAZIONE del 04/08/1992 in atti dal 17/03/1999
FRAZ. (n. 5392/1992)

> Dati di classamento

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 18/11/2013
Categoria F/1?, Consistenza 97 m? protocollo n. TV0249751 in atti dal 18/11/2013
gor stenz VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 95970.1/2013)
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 09/11/2021

Ora: 17:20:21

Numero Pratica: T396547/2021
Pag: 2 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1
(CF
nato a o
Diritto di: Proprieta’ per1/2 inregime dicomunione
dei beni con ~ (deriva
dall'atto 1)

> 2.
(CF
nata ir

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 inreynne dicomunione
dei beni con (deriva
dall'atto 1)

1. Atto del 19/03/2003 Pubblico ufficiale PIEROTTI
HELIO Sede ODERZO (TV) Repertorio n. 31874 -
COMPRAVENDITA Trascrizione n. 8843.1/2003
Reparto Pl di TREVISO - Pratica n. 276689 in atti dal
29/04/2003

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) F/1: Area urbana
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Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X511) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Data presentazione: 23/10/1987 - Data: 04/08/2021 - n. T63304 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q
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Data presentazione: 23/10/1987 - Data: 04/08/2021 - n. T63306 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X509) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)



Data: 04/08/2021 - n. T17282 - Richiedente; Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Bellinaso Stefano

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Treviso N. 2675

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Treviso

Corune di Oderzo

Sezione: Foglio: 6 Particella: 343

Protocollo n. TV0351076 de1 22/12/2010
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

atentigo ol Selto

Via ¥

MM 336

M. 71

MM 338

PIANTA PIANO TERRA
CON CORTE ANNESSA

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

Ultima planimetriain atti
[Pata: 04/08/2021 - n. T17282 - Richiedente: Telematico

PIANTA PIANO PRIMO

@

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2021 - Comune di ODERZO (F999) - < Foglio: 6 - Particella: 343 - Elaborato planimetrico >



| ooy
"3 ntrate {*

Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi

Catastali

Comune di: ODERZO

Data: 04/08/2021 - Ora: 08.52.33 - Pag: 1
Visuran. : T17582 Fine

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ODERZO 6 343
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 |viavaentigodi sotto T AREA SCOPERTA DI 524 MQ., SOPPRESSO E
SOSTITUITO DAI SU 3E 4 PER DIVISIONE
2 viavalentigo di sotto T-1 ABITAZIONE SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI SUB 3E
4 PER DIVISIONE
3 viavalentigo di sotto T-1 ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DI 519 MQ,
DERIVA DAI SUB 1 E 2 PER DIVISIONE, SOPPRESSO E
SOSTITUITO DAL SUB 5 PER ERRATA
RAPPRESENTAZIONE PLANIMETRICA
4 viavalentigo di sotto T MAGAZZINO CON CORTE ESCLUSIVA DI 5 MQ,
DERIVA DAl SUB 1 E 2 PER DIVISIONE
5 viavalentigo di sotto T-12 ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DI 519 MQ,

DERIVA DAI SUB 3 PER ERRATA RAPPRESENTAZIONE
PLANIMETRICA

Unitaimmobiliari n. 5

Visuratelematica

Tributi erariali: 0,00



Data: 04/08/2021 - n. T63309 - Richiedente: BNNRNZ56S23L.407Q

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

f Dichiarazione protocoll
Planimetria di u.i.u.in

Via Valentige Di Sotto

o n. TV0185718de1 26/05/2009

Comune di Oderzo

civ.

Treviso Sezione:
Foglio: 6
Particella: 343
Subalterno: 4
Scheda n. 1 Scala 1: 200

Identificativi Catastali: Compilata da:

Bellinaso Stefano

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Treviso

N.

2675

Ultima planimetriain atti

Data: 04/08/2021 - n. T63309 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q
[atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

RIPOST. ]I

CORTE ESCLUSNMADIS MG,

PIANTA PIANO TERRA

H=295ml

ax

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2021 - Comune di ODERZO (F999) - < Fogli0: 6 - Particella: 343 - Subalterno: 4 >

VIAVALENTIGO DI SOTTO piano: T;

-V ET




Data presentazione:04/08/1992

- Data: 04/08/2021 - n. T63301 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q

Totade schede: 1 - Formato di ac

iiéﬁoou[}éjb_'—'] MINISTERO DELLE FINANZE MOC BN (CEU)

| f rg rend &7 y N DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI $S.7T EE. SRR
CATASTO EDILIZIO URBANO (rpL 13-4-1939, . 652) 385 /

Planimetria di w.i.u. in Comune di ... . ODERZD. . ... ... Vida . VYELENTIGD . SSTTO . Civ.... .

AREA Y ORERTA . q7

ORIENTAMENTO

SCALA Di I' 500

foma  Isttuie Pohgrahce e Zecca delo Stata P v

E ) RISERVATO ALL'UFFICIO
¢ Compifata dal ... ke

Dichiarazione di N.C. L
Denuncia di variazione =

|
4.

scritto afl‘aibo del. . Geamelvi
' defla provincia di ... ... .0 B85

Identiticativi catastall

FoooLE .
330 sub. L T

© gata . Firma

Data presentazione:04/08/1992 - Data: 04/08/2021 - n. T63301 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q

quisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Lew QT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2021 - Comune di ODERZO (F999) - < Foglio: 6 - Particella: 1330 - Subalterno: 1>

VIAVALENTIGO DI SOTTO,;

Ultimaplanimetriain-atti
aptanimetdai-att



Data presentazione:04/08/1992 - Data:

04/08/2021 - n. T63302 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q
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v F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizio

n 4330 sub. . k

Identificativi catastal’

(DY

Compiiaia da!

Taola, cogrome 2 nome)

. delia prowvincia ¢ .
3 E 4
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Data presentazione:04/08/1992 - Data: 04/08/2021 - n. T63302 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q
ne: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

_RESERVATO ALL UPFICIC

lew QT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2021 - Comune di ODERZO (F999) - < Foglio: 6 - Particella: 1330 - Subalterno: 2 >

VIA VALENTIGO DI SOTTO piano: T-1;

Ultimaplanimetriain-atti
aptanimetiati-att



Data presentazione:04/08/1992 - Data: 04/08/2021 - n. T63303 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q
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Data presentazione:04/08/1992 - Data: 04/08/2021 - n. T63303 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

lew QT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2021 - Comune di ODERZO (F999) - < Foglio: 6 - Particella: 1330 - Subalterno: 3>

VIA VALENTIGO DI SOTTO piano: T;

Ultimaplanimetriain-atti
aptanimetiati-att



Data: 04/08/2021 - n. T18909 - Richiedente; Telematico

[

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia del Territorio
Compilato da: CATASTO FABBRICATI
Bellinaso Stefano Ufficio Provinciale di
Iscritto all'albo: T .
Geometri reviso
Prov. Treviso N. 2675
Comune di Oderzo Protocollo n. 000363347 de117/10/2002
Sezione: Foglio: 6 Particella: 388 Tipo Mappale n. 168334 del 21/05/2002
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
368 2
|
v
1
PIANTA PIANO TERRA

CON CORTE ANNESSA

Ultima planimetriain atti @

Data: 04/08/2021 - n. T18909 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2021 - Comune di ODERZO (F999) - < Foglio: 6 - Particella: 388 - Elaborato planimetrico >



f' ; 6:?% Data: 04/08/2021 - Ora: 08.56.57 - Pag: 1
= Ntrate s Visuran. : T19245 Fine
Direzione Provinciae di Treviso
Ufficio Provinciae - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: ODERZO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ODERZO 6 388 168334

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

1 |viavaentigodi sotto T MAGAZZINO

2 viavalentigo di sotto T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB 1, AREA SCOPERTA DI

130 MQ.
Unitaimmobiliari n. 2 Tributi erariali: 0,00

Visuratelematica




Data: 04/08/2021 - n. T70783 - Richiedente:

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Treviso

Scheda n. 1 Scala 1: 200

o

ichiarazione protooollo m. 000363347 4= 17/10/20021

Planimetria di u.i.u.in Comune di Oderzo

Via Valentige Di Sotto civ.
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Bellinaso Stefano
Sezione:
Foglio: 6 Isoritte all’albo:
Geometri

Particella: 388
Subalterno: 1 Prov. Treviso N. 2675

Ultima planimetriain atti

e

CORTE ESCLUSIVA DI 130 M.

H= 280 ML

H COLMD 3.50 ML,

H=2.80 ML
—1 |

PIANTA PIANO TERRA

Data: 04/08/2021 - n. T70783 - Richiedente: BNNRNZ56S23L407Q
[atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

AT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2021 - Comune di ODERZO (F999) - < Foglio: 6 - Particella: 388 - Subalterno: 1 >

VIAVALENTIGO DI SOTTO piano: T;




Data: 04/08/2021 - n. T70785 - Richiedente:

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Treviso

Scheda n. 1 Scala 1: 200

o

ichiarazione protooollo m. 000363347 4= 17/10/20021

Planimetria di u.i.u.in Comune di Oderzo

Via Valentige Di Sotto civ.
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Bellinaso Stefano
Sezione:
Foglio: 6 Isoritte all’albo:
Geometri

Particella: 388
Subalterno: 1 Prov. Treviso N. 2675

Ultima planimetriain atti

e

CORTE ESCLUSIVA DI 130 M.

H= 280 ML

H COLMD 3.50 ML,

H=2.80 ML
—1 |

PIANTA PIANO TERRA

Data: 04/08/2021 - n. T70785 - Richiedente: BNNRNZ56S23L.407Q
[atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

AT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2021 - Comune di ODERZO (F999) - < Foglio: 6 - Particella: 388 - Subalterno: 2 >

VIAVALENTIGO DI SOTTO piano: T;




‘genzia @
«ws,ntratess

Data: 11/11/2021

N . . _ Ora: 12:55:53
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T231358/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/11/2021

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/11/2021

Dati identificativi: Comune di ODERZO (F999B) (TV) Sezione PIAVON
Foglio 6 Particella 388

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 192 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Tipo Mappale del 26/09/2002 Pratica n. 168334 in atti dal 26/09/2002 (n.
6480.1/2002)

> Dati identificativi

Comune di ODERZO (F999B) (TV) Tipo Mappale del 26/09/2002 Pratica n. 168334 in atti
Sezione PIAVON dal 26/09/2002 (n. 6480.1/2002)

Foglio 6 Particella 388

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di ODERZO (F999) (TV)
Foglio 6 Particella 388

> Dati di classamento

Tipo Mappale del 26/09/2002 Pratica n. 168334 in atti
Particella con destinazione: ENTE URBANO dal 26/09/2002 (n. 6480.1/2002)
Superficie: 192 m?

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°® 81/2016

LOTTO UNICO - Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo, terreni agricoli
e garage su corpo staccato. ODERZO (TV), Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A.

1. Abitazione vista da est, Via Valentigo di Sotto. 2. Abitazione vista da nord, Via Valentigo di Sotto.

3. Abitazione vista da ovest, Via Valentigo di 4. Ingresso alla proprieta (1di 3).
Sotto.
5. Ingresso alla proprieta (2 di 3). 6. Ingresso alla proprieta (3 di 3).

Data 5/4/2022



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°® 81/2016

LOTTO UNICO - Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo, terreni agricoli
e garage su corpo staccato. ODERZO (TV), Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A.

7. Terreni agricoli particelle 384, 489. 8. Terreni agricoli particelle 380, 489.
9. Terreni agricoli particelle 382, 380. 10. Vista sud dell'intero edificio.
1. Vista sud, parte pignorata in giallo. 12. Vista sud, parte pignorata in giallo.



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°® 81/2016

LOTTO UNICO - Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo, terreni agricoli
e garage su corpo staccato. ODERZO (TV), Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A.

13. Piano terra, portico (1di 3). 14. Piano terra, portico, ingresso principale (2 di 3).
15. Piano terra, portico e giardino di pertienza 16. Giardino di pertinenza, vista verso est.

(3di3).
17. Piano terra, ingresso e scala. 18. Piano terra, soggiorno.



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°® 81/2016

LOTTO UNICO - Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo, terreni agricoli
e garage su corpo staccato. ODERZO (TV), Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A.

19. Piano terra, soggiorno. 20. Piano terra, cucina.

21. Piano terra, angolo pranzo (particella 343 sub 4, 22. Piano terra, ingresso.
ex magazzino, lotto 1 E.[.694/2016).

23. Piano terra, soggiorno parte di sinistra (ex 24. Piano terra, cucina parte di sinistra (ex cantina
garage, particella 1330 sub. 3) particella 1330 sub. 2).



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°® 81/2016

LOTTO UNICO - Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo, terreni agricoli
e garage su corpo staccato. ODERZO (TV), Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A.

25. Piano terra, bagno parte di sinistra (ex cantina  26. Salita al piano primo.
particella 1330 sub. 2).

27.Arrivo al piano primo. 28. Piano primo, stanza a destra, particella 1330 sub. 2
(1di2).
29. Piano primo, stanza a destra, particella 1330 30. Disimpegno zona notte.

sub. 2 (2 di 2).



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°® 81/2016

LOTTO UNICO - Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo, terreni agricoli
e garage su corpo staccato. ODERZO (TV), Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A.

31. Piano primo, ripostiglio lavanderia. 32. Piano primo, bagno (1 di 2).
33. Piano primo, bagno (2 di 2). 34. Piano primo, camera (1 di 2).
35. Piano primo, camera (2 di 2). 36. Piano primo, studio (camera).



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°® 81/2016

LOTTO UNICO - Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo, terreni agricoli
e garage su corpo staccato. ODERZO (TV), Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A.

37. Piano primo, camera matrimoniale. 38. Piano primo, guardaroba.

39. Piano primo, bagno collegato alla camera 40. Piano terra, uscita direzione garage.
matrimoniale.
41.Piano terra, garage deposito visto verso sud. 42. Piano terra, garage deposito visto verso nord.



TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n° 81/2016

LOTTO UNICO - Abitazione su due piani (T-1) con area scoperta ad uso esclusivo, terreni agricoli
e garage su corpo staccato. ODERZO (TV), Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A.

43. Piano terra, garage deposito, interno (1 di 3). 44. Piano terra, garage deposito, interno (2 di 3).
45. Piano terra, garage deposito, interno (3 di 3). 46. Vista verso nord, particella 382.
47. Terreni a ovest. 48. Terreni a ovest.

Firmato digitalmente da

Data 5/4/2022 Renzo Bonan

CN = BonanRenzo =~ X

O = Ordine degli Architetti di Treviso

T = Architetto

SerialNumber = TINIT-BNNRNZ56S523L407Q
e-mail = r.bonan@archiworld.it



TRIBUNALE DI TREVISO
E.I. 81/2016 N.R.G.
promossa da _.
Beni immobili situati a Piavon di Oderzo (TV),
Via Valentigo di Sotto 23/A

ALLEGATO GRAFICO n°1

77777)E.l. 81/2016 N.R.G.

comproprietd 1/2 ciascuno, esecutato 1 e 2

" JE. 81/2016 N.R.G.

piena proprietd, esecutato 1

279

~E.. 694/2016 N.R.G. Lotto 1 stralciato

comproprietd 1/2 ciascuno, esecutato 1 e 2

R~ S

ey v

Firmato digitalmente da

Renzo Bonan

CN = BonanRenzo =~ .

O = Ordine degli Architetti di Treviso

T = Architetto

SerialNumber = TINIT-BNNRNZ56S23L407Q
e-mail = r.bonan@archiworld.it

132

492

491

343
66
379 381
384

/ 387

380 382

388
489

495

Comune di Oderzo Foglio n°6 -scala 1:500




TRIBUNALE DI TREVISO
E.I. 81/2016 N.R.G.
promossa da -

Beni immobili situati a Piavon di Oderzo (TV),

Via Valentigo di Sotto 23/A

ALLEGATO GRAFICO n°2 scala 1:200

Firmato digitalmente da
Renzo Bonan

CN = Bonan Renzo = .

O = Ordine degli Architetti di Treviso

T = Architetto

SerialNumber = TINIT-BNNRNZ56S23L407Q
e-mail = r.bonan@archiworld.it

Rilievo stato di fatto 11/3/2022
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Planimetrie catastali aggregate
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Prot. N. ffﬁ””« &

' by ' Reg. Cert. N. m
P II: . oh, 01030
— COMUNE DI ODERZO
. da bolio |
Provincia di Treviso

P
’

CONCESSIONE PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

-

Variante alla concessione edilizia n® 8 del 12/1/87 o

1L SINDACO

Visto la domanda del Sig. .

Velvens

59 w 80 « 51 - £5 2 gmé‘%ama - .;«,._.m* @%m%‘l@

in questo comune al mapp. N, 55652250 Sez. | UscaFog. . A° \f'm‘**%%"’ﬁ“*‘g“g“%*’’*‘*“*’f’{"M

- Visti | bisognl e il tipo allegati alla domanda stessa;

Sentito il parere della Commissione Edilizia in data L=/3e .

. : Yistl | rcgo!amcnﬁ Comunali di edilizia, Igene, Polizia Locale e futela delle stradc comunali;
" Visto il capo IV del titolo II* della legge 17 agosto 1942, N, 1150; ¢ Legge 6—84067 N, 765 A.“}

Vista ]a legge Comunale e Provinclale;

Visto it ¢. ¢, libro lerzo, proprietd edilizia;
Visto i regohmento generare per I'Igene del hvoro, approvatoe con R. D. H apr!le 1927, n. 530; .

Visib la ricevuta n. .‘t‘:“”:t‘.‘i:*““‘“’“’in data . comprovmte
il versamenlo di L. o= sul cfc postale n.
- & favere délla Cassa Nazionale -Previdenza oo oo o o T T

CONCEDE

a1 SIgNOF o e e o T

per I'esecuzione del lavorl in cul si tratta, solto I'osservanza’ delle vigenti disposizioni in materia di edi-

Hzla, dl Igéne e di polizla locale In conformit{ alprogetio presentato e secondo le migliori norme del

Y Parte perchd riesca solida, Igenica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanlo per | materiali usatl
‘ Quanto per il sistema costrultivo adottato, nonch? sotlo Posservanza delle prescnziom dl e

- guito riportate:

1 -.Che siano salvi, riservati ¢ rispettati | diritti di terzi;
2 « Chi fabbrica non deve mel Ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle fabbriche e



- ‘ - . . o . . . . .
deve osservare tulte le cautele udulte a rimuovere ogni pericolo di danno o persona ¢ a cose wd ussiciy—
~ % . o PR . . . . . g . . <
rare quanto € possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle esecuzicnj di fali opere;

3 - Il tuogo destinuto ull'opera deve essere chiuso con assifo lungo i lati prospicenti vie o spa-
zi pubblici.

v

4 - Per eventuall occupuzioni di arce sl deve oftenere speciale vutorizzuzione dell Uff. Comunale.
Le arce cosl occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche pri=

ma su richiesta dell’Ufficio Comunale, nel caso che la costruzione venisse ubbandonata o sospesa ollre
an certo lemnpo,

5 - Se nel manomettere il suolo pubblico il costruftore incontrasse manufolti per servizio pub-
blico deve usare ogni cuutela per non daneggiarli e deve darne contemporancamente avviso alle me
orese praprietarlc per | provvedimenti del caso; .

- Gli assiti di cuial puragrafo 3 od altri ripari devono essere imbivncoti ogli angoli salient u
futta altrzza e muniti pure agli ungoli di una lanterna a vetri rossi da muntenersi accesa del Jframonto
al levar del sole, secondo lintero orario della pubblica illuminazione stradule. Questa lunferna deve
essere collocatu in modo ed uvere dimensioni fali du rendere facilmente visibili il recinto od il riparo
su cui é tollvcota;” 4

7 - A cpra del costrutfore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

8 - L'Ufficio Comuunule si riserva dalle tasse speciali e dagli eventuali canoni, precari, ecp che
risultassero.anplicubili ad opere ultimate a fenore dei regolamenti,

9 - Rammenta che il fabbricato non potrd essere ’ _ senza autonzzaz‘{o_{zc“d?-
questo Ufficio che la rilascerd dieteo relazione dell'Ufficiale Samz‘arta al Temlco Cgmaaa{’e -e"lél:’audo
opere c.a., ¢ previo pagameuto, della prescritfa fossa di concessione governativa. .

10 - Eseguito tracciamento delle fondazioni il richiedente o chi per eso chiederd il sopralluogo

dell'Ulficio Tecnico C amubalr il quule rilascerd sul posto verbale di eseguita visita-che furd parte inte-

grale drlla nresente. La mancanza del verbale annulla la presente autorizzazione. .

.

"

11 - N richiedente dovra iniziare i lavorl entro 12 megi dalla data della presente___
¢ lerminati entro il

12 - Prima di pro::a’ere a!!a cos{ruzmne a'el!e r:t(nzz‘ord :d alla fmz':ggmtura esferna dei jabbri—
#, Ul richiedente o chi per esso dovrd a chiedere it preventivo parere dcll’Ufﬂcia Tecn{ca Comunale

13 13 Portico e 1l foro garage in variante ma ara&i?ra@&%& &miﬁw ad ATC0, o

cetmmmecane oo

DRTTTRPVON . o o+ gt s

B T O PV

M «
LY L S TN T SWREss b wee L sene.s Beeessiesebvecssmsastinbence srverns  means

e !i propne!xric %’usuntorc de: !avon e il Direttore dei !avon sono entrambi responsabih di ogni

- eventuale Inosservanca alle norme generali di leggi ¢ di regolamenti comunali come delle modalita ese.
cutlve~flsssie nella presente licenza di costruzione,

Alla presente sl allegano In festituzione, un esemplare di ciascuno del dlsegn! presentati in dop-
pio e Vls!a“ . .

Dah’a Rcs:dmza Mumclpate, L gfﬁfﬁ‘f o

4 H
Notifica addl __//¢/ w’*’f'/ o

- W % .

Al Sig. . . T°

mediante consegna a mani

, IL MESSO COMY
. 11 43@@ -k
% sé{g}_ Egﬁ“ aHuL ‘“W”.é;‘ 3?_%‘/ R



AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI

ODERZO

pier a. appoloni e cesare pillon, architetti 31046 oderzo via garibaldi 66 tel. (0422) 712207 r.a.  p.i. 00687960260

Oderzo, 08/03/91

OGGETTO: Progetto di ristrutturazione & restauro fabbricato ad uso abitazio-
ne in Loc. Piavon di Oderzo, Via Valentigo di Sotto, fog. 6°, M.N.
55-56=57-58=-59-60~61-62-63~64~65-66-67-68-69 di proprietd dei Sigg.

— RELAZIONE ILLUSTRATIVA -

I1 progetto di variante interessa sia la disposizione di alcuni vani
interni, sia le facciate dellfedificic rurale. In particolare:

- E' stato ricavato un portico rientrante nell'edificio ex stalla verso il
lato ovest eliminando cosl la tettoia in oggetto. esistente, in cemento
e quella in legno prevista nel primo- elaborato di progetto;

- sia i fori del nuovo portico che quello del deposito sono stati ridisegna-
ti ad arco armonizzandoli col resto dell'edificio {(facciata sud);

- nella facciata est & stata inserita una canna fumaria esterna tamponando
un foro di finestra;

- nella facciata nord al posto di un foro di finestra & stato ricavato un
foro di portafinestra ad arco in modo da accedere al giardino retrostante,
migliorando l'aerazione e l'illuminazione dell'ampio portico.

Distinti saluti.

IL TECNICO
— PILLON arch. CESARE -




NI OPERZO  JAece

?%’@- n® 1131

Q&ﬁ;’ g@i’“%» n®

DIGETI: Concessione s complatements Igvord per Tlesecurions

i eI

i
ks
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COMUNE DI ODERZO

(PROVINCIA DI TREVISO)

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

Concessione n® 8 del 12 gennaio 1987

Ditta

Codice fiscale .

IL SINDACO

~ VISTA la domanda del sig. B

domiciliato in Oderzo via Velentigo Sotto

n® __ presentata in data 3/6/86 intesa ad ottenere

la concessione di eseguire: & ristrutturazione di fabbrie

cato ad uso due abitazioni;

in Via Valentigo Sotto su terreno censito in Catasto: Co-
mune di Oderzo - Sez, WsCa ~ Foglio 6° - Mapp. n° 29~

56=57=58=59=60m61 =626 3646 566 w67 B 33

- VISTO il referto del Tecnico Comunale in data 17/11/86

- VISTO i1 parere del Resp. Uff, Igiene Pubblica in data ??fl?q/%g

’Yi%g

Pr'o‘fc”: 851 é§f’!§%
Arch, 86179

~ SENTITO il parere della Commissione Edilizia in dats 17/11/86




- Constatato che le opere oggetto di concessione rientra

no nell'art. 9 lett. d) della Legge 28/1/77, n® 10 per

cul non & dovuto il contributo per oneri 4i urbanizza-

zione & costo 4di costruzione;

— RICHIAMATO il vigente Regolamento Edilizio Comunale;
- VISTA la Legge 17/8/1942, n® 1150 e successive integrazioni e mo—

difiche nonché la Legge 28/1/1977, n° 10 e L.R. 2/5/1980, n° 40;

CONCEDE

al Sig.

1'esecuzione delle opere richieste secondo gli allegati grafici di
progetto, che fanno parte integrante della presente concessione e
comuncque nel rispetto delle Leggi, dei regolamenti vigenti e delle

condizioni e prescrizioni di seguito riportate:

- Le scale, le pavimentazioni del sottoportico, gli in
tonaci e le rifiniture 1in genere, devondo mantenere le
caratteristiche peculiari del Ffabbricato originale.

- Ltintervento dovra comprendere 1l restauro delle Face
ciate, ivi compresa quella del fabbricato adiacente vex
80 BUusCo.

- G1li scarichi di fognatura devono essere convogliati
in vasche tipo Imhoff,

I1 titolare la presente concessione, il Direttore dei Lavori e
1'Assuntore dei Lavori, sono responsabili di ogni eventuale inosser

vanza delle norme generali di Leggi e regolamenti, come delle moda-




1itd esecutive sopra fissate.

La presente concessione & rilasciata salvi i diritti di terzi ed
& valida per il periodo assentito ad ultimare i lavori.

I lavori dovranno essere iniziati entro mesi 12 dalla notifica
della presente, ed ultimati entro mesi 36 dalla data di inizio dei
lavori,

Prima dell'inizio dei lavori si dovra provvedere ai seguenti a-
dempimenti: .
~ deposito del progetto per l'impianto e l'isolamento termico in

conformiti alle norme della Legger30/4/1976, n® 373;
~ installazione di cartello, ben visibile dall'’esterno del cantie

re indicante: numero e data della concessione, tipo dei lavori,

Commi ttente, Progettista, Direttore dei Lavori, Impresa;

— richiesta di sopralluogo da parte dell'Ufficio Tecnico Comunale
alla presenza del proprietario, Direttore dei Lavori ed Impresa,
per stabilire i punti fissi di linea e di livello del fabbricato
da erigersi., Il Tecnico Comunale rilascerd sul posta verbale di
sopralluogo che fard parte integrante della presente,

I1 concessionario non potri provvedere ad interventi od occupa~
zione sul suolo pubblico senza la prescritta autorizzazione da par
te di questo Comune e dei relativi Enti proprietari.

I1 luogo destinato all'opera dovra essere chiuso lungo i lati
prospicienti gli spazi pubblici in modo da evitare l'ingresso ai
non addetti ai lavori,

Lo scarico delle acque dovri essere eseguito secondo quanto pre
visto dalla Legge 10/5/1976, n® 319 e dall'eventuale regolamento
di Fognatura, dopo aver ottenuto la prescritta autorizzazione,

Prima di procedere alla tinteggiatura esterna del fabbricato il

Concessionario dovra richiedere il parere dell'Ufficio Tecnico Co

-

minale,

Si rammenta che il fabbricato non potria essere abitabile-agibile




senza autorizzazione del Sindaco.

La presente conceséione & trasferibile ai successori od aventi
causa. Essa non incide sulla titolarieta della proprieta o di al-
tri diritti reali relativi agli immobili realizzati per effetto
del suo rilascio ed & irrevocabile, fatti salvi i casi di decaden
za previsti dalla Legge 28/1/1977, n°® 10 o per inadempienza delle
clausole’ed obblighi contenuti in atti d'obbligovo convenzioni e
le sanzioni previste dall'art. 15 della Legge stessa.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la
decadenza della concessione edilizia in contrasto con le previsio-
ni stesse, salvo che i relativi lavori siano iniziati e vehgano
completati entro il termine di 3 anni dalla data di inizio (60° com
ma art. 78 L.R. 2/5/1980, n° 40).

Oderzo, 1i

I1 sottoscritto si obbliga alla esecuzicne delle opere in con-
formita al progetto allegato sotto l'osservanza delle prescrizio
al oconteamute nella presente concessione,

LA DITTA CONCESSIONARIA

Allegati: — N° 2 copie dei grafici di progetto vistati
- Tave n® 1=2eb=T=b=,

RELAZIONE DI NOTIFICA

Notifica addi J 31 B Lt al_sig.

AR

mediante consegna a manis




Prot. n. ﬁﬁm .......

Tt

Reg.cert. m......
Arch, BRI

~ COMUNE DI ODERZO

UFFICIO TECNICO

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. ... ettt oo
14/5/01

per L R O B R ey T I T,
in via gfﬁl%ﬁ%igﬂﬂ:ﬁ?tﬂ ............................................................................................................................. civ. ... ‘?53’/@ ...................
e precisamente mappale n. ... 33{% ..................................................... Sez.g’.‘.?%. Fog. @ di questo Comune;
Visto il verbale d'ispczione dell’Ufficiale Sanitario in data ... gg/f%/ﬂg_*nﬂ'%‘?& ................................ ;
Visto il verbale d’'ispezione dell'Ufficio Tecnice Comunale in data ... ;3/5*;@1 ........................................... ;
Vista la ricevuta n.... {}ii‘?’ ........ del ... j{é/@fﬁi ......................... diL. . . 3@,%,3 ............................... sulc. ¢

n. 10315215 intestato al Comune di Oderzo, per la tassa di concessione;
Visto Vart. 221 del T.U. Leggi Sanitarie 27.7-1934, n. 1265;
Vista 'avvenuta corresponsione del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione e costo di co-

struzione;

Visto il collaudo delle opere in c. a. depositato al Genio Civile al ... indata . . . . ..

DICHIARA
abitabile

relativamente all'appartamento verso ovest,

che il fabbricato di cui sopra si & reso

31 magpio 109

Oderzo, i

RELAZIONE DI NOTIFICA

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di avere in data odierna notificato il presente certificato

.................................................................................................................................................

Oderzo, li....... {g;“ .....




(Provincia di Treviso)

SETTORE URBANISTICA

COMUNE DI ODERZO

Prot. 34472
Reg. Cert. 331
Arch. 98098 A

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA
- Vista la domanda della Ditta )
in data 13/11/2002, protocollo 34472 per ottenere il rilascio dell’agibilita del fabbricato di cui alla c.e. n. 251
del 30/07/1998 prot. 8481, variante n. 363 del 12/1 1/2001 prot. 27198/01,
rilasciata alla Ditta
per COSTRUZIONE DI ANNESSO RUSTICO
- Sito nel Comune di Oderzo in VIA VALENTIGO DI SOTTO,
foglio 6U — mappale 388;

- Visto che i lavori sono iniziati in data 09/10/1998 ed ultimati in data 13/11/2002.

- Vista la dichiarazione del direttore dei lavori ai sensi del DPR 425/94 in data 12/11/2002.
- Visto il verbale d’ispezione dell’Ufficio Tecnico Comunale del 19/11/2002 n. 119.

- Vista "autorizzazione allo scaricon. __ /  del _ /

- Vista la dichiarazione di conformita Legge 13/89del /.

- Vista la dichiarazione di conformita Legge 46/90 del 26/09/2001.

- Vista la dichiarazione congiunta Legge 10/91 in data

- Vista la denuncia al NCEU n. 363347 del 17/10/2002.

- Visto I’art. 220 del T.U. Leggi Sanitarie 27.2.34 n. 1265.

- Visto il collaudo delle opere in c.a. depositato al Genio Civile al n. __/ del /

- Vista la ricevuta n. 5527 del 13/11/2002 di € 15,50 sul c.c.p. n. 12059317 per diritti di segreterla

DICHIARA
che il fabbricato di cui sopra si € reso agibile in data 25/11/2002
ed ¢ composto dalle seguenti unita immobiliari:
- ANNESSO RUSTICO mn 388 sub 1
Piani: T ‘Sup. netta di pavimento: 52 Volume V/P: 205

Oderzo, 1i 25/11/2002

LM/CM

Consegnato in data a

‘ 1
Via Garibaldi, 14 31046 Oderzo (TV) - c.f. 00252240262 - Telefono 0422/812206 - Telefax 0422/815208



Pier A. Appoloni e Cesare Pillon, Architetti - studio in 31046 ODERZO Via Garibaldi, 66

Oderzo, 12/11/2002

Al Signor
SINDACO
del Comune di ODERZO (TV)

Arch. n.98098

OGGETTO: Richiesta agibilita annesso rustico sito in Piavon di Oderzo (TV) Via Valentigo
di Sotto - Fog. 6, m.n. 388 -, di proprieta del Signor .

DICHIARAZIONE

I sottoscritti APPOLONI arch. Pierantonio ¢ PILLON arch. Cesare, con Studio in Oderzo
(TV) Via Garibaldi n. 66, in qualita di Direttori dei Lavori dell’edificio in oggetto,
DICHIARANO
sotto la propria responsabilita la conformita rispetto al progetto approvato, di cui Concessione
Edilizia n. 251 del 30/07/1998, dell’avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti,
come stabilito dall’art. 4 — 1° comma — D.P.R. 22 aprile 1994 n. 425.

Distinti saluti.

IDIRETTORI DEI LAVORI

) m/n: g Appolonl

/5 veviso o, 110

tel. 0422.712.207
fax 0422.713.615
appolonipillon@libero.it
P.l. 00687960260



COMUNE DI ODERZO

(Provincia di Treviso)

SETTORE URBANISTICA

Oderzo, 1i 21/11/02
N° prot. : 27198/01
N°arch. : 98098 A
NCcert : 119

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’
"N ULLA—OSTA TECNICO PER IL PERMESSO DI ABITABILITA’

Concessione edilizia n® 251 del 30/07/1998
a ditta.

per PROGETTO PER LA VARIANTE IN CORSO D'OPERA ALLA COSTRUZIONE DI
ANNESSO RUSTICO

Il sottoscritto Lorenzon geom. Mario tecnico comunale.

Vista la concessione edilizia originale n. 251 del 30/07/1998 .

Vista la - Variante in corso d'opera (Art. 15\47 com. 1) Data dom.: 17/09/2001 Nr. dom.: 98098 A
di cui alla concessione edilizia n. 363 del 12/11/2001

Visti gli atti di progetto nonché i verbali di sopralluogo.

Visto che le condizioni e prescrizioni contenute nell’atto di concessione sono state adempiute, come risulta
dalla documentazione in atti e dal certificato di regolare esecuzione in data 12/11/2002.

Previo sopralluogo in data 19/11/2002 o

DICHIARA

che la menzionata costruzione ubicata in VIA VALENTIGO DI SOTTO
catastalmente censita in Comune di Oderzo foglio 6U - mappali 336; 337; 338; 66/d; 68/c; 69/c;
¢ stata eseguita in conformita al progetto approvato ed alla concessione edilizia premessa

RITIENE
nulla-ostare dal punto di vista tecnico al rilascio del permesso di abitabilita

- CERTIFICA

la consistenza dell’opera :
- ANNESSO RUSTICO mn 388 sub 1

Piani: T Sup. netta di pavimento: 52 Volume V/P: 205
€ con I’esclusione delle seguenti unitd immobiliari:

OSSERVAZIONI

E’ stata verificata lacorrispondenza delle dimensioni del fabbricato, le distanze dai confini.

VISTO: RESP. UFR/ URBANISTICA ) B IL TECNICO £OMUNALE

Via Garibaldi, 14 31046 Oderzo (TV) - c.f. 00252240262 - Telefono 0422/812206 - Telefax 0422/815208



E DI ODERZO

(Provmma di Treviso)

ETTORE URBANISTICA

N° prot. : 27198/01 3525
N¢ arch. : 98098A

CONCESSIONE EDILIZIA
VARIANTE IN CORSO D’OPERA

ncessione n° 251 del 30/07/1998

sncessione edilizia n° 363 del 12/11/2001

it - L.

IL RESP. UFF. URBANISTICA

VISTA la domanda del Sig. :

~ VIA VALENTIGO DI SOTTO 25/B
PIAVON DI ODERZO )

presentata in data 17/09/2001 intesa a ottenere la concessione di eseguire

PROGETTO PER LA VARIANTE IN CORSO D'OPERA ALLA COSTRUZIONE DI ANNESSO
RUSTICO

in VIA VALENTIGO DI SOTTO sul terreno censito in catasto

Comune di ODERZO
foglio 6U - mappali 336; 337; 338; 66/d; 68/c; 69/c;

Visto il referto del Tecnico Comunale in data 02/10/2001

Visto il parere del Resp. Uff. Igiene Pubbl. in data 25/09/2001 ;

Sentito il parere della Commissione Edilizia in data 18/10/2001 ;

Vista la ricevuta n° 5048 del 12/11/2001 di L. 200.000= per diritti di segreteria ;

Visto il parere del sotto citato ente :

Richiamato il vigente Regolamento Edilizio Comunale;

Vista la Legge 17/08/1942, n° 1150 e successive integrazioni e modifiche nonché la Legge 28/01/1977, n°
10 e L.R. 27/06/1985 n° 61;

CONCEDE

- Aﬂa, ditta

. secuzxone delle opere richieste secondo gli allegati grafici di progetto, che fanno parte mtegrantc della
uente concessione e comunque nel rispetto delle Leggi, dei regolamenti vigenti e delle condizioni e
i di seguito riportate: /

lare la presente concessione, il Direttore dei Lavori e 1” Assuntore dei Lavori, sono responsabili
i sservanza delle norme generali di Leggi ¢ regolamenti, come delle modalita esecutive

TSSiqne@ rilasciata salvi i diritti di terzi ed ¢ valida per il periodo assentito ad

vorli deve intendersi lo stesso della Concessione Edilizia originaria.



OMUNE DI ODERZO

(Provincia di Treviso)

SETTORE URBANISTICA

20, i 12/11/2001

IL MESSO COMUNALE

2
Via Garibaldi, 14 31046 Oderzo (TV) - c.f. 00252240262 - Telefono 0422/812206 - Telefax 0422/815208




P MUNE DI ODERZO

(Provincia di Treviso)

SETTORE URBANISTICA

]

/
B3 08/
N° prot. : 2719801 324 SASTS
N° arch. : 98098 A

" Concessione Edilizia rilasciata in data 12/11/2001 sentita la Commissione Comunale per I’ Edilizia nella
seduta in data 18/10/2001
(Art. 4 Legge 28/01/1977, n® 10 Legge 06/08/1967, n° 765 Art. 31 Legge 17/08/1942, n°® 1150).

. N° concessione : 363

Titolaze della Concessione : .

Ubicazione della costruzione : VIA VALENTIGO DI SOTTO

Oggetto della concessione PROGETTO PER LA VARIANTE IN CORSO D'OPERA ALLA _
COSTRUZIONE DI ANNESSO RUSTICO

Chiungue pud prendere visione presso 1" Ufficio tecnico Comunale della Concessione Edilizia e dei relativi atti
di progetto e ricorrere contro il rilascio della Concessione stessa, in quanto in contrasto con le disposizioni di
legge o di regolamenti o con le prescrizioni del Piano regolatore.

Oderzo 1i 12/11/2001

*

IL RESP. U 10 URBANISTICA

NN

L

1l presente avviso & stato affisso all” albo Pretoriodal _/ /2001 al _/_[2001

Oderzoli _/_ /2001

oW IL MESSO COMUNALE

~ Via Garibaldi, 14 31046 Oderzo (TV) - ¢.£. 00252240262 - Telefono 0422/812206 - Telefax 0




(Provincia di Treviso)
SETTORE URBANISTICA

% COMUNE DI ODERZO

N° prot. : 8481/98 2 SESE
N¢ arch. ;: 98098

CONCESSIONE EDILIZIA

Concessione edilizia n® 251 del 30/07/1998
ditta:

IL RESP. UFF. URBANISTICA

- VISTA la domanda della ditta :
- VIA VALENTIGO DI SOTTO 25/B

- presentata in data 17/03/1998 intesa a ottenere la concessione di eseguire :

PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI ANNESSO RUSTICO- in VIA VALENTIGO DI
SOTTO sul terreno censito in catasto :

- Comune di Oderzo

foglio 6U - mappali 336; 337; 338, 66/d; 68/c; 69/c;

- Visto il referto del Tecnico Comunale in data 15/05/1998 ;

- Visto il parere del Resp. Uff. Igiene Pubbl. in data 19/05/1998 ;

- Sentito il parere della Commissione Edilizia in data 18/05/1998 ;

- Vista la ricevuta n° 3634 del 21/07/98 di L. 200.000= per diritti di segreteria ;

- Constatato che la quota per oneri di urbanizzazione ¢ costo di costruzione ¢ stabilita in L.
419.000= e che la stessa ¢ stata versata alla Tesoreria Comunale con q.n. 3635 del 21/07/98;
- Visto il vincolo di destinazione art. 6 L.R. 24/85 Notaio Pasquale Santomauro di Oderzo del
22/07/98,;

- Richiamato il vigente Regolamento Edilizio Comunale;

- Vista la Legge 17/08/1942, n° 1150 e successive integrazioni e modifiche nonché la Legge
28/01/1977, n° 10 e L.R. 27/06/1985 n°® 61;

CONCEDE

Alla ditta _

I” esecuzione delle opere richieste secondo gli allegati grafici di progetto, che fanno parte integrante
della vigente concessione e comunque nel rispetto delle Leggi, dei regolamenti vigenti e delle
condizioni e prescrizioni di seguito riportate:
/
1
Via Garibaldi, 14 31046 Oderzo (TV) - ¢.f 00252240262 - Telefono 0422/812206 - Telefax
0422/815208



COMUNE DI ODERZO

(Provincia di Treviso)
SETTORE URBANISTICA

il Direttore dei Lavori e I’ Assuntore del Lavori, sono

titolare la presente concessione,
gi e regolamenti, come delle

bili di ogni eventuale inosservanza delle norme generali di Leg
3 esecutive sopra fissate.
a presente concessione eri

¢ i lavori.
tavori dovranno essere iniziati entro 12 mesi dalla notifica della presente, ed ultimati 1 lavort

6 mesi dalla data di inizio lavori.

rima dell’ inizio lavori si dovra provvedere ai seguenti adempimenti :

sito del progetto per I impianto e I’ isolamento termico in conformita alle norme della Legge
91 n° 10;
llazione di cartello, ben visibile dall’ esterno del cantiere indicante: numero € data della
sione, tipo dei lavori, Committente, Progettista, Direttore dei lavori, Impresa,;

hiesta di sopralluogo da parte dell’ Ufficio Tecnico Comunale alla presenza del Proprietario,
ore dei lavori ed Impresa, per stabilire i punti fissi di linea e di livello del fabbricato da erigersi.
1] Tecnico Comunale rilascera sul posto verbale di sopralluogo che fara parte integrante della
ente.

1l Concessionario non potra provvedere ad interventi od occupazione sul suolo pubblico senza
scritta autorizzazione a parte di questo Comune e dei relativi Enti proprietari.
1l luogo destinato all’ opera dovra essere chiuso lungo i lati prospicenti agli spazi pubblici in
do da evitare I’ ingresso ai non addetti ai lavori.

Lo scarico delle acque dovra essere eseguito secondo quanto previsto dalla Legge 10/05/1976,
319 e dall’ eventuale regolamento di Fognatura, dopo aver ottenuto la prescritta autorizzazione.
Prima di procedere alla tinteggiatura esterna del fabbricato il Concessionario dovra richiedere il

ere dell’ Ufficio Tecnico Comunale.
Si rammenta che il fabbricato non potra essere abitabile - agibile senza autorizzazione del

daco.

La presente concessione ¢ trasferibile ai succesori od aventi causa.

Essa non incide sulla titolarita della proprieta o di altri diritti relativi agli immobili realizzati per
etto del suo rilascio ed ¢ irrevocabile, fatti salvi i casi di decadenza previsti dalla Legge
/01/1977, n° 10 per inadempienza delle clausole ed obblighi contenuti in atti d’obbligo o
nvenzioni e le sanzioni previste dall’ Art. 15 della Legge stessa.

L’ entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza della concessione
edilizia in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavori siano iniziati € vengano
ompletati entro il termine di 3 anni dalla data di inizio ( 6° comma art. 78 L.R. 27/06/1985, n° 61);

lasciata salvi i diritti di terzi ed & valida per il periodo assentito ad

Oderzo, i 30/07/1998

FF. URBANISTICA
Da Re Emilio

2
Via Garibaldi, 14 31046 Oderzo (TV) - ¢.f. 00252240262 - Telefono 0422/812206 - Telefax
0422/815208




MUNE DI ODERZO

(Provincia di Treviso)
SETTORE URBANISTICA

08 ritto si obbliga alla esecuzione delle opere in conformita al progetto allegato sotto I’
e prescrizioni contenute nella presente concessione.

CESSI

LA DITTA CON

copie di grafici di progetto vistati: tav. 1-2 - relaz. illustrativa

ddi 2l / 09/ 19 4% al siig.: . S

%

consegna a mani
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~
2

Via Garibaldi, 14 31046 Oderzo (TV) - c.f. 00252240262 - Telefono 0422/812206 - Telefax
0422/815208






































































Rep.N. 5498 Racc.N. 3286

COMPRAVENDITA

Repubblica Italiana

Il dodici novembre duemilanove

(12.11.2009),

in Oderzo, nell'ufficio sito in Via Umberto I, n.7/1, a richiesta degli interessati,

innanzi a me Stefano Manzan, Notaio iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di

Treviso con sede in Crespano del Grappa, si costituiscono:

Registrato a Montebelluna

Il 77 novembre 2009

aln. 7903 - 1T
con€ 504,00
di cui

Reg.€ 168,00

Trascr. € 168,00
oltre€ 230,00

per imposta di bollo

comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo, che convengono e

dichiarano quanto segue:

1) I Signori congiuntamente vendono ai

Signori , che, in regime di comunione legale

dei beni, accettano, la piena proprieta del ripostiglio al piano terreno, con relative

aree coperta e scoperta di pertinenza, sito in Piavon di Oderzo, Via Valentigo di

Sotto, immobile cosi descritto nel

Catasto Fabbricati:

COMUNE DI ODERZO - Zona Censuaria Prima




Foglio 6 (sei)

M.N. 343 sub. 4 in Via Valentigo di Sotto p. T Cat. C/2 Cl. 3* Cons.mq. 6 R.E.

11,16

confinante col M.N. 343 sub. 3 della mappa fabbricati, col M.N. 336 del Foglio 6

(sei) del Comune di Oderzo - Sezione di Piavon e con strada,

e cio per il prezzo che le parti mi dichiarano in

2) Quanto oggetto del presente atto ¢ pervenuto alla parte alienante in forza dell'atto

26 aprile 1976 n. 78771 di rep. Notaio Guglielmo Santomauro, gia di Oderzo,

registrato a Treviso il 13 maggio 1976 al n. 2224 Pubblici e trascritto a Treviso il

26 maggio 1976 ai nn.ri 9506/8218.

3) Le parti, previa ammonizione da parte mia sulla responsabilita penale cui si va

incontro in caso di dichiarazione mendace, concordemente dichiarano che il

corrispettivo di cui al superiore art. 1) € gia stato pagato a mezzo n. 2 (due) assegni

bancari non trasferibili tratti rispettivamente in data

' ) )

©, per cui la

parte alienante rilascia alla parte acquirente quiectanza di saldo, con espressa

rinuncia all'ipoteca legale.

4) La parte alienante garantisce la piena e legittima titolarita del diritto trasferito e

l'inesistenza di passivita ambientali, ipoteche, oneri e privilegi, anche di natura

fiscale, pesi e vincoli di qualsiasi specie; garantisce, in particolare, che I'immobile

sopradescritto non ¢ oggetto di diritti personali di godimento da parte di terzi.

5) Dalla parte alienante si dichiara, previa ammonizione da parte mia sulla




responsabilita penale cui si va incontro in caso di dichiarazione mendace, che i

lavori di costruzione della porzione di fabbricato di cui al presente atto risultano

regolarmente iniziati in data anteriore al 1° settembre 1967 e si garantisce:

- che la porzione di fabbricato medesima non ¢ costruita in contrasto con vincoli

statali, regionali o di strumento urbanistico e non ¢ stata oggetto di provvedimenti

sanzionatori;

- che le opere successivamente eseguite sulla stessa sono state oggetto di

concessioni edilizie rilasciate rispettivamente in data 12 gennaio 1987 al n. § ed in

data 26 marzo 1991 al n. 4185 prot., alle cui prescrizioni tutte le opere stesse sono

perfettamente conformi;

- che 1'immobile medesimo ¢ stato dichiarato abitabile il 21 novembre 1992, come

da dichiarazione rilasciata dal Comune di Oderzo in data 28 gennaio 1993 al n. 15

reg.cert.,

- che, sulla relativa area di pertinenza, non esiste altra costruzione.

6) Il trasferimento ha luogo con riferimento allo stato di fatto in cui l'oggetto

attualmente si trova, con le relative accessioni e pertinenze, nonchée con gli oneri e

le servitu, sia attive, sia passive, inerenti.

7) Per tutti gli effetti utili ed onerosi, il materiale godimento viene trasfuso nella

parte acquirente a partire da oggi.

Convengono le parti che lI'immobile sopradescritto venga dotato di attestato di

certificazione energetica a complete cura e spese della parte acquirente, che

dispensa la parte alienante da ogni onere e responsabilita al riguardo.

8) Le parti, previa ammonizione da parte mia sulla responsabilita penale cui si va

incontro in caso di dichiarazione mendace, concordemente dichiarano di non essersi

avvalse dell'opera di mediatori.




9) Le spese e tasse tutte, inerenti e conseguenti al presente atto, staranno a carico

della parte acquirente.

10) Si dichiara, da parte di

, di essere coniugati rispettivamente tra loro in regime

di comunione legale dei beni, per non avere stipulato alcuna convenzione in deroga.

11) Agli effetti fiscali:

a) si dichiara che tra le parti contraenti non sussiste vincolo di coniugio, né di

parentela in linea retta o che tale sia considerato dalla legge;

b) si dichiara che 1'immobile sopradescritto ¢ pertinenziale alla limitrofa abitazione

di proprieta degli acquirenti al M.N. 336 del Foglio 6 (sei) del Comune di Oderzo,

c) la parte acquirente precisa di non agire nell'esercizio di attivita commerciali,

artistiche o professionali e chiede che, indipendentemente dal corrispettivo come

sopra pattuito, la base imponibile ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e

catastali sia costituita dal valore dell'immobile determinato ai sensi dell'art. 52,

commi 4 ¢ 5, del Testo unico delle disposizioni concernenti l'imposta di registro e

sue modificazioni, valore pari ad Euro 1.406,16 (millequattrocentosei e sedici

centesimi),

d) le parti chiedono la conferma dell'attribuzione della rendita catastale all'immobile

in oggetto, intendendo avvalersi delle disposizioni dell'art. 12 del D.L. 14 marzo

1988, n. 70, come convertito nella legge 13 maggio 1988, n. 154, e successive

modificazioni.

Atto scritto da persone di mia fiducia e da me su due fogli per cinque facciate, letto

da me ai comparenti e sottoscritto ad ore nove e minuti cinquanta.

Ftol

F.to .




F.tc

F.tc

F.to Stefano Manzan (L.S.)

COPIA SU SUPPORTO INFORMATICO CONFORME

ALL'ORIGINALE SU SUPPORTO ANALOGICO

(Artt. 22 comma primo D.Lgs. n. 82/2005 e 68-ter L. n. 89/1913)

Certifico io sottoscritto Stefano Manzan, Notaio in Motta di Livenza, iscritto nel

Ruolo del Distretto Notarile di Treviso, mediante 1'apposizione dell'infradetta firma

digitale, che la presente copia - la quale consta di complessive facciate utili cinque

(questa compresa) ed ¢ contenuta su supporto informatico in formato non

modificabile (file *.pdf/a), firmato da me Notaio (mediante il software "E-Sign"),

con la mia Firma Digitale (di cui al Certificato n. al5 rilasciato dal Consiglio

Nazionale del Notariato Certification Authority, con vigenza fino al 25 agosto

2023), secondo quanto disposto oggi dall'art. 22 del D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82 (c.d.

Codice dell'Amministrazione Digitale) nel testo vigente - ¢ conforme all'originale

documento analogico da me rogato e firmato a norma di legge, di cui al mio

Repertorio n. 5498, Raccolta n. 3286, del 12 (dodici) novembre 2009

(duemilanove).

Rilasciata per gli usi consentiti dalla legge (e con I'equipollenza all'originale

cartaceo di cui al vigente art. 22 del citato D.Lgs. 82/2005) in Motta di Livenza, Via

Argine a destra n. 3, nel mio studio, il 15 (quindici) settembre 2021

(duemilaventuno).

File firmato digitalmente dal Notaio Stefano Manzan.
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Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data

Servizio di Pubblicita Immobiliare

04/04/2022 Ora 17:10:02

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1 375455 del 04/04/2022

Inizio ispezione 04/04/2022 17:09:25

Richiedente BNNRNZ Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione

Registro generale n. 41580

Registro particolaren. 28399 Presentazione n. 175

del 15/12/2016

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 24/11/2016 Numero di repertorio 12745

Pubblico uﬁi’ciale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DCodice ﬁscale 800 056 20267
TREVISO

Sede TREVISO (TV)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente

Codice fiscale
Indirizzo . __ . _ ..

Dati riepilogativi

Unita negoziali 3 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune F999 - ODERZO (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 6 Particella 336 Subalterno 1
Natura F1- AREA URBANA Consistenza 197 metri quadri
Indirizzo VIA VALENTIGO DI SOTTO N. civico -
Immobilen. 2
Comune F999 - ODERZO (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 6 Particella 336 Subalterno 2
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Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 04/04/2022 Ora 17:10:02

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente BNNRNZ

n. T1 375455 del 04/04/2022

Inizio ispezione 04/04/2022 17:09:25

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

41580
28399

Presentazione n.175

del 15/12/2016

Natura
Indirizzo

Immobilen. 3
Comune
Catasto

Sezione urbana

Natura
Indirizzo
Immobilen. 4

Comune
Catasto

Sezione urbana

Natura
Indirizzo

Immobilen. 5
Comune
Catasto

Sezione urbana

Natura

Indirizzo

Immobilen. 6
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 7
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 8
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 9
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 10
Comune
Catasto
Foglio

A7 - ABITAZIONE IN VILLINI
VIA VALENTIGO DI SOTTO

Consistenza

F999 - ODERZO (TV)
FABBRICATI

- Foglio 6

F1 - AREA URBANA

VIA VALENTIGO DI SOTTO

Particella
Consistenza

F999 - ODERZO (TV)
FABBRICATI

- Foglio 6

F1 - AREA URBANA

VIA VALENTIGO DI SOTTO

Particella
Consistenza

F999 - ODERZO (TV)
FABBRICATI

- Foglio 6

C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

VIA VALENTIGO DI SOTTO

Particella
Consistenza

F999 A - ODERZO (TV) ODERZO

TERRENI
6 Particella 380 Subalterno
T - TERRENO Consistenza

F999 A - ODERZO (TV) ODERZO

TERRENI
6 Particella 382 Subalterno
T - TERRENO Consistenza

F999 A - ODERZO (TV) ODERZO

TERRENI
6 Particella 384 Subalterno
T - TERRENO Consistenza

F999 A - ODERZO (TV) ODERZO

TERRENI
6 Particella 279 Subalterno
T - TERRENO Consistenza

F999 A - ODERZO (TV) ODERZO
TERRENI

6 Particella 489 Subalterno

7 vani
N. civico -

Subalterno -
3 metri quadri
N. civico -

1328

Subalterno -
97 metri quadri
N. civico -

1329

343 Subalterno 4
6 metri quadri

N. civico -

2 are 59 centiare

3 are 99 centiare

2 centiare

9 centiare
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Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 04/04/2022 Ora 17:10:02

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente BNNRNZ

n. T1 375455 del 04/04/2022

Inizio ispezione 04/04/2022 17:09:25

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 41580
Registro particolaren. 28399 Presentazione n.175 del 15/12/2016
Natura T - TERRENO Consistenza 8 are 82 centiare
Immobilen. 11
Comune F999 A - ODERZO (TV) ODERZO
Catasto TERRENI
Foglio 6 Particella 491 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 19 centiare
Immobilen. 12
Comune F999 A - ODERZO (TV) ODERZO
Catasto TERRENI
Foglio 6 Particella 492 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 83 centiare
Unita negozialen. 2
Immobilen. 1
Comune F999 - ODERZO (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 1055 Subalterno 194
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 13 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo P.ZZA MARCO D'AVIANO N. civico -
Immobilen. 2
Comune F999 - ODERZO (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 1055 Subalterno 223
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3 vani
CIVILE
Indirizzo P.ZZA MARCO D'AVIANO N. civico -
Unita negozialen. 3
Immobilen. 1
Comune F999 - ODERZO (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 6 Particella 1330 Subalterno 1
Natura F1- AREA URBANA Consistenza 97 metri quadri
Indirizzo VIA VALENTIGO DI SOTTO N. civico -
Immobilen. 2
Comune F999 - ODERZO (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 6 Particella 1330 Subalterno 2
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA VALENTIGO DI SOTTO N. civico -
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Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 04/04/2022 Ora 17:10:02

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente BNNRNZ

n. T1 375455 del 04/04/2022

Inizio ispezione 04/04/2022 17:09:25

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

41580
28399

Presentazione n.175

del 15/12/2016

Immobilen. 3

Comune F999 - ODERZO (TV)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 6 Particella 1330 Subalterno 3

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 19 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA VALENTIGO DI SOTTO N. civico -
Immobilen. 4

Comune F999 - ODERZO (TV)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 6 Particella 388 Subalterno 1

Sezione urbana - Foglio 6 Particella 388 Subalterno 2

Natura C2 - MAGAZZINIE LOCALIDI  Consistenza 52 metri quadri

DEPOSITO

Indirizzo VIA VALENTIGO DI SOTTO N. civico -
Immobilen. 5

Comune F999 A - ODERZO (TV) ODERZO

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 387 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 10 centiare
Immobilen. 6

Comune F999 A - ODERZO (TV) ODERZO

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 495 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 70 centiare
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE

Denominazione o ragione sociale

Sede
Codice fiscale

Relativamente a TUTTE le unita negoziali

Per il diritto di

Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualita di CONTRO
Cognome '
Nata il a
Sesso Codice fiscale

- Relativamente all'unita negozialen. 2
Per la quota di

- Relativamente all'unita negozialen. 1

Per il diritto di
1/1
Per il diritto di

PROPRIETA'

Nome

PROPRIETA'

PROPRIETA'
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Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data 04/04/2022 Ora 17:10:02

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 5 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 375455 del 04/04/2022

Inizio ispezione 04/04/2022 17:09:25

Richiedente BNNRNZ Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 41580

Registro particolaren. 28399 Presentazione n.175 del 15/12/2016

Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome ) Nome
Nato il o a )
Sesso " " Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 3 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°81/2016
promossa da .
Giudice dell’esecuzione dott.ssa Alessandra Burra
Perito stimatore arch. Renzo Bonan

NOTA DI SINTESI PER L'ORDINANZA DI VENDITA

UNICO LOTTO

Piena proprieta per somma di quote.

Lotto composto da un’abitazione a due piani, parte centrale di un fabbricato piti ampio situato
in zona agricola; una costruzione esterna utilizzata a deposito e garage; un’area scoperta ad
uso esclusivo di 4.257 m? catastali.

Ubicazione del bene
31046 Oderzo, Frazione Piavon, Via Valentigo di Sotto 23A

Identificazione catastale

Beni in proprieta dell’esecutato 1 e dell’esecutata 2 per la quota di %2 ciascuno, in
regime di comunione legale dei beni.

Comune di Oderzo (codice Fgg9)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Abitazione principale)

- particella 336 sub. 2, A/7, classe 2, vani 7, superficie catastale 189 m? R.C. Euro 690,50. Via
Valentigo di Sotto, piano T-], totale escluse aree scoperte mq. 179.

-particella 336 sub. 1, area urbana, mgq. 197.

A fini catastali si precisa che l'area su cui insiste quanto sopra descritto é altresi identificata al
Catasto Terreni del Comune di Oderzo, Sezione di Piavon, Foglio 6, con il mappale 336, Ente
Urbano di ha.o.03.22.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Parte dellabitazione principale)

- particella 343 sub. 4, C/2, classe 3, 6 m? superficie catastale 9 m?, R.C. Euro 10,60.

Via Valentigo di Sotto, piano T.

A fini catastali si precisa che l'area su cui insiste quanto sopra descritto é altresi identificata al
Catasto Terreni del Comune di Oderzo, Sezione di Piavon, Foglio 6, con il mappale 343, Ente
Urbano di ha.o.07.61.

Catasto Fabbricati, Foglio 6
(area scoperta a giardino)

- particella 1328, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 3 m*;
- particella 1329, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 97 m*.
Totale 100 m*

Catasto Terreni. Foglio 6 (Sezione di Piavon)

(area scoperta a giardino)

- particella 380, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.02 .59, R.D. Euro 2,51, R.A. Euro 1,54;
- particella 382, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.03.99, R.D. Euro 3,87, R.A. Euro 2,37;




- particella 384, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.02, R.D. Euro 0,02, R.A. Euro o,01;

- particella 489, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.08.82, R.D. Euro 8,56, R.A. Euro 5,24;

- particella 279, vigneto, classe U, Ha 0.00.09,R.D. Euro 0,10, R.A. Euro 0,06;

- particella 491, seminativo, classe 2, Ha 0.00.19, R.D. Euro 0,16, R.A. Euro 0,09;

- particella 492, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.83, R.D. Euro 0,81, R.A. Euro 0,49.

Totale Ha 0.16.53

A fini catastali si precisa:

- la particella 489 di 882 m’ deriva dal frazionamento del m.n. 385 di 4881 m” in data 13.11.2013
prot. TVo244923 dal quale sono derivate le particelle n. 488 di 3.999 m* e n. 489 di 882 m?;

- la particella 491 di 19 m?® deriva dal frazionamento del m.n. 282 di 618 m” in data 13.11.2013 prot.
TVo0244923 dal quale sono derivate le particelle n. 490 di 599 m* e n. 491 di 19 m?;

- la particella 492 di 83 m*deriva dal frazionamento del m.n. 280 di 125 m* in data 13.11.2013 prot.
TVo0244923 5 dal quale sono derivate le particelle n. 492 di mq 83 e n. 493 di mq 42;

- la particella 495 di 1070 m® deriva dal frazionamento del m.n. 386 di 5142 m* in data 13.11.2013
prot. TVo0244923 dal quale sono derivate le particelle n. 494 di 4072 m* e n. 495 di 1070 m*.
Come di evince nelle annotazioni della visura storica della particella 495, la particella 386
sostituisce il mappale n. 1338 (ex 69/c) per errata assegnazione.

Si segnala che le colture indicate in visura non corrispondono a quelle effettivamente in atto; &
necessario produrre all’Agenzia delle Entrate - Territorio - servizi catastali, Ufficio provinciale
di Treviso la relativa denuncia di variazione di coltura.

Beni in proprieta dell’esecutato 1 per quota intera (1/1)

Comune di Oderzo (codice Fgg9)

Catasto Terreni, Foglio 6 (Sezione di Piavon)

(area scoperta a giardino)

- particella 495, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.70, R.D. Euro 10,39, R.A. Euro 6,36;
- particella 387, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.10, R.D. Euro 9,81, R.A. Euro 6,00.
Si segnala che la visura del mappale 387 riporta in modo errato leta dell’esecutato 1.

Catasto Fabbricati, Foglio 6
(Deposito garage esterno con area di pertinenza)

- particella 388 sub. 1, piano T, zona censuaria 2, categoria C/2, classe 3, mq. 52, Superficie
Catastale mgq. 75, R.C. Euro 91,85, graffato alla successiva particella 388 sub. 2, corte esclusiva
130 m? Via Valentigo di Sotto.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Parte dellabitazione principale)

- particella 1330 sub. 1, urbana, mq. 97;

- particella 1330 sub. 2, piano T-1, zona censuaria 2, categoria A/2, classe 2, vani 2,5, Superficie
Catastale 39 m? totale escluse aree scoperte 39 m*R.C. Euro 225,95, Via Valentigo di Sotto;

- particella 1330 sub. 3, piano T, zona censuaria 2, categoria C/6, classe 5, 19 m? Superficie
Catastale 19 m?, R.C. Euro 61,53, Via Valentigo di Sotto.

Confini - da mappa catastale Foglio 6

Confine nord, da sinistra verso destra:

Via Valentigo di Sotto, particelle 66,379,381, Via Valentigo di Sotto, particelle 343,209,78.
Confine est, dallalto verso il basso:

Particelle 209, 79.




Confine sud, da destra verso sinistra:
Particelle 494, 488.

Confine ovest, dal basso verso lalto:

Particelle 488, 490, 493, 65, 263, 66.

Servitu attive o passive

Servitli di passaggio gravante il bene censito al Catasto Terreni del Comune di Oderzo,
Sezione di Piavon, Foglio 6, con il mappale 343, di mq. 761 (allora identificato con i mappali
286 e 66), costituita con atto autenticato nelle firme dal Notaio P. Santomauro di Spresiano in
data 1 marzo 1987, repertorio numero 25896, trascritta a Treviso il 4 aprile 1987 ai numeri
8217/6280. La servitu e stata istituita per accedere da sud a tre diverse proprieta, compresa
quella pignorata, provenendo dalla strada comunale.

Titoli di provenienza
La suddivisione della provenienza degli immobili é tratta dalla certificazione notarile del dott.
Antonio D’Urso - Notaio in Mogliano Veneto (TV), presente nel fascicolo di causa.

Sub A) Comune di Oderzo (codice Fgg9)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Abitazione principale)

- particella 336 sub. 2, A/7, classe 2, vani 7, superficie catastale 189 m?, R.C. Euro 690,50. Via
Valentigo di Sotto, piano T-1, totale escluse aree scoperte mq. 179.

-particella 336 sub. 1, area urbana, mq. 197.

I beni su descritti sono pervenuti in proprieta dei due esecutati per la quota di ¥ ciascuno in
regime di comunione legale in forza dei seguenti titoli:

1) Atto di donazione del Notaio Pasquale Santomauro di Spresiano in data 1 marzo 1987,
repertorio numero 25897, trascritto presso I'Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di
Treviso in data 4 aprile 1987 ai numeri 8218/628s;

2) Atto di compravendita del Notaio Pasquale Santomauro di Spresiano in data 11 marzo
1987, repertorio numero 25898, trascritto presso 1'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale
di Treviso in data 4 aprile 1987 ai numeri 8219/628z2.

Sub B) Comune di Oderzo (codice Fg99)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Parte dell’abitazione principale)

- particella 343 sub. 4, C/2, classe 3, 6 m? superficie catastale 9 m?, R.C. Euro 10,60.

Via Valentigo di Sotto, piano T.

I beni su descritti sono pervenuti in proprieta dei due esecutati per la quota di ¥ ciascuno in
regime di comunione legale in forza dei sequenti titoli:

1) Atto di compravendita del Notaio Stefano Manzan di Crespano del Grappa (TV) in data 12
novembre 2009, repertorio numero 5498 e raccolta numero 3286, trascritto presso 1'Agenzia
del Territorio - Ufficio Provinciale di Treviso in data 18 novembre 2009 ai numeri 42794/25931.

Sub C) Comune di Oderzo (codice Fgg9)

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(area scoperta a giardino)

- particella 1328, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 3 m*;
- particella 1329, Via Valentigo di Sotto, area urbana, 97 m*.




Totale 100 m*

Catasto Terreni. Foglio 6 (Sezione di Piavon)

(area scoperta a giardino)

- particella 380, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.02 .59, R.D. Euro 2,51, R.A. Euro 1,54;

- particella 382, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.03.99, R.D. Euro 3,87, R.A. Euro 2,37;

- particella 384, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.02, R.D. Euro 0,02, R.A. Euro o,01;

- particella 489, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.08.82, R.D. Euro 8,56, R.A. Euro 5,24;

- particella 279, vigneto, classe U, Ha 0.00.09,R.D. Euro 0,10, R.A. Euro 0,06;

- particella 491, seminativo, classe 2, Ha 0.00.19, R.D. Euro 0,16, R.A. Euro 0,09;

- particella 492, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.00.83, R.D. Euro 0,81, R.A. Euro 0,49.

I beni su descritti sono pervenuti in proprieta dei due esecutati per la quota di % ciascuno in
regime di comunione legale in forza dei sequenti titoli:

1) Atto di compravendita del Notaio Helio Pierotti di Oderzo in data 19 marzo 2003,
repertorio numero 31874, trascritto presso 1'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di
Treviso in data 29 marzo 2003 ai numeri 12773/8843.

Sub D) Comune di Oderzo (codice Fg9g99)

Catasto Terreni, Foglio 6 (Sezione di Piavon)

(area scoperta a giardino)

- particella 495, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.70, R.D. Euro 10,39, R.A. Euro 6,36;

- particella 387, seminativo arbor. classe 1, Ha 0.10.10, R.D. Euro 9,81, R.A. Euro 6,00.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Magazzino esterno con area di pertinenza)

- particella 388 sub. 1, piano T, zona censuaria 2, categoria C/2, classe 3, mq. 52, Superficie
Catastale mq. 75, R.C. Euro 91,85, graffato alla successiva particella 388 sub. 2, corte esclusiva
130 m? Via Valentigo di Sotto.

Catasto Fabbricati, Foglio 6

(Parte dellabitazione principale)

- particella 1330 sub. 1, urbana, mq. 97;

- particella 1330 sub. 2, piano T-1, zona censuaria 2, categoria A/2, classe 2, vani 2,5, Superficie
Catastale 39 m? totale escluse aree scoperte 39 m*R.C. Euro 225,95, Via Valentigo di Sotto;

- particella 1330 sub. 3, piano T, zona censuaria 2, categoria C/6, classe 5, 19 m? Superficie
Catastale 19 m?, R.C. Euro 61,53, Via Valentigo di Sotto.

I beni su descritti sono pervenuti in proprieta dell’esecutato per l'intera piena proprietd in forza
dei seguenti titoli:

1) Successione in morte di (omissis), nato a Oderzo (TV) il 31 agosto 1927 e deceduto ab
intestato in data 3 gennaio 1989, la cui denuncia di successione é stata registrata a Treviso il 25
agosto 1994 al numero 12 volume 726 e trascritta a Treviso in data 26 agosto 2002 ai numeri
35720/25245. A detta successione & seguita accettazione tacita dell'eredita trascritta a Treviso
il 29 marzo 2003 ai numeri 12771/8841.

2) Atto di divisione del Notaio Helio Pierotti di Oderzo in data 27 ottobre 1992, repertorio
numero 18890, trascritto presso '’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Treviso in data
9 novembre 1992 ai numeri 28676/21554.

Trascrizioni e iscrizioni ipotecarie
Trascrizioni
4/4/1987 nn. 8217/6280



Servitt di passaggio gravante il bene censito al Catasto Terreni del Comune di Oderzo,
Sezione di Piavon, Foglio 6, con il mappale 343, di mq. 761 (allora identificato con i mappaJi
286 e 66), costituita con atto autenticato nelle firme dal Notaio P. Santomauro di Spresiano in
data 11 marzo 1987, repertorio numero 25896.

3/3/2016 nn. 6595/4576

Verbale di pignoramento immobili emesso dall'ufficiale Giudiziario del Tribunale di Treviso,
repertorio numero 1286/2016 a favore della societa ’ - e veaon
codice fiscale contro i due esecutati per le rispettive quote di proprieta.

15/12/2016 nn. 41580/ 28399
Verbale di pignoramento immobili emesso dall'ufficiale Giudiziario del Tribunale di Treviso,
repertorio numero 12745/2016 a favore della soc1eta .

“, contro i due esecutati per le rispettive
quote di proprieta.

Iscrizioni
6/6/2014 nn. 14400/2174
Ipoteca giudiziale iscritta per la somma complessiva di Euro 125.000,00 presso I'Agenzia del
Terrltorlo Ufﬁc1o Provinciale di Treviso in favore della "

sorta in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Treviso
in data 27 maggio 2014, repertorio numero 2815/2014, contro i due esecutati per le rispettive
quote di proprieta.

6/8/2015 nn. 23137/3939
Ipoteca giudiziale iscritta per la somma complessiva di Euro 200.000,00 presso I'Agenzia del
Territorio - Ufficio Provinciale di Treviso a favore della "

el 1 T

o

contro i due esecutati per le
rispettive quote di proprieta.

Relazione notarile in data 8/4/2016 del dott. Antonio D’Urso, Notaio in Mogliano Veneto
(TV). La visura effettuata presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare -Ispezione n. T1 375455
del 4/4/2022 ha evidenziato una successiva trascrizione contro, identificata nel verbale di
pignoramento immobiliare in data 15/12/2016, registro generale 41580, registro particolare
28399 il quale colpisce beni gia oggetto di questa valutazione di stima.

Descrizione generale del lotto

Lotto composto da:

A) un’abitazione a due piani, parte centrale di un ex fabbricato rurale ora residenziale;

B) una costruzione esterna utilizzata a deposito e garage; -

C) un’area scoperta ad uso esclusivo - per somma di terreni urbani pertinenziali ed agricoli -
di 4.257 m* catastali.

Il fabbricato €’ stato edificato anteriormente al 1/9/1967, oggetto di un successivo intervento di
ristrutturazione nel 1987 e conclusiva agibilita del 1991 (31 anni).

Destinazione urbanistica - conformita
Destinazione urbanistica attuale



Ai sensi del vigente strumento urbanistico la proprieta & compresa in un ambito agricolo,
definito dall’art. 49 delle Norme Tecniche Operative.

ART. 49 Zona agricola

1. In questa zona é consentita l'edificazione di case di abitazione, all'interno degli aggregati
abitativi esistenti sul fondo, o comunque nelle vicinanze degli edifici preesistenti, nel

rispetto delle norme generali di cui all'articolo precedente.

2. Gli interventi di nuova costruzione devono rispettare i seguenti indici:

- altezza massima delle fronti = 7,50 m;

- distanza minima tra fabbricati = 12,00 m;

- distanza minima dai confini = 6,00 m;

- distanza minima dalle strade = 30,00 m dalle strade regionali e/o di tipo C;

20,00 m dalle altre strade fatte salve maggiori distanze derivanti da norme particolari, fatte
salve le norme del Codice della Strada e del relativo regolamento di attuazione;

- messa a dimora di una superficie a bosco/siepe pari ad almeno 250 mq

Le distanze dai ricoveri per animali di altra proprieta o dagli stessi afferenti la proprieta
devono rispettare i minimi previsti dalle vigenti norme regionali in materia, come indicato
dalle presenti norme.

4. Per gli edifici esistenti non vincolati sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria, di restauro e di ristrutturazione edilizia. Considerato il rilevante interesse
pubblico al corretto riuso del patrimonio edilizio rurale obsoleto, ogni istanza di permesso di
costruire e comunque ogni pratica edilizia deve essere corredata da una relazione tecnica.
Questa deve dimostrare l'impossibilita di recupero dell'esistente date le precarie condizioni
statiche ed igienico-sanitarie. In questo caso la nuova edificazione é subordinata alla
demolizione del manufatto dichiarato obsoleto e la successiva edificazione secondo le
caratteristiche tipologiche e costruttive di cui allart. 4 del Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale.

5. E* ammessa la costruzione di strutture agricolo produttive nell'ambito dell’aggregato
abitativo esistente o in aderenza con quelli esistenti, comunque entro 100 ml dall’edificio
considerato come centro aziendale, nel rispetto dei seguenti indici:

- altezza massima delle fronti = inferiore o uguale all'annesso esistente e comunque non
superiore a ml 4,50; sono ammesse altezze maggiori solo per il contenimento di impianti
tecnologici e/o per documentate esigenze produttive;

- distanza minima tra fabbricati = 12,00 m, fatte salve ulteriori prescrizioni;

- distanza minima dai confini = 6,00 ml.

6. Per la realizzazione delle serre si rimanda alla DGR 172/2010, al Prontuario e alla
legislazione vigente in materia.

7. Sull’area pertinenziale dell’abitazione sono consentiti elementi di arredo tipo pergolati,
gazebo, strutture accessorie, piccole costruzioni in legno, definiti puntualmente dall’art. 75
del REC e inseriti armonicamente nel contesto. Sono ammesse le piscine nei limiti definiti

dal regolamento edilizio comunale.

ART. 14 Edifici oggetto di tutela

L’ edificio pignorato é oggetto di tutela ed ¢é inserito nella categoria d) edifici in zona agricola
con grado di protezione previsto da apposita scheda, soggetti alla normativa di cui agli artt. 22
e 23 delle N.T.O..

Ledificio e identificato Edificio n. 20 Piavon e soggetto a grado di protezione 3a.




ART. 27 - Grado di protezione 3a: interventi ammessi

1. Questo intervento riguarda tutti quegli edifici che presentano, assieme alla disposizione e

al volume, parti o segni espressivi della cultura insediativa, compositiva e costruttiva del loro
tempo, meritevoli di essere conservati.

2. Per tali edifici si ammettono interventi di ristrutturazione edilizia con vincolo, di
mantenimento dei prospetti e delle coperture originarie.

3. La ristrutturazione di cui al presente articolo e consentita con le limitazioni di cui al
Regolamento Edilizio, dato che gli edifici a cui si riferisce sono da considerarsi “meritevoli

di tutela” secondo quelle norme.

4. Lintervento dovra pertanto rispettare le seguenti prescrizioni:

a) conservazione e ripristino dell'immagine complessiva delle facciate esterne non alterate,
degli andamenti e delle sporgenze dei tetti, nonché dell'intero apparato decorativo;

b) sostituzione dei solai e modifica della quota dei solai nel rispetto della forometria del
prospetto principale; non sono in ogni caso ammesse la realizzazione di nuovi
orizzontamenti che comportino aumenti della superficie utile, la modificazione delle quote
dei solai esistenti in misura superiore a 0.30 ml, né la modificazione delle quote di imposta e
di colmo delle coperture;

c) conservazione delle aperture originarie sulle facciate, con possibilita di praticare nuove
aperture di forma e dimensioni congrue con I'insieme edilizio in cui sono inserite;

d) conservazione e ripristino degli infissi originari;

e) eliminazione di eventuali superfetazioni che impediscano la comprensione storica
dell’edificio.

5. Sono inoltre ammessi i seguenti interventi:

f) aggregazione o suddivisione delle unita immobiliari, nel rispetto della struttura tipologica
di base, demolendo, spostando e ricostruendo le tramezzature interne;

g) modificazioni dell’assetto planimetrico per modificate esigenze funzionali;

h) utilizzazione di soffitte e sottotetti se aventi i requisiti di cui all’art.19 delle presenti Norme
e al Regolamento Edilizio;

i) nuove aperture sulle falde dei tetti con le prescrizioni di cui al Regolamento Edilizio;

j) inserimento di scale, ascensori, montacarichi ed altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia e la tipologia dell’edificio;

k) utilizzazione di vani abitabili di altezza almeno pari a metri 2,40;

1) realizzazione di soppalchi con strutture in legno e/o ferro, di limitate dimensioni;
m)realizzazione e integrazione degli impianti e dei servizi igienico-sanitari: i relativi volumi
tecnici dovranno essere realizzati preferibilmente all'interno dell’edificio. Per quanto
riguardagli edifici a destinazione non residenziale ¢ ammessa l'installazione di impianti
tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessari al rispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti e nell’igienicita e la sicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento delle superfici utili di calpestio. I volumi tecnici
relativi possono essere realizzati all'interno dell’edificio purché non configurino un
incremento della superficie utile destinata all’attivita produttiva o commerciale e non alterino
i prospetti prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico.

Non sono ammessi i seguenti interventi:

n) realizzazione di balconi e terrazze.

7. Gli interventi di trasformazione devono in ogni caso garantire la conservazione dei sedimi
originari e gli allineamenti lungo la viabilita principale.

8. I materiali da impiegare nelle operazioni esterne dovranno avere le stesse caratteristiche
dell’edificio su cui si effettua I'intervento o di quelli del contesto storico circostante.

9. In tali fabbricati non sono consentiti interventi per la realizzazione di parcheggi interrati.




10. Nel progetto di intervento saranno specificate e motivate le scelte di cui ai commi
precedenti.

ART. 82 Tutela della percezione paesaggistica lungo le strade
1. Il PI individua gli ambiti dove deve essere particolarmente salvaguardata la percezione

paesaggistica, nel nostro caso in corrispondenza di Via Valentigo di Sotto.

2. Sono individuati gli ambiti dove deve essere salvaguardata la percezione paesaggistica
denominati coni visuali. In tali coni e interdetta l'utilizzazione edilizia, per una profondita
non minore di 100 m dal ciglio stradale.

3. Lungo i tratti stradali tutelati, come individuati negli elaborati del PI, per salvaguardare i
tratti ancora liberi, € consentita la costruzione di edifici ad una distanza tra fabbricati

non superiore a quella minima prescritta dalle norme di zona. Inoltre deve essere garantito
lungo l'asse stradale uno spazio libero tra fabbricati di almeno 30 metri.

4. La demolizione degli elementi di degrado che compromettono questi ambiti da titolo
all'acquisizione di credito edilizio, secondo le modalita stabilite dall’Art. 13 delle presenti
norme.

La particella 279 per l'intero e la particella 492 in parte ricadono in Fascia di rispetto “s”
stradale e in Tratti stradali tutelati.

Le particelle 279, 380, 382, 384, 489, 491, 492, 495 ricadono per lintero in zona Pi-
Pericolosita idraulica moderata - area soggetta a scolo meccanico e in zona P1- Pericolosita
idraulica moderata del PAI - Piano di Assetto Idrogeologico del bacino del fiume Sile e della
pianura tra Piave e Livenza approvato con D.C.R. n. 48 del 27 giugno 2007; sempre per l'intero
in Aree di connessione naturalistica- Fascia tampone - in prossimita di siti sensibili a rischio
archeologico.

Come previsto nei "Chiarimenti relativi allart. 173 bis disp.att. C.P.C. tenuto conto delle
modifiche di cui al D.L. n. 83/2015", lesperto nominato provvedera dopo laggiudicazione, se
richiesto dal delegato alla vendita, ad ottenere e trasmettere allo stesso il certificato di
destinazione urbanistica. La relativa spesa sara posta a carico della procedura.

Valutazioni edilizie e catastali attinenti il cespite A)

Cronologia licenze e concessioni

1) Edificio antecedente al 1/9/1967.

1) Concessione edilizia n. 8 del 12/1/1987 per ristrutturazione di fabbricato ad uso due
abitazioni;

2) Concessione edilizia in variante alla C.E. n. 8 del 12/1/1987 Prot. n. 4185, Reg. cert. n.200, in
data 26/3/1991 per ristrutturazione di fabbricato ad uso due abitazioni.

3) Dichiarazione di abitabilita Prot. 8007, Reg, cert 424 del 31/5/1991.

Conformita edilizia

L'unita immobiliare presenta delle difformita costruttive e un cambio di destinazione d’uso.
Esse sono illustrate attraverso la comparazione dello stato di fatto con lo stato approvato e la
rappresentazione catastale (Allegato grafico n. 2).

Sentito il parere dell'Ufficio Tecnico Comunale, per sanare le difformita & necessario
presentare una S.C.I.A. - Segnalazione Certificata di attivita in sanatoria.

Il costo complessivo della pratica edilizia inerente gli oneri professionali, la sanzione
amministrativa di € 1032 e i diritti di segreteria pari a € 150,00 viene stimato
complessivamente in € 5.000,00.



Conformita catastale

Planimetrie presentate il 23/10/1987 - Abitazione principale.

Catasto Fabbricati, Foglio 6 - particelle 336 sub. 1 (area urbana) e sub. 2 (abitazione A/7).

La planimetria 336 sub 2 e rispondente alla realta fatta eccezione qualche modesta variazione
nel distributivo.

Planimetria presentata il 25/6/2009 - Parte della cucina ad est della particella 336 sub 2.
Catasto Fabbricati, Foglio 6 - particella 343 sub. 4, (magazzino C/2).

La planimetria ha una categoria catastale non rispondente alla realta trattandosi di una parte
di vano abitabile e non di un magazzino.

Planimetrie presentate il 4/8/1992 - Parte dellabitazione principale posta a ovest della
particella 336 sub 2.

Catasto Fabbricati, Foglio 6, particella 1330 sub. 1 (area urbana), 1330 sub. 2, (abitazione A/2),
particella 1330 sub. 3 (garage C/6).

Lesistente e diverso rispetto al disegno del distributivo ed é stata variata la destinazione d'uso
del piano terra.

In conclusione, al seguito della S.C.I.A. - Segnalazione Certificata di attivita in sanatoria
I'immobile dovra essere accatastato ex novo aggregando i vari subalterni in un’unica particella
e in un'unica destinazione d’uso. Il costo della pratica viene stimato in € 2.000,00.

Attestato di prestazione energetica
La redazione dell’ A.P.E. non é carico della procedura esecutiva.

A titolo indicativo si ritiene che l'intero immobile, considerando l'epoca di costruzione, le
finiture, i materiali per I'isolamento e gli impianti possa appartenere una delle classe piu
basse rispetto agli indici attuali di efficienza energetica.

Valutazioni edilizie e catastali attinenti il cespite B)

Deposito garage con area di pertinenza

Cronologia licenze e concessioni

1) Concessione edilizia n. 251 del 30/7/1998 per la costruzione di un annesso rustico;
2) Concessione edilizia n. 363 del 12/11/2001 per variante in corso d'opera della costruzione;
3) Certificato di agibilita prot. 34472, reg, cert. 331 in data 25/11/2002.

Conformita edilizia

L'immobile e stato costruito conforme al progetto approvato.

Conformita catastale

Planimetria presentate il 4/8/1992.

L'immobile ¢ stato costruito conforme alla planimetria catastale.

Valutazioni edilizie e catastali attinenti il cespite C)

Conformita edilizia

Sul lato est del mappale 495 risulta edificato un portico in legno e lamiera, dalle dimensioni di
mt. 5,30x6,50 h 3,70 circa, privo di titolo edilizio abilitante (Allegato grafico 1 - vista
satellitare).

Il manufatto dovra essere rimosso e il costo della rimozione é stimato in € 500,00.

Conformita catastale

La superficie in valutazione é quella catastale dichiarata per la quale non sono previste
verifiche.



Disponibilita dell'immobile

Gli immobili sono abitati ed utilizzati dai due esecutati.

Nella perizia riguardante il lotto 2 fascicolo R.G. n. 694/2016 l'altro esperto stimatore riferisce
dell’esistenza di un contratto di affitto registrato il 14.02.2013 e con durata fino al 31.12.2020,
gravante su alcune particelle agricole (491 -ex 282; 380, 382 e 489- ex 385), e ne stima il canone
pattuito in € 41,68 circa, ritenendolo conforme.

L'esecutato 1 ha riferito che il contratto non é stato piu rinnovato, che gli immobili sono liberi
e non ha conseguentemente fornito alla Procedura Esecutiva alcun documento.

Divisibilita

Lo scrivente ritiene di formare un unico lotto di vendita.

La vendita separata in due lotti (abitazione e garage da una parte, terreni agricoli all’altra) non
comporterebbe un aumento del valore complessivo dei beni pignorati, trattandosi - per la
parte agricola - di una modesta superficie di forma irregolare (2.823,00 m?).

Per contro, la buona disponibilita di terreno a giardino pu6 funzionare da attrattiva
all'acquisto in quanto residenza in zona agricola, dotata di ampi spazi esterni.

Stima del valore a base d'asta

Il valore dell'immobile va inteso quale prezzo base per una pubblica asta tenuto conto della
contingenza, della circostanza che la vendita avviene senza la garanzia per i vizi e di ogni altra
circostanza concreta.

Stima del valore di mercato

Gli immobili sono stati stimati € 315.980,00 secondo la metodologia esplicitata in perizia.
Sono stati sottratti i costi di regolarizzazione e poi applicato un deprezzamento del 20% per
formare il prezzo a base d'asta e

Riepilogo - Prezzo base di vendita
Piena proprieta per somma di quote.
€ 253.000,00 (euro duecentocinquantatremila/oo)

Treviso, 5/4/2022 Il perito stimatore

Firmato digitalmente da
Renzo Bonan

CN = Bonan Renzo

O = Ordine degli Architetti di Treviso

T = Architetto

SerialNumber = TINIT-BNNRNZ56S23L407Q
e-mail = r.bonan@archiworld.it
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