









































QUESITO n. 4: procedere alla individuazione catastale dei beni componenti il LOTTO

L.’ appartamento ¢ riportato in Catasto Fabbricati del Comune di Polla (SA) con 1 seguenti

identificativi catastali:

- al F. 12 p.lla 204 sub 42, cat. A/2, classe 4, vani 9, sup. catastale totale mq 230, escluse
aree scoperte mq 209, rendita € 464,81, via Luigi Curto, piano 5, interno 9, scala C, ben
intestato a -------------------mo—- (proprieta per Y2) € --------omomm—- (proprieta per Y2):
confinante con pianerottolo, gabbia scala e ascensore e con appartamento (p.1la 204 sub 33)
Intestato a ---------------- S , salvo altri1.

Il garage ¢ riportato in Catasto Fabbricati del Comune di Polla (SA) con i seguenti identificativi

catastali:

- al F. 12 p.la 204 sub 55, cat. C/6, classe 4, mq 24, sup. catastale totale mq 27, rendita €

30,99, via Luigi Curto, piano S1, interno 15, ben intestato a ---------------—- (proprieta per
12) @ - (proprieta per Y2); confinante con piazzale condominiale con garage
(p.lla 204 sub 54) e garage (p.1la 204 sub 56) intestato a --------------=----—--- € —-mmmmmmmmmeen
————— , salvo altri.

Per quanto riguarda la storia catastale, dalle visure storiche aggiornate si evince che I'unita

immobiliare al foglio 12 p.lla 204 sub 42 all’impianto meccanografico del 30.06.1987 era

intestata a ----------------—----—-—- . A seguito di atto pubblico del 01.02.2001, 1’unita immobiliare
¢ stata intestata a ------------------------ € —mmmmmmmmmmmmm e a ciascuno per la proprieta di ¥2. Dal

20.02.2015, a seguito di atto di donazione, I'uniti immobiliare & stata intestata a ----------------

con diritto di abitazione. Con voltura d ufficio del 07.06.2019, I’immobile & stato nuovamente
INtEStALO & -------= = m oo oo :

L’unita immobiliare al foglio 12 p.lla 204 sub 55 all’impianto meccanografico del 30.06.1987

era intestata a ----------------—--- . A seguito di atto pubblico del 01.02.2001, I'unita immobiliare
€ stata intestata a ------------=-----mmcomoomm - a ciascuno per la proprieta di ¥2. Dal 20.02.2015, a
seguito di atto di donazione, I'unita immobiliare € stata intestata a ----------------—---——--———- per
la proprieta di 1/3 ciascuna € a -------------------—- , con diritto di uso. Con voltura d’ ufficio del

07.06.2019, I'immobile & stato nuovamente intestato a —-—----———=-=-——m-emuuv .

{cfr visure catastali aggiornate)
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QUESITO n. 5: procedere alla predisposizione di schema sintetico — descrittivo del lotto

Appartamento con terrazzo e relativa soffitta al piano attico o quinto e garage facenti parte del
fabbricato in Polla (SA), via Luigi Curto n. 55 (gia via Crispi), denominato palazzo S.A.C.1.,
con quota proporzionale di diritti sulle corti e sulle parti comuni del fabbricato.

Il fabbricato ¢ situato al centro dell’abitato di Polla. in “zona B2” — Residenziale di

completamento, in prossimita della struttura ospedaliera, di impianti sportivi, esercizi

commerciali, banche, uffici pubblici e a circa 1,5 km dallo svincolo autostradale.

Gli immobili sono riportati in Catasto Fabbricati del Comune di Polla (SA), rispettivamente:

- alF. 12 p.lla 204 sub 42, cat. A/2, classe 4, vani 9, sup. catastale totale mq 230, escluse aree
scoperte mq 209, rendita € 464,81, via Luigi Curto, piano 5, interno 9, scala C, confinante
con pianerottolo, gabbia scala e ascensore e con appartamento (p.lla 204 sub 33);

- al F. 12 p.la 204 sub 55, cat. C/6, classe 4, mq 24, sup. catastale totale mq 27, rendita €
30,99, via Luigi Curto, piano S1, interno 15, confinante con piazzale condominiale con
garage (p.lla 204 sub 54) e garage (p.lla 204 sub 56).

11 descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale.

Per la costruzione del fabbricato risultano: Nulla Osta per 1’esecuzione lavori edili n. 207/1974

Certificato di Abitabilita rilasciato in data 17.05.1977: Concessione Edilizia in Sanatoria n. 241

prot. 7259 del 08.10.2002; Concessione Edilizia n. 3473 del 19.12.2002.

Gli immobili ricadono in zona “B2” Residenziale di Completamento.

VALORE STIMATO: € 253.500.00

QUESITO n. 6: verificare la regolarita del bene o dei beni pienorati sotto il profilo edilizio

ed urbanistico

I Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune di Polla, su richiesta della scrivente ha
prodotto e rilasciato copia dei seguenti documenti agli atti dell’ U.T.C. riguardanti 1a costruzione
del fabbricato denominato “Palazzo S.A.C.1.7:
- Nulla Osta per 'esecuzione lavori edili n. 207/1974 rilasciato a--------------—--—-- \
amministratore unico della ditta S.A.C.1. per la costruzione di due fabbricati per civile

abitazioni in via F. Crispi;
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QUESITO n. 10: verificare 1’esistenza di pesi ed oneri di altro tipo

I beni non risultano gravati da censo, livello o uso civico.

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su

eventuali procedimenti in corso

L’amministratore del Condominio Palazzo S.A.C.I. sig.

____________ mi ha comunicato che le

spese di gestione ammontano ad € 108,00 mensili oltre € 4,09 per quota mensile fondo cassa.

In data 25.09.2020 il Condominio Palazzo S.A.C.1.. in persona dell’amministratore p.t., ha

depositato ricorso per intervento ex art. 499 c.p.c. e segg.

QUESITO n. 12: valutazione dei beni

Calcolo delle superfici

VANI PRINCIPALI ED ACCESSORI DIRETTI

Destinazione Superficie netta | Esposizione Condizioni
ingresso m? 6,50 centrale buone
salone m? 45,30 nord buone
S0OggIoMo/pranzo m? 35,00 sud est buone
cucina m2 930 sud buone
bagno m? 970 nord buone
disimpegno m? 1,60 centrale buone
letto m? 20,40 sud est buone
letto m2 18,00 sud est buone
letto m? 16,20 sud est buone
bagno m? 6,80 ovest buone
SUPERFICIE NETTA TOTALE m? 177,80
SUPERFICI MURI INTERNI m? 8,30
SUPERFICI MURI
PERIMETRALI
(calcolati fino a 25 cm di spessore) m2 15,20
TOTALE m? 201,30
PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO

Destinazione Superficie Esposizione Condizioni

calcolata
Terrazzam?® 120,80 sud est buone
35% sup. fino a 25 m?
10% sup > di 25 m? m? 18,30
balcone m2 34,00 nord est buone
55% sup. finoa 25 m? m?  7.20
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10% sup > di 25 m?

balcone m? 5,60 sud buone
35% sup. fino a25 m?
10% sup > di 25 m? m? 1,40

TOTALE m? 26,90

PERTINENZE ESCLUSIVE ACCESSORIE

Destinazione Superficie Esposizione Condizioni
calcolata

Soffittah> 1,50 m? 38,70

20% superficie m? 7,74 buone
Garage m? 25,00 nord buone

60% superficie m? 15,00
TOTALE mz 22,74
SUPERFICE COMMERCIALE
VANI PRINCIPALI ED» ACCESSORIDIRETTI m2 201,30
PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO m2 26,90
PERTINENZE ESCLUSIVE E ACCESSORIE mZ 22.74
TOTALE SUPERFICE COMMERCIALE m2 260,00

Lo scopo della stima & rivolto alla determinazione del valore attuale che gli immobili potrebbero
raggiungere in una libera contrattazione di compravendita, nello stato di fatto e di diritto in cui
si trovano.

Si tratta, dunque, di individuare il valore venale in comune commercio, cio¢ quel valore che
avrebbe la maggiore probabilita, tra 1 possibili valori, di segnare il punto di incontro fra
domanda ed offerta in una libera contrattazione di pluralita di operatori economici (acquirenti
¢ venditori) di un dato mercato.

Per la determinazione del valore dell'immobile ho eseguito una prima valutazione
considerandoli in piena proprieta, perfettamente commerciabili ai sensi di legge, liberi da pesi,
vincoli e da persone e cose.

Nell’applicare il procedimento di stima sintetico per confronto ho eseguito accertamenti sulle
recenti compravendite di immobili simili a quello oggetto di stima ¢ svolto indagini sui prezzi
di mercato.

Ho preso visione, inoltre, del valore degli immobili con analoga destinazione pubblicato sulla
banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’ Agenzia del Territorio, riferito al secondo semestre 2021 ¢ sono giunta alla individuazione

del valore medio di € 750,00 per metro quadrato di superficie commerciale.
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