TRIBUNALE DI BOLOGNA
4° Sezione Civile — Esecuzioni Immobiliari

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
1° ESPERIMENTO DI VENDITA

Nella procedura esecutiva206/2023R.G.E.
Promossa da:
CONDOMINIO VIA RIVA RENO N. 76 — VIA AZZO GARDINO N 2 DI BOLOGNA
Contro:
Indicazione omessa

Vista I'ordinanza ex art. 569 c.p.c. emessa in d&tgiugno 2024 con la quale il Giudice dellEsecne ha
disposto la vendita degli immobili compendio dghieocedura esecutiva in epigrafe delegandola aii sens
dell'art. 591 bis c.p.c..

Il Notaio delegato alla vendita dotthttARCO ORLANDONI

iscritto nell’elenco dei professionisti delegafieabperazioni di vendita di cui all'art. 179 tesyli att. c.p.c.,
con studio in Piazza Trento e Trieste n. 2/2 figsaonformita al provvedimento di delega, la veéadiel
compendio immobiliare oggetto della procedura esecguindicata, fissando all'uopo 'udienza dedrgio

29 ottobre 2024

per il lotto unico ad ore 11.15

La vendita si terra in apposita Sala sit®iazzetta Prendiparte n. 2, Bologna

La alienazione dei beni immobili oggetto della pdgra esecutiva indicata in epigrafe avverra sexdemd
modalita di vendita senza incanto disciplinata daigt. 570 c.p.c. e seguenti. In particolare:

1) Il trasferimento dei beni immobili si avra coropvedimento giudiziario su proposta del Notaicedeko
alla vendita i cui onorari saranno a carico dellacpdura, lasciando in capo all’aggiudicatarioreokille
imposte di legge, le sole spese di registrazioasctizione e volturazione dei beni alienati.

2) | prezzi base d’asta, come da ordinanza, sono:

Per il lotto unico il prezzo base d’asta é di Eurd00.000,00

3) Le offerte in aumento non potranno essere iorfieat

- Euro 1.000,00 per gli immobili valutati fino 8.800,00;

- Euro 2.000,00 per gli immobili valutati oltr&0.000,00 e fino a 300.000,00;

- Euro 5.000,00 per gli immobili valutati oltr890.000,00 e fino a 650.000,00;

- Euro 10.000,00 per tutti gli immobili valutatiie i 650.000,00.

4) Ogni offerente, tranne il debitore e tutti i gedi per legge non ammessi alla vendita, dovraositge
pressol’Ufficio Unico Vendite sito nel Tribunale di Bologna, entro le ore 12 dell'ultimo _giorno non
festivo precedente guello di_vendita unitamente all'istanza in bollo di partecipazioalincanto, la
ricevuta di effettuato pagamento sul Conto Correnésso

EMILBANCA, Filiale di Bologna, VIA D’AZEGLIO N. 59, Bologna
IBAN IT23 JO70 7202 4110 0000 0743 268
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di una somma pari a@0% del prezzo da Iui proposto, da imputarsi a cauzid®ome espressamente

evidenziato dal Giudice dellEsecuzione nell’'ordima ex art. 569 c.p.c. suindicata, la cauzionerea [k
inefficacia della offerta, dovra risultagecreditata sul conto corrente entro il giorno preedente alla

vendita. La cauzione verra ritenuta valida ove la vala@gervenuta alle ore 12.00 del giorno antecedente

alla vendita su conto corrente della procedura.
5) Per la venditssenza incantol'offerta dovra essere depositata in busta chjusssol'Ufficio Unico
Vendite presso il Tribunale di Bologna via Farini n. 1, piano 2°, unitamente a tale dodza di
partecipazione dovra essere inserita nella bustsatanche la ricevuta dell’avvenuto versamentoudial
precedente punto 4). L'aggiudicatario dovra didniarresidenza ed eleggere domicilio in Bolognaeasis
dell'art. 582 c.p.c., in mancanza le notificazierdomunicazioni saranno effettuate presso la Clanicel
6) Si rende noto che i beni oggetto dei lotti messi wendita saranno soggetti a tassa di registro o ad
IVA al variare del regime fiscale vigente al momert dell’atto di trasferimento.
7) La domanda di partecipazione dovra riportare:
* le complete generalita dell'offerente, unitamerdauaa fotocopia del documento di identita in corso
di validita;
* lindicazione del codice fiscale, unitamente ad fotacopia dello stesso;
* in caso di persona coniugata, il regime patrimengaiescelto;
» in caso di offerta presentata per conto e nomeaisocieta, dovra essere prodotta la visura caeneral
e i documenti attestanti i poteri conferiti all'efente se non evincibili dalla visura stessa. Boad
aggiudicazione sara eventualmente richiesta att@e®oaggiudicataria la produzione del certificato
camerale della C.C.ILA.A., il tutto come espressamevidenziato nell’ordinanza ex art. 569 c.p.c.
emessa dal Giudice del’Esecuzione.
8) Ai sensi e per gli effetti degli artt. 571 e SM2comma c.p.csono ammesse offerte che siano inferiori

al prezzo base d’asta di una percentualaon superiore al 25%

Nellipotesi in cui I'offerta al ribasso sia l'uracpervenuta il delegato sentiti i creditori ed iT@. presenti
in udienza, provvedera all'aggiudicazione, al camdr, nell’ipotesi in cui vi siano _piu offerte veé si
procedera ad una gara tra tutte le offerte ritened@lari ex artt. 571 e 572 Ill comma c.p.c.. Bipdne
altresi che nell'ipotesi di piu offerte valide dam importo e nell’impossibilita di individuare thiglior
offerente, il delegato aggiudichi il bene oggettoehdita coattiva a colui che abbia, per primqagitato la
propria offerta presso I'Ufficio Unico Vendite cde modalita indicate nel presente provvedimento. Il
delegato, potra, per un piu lineare svolgimentdadgara,approssimare I'offerta piu alta pervenuta a
cifra omogenea dalla quale si avviera il meccanismo incremenidédle offerte; nell’ipotesi in cui,
al’approssimazione dell'offerta piu alta pervenuteon seguano altre offerte, I'aggiudicazione siaav
sull’'offerta pervenuta e non approssimata dal geteg

9) Relativamente allavendita senza incanto I'aggiudicatario, nel _termine di 120 giorni

dall’aggiudicazione dovra depositare il residuo prezzo, detratto gamo per cauzione gia versato,
nel CONTO CORRENTE BANCARIO sopraindicato e depsitla ricevuta dell'avvenuta operazione a
saldo pressbUfficio Unico Vendite presso il Tribunale di Bologna, via Farini n. 1, piano 2°.

10) Al momento del versamento del prezzo I'aggiatiido dovra provvedere ad integrare tale sommdecon
spese necessarie agli adempimenti burocraticiilabasferimento del bene stesso ed in partiecddla sua
registrazione, trascrizione e volturazione.

11) Quanto alla pubblicita in funzione della veadit notaio provvedera:

a) alla pubblicazione, del presente avviso, sulgb@idelle vendite pubbliche (PVP);

b) all'inserimento dell’ordinanza, del presente igovdi vendita e della relazione di stima sul sitternet
www.intribunale.net

c) all'attivazione della pubblicita commerciale mestratto dell’avviso di vendita mediante pubblioae su
guotidiani d’'informazione e altri giornali COME DBTANDARD DELL'UFFICIO o come da APPOSITO
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PROGRAMMA PUBBLICITARIO depositato presso la Carneea della sezione fallimentare, o da
concordarsi con il Giudice dell’esecuzione.

12) Si rende altresi noto:

- Che la vendita avviene nello stato di fatto aidito in cui i beni si trovano (anche in relazéal testo
unico di cui al decreto del Presidente della Repicdwbs giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, sergitive e passive. La vendita € a corpo e non armisu
Eventuali differenze di misura non potranno dargtu@d alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;

- Che la vendita forzata non e soggetta alle naromeernenti la garanzia per vizi 0 mancanza diitgiaé
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanzaudilitg

o difformita della cosa venduta, oneri di qualsizanere ivi compresi, ad esempio, quelli urbaristivero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamentonpianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dellanno precedente non paglati debitore, per qualsiasi motivo non considerat
anche se occulti e comunque non evidenziati inz@ernon potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi dtemdito conto nella valutazione dei beni;

- Che per gli immobili realizzati in violazione lkenormativa urbanistico edilizia, I'aggiudicataripotra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’a4D della legge 28 febbraio 1985, n.47 come imtiege
modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001380, purché presenti domanda di concessione ogsson
in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica deti@o di trasferimento;

- Che l'elaborato peritale relativo alla stima &luazione degli immobili posti in vendita dal Gicel
dell’Esecuzione con l'ordinanza ex art. 569 c.gara disponibile per la consultazione sul sitorie
www.intribunale.net

- Che il presente avviso di vendita & stato redatt conformita a quanto evidenziato dal Giudice
dell’Esecuzione nell'ordinanza ex art. 569 c.prccii al punto 1) della pagina 2 € riportato quasg#gue:
“Gli immobili pignorati saranno sottoposti a venditaattiva nella consistenza indicata nell’allegdi&’
della perizia del perito stimatore che deve intesdgui per intero richiamato e trascritto. Quantile
indicazioni della normativa relativa alle regolagiturbanistica degli immobili si richiamano nellagzente
ordinanza le indicazioni e gli accertamenti operdtil C.T.U. annessi al presente provvedimento con |
stesso allegato “AY

- Per ogni altro riferimento alle condizioni giuridiche della vendita coattiva, del trasferimento
immobile e della sua consegna all’aggiudicatario ¢gjere con attenzione l'ordinanza di vendita
pubblicata sul Portale delle vendite pubbliche e dsito internet www.intribunale.net..

Per informazioni tecniche relative all'immobile oggtto di vendita e anche per concordare un
eventuale sopralluogo rivolgersi al custode delegatVG - ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE, Tel.
051/453155, Cell. 348/3615266.

DESCRIZIONE DEL COMPENDIO

LOTTO UNICO

Piena proprieta di porzioni del fabbricato postb@emune diBologna all'angolo tra via Riva Reno e via
Azzo Gardino, costituite da un posto auto coperto al piano prgotterraneo e un magazzino al quale si
accede attraverso il posto auto.

Come espressamente evidenziato dal perito stimatoch. Valentina Caivano I'edificio si sviluppa
all'angolo tra via Riva Reno e via Azzo Gardino @mtesso carrabile su via Azzo Gardino (passoioanra
6893) dal quale, per mezzo di rampa condominiaf@ssibile raggiungere il piano interrato dove sono
collocati i beni oggetto di perizia. Al primo piamterrato si trovano molteplici posti auto oltiéaecesso

al magazzino oggetto di perizia. Il posto auto p@dtangolo sinistro del corsello ha una formgpezoidale

ed é identificato con il n. 12. Il posto auto égatb al magazzino ed e 'unico spazio che permiteesso
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all'unita magazzino. Il magazzino, infatti, si sippa con una pianta rettangolare ed € accessididedsl
piano interrato per mezzo di una grande doppisap@itche si apre verso I'esterno occupando, cauda
apertura, parte del posto auto. Si evidenzia iaddtre il lato sinistro del magazzino € carattet@zia un
muro non intonacato su cui é stata installata wntapli emergenza che apre verso I'unita attiguajuesto
collegamento non é stato chiarito 'uso né dall@pgeta attuale né dalla proprieta confinante. itaunsulta
pavimentata e in buono stato conservativo per I'msmazzino. Si sottolinea che la conformazioneadell
rampa di accesso non permette una facile uscitgiaab interrato.

L'immobile viene posto in vendita nello stato ditfae di diritto in cui si trova, a corpo e non &uma, con

le relative aderenze, accessioni e pertinenzegusbmunioni, servitu attive e passive se ed in guan
legalmente esistenti, anche laddove risultantodstthito condominiale, e come posseduto, con i prapwli
diritti di comproprieta sulle parti del fabbricatomuni per legge, titolo o destinazione, e con tutatti e
condizioni risultanti dal titolo di provenienza clyei si intende integralmente richiamato, e dakaizia
estimativa effettuata dal perito stimatore, depdsitnel fascicolo della procedura. In particolazeme
evidenziato dal perito stimatore Arch. Valentinav@ao:

a) “Si riporta quanto indicato all'art. 3 dell’atto dprovenienza, atto di compravendita a rogito notaio
Raffaello Masi degli Uberti di Medicina in data 2ibvembre 2002 all’art. 41016: “...La vendita viene
effettuata con la proporzionale comproprieta deleti, enti, spazi ed impianti comuni all'interdofaricato
con tutti i vantaggi, riserve, oneri, diritti e litazioni come per legge o per il condominio, comegino
risulta dal regolamento condominiale e relative eédé di comproprieta e di riparto spese condomiiial
depositati, quale allegato, all'atto del notaio ia@orrado losa in data 5 ottobre 1998 rep. n. 8204342
registrato a Bologna 4 Ufficio delle Entrate il 2®tobre stesso al n. 3338 e trascritto il 7 ottoldr@98
all'art. 19958.

b) “E’ possibile accedere al sub 93 esclusivamente st 50, nonostante sia presente una porta di
collegamento al sub 89 nell’atto di provenienzarsupicato € infatti riportato, sempre all'art.:3.. La
societa compratrice dovra procurarsi l'accesso allmita compravenduta tramite la confinante sua
proprieta, rinunciando a chiederlo a quella vendite anche per interclusiorie

c) “Si conferma che I'immobile € inserito in un eddicdondominiale ed & assoggettato a regolamento
condominialé.

Si precisa che il regolamento di condominio disapra:

- € altresi citato nell’art. 4 dell'atto di provenza a rogito Notaio Dott. Alberto Valeriani debgo 1°
marzo 2002 rep. n. 12906/7086, in cui si precika Vendita viene effettuata con la proporzionale
comproprieta delle parti, enti, spazi ed impiantincuni all'intero fabbricato con tutti i vantaggiiserve,
oneri, diritti e limitazioni come per legge o pdr dondominio, come meglio risulta dal regolamento
condominiale allegato all'atto notaio Corrado losa data 5 ottobre 1998 Repertorio n. 83042/11342,
registrato a Bologna — IV Ufficio - il 22 ottobre998 n. 3338, trascritto a Bologna il 7 ottobre 1988.
19958;

- e stato integralmente allegato dal perito stim@f\rch. Valentina Caivano alla sua relazionetpki

ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Catasto Fabbricati del Comune di Bologna:
- foglio 158, particella 506 sub 50VIA AZZO GARDINO n. 2, piano S1, zona censuarjacategoria C/6,
classe 7, mqg. 13, R.C.E. 234,99.
- foglio 158, particella 506 sub 93VIA AZZO GARDINO n. 2, piano S1, zona censuarjacategoria C/2,
classe 3, mqg. 38, R.C.E. 172,70.
In confine con: posto auto (sub 50) con i subaitd8) 127, 93, 89 et 125 (B.C.N.C. comune a tustil);
magazzino (sub 93) con i subalterni 127, 89 e{dthfini indicati dal perito stimatore).
Come espressamente rilevato dal perito stimatocd.Arfalentina CaivanoSi evidenzia che l'intero stabile
non risulta essere inserito nella mappa catastaieltre la consistenza del magazzino (sub 93) tlavo
risulta essere di 37 mq. sara a cura dell’'aggiudés# regolarizzare tali irregolarita.
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Sara pertanto onere e cura dell’aggiudicatario provedere alla relativa regolarizzazione con spese a
Suo carica

NORMATIVA URBANISTICA :
Come attestato dal perito stimatore Arch. Valen@advano per 'immobile oggetto di trasferimentacénte
parte di un fabbricato costruito in datateriore al 1° settembre 1967, agli atti del Comune di Babkp (BO)
risultano rilasciati i seguenti titoli abilitativiticenza di Costruire P.G. 3176/1964 del 20/01/18k&ciata il
19/01/1965, per la costruzione di un fabbricatasd residenziale con negozi in Via Riva Reno anyfiéo
Azzo Gardino; Abitabilita Usabilita P.G. 5013/1966hiesta in data 22/01/1965 rilasciata il 12/058:9
Condono Edilizio P.G. 43781/1986 del 29/03/198&sklato con autorizzazione all'uso il 28/11/199TAD
P.G. 187977/2002 del 20/11/2002, con successiva YYA& 166615/2003 del 30/09/2003 per modifiche
interne; CILA P.G. 267575/2017 del 25/07/2017, Clpér opere condominiali consistenti in rifacimento
della pavimentazione e realizzazione di apertureetitilazione nel solaio di copertura dell'autorase
interrata in cortile interno del condominio di vi&zo Gardino 2 - via Riva di Reno 76. Lo stessatper
stimatore precisa quanto segu&li“interessati al bene oggetto di stima & bene ptendano atto delle
pratiche depositate e dei vizi amministrativi ecfislegli stessiL’unitd magazzino (sub 93) risulta assente
di aggiornamento dell’abitabilita in quanto a setudella pratica di DIA del 2002 non e stata preséa la
scheda tecnica dell'unita, inoltre risulta che lara REI di accesso € posta a filo esterno rispeito
magazzino, mentre da pratica edilizia € posta@ifitero.Sara a cura dell’aggiudicatario regolarizzare la
situazione urbanistica
Ai sensi della vigente normativa edilizia 'immabibggetto di trasferimento, come dichiarato dalésso
perito stimatore, evidenzia alcurgifformita che dovranno essere regolarizzate a curae spese
dell’aggiudicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA :

Come attestato dal perito stimatore Arch. Valenttwvano a seguito dell’analisi della tipologia sbu
del'immobile, magazzino senza permanenza di persone e posto aatwista la mancanza di qualsiasi tipo
di impianto di riscaldamento, si rientra quindi wasi definiti dal comma 5 art. 1 della DGR 12732@
s.m.i., esclusi dall'obbligo di attestazione dgpleestazione energeticad) gli edifici che risultano non
compresi nelle categorie di cui al precedente comnilacui utilizzo standard non prevede l'instaltaze e
I'impiego di sistemi tecnici, quali ad esempio boantine, autorimesse, parcheggi multipiam@positj
strutture stagionali a protezione degli impiantiosfivi; in tali casi, I'obbligo di attestazione dal
prestazione energetica e limitato alle porzioni rdualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché
scorporabili ai fini della valutazione di efficiemznergetica’

CONFORMITA' DEGLI IMPIANTI

L’immobile viene venduto senza garanzia di confeéndegli impianti, con onere e spese di adeguangnto
carico dell'aggiudicatario. In particolare, comg@rssamente evidenziato dal perito stimatdtert & stato
possibile reperire la certificazione di conformidatutti gli impianti, pertanto I'aggiudicatario asensi del
D.M. 22.01.2008 n. 37 dichiara di rinunciare irresabilmente alla garanzia di conformita degli impiiae

di farsi interamente carico degli oneri e delle spali adeguamento degli stessi alla normativa \vigém
materia di sicurezza sollevando ai sensi dell’d490 del codice civile gli organi della procedurseeutiva
da ogni responsabilita al riguardo

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE :
Nella relazione di Primo Accesso del custode Istita Vendite Giudiziarie depositata agli atti della
procedura e datata 18 marzo 2024 stato espressamente evidenziato quanto segue:
Stato di occupazione:
Le due unitd immobiliari risultano libere, il magam €& aperto e liberamente accessibile dal vano
condominiale di accesso in adiacenza al posto auto.
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All'interno del magazzino risultano ricoverati maad per I'edilizia ed arredi.

Liberazione dellimmobile:

Immobili liberi da persone. Sara attuato I'ordink liberazione sulle cose mobili ricoverate nel vano
magazzino in attuazione dell’ordinanza di rilaseitiNon ancora emessa/sara emessa dal GE all'udienza
art. 569 c.p.c.

Maggiori informazioni riguardo allo stato occupamde verranno fornite solo ed esclusivamentedsiode
delegato IVG - ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE, Tel. 0 51/453155, Cell. 348/3615266.

Bologna li 8 luglio 2024

Il NOTAIO DELEGATO
Dott. Marco Orlandoni
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