TRIBUNALE DI PISA

SEZIONE EE.I1.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Barandoni Claudio, nell'Esecuzione Immobiliare 321/2016
del R.G.E.

promossa da

-

Profili Ascensori S.r.l.. .
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-INCARICO

All'udienza del 17/07/2017, il sottoscritto Ing. Barandoni Claudio, con studio in Via Rismondo, 39 -
56123 - Pisa (PI), email claudio.barandoni@ordineingegneripisa.it, PEC claudio. barandoni@ingpec.eu,
Tel. 050 577665 - 340 2848786, Fax 050 577665, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data
21/07/2017 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti cI_ai seguenti immobili:
+ Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull’Arno (PI) - Via di Bordicino n°18
« Bene N° 2 - Garage ubicato a Santa Croce sull'Arno (PI) - Via Fucini snc
» Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull'Arno (PI) - Via di Bordicino n°22

o BeneN°4- Garage ubicato a Santa Croce sull'Arno (PI) - Via Fucini snc

" DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI} - VIA DI
BORDICING N°18

Trattasi di appartamento uso abitazione, di proprieta del sig. _ _ti posto al primo piano,
secondo fuori terra, di fabbricato di maggiori dimensioni di tre piani fuori terra oltre piano interrato,
sito in Comune di Santa Croce sull'Arno (PI} Via di Bordicino n°18, da cui si accede tramite
marciapiede condominiale e vano scale condominiale posto ad Nord-Ovest (Part. 977 Sub. 13}, e
composto da ingresso in soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere, e bagno-w.c., della
“superficie lorda complessiva di mq 59 circa, oltre a terrazzo coperto posto-a Sud, con accesso dal
soggiorno, della superficie di mq 8 circa (foto nn°1+12).

Si fa presente nell'atto di provenienza é& fiportato che a detto immobile spetta "la proporzionale quota

di 1/8 di compropriet3, sul vano scale e ascensore (bene comune non censibile} rappresentati e -

distinti al catasto fabbricati di Santa Croce sull'Arno in foglio di mappa 14, dalla particella 977 sub.13
comune alle unita immobiliari 977/2,977/4,977/5,977/6,978/1,978/3,978/5",

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Trattasi di box auto, di proprieta del sig. . posto al piano interrato, primo sotto

terra, di fabbricato di maggiori dimensioni di tre piani fuori terra oltre piano interrato, sito in Comune
di Santa Croce sull'Arno (PI) Via Fucini snc, da cui si accede tramite rampa e spazi di manovra comuni,
della superficie lorda di mq 17 circa, e pili precisamente il quinto box partendo da sinistra per chi
guarda la fila di box posta sul lato Sud (foto nn°2, 13 e 14).
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BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI} - VIA DI
BORDICINO N°22 '

Trattasi di appartamento uso abitazione, di proprieta del sig i posto al primo piano,
secondo fuori terra, sul lato Nord-Ovest di fabbricato di maggiori dimensioni di tre piani fuori terra
oltre piano interrato, sito in Comune di Santa Croce sull'Arno (PI) Via di Bordicino n°22, da cui si
accede tramite marciapiede condominiale, piccola corte esclusiva e scala esterna esclusiva, e composto
da ingresso in soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere, e bagno-w.c,, della superficie
lorda complessiva di mq 59 cirea, oltre a due terrazzi coperti, posti uno a Sud-Ovest, con accesso dalla
camera, ed uno ad Nord-Ovest, di accesso all'appartamento e arrivo della scala esterna, della superficie
complessiva di mq 13 circa, e piccola corte esclusiva, della superficie di mq 7 circa (foto nn®1, 2 e
15+26).

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Trattasi di box auto, di proprieta del sig. ‘posto al piano interrato, primo sotto
‘terra, di fabbricato di maggiori dimensioni di tre piani fuori terra oltre piano interrato, sito in Comune
di Santa Croce sull'Arno (PI) Via Fucini snc, da cui si accede tramite rampa e spazi di manovra comuni,
della superficie lorda di mq 17 circa, e pit precisamente il secondo box partendo da sinistra per chi
guarda la fila di box posta sul lato Nord-Est (foto nn°2, 27 e 28).

LOTTO 1

11 lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull'Arno (P1) - Via di Bordicino n°18

e Bene N° 2 - Garage ubicato a Santa Croce sull'Arno (P1) - Via Fucini snc

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°18 '

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta mancante dei seguenti atti:
- Certificato storico catastale, '

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta mancante dei seguenti atti:
- Certificato storico catastale. '

TITOLARITA
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°18

L’immobi]e oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: -

hd T LT T T ‘"‘l"r'_""""‘“l 'I'J N N

—— x

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. [ s o) y ;A

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO {PI} - VIA FUCINI SNC

L'immobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

* Proprieté 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNOC (PI) - VIA DI '
BORDICINO N°18 '

L'immobile in oggetto confina a Nord-Est con affaccio su spazzi di manovra comune (Part. 977 Sub.
12), ad Sud-Est con vano scale e ascensore comuni (Part. 977 Sub. 13), a Sud-Ovest con affaccio su
proprietd - 3, ed ad Nord-Ovest con bene n°3 lotto n°2 della presente
- relazione, salvosealtri, '

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

L'immaobile in oggetto confina a Nord-Ovest con proprieta Lottini Plero, a NOI‘d ESt con propr:eta
' " . a Sud-Est con proprieta ! T oa,eda
Sud-Ovest con spazio di manovra comune [Part 978 Sub. 14), salvo se altru. o

CONSISTENZA
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (P1) - VIA DI

BORDICINO N°18

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie - Altezza - Piano
’ Netta Lorda Convengzionale
Abitazione 50,00mg 59,00 mg 1,00 59,00 mq 2.70m | Primo
Terrazza coperta 8,00 mg 8,00 mg 0,45 - 3,60mg 2,70m | Primo
Totale superficie convenzionale: 62,60 mg
lnciden_z_a_condominiale: 0,00 | %
Superficie c_o'nvénz_ipnale' compléssiva: 62,60 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO {P1) - VIA FUCINI SNC
Destinazione Superficie Superficie . Coefficiente _Sﬂperﬁqie' Altezza - Plano
: " Netta' Lorda " | Convenzienale S =
Box auto 16,00 mq 17,00mq 17,00 17,00mg 240m | Interrato
" Totale superficie co_nvenzim:lale: 17,00 mq
" Incidenza condominiale: 0,00 | %
. 'Sufqerﬁcie convénz_ionale compiessiva_: : 17,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DAT! CATASTALI
BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIADI
BORDICINO N°18
Periodo iy Proprieta -Dati catastali
Dal 27/02/1995 al 07/04/2004 Trme Anar Catasto Fabbricati
Fg 14, Part 128
M Categoria C3
K TR Cl.3, Cons. 330 mq
Ch. Rendita € 1.193,02
20/0R/1938.C.F. Piano T
!
i" ) T
1/6.
Dal 27/02/1995 al 22/04/2004 ¥ Simranaen Catasto Fabbricati
| Fg, 14, Part. 124, Sub. 2
— o ; ‘ Categoria A6
3 Tt kel CLU, Cons. 3,5 vani
LA Ls s .. LWL 10 - Rendita € 173,53
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Piano T-1

_ RNERT ¢ Graffato Part. 129 Sub. 2
’ "., O, VAL LN FIACY (W a
I‘.)J ——mpp it i S1Incs f:.F'
» -7
Ijo.
Dal 27/0Z/1995 al 22/04/2004 T Catasto Fabbricati
L AR W) ey m ey Fg. 14, Part, 123
» B Categoria A6
3/00r e s CLU, Cons. 5 vani
C Rendita € 247,90
29/NR/1938.CF. .- Piano PT-1-2
/ Graffato Part. 126
™4 KAARTING Franco nato a
[ et
b

Pal 27/02/1995 al 22/04/2004 MADTINI Rany L Catasto Fabbricati
y Fg. 14, Part 121
M BT 2 T Categoria D1
3/6, TIASF T i b Rendita € 404,85
{ Piano T
UL 300G Graffato Part, 122 Sub, 1

r .
2" JTANED a a
DRSS e, *CF.
Ko
1/6.

Dal 27/02/1995 al 22/04/2004 TR Catasto Fabbricati
N it L T T PV P Fg. 14, Part. 122, Sub, 2
t ‘ ' w Categoria A6
. : CLU, Cons. 3,5 vani

' i Rendita € 173,53
'''' Piano PT-1-2
L utl
a2/
B i e
16,7 7
Dal 27/02/1995 al 22/04/2004 | MADTINLT il Catasto Fabbricati
- Fg, 14, Part. 124, Sub. 1
N Categoria A6
P T - CLU, Cons. 4,5 vani
G Rendita € 223,11
29 Piano PT-1-2
T N Tade T Graffato Part. 129 Sub. 1
£ T ope a .
 JELEE.
| S ) . per
ij6. _
t

Dal 27/02/1995 al 22/04 /2004 STt enArD Catasto Fabhricati
ke T 4y Fg. 14, Part. 125
I © T s=etamar Categoria A6
e CLU, Cons. 10 vani

o Rendita € 495,80
2AMNK MO R Piano PT-1-2
276. MAR'I-‘/
PO 1<
J.f we - -

Dal 07/04/2004 al 22/04/2004 M TTEs T T ; Catasto Fabbricati
e Fg. 14, Part. 128, Sub. 1
M . Categoria C3
B CL3, Cons. 330:mq
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MR Mo £e

cp = e i el

1/6.

Dal 22/04/2004 al 17/05/2006

b

Rendita € 1.193,02
Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 124, Sub. 1
Categoria A6

CLU, Cons. 4,5 vani
Rendita € 223,11

Piano PT-1-2

Graffato Part. 129 Sub. 1

Dal 22/04/2004 al 17/05/2006

[ Dai22/04/2004 al 17/05/2006

Catasto Fabbyicati

Fg. 14, Part. 128, Sub. 1
Categoria C3

Cl.3, Cons. 330 mg
Rendita € 1.193,02
Piano T

vor e T I T
Al

I
L

Catasto Fabbricati

Fg 14, Part, 124, Sub. 2
Categoria A6

C1U, Cons, 3,5 vani
Rendita € 173,53

Piano T-1

Graffato Part. 129 Sub. 2

Dal 22/04/2004 al 17/05/2006

" .CF.

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 121
Categoria D1

Rendita € 404,85

Piano T

Graffato Part, 122 Sub. 1

Dal 22/04/2004 al 17/05/2006

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 122, Sub. 2
Categoria A6

€L.U, Cons. 3,5 vani
Rendita € 173,53
Piano PT-1-2

Dal 2270472004 al 17/05/2006

Dal 22/04/2004 al 17/05/2006

R e L I3 T IV I,

Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part. 125
Categoria A6

CLU, Cons. 10 vani
Rendita € 495,80
Piano PT-1-2

Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part. 123
Categoria A6

CLU, Cons. 5 vani
Rendita € 247,90
Piano PT-1-2
Graffato Part. 126

Dal 17/05/2006 al 09/06/2006

800

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part, 977

Categoria F1, Cons. 623 mq
PianoT

Dal 17/05/2006 al 09/06/2006

et B e iR Fn -

(=20 - 00 4
—ay

‘Catasto Fabbricati . .

Fg. 14, Part. 978
Categoria F1, Cons, 454 mq

' Piano T -

Firmato Da: BARANDON! CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialf: 6b&98cbac21426f01b6d3c2babesal52




Dal 09/06,2006 ai 28/06/2007 . I | Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 977

e Categoria F1, Cons. 623 mq
Piano T

Dal 090672006 al 28/06/2007 : ~1 Catasto Fabbricall

" Fg. 14, Part. 978,

Categoria F1, Cons. 454 mq
(9719 7Ll Aper g Piano T

Dal 28/06/2007 al 12/09/2007 T mAT e m e enr Catasto Fabbricati
[~ Ve A Fg. 14, Part. 977, Sub. 4
Cateporia AZ
e A s Gy A €12, Cons. 4 vani
Rendita € 330,53
Piano 1 '

Dal 12/09/2007 al 09/11/2015 U Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part. 977, Sub. 4
1e di Categoria A2

Cl.2, Cons. 4 vani
Rendita € 330,53
Piano 1

Dal 09/11/2015 al 17/02/2017 M Catasto Fabbricati
e aman e e erresie oo X, | Fg.14,Part 977, 5ub. 4
Categoria A2
Cl.2, Cans, 4 vanl
Superficie catastale Totale:62 mg-Totale escluse
aree scoperte:39 mq
Rendita € 330,53
Piano 1

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Periodo Proprieta Dati catastali I

Dal 27/02/1995 al 07/04/2004 . Catasto Fabbricati
T Fg. 14, Part. 128

Categoria C3

(1.3, Cons. 330 mq

Rendita € 1.193,02

' - Piano T

Dal 27/02/1995 al 22 /04/2004 : Catasto Fabbricati

Fg, 14, Part 124, Sub. 2
Categoria A6

CLU, Cons. 3,5 vani
Rendita € 173,53

Piano T-1 )
s _per Graffato Part 129 Sub. 2

;] edu LU AN LY

Dal 27/02/1995 al 22/04/2004 - | : Catasto Fabbricati
- s srmarma AR A MOTT R Fg_14lpart_123

Categoria A6

. CLY, Cons. 5 vani
| LADL o Rendita € 247,90

’ Piano PT-1-2

| ATARAAMNLS s e ey

9di46




Dal 2770271995 al 22/04/2004

Dal 27/02/1995 al 22/04/2004

Dal 27/02/1995 al 22/04/2004

Dal 27702/1995 al 22/04/2004

Dal 07704/2004 al 22/04/2004

Dal 2270272004 al 17/05/2006

Graffato Part. 126

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 121
Categoria D1

Rendita € 404,85

Piano T

Graffato Part. 122 Sub. 1

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 122, Sub. 2
Categoria A6

CLU, Cons. 3,5 vanti
Rendita € 173,53
Piano PT-1-2

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 124, Sub. 1
Categoria A6

CLU, Cons. 4,5 vani
Rendita € 223,11

Pianoc PT-1-2

Graffato Part 129 Sub. 1

Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part 125
Categoria A6

CL.0, Cons. 10 vani

. Rendita € 495,80

Piano PT-1-2

Catasto Fabbricati
Fg.14,Part 128, 5ub. 1
Categoria C3

CL3, Cons. 330 mg
Rendita € 1.193,02
Piana T

Catasto Fabbricati
‘Fg. 14, Part 124, 5ub. 1
Categoria AB

CLU, Cons. 4,5 vani
Rendita € 223,11
Piano PT-1-2
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Dal 2270472004 a1 17/05/2006

Dal 22/04/2004 al 17/05/2006

r

Dal 22/04/2004 a1 17/05/2006

Dal 22/04/2004 a] 17/05/2006

bal 22/04/2004 al 17/05/2006

Dal 2270472004 al 17/05/2006

Dal 17/05/2006 al 09/06/2006

Dal 17/05/2006 al 09/06/2006

Dal 09,06/ 2006 a1 28/06/2007

Dal 09/06/2006 al 28/06/2007

Dal 28/06/2007 al 12/09/2007

Graffato Part. 129 Sub, 1

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 128, Sub. 1
Categoria C3

CL3, Cons. 330 mg
Rendita € 1.193,02
Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 124, Sub. 2
Categoria A6

€11, Cons. 3,5 vani
Rendita € 173,53

Piano T-1

Graffato Part. 129 Sub. 2

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part 121
Categoria D1

Rendita € 404,85

Piano T

Graffato Part. 122 Sub. 1

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 122, Sub. 2
Categoria A6

CLY, Cons. 3,5 vani
Rendita€ 173,53

Piano PT-1-2

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 125

" Categoria A6

CLU, Cons. 10 vani
Rendita € 495,80
Piano PT-1-2 -

Catasto Fabbricati
Fg 14, Part. 123
Categoria A6

CLU, Cons. 5 vani
Rendita € 247,90
Piano PT-1-2
Graffato Part. 126

Catasto Fabbricati

\ Fg. 14, Part. 977
Categoria F1, Cons. 623 mg

Piano T

Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part 978

Categoria F1, Cons. 454 mq

Piano T

Catasto Fabbricati
Fz. 14, Part. 977

Categoria F1, Cons. 623 mq

Piano T

Catasto Fabbricati
Fg, 14, Part 978

Categoria F1, Cons. 454 mq

Pianc T

Catasto Fabbricati

Fg, 14, Part 978, Sub. 12
Categoria C6

Cl.1, Cons. 16 mgq
Rendita € 80,15
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Piano 51

Dal 12/09/2007 al 09/11/2015 N Catasto Fabbricati

- . Fg. 14, Part 978, Sub. 12
Categoria C6
s e e e - CL1, Cons. 16 mg
Rendita € 80,15
Pianc §1

Dal 09/11,/2015al17/02/2017 Catasto Fabbricati

| X, | Fe. 14, Part. 978, Sub. 12
Categoria Cé
4 CL1, Cons. 16 mg
Superficie catastale Totale: 16 mq
Rendita € 80,15
Piano S1

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - V1A DI
BORDICINO N°18 '

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria Classe | Consistenza Smperficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

14 977 4 AZ 2 4 vani Totale:62 330,53 1
mg-Totale
escluse aree
scoperte:59
mq

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con i dati
catastali presenti nell'atto di pignoramento.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI} - VIA FUCINI SNC

Catasto fabbricati (CF}

‘Dati identificativi’ _ Dati di classamente
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficic | Rendita | Piamo | Graffate
- Ce Cens. i catastaie :
14 978 | 12 Cé 1 16 mg Totale: 16 80,15 51
. mg
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con i dati
catastali presenti nell'atto di pignoramento. ‘

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°18

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.

567, secondo comina, ¢.p.C.
E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della planimetria catastale,
dell'estratto di mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutti allegati alla presente.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO {P1) - VIA FUCINI SNC

" Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata Ia completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, c.p.c.

E' stata integrata la documentazmne catastale con l'acquisizione della planimetria. catastale
dell'estratto di mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutti allegati alla presente.

PATTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°18 '

Dalla documentazmne in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai ﬁne del trasferlmento del -

bene in oggetto,

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL’ARNO (PI) - ViA FUCINI SNC

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questlom rilevanti ai fine del trasferlmento del
bene in oggetto.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL’ARNO (PI) - VIADI
BORDICINO N°18

L'immobile in oggetto alla data del ns. sopralluogo, -eseguito il 12/10/2018, risultava in discrete
condizioni d'uso e di manutenzione.
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

' lemoblie in oggetto alla data del ns. sopralluogo, esegulto il 12/10/2018, risultava in normati
condizioni d'uso e di manutenzione.

P

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (P1)-VIADI
BORDICINO N°18 '

11 bene in oggetto risulta inserito in contesto condominiale le cui parti comuni sono riportate a pag. 5 -

dell'atto di provenienza, allegato alla presente, che vengono di seguito ritrascritte.
"I beni condominiali rilevati catastalmente sono quelli rappresentati al catasto fabbricati di Santa
Croce sull'Arno nel foglio di mappa 14 dalie particelle:
- 977 sub.14 (marciapiede) comune alle unita immobiliari 977/1, 977/2,977/3, 977 /4, 977/5 977/6,
977/11,978/2,978/3,978/4,978/5,978/6; :
-978 sub.14, (spazio di manovra) comune alle unitd immobiliari 977/7 977/8 977/9,977/10, 978/7
978/8,978/9,978/10,978/11,978/12,978/13; _
© - 980 sub.15, (spazio di manovra)} comune alle unitd immobiliare 980/7, 980/8, 980/9 980/10,
980/11,980/12, 980/13 e980/14“

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

11 bene in oggetto risulta inserito in contesto condominiale le cui parti comuni sono riportate a pag. 5
dell'atto di provenienza, allegato alla presente, che vengono di seguito ritrascritte.

"I beni condeminiali rilevati catastalmente sono quelli rappresentati al catasto fabbricati di Santa
Croce sull'Arno nel foglio di mappa 14 dalle particelle:

- 977 sub.14 (marciapiede) comune alle unita immobiliari 977/1, 977/2 977/3,977/4,977/5,977/6,
977/11,978/2,978/3,978/4,978/5, 978/6;

-978 sub.14, (spazio di manovra) comune alle unita immeobiliari 977/7 977/8, 977/9 977/10 978/7,
978/8,978/9,978/10,978/11,978/12,978/13;

- 980 sub.15, (spazio di mangvra) comune alle unitd immobiliare 980/7, 980/8, 980 /9, 980/10,
980/11,980/12,980/13 e 980/14."

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (P1) - VIA DI |
BORDICINO N°18

Dall'atto di provenienza, allegato alla presente, a pag. 5 e seguenti & riportato quanto segue.

"Le parti si danno reciprocamente atto che, per quanto stabilito nell'atto ai miei rogiti del 10.7. 2007
n.119484 /24651 registrato a Empoli il 16.7.2007 al n.5088/1T e trascritto a Pisa il 17.7. 2007 al
n.9933 di part, riferito alla costituzione di servith anche per destinazione del padre di famiglia, gli
appartamenti individuati con gli identificativi 977 sub.3 e 977 sub.4 hanno diritto e possibilita di passo
su tutti gli spazi adibiti a marciapiede dell'intero complesso individuati dagli identificativi 977/14,
978/16, 979/18 e 980/16 e che i box auto 1r1d1v1duat1 con gli identificativi 978 sub.12 e 980 sub.9
hanno diritto e possibilita di transito sufla rampa e su tutti gli spazi di manovra per accesso ai garages
individuati dagli identificativi 977/12, 978/14 979/16, 980/15."
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Dall'atto di provenienza, allegato alla presente, a pag. 5 e seguenti & riportato quanto segue.

“Le parti si danno reciprocamente atto che, per quanto stabilito nell'atto ai miei rogiti del 10:7.2007
n.119484/24651 registrato a Empoli il 16.7.2007 al n.5088/1T e trascritto a Pisa il 17.7.2007 al
n.9933 di part, riferito alla costituzione di serviti anche per destinazione del padre di famiglia, gli
‘appartamenti individuati con gli identificativi 977 sub.3 e 977 sub.4 hanno diritto e possibilitd di passo
su tutti gli spazi adibiti a marciapiede dell'intero complesso individuati dagli identificativi 977/14,

978/16, 979/18 e 980/16 e che i box auto individuati con gli identificativi 978 sub.12 e 980 sub.9

hanno diritto e possibilita di transito sulla rampa e su tutti gli spazi di manovra per accesso ai garages
individuati dagli identificativi 977/12, 978 / 14979/16,980/15."

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINQ N°18

Il fabbricato di cui fa parte 'immobile in oggetto risulta essere costruito con struttura portante in

cemento armato, solai orizzontali ed. inclinati in latero-cemento, tamponamenti in muratura rifinita

con intonaco civile e copertura in laterizio e si presenta in normali condizioni statiche e di
manutenzione. ' .

L'immobile in oggetto risulta essere dotato di impianto elettrico, impianto idrico, impianto di
riscaldamento a radiatori alimentati da caldaia murale a gas metano, ubicata nella terrazza, che
garantlsce anche la produzione di acqua calda sanitaria.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI} - VIA FUCINI SNC

il fabbricato di cui fa parte I'immobile in oggetto risulta essere costruito con struttura portante in
cemento armato, solai orizzontali ed inclinati in latero-cemento, tamponamenti in muratura rifinita
con intonaco civile e copertura in latenzlo e si presenta in normali condizioni statlche e di
manutenzione. :

L'immobile in oggetto rlsulta essere dotato di impianto elettrico, impianto idrico, impianto di
riscaldamento a radiatori alimentati da caldaia murale a gas metano, ublcata nella terrazza, che
garantisce anche 1a produzione di acqua calda sanitaria.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI}) - VIADI
BORDICINO N°18 '

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 09/01/2009

* Scadenza contratto: 31/12/2020
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Stato dello causa in corso per il riluscio

Al 12/10/2018 data del nostro accesso all'immobile lo stesso risultava occupato dal Sig. Niang
Abdourahmane che vi risiede stabilmente con la famiglia a fronte di contratto di affitto registrato.
Canoni di locazione

Canone mensile: € 500,00

Si fa presente che il predetto Contratto di affitto & relativo alla locazione dell'appartamento in oggetto
e del box auto di cui al bene n°2 del presente lotto.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VlIA FUCINI SNC

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

» Registrazione contratto: 09/01/2009

* Scadenza contratto: 31/12/2020

Stato della causa in corso per il rilascio

Al 12/10/2018 data del nostro accesso all'immobile lo stesso risultava nella disponibilita del Sig.
Niang Abdourahmane a fronte di contratto di affitto registrato.

Canoni di locazione

Canone mensile: € 500f00

Si fa presente che il pfedettd Contratto di affitto & relativo alla locazione dell'appartamento di cui al
bene n°1 del presente lotto e del box auto in oggetto.
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BORDICINO N°18

Dal 22/04/2004
09/06/2006

12/09/2007

Dal 09/06/200;

Dal 12/09/200
17/02/2017 §

Notaio CAMMUSO
Gustavo di Empoli
(F1) '

2057

_Agenzia Entrate di
Pisa

i No‘t‘é.m
| Leonardo di
' Fucecchio (FI)

09,06/2006

22651

29/06/2006

8954

Notam R TA
Leonardo di
Fucecchio (PI)

~12/09/2007

24885

2670972007

12344
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Proprieta VAtti
Dal -22/(-)4/20.(_ Compravenditz
09/06/2006 :
g Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
v
: Notaio CAMMUSO | 22/04/2004 2609 2057
i Gustavo di Empoli
f {FI) -
& Trascrizione
‘ Presso Data Reg. gen. Reg. part.
i
Agenzia Entrate di | 22/05/2004 10415 6459
Pisa
v} Registrazione
%
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 09/06/200: Concessione di diritti reali a titelo oneroso
1270972007 TERESEIIS IS, ron sede In . : :
! Rogante Data Repertorio N® Raccolta N*
Notaio RUTA 09/06/2006 116418 22651
" Leonardo di
: Fucecchio (FI)
{ Trascrizione
‘ " Presso _Data Reg. gen. Reg, part. _1_:-. .
; ;-Agenzia Entratedi | 29/06/2006 14656 8954
Pisa )
f Registrazione
i
{
i Data Reg. N° Vol. N°
;
|
:
Dal 12/09/200; Compravendita
17/02/2017 !
Data Repertorio N° Raccolta N°®
Propueia i po. —, L ) .
Notaio RUTA 12/09/2007 ; 119862 24885
Leonardo di
Fucecchio (P1)
_ Trascrizione
resso Data Reg. gen. Reg. part. . |
;\genzia Entrate di | 26/09/2007 21508 12344
isa
Registrazione
o - Presso. Data Reg. N°

 Da: BARANDON! CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6b888chac21428f01b6d3c2b96c5a152




FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL’ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°18 '

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 17/02/2017,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Pisa il 29/06/2006
Reg. gen. 14657 - Reg. part. 3106
Importo: € 1.700.000,00
A favore di Cacea di Risnarmia di Pistoia e Pescia S.p.A.
COI‘ltI‘O LAUIL UL5eI¥L00 WL LGB0 1 Vimarsm — - 3.
Capitale: € 850.000,00
Rogante: Notaio RUTA Leonardo
Data: 09/06/2006
N° repertorio: 116419
N®raccolta: 22652
¢ Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario -
Iscritto a Pisa il 26/09/2007
Reg. gen, 21509 - Reg, part. 5841
Importo: € 420.000,00
A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pesc1a S.p.A.
COMTO wreta v cravans e memreceon e
Capitale: € 21’0.000,00
Rogante: Notaio RUTA Leonardo
Data: 12/09/2007
N° repertorio: 119863
N° raccolta: 24886

Trascrizioni

¢ Convenzione edilizia
Trascritto a Pisa il 17/05/2004
" Reg. gen. 9944 - Reg. part. 6146
A favore di Comune di Santa Croce su]]'Arno
Contré ___ _________. ot
Note: Atto notarile pubbllco del 22 /04/2004 a rogito Notaio Cammuso Gustavo di Empuh
repertorio n°2607. Grava sulle Particelle 345 Sub. 1, 345 Sub. 2, 121, 122 Sub. 1, 122 Sub. 2,
123,126,124 Sub. 1, 129 Sub. 1, 124 Sub. 2, 129 Sub. 2,125, 127128 Sub. 1 del Foglio 14 del
Catasto Fabbricati del Comune di Santa Croce sull'Arno.
* Pignoramento immobiliare
Trascrittoa Pisail 25/11/2016
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Reg. gen. 20228 - Reg. part. 13794
A favore di Profili Ascensori S. r1
Contro

Annotazioni a iscrizioni

Riduzione di somma

Iscritto a Pisa il 08/01/2008

Reg. gen. 589 - Reg. part. 69

A favore di Cassa di Rienavmin A Pistoia e Pescia S.p.A.

Contro eeiae ML 8 w3 arameae — o iS4

Note: Con cui si riduce la somma dovuta da € 850.000,00 a € 750.000,00 e la somma
dell'ipoteca da € 1.700.000,00 a € 1.500.000,00.

Restrizione di beni

Iscritto a Pisa il 08/01/2008

Reg. gen. 590 - Reg. part. 70

A favore di Cassa di Risnarmia di Pistoia e Pescia S.p.A.

L0007+ U + SO U U

Note: Con cui venivano restrinti fra gli altri gh 1mmob111 di cui alle Particelle 977 Sub. 3,977
Sub. 4 e 980 Sub. 9 oggetto della relazione di stima. :

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 17/02/2017,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Pisa il 29/06/2006

Reg. gen, 14657 - Reg. part. 3106

Importo; € 1.700.000,00

A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pescia S.p.A.”

Contro wuwe «me- . T 7T Cne

Capitale: € 850.000,00

Rogante: Notaio RUTA Leonardo

Data: 09/06/2006

N° repertorio: 116419

N° raccolta: 22652

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondlarlo

. lIscritto a Pisa il 26/09/2007

Reg. gen. 21509 - Reg. part. 5841

Importo: € 420.000,00

A favore di Cassa di Risparmio di PlStOla e Pescia S p.A.
Contra ~

Capitale: € 210.000,00

Rogante: Notaio RUTA Leonardo

Data: 12/09/2007
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N° reperédrio: 119863
N° raccolta: 24886

Trascrizioni

« Convenzione edilizia
Trascritto a Pisa il 17/05/2004
Reg. gen. 9944 - Reg. part. 6146
A favore di Comune di Santa Croce sull'Arno
Contro S
Note: Afto notarile pubblico del 22/04 /2004 a rogito Notaio Cammuso Gustavo di Empoli
repertorio n°2607. Grava sulle Particelle 345 Sub. 1, 345 Sub. 2, 121, 122 Sub. 1, 122 Sub. 2,
123, 126, 124 Sub. 1, 129 Sub. 1, 124 Sub. 2, 129 Sub. 2,125, 127128 Sub. 1 del Foglio 14 del
 Catasto Fabbricati del Comune di Santa Croce sull'Arno.
¢ Pignoramento immobiliare
Trascritto a Pisa il 25/11/2016
Reg. gen. 20228 - Reg. part. 13794
A favore di Profili Ascensori S.r.L
Contro P~ o

Annotazioni a iscrizioni

¢ Riduzione di somma
Iscritto a Pisail 08/01/2008
Reg. gen. 589 - Reg, part. 69
~ A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pescia S.p.A.
Contro - g f s, ]
Note: Con cui si riduce la somma dovuta da € 850,000,00 a € 750.000,00 e la somma
dell'ipoteca da € 1.700.000,00 a € 1.500.000,00.
s Restrizione di beni
Iscritto a Pisail 08/01/2008
'Reg. gen, 590 - Reg. part. 70
A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pescia S.p.A..
ControE"~ - ‘ S
Note: Con cui venivano restrinti fra gli altri g immobili di cui alle Particelle 977 Sub. 3, 977
Sub. 4 e 980 Sub. 9 oggetto della relazione di stima. ' '

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI

BORDICINO N°13 ‘ :

1 fabbricato di cui fa parte I'immobile in oggetto risulta essere stato edificato a seguito di Concessione
Edilizia n°2766 del 15/11/2004, Pratica n°292/04, per "Costruzione di fabbricato residenziale
composto da venti appartamenti nel comparto di trasformazione urbanistica T1r "Bordicino", posto in
via Bordicino/via Fucini, del Capoluogo”, e successivo Permesso di costruire n°14/07 del 14/03/2007,
Pratica n°150/2005 per "Variante n. 1 alla Concessione Edilizia n. 2766/04 relativa a costruzione di
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fabbricato residenziale composto da venti appartamenti nel comparto di trasformazione urbanistica
T1r "Bordicino”, posto in via Bordicino/via Fucini, del Capoluogo”, in seguito vengono depositate
contestualmente in data 21/12/2007 con Protocollo n°25959, Pratica n°682/2007, Variante di fine
Jlavori e con Protocollo n°25960, Pratica n°292/04, Comunicazione di fine lavori ed in data
. 23/01/2008 con Protocollo n°1857, Pratica n°26,/2008, Attestazione di Abitabilita.

Esiste corrispondenza tra lo state dei luoghi e quanto rappresentato negli elaborati di cui alla Variante
di fine lavori depositata il 21/12/2007 Protocollo n®25959, Pratica n°682/2007.

Per quanto riguarda gli impianti presenti nell'immohile alla data del ns. sopralluoge non ci & stata
consegnata alcuna certificazione degli stessi.

Per quanto riguarda |'Attestato di prestazione energetica (APE) questo, ai sensi dell'art. 6 del D.Lgs.
192/2005 e successive integrazioni e/o modificazioni, dovra essere predisposto all'atto del
trasferimento dell'immobile.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

il fabbricato di cui fa parte I'immobile in oggetto risulta essere stato edificato a seguito di Concessione
Edilizia n°2766 del 15/11/2004, Pratica n°292/04, per "Costruzione di fabbricato residenziale
composto da venti appartamenti nel comparto di trasformazione urbanistica T1r "Bordicino”, posto in
via Bordicino/via Fucini, del Capoluogo”, e successivo Permesso di costruire n°14/07 del 14/03/2007,
Pratica n°150/2005 per "Variante n. 1 alla Concessione Edilizia n. 2766/04 relativa a costruzione di
fabbricato residenziale composto da venti appartamenti nel comparto di trasformazione urbanistica
T1r "Bordicino”, posto in via Bordicino/via Fucini, del Capoluogo”, in seguito vengono depositate
contestualmente in data 21/12/2007 con Protocollo n°25959, Pratica n°682/2007, Variante di fine
lavori e con Protocollo n°25960, Pratica n°292/04, Comunicazione di fine lavori ed in data
23/01/2008 con Protocollo n°1857, Pratica n°26/2008, Attestazione di Abitabilita.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e quanto rappresentato negli elaborati di cui alla Variante
di fine lavori depositata il 21/12/2007 Protocollo n°25959, Pratica n°682/2007.

Per quanto riguarda gli impianti presenti nell'immobile alla data del ns. sopralluogo non ci & stata
consegnata alcuna certificazione degli stessi. .

Per quanto riguarda l'Attestato di prestazione energetica (APE) questo, ai sensi dell'art. 6 del D.Lgs.
192/2005 e successive integrazioni e/o modificazioni, dovrd essere predisposto all'atto del
trasferimento dell'immobile. -

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°18

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 2

Il 1otio 2 formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull’Arno (PI) - Via di Bordicino n°22

¢ BeneN°4- Garage ubicato a Santa Croce sull’'Arno {PI} - Via Fucini snc

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UB[CATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI] - VIADI
BORDICINO N°22

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta mancante dei seguenti atti:
- Certificato storico catastale,

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

La documentazione prevxsta dall’art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta mancante dei seguenti atti:
- Certificato storico catastale.

TITOLARITA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL’ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°22 '

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene pesto in vendita per i seguenti diritti:

® e - TODEEE 1/1)
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BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: !

B il T

" Cmm e aur

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. = /1)

CONFINI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°22°

Nel loro insieme gli immobili in oggetto confinano a Nord-Est con affaccio su spazio di manovra
comune {Part. 977 Sub. 12), ad Nord-Ovest con affaccio su rampa e spazio di manovra comuni (Part
977 Sub. 12), a Sud-Ovest con affaccio su proprietd Noviello Antonietta e marciapiede comune (Part.
977 Sub. 14), ed a Sud-Est con proprietd Noviello Antonietta e bene n°1 lotto n°l1 della presente
relazione, salvo se altri. :

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO [PI) VIA FUCINI SNC

lemobﬂe in oggetto confina a Nord-Ovest con proprietd ______ _.. . a Nord-Est con spazio di
Manovra commurne (Part 980 Sub 15), a Sud-Est con proprieta....._. " la, ed a Sud-
Ovest con proprieta " T alla “‘—'a salvo se altri.

CONSISTENZA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI} - VIA DI
BORDICINO N°22
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D_estina;_ione Sl . -|  Superficie | | . Superﬁqie o i Coefficiente. | -Superficie - - = . _Alte_z'za_. o Pia_xgo_'
S : . Netea- © | . Leorda: b S - “Convenzionale - | S RS A
Abita#ioﬂe — 50,00mq - 5'5'“,00 mq B l,OOI . 55,00 mq. : 2,?0 m Primo .
Terrazze coperte 13,00 mgq 13,00 mg 0,45 - 585mq 2,70m | Primo
Corte . 7,00 mq 7,00 mq ' ' _ 0,15 | ’ 1,ﬁ5 mq ‘0,00 m | Terreno
Totale ;uperfi‘cie_convenz_ionaie:_ 65,90 mg .
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0,00 |

65,90 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

17,00 mq

Box auto

17,00 mq

240m | Interrato

17,00 mg

6,00

17,60 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

. BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIADI

BORDICINO N°22

al 27/02,1995 al 070472004

Dal 27/02/1995 al 22/04/2004

Catasto Fabbricatt
Fg. 14, Part. 128
Categoria C3

CL3, Cons. 330 mg
Rendita € 1.193,02
Piano T-

Catasto Fahbricati
Fg. 14, Part. 124, Sub. 2

“Categoria A6

CLU, Cons. 3,5 vani
Rendita € 173,53

Piano T-1
Graffato Part. 129 Sub, 2

Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part. 123

¥ Categoria A6

CLU, Coms. 5 vanj
Rendita € 247,90
Piano PT-1-2
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Dal 27/02/1995 a1 22/04, 2004

Dal 27/02/1995 al 227042004

e S T N R

Dal 27/02/1995 al 22/04/2004

Dal 27/02/1995 al 22/04/2004

Dal 07/04/2004al 22/04/2004

Dal 22/04/2004 al 17/05/2006

Graffato Part. 126

[atasto Fabbricatt

%g. 14, Part. 121
2ategoria D1

tendita € 404,85

Yfano T .
sraffato Part 122 Sub. 1

itasto Fabbricati

L 14, Part 122, Sub. 2
itegoria A6

I, Cons. 3,5 vani
ndita € 173,53

o PT-1-2

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 124, 5ub. 1
Categoria A6

CLU, Cons. 4,5 vani
Rendita€ 223,11

Piano PT-1-2

Jraffato Part. 129 Sub. 1

‘atasto Fabbricati
iz 14, Part 125
.ategoria A6

LU, Cons. 10 vani
lendita € 495,80
Piano PT-1-2

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 128, Sub. 1
Categoria C3

C1.3, Cons. 330 mq
Rendita € 1.193,02
Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part 124, Sub. 1
" Categoria A6

CLU, Cons. 4,5 vani

Rendita € 223,11

| Piano PT-1-2
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04/20043117/05/2006

Dal28/06/2007 al 12709/2007

——-——v—vzrrrur,ljjgl.‘.‘ﬁl‘ﬂ) o

| Graffato Part 129 Sub. 1

Catasto Fabbricati
- Fg. 14, Part. 128, Sub. 1
- Categoria C3
"CL3, Cons. 330 mg
Rendita € 1.193,02
Piano T -

‘Catasto Fabbricati

‘Fg. 14, Part. 124, Sub. 2
Categoria A6

-CLU, Cons. 3,5 vani
Rendita € 173,53

Piano T-1

Graffato Part, 129 Sub. 2

Catasto Fabbricat

Fg. 14, Part 121
Categoria D1

Rendita € 404,85

Piano T

Zraffato Part. 122 Sub. 1

{ Catasto Fabbricati

Fe. 14, Part 122, Sub. 2
| Categoria A6

| CLU, Cons. 3,5 vani

1 Rendita€ 173,53

| Piano PT-1-2

Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part 125
Categoria A6

CLU, Cons. 10 vani
Rendita € 495,80
Piano PT-1-2

i Catasto Fabbricat
; Fg.14,Part 123

; Categoria A&

. CLU, Cons. 5 vani

: Rendita € 247,90

; Piano PT-1-2

. Graffato Part. 126

Co I Catasto Fabbricati

" Fg. 14, Part. 978
Categoria F1, Cons. 454 mg
Piano T

Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part. 977
_ #Categoria F1, Cons. 623 m

o iPiano T :

iCatasto Fabbricati
\Fg. 14, Part. 977

| .
jjCategoria F1, Cons. 623 mq
Piano T

'Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 978

Categoria F1, Cons. 454 mg
Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 977, Sub. 3
Cateporia A2 .

iCl.2, Cons. 4 vani

| Rendita € 330,53
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Piano 1

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 977, Sub.3
Categoria A2

Cl.2, Cons. 4 vani
Rendita € 330,53
Piano 1

Dal 12,/09/2007 al 09/11/2015

Dal 09/11/2015 al 17/0Z/2017 | T Estasio Fabbricat
’ Fg. 14, Part. 977, 5ub.3 .

Categoria AZ

Cl.2, Cons. 4 vani

Superficie catastale Totale:68 mq-Totale escluse
aree scoperte:60 mg

Rendita € 330,53

Piano 1

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Dati catastali

Pericdo’

Catasto Fabbricati
Fg. 14, Part 128
Categoria C3

1.3, Cons. 330 mq
Rendita € 1.193,02
Piano T

Dal 27/02,1995 al 07/04/2004

Dal 27,02,1995 al 22/04/2004 s Catasto Fabbricati
: Fg. 14, Part. 122, Sub. 2

Categoria A6

CLU, Cons. 3,5 vani
Rendita € 173,53
Piano PT-1-2

I L

Dal 27/02/1995 a 22/04/2004 Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 124, Sub. 1
Categoria AS

CLU, Cons. 4,5 vani
Rendita € 223,11 .
Pianc PT-1-2 . .
Graffato Part. 129 Sub. 1

Dal 27/02/1995 al 22/04/2004 Catasto Fabbricati
: Fg 14, Part, 121

Categoria D1

Rendita € 404,85

Piano T

Graffato Part. 122 Sub. 1

Fimato Da: BARANDONI CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEF S.P.A, NG CA 3 Serial#: 6b3980ba¢321428f01b6d302b96c5&152
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Da) 27/02/1995 al 22/04/2004

Dal 07/04/2004 al 22/04/2004

Dal 220472004 al 17/05/2006

Dal 22/04/2004 al 17/05/2006

ey
Br oS S Iy B AT 1 L

Dal 22/04/2004 at 17/05/2006

Dal 22/ 04,2004 al 17/05/2006

Dal 22/04/2004 21 177052006

! Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part 125
Categoria A6

" CLU, Cons. 10 vani

-Rendita € 495,80
Piano PT-1-2

atasto Fabbricati

‘p. 14, Part. 123
.ategoria A6

LU, Cons. 5 vani
endita € 247,90
iano PT-1-2
raffato Part 126

| Catasto Fabbricati
| Fg. 14, Part. 128, Sub. 1

| Categoria C3

‘L3, Cons. 330 mq .
‘ Rendita € 1.193,02
Piano T

:Catasto Fabbricati
{Fg. 14, Part- 123
Categoria A6

ICLU, Cons. 5 vani
Rendita € 247,90
Piano PT-1-2
Graffato Part 126

Catasto Fabbricati

Fe. 14, Part. 128, Sub. 1
Categoria C3

CL3, Cons. 330 mq
Rendita€1.193,02

Piano T

| Catasto Fabbricati

" Fg. 14, Part 122, Sub. 2
' Categoria A6
" CLU, Cons. 3,5 vani

Rendita € 173,53

- Piano PT-1-2

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 124, Sub. 1
Categoria A6

CLU, Cons, 4,5 vani
Rendita € 223,11

Piano PT-1-2

Graffato Part 129 Sub. 1

" Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 125
Categoria A6
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Dal 097112015 al 17/02/2017

DATI CATASTALI

CLU, Cons. 10 vani
Rendita € 495,80
Piano PT-1-2

‘Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 121
Categoria D1
Rendita € 404,85
Piano T

Graffato Part. 122 Sub. 1

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 980

Piano T

-Categoria F1, Cons. 667 mq

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part 980

Categoria F1, Cons. 667 mg

Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part 980, Sub. 9

Categoria C6
Cl.2, Cons. 16 mg
Rendita € 92,55
Piano S1

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 980, Sub. 9

Categoria C6
Cl.2, Cons. 16 mg
Rendita € 92,55

Piano 51

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part. 980, Sub. 9
‘Categoria C6

CL2, Cons. 16 mq

Superficie catastale Toté]e: 16mq

Rendita € 92,55
Piana 51

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (P1) - VIA DI

BORDICINO N°22

14 977

AZ

Totale:68
mg-Totale
escluse aree
scoperte:60
mg

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispdndenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con i dati
catastali presenti nell'atto di pignoramento. C :

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Catasio fabbricati {CF)

- Dati identiﬁcativi' : . Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part..| Sub. | Zoma Categoria |-Classe | Consistenza Superficie -Rendifa | Piano | Graffato
’ P . Cans. a catastale : : ' :
% | 980 | 9 3 2 T6mq Totale: 16 | 92,55 51
mq

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi' e la planimetria catastale esistente nonché con i dati
catastali presenti nell'atto di pignoramento. : :

PRECISAZIONI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°22

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, ¢.p.C. _ : :

E' stata integrata la documentazione catastale con Y'acquisizione della planimetria catastale,
dell'estratto di mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutti allegati alla presente.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI 5NC

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, c.p.C. .

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della planimetria catastale,
dell'estratto di mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutti allegati alla presente.. '

PATTI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°22 o ,

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto. '
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BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto. ‘ '

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°22

L'immobile in oggetto alla data del ns. sopralluogo, eseguito il 12/10/2018, risultava in buone
condizioni d'uso é di manutenzione. : '

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

L'immobile in oggetto alla data del ns. sopralluogo, eseguito il 12/10/2018, risultava in normali
condizioni d'uso e di manutenzione. o

PARTI COMUNI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICING N°22

Il bene in oggetto risulta inserito in contesto condominiale le cui parti comuni sono riportate a pag. 5

dell'atto di provenienza, allegato alla presente, che vengono di seguito ritrascritte.

“I beni condominiali rilevati catastalmente sono quelli rappresentati al catasto fabbricati di Santa
Croce sull'Arno nel foglio di mappa 14 dalle particelle: '

- 977 sub.14 (marciapiede) comune alle unita immobiliari 977/1,977/2,977/3,977/4, 977/5,977/6,
977/11,978/2,978/3,978/4, 978/5, 978/6; .

-978 sub.14, (spazio di manovra) comune alle unita immobiliari 977/7, 977/8,977/9, 977/10,978/7,
978/8,978/9,978/10,978/11, 978/12,978/13; _ : :
- 980 sub.15, (spazio di manovra) comune alle unithd immobiliare 980/7, 980/8, 980/9, 980/10,
980/11,980/12,980/13 e 980/14." :

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (P1) - VIA FUCINI SNC

Il bene in oggetto risulta inserito in contesto condominiale le cui parti comuni sono riportate a pag. 5
dell'atto di provenienza, allegato alla presente, che vengono di seguito ritrascritte.

"[ beni condominiali rilevati catastalmente sono quelli rappresentati al catasto fabbricati di Santa .

Croce sull'Arno nel foglio di mappa 14 dalle particelle:

-977 sub.14 {marciapiede) comune alle unita immobiliari 977/1, 977/2, 977/3,977/4,977/5,977/6,
977/11,978/2,978/3,978/4,978/5, 978/6; ' ‘

978 sub.14, (spazio di manovra) comune alle unita immeobiliari 977/7, 977/8, 977/9, 977/10, 978/7,
978/8,978/9,978/10,978/11, 978/12,978/13; - ‘ .

- 980 sub.15, (spazic di manovra) comune alle unith immobiliare 980/7, 980/8, 980/9, 980 /10,
980/11,980/12,980/13 e 980/14. :
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SERVITU, CENSO LIVELLO USI CIVICI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL' ARNO (Pl) - VIA DI
BORDICINO N°22

Dall'atto di provenienza, allegato alla presente, a pag. 5 e seguenti & riportato quanto segue.

"Le parti si danno reciprocamente atto che, per quanto stabilito nell'atto ai miei rogiti del 10.7.2007
n.119484 /24651 registrato a Empoli il 16.7.2007 al n.5088/1T e trascritto a Pisa il 17.7.2007 al
n.9933 di part, riferito alla costituzione di servith anche per destinazione del padre di famiglia, gli
appartamenti individuati con gli identificativi 977 sub.3 e 977 sub.4 hanno diritto e possibilita di passo
su tutti gli spazi adibiti a marciapiede dell'intero complesso individuati dagli identificativi 977/14,
978/16, 979/18 e 980/16 e che i box auto individuati con gli identificativi 978 sub.12 e 980 sub.9
hanno diritto e possibilitd di transito sulla rampa e su tutti gli spazi di manovra per accesso ai garages
individuati dagli identificativi 977/12, 978/14 979/16,980/15."

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Dall'atto di provenienza, allegato alla presente, a pag. 5 e seguenti @ riportate quanto segue.

"Le parti si danno reciprocamente atto che, per quanto stabilito nell'atto ai miei rogiti del 10.7. 2007
n.119484/24651 registrato a Empoli il 16.7.2007 al n.5088/1T e trascritto a Pisa il 17.7.2007 al
n.9933 di part, riferito alla costituzione di servith anche per destinazione del padre di famiglia, gli
appartamenti individuati con gli identificativi 977 sub.3 e 977 sub.4 hanno diritto e possibilita di passo
su tutti gli spazi adibiti a marciapiede dell'intero complesso individuati dagli identificativi 977/14,
978/16, 979/18 e 980/16 e che i box auto individuati con gli identificativi 978 sub.12 e 980¢ sub.9
hanno diritto e possibilita di transito sulla rampa e su tutti gli spazi di manovra per accesso ai garages
individuati dagli identificativi 977/12, 978/14 979/16, 980/15."

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL ARNO [PI) VIA DI
BORDICINO N°22

I fabbricato di cui fa parte I'immobile in oggetto risulta essere costruito con struttura portante in
cemento armato, solai orizzontali ed inclinati in latero-cemento, tamponamenti in muratura rifinita

con intonaco civile e copertura in laterizio e si presenta in normali condizioni statiche e di -

manutenzigne.

L'immobile in oggetto risulta essere dotato di 1mp1anto eletmco 1mplanto 1dr1co, zmplanto di
riscaldamento a radiatori alimentati da caldaia murale a gas metano, ubicata nella terrazza, che
garantisce anche la produzione di acqua calda sanitaria. :

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC -

I fabbricato di cui fa parte I'immobile in oggetto risulta essere costruito con. struttura portante in
cemento armato, solai orizzontali ed inclinati in latero-cemento, tamponamenti in muratura rifinita
con infonaco civile e copertura in laterizio e si presenta in normali condmom statiche e di
manutenzione.

L'immobile in oggetto risulta essere dotato di impianto elettrico, impianto idrico, impianto di
riscaldamento a radiatori alimentati da caldaia murale a gas metano, ubicata nella terrazza, che
garantisce anche la produzione di acqua calda sanitaria. .
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* Registrazione contratto: 29/05/2008

* Scadenza Contratto: 30/ 06/2020

Stato deflg causa in corso per il rilascio

Canoni di locazione

Canone mensile: € 500,00

* Registrazione contratio; 25/05/2008

®* Scadenza contratto: 30/ 06/2020

Stato deflg causa in corso per jt rilascio
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Al12/10 /2018 data del nostro accesso all'immobile lo stesso risultava nella dlspomblhta del Sig. Sow
Mor Bity Diengcon a fronte di contratto di affitto registrato.

Canoni di locazione

Canone mensile: € 500,00

Si fa presente che il predetto Contratto di affitto & relativo alla locazione dell appartamento di cui al
bene n°3 del presente lotto e del box auto in oggetto. L

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI

BORDICINO N°22

Dal 22/04/20§
09/06/2006 }

- Repertorio N°

. Raccolta

- Notaio CAMMUSO

Gustavo di Empoli
ey

22/04/2004

3609

T2057

Agenzia Entrate di
Pisa

22/05/2004

otaioc RUTA
zonarde di
ucecchio (FI)

09/06/2006

116418

genzia Entrate di
isa

29/06/2006
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Presso Pata Rep. N° Vol. N®
Compravendita
Rogante Data Repertorio N? Raccelta N°
Notaio RUTA 12,/09/2007 119862 24885
Leonardo di
Fucecchio (PT)
Trascrizione
Presso Data Rep. gen. Reg. part.
Agenzia Entrate di 26/09/2007 21508 12344
Pisa
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Atti
Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio CAMMUSC | 22/04/2004 2609 2057
Gustavo di Empoii
- (FI)
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Agenzia Entrate di | 22/05/2004 10415 6459
Pisa
Registrazione
Presso Data ' Reg. N° Vol, N°
l S
2;%3;23{;0.3 Concessione di diriiti reali a titolo onerose
Rogante’ - . Data Repertorioc N° Raccolia N®
Notaio RUTA 09/06/2006 116418 22651
Leonardo di
P Fucecchio (FI)
£ .
g Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
£ Agenzia Entrate di | 29/06/2006 14656 8954
Pisa
Registrazione
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17/02/2017

Notaio 12/09/2007 119862 24885
Leonardo di

Fucecchio {PI)

N

Agenzia Entrate di | 26/09/2007

Pisa

" -Registiazione

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°22

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 17/02/2017,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

s Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Pisa il 29/06/2006
Reg, gen. 14657 - Reg. part. 3106
Imperto: € 1.700.000,00
A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pescia S.p.A.
. Pl T e i Gom

Capitale: € 850.000,00
Rogante: Notaio RUTA Leonardo
Data: 09/06/2006
N° repertorio: 116419
- N°raccolta: 22652
» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pisa il 26/09/2007
Reg. gen, 21509 - Reg. part. 5841
Importo: € 420.000,00
- A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pescia S.p.A.
Contr i
Capitale: € 210.000,00
- Rogante: Notaio RUTA Leonardo
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Data: 12/09/2007
" N°repertorio: 119863
N° raccolta: 24886

Trascrizioni

« Convenzione edilizia
Trascritto a Pisa il 17/05/2004
Reg. gen. 9944 - Reg. part. 6146
A favore di Comune di Santa Croce sull'Arno

Contro e o STt W -
Note: Atto notarile pubblico del 22/04/2004 a rogito Notaio Cammuso Gustavo di Empoli
repertorio n°2607. Grava sulle Particelle-345 Sub. 1, 345 Sub. 2, 121, 122 Sub. 1, 122 Sub. 2,
123,126,124 Sub. 1,129 Sub. 1, 124 Sub. 2,129 Suh, 2,125,127128 Sub. 1 del Foglio 14 del
Catasto Fabbricati del Comune di Santa Croce sull'Arno. .

» Pignoramento immobiliare
Trascritto a Pisa il 25/11/2016 -
Reg. gen. 20228 - Reg. part. 13794
A favore di Profili Ascensori S.r.l.

ControCE IR Rosaty

v AP e

Annotazioni a iscrizioni

¢ Riduzione di somma
Iscritto a Pisa il 08/01/2008
Reg. gen. 589 - Reg. part. 69 _ -
A favore di Cassa di Risparmio di Pistoid'e Pescia S,p.A.: il
Contro SRR SRS R Lt .
Note: Con cui si riduce la sornma dovuta da € 850.000,00 a € 750.000,00 e la somma
dell'ipoteca da € 1.700.000,00 a € 1.500.000,00.
« Restrizione di beni-
Iscritto a Pisa il 08/01/2008
Reg. gen. 590 - Reg. part. 70 ‘ ,
A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pescia S.p.A.
ControSid =it A ' e
Note: Con cui venivano restrinti fra gli altri gli immobili di cui alle Particelle 977 Sub. 3,977
Sub. 4 e 980 Sub. 9 oggetto della relazione di stima. : '

T el | L B T

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso1'Agenzia del Territorio di PISA aggiornate al 17/02/2017,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli: i

Iscrizioni

‘e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Pisa il 29/06/2006 '
Reg. gen. 14657 - Reg, part. 3106
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Trascrizioni

Importo: € 1.700.000,00

A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pescia S. p-A.
Contro S2XTRR
Capitale: € 850.000,00

Rogante: Notaio RUTA Leonardo

Data: 09/06/2006

N° repertorio: 116419

N° raccolta: 22652 _
Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pisa il 26/09/2007

Reg. gen. 21509 - Reg. part:5841 .y
Importo: € 420.000,00

A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia & Pesc1a S. p.A;
Contro CIPSERERES D

Capitale: € 210.000,00

Rogante: Notaio RUTA Leonardo

Data: 12/09/2007

N° repertorio: 119863

N° raccolta: 24886

R - AT Sk

Convenzione edilizia

Trascritto a Pisa il 17/05/2004

Reg. gen. 9944 - Reg. part. 6146

A favore di Comune di Santa Croce sull'Arno

Note: Atto notarlle pubbllco del 22,/04 /- 2004 a roglta Notaio Cammuso Gustavo di Empoli
repertorio n°2607. Grava sulle Particelle 345 Sub. 1, 345 Sub. 2, 121, 122 Sub. 1, 122 Sub. 2,
123,126,124 Sub. 1, 129 Sub. 1, 124.Sub, 2,129 Sub. 2,125, 127128 Sub. 1 del Foglio 14 del
Catasto Fabbricati del Comune di Santa Croce sull'Arno. "%

Pignoramento immobiliare
Trascritto a Pisail 25/11/2016
Reg. gen. 20228 - Reg, part, 13794
A favore di Profili Ascensori Sl

C ontromm

Annotazioni @ iscrizioni© SR AT

Riduzione di somma .
Iscritto a Pisa il 08/01 /2008
Reg. gen. 589 - Reg. part. 69
A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pesma S.p.A.

Contro SEROECRIIINIY - '

Note: Con cui si riduce la somma dovuta da € 850.000,00 a € 750.000,00 e la somma _
dell'ipoteca da € 1.700.000,00 a € 1.500.000,00. .. . ...

Restrizione di beni o

Iscritto a Pisail 08/01/2008

Reg. gen. 590 - Reg. part. 70

A favore di Cassa di Risparmio di Pistoia e Pescia S pA.
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A - Waer P
[ -

Note: Con cui venivano restrinti fra gli altri gli immobili di cui aile Particel.le 977 Sub. 3, 977
Sub. 4 e 980 Sub. 9 oggetto della relazione di stima. -

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA DI
BORDICINO N°22 :

1l fabbricato di cui fa parte l'immobile in oggetto risulta essere stato edificato a seguito di Concessione
Edilizia n°2766 del 15/11/2004, Pratica n°292/04, per "Costruzione di fabbricato residenziale
composto da venti appartamenti nel comparto di trasformazione urbanistica T1r "Bordicine”, posto in
via Bordicino/via Fucini, del Capoluogo”, e successivo Permesso di costruire n°14/07 del 14/03/2007,
Pratica n°150/2005 per "Variante n. 1 alla Concessione Edilizia n. 2766/04 relativa a costruzione di
fabbricato residenziale composto da venti appartamenti nel comparto di trasformazione urbanistica
T1ir "Bordicino”, posto in via Bordicino/via Fucini, del Capoluogo”, in seguito vengono depositate
contestualmente in data 21/12/2007 con Protocolle n°25959, Pratica n°682/2007, Variante di fine
lavori e con Protocollo n°25960, Pratica n°292/04, Comunicazione di fine lavori- ed in data
23/01/2008 con Protocollo n°1857, Pratica n°26,/2008, Attestazione di Abitabilita.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e quanto rappresentato negli elaborati di cui alla Variante
di fine lavori depositata il 21/12/2007 Protocollo n°25959, Pratica n°682/2007.

Per quanto riguarda gli impianti presenti nell'immobile alla data del ns. sopralluogo non ci & stata
consegnata alcuna certificazione degli stessi, '

Per quanto riguarda I'Attestato di prestazione energetica (APE) questo, ai sensi dell'art. 6 del D.Lgs.
192/2005 e successive integrazioni e/o modificazioni, dovra essere predisposto all'atto del
trasferimento deli'immobile. ‘ : :

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (PI) - VIA FUCINI SNC

11 fabbricate:di cuifasparteil'inimobile in oggetto risulta essere stato edificato a seguito di Concessione
Edilizia n°2766 del 15/11/2004, Pratica n°292/04, per "Costruzione di fabbricato residenziale
composto da venti appartamenti nel comparto di trasformazione urbanistica T1r "Bordicino”, posto in
via Bordicino/via Fucini, del Capoluogo”, e successivo Permesso di costruire n°14/07 del 14/03/2007,

Pratica n°150/2005 per "Variante n. 1 alla Concessione Edilizia n. 2766,/04 relativa a costruzione di -

fabbricato residenziale composto da venti appartamenti nel comparto di trasformazione urbanistica
T1ir "Bordicino”, posto in via Bordicino/via Fucini, del Capoluogo”, in seguito vengono depositate
contestualmente in data 21/12/2007 con Protocollo n°25959, Pratica n°682/2007, Variante di fine
lavori e con Protocollo n°25960, Pratica n°292/04, Comunicazione di fine lavori ed in data
23,/01/2008 con Protacollo n°1857, Pratica n°26/2008, Attestazione di Abitabilita. :
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Esiste corrispondenza tra 1o stato dei luoghi e quant'ti‘i*dﬁﬁ%é itato hekli'elaborati di ¢ui afla Variante
di fine lavori depositata il 21/12/2007 Protocollo n°25959, Pratican®682/2007.
Per quante riguarda gli impianti presenti nell'immobile alla data del ns. sopralluoge non ci & stata

consegnata alcuna certificazione degli stessi.
Per quanto riguarda I'Attestato di prestazione energetica (APE} questo, ai sensi dell’art. 6 del D.Lgs.
192/2005 e successive integrazioni e/o modificazioni, dovra essere predisposto’ all'atto del

trasferimento dell'immobile.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO (P1) - VIA DI
BORDICINO N°22 ‘

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO {P1) - VIA FUCINI SNC

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull'Arno (PI) - Via di Bordicino n°18
* Trattasi di appartamento uso abitazione, di proprieta del sig GRREERCTRRRNERP posto al
primo piano, secondo fuori terra, di fabbricato di maggiori dimensioni di tre piani fuori terra
oltre piano interrato, sito in Comune di Santa Croce sull'Arno (PI) Via di Bordicino n°18, da cui
si accede tramite marciapiede condominiale e vano scale condominiale poste ad Nord-Ovest
(Part. 977 Sub. 13), e composto da ingresso in soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due

camere, e bagno-w.c., della superficie lorda complessiva di mq 59 circa, oltre a terrazzo coperto

posto a Sud, con accesso dal soggiorno, della superficie di mq 8 circa {foto nn°1+12).
Identificato.al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 977, Sub. 4, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1 /1)

Valore di stima del bene: € 75.120,00 P

11 valore commerciale a mq dei beni in oggetto & stato calcolato adottando il metodo di stima a
valore di mercato, con procedimento comparative, prendendo in esame i valori del Borsino
Immobiliare di Pisa e Provincia della Confcommercio e dell'Osservatorio del Mercato

Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate nonché di quelle che si & potuto reperire presso le -
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Agenzie {mmabiliari, che sono stati valutati e ricalibrati, nonché tenuto conto delle condizioni
d'uso e di manutenzione, della superficie, dell'ubicazione e del particolare momento- del
miercato immobiliare, che ha portato ad un valore di € 1.200,00 al mq.

¢

+ Bene N° 2- Garage ublcato a Santa Croce sull'Arno (PI) - Via Fucini snc
Trattasi di box auto, di proprleta del mngosto al piano interrato, pnmo
sotto terra, di fabbricato di maggiori dimensioni.di tre piani fuori terra oltre piano interrato,
sito in Comune di Santa Croce sull'Arno (PI) Via Fucini snc, da cui si accede tramite rampa e
spazi di manovra comuni, della superficie lorda di mq 17 circa, e pili precisamente il quinto box
partendo da sinistra per chi guarda la fila di box posta sul lato Sud (foto nn°2, 13 e 14).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 978, Sub. 12, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1}
Valore di stima del bene: € 10.200,00
Il valore commerciale a mq dei beni in oggetto & stato calcolato adottando il metodo di stima a
valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame i valori del Borsino
Immobiliare di Pisa e Provincia della Confcommercio e dell'Osservatorio del Mercato
Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate nonché di quelle che si & potuto reperire presso le
Agenzie immobiliari, che sono stati valutati e ricalibrati, nonché tenuto conto delle condizioni
d'uso e di manutenzione, della superficie, delf'ubicazione e del particolare momento del
mercato immobiliare, che ha portato ad un valore di € 600,00 al mq.

Identificativo - Superficie: : | valore unitario: T oo ri-'..,\_rii]’(_)rg . Quotain.~ 7|7 TTotale. . .
corpo " convenziomale . | - U7 - . complessivo vendita . S
Bene N°1- ~62,60mq 1.200,00 €/mq €75.120,00 100,00 €75.120,00
Appartamento
Santa Croce sull'Arno
(PI) - Via di
Bordicino n°18
Bene N° 2 - Garage 17,00 mq 600,00 €/mq €10.200,00 100,00 €10.200,00
Santa Croce sull'Arno
{PI) - Via Fucini snc
Valore di stima: - € 85.320,00

Valore di stima: € 85.320,00
Deprezzamento del 18,00 %

Valore finale di stima: € 69.962,40

Per il presente lotto si & proceduto ad un depréiZamento del 18% di cui un 10% per tener conto della
mancanza delle certificazione degli impianti e che trattasi di una vendita all'asta senza garanzia dei vizi
sui beni venduti ed un 8% perché trattasi di immobili affittati con contratto opponibile.
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LOTTO 2

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull'Arno (PI) - Via di Bordicino n°22

Trattasi di appartamento uso abitazione, di proprieta del sig. SCPPEoBETROM posto al
primo piano, secondo fuori terra, sul lato Nord-Ovest di fabbricato di maggiori dimensioni di
tre piani fuori terra oltre piano interrato, sito in Comune di Santa Croce sull'Arno (PI) Via di
Bordicino n°22, da cui si accede tramite marciapiede condommlale, piccola corte esclusiva e
scala esterna esclusiva, e coinpostoida’ingrésso in soggiorno con angolo cottura, disimpegno,
due camere, e bagno-w.c., della superficie lorda complessiva di mq 59 circa, oltre a due terrazzi
coperti, posti uno a Sud-Ovest, con accesso dalla camera, ed uno ad Nord-Ovest, di accesso
all'appartamento e arrivo della scala esterna, della superficie complessiva di mq 13 circa, e
piccola corte esclusiva, della superficie di mq 7 circa (foto nn°1, 2 e 15+26).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 977, Sub. 3, Categoria AZ.
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 79.080,00
Il valore commerciale a mq dei beni in oggetto & stato calcolato adottando il metodo di stima a
valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame i valori del Borsino

. Immobiliare di Pisa e Provincia della Confcommercio e dell'Osservatorio del Mercato
Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate nonché di quelle che si & potuto reperire presso le
Apenzie immobiliari, che sono stati valutati e ricalibrati, nonché tenuto conto delle condizioni
d'uso e di manutenzione, della superficie, dell'ubicazione e del particolare momento del
mercato immobiliare, che ha portato ad un valore di € 1.200,00 al mq. :

¢ Bene N° 4 - Garage ubicato a Santa Croce sull’Arno (PI) - Via Fucini snc
Trattasi di box auto, di proprieta del sig. P EIEENGRYEF®R posio al piano interrato, primo
sotto terra, di fabbricato di maggiori dimensioni di tre piani fuori terra oltre piano interrato,
sito in Comune di Santa Croce sull'Arno (PI) Via Fucini snc, da cui si accede tramite rampa e
spazi di manovra comuni, della superficie lorda di mq 17 circa, e pill precisamente il secondo
box partendo da sinistra per chi guarda Ia fila di box posta sul lato Nord-Est (foto nn°2, 27 e
. 28).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 980, Sub. 9, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1}
Valore di stima del bene: € 10.200,00 :
[l valore commerciale a mq dei beni in oggetto & stato calcolato adottando il metodo di stima a
valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame i valori del Borsino
Immobiliare di Pisa e Provincia della Confcommercio e dell'Osservatorio del Mercato
Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate nonché di quelle che si & potuto reperire presso le
Agenzie immobiliari, che sono stati valutati e ricalibrati, nonché tenuto conto delle condizioni
d'uso e di manutenzione, della superficie, dell'ubicazione e del particolare momento del
mercate immobiliare, che ha portato ad un valore di € 600 00 al mq. '

Identificativo | - Superficie Valore unitario. | - - Valere .- Quetain i Totale -~
.curpo — ' -convenzionale N R Cotn s U complessive vendita. . .| -

'.:'n
HRSER Yoy e

BeneN"3 - 65,90 mg 1.200,00 €/mq €79.080,00 100,00 €79.080,00
Appartamento - : : _

Santa Croce sull'Arno
(PI} - Viadi
Bordicino n°22
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Bene N° 4 - Garage 17,00 mq 600,00 €/mq £€10.200,00 180,00 €10.200,00
Samta Croce sull'Arno '
(PI}) - Via Fucini snc

) Va]ore_di stima: £€89.280,00

Valore di stima: € 89.280,00
Deprezzamento del 18,00 %

Valore finale df stima: € 73.2.09,60

Per il presente lotto si & proceduto ad un deprezzamento del 18% di cui un 10% per tener conto della
mancanza delle certificazione degli impianti e che trattasi di una vendita all'asta senza garanzia dei vizi
sui beni venduti ed un 8% perché trattasi di immobili affittati con contratto opponibile. '

8

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 C.p.C. deposifa la relazione di stima %
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a 3
disposizione per eventuali chiarimenti. ' o
¥

Pisa, i 29/12/2018 T é
: #

L'Esperto ex art. 568 c.p.c. £

Ing. Barandoni Claudio E
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¥v" N° 28 Foto 3

€

£

v N°4 Planimetrie catastali o
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v' Estratto di mappa 3
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v Atto di provenienza g
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v Elaborato planimetrico catastale <
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