TRIBUNALE DI LECCE
Sezione Commerciale

P.E.n.13.2023 R.G.Es. Imm.R.G.Es. Imm.

AVVISO DI VENDITA ASINCRONA
Il professionista delegato Avv. Mariangela Bono, con studio in Gallipoli
(LE) alla Via Filomarini n.3, Cell. 347-2301691, indirizzo e-mail
mariangelabono@libero.it,
- Visto 1’ordinanza di vendita del G.E. Dott. Antonio Barbetta del
05.03.2024, nonché il verbale di vendita deserta del 25.06.2024, visto
1’art. 591 bis cpc,

AVVISA
che il giorno 16 ottobre 2024 alle ore 10,00 presso il sito del Gestore
della vendita telematica, Zucchetti Software Giuridico Srl,
denominato www.fallcoaste.it, si procedera alla vendita telematica
asincrona (L’eventuale gara tra gli offerenti verra avviata dal delegato
subito dopo aver terminato la deliberazione sulle offerte pervenute e
terminera il quinto giorno successivo — 23 ottobre 2024 - nel medesimo
orario in cui é iniziata) dei seguenti immobili:
LOTTO 1 Neviano (LE)
Piena proprieta per la quota di 500/1000 del cespite immobiliare
situato in Neviano (LE) alla Via Giuseppe Verdi n. 63 e
precisamente:
- Fabbricato composto da wun wunico ambiente, di forma
rettangolare; € preceduto da un giardino con alberi da frutto e un
viale centrale che, dal cancello fronte strada, conduce all'ampio
portone d'ingresso. Il giardino é dotato anche di una cisterna per
l'acqua.
Posto al piano terra, sviluppa una superficie reale lorda di 260.00
mq. Risulta edificato in data antecedente al 1967.
Nel Catasto Fabbricati del Comune di Neviano (LE) e identificato
al foglio 7, particella 789, partita 1002163, categoria C/6, classe

3, consistenza 53 mq, superficie catastale 68 mq, piano T, rendita
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Euro 87,59.

Pratiche edilizie

Codice identificativo: 348/90 per la pratica di Concessione
Edilizia in Sanatoria (art. 31 e 35 L28/2/85 n°47) per lavori di
"Magazzino edificato senza Concessione™.

Pratica presentata il 30/09/1986 al numero di protocollo 4227.
Rilasciata il 15/10/1990 al numero di protocollo 4227/86.
Destinazione urbanistica

Strumento urbanistico vigente: Trattasi di lotto tipizzato dal
vigente strumento wurbanistico (Altro) come zona B4 - Zona
residenziale di recupero urbanistico, in forza di delibera n.1 del
15.10.2009. Norme tecniche ed indici: Iff 0,80 mc/mqg. Rc 40%.
Hmax 4,5 mt.

Stato di possesso

Libero

Prezzo base € 7.499,85

Offerta minima, ai sensi dell’art. 571 cpc € 5.624,89

Rilancio minimo € 500,00

Cauzione 10% del prezzo offerto

* kK K

LOTTO 2 Neviano (LE)

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 del cespite immobiliare
situato in Neviano (LE) alla Via Rodolfo Graziani n. 266 e
precisamente:

- Abitazione di tipo economico, posta al piano terra, avente
due ingressi indipendenti, entrambi sul prospetto principale.
Composta da un Vano Ingresso principale da cui si accede a
Salotto, Sala da Pranzo e due Vani Letto; un Vano Bagno con
doppio accesso (da uno dei vani Letto e dalla Sala Pranzo); una
Cucina da cui si accede ad un Vano Soggiorno, accessibile anche
dall'lngresso secondario; una seconda Cucina e un secondo Bagno
(una porzione di questo & stata edificata in assenza di titolo
edilizio). Dal Soggiorno si esce sul Cortile interno da cui si
accede ad un vano Deposito e Lavanderia. Dal cortile, una scala
conduce alla terrazza, lastrico solare.

Il corpo e posto al piano terra, & identificato al numero 266.
L'altezza utile interna é di mt. 3,50 (altezza media). Sviluppa una
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superficie reale lorda di 250.75 mq. L'intero fabbricato & stato
edificato nel 1962. Il numero di piani complessivi e 1 di cui 1
fuori terra.
Nel Catasto Fabbricati del Comune di Neviano (LE) e identificato
come segue: foglio 7, particella 600, subalterno 1, categoria A/3,
classe 2, consistenza 9,5 vani, superficie catastale 178 mq. (Tot.
escluse aree scoperte 173 mq.), piano terra, rendita 338,54; foglio
7, particella 600, subalterno 2, categoria C/6, classe 2,
consistenza 15 mq., superficie catastale 15 mqg., piano terra,
rendita 20,92,
Pratiche edilizie
e Codice identificativo: 347 per la pratica di Concessione Edilizia
in Sanatoria (art. 31 e 35 L. 47/85) per lavori di "Ampliamento di
un fabbricato a Piano Terra destinato a civile abitazione
realizzato in assenza di Licenza Edilizia"™; Pratica presentata il
30/09/1986 al numero di protocollo 4227, Rilasciata il 15/10/1990
al numero di protocollo 4227/86.
e Codice identificativo: Verb. n. 53 per la pratica di Nulla Osta
per lavori di Costruzione di una casa per civile abitazione. Pratica
presentata il 28/11/1960 al numero di protocollo 3838, Rilasciata
il 19/12/1960 al numero di protocollo Verb. n. 53.
Agibilita/Abitabilita del 08/12/1966 al numero di protocollo non
pervenuto.
Conformita immobile
Conformita catastale. Sono state riscontrate le seguenti
irregolarita:
- Difformita di Planimetria Catastale dell'Abitazione
(ampliamento secondo Bagno + altre).
- Difformita di Mappa Catastale: I'ampliamento del secondo Bagno
ha comportato un ampliamento della sgoma del fabbricato; risulta
inoltre mancante anche tutta la porzione di fabbricato ampliata
negli anni successivi alla 1° edificazione dell'immobile e sanata
urbanisticamente nel 1990.
Le irregolarita sono regolarizzabili.
Conformita wurbanistico/edilizia. Sono state riscontrate le
seguenti irregolarita: All'interno dell'abitazione risultano ampliati
superficie utile e volume del 2° Bagno (circa 3 mq. e 8,4 mc.). Le
irregolarita sono regolarizzabili tramite: Demolizione della parte
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eccedente il volume autorizzato con Concessione in Sanatoria del
1990.

Stato di possesso

Libero

Destinazione urbanistica

Strumento urbanistico vigente. Trattasi di lotto tipizzato dal
vigente strumento urbanistico (P.U.G.) come zona B2 - Zona
residenziale di completamento edilizio, in forza di delibera n.1
del 15.10.2009. Norme tecniche ed indici: Iff 4,5 mc/mqg. Rc 60%.
Hmax 9 mt.

Prezzo base € 63.887,95

Offerta minima, ai sensi dell’art. 571 cpc € 47.915,96

Rilancio minimo €.1.000,00

Cauzione 10% del prezzo offerto

* kK K

LOTTO 3 Neviano (LE)

Corpo 1

Piena proprieta per la quota di 500/1000 del Fabbricato rurale con
circostante terreno situato in Neviano (LE), alla Strada Vicinale
Fontana e precisamente:

- Fabbricato di antica edificazione, posto al piano terra e
costituito da quattro ambienti ed un bagno. Si accede in un primo
vano di forma rettangolare piuttosto lungo, che disimpegna due
ampi vani di forma regolare ed un piccolo bagno. In entrambi i
vani é presente il camino di antica struttura. Un quarto ampio
vano ha accesso diretto dal cortile antistante. Tutti i vani sono
ampiamente illuminati.

Il Fabbricato ha un fronte su strada e sugli altri tre lati e
circondato dal terreno di pertinenza, senza soluzione di continuita
con particelle 162 e 252 (stesso Lotto di immobili).

L'intero fabbricato ¢ stato edificato ante '67. E’posto al piano
terra ¢ presenta un’altezza utile interna di mt. 4,77-3,97 (vani di
altezze differenti).

Il numero di piani complessivi e 1 di cui 1 fuori terra.

Il tutto sviluppa una superficie reale lorda di 520.00 mqg. (di cui
fabbricato mq. 155).

Identificato al Catasto Terreni del Comune di Neviano (LE) foglio

4



6, particella 75, categoria FABBRICATO RURALE, consistenza
mq. 154,9, superficie catastale are 05 ca 20, piano terra.
Conformita.
Conformita catastale. Sono state riscontrate le seguenti
irregolarita: Sulla P.lla 75 insiste un Fabbricato di antica
edificazione, gia presente nelle Mappe d'Impianto del Catasto
databili 1939 (circa). Agli Atti del Catasto non sono presenti
planimetrie del fabbricato né dati relativi alla sua superficie. E'
inoltre necessario rettificare la categoria dell'immobile,
modificandola in A4. Questa difformita impedisce di avere la
reale Rendita Catastale dell'immobile. Le irregolarita sono
regolarizzabili.
Corpo 2
Piena proprieta per la quota di 500/1000 del Terreno situato in
Neviano (LE), alla Strada Vicinale Fontana, della superficie reale
lorda di 9875.00 mq.
Identificato al Catasto Terreni del Comune di Neviano (LE) come
segue: foglio 6, particella 162, categoria VIGNETO, classe 2,
superficie catastale are 21 ca 20, reddito agrario Euro 16,42,
reddito dominicale Euro 32,85; foglio 6, particella 163, categoria
VIGNETO + ULIVETO, classe 2, superficie catastale are 23+11 ca
71+89, reddito agrario Euro 18,37 + Euro 3,38, reddito dominicale
Euro 36,74 + Euro 3,07; foglio 6, particella 164, categoria (Porz.
AA) SEMIN.-ARBOR. + (Porz. AB) ULIVETO, classe 1+2,
superficie catastale are 04+05 ca 63+37, reddito agrario Euro 1,43
+ Euro 1,53, reddito dominicale Euro 2,87 + Euro 1,39; foglio 6,
particella 165, categoria (Porz. AA) VIGNETO + (Porz. AB)
ULIVETO, classe 2, superficie catastale are 07+04 ca 04+56,
reddito agrario Euro 5,45 + Euro 1,30, reddito dominicale Euro
10,91 + Euro 1,18; foglio 6, particella 252, categoria (Porz. AA)
VIGNETO + (Porz. AB) ULIVETO, classe 2, superficie catastale
are 16+03 ca 68+67, reddito agrario Euro 12,92 + Euro 1,04,
reddito dominicale Euro 25,84 + Euro 0,95.
Destinazione urbanistica
Dal CDU rilasciato dal Comune di Neviano in data 31.08.2023
risulta che i terreni in agro di Neviano (LE) in Catasto Terreni al
foglio 6 particella 75 di are 5,20, foglio 6 particella 162 di are 21
ca 20, foglio 6 particella 164 di are 10, foglio 6 particella 252 di
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are 20,35 ricadono nel p.u.g. vigente in parte in Zona “E1” (art.
36 NTA) - Zona agricola normale e in parte in area di Viabilita di
progetto e relativa fascia di ripetto (art.57 NTA); i terreni
identificati al foglio 6, particella 163 di are 35,60 e foglio 6,
particella 165 di are 11,60 - ricadono nel p.u.g. vigente in parte in
Zona “E1” (art. 36 NTA) Zona agricola normale.

Stato di possesso

Utilizzato per 1’agricoltura.
Prezzo base € 21.933,43

Offerta minima, ai sensi dell’art. 571 cpc € 16.450,07
Rilancio minimo €.1.000,00

Cauzione 10% del prezzo offerto

| predetti beni sono meglio descritti nella relazione di stima del
Arch. Elena Petrucci del 26.10.2023 reperibile su sito

www.venditepubbliche.qgiustizia.it e www.oXanet.it che deve

essere consultata dal presentatore dell’offerta ed alla quale si fa
espresso rinvio anche per tutto cido che concerne 1’esistenza di
eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.

In fase di presentazione dell’offerta e di rilancio in aumento in
caso di gara non ¢ consentito |’inserimento di importi con

decimali.

* * k* % *

Gestore della vendita: Zucchetti Software Giuridico Srl
Portale sul quale avra luogo la vendita telematica:

www.fallcoaste.it

Presentazione offerta: Gli interessati - escluso il debitore e gli altri
soggetti per legge non ammessi alla vendita - dovranno formulare le
offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica tramite il
modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui ¢
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del
Gestore della Vendita telematica, Zucchetti Software Giuridico Srl,

denominato www.fallcoaste.it.
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Termine presentazione offerta: entro le ore 12:00 del 5° giorno
lavorativo (esclusi sabati, domeniche e festivi) antecedente a quello fissato
per 1’apertura della vendita telematica, ovvero entro le ore 12,00 del
giorno 09 ottobre 2024, inviandola all’indirizzo PEC del Ministero della

Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

Versamento della cauzione: L’accredito delle somme versate a titolo di
cauzione dovra risultare entro le ore 12:00 del giorno precedente a quello
fissato per 1’apertura della vendita telematica.
Il conto corrente bancario sul quale effettuare il versamento delle cauzioni
e quello intestato al Gestore Zucchetti Software Giuridico Srl, le cui
coordinate sono: Cod. IBAN: IT 71 X 03069 11884 100000010203 (su
BANCA INTESA), con unica causale “ASTA”, senza ulteriori
specificazioni di dati identificativi della procedura.

Si precisa che:
- per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, ’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina di
cui all’art. 40 Legge 28 febbraio 1985, n. 47, come integrato e modificato
dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria, entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;
- vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano
(anche in relazione al Testo Unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380),
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu
attive e passive, oltre alla precisazione che la vendita e fatta a corpo e non
a misura e che eventuali differenze di misura non potranno dare luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
- vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi

0 mancanza di qualita e che non potra essere revocata per alcun motivo;
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che, conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici, ovvero quelli derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle normative vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso o dell’anno precedente non pagate dal
debitore, vizi per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei beni posti in vendita;

- I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni
di pignoramenti e sequestri di competenza della procedura e che solo
guesti saranno cancellati a spese e cura della procedura medesima.

Le altre formalitda (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale,

assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o0 meno

opponibili, non verranno cancellate dal Giudice dell’Esecuzione, ma

resteranno a carico dell’aggiudicatario:

- ai sensi e per gli effetti del D.M. 22.1.2008, n. 37 e del D. Lgs. n. 192
del 2005, 1’aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti
dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato
peritale in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli
stessi alle norme sulla sicurezza che la certificazione/attestato di
qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali
incombenze;

- se I’immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione dell’immobile sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del
custode giudiziario;

- gli  oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico



dell’aggiudicatario;
- e esclusa la possibilita di rateizzazione del prezzo.

* * % % %

Offerte di acquisto

Le offerte di acquisto potranno essere formulate esclusivamente in via
telematica, tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della
Giustizia a cui e possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita
presente sul portale del Gestore designato Zucchetti Software Giuridico Srl,
denominato www.fallcoaste.it.

L’offerta, comprensiva dei documenti allegati, dovra essere depositata

entro le ore 12,00 del 09 ottobre 2024 inviandola all’indirizzo PEC del

Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@qiustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente,
ovverosia utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita
rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori
accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,
ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa ¢ possibile trasmettere 1’offerta ed 1 documenti allegati a
mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai
sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere 1’offerta (questa modalita di

trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che
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saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui
all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L’offerta di acquisto ¢ irrevocabile, salvo i casi previsti dall’art. 571 co.3
c.p.c., ¢ dovra riportare i dati identificativi previsti dall’art. 12 del D.M.
32/2015:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o P.IVA,
residenza, domicilio del soggetto offerente;

- qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o
non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve
indicare il codice fiscale rilasciato dal paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2 D.M. 26.2.2015;

- per escludere il bene dalla comunione legale & necessario che il
coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art.
179 c.c.;

- se 1’offerente ¢ minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta o, in
alternativa, trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei
genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- se I’offerente ¢ un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad

amministrazione di sostegno, l’offerta dovra essere sottoscritta, salvo che

venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, dal tutore o

dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice

tutelare;

- se I’offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto

(persona giuridica), deve allegare certificato del registro delle imprese o

visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la delibera

che giustifichi i poteri.

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un

avvocato, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.
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L’offerta dovra contenere:

- ’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- ’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o ogni altro dato identificativo del lotto;

- ’indicazione del referente della procedura (Delegato);

- la data delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo del
prezzo (in ogni caso non superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazione);

- ’importo versato a titolo di cauzione;

- la data, 1’ora e il numero di CRO, o TRN del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione, che dovra riportare la causale “ASTA”,

- il codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma
oggetto del bonifico;

- I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere 1’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- ’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni
previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
dell’offerente;

- documentazione attestante il versamento tramite bonifico bancario
della cauzione (segnatamente, copia della contabile dell’operazione), da
cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale e stata addebitata
la somma oggetto di bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente € coniugato in regime di comunione legale dei

beni, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del

11



coniuge (salvo la facolta del deposito successivo, all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e
copia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive l’offerta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;
- se il soggetto offerente € un interdetto, inabilitato o amministrato di
sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
dell’offerente e di chi sottoscrive 1’offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia del
documento da cui risultino i poteri ovvero la procura o 1’atto di nomina
che giustifichi i poteri;

- se D’offerta ¢ formulata da piu persone, copia per immagine della
procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in
favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata.

L’offerente, prima di effettuare [’offerta d’acquisto telematica, deve
versare, a titolo di cauzione, una somma pari (0 comunque non
inferiore) al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente del gestore.

Ferme restando le modalita e i tempi di presentazione dell’offerta, come
innanzi disciplinati, 1’accredito delle somme versate a titolo di
cauzione dovra risultare entro le ore 12,00 del giorno precedente a
qguello fissato per la vendita telematica; qualora il Professionista
delegato non riscontri l’accredito effettivo della cauzione sul conto

corrente intestato al Gestore nel termine sopra indicato, 1’offerta sara
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inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge
(attualmente pari ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia
esentato ai sensi del DPR n. 447/2000. Il bollo pud essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni
indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta
telematica” presente sul sito pst.giustizia.it. accedendo alla sezione
“pagamento di bolli digitali”

In caso di mancata aggiudicazione, il gestore ¢ sin d’ora autorizzato a
provvedere nel piu breve tempo possibile a restituire I’importo versato
dall’offerente non aggiudicatario a titolo di cauzione, esclusivamente
mediante bonifico sul conto corrente da cui proviene la somma
accreditata (al netto degli eventuali oneri bancari).

L’importo bonificato dall’offerente in via telematica risultato
aggiudicatario sara accreditato dal gestore sul c/c intestato alla
procedura aperto dal delegato non oltre cinque giorni dalla

comunicazione dell’iban di tale conto corrente da parte del delegato.

Esame delle offerte

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara
effettuato tramite il portale www.fallcoaste.it. Le buste telematiche
contenenti le offerte verranno aperte dal Professionista delegato
solo il 16 ottobre 2024, data della vendita.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita

telematica, cui non potranno avere accesso altri interessati, a

gqualunque titolo, diversi daqgli stessi offerenti ammessi, avra

luogo tramite 1’area riservata del portale del Gestore designato

accedendo alla stessa con le credenziali personali e in base alle
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istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata
o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta.

Nel giorno prefissato il Professionista delegato:

- verifichera la validita e la tempestivita delle offerte;

- verifichera 1’effettivo accredito dell’importo comprensivo della
cauzione, sulla base dell’elenco dei bonifici ricevuti che il
gestore dovra trasmettergli il giorno precedente 1’asta;

- provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari e
tempestive;

- provvedera a dare avviso di ogni fatto sopravvenuto rilevante in
ordine alla condizione giuridica o di fatto del bene, di cui sia
venuto a conoscenza;

- dichiarera eventualmente aperta la gara.

| dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri
offerenti e alle parti della procedura; a tal fine, il Gestore della
vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare 1’anonimato.

Gara e agqgiudicazione

a) L’eventuale gara tra gli offerenti verra avviata dal delegato
subito dopo aver terminato la deliberazione sulle offerte
pervenute e terminera il 23 ottobre 2024. Qualora vengano
effettuate offerte negli ultimi 10 (dieci) minuti prima della
scadenza del termine, la scadenza sara prolungata
automaticamente di 10 (dieci) minuti per dare la possibilita a tutti

gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a
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mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento.

Le parti possono assistere alla vendita online la cui data €& resa
pubblica nelle forme di legge.

b) In caso di unica offerta valida, il bene ¢ aggiudicato all’unico
offerente, salvo quanto previsto al successivo punto e). Si precisa
che, nel caso di mancata connessione da parte dell’unico
offerente, 1’aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo
favore.

c) In caso di piu offerte valide, si procedera a gara telematica
sulla base dell’offerta piu alta e il bene verra definitivamente
aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto conforme a
guanto in proposito previsto nel presente avviso di vendita. Non
sono ammesse offerte in aumento presentate con importi decimali.
Se, invece, gli offerenti non diano luogo alla gara mediante
formulazione di offerte in aumento, il Delegato aggiudichera
tenendo conto, nell’ordine: dell’offerta originaria piu alta, di
quella assistita da cauzione piu elevata, di quella che prevede
tempi piu brevi e forme di pagamento piu convenienti per la
procedura e, in ultima analisi, dell’offerta presentata per prima.
d) Prima di dare corso all’eventuale gara ai sensi dell’art. 573 co.
1 c.p.c., il Delegato, in caso di presentazione dell’istanza di
assegnazione ai sensi degli artt. 588-589 c.p.c., ne rendera edotti
gli offerenti.

e) Se il prezzo offerto e inferiore rispetto al prezzo-base in
misura non superiore ad un quarto e non vi sono altre offerte
(c.d. prezzo minimo), il Professionista Delegato, ex art. 591 bis,

co. 3, n. 3) c.p.c., provvedera a deliberare anche sull’offerta al
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c.d. prezzo minimo, non aggiudicando solo nel caso in cui in base
alle circostanze di fatto specifiche e concrete vi sia la seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita o qualora sia stata presentata istanza di assegnazione,
provvedendo nel primo caso ad indire una nuova vendita e nel
secondo a deliberare sull’istanza di assegnazione ex artt. 590 e
591 co. 3 c.p.c. (v. art. 591-bis co. 3, n. 7). Il Delegato si asterra
dall’aggiudicazione, rimettendo gli atti al GE, allorquando, in
presenza dell’istanza di assegnazione, il prezzo raggiunto dagli
offerenti all’esito della gara non superi il prezzo-base, dovendo

viceversa aggiudicare nel caso contrario.

f) Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento
della gara:

- tramite la piattaforma www.fallcoaste.it sara visibile a tutti i
partecipanti |I|'offerta recante il prezzo maggiore nonchée al
Delegato I'elenco delle offerte in aumento;

- il Professionista delegato provvedera ad effettuare
I'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma;

- tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara
avranno luogo tramite posta elettronica certificata all’indirizzo di
posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per
la vendita telematica all'indirizzo comunicato dal soggetto
partecipante e tramite SMS (tali strumenti di comunicazione sono
di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione
alla vendita); resta fermo che la piattaforma sara l'unico canale
ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la
partecipazione alla gara; Il'eventuale mancata ricezione di
comunicazioni tramite posta elettronica e/o SMS non invalida lo
svolgimento della vendita, né puo dar luogo ad alcuna doglianza
da parte dei concorrenti.
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g) In caso di aggiudicazione, l'offerente e tenuto al versamento
del saldo mediante bonifico diretto sul conto corrente intestato
alla procedura, nel termine indicato in offerta, ovvero, in caso di
mancata indicazione del termine, entro 120 giorni
dall’aggiudicazione. In caso di inadempimento, 1’aggiudicazione
sara revocata e l'aggiudicatario perdera le somme versate a titolo
di cauzione, con le ulteriori conseguenze di cui all’art.587 c.p.c.
Il delegato procedera ad un nuovo esperimento di vendita allo
stesso prezzo base del precedente.

h) Laddove la prima vendita vada deserta, il Delegato procedera
con le medesime modalita ai successivi tentativi di vendita
(esclusivamente senza incanto), senza necessita di ulteriore
autorizzazione, ad un prezzo-base ribassato per il secondo, terzo e
quarto tentativo di 1/4 rispetto alla precedente vendita deserta.

i) In caso di aggiudicazione, il Delegato trasmettera
telematicamente alla Cancelleria entro il giorno lavorativo
successivo, escluso il sabato, 1’avviso di vendita e il verbale di
vendita (allegandovi il report prodotto e inviato tramite pec dal
gestore).

Pubblicita

Della vendita verra data pubblica notizia mediante i seguenti
adempimenti a cura del sottoscritto delegato alla vendita:
Pubblicazione, nel termine di 60 giorni dalla comunicazione
dell’ordinana di vendita, dell’avviso di vendita sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area
pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche” ai sensi

dell’art. 490, comma 1 ¢ 631 — bis c.p.c.;

17



o Inserimento nel termine di 45 giorni di cui all’art. 490, comma 2,

cpc dell’ordinanza di vendita, unitamente alla perizia di stima ed
all’avviso di vendita, su rete Internet, all’indirizzo
www.oxanet.it, nonché all’indirizzo del gestore designato per la
vendita;
Pubblicazione, per estratto, dell’avviso di vendita sull’edizione di
“Tuttomercato” (periodico allegato al “Nuovo Quotidiano di
Puglia”), oltre all’eventuale sito web correlato, alle condizioni e
negli spazi riservati al Tribunale di Lecce, nell’ultima data di
pubblicazione disponibile, che sia di almeno 45 giorni anteriore
alla vendita, ai sensi dell’art. 490 ultimo comma c.p.c.;

o Pubblicazione dell’avviso di vendita su “Vendite Giudiziarie”,
Edire s.r.l. Lecce;

Pubblicazione dell’ordinanza di vendita, nonché alla perizia di
stima ed all’avviso di vendita su Asteannunci.it;

Il testo della inserzione sul giornale e su Internet dovra
contenere, in particolare, la ubicazione e tipologia del bene, la
superficie in mq., prezzo base, importo del rilancio minimo,
giorno e ora dell’asta, con indicazione del Custode e del numero

della procedura; sara’ omesso il nominativo del debitore.

*khkk kk*k kkhk k%

Il referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, € il
Professionista delegato.
Per la visione dei beni immobili le richieste dovranno essere inoltrate

utilizzando il portale http://venditepubbliche.giustizia.it .

Il Professionista Delegato
Avv. Mariangela Bono
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