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R. G. Esecuzioni Immobiliari n. 29/2002

Hl.mo sig. Giudice dellEsecuzione
Dott. Ferretti Francesco dellOn.le Tribunale di Fermo.

PROCEDIMENTO N. E.l. 29/2002
CREDITORE PROCEDENTE: “ ~n

DEBITORE ESECUTATO:
residente nel (FM} in ° . Deceduta a rermo in cam

Il sottoscrittoc Arch. Daniele Rosettani, iscritto alfOrdine degli Architetti Pianificatori
Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Fermo al n. 119 e iscritto allAlbo Speciale
dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Fermo, & stato nominato C.T.U. in data
02/03/2018, con finvito a prestare il giuramento promissorio di rito entro il 12/03/2018 e

rispondere ai sottostanti quesiti.

Dopo aver scaricato, dalla piattaforma “PST Giustizia®, alla Sezione esecuzioni immobiliari
del TIBUNALE D! FERMO, il fascicolo inerente la procedura in parola, ho studiato I'Atto di

pignoramento e i documenti prodotti dalle parti, e he verificato che i creditore procedente
ha provveduto al deposito della documentazione di cui all'art. 567 secondo comma c.p.c.
optando per il deposito della certificazione notarile sostitutiva. Nella stessa certificazione
sono indicati i dati catastali e storici degli immobili pignorati.

Relativamente alla documentazione dello sto civile dell'esecutato, non ravvisandone Ia

presenza nel fascicolo se ne é fatta richiesta agli enti e se ne riporta di seguito l'estito.

Dal certificato di residenza storico, certificato di matrimonio estratti dall'Ufficio servizi

demografici del comune di Fermo la signora ! ST isulta:
- nataa T AP) il
- Sposata a il il
signor 2 nato a e deceduto a '
( Y (AP) #
- immigrata a - "P)dal it o
- immigrataaf WP e residente in» STt
in via | ‘al | at 1 nvia | " oal
1 1 al
- deceduta a FMy il )
Dal certificato di dello stato di famiglia storico estratto dali'Ufficio servizi demografici del
comune di la signora fino aila data dei decesso risultava con il
seguente stato di famiglia:
- B nata a ' il n abitazione a
(FM) ' no alla data del decesso 2
- ¢ nato a - cod. fisc.
- ! nato ¢ 3 cod. fisc.
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R. G. Esecuzioni Immobiliari n. 29/2002

Dal certificato di delio stato di residenza storico estratto dal'Ufficio servizi demografici del
comune di Fermo il signor @ ad 0ggi risulta:
— nato 2 EEEEE -

L s tutt'oggl.
Dal certificato di dello stato di residenza storico estratto dall'Ufficio servizi demografici del

Pad oggi risulta:

smemses 5 tutt'ogg.
Dal certificato di dello stato di famiglia estratto dall'Ufficio servizi demografici del comune

di Fermo i signoriia

' [ cod. fisc. § Cle
Dallispezione presso la conservatoria dei registri di Fermo non si ravvisano atti di
successione o di rinuncia all'eredita relativi agli immobili oggetto di richiesta di vendita.
(cfr. all. 1 cerfificati anagrafici)

SVOLGIMENTO iINCARICO

Viene richiesto di formare apposito elaborato peritale suddiviso nelle parti che seguono, in
cui dovranno risultare i dati e le attestazioni come sotto elencati, e dovra essere trasmesso
in cancelieria entro il termine assegnato.

QUESITO 1 N
Provveda V'esperto alla identificazione dei bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e pill precisamente
dell'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alia formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti
per ia vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla
realizzazione del frazionamento con allegazione alla relazione eostimativa dei tipi debitamente approvati

dall'Ufficio Tecnico Erariale;.

A) Porzione di fabbricato in Ponzano di Fermo via San Giovanni descrifta al NCEU al
foglio 13 particelle: 169/1-170/2 (graffate) piano terra e piano 1 cat. A/ classe UJ

vani 2,5 reddito catastale euro 63,27 -abitazione
Porzione di fabbricato, con scala condominiale, ad uso abitazione attualmente inagibile per danni

da terremoto, sito in comune di Ponzano di Fermo in frazione Torchiaro alla via Porta (gia
San Giovanni) numero 18, al piano primo. Confina a est ovest e nord con strada comunale
a sud con particella 172 stesso foglio.

Bj Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via San Giovanni descritta al
NCEU al foglio 13 particelle 170/1 piano terra cat. C/1 classe U mq 11 reddito
catastale euro 135,78 -negozio.

Locale ad uso negozio, attualmente inagibile per danni da terremoto, sito in comune di
Ponzano di Fermo in frazione Torchiaro alla via Porta {gia San Giovanni) numero 16, al
piano terra. Confina a ovest e nord con strada comunale a est con scala condominiale da
cui & accessibile, a sud con particella 172 stesso foglio.

(cfr. all. 2 Mappa catastale, all.3 certificato catastale)

C) Fabbricato rurale in Ponzano di Fermo -Confrada Forastieri- if tutto descritto al

NCEU al foglio 8 particelle 274 categoria: Unita Collabente.
Porzione di fabbricato rurale, sito in comune di Ponzano di Fermo sulia strada provinciale
per Torchiaro, e precisamente alla Confrada Forastieri 8. Confinz 2 nord con edificio
adiacente particella 273 proprieta Leti Maggio, a sud e est con particella 29 stessa ditta, a

ovest con strada comunale per Torchiaro.

G.E.: Dott. Franicesco Ferretti Perito Stimatore: Arch. Daniele Roseattani
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D) Terreno in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri- il tutto descritfo al NCT af
foglio 8 particelle 1 4-20-21-26-28-29-35-65-164-187-1 91 per un totale dj mq

37.140,00.
Terreni ubicati nel comune di Ponzano di Fermo (FM} lungo la strada per C.da Torchiaro,

da dove & possibile accedere alla proprieta. Si tratta di appezzamenti fra loro

26-164 fra loro contigue a‘est particella 69 stesso foglio propriet s i,
ovest con strada comunale salvo altri. Quanto alla particella 65 a est e sud con particelia
188 stesso foglio proprieta § g2 nord con strada comunale a ovest con
particeila 10-256 SEENEEEEE i salvo altr Quanto alla particella 14 a est e sud con
strada comunale, a nord con particella 188 stesso foglio @ el el

con particella 10 |§ ni salvo altri. Quanto alla particella 28-29 confina a nord
con paricella 274 stesso foglio e stessa ditta, a est sud e ovest con strada comunale. -
Quanto alla particeila 20-21 confina a sud con paricella 19 stesso foglio propriet
est sud e ovest con strada comunale. Quanto alla particella 35-191 confina a nord con
so foglio propriety est con particella 36 stesso foglio

: 7 oltre a strada comunale, a sud e ovest con strada comunale. (cfr.

all.4 Mappa catastale, ail.5 certificato cafastale)

QUESITO 2
Provveda {'esperto ad una sommaria descrizione del bene avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive
dell'immohile in relazione all'art, 10 D.P.R. 8331972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad IVA, ovvero nel
c¢aso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita dj esercizio dell'opzione VA per
I'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni dall'uitimazione della costruzione o del riprisitino;

L'edificio dove si trovano gli immobii oggetto di stima fa parte del nucleo storico di
Torchiaro e non si hanno dati certi circa l'epoca della costruzione, ma dal sopraiiuogo si
evince, per tecniche costruttirve e materiali utilizzati, che lo stesso s; pud collocare alla
meta dell'800. La costruzione & in muratura portante con mattoni a vista, con decorazion;
minimali in facciata, i solaj originali sono in legno e anche Ia copertura. Gli eventi sismici,
dellagosto 2016 e | seguenti, hanno provocato gravi danni alle strutture, tanto che sj &
Feso necessario un intervento di messa in sicurezza a tutela della pubblica incolumita, e
nello stesso intervento si sono ricostruiti parte dei solai e della copertura, con travi in legno
e tavolame. Attualmente Jedifico & inagibile e in stato dj abbandono, anche se le strutture

dopo lintervento di messa in sicurezza, non sono interessate da pericolo di crollo.

A) Porzione di fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descritta al NCEU af
foglio 13 particelle: 169/1-170/2 (graffate) piano terra e plano 1 cat. A/4 classe U/

vani 2,5 reddito catastale euro 63,27 -abitazione
L'immobile ad uso abitativo & sito in comune di Ponzano di Fermo in frazione Torchiaro in
via Porta numero 18, al piano primo. Confina a ovest e nord con strada comunale a est
con scala condominiale da cui & accessibile, a sud con particella 172 stesso foglio.
L'ingresso & posto dalia strada comunale con porta in legno, e tramite Ja Scala
condominiale si sale al primo piano. L'alloggio & composto da un soggiorno/cucing dalla

uso ripostiglio, vicino alfingresso posta ad un livello di 80cm  sotto alla quota
dellappartamento che misura mqg 3,95. Il solaio & stato, in parte, ricostrutito nelle
operazioni di messa in sicuiezza deifimmobiie e una zona, in entrambe le stanze, non &
accessibile perché il vecchio solaio & pericolante. Le porzioni di solaio rimasto denunciano

G.E.. Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch. Daniele Rosettani
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del 2018, e in stato di abbandono. L'immobile & libero e di proprieta di persona fisica e non
ha subito interventi di cui al TU 380/2001, pertanto non sussiste la possibilita dell'opzione
IVA cosi come previsto dall'art. 10 D.P.R. 633/1972.

(cfr. all.6 rilievo, all.7 documentazione fotografica)

B) Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via Porta 16 descritta af NCEU  af
foglio 13 particelle 170/1 piano terra cat. C/1 classe U mq 11 reddito catastale euro
135,78 -negozio.
L'immobile ad uso negozio & sito in comune di Ponzano di Fermo in frazione Torchiaro alla
via Porta numero 16, al piano terra. Confina a ovest e nord con strada comunale a est con

inagibile per ordinanza del sindaco in seguito agli eventi sismici del 2018, e in stato di
abbandono. L'immobile & libero e di proprieta di persona fisica e non ha subito interventi di
cui al TU 380/2001, pertanto non sussiste la possibilita dellopzione IVA cosi come
previsto dall'art. 10 D.P.R. 633/1972.

(cir. all.6 rilievo, all. 7 documentazione fotografica)

C)  Fabbricato rurale in Ponzano o Fermo -Contrada Forastieri 8- il tutto
descritto al NCEU af foglio 8 particelle 274 categoria Unita Collabente.
L'immobile staggito consiste in una porzione di fabbricato rurale, sito in comune dj

{n. 3) con solaio crollato, costruita in €poca posteriore come ampliamento, che misura m|
4,55 per mi 4,65, con tre finestre verso ‘esterno, e delia quaie non si evidenzia ia
destinazione. Dalla stanza 1 tramite una scala, di larghezza ml 1,00, sj puo accedere af

piano primo dove vi sono due stanze, la n. 4 che misura m| 3,85 per ml 3,85 ad uso
G.E.: Dett. Francesco Ferretii Perito Stimatore: Arch. Daniele Rosattani
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380/2001, pertanto non sussiste Ia possibilita dell'opzione IVA cosi come quanto previsto
dallart. 10 D.P.R. 633/1972. (cfr. all. 8 rilievo, alf.9 documentazione fotografica)
D) Terreno in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri- il tutto descritto al NCT al

foglio 8 particelle 14-20-21-26-28-29-35-65-164-1 87-191 per un totale dj mg

37.140,00.
Gli immobili oggetio di stima consistono in terreni ubicati ne| comune di Ponzano di Fermo
(FM) lungo la strada per C.da Torchiaro, da dove & possibile accedere alla proprieta. Sj
tratta di appezzamenti fra loro sostanzialmente contigui separati pit volte dalla strada
comunale per Torchiaro, e complessivamente misura mq 37.140,00. Sono terreni incolfi e
abbandonati e molti hanno una forte pendenza e sono caratterizzati dalla presenza di
bosco e sterpaglia. | confini consistono in: quanto alla particella 187-26-164 fra loro
contigue a est particella 69 stesso foglio propriet g &8P a sud e ovest con strada
comunale salvo altri. Quanto alla particella 65 a est e sud con particella 188 stesso foglic

— & 11070 con strada comunale a ovest con particella 10-256
" Quanto alla particella 14 a est e sud con strada comunale, a
B, a ovest con particelia 10

bropriets B
proprieta | :
nord con particella 188 stesso fogli
propriets '

=2 estsud e ovest con
n particella 148 stesso
roprietadé

con paricella 19 stesso foglio proprie g
alla particella 35-191 confina a nord

QUESITO 3
Provveda l'esperto per le costruzione iniziate anteriormente al 2 settembre 1967 la data di inizio delle

castruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile fa dichiarazione sostitutiva dell'atto
notorio di cui all*art. 40 della L. 47/85;

A) Porzione di fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descritta al NCEU af
foglio 13 particelle: 169/1-170/2 (graffate) piano terra e pfano 1 cat. A/4 classe U
vani 2,5 reddito catastale euro 63,27 -abitazione

B) Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via Porta 16 descritta al NCEU  af
foglio 13 particelle 170/1 piano terra cat. C/1 classe U mq 11 reddito catastale
eure 135,78 -negozio. :

C) Fabbricato rurale in Ponzano dj Fermo -Contrada Forastieri 8- il tutto
descritto al NCEU af foglio 8 particelle 274 categeria Unita Collabente.

G.E.: Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch. Daniele Rosettani
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Non & dato sapere l'esaita epoca di costruzione degli immobili in quanto non vi sono
documenti che attestino l'autorizzazione a edificare, ne vi sono dichiarazioni sostitutive
dell'atto notorio che dichiarino I'epoca di costruzione e, collocandoli in epoca precedente al
1967, si esprimono le seguenti valutazioni:

viste le caratteristiche edilizie:

vista la forma e i metodi costruttivi;

effettuate ie ricerche catastali

si puo affermare che
- quanto agli immobili A e B, sono porzione di un immobile piti grande facente parte dei

centro antico del borgo di Torchiaro nato nella seconda meta del 1800, pertanto si ritiene
che sia quella I'epoca di costruzione dell'edificio principale e quindi degli immobili staggiti;
- quanto alf'edificio C, si tratta di una casa colonica tipica marchigiana che negli anni ha
subito delle modifiche e superfetazioni ma il nucleo principale, ben riconoscibile per sua
fattura e tipologia si puo collocare alla fine del 1800 e inizi del XX secolo. (cfr. all. 11
risultato verifica archivio comunale)

QUESITO 4

le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrisposndere; in ogni caso, verifichi, ai fini dela istanza di condono
che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovinonsle condizionij
previste dall'art. 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 19885, n. 47 ovvero all'art, 46, comma 5 del decreto del

Presidents della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificands i cogés per il conseguimento del titofo in
sanatoria;

A) Porzione di fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descritta al NCEU g
foglio 13 particelle: 169/1-1 70/2 (graffate) piano terra e piano 1 cat. A/4 classe U
vani 2,5 reddito catastale euro 63,27 -abitazione

B} Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via Porta 16 descritta al NCEU  al
foglio 13 particefie 170/1 piano terra cat C/1 classe U mq 11 reddito catastale

euro 135,78 -negozio. ,
C) Fabbricato rurale in Ponzano dj Fermo -Contrada Forastieri 8- i tutto  descritto al

NCEU af foglio 8 particelfe 274 categoria Unita Colfabente.
Dalia ricerca effettuata presso l'ufficio edilizia privata del comune di Ponzano di Fermo non
risultano documenti relativi ad atti autorizzativi per la costruzione degli immobili in oggetio,

edifici o parte di essi ai sensj e per gii effetti della legge 28 febbraio 1985 numero 47,
Pertanto non & dato sapere l'esatta epoca di costruzione degii immobili che, sia per loro
caratteristiche edilizie, forma e metodi costruttivi, si collocana in epoca precedente al
1967, quando non era necessario effeftuare richiesta dj autorizzazione per edificare. (cfr.
all. 11 risultato verifica archivio comunale)

QUESITO 5
Provveda l'esperto ad aliegare per i terreni ij certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell'art. 18 della legge 47/1985;

Dalla disamina del certificato di destinazione urbanistica richiesto e rilasciato dal
responsabile del servizio del comune di Ponzano di Fermo si evince che gli immobilj
sono identificati allinterno dai seguent] stiuimenti urbanistici:
1} Fiano Regolatore Generale in adeguamento al PPAR approvato con deliberadel
consiglio comunale n, 28 del 05/1 172004;

G.E.: Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch, Daniele Rosettani
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2) Variante al PRG approvata con delibera c.c. n. 41 def 20/1 2/2007;
3) Variante al PRG, per {a riduzione del consumo dj Suolo, approvata con delibera c.c.
n. 30 del 17/12/2015;
4) Variante parziale al PRG, per la riduzione de/ consumo di suolo, adotfata con
delibera c.c. n. 30 del 30/11/2017. '
A) Porzione di fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descritta al NCEU al
foglio 13 particelle: 169/1-170/2 (graffate} piano terra e piano 1 cat. A/4 classe U
vani 2,5 reddito catastale euro 63 27 -abitazione
B) Locale ad uso negozio in Ponzano df Fermo via Porta 16 descritta al NCEU  al
foglio 13 particelle 170/1 piano terra cat. C/1 classe U mq 11 reddito catastale euro
13578 -negozio.
DESTINAZIONE URBANISTICA
Zona "A” Centro Storico.
PR.U. Programmi di riqualificazione dei centri storici minori LR 23/02/2005 n. 16
C)  Fabbricato rurale in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri 8- if tutto descritto al
NCEU al foglio 8 particelle 274 categoria  Unita Colfabente.
DESTINAZIONE URBANISTICA
Zona "E” Agricola
Fabbricato di tipo “C” nel censimento dei manufatti in are agricola.
D} Terreno in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri- il tutto descritto al NCT af
foglio 8 particelle 14-20-27-26-28-29-35-65-164-1 87-191 per un totale di mq
37.140,00.
DESTINAZIONE URBANISTICA
Zona "E" Agricola
Ambio di Rispetto Staradale, mt 20 dalla S.P Torchianese. (cfr. all 12 CDU, stralcio

PRG)

QUESITO 6
Provveda I'esperto ad identificare catastalmente I'immohile, previo accertamento dell'esatta rispondenza dei datj

specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari per
l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per
'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al NGCEU in relazione alla legge n. 1492/39, oltre ad
acquisire fa relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragionij

ostative;

Immobile
A) Porzjone di fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descritta al NCEU af foglio 13

particelle: 169/1-170/2 (graffale) piano terra e piano 1 cat. A/4 classe UJ vani 2.5 reddito
catastale euro 63,27 -abitazione

B) Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via Porta 16 descritta al NCEU g/
foglio 13 particelle 170/1 piano ferra cat. C/1 classe {J mg 11 reddito catastale  euro
135,78 -negozio.

Dalla certificazione catastale eseguita alla data 09/03/2018 glf immobili risultano censiti nel

seguente modo:
a. Unita immobiliari dal 01/01/1 992

G.E.: Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch. Daniete Rosettani
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Consistenz Superficie | Rendita
a catastale

Part. | Sub Categoﬁ;e
classe

Comune

Ponzano
di Fermo

2 | Ponzano
di Fermo

intestazione:

Spropneta piena proprieta
dati denvantf da: Denunzig (nei passaggi per causa di morte) del 21/05/1988 Volrura in
afti dal 27/03/1992 Reg.: Volume 133 n. 53 del 28/12/1988 (n. 424.1/1990)

STORIA CATASTALE DELL' IMMOBILE

b. Satuazmne delle unita immobiliari dall impianto meccanografico

Fg Part Sub Categoriae Cons:stenz Superficie Rendrta
classe catastale
69 Ia

/4 U g2__5 vani j\ﬁk_ Lire 115 /

Comune

I

1 | Ponzano
di Fermo

1

Ponzano
di Fermo

ptena proprieta. Dal 21/05/1988
dati denvanft da: Denunzia (nej passaggi per causa di morte) del 21/05/1988 . Voltura in
alti dal 27/03/1992 Reg.: Volume 133 n. 53 de/ 28/12/1988 (n. 424.1/1 990)

¢. Situazione delle degli intestati relativa ad atto del 09/07/1983 {antecedente all'impianto
meccanografico)

dati denvann da: Denunzia (nej passaggi per causa di morte} del 09/07/1983 . Voltura in
G.E.: Dott. Francesco Ferretti _ ) Perito Stimatore: Arch. Dariele Rosettani
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atti dal 27/07/1989 Reg.: UR sede dj Fermo Volume 90 n. 11 del 07/01/1 984 (n. 208/1984)
d. Situazione delle degli intestati dallimpianto meccanografico

2 Mmaritatal ol
@7 diritti e oneri reali fino al 09/07/198
dati derivanti da: Impianto meccanografico de/ 30/06/1987 (cfr. ail. 13 visure storiche)

C) Fabbricato rurale in Ponzano dj Fermo -Contrada Forastieri §- if futto  descritto al
NCEU al foglio 8 particelle 274 categoria Unita Collabente,
Dalla certificazione catastale al catasto fabbricati eseguita alla data 03/11/2018 l'immobile

risulta censito nel seguente modo:
a. Unita immobiliare dal 1 5/02/2013. La soppressione delia particella 189 ha generato

| Comune | Fg | Part.| Sub Categoriae E&Eém&?ﬁﬁindnﬂ
classe a catastale
1 | Ponzano (13 (274 | | Unita collabente | | [T
di Fermo

R e e N

Intestazione:

B piena proprieta. Dal 09/07/1983

- 11po mappale del 15/02/2013 protocolic n APO018072 in atii daj

15/02/2013 presentato if 15/02/2013 (n.18072.1/2013)

STORIA CATASTALE DELLIMMOBILE. Catasto terrenj

b. Situazione dellimmobile che hg originato i precedente dall'impianto meccanografico

classe | 'stEran}QcﬁocT ]’E&Tﬁt;{ [
/ ha are ca ’

Part.| Sub | Qualita

|
' FABB RURALE j_'o_z"ﬁ'o ___]L'_“—'

L piena proprieta
dati derivanti da: Denunzia (nei passaggi per causa di morte) def 21/05/1988. Profocoflo n.
21082 in atti dal 08/02/2002 Registrazione: UR Sede: FERMO Volume: 133 n. 53 de/
28/12/1989 SUC di Marziali Raffaele (n.249.1/1 990)

Intestazione: dal 10/63/1975 ?

proprieta per 1/2

Perito Stimatore: Arch. Daniele Rosettani
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R G- Esecuzioni Immobiliari n. 29/ 2002

c.fisc. @ E Proprista per 172
dati derivanti da: Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 09/07/1983 . Voltura in
atti dal 01/02/1990 Reg.: UR sede di Fermo Volume 80 n. 11 del 07/01/1984 (n. 7886

Infestazione: dal 01/04/1973

- HISC. L T linitti e oneri real;

dati derivanti da: Istrumento (atto pubblico) del 10/03/1975 Voltura in atti dal 18/05/1977
Reperiorio n. 9456 Rogante: DANIELI M Sede falerone Registrazione: UR Sede: Fermo n:
699 del 26/03/1975 (n. 7177

Intestazione: dallimpianto meccanografico

| iritti proprieta per 1/2
dati derivanti da: Testamento pubblico del 01/04/1973 in atti day 20/02/1975 Registrazione:
UR Sede: Ascoli piceno Volume: 21 7 n. 2854 del 11/09/1973 {n. 7475

Intestazione precedente impianto meccanografico

4 frftf reali :
dati derivanti da: impianto meccanografico del 13/10/1970 (cfr. all. 14 visure storiche)

D) Terreno in Ponzano dj Fermo -Contrada Forastieri- il tutto descritto al NCT af
foglio 8 particelfe 1 4-20-21-26-28-29-35-65-164-1 87-191 per un totale di mg
37.140,00.

Dalla certificazione catastale af catasto terreni eseguita alla data 09/03/2018 l'immobile
risulta censito nel seguente modo:

a. Unita immobiliari dail'tmpianto meccanografico

a c_on;@j?g Part., Qualita ¢ CEEsZTsT.EeTfEE Reddito D | Reddito A |
’ hia are ca

|Ponzano il 8 | 14 |SEMIN 4 44 00 E. 1250E 1932

Fermo L. 24.200 L. 24.200

2 |Ponzano di 6890 [E. 1957 E. 3025

Fermo 37.895 (L. 58.565

3 [Ponzano dil © 130E. 033l
Fermo 2.519 /L. 687

4 \Ponzano di| 8| 26 |SEMIN g | .%_%ﬁﬁﬁl E. 18.44]

Fermo L L. 23.100 (L. 35.700
e N N Y N S U
G.E.: Dott Francesco Ferretti ' Perito Stimatore: Arch. Daniele Rosettani
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Ponzano di
Fermo

Ponzano di| 8 | 20 'semiN
Fermo

Ponzano di 35 |BOSCOMIST 2
Fermo

5

8/187 SEMIN 5

‘Ponzano di
Fermo

Ponzano di
Fermo

191 | SEMIN 4

¥mo i
BS piena propriets

dafi derivanti da: Denunzia (nei passaggi per causa i morte) del 21/05/1988 del
21/05/1988 protocolio n. 21082 in atti dlaf 06/02/2002 Registrazione: UR Sede: Fermo
Volume: 133 n: 53 del 28/12/1 989 SUC. DI MARZIAL | RAFFAELE (n.249.1/1 890)

STORIA CATASTALE DELLU'IMMOBILE
Intestazione: daf 09/07/1983

- Dropriefa per 1/2
dati derivanti da: Denunzia (nei passaggi per causa dj morte) del 09/07/1983 Voltura in
atti dal 01/02/1990 Reg.: UR sede di Fermo Volume 90 n. 11 de/ 07/01/1984 (n. 7886

fisc. G S P diritti e oneri realj
dati derivanti da: Istrumento (atto pubblico) def 10/03/19 75 Voltura in atti dal 18/05/1 977
Repertorio n. 9456 Rogante: DANIELI M Sede falerone Registrazione: UR Sede: Fermo n-
699 del 26/03/1975 (n. 7177

Intestazione: dal 04/04/1973

G.E.: Dott. Frangesco Ferretti Perito Stimatore: Arch. Danisle Rosettani
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__R.G.Esecuzioni Immoblhal‘m29/2002

tﬁ proprieta per 1/2
dati derivanti da: Testamento pubblico del 01/04/1973 in atti da/ 20/02/1975 Regisirazione:
UR Sede: Ascoli piceno Volume: 217 n. 2854 del 1 1/09/1973 (n. 7475

Intestazione precedente impianto meccanoagrafico

dititti e oneri reali
(cfr. all. 15 visure storiche)

CORRISPONDENZA DE] DAT] SPECIFICATI NELL'ATTO Di PIGNORAMENTO

Per quanto sopra descritto e confrontato con quanto riportato con 'atto di pignoramento
risulta quanto segue:

Immobile A e Immobile B

Vi & esatta corrispondenza fra | dati specificati nellatto di pignoramento con le risultanze
catastali ed é possibile emettere | decreto di trasferimento.

Immobile C

Non vi & esatta corrispondenza fra dati specificati nell'atto di pignoramento con fe
risultanze catastali in quanto fa casa colonica che insiste sulla particelia 274 {gia 189 del
NCT) é stata trasferita al catasto urbano con soppressione della particelia 189 e creazione
della particella 274 ENTE URBANO. Tale operazone & stata effettuata dai proprietari della
particella confinante 273 Comunque {immobile staggito & accatastato con categoria F2
UNITA' COLLABENTE. E' possibile emettere il decreto dj trasferimento. (cfr. aff 14 visure

storiche)
Immopili D

Vi é esatta corrispondenza fra i dati specificati neil'atto di pignoramento con e risultanze
catastali ed & possibile emettere il decreto di trasferimento.

CONFORMITA' DELLO STATO DE! LUOGH! CON LA PLANIMETRIA CATASTALE

Immobile A e Immobife B

Dalla disamina della documentazione descritta e alla luce dei sopralluoghi effettuati
limmobile oggetto di valutazione non & comparabile con la planimetria catastale i quanto

pericolante e quindi non misurabile, pertanto non & stato possibile effettuare un rilievo
sufficientemente di dettaglio per redigere Ia planimetria catastale. (cfr. all. 16 Ordinanza
sindacale dj inagibilita, All. 23 comunicazione ufficio catasto di inesistenza planimetrie)
Immobile C

Dalla disamina della documentazione descrittg e alla luce dej sopralluoghi effettuati

G.E.: Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch, Daniele Rosettani
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limmobile oggetto di valutazione non & comparabile con ia planimetria catastale i quanto &
categoria unita collabente e non ha mai avuto tna planimetria catastale.

QUESITO 7
Provveda l'esperto ad appurare, sulla scorta deifa documentazione deil'Agenzia del Territorio, se all'atto della

regolarmente trascritto, indicando oli eventuali comproprietart indivisi. In tal caso l'esperto deve precisare se Ia
quota in titolarita del'esecutato sia suscettibile di separazione in natura {attraverso cioé ia materiale
Separazione di una porzione di valore esattamente pari alla quota}. L'esperto deve infine chiarire gia in tale sede
se l'immobile risulti comodamente divisibiie in porzioni di valore similare per ciascun proprietario,
iredisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

Dalla ricerca effettuata alla data della notifica del pignoramento la parte esecutata era
intestataria degli immobili in ragione del 100/100, e non vi € presenza di altri
comproprietari, e in forza dei seguenti atti regolarmente trascritti.

Immobile

A) Porzione dj fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descritta af
NCEU al foglio 13 particelfe: 169/1-170/2 (graffate) piano terra e piano 1 cat. A/d
classe U vani 2.5 reddito catastale euro 63,27 -abitazione.

B) Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via Porta 16 descritta al NCEU al
foglio 13 particelle 17071 piano ferra cat. C/1 classe U mq 11 reddito catastale euro
135,78 -negozio.

C) Fabbricato rurale in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri 8- iltutto  descritto al NCE 9
al foglio 8 particelle 274 categoria Unita Collabente.

D} Terreno in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri- if tutto descritto al NCT af foglio 8
particelle 14-20-21-26-28-29-35.65-1 64-187-191 per un totale dj mqg 37.140,00.

Atti attestanti dirijtti attuali sualii

e apertasi in data

i 09/04/1990 ai n. 1772
Reg Part., gli immobili oggetto di stima pervennero alla signora Marziali Silvia nata a
Ponzano di Fermo il 14/04/1 938, in ragione dellintera proprieta.

b) Cespiti A-B-C e D. Successione legittima di g
den. 11 vol. 90 Ufficio Registro di Fermo, trascritta
immobili oggetto di stima Pérvennero ai signori: S
Bin ragione di 1/2 di intera proprieta; §
), in ragione di 1/2 di intera proprieta.

a) Cespiti A-B-C e D. Successione legittima di

c) Cespiti A-B-Ce D, ¢ ) Successione dig Soisens

in data g4 Bden. 95 vol. 32 Ufficio Registro di Fermo, frascritta il 07/12/1973 al n.
5102 Reg Part. Detta successione & devoluta in virty dj testamento ricevuto dal notaio
Aroldo Danielli in data 11/11/1963 pubblicato dail'Archivio Notarile dj Ascoli Piceno i
14/09/1973 e registrato ad Ascoli piceno il 11/09/1973 3 n. 2854; detta successione &
devoluta quanto al cespite n. 1 in favore dj
proprieta; quanto al cespite n. 2 in favore di

: re (g R
ragione di 1/2 cadauna di piena proprieta. Cespite 2. c2) Atto cessione diritii Notaio Mario
Danielii in data 10/03/1975 rep. 9456/3422 registrato a Fermo il 26/03/1975 al n. 699 e
trascritto il 24/03/1975 al n. 830 reg. Part. Deilo atio trasferisce j diritti di pari a 1/2 di intera
proprieta da parte digg i fayore i 8 e

G.E.: Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch. Raniele Rosettani
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Provenienza dei beni ali; ger giusti e

legittimi titoli in data ante

cir. all. 17 Note dj trascrizione atti)

QUESITO 8

sussitenza di oneri, peso, servitl aftive efo passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare
Pesistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno canceliati o che comunque

risulteranno non opponibiii ali'acquirente;

Immobile

A) Porzione di fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descrifta af
NCEU al foglio 13 particelle: 1 69/1-170/2 (graffate) plano ferra e pianc 1 cat A/4
classe U vani 2.5 reddito catastale euro 63,27 -abitazione.

B) Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via Porta 16 descritia a/ NCEU  af
foglio 13 particelle 170/1 piano terra cat. C/1 classe U mq 11 reddito catastale euro
135,78 -negozio.

C) Fabbricato rurale in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri 8- il tutto descrifto  af
NCEU al foglio 8 particelle 274 categoria Unita Collabente.

D) Terreno in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri- il tutto descritto afl NCT af
foglio 8 particelle 14-20-21 -26-28-29-35-65-164-187-191 per un fotale di mqg

37.140,00.
Dalla ricerca effettuata non s evidenzia la sussitenza di oneri, pesi, servitil attive e/o

passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione, vincoli e oneri, neanche di natura
condominiale. E si sono riscontrate le seguenti formalita, che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non oppenibili all'acquirente.

Formalita gravanti sugli immobili

In merito agli immobili che tratias;j deve tenersiconto che sugli stessi gravano i seguenti
vincoli giuridici che Saranno cancellati e regolarizzati dalia procedura

Iscrizioni: _
- tipo: ipoteca volontaria di £ 50.000.000 a garanmzia per sorte £ 30.000.000

- a favore di; G

- contro ég

- immobile: piena proprieta immobile A-B-C & D
- iscritta in data: 16 maggio 1986 “

- al numero di registro particolare: 418

- tipo: ipoteca giudiziale da decreto ingiuntivo di £ 2.500.000 per sorte £ 910.084

WBCONn sede in Fermo

- a favore di: @
- contro ia

- immobile: piena proprieta immobile A-B-C e D (nella formalita viene indicato immobile
distinto catastalmente foglio 13 particelia 170/1 piani tre v.3)

- iscritta in data: 14 novembre 1990
G.E.; Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch, Daniele Rosettani
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- al numero di registro particolare: 1075 ,
- tipo: ipoteca giudiziale da decreto ingiuntivo di £ 20.000.000 per sorte £ 11 .659.677

- a favore dic@essg.d BLON sede in Fermo

- contro tubemicrinimis =RERer immobili non ineteressati alla procedura)
- immobile: piena proprieta immobile A-B-C e D

- iscritta in data: 15 marzo 1995

- al numero di registro particolare: 218

- tipo: ipoteca giudiziale da decreto ingiuntivo di £ 18.000.000 per sorte £ 10.260.004

- a favore di:g 80N sede in Fermo
- CONtrog Mt

- immobile: piena proprieta immobile A-B-C e D

- iscritta in data: 17 marzo 1995

- al numero di registro particolare: 223

- tipo: ipoteca legale di £ 7.186.434 per sorte £ 3.593.21 7

- a favore dj; gi=Es RSB CoN sede san Benedetto del Tronto

- Immobile: 1/2 proprieta immobile A-B-C e D
- iscritta in data: 21 ottobre 1999

- al numero di registro particolare: 1861
Trascrzioni:

- tipo: pignoramento immobiliare di euro 15.238,62

- a favore dj S&n sede in Fermo

- immobile: piena propri‘eté immobile A-B-C e D

- trascritta in data: 15 maggio 2002

- al numero di registro particolare: 2314 (cfr. all 18 aggiornamento jscrizionj e trascrizionj e
Note dj iscrizione e trascrizione formaiita

R T

€ non catastale, e I'assenza di garanzia per eventuali vizj occulti. Tenuto conto che i tratla
di proprietd esciusiva, e che ‘immobile non & soggetto a IVA. Valutando che sig il negozio,
sia la porzione di appartamento, il fabbricato ruraie e i terreni sono liberi. Considerato io
G.E.: Dott. Francesco Ferretti Perite Stimatere: Arch, Daniele Rosettani
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applicando il criterio di stima sintetica.

Infatti non essendo possibile una ricerca dej fitij correnti, e comunque non ritenendo
possibile determinare un valore adeguato alle caratteristiche dej beni, e quindi una
determinazione del reddito netto, futuro, costante e continuativo, si & applicato il criterio di
stima sintetica, ritenuto il pitt idoneo. Facendo quindi riferimento alle quotazioni immobiliari
ai dati rilevati, attraverso indagini mirate ad accertare valori di mercato di immobili dello
stesso tipo, e contattando telefonicamente privati efo agenzie immobiliari, le cyi inserzioni
sono state riprese daij giornali o daj periodici speciaiizzati.

A) Porzione dj fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descritta al NCEU af foglio 13
partticelle: 169/1-170/2 (graffate) piano terra e piano 1 cat. A4 classe U vani 2,5 reddito catastale
euro 63,27 -abitazione.

B) Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via Porta 16 descritta al NCEU al foglio 13
particelle 170/1 piano terra cat. C/1 classe Umq 11 reddito catastale  euro 135,78 -negozio.

C) Fabbricato rurale in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri 8- il tutto descritto af NCEU af
foglio 8 particelie 274 categoria Unita Collabente.

D) Terreno in Ponzano di Fermo -Gontrada Forastieri- if tutto descritto al NCT al foglio 8 particelie
14-20-21-26-28-29-35-65-164-187- 191 per un totale di mq 37.1 40,00.

Stima sintetica

destinazione d'uso, vengono venduti a prezzi che variano tra € 900,00/mg e € 800,00/mgq

non ne permettono la lavorazione, e si ritiene possa essere congruo un valore di 0,60.

A) appartamento (sup. commerciale) maq 54,00x €/mg 850,00 = € 4590000

e quindi visitati i luoghi, si puo affermare che un moltiolicatore di deprezzamenio pari alio
0,60 possa essere congruo. Pertanto il piti probabile valore di mercato dellimmobile e:

G.E.: Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch. Daniele Rosettani
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Valore di mercato Immobile A) € 4590000 x 0,60= € 27.540,00
a detrarre allineamento catastale € - 800,00
Totale valore dellimmobile A)  (siarrotonda) € 26 70b 00
B) negozio (sup. commerciale) mq 14,50x €/mq 850,00 = € 12.32500

e quindi visitati i luoghi, si pud affermare che un moltiplicatore di deprezzamento pari allo
0,60 possa essere congruo. Pertanto il piti probabile valore di mercato dell'immobile é:

Valore di mercato Immobile A ) € 12.32500x 0,60 = € 7.39500
a detrarre allineamem‘o_catastale € - 80000
Totale valore dell'immobile B) (siarrotonda) € 6.600.00
C) fabbricato rurale (sup. commerciale) mq 102,00x €mq 850,00 = € 86.70000

porcialia (sup. commerciale) mq 4,00x €/mg 850,00/2 = € 1.70000

e quindi visitati i luoghi, si pud affermare che un moltiplicatore di deprezzamento pari allo
0,50 possa essere congrue. Pertanto il pit probabile valore di mercato dell'immobile &:

Valore di mercato Immobile C) € 88.400,00 x 0,50 = € 44.200 00
Totale valore dell'immobile C) € 44.200.00
D) terreno (sup. commerciale)  mq 37.140,00x €mg 080 € 29.71200

& quindi visitati i luoghi, si pud affermare che un moltiplicatore di deprezzamento pari aiio
0,6 possa essere congruo. Pertanto i pitt probabile valore di mercato degli immobili &:

Valore di mercato Immobife D)€ 29.712.00x 0,60 = € 17.827,20
Totale valore dellimmobile D) (siarrotonda) € 17.800,00

: !;ormazione di lotti per gruppi omogenei

Tenuto conto delle loro caratteristiche organiche, della loro consistenza, nonché della
dotazione e della distribuzione dej servizi, :

Studiate le planimetrie catastali, viste le destinazioni urbanistiche degli immobili. Visitatj |
luoghi e verificate le provenienze e la storia ipotecaria degli stessi. Si ritiene gi poter
suddividere il compendio immobiliare in 3 fotti autonomi.

Lo scrivente perito ritiene che sia opportuna e giustificata la vendita in n. 3 lotti, come di
seguito descritti, in quanto ne risultanoc immobili meglio vendibili e fruibili da parte
deil'assegnatario.

LOTTO 1. Il primo riguarda la porzione di fabbricato sito in C.da Torchiaro alla via Porta
18, consistente in abitazione al piano primo con parti  condominiali indicato
precedentemente con lettera A.

LOTTO 2. |l secondo riguarda la porzione di fabbricato sito in C.da Torchiaro alla via Porta
16, consistente in locale negozio al piano terra con parti  condominiali indicato

precedentemente con lettera B.
LOTTO 3. Il terzo Composto da porzione di fabbricato rurale con annessi agricoli e corte

esclusiva, sito lungo la strada per Torchiaro, in C.da Forastieri 8, e terreni contigui all'area

G.E.: Dott. Francesco Ferretti Perito Stimatore: Arch. Daniele Rosettani
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di pertinenza dell'edificio Per una superficie complessiva di mq37.140.

QUESITO 11 B
Stato di possasso dei beni

A) Porzione di fabbricato in Ponzano di Fermo via Porta 18 descritta al
NCEU al foglio 13 particelle: 169/1-170/2 (graffate) piano terra e piano 1 cat. A/4
classe U vani 2.5 reddito catastale euro 63,27 ~abitazione,
B) Locale ad uso negozio in Ponzano di Fermo via Porta 16 descritta al NCEU al
foglio 13 particefie 170/1 piano ferra cat. C/1 classe U mq 11 reddito catastale euro
135,78 -negozio.
Dalle ricerche effettuate, dal sopralluogo effettuato e reso possibile tramite accesso in
presenza del custode 1.G.V. (Istituto vendite giudiziarie) e dei vigili del fuoco, e da quanto
verificato una volta negli immobili, gli stessi risultano liberi. (cfr. all. 19 verbale dj

sopralfuogo)

C) Fabbricato rurale in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri 8- if tutto descritto af
NCEU af foglio 8 particelle 274 categoria Unita Collabente.

D) Terreno in Ponzano di Fermo -Contrada Forastieri- if tutto descritto al NCT af foglio 8
particelle 14-20-21-26-28-29-35-65-1 64-187-191 per un totale df mq 37.140,00.

Dalle ricerche effettuate, dal sopralluogo effettuato e reso possibile tramite accesso in

presenza del custode 1.G.V. (Istituto vendite giudiziarie), e da quanto verificato una volta in

sito, essendo | terreni incolti, gli stessi risultano liberi. (cfr afl. 20 verbale di sopralluogo)

[ o QUESITO 12 ]
Accertamento se i beni pignorati slang oggetto di procedura espropriativa

ikttt B

Come attestato dal Responsabile dell'Area Urbanistica e LL.PP. De| comune di Ponzano dj
Fermo non sussistono procedure espropriative in corso sugli immobili oggetto di stima,
(cfr. all. 21 attestazione responsabile comunale)

Immobile “A”: abitazione- Foglio n. 13, Particelle 169, sub 1e 170 sub 2 graffate
Individuazione Superfici: commerciale mq 54,00

Valore di riferimento unitario al mQ euro 850,00 con correttivo per vetusta e condizione di
inagibilita per ordinanza post terremoto pari allo 0,60 per un corrispettivi unitario di euro
510mq. Detrazione dei costi a ca ri_cgdeE@M@nﬁpgrﬁc_at_aﬁir@memé%o0-_i_

— 71e20 3 base dasta € 26.700,00 (ventiseimilasettecento/0n) |

Fermo (FM) Localita Torchiaro, alia via Porta n. 18, diritto di proprieta 1000/1000, consiste
in soggiorno/cucina, camera e ripostiglio, comprese parti condominiali. Totale superficie
interna mq 41,80, superficie commerciale mq 54,00. 'immobile & libero.

euro 26.700,00 ventiseimilasettecento/00

fmmobile “B”: negozio- Foglio n. 13, Pa lce a170 sub 1
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Individuazione Superiici: superficie commerciale mq 14,50

Valore di riferimento unitario a mq euro 850,00 con correttivo per vetustd e condizione di
inagibilita per ordinanza post terremoto pari alio 0,60 per un corrispettivi unitario di euro
510ma. Detrazione dei costi a carico dell'acquirente per accatastamenti euro 800,00.

Prezzo a base d’asta € 6.600,00 (seimilaseicentocentolﬁﬂ) j

Manifesto d’'asta: LOTTO 2

- locale negozio sito in comune di Ponzano di Fermo (FM) Localita Torchiaro, alla via Porta
n. 16, diritto di proprieta 1000/1000, consiste in unico locale superficie interna mq 9,70
superficie commerciale mg 14,50. L'immobile & libero

Prezzo a base d’asta euro 6.600,00 (seimilaseicento/OO).

Immobile “C”: Fabbricato rurale - Foglio n. 8, Particelle 274
Individuazione Superfici- commerciale mq 104,00

Valore di riferimento unitario af mq euro 850,00 con correttivo per vetusta 0,50 per un
corrispettivi unitario di euro 425,00mq

Immobile “D”: Terreno agricolo - Foglio n. 8, Particelle 14-20-21-26-28-29-35-65-1 64~
187-191

Individuazione Superfici: territoriale mq 37.140,00

Valore di riferimento unitario al mq euro 0,80 con correttivo per vetustd 0,60 per un
corrispettivi unitariodi euro 0,48mq

Prezzo a base d’asta € 62.000,00 (sessantaduemila/00) j

Manifesto d'asta: LOTTO 2

-Porzione di fabbricato rurale ad uso abitativo, in comune di Ponzano di Fermo (FM)
Localita Contrada Forastieri (strada per Torchiaro) n. 8, diritto di proprieta 1000/1000,
consiste in due piani; al piano terra soggiorno e cucina, e una ulteriore stanza. Al piano

- Terreni agricoli in comune dj Ponzano di Fermo (FM) Contrada Forastieri (strada per
Torchiaro), diritto di proprieta 1000/1000, consistenza dei bene mq 37.140, gli immohbili
sono liberi.

Prezzo a base d'asta euro 62.000,00 (sessantaduemilafOO).

Ritenendo di aver risposto compiutamente ail'incarico ricevuto si rassegna il mandato

restando a disposizione per eventuali chiarimenti.
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__R-G. Esecuzioni Immobiliari n. 29/2002

Allegati:

000 Perizia di stima in versione privacy
00 Foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati
0 Check list principali controlli effettuati sulia documentazione di cui allart. 567 It co.c.p.c.
1 Certificati di residenza, stato di famiglia, e di matrimonio di Marziali Silvia, Santoni Gualtiero, Mario e Valter
2 Stralcio mappa catastale foglio 13 particell 169-170
3 Cerlificato catastale foglio 13 particella 159 sub 1 . 170sub2e 1
4 Stralcio mappa catastale foglio 8 particelle 274 fabbricato rurale, terreni 14-20-21-26-28-29-35-65-164-1 87-191
5 Certificato catastale foglio 8 particella 274 fabbricato rurale, terren; 14-20-21-26-28-29-35-65-1 64-187-191
6 Grafici di rilievo immobile particella 169 sub 1, 170 sub 2 e 1
7 Documentazone fotografica immobile foglio 13 169 sub 1, 170 sub 2 & 1
8 Grafici di rilievo immobile foglio 8 particelia 274
2 Documentazone fotografica immobile foglio 8 particelia 274
10 Documentazone fotografica immobile foglio 3 particelle 14-20-21-26-28-29-35-65-164-1 87-191
11 Attestazione assenza di documentazione presse archivio tecnico comune di Ponzang di Femo
12 Certificato di destinazione urbanistica e stralcio PRG vigente
13 Certificato storico catastale foglio 13 particeita 169 sub 1,170sub2 e
14 Certificato storico catastale foglio 8 particelle 274
15 Certificato storico catastale terreni foglio 8 particella 20
16 ordinanza sindacale di inagibilita e pericolosita post sisam 2016 e determna g messa in sicurezza immobile
17 Nta trascrizione per atti dj proveniena degli immobili: 5102/1973-880/ 1875-2219/1984-1772/2005
18 Aggiomamento iscrizioni e trascrizion. Note delle formalita: 418/1986»1075!1990—218/1995~223I1995-1861/1999
19 Verbale di sopralluoge immobile foglio 13 part. 169-170 del 11/06/2018 e del 13/12/2018
20 Verbale di sopralitiogo immobile foglio 8 part. 274 e dei terreni del 11/06/2018 del 07/11/2018
21 Attestazione deli'ufficio tecnico del comune di Ponzano di Fermo della non sussistenza di procedure di esproprio
22 Comunicazioni e richieste al GE
23 Richieste e comunicazioni al catasto
24 Richieste e comunicazioni al Comune
25 Attestazione dell'invio al creditore procedente, intenenuto ed esecutati.

Porto Sant'Elpidio, 1i 20.12.2018
Il Perito estimatore

Arch. Daniele Rosettani

G.E.: Dott. Francesco Ferratti Perito Stimatore: Arch. Darniele Rosettani

21




