89044 - Citta Metropolitana di Reggio Calabria
Codice Fiscale 81000410803 — Partita Iva 00138500806
SETTORE 3
URBANISTICA — AMBIENTE - DEMANIO

email seftore}@comunediloeri.it  pee: ufficio protocollo.comunelocri@asmepec.it

prot. n, 3120 del 01.02.2023
ing. Sahamrc G Cuscnhnu

salvatoregiuseppe. cc:-sentmn"ﬁ;tngpec eu

Oggetto: Richiesta accesso agli atti prot. n. 20793 del 09.09.2022 relativa al Proc. Civ, di
Esec. Imm. ( R. G. Es. n. 60/2021). Riscontro

IL RESPONSABILE

- Vista la richiesta di accesso agli atti prot. n. 20793 del 09.09.2022 presentata dalla SV,
come Consulente Tecnico d'Ufficio nella procedura meglhio emarginata in oggetto;

- Visti gh atti d"Ufficio;

- Considerato che in data 01.02.2023 la S.V. ha preso visione delle pratiche edilizie

rinvenute agh ati;
COMUNICA

- che in pari data ha consegnato la copia integrale della Pratica Edilizia n. 104 del
25.06.1966 ¢ della Pratica Edilizia n. 929 del 20.12.1976, entrambe a nome (D

@G (- chc il certificato di destinazions urbanistica relativo allarea ove
ricade I"immobile oggetto di Consulenza,

Loeri, 1i 01.02.2023

Firmato Da: COSENTINO SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e326580ac8ace99327fe54948413¢6
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CITTA’ DI LOCRI
§9044 - Cind Metropolitang 3i Regain Calabriz
Codice Fiscale #1000 10503 — Partica Iva 001 38500806
SETIORE 3
LRBANISTICA - AMBIFNTE - DEMANIC

1w | selberedfomanedileariie pre uifsionmoocolo.comurelser Sasnspeat

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE TR BANISTICA

L RESPONSABILF

Vista 'istanza pieserntetz dal’ing, COSENTING SALVATORE ir. daca 09,0837 prot, w. 20705,

Yisto il P.5.C. uppravato von Uelibera di Coansigzlio Comuazte n™ 14 del &9 iugtio 201 o putllicate su.

B.L R Celalan® 2% del 17 Tughio 2001

Viste Tars, 30 del DUER. o 380 del 6 wugno 2001 (leste Unico Laiina);

Vista la 1.R, 192002 ant. 65 leit. & comvna 2 e s.m.i,

Vistw la L 402003 art 22 2omma 2 leriera #) pubblicara sul BLCRC n® 96 del 3112207 5

CERTIFICA
the “sl PS.LC. I‘.mn‘-.u!:i]-: individuato con la panicclla n= 2254 del feslio di mappa n® 25 dul M€ 11,
del Lomme di Lacei cade i3 ATE 3 - aMBLIO DI RIGENERAZIONE LREA N =
che .i‘i-::mobilcr: SOPM menzionnto non risule gssers stk inwressate da Peandi e quindi f.oum
SUSSISOAT DOIVL dstatis i A% senwsa della Legge 10 357 del 210012000, ¢ chie area i ou Io stesso
FIZECE TN & 59 Eed i vinso i inililen, =

Sirilaseia w richizst del moeressato per gl nsi cunsentitl e la Legze,

Lperi, 1107 02 2623

Firmato Da: COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Serial®: 3e326580achaced0327eb404841 306

)




CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICA-

TO IPOCATASTALE, AI SENSI DELLA LEGGE N. 302/1998

IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO "MECESSARIO E

FUNZIONALE" AD UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBU-

TO UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/2002)

Oggetto:

Pignoramento trascritto il 03/02/2022 al n. 1278

di formalita.

Elenco immobili:

Comune di Locrli, Traversa Prima Di Via Garibaldi
n” SHC:

L |

Catasto Fabbricatdi:

classe 2, dl mg. 140, rendita di Euro 433,82.

BSB0acAace S 2 Tes40404

Comune di Sant'ilario Delle Ionio:
T s,

Catasto Terreni:

I

= Foglio 5 particella 386; pasc cespuy, classe 2,

di Are 1 Cca 10, R.D. Eure ,02, R.A. Eurc 0,01.

= Foglio 5 particella 387; pasc cespug, classe 2,

di Are 1, R.D. Euro 0,02, R.A. Euro 0,01,

= Foglio 5 particella 388; pasc cespug, classe 2,

|di Are 1 Ca 20, R.D. Euro 0,02, R.A. Euro 0,01, |

Comune di Sida;noi

Catasto Tbr:-ni;

Foglio 24 particella 2093; uliveto, classe 1, di

Firmale Da: COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5 P.A NG CA 3 Ser
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|Ares 6 Ca 17, R.D. EBuroc 5,26, R.A., Euro 2,.07.
|
|= Foglioc 24 particella 2100; uliveto, classe 1, di

,:
!Ere 5 Ca 80, R.D. Euro 4,94, R.A. Euro 1,95.

Foglio 24 particella 2120; uliveto, classe 1, di|
_h:g I Ca 89, R.D, ?QFE ﬁ}??, R.&. Eurao 2,65, |
|Mappalil terreni r_:p_r]j_f:i atl:

Foglio 25 p.lla 965 (ex sub 8).
PROVENIENZA VENTENMALE :
Per quanto riguarda Foglie 25 p.lla 2254 sub 1:

Ante ventennio, l'area sulla quale & stato edifi
|cato il fabbricato, era gia di proprieta dei ﬁignn—r

‘P 1crc pervenuta con Atte notarile pub

i~

Cesarinog Po-

plico di Compravendita a rogito Dott.

lifroni del 07/09/1976 1 ep.65985/8072, trascritto
presso l'Agenzia del Territorie-Servizio di Pubbli

citd Immobiliare di Reqgio Calabria il 15/09/1976|

Al n. 10489 di formalita.
(Per quanto riguarda Foglio 5 p.lle 386-387-388:

- Ante ventennio, gia di proprieta dei F:‘i-'}l'ti}?.'i-

loro pervenuta, tra maggior consistenza, con Atto

inotarile pubblico di Compravendita a rogito Dott,

Firmata Da: COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emasso Da: ARUBAPES S P4, NG CA 5 Serial¥ 3e326500ac8aca%932 715404841 1c6
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[scritto presso l'Agenzia del Territorio-Servizio
I

([di Pubblicitd Immobiliare di Reggio Calabria il
12/05/1978 ai nn. 4790-4791-4792 e 4793 di forma-
Lita.

Per quanto riguarda Foglio 24 p.lle 2093-2100-2120:

- Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito

ZB/02/72005 rep.3251/1711 trascritto presso 1'Acan-—
E L ¢ i .

(proprieta; contro: (GG

‘—pc-r i diritti di 1/1 di piena

proprieta.

|- Dichiarazione di Successione, devoluta per leg-
| = =]
jc;q, presentata all'Ufficio del Registro di Reggio
|

|[Calabria i1 10/04/1987 al n. 38/547, trascritta
presso l'Agenzia del Territoric-servizio di Fubbli- |
cita Tmmobiliare di HReqgio Calabria il 21/06/2005
fal n. 7022 di formalita; favore: —
G - | diritti di
1/1 di piena proprieta; contro: —

Dott. Putortl Giovanni, MNotalo 1in TLocri, del

zia del Territorioc-Servizio di Pubblicitd Immobi-
liare di Reggio Calabria il 02/03/2005 al n, 2587

@i fornalith; favore: QUEEEG—TD

Firmato Da: COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5 P.A NG CA 3 Serialf: 3e326580a08ac60932 Tfe5404541 4ok
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11/10/1986 per i diritti di 1/]1 di piena proprieta.

- Le ispezioni ipotecarie e catastali effettuate

jdall”impianto non hanno permesso di individuare

"atto con 11 guale il de cuius era entrato in pos-
sesso dei beni.

DICHIARAZIONE DEL NOTAIO

Tl sottoscritto Dott. Nieccold Tiecco, Notaio in Pe= |
rugia, esaminati 1 documentl & consultatl 1 regi-

lstri del Catasto e dell'Ufficia dal Territo-

rio-Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Reggio

DICHIARRA
_.i.;L base a dettl fjcjifL:in;nt: e registrl, assumendone
e e e N ogr T
di attestazione risultano essere di proprieta dii
-
G r-: 1/2 di piena proprieta, (D
G ©o: /2 di

i riats par guanto riguardsa Faoglio 25
piena proprieta, | 1 1 al 1 Fagli 2

|p.-1la 2254 sub 1, Feglio 5 p.lle 386-387 e 3B8;
per 1/1 di piena proprietd, per guanto riguarda Fo-
|glio 24 p.lle 2093-2100-2120, e che a tutto il

07/02/2022 sono liberi da pesi, oneri, wvincoli e

tragorizioni pregiudizieveli di gualsiasli specie o

Firmate Da! COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emdsso Da: ARUBAPEC S P.A, NG CA 3 Serlal] 3e326500ac8ace0932 Teq494841 36

)



natura, nonché da iscrizioni ipotecarie e privile-

(@i risultanti da detti documenti e registri, ad ec-

lcezione delle seguenti formalitas

|- Pignoramentc Immcbiliare n. 1278 del 03/02/2022
| .

favore: QD

o) o QD
{— Pubblico Ufficiale: Unep Tribu-

nale di Locri, in data 09/12/2021 rep.1325.

(Le isecrizieni e trascrizioni pregivdizieveli sono|

istate riportate fedelmente co=l1 ocame iscritte a

trascritte)

Perugla, B Febbralo 2022

(Dott. Niccold Tiececo, ]*Ic:uf:i":y

Firmaie Da; COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 3.PA/NG CA 3 Serlalt 3e326580acBace 3932 Tie54 04841366
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89044 - Citta Metropolitana di Reggio Calabria
Codice Fiscale 81000410803 — Partita [va 00138500806
SETTORE 3

URBANISTICA — AMBIENTE — DEMANIO
email setfore @comunediloeriit  pec: ufficio protocello.comunelocri@asmepec. it

prot. n, 3120 del 01.02.2023
ing. Salvatore G. Cosentino

salvatoregiuseppe. cosentinof@ingpec eu

Oggetto: Richiesta accesso agli atti prot. n. 20793 del 09.09.2022 relativa al Proc, Civ, di
Esec. Imm. ( R. G. Es. n. 60/2021). Riscontro

IL RESPONSABILE

- Vista la richiesta di accesso agli atti prot. n. 20793 del 09092022 presentata dalla SV,
come Consulente Tecnico d"Ufficio nella procedura meglio emarginata in oggetto;

- Yisti gli atti d*Ufficio;

- Considerato che in data 01.02.2023 la S.V. ha preso visione delle pratiche edilizie

rinvenute agh ati;
COMUNICA

- che in pari data ha consegnato la copia integrale della Pratica Edilizia n. 104 del
2506.1966 ¢ della Pratica Edilizia n. 929 del 20.12.1976, entrambe a nome dell’ing.
Parasporo Pierino, oltre che il certificato di destinazione urbanistica relativo all’area ove
ricade I'immobile oggetto di Consulenza,

Locri, 1i 01.02.2023

Firmato Da: COSENTINO SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e326580ac8ace99327fe54948413c6




Fiig. Salvatore G, Casémlliio

Codw Sigreora Giwlia, sae - 39037 Ardere (RC)
frel. (IGLB2807Y - IIWFRTIIAN)

E_Muail: pino.cosentingialice.it

PEC: salvitareginseppe. cosentinoiiingpec.en

Ardore, 08.09.2022
Al Comune di
Via G, Matteott
29044 LOCRI (RC)
Tel. 0964- 391400
itfficioprotocello.comunelocrif@asmepec. it

Oggetto: Tribunale di Loeri — Procedimento Civile di Esecuzione immaobiliare (R.G.Es. n. 60/2021)

promosso o |, - ichicsta

documentazione CTU

LEL ]

Il sottoserito Ing. Salvatore G. Cosentino, nominato CTU nel Procedimento in ogeetto con Ordinanza
del Tribunale di Loert (Nomina RG.Es. n. 60/2021- Cron. 459/2022 del 23.06.2022), allepata
copia alla presente, richiede all’Ufficio Tecnico di codesto Comune, il nlascio della seguente

documentazione, riguardante 'immobile riportato nell” Atto di pignoramento, e precisamente:

A. Visure catastali relative allimmobile di proprieti del [ R
_51'[11 in Loern (RO, ¢ precisamente:
# fubbricato, censito al NCEU con 1l F.on. 25, P lla n. 2254, Sub. 1
B. Planimetria acrofotogrammetrica e catastale della zona interessata agli immobili in perizia,
C. Dati urbanistici della zona interessata al predetto immobile ed eventuali vincoli urbanistici,
D. Copia disegni di progetto ove ricadono gli immeobili, limitatamente alla Ul di proprieta
I
E. At autorizeativi rilasciati da Codesto Comune {Licenza Edilizia, Concessione Edilizia, Permesso

di Costruire, Sanatoria Edilizia, DIA, ecc.).

Prega, altresi, di voler comunicare al sottoscritto la data di ricevimento del Tecnico comunale per i
necessarl adempiment,
Allegato: Nomina-Accettazione CTU (Cron. 60021 del 23.06.2022).

In fede

Ing. Salvatore G. Cosentino

COSENTIND SALVATORE GIUSERPE
ORDINE TNGEGNER] DELLA
PROWVINCIA O REGGIO CALABRLA
[rigagmers

06.09,2022 16:41:23 UTC
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Fiig. Salvatore G, Casémlliio
Codw Sigreora Giwlia, sae - 39037 Ardere (RC)
frel, 964628079 - 330/ 5873768)

E_Muail: pino.cosentingialice.it

PEC: salvitareginseppe.coxentinoiuingpec.en

Ardore, 19.09.2022
Al Comune di
B9048 SIDERNO M, (RC)

comune.sidernoliasmenec. it

Oggetto: Tribunale di Loeri — Procedimento Civile di Esecuzione immaobiliare (R.G.Es. n. 60/2021)

promosso o |, ichicsta

documentazione CTU

LEL ]

Il sottoserito Ing. Salvatore G. Cosentino, nominato CTU nel Procedimento in ogeetto con Ordinanza
del Tribunale di Loert (Nomina RG.Es. n. 60/2021- Cron. 459/2022 del 23.06.2022), allepata
copia alla presente, richiede all’Ufficio Tecnico di codesto Comune, il nlascio della seguente

documentazione, riguardante gli immobili riportati nell’ Atto di pignoramento, e precisamente:

A. Vigure catastali relative agli immobili di proprieta del || R
_, siti in Siderno (RC), ¢ precisamente:
¢ Terreno, censito al Catasto Terreni conil Fon. 24, P1an. 2003, n. 2100 ¢ n. 2120:
B. Mappa catastale e aerofotogrammetrica della zona interessata alle particelle di cui sopra,
C. Dati urbanistici della zona interessata ai predetti immobili ed eventuali vincoli urbanistici.
D, Atti autorizzativi rilasciati da Codesto Comune (Licenza Edilizia, Concessione Edilizia, Permesso

di Costruire, Sanatoria Edilizia, DIA, ecc.), relativi ad eventuah edificazioni.

Prega, altresi, di voler comunicare al sottoscritto la data di ricevimento del Tecnico comunale per i
necessari adempimenti,
Allegato: Nomina-Accetiazione CTU (Cron. 60021 del 23.06.2022),

In fede

Ing. Salvatore G. Cosenting

COSENTING SALVATORE GIUSEPPE
QRDINE INGEGHERT DE LiA PROVINCLA O]
RESGI0 CALABRIY

Irgegnare

21.09.2022 09:37:96 UTC

8
jatl
=+
L==)
&
@
g
=
)
[}
2
m
L4}
b
[}
m
2
uw
i)
oo
i
o
i
m
‘e
&
Lyr)
]
=
<
o
%]
[
1]
"8
=1
it
=
14
X
i
[}
:
E
[}
[
"%
L
Ll
)
=
[}
L
S
g
g
=]
=
=
=z
7
[}
L8]
o
(]
=}
m
E
&




Fiig, Satvatore G, Coséliiio
Codw Sigreora Giwlia, sae - 39037 Ardere (RC)
frel, 964628079 - 330/ 5873768)

E_Muail: pino.cosentingialice.it
PEC: salvintoreginseppe. cosentinaiuingpec.en

Ardore, 20.09.2022
Al Comune di . llano dello Ionio
Corso Umberto [°, 73
80040 5. ILARIO IONIO (RC)
Tel. 0964- 365006

pratocellosantilariof@asmenec. it

Oggetto: Trbunale di Locri — Procedimento Civile di Esecuzione immobiliare (R.GLEs, n. 00/2021)
promosso o |, ©ichicsta

documentazione CTU

LT

I sottoseritto Ing. Salvatore G. Cosentino, nominato CTU nel Procedimento in oggetto con Ordinanza
del Tribunale di Locrt (Nomuna R.G.Es. n. 00/2021- Cron. 459/2022 del 23.06.2022), allegata m
copia alla presente, richiede all’'Ufficio Teecnico di eodeste Comune, il rilasecio della seguente
documentazione, riguardante gli immabili riportat nell” Atio di pignoramento, e precisamente;

A Visure catastah relative agh immaobili di proprietd del _
_ gito in 5. Hario dello lonio (RCY, e precisamente:
*  Terreno, censito al Catasto Terreni con il F.n, 5, P.llan, 386, 387 ¢ 385;
B. Mappa catastale e aerofotogrammetrica della zona interessata alle particelle di cul sopra.
C. Dati urbanistici della zona interessata ai predenti immobili ed eventuali vincoli urbanistici,
D Attt autorizzativi rilasciati da Codesto Comune (Licenza Edilizia, Concessione Edilizia, Permesso

di Costruire, Sanatoria Ediliza, DIA, ecc.). relativi ad eventuah edificazioni.

Prega, altresi, di voler comunicare al sottoscritto la data di ricevimento del Tecnico comunale per i
necessari adempimenti.
Allegato: Nomina-Accettazione CTU (Cron. 60/21 del 23.06.2022),

In fede

Ing. Salvatore G. Cosentino

COSENTING SALVATORE GIUSEPPE
ORDINE INGEGNER] DELLA
FROVINCIA DT REGGIO CALABRIA
Ingegners

21.0%.2022 09:21:19 UTC
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Fiig. Salvatore Ginséppe Caséiilino
Codw Sigreora Giwlia, sae - 39037 Ardere (RC)
frel. P964/628079 - 3I9FF7II68)

e maily pino. cosenmtiinoialfce. it

pree: salviorepinseppe. coseninEingpec.en

Ardore, 31.10.2022

Al Sig. G. Es. dott. G. Cardona
Tribunale di Locn

89044 LOCRI (RC)

Oggeito: Trbunale di Locri — Procedimento Civile di Esecuzione immobiliare (R.GEs. n. 00/2021)

promosso d- |, - richicsta

ausilio supporto tecnico rilevatore € proroga consegna CTLU,

LR

[l sottoscritto Ing, Salvatore G, Cosentino, nominato CTU nel Procedimento in oggetto con Ordinanza
del Tribunale di Loeri (MNomina R.G.Es, n, 60/2021— Cron. 459/2022 del 23.06,2022), ha niscontrato
che I'immobile oggetto di pignoramento, consistente in un capannone industriale sito in Locri (RC)
alla via Flamingo n. 16, risulta tra le unith immaobiliari urbane non censite all” Agenzia delle Entrate,
pertanto, oggetto di attribuzione d*ufficio di una rendita presunta (F. n. 25, Pllan. 2254, Sub. 1, Cat.

C/2 CL 2, Consistenza myq 140, Rendita € 433,82), afferente a fabbricati non ancora regolarizzati,
attribuita ai sensi dell’art, 19, comma 10 del DL 782010, pertanto, necessita di regolarizzazione

catasiale.

Dalla visura catastale relativa al suddetto immobile, ntestato a:

I i ©:opricti Vs,

N °:oprict V2,

difatti, risulta una variazione toponomastica d'ufficio (n. 28684.1/2020) in atti dal 09.07.2020.
Tutto ¢id premesso,

il sottoscritio CTU, dovendo procedere alla regolarizeazione catastale del suddetio fabbricato, stante
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la particolare difficoltd nella rilevazione strumentale del manufatto dovuta alla tipologia e alla
consistenza dello stesso (capannone industriale con copertura in lastre di fibrocemento-amianto),
chiede
di potersi avvalere dell’ausilio di un tecnico rilevatore, individuato nella persona del geom.
Campanella Gactano, nato a Loeri il 04.05.1977, con Studio professionale sito in Loeri alla via G.
Matteotti n. 77, iscritto al Collegio der Geometri al n. 2020 (P.IVA 02006080804).
Chiede, altresi, una proroga temporale della data di consegna dell’elaborato peritale, nella misura di

gg. 75
Fiducioso in un favorevole accoglimento, ringrazio anticipatamente ¢ porgo i pit deferenti saluti.

ncTu

Ing. Salvatore G. Cosentino
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PROFESSIONISTI INCARICATI

AMBITI TERRITORIALI UNITARI

CON ADEGUAMENTO ALLE PRESCRIZIONI DELLA

DOCUMENTO DEFINITIVO DEL PSC

ottobre 2019
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COMUNE DI SANT'ILARIO DELLO JONIO

89040 - CITT METROPOLITANA DI REGGIO CALABRIA
(Cod. Fis. 81000550808 — Part, IVA 00733560809

TEL 09643650086 - FAX 0964365412
protocoliosantiario@asmepec. it

Prot. n. 6255 del 08.11.2022

Speitle ing. Salvatore G. Cosentino
cida Sig.ra Giulie snc — 880317 — Ardore (RC)

Opgetto: Tribunale di Locri — Procedimento Civile di Esecuzione Immabiliare (R.G ES n ® 60/2021) promosso

G . nicazione

A risconlro di vosira nota del 20.09.2022, aszsunta al profocollo di guesto ente in data 22 09.2022 al n.° 5304,

Visti gli atti d"Ufficio

Il sottoscritio arcn_gspunsahiiu del setiore tecnico — manutentivo di guesto ufficia,
ATTESTA

Che relalivamente ai terreni riportali al foglio di mappa § particelle 386, 387 e 388, non sonoe stali riasciati atti

aularizzativi di alcun tipo (licenza edilizia, permesso d costruire ee),

Si attesta aliresi che 'area indicala & identificata dall’adottato PSC (piano strutlurale comunale) quale zona

Eb — aree che per a condizione morfologica, ecologica, psesistice — ambiantale ad archeologica, non sono

susceltiblli di insediamento, di cui si allega estratio, e lo stesso & soggetio a vincelo idrogeciogico {PAI) e

paesapgistico/ambéentale (ai sensi della Legge 431/1885),

5i allega infine stralcio serofologrammetrico dell'area richiesta.

re Taaneo- Manutentivo

i~ hResponsabile del 5

AR G
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.-; o W
Oy T

Firmato Da: COSENTINO SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e326580acBace39327fe54948413c6

;@




agl

le
LN,
me

a0

il di

i la
i cul

LG S

Comune D Sen luasno Derad loeet Re) = Reu 2018

tra [altro, | servizi, | matensh, gli elementl di arede ambientale, nonché la realizzazione di gazebo, chioschi e
atirezzatire similan.

| Piani Attuativi Unitari sono subordinati alle direttive e alle prescrizioni di cul all'art.20, lett. A e B del
QTR approvalo dal Consiglio Regonale con deliberazione n. 134 nellz seduta del 01 agosto 2016, recanti
dispos@oni in materia di “Disincentive economico consumo di suolo”

Art.71 Terrilorio agricolo e forestale (TAF): dispesizioni generall
Il Territorio Agricole - Forestale (TAF) comprende aree destinale prevalentemente ad allivild produttive
agncole o comunque destnate sl mighoramento delle atiivita di conduziene del fondo, finalizzaie a:
a) salvaguardare il valore natursle, ambientale e paesagaistico del temitorio medesimo &, nel rispetto della
deslinazione foresiale del suok e delle specifiche vocazioni produftive, garanfire lo sviluppo di atfvita
- agricole sostenibill;

~ b) promuovere Ia difesa de! suolo e degii assetti idrogeoiogic, geologici ed idraulici @ salvaguardare la
sicurezza del lermitono,
¢} favorire la piena e razionale uliizzazione defle nsorse naturali e del patimonio infrastrutturale ed
i '!-'iri’raslmiwale esistente;
d} promucvere la permanenza nelle zone agricole, degl addetti all agricellura migliorando e condizieni
l- insediative;
&) favorire il rilancio & l'efficienza defle unita produttive;
?}f} favorie Il recupero del patrimonio edilizio rurale esistente in funzione delle attivita agricole e di quelie ad
f_jiaasse Integrate e complementari a quelia agricola,

- g) valorizzare le funzione dello spazio rurale di riequilibrio ambientale e di mitbgazione degli impath
Eaga!m degh aggregati urbani,
nﬁ:ﬁu.a base dello studio agropedologico annesso al PSC, sostanziato da una approfondita anaksi dello
stalo di fatio, dell'atiitudine produttiva e defle caratienstiche sgronomiche intrinseche dei such, if TAF &
~ anticola nelle sequentl zone:
- - Zone E1 - Aree caratterizzate da produzioni agricole tipiche e specializzate;

- Zone E2 - Aree di primaria impertanza per la funzione agricola - produtiiva, anche in relazione
all'estensione, compesizione e localizzazione dei terreni;

- Zone EJ - Aree che, caralterizzate da preesistenze insediative, sono wlilizzablli per
I'organizzazione di centri rurali o per lo sviluppo di attivita complementari ed integrate con
I'attivita agricola;

- Zone E4 - Aree boscate o da rimboscare;

7 & Zone ES - Aree che per la condizione morfologica, ecologica, paesistico-ambientale ed

archeologica, non sono suscettibill di insedlamento.

Pus. 6B
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Nelle zone a destinazions agricela sone comunque vietat!

a) ogni attivita comportante frasfarmazioni dell'uso del suclo tanto da renderio incompatbile con la
produzicne vegetale o con l'alievamento e valonzzazione del prodott;

b) ogni intervento compartanie frazionamento del lemreno a scopo edificatonio (loftizzazione di fatio),

¢) la realizzazione di opere di wbanizzazione primana e secondaria del suolo in difformils alla sua
destinazione;

d) ogni ativité di deposilo, smallimento € laverazione di rifiuti non denvante dall‘attwila agrcola o da

aftvita ad esse complementari situate allinlerno di zone agricole con coltivazioni o elaborazioni di prodatti '

agroalimentari di pregio con lutela o marchic di quakila,

Il permesso di costruire per nuove costruzioni rural, nei limiti ed alle condizion! di cui al presente articolo,
potra essere rilascialo nel rispetto delle sequenti prescrizioni:

) che si proceda in via prioritaria al recupero delle strutture edilizie esistent,

b) che FAzienda manienga n produzione superfici fondiarie che assicurine la dimensione dell'unita
aziendale minima.

| vincok relativi allattuazione dei rapporti volumeirici e di utilizzazione residenziale o produttiva devono |

essere [rascrifh presse la competente Conservaloria dei RR. L. a cure e spese del biolare del Pd.C. .

Am.72 Disciplina dell'edificazione in zona agricola (TAF)
Nel TAF sonc consenfle costruzioni deslinale prevalentemente allesercizio delle allivita agricole e
allinsediamento di edifici ed aftrezzature con esse compabbill o esclusivamente localzzabill in campa
aperto, nel rispetio delle indicazioni e criteri di cui agli artt 50, 51 e 52 della LUR e dei seguent indici e
paramelr

Sl (lotte minimao) = & rappresentaio dall Unita Azsndale Minma (UAM), come rsltanle dal Piane di Sviluppo Aziendale
da allegare alla rehiesta di P.d.C. nel lerminl di cul al successivo ark.73, & comungue non inferiore & 10.000 mq. ( cfr.art 52,
comime 2, deda Lr. n.192002 & smi.) reggungitile anche con | coacervo del derers non conligul, In propneld ele n fitto.
purche ricadenli nef femilono comunale & con 23sarvimento defla superficie necessarda da Irescrvere ne RALIL.

Uf = 0,013 mg/mq per sirutiure & scopo residenziale, & di fuori dei piani di ulifzzazione aziendale ¢ inleranendaie
(aet 82, comma 2, L1 1972002 e sm 1),

0,1 mgimg per le sole altvatd d produtlivits e di rasfomazions el commesciaizzazions 4 prodof agricol
coifvali anche nel medesmo fonde {an.52, comma 2, Lr, 192002 eamil ),

H =750 m. salvomaggore alezza eschisivamente per apperecchisiure speciali & volumi tecnit siretlamente
connessi alla funzionalita degl annessi agcoli,

Dc = 5m. (o a confine per pareti non finestrate)

Df =10m, (0 in aderenza)

Ds =siapplica 'art 20 del presente REU

| parametri Df, Dc e H legiftimamente preesistenti possono essere conservall in caso di recupero,
riqualificazione e ristrutiurazione edilizis senza modifica di sagoma.

|
l
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L& nuova costruzione ¢ ammessa solo nelle Zone E1, E2 ed E3, fali sali eventuali impedimenti di
nalura idrogeclogica e geosismica di cul al precedente art 133 e nel rispetio delle disposizioni generah di
cui al Capo | del presente Titolo VI,

Nella Zona E3 sono altresi conseniite, ai sensi delart 50, comma 3, letic), della L1, n.19/2002 e s.m.l.
altwitd complementari ed integrae con |'attivita agricola,

Nelie Zone E4 ed E5 sono consentiti unicamente gli intervent di cui alle letiere a) b) ¢) d) dell'art.3 del
DFR. n380/2001 e s.m.., nonché di cu alfan, 3-bis de! medesimo decreto, in osservanza ded parametsi

Ua

da

a0 edllizi di cui innanzi e fatto salve quanto previsto nel commi sequent.

Al sensi dell'art 52, comma 4, della Lr. n.19/2002 e s.m., per |a realizzazione e la ristrutturazione delle
strutture connesse elle athvita di turismo rurale e agriturismo, i predetll Uf massimi ammissibili sono
ncremeniati fino ad un massimo del 0%, falta salva la normaliva vigente nazienale e regionale in
maleria di agrituriemo e turismo rurale. L'ammissibilii degli interventi sulle praesistenze adifizie (legittime
o legitimate ) ncadenti nel TAF & ndipendente dal raggungimento dell unita aziendale minima.

o,

1

e Art.73 Criteri per l'edificabilité in zona agricola (TAF)
 L'edficabiita del territorio rurale deve essere siretlamente funzionale allesercizio dell'atlivita agro-sivo-
 pastorale e alie esigenze insediafive degli operatorl del setfore connesse con la conduzione dei fand,

;,'-I_.-'ediﬁcabiité rurale deve essers deferminata e rapportata alleffetiive uso agricolo dei suoh, alla loro
estensione catastale ed alla capacitd produlliva prevista, come comprovalo in sede di richiesta del

PO T permesso di costruire da un relazicne lecnice-sgronomica accompagnata da un Piano di Sviluppo

1€ 1 giendale, il tutio redatio ed asseveralo da un fecnico abillalo, che costhuir una condizione
- imprescindibde per il rilascio del Pd.C..

:I Piano di Sviluppo Aziendale deve dere evidenza sia della congruia fecnico economica deflintervento,
 sia delle esigenze di realizzazione degl interventi ediizi o di frasformazione territoriale necessari allo
- sViluppo aziendale ed al miglioramento ambientzle.

- WPiano di Sviluppo Aziendale deve contenere:
-'“'%1} una descrizione della situazione attuale dell'azienda, nella forma di inventario dello stato di fatto della

'-ila'ﬁsa;

b) una descrizione degll infervenli programmati per lo svolgimento dell'ativita agricola efo delle attivita
connesse nonché degll allrl intesvent previsti per 1a Wwiela e & gestione degli elementi di naturalita e
biodiversita (boschi aziendali, filari arborei, siepi, alberi isolati), delle consociazion! tradizionali. delle

e

lale
L7
Wip

sistemazioni agrarie (lerrazzamentl, cighonament)), corredata da;
- hilancio conguaghate delia situszione ex-ante riferito alle tre annste agrarne anlgcedent alla
o, | presentazione del piano,
- bilancie di previsione dopo |a realizzazione post-piano,
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Planimetria immobili pignorati

Pianta Piano Ammezzato (soppalco)
Scala 1:100
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Sezione Trasversale immobili pignorati

Scala 1:100

')

—

—_

=]
_| Capannone 3 -
Capannone 2| || 4| accatastato &
S da )
- demolire
7.80 12,70
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DELEGA

Il sottoscritto Ing. Cosenting Salvatore Giuseppe, nella qualits di CTU
nominato dal doft, Cardona Giuseppe con Nomina RG Es. n. 60/2021 (Cron, N
4592022 del 23.06.2022), al fine di ottenere Fautorizzazione alla nomina del
tecnico ausiliario per effattuare i rilievi necessari all’accatastamento deil’immobile

individuato catastalmente al foglio di mappa n. 25 plla 2254 sub 1, accertate
d'ufficio e adibito a locale C2 deposito;

Delega

Il Geom. Campanella Gaetang nate a Locri il 04/05/1977 e studia

professionale sito in via Matteotti 77 all’invio telematico della pratica docfa in

quante il soTt0sentto non & in poassesso del portale per Iinvio della u indicata
pratica.

Locri IF 27/03/2023

I CTU Ing. Cosentina Salvatore

Dol Lirg. S3hvqton G COE
lscrzion= all' Al“w. A tﬁ:;“ﬂ
llh Elzhl'r gl Ing S i A
l:mh a mru

gg dll Il'I'h
CREHME DEGLI IHGEGM -
JELI A& PR EMREIGS BEEF'-II.A.I L1

Firmato Da: COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serlalg: 3e326580acBaced932 7eb4945841 3o
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‘ [yJenzia 5 Xy . .
A rntrate$d Atto di Aggiornamento
Ufficio provinciale di: ~ REGGIO CALABRIA Autodichiarazioni
Protocallo n:
Data :
Codice file PREGED: 16.733.172 Pag. 1 di 11

Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta
(Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)

1l sottoscritto GEOMETRA CAMPANELLA GAETANO iscritto con il num. 2020

della provincia di REGGIO CALABRIA, consapevole delle sanzioni penali richiamate dall'art. 76

del D.P.R. 28 dicembire 2000, i, 445, in caso di dichiarazioni mendaci, al sensi ¢ per gli effetti di quanro
stabilito dall' art. 47 del medesimo decreto

DICHIARA

- Che il modella unico catastale, inoltrato per via telematica, & la rappresentazions informatica
dei documenti cartacei originali sottoscritti dai soggetti obbligati, ai sensi del decreto del
Ministro delle finanze del 19 aprile 1994, n. 701;

- Che il documento & stato depositato presso il Comune competente per territorio
ai sensi dell'art. 30, comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 (ex art.18 L, 47/85);

- Che la presentazione dei documenti é effettuata su incarico dei soggetti obbligati.

Dichiarazione sostitutiva di certificazioni
(Art. 46 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)

Il sottoseritto GEOMETRA CAMPANELLA GAETANO iscritto con il num. 2020

della provincia di REGGIO CALABRIA, consapevole delle sanzioni penali richiamate dall'art. 76

del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti di quanto
stabilito dall' art. 46 del medesimo decreto

DICHIARA

- Che la qualifica professionale, il numero di iscrizione all'albo e il collegio o l'ordine

di appartenenza sone quelli indicati nella pagina - Informazioni generali - del decumento.

- i non essere destinatario di provvedimenti di sospensione dall'esercizie della professione
o di cancellazione dall'albo professionale.
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TIPO MAPPALE

_ : TR

‘ [yJenzia éﬁgg . .
= rtrate$d Atto di Aggiornamento
Ufficio provinciale di: ~ REGGIO CALABRIA Informazioni Generali

Protocallo n:

Data :

Codice file PREGED: 18.733.172 Pag. 2 di 11
Particelle
Comune: LOCRI Sez. Censuaria:
Foglio: 8258 Particelle: 2808, 2254

Firma delle parti o loro delegati

1L/ sottoseritto/i dichiara/no di essere a conoscenza del contenuto del presente atto di aggiornamento

CAMPABNELLA GAETANO NATO A LOCRI IL B4,/85/1977 C.F. Fima
CMPGTNTTE@409TEL DELEGATO DAL GIUDICE ESECUZIONE IMMOBILIARI

Tecnico redattore

Tecnico: CAMPAMELLA GAETAND Qualifica: GEOMETRA

Provincia: REGGIO CALABRIA N. iscrizione: 2020

Cod. Fisc.: CMPGTNTTE@4D9TEL

L'incarico @ stato conferito con 1 letterase. I sogjetbi sotboscrittori dellade letlerase d'incaricd hannt dichiarata;
che non esiste aloun contenzioso in atbo

- di assumere ogni responsabilita, omere ed cbbligo, deriwante dalla introduzione negli atti ecatastali

dalle variazioni richieste ool presente atto di aggiarnamento, a carico degli altri comtitolari.

lange-o dhats b & i

RUBAPEC 3P4 NG CA 3 Serialt: 3e326580ac8acal032 Te54048413c8

Attestazione di avvenuto deposito

8i attesta che il presente atto di aggiornamento catastale & stato depositato
presso guesto Comune ai sensi del DPR 38@/2@@1, arkt. 3@, commab.

Iaege-e date b & flmea
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Ufficio provinciale di: ~ REGGIO CALABRIA Informazioni censuarie
Protocallo n:
Data:
Codice file PREGED: 1@.733.172 Pag. 3 di 11

Dati generali del tipo

Comumne! LOCRI Sez. Censuaria:

Foglie: @258 Particelle: 28E8, 2254
Tecnico: CAMPAMELLA GAETAMO Qualifica: GEOMETRA
Provincia: REGGIO CALABRIA M. iscrizione; 2028

Modello censuario

Mappale
Identificativo superficie Dati Censuari Lotti

z .
g Originale © . - | © .
a | & 9 = £ g | = v | 8 2
- = = ] & = = &= - =]
@ = ] 5 a. = o = = Q.
S < 3 5 = o = - = o
S - g 2 | B & ha a ca |[Z| 7 Yl E &

E = . =S

=9
] 0250 2808 [\] 00000 02 30 SN 285
v 0250 2808 000 (0000 [ 30 SN 282 A 2808
0 0250 2234 000 0000 [1X] 60 SN 282
L} D250 1254 (] Q000 o0 0a ooa M 2808

Unitd Immobiliare Urbana associata alla particella del Catasto dei Terreni:
Comune D976 Foglio 25 Particella 28@8

Informazioni Complementari
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‘ o= genzia @
«wNtratess s
Ufficio provinciale di: REGGIO CALABRIA
Protocallo
Data :
Codice file PREGED: 1@.733.172

TIPO MAPPALE
Atto di Aggiornamento

Informazioni geometriche

Pag. 4 di

11

Dati generali del tipo

Comune: LOCRI Sez. Cansuaria:

Foglie: @258 Particelle: 28E8, 2254
Tecnico: CAMPAMELLA GAETAMO Qualifica: GEOMETRA
Provingia: REGGIO CALABRIA M. iscrizione; 2620
Proposta di aggiornamento cartografico: Rappresentazione grafica

1 punci di eppaggio e le nuove linee da introduree in mappa sono descritte nel LIBRETTO DELLE MISURE

Scala 1:417
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- TIPO MAPPALE
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(Jenzia ({3 , ..
A ntrate$ j Elaborati Tecnici
Ufficio provinciale di: ~ REGGIO CALABRIA Informazioni geometriche
Protocallo n:
Data :
Codice file PREGED: 1@.733.172 Pag. 5 di 11

Dati generali del tipo

Comune: LOCRI Sez. Cansuaria:

Foglie: @258 Particelle: 28E8, 2254
Tecnico: CAMPAMELLA GAETAMO Qualifica: GEOMETRA
Provingia: REGGIO CALABRIA M. iscrizione; 2620
Proposta di aggiornamento cartografico: Rappresentazione alfa-numerica

Estratto di mappa
Rilasciato dall'UP di REGGIO CALABRIA
Protacollo: RCE12T7341 /2023 Data: 1@/18/2023 Codice Riscontro: B8260T4005TE460

Sl1%l 122158, 578 -14309 ., 105

812% 1 AB65. 242 | -14386. 471 |

BI3%I 188148, 514 | 14326 452

Bl4%1A@e147.434 | -14332 . 42

BIEX] 188149, 274 -14329 845]

Alex] 168162 640 | -14314 601 |

BITE] 180163 474 -14313 ea3|

glaxl-12e162. 363 | -14312 . eaa|

Slesl-1ee1 71,841 | 14319, 844|

81@% | 1061 56, 568 | 14330, 421 |

8I11% | 1801 59, 324 | 1434 . Ta6|

Bl42%|-dedi 51 . 145]-14339 . 656

BI413%| 400 52, 544 | -14338 . 281 |

B14% 1Rl TE . 650 | 14328 941 |

Bl15% | 1801 T2 462 | 14326 564 |

Al1E% | —1e01 74 TO4 | 14324 QBG|
AI17E|-18M TS, 671 | -14323 . 015|

18| -1 7S, 192 | -14322 627 |

B40% | 108 58, 184 | 14337, 344 |

Bl2a% | 18 59 182 -14338 184 |

Bl2A% | 4901 TH. 964 | 14328 . 58T |

BIZ25 | -100d 65 8o | -14347 464 |2 28144
Bl235|—1001 53 729 14333 5952 27214

Bl 24T | 1001 49 651 | -14324 1958 013« |

THO e s | s |5 i | 7o | @ | 1% ] roC | 2500 | 2000 | 241 |

TILSISEI TR 6% S5 4% 100 11X 12% L 32 14X | NC| 2254 | 2254 | 3881
Tlessl16% 178 119%| 9% | NC|

TIHA 1o 1 2a% 1425 43% 1142 155 165 | 2171 6% 551 NC| 2254+ | 2254+ | 325
TIg1gEINC]
| i eta | per 442
N - coricta’ per 1.2
GIPARTICELLA | 2254 | @A |ENTE URBAND |35a|358]a]6] 5]
GIPARTICELLA | 2008 |0 |Fu O ACCERT 238|241 |a)a] SH|

6| PFCART [PFe /E258/0076 | -180018 . 907 -24T1T. 243|

G| FFCART |PFES/ 258/ 0070 | 180082 . 240 -14484.. B38|

6| PECART | PFE2 /8258 /DOTE | 180474 276 | —141 3%, 742 |

6| PFCART IPFR9/B253/ D076 | -188389 . 283 | -12991 . 924 |

GIFFCART IFF19,/ 8253,/ TAT6 | -188191 188 -14206, 145]

G| PFCART |PF44,/8258,/ D976 | 180544 544 | 14067 . 179

G| PFCART |PF4S,/2252/0076 | -1094124 . 728 -14207, 32|

& | PFCART |PF16,/8258,/ 0076 | -188T2T . 25608 -14T14. 510

G| PRCART |PF19,/82580,, D076 | 1886507 a3 | -14445 253 |

G| PFCART [PF21 78258/ 0076 | -18eT87 . 94 | 14289, 329
GIDISTORS IONE | 2.a5]

6 SCALADRIGIMARTA | 2086

61 INJUADRAMENTD | -0585E5, T332| -14742. 280 |0, 160333333310 | 8|81
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TIPO MAPPALE

“ genzia @}y Flaborati T . s
Ufficio provinciale di: ~ REGGIO CALABRIA Informazioni geometriche
Protocallo n:
Data :
Codice file PREGED: 1@.733.172 Pag. 6 di 11

Dati generali del tipo

Coruene: LOCRI Sez. Cansuariat

Foglie: @258 Farticelle: 28E8, 2254
Tecnico: CAMPANELLA GAETAND Qualifica: GEOMETRA
Provincia: REGGIO CALABRIA M. iscrizione; 2028
Proposta di aggiornamento cartografico: Rappresentazione alfa-numerica

Estratto di mappa aggiornata

Sl10e1E) 108162 648 [ -14337, 964
81810«) 18158 57214328, 307 |

BIPFE /B258 /D076 | 180020, 6841 | 14718, 841 |
BIPFLG/81 00, /D076y | -50848 . 430 | 13860, 845

11088+ 100162544 | 14338 061 |

A PFLD/E258,/ 0070 | 1868192 B33] 14285457

Al10aT+] 100168273 | 14336 136

6 PU 1028 + | 10316 |

TILTILEE 1008 |14 115K | 162 [ 1 7% | 18% | 9% | TE | 8% | NC 12254 | 2254 | 520 |
Thelae 2| 2 ax l49% 11 12% N

TILZIL6E [ATE 1 8% | 0% | 7L | 6% [1818= | N0 | 2254+ | 2264 | 13|
TIS 12T 11 208= |RC|

TIBMHAEISE HEXINC]
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— aaniia TIPO MAPPALE

e ek Elaborati Tecnici
Ufficio provinciale di: REGGID CALABRIA Libretto delle misure
Protocallo n:
Data :
Codice file PREGED: 1@.733.172 Pag. 7T di 11
Dati generali del tipo
Comumne: LOCRI Sez. Censuaria:
Foglie: @258 Farticelle: 28E8, 2254
Tecnico: CAMPAMELLA GAETAND Qualifica: GEOMETRA
Provindia: REGGIO CALABRIA N, iscriziome: 2920

@ PARTEans] 20| DOTE | 0250 | 2354, 2808 | CAMPANEL LA GAETAND | CEOWETRA | REGGI0 CALABRIA]

gl15]1a] 28] 14260 | FREGED 18 0A-G, APAG 2 12| TM]-|

11980 | 4815532 68 1484397 47, 3926285 670 a0 |

A|L2] IDa92a23-eT 13| 3099202347 3T |RTH | PDOP=1 |

2019e1 6,129, -2.019, -2 6409 G2A31 211, 0. 2OAZE500, 2. 0APQ6430, D, 90041172, -2 00001 251 .0, BO31 6005 | POOP=2| 2,056 | st
ziona|

2011883 -317 .544, 367 468, I62. 5150, BHARTLATO, B, 0B0E1 207, 0. PO3E4116, @ HARAI03D B, ABOARATILT 0. 0@ 1514 |FOCF=2|2.8
56| priolol

21084 | -315.620, 350, BA6, 265, 068 0. 00311215, B. 0ROR2TSE O BOEE1 60, 9. DISR5HEE ©. GBGd3008, 3. 03101 43 | POOP=1 ] 2. 35a
| priolal

2IPFLE/B198,/0076| -315 562, 360 . 159, 263 226 |0 90311330 & G0021005, @ _DOARSITE, 8 0ARA5231 O B0081498, 3 DA310197| PO
aP=1]2. @55 priolal

2| PR,/ 825/ 0076 | 36, 428 -441 612 135, 3565 |9, 2020756, 8. 03820210, 2. 9eQ1 2251 0. 2053550 & 0818397, 0. 2ea1 5534 | POO
P=3|2.856 | prialol

2l18aT|6.871,-52,836,20, 7880, 20612162, @, DALG2C10, B, GR000TH , 0. ROABTTIL, -0, SEAIRTL1Z, & 02025060 |FOOP=2|2. 0561
pigolo capannane |

2041633 7.248, -53 684 18,3131 0. AOGRTETE, @ . OORGA0IOE6, 0. FOGEAE4D, . GO S5, 0, AE031 042, 8. 05813464 | PDOP=212 . 856 sp
igola capannone|

21089 4 491, -56 588 22 576 0. 60010765, 3 GOBOZIZS B GRO36054, 0 _0000G2AT, 6 GEEOAtIIE, @ 0Be12959 | PFDOP=1]2 @86 sp
igola capannone |

2l1@1e] =1 977 -a6 _BEd, 36 5537 |0 Ba1S6ES B MRONE0ST D 00Becd T, @ DEE1 1059 0 SE0IEG5ED B BBO1ed31 |POOP=2 |2 _BSh s
pigole Capannene|

204811 | -42. 762, 42,144, 18.55112,2,0,2,8, 0| POOP=1 |® 83| D grafical

201812 -34. 112, —48.665,-26.77210, 2,8, 2,.a, 8l PDOP=1 |® . 304 | Da grafical

ZIFF18/B25a,/0070| -33 392, -11 847, -48. 72 19,&,8 8,8,0| PDOP=1 |8, @2@|Da grafical

TI2142a7T [1a346| RC|

TIZ | 1T 1888 | RC|

B FF10/825a /0076 - 108191 . 481086 | -1 4268 641080 | 52| spig. s-e- fabb|

A PFLB/A058,/0076 | 8 ABOO30 |84 |n|

8IPFE /B25a/00T0 | -108021 . 130008 | -14718. 204000 | 81 | spigelo est fabbyicatol

BIFFE1 22580070 | €. 020030 | @4 (M|

8|PFL6/2108,0076 | -00854 , 5H200E | 13240 020082 [12|spigolo nord, fabbricatol

BIFF16,/8108 /0975 | 8. Dapana | 84 |N|
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TIPO MAPPALE

- =
‘ o3 Elaborati Tecnici
«mntrate L 1l
Ufficio provinciale di: ~ REGGIO CALABRIA Relazione Tecnica
Protocallo n:
Data :
Codice file PREGED: 1@.733.172 Pag. 8 di 11
Dati generali del tipo
Comumne: LOCRI Sez. Cansuaria:
Foglie: @258 Particelle: 28E8, 2254
Tecnico: CAMPAMELLA GAETAMO Qualifica: GEOMETRA
Provingia: REGGIO CALABRIA M. iscrizione; 2620
DICHIARAZION] TECNICHE

I1 sottoscritto professionista CAMPANELLA GAETAND dichiara che:

- Il rilievo ¢ stato effettuato in Zona Extraurbana pigneggiante o parziaimente ondulata -

I1 controllo delle mutue relazioni (distanze) fra Punti Fiduciali
ha evidenziato differenze oltre le tolleranze ammesse tra 1
seguenti punti fiduciali: PFE/@25@/0976 - PF16/8188/D376 |,
PF1@,/2250,/0976 - PF16/2192/D976 pertanto, sono state prodotte
misure sovrabbondanti ed iperdeterminazioni della/e relaziorne/i in
esame, le gquali hanno dimostrato la waliditad delle misure assunte.

Le particelle di superficie infericre a 2088 mg non sono state
rilevate integralmente in quanto i confini non sono materializzati
interanente e la committenza non ne ha richiesto la materializzaziaone.
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TIPO MAPPALE

- .
‘ o3 Elaborati Tecnici
«msntrate oratl lecnicl
Ufficio provinciale di: ~ REGGIO CALABRIA Relazione Tecnica
Protocallo n:
Data :
Codice file PREGED: 1@.733.172 Pag. 9 di 11
Dati generali del tipo
Comumne: LOCRI Sez. Cansuaria:
Foglie: @258 Farticelle: 28E8, 2254
Tecnico: CAMPANELLA GAETANO Qualifica: GEOMETRA
Provincia: REGGIO CALAERIA M, iscriziome; 2828

per il seguente riliewo =i & utilizzmata strumentaziorme gps al fine di
rilevare i punti fiduciali iperdeterminati alcuni vertici del
capannone perche impossibilitate al rilievo con gps e strumentazione
stazione totale topcon per il rilievo di alouni punti imterni al lotto
il tutto ricadente su una particella indivicuata catastalmente al
fglio di mappa n. 25 p.lla 2808 & 2254 11 lotto urbano deve essere
ridefinitoE UNITO ALLA P LLA 288 COME CORTE ANNESSA AL FABBRICATO
DIVENTANDO DI FATTO UNICA PLLA 2254

2
&
3
b
:
8
£
k]
-2
%
3
3
o
=
<
o
I
i
3
<
a
&
£
[1¥]
[11]
oy
@
=
@
(1]
[
o
[
=
3
o
=
-
=
5
o
5]
=
=]
8
E
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«wntratessd

Ufficio provinciale di: REGGID CALABRIA
Protocallo n:
Data :
Codice file PREGED: 1@.733.172

TIPO MAPPALE
Elaborati Tecnici
Schema del rilieve

Pag. 1@ di

11

Dati generali del tipo

Comune: LOCRI
Foglie: @258
Tecnico: CAMPANELLA GAETAMNO

Provindia: REGGIO CALABRIA

Sez. Cansuaria:
Farticelle:
Qualifica:

N, iscrizione;

2888, 2254
GEOMETRA
2828

Scola 15100
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Ufficio provinciale di: REGGID CALABRIA
Protocollo n:
Data :
Codice file PREGED: 1@.733.172

TIPO MAPPALE
Elaborati Tecnici
Sviluppe

Pag. 11 di

11

Dati generali del tipo

Comumne: LOCRI
Foglie: B25a
Tecnico: CAMPANELLA GAETANOD

Provindia: REGGIO CALABRIA

Sez. Censuaria:
Particelle:
Qualifica:

M, iscrizione;

2888, 2254
GEOMETRA
2828

Scola 1: 2000
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Firmate Da: COSENTING SALWATORE GIUSEPPE Emessa Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Seriatf: 3e326580acHaced032 Te54948413c8
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f-.?- ntrate’
Drata ©1/1242023

Cra: 11:40:05
Dirszione Provinciale &f Regnio Calabria N:Tnera Pralica: T1904942023
Uiicio Frovinelale - Tertltatiy P 1 - ség |_|.|: I
Servizi Catastad =

Catasto fabbricat:
Visura atiuale per immobile
Situazione degli atti inlormatizzabi al 01/12/2023

':I—
ﬁlb Imrack. e dl catasio [abbrleati =  Causali diaggicraamento ed anawlacion

M FAB2IONE HPGHALE Negls ATt del CH10000 31§11 272023
Dati identifeativl: Comune ci LOCHI [D876) {RC)

Fogle Z5 Hares @ 2254 SZabetems 3

Clazsumont

Sendita. Ewrn 842 86
Categona G227, Clange 1, Conslstenza 320 m?

Ingirlzzo: TRAVERSA PRIMA T WA GARRAL TH 1 SNC Piapg ™
Daali 45 swprerficies Tolahe 370 md

llimo atlo di aggiornamento: DIVISIORE dal 245 F 020020 Pratea r. BCNEES inoamwi dal 2505083
r;'éc-mgcﬁo :ﬂﬁ? A EMPRATE AGEV.5TLREGISTRC JFFICIALE. 422540 24/ 1020235 DIVAISHIMG 4,
P15 1020

dpin gliegisani: Classamonty v rendita prooost D K. 701754

¢ Patl ientificativi

Cornune o LOCAI (BE7E) (AC) DIVISIONE dol 2401 %3023 Begean 0, SCCT31° 25
Fry'ln 25 Parlnel 2 2254 fonallgo 3 ath anl 251102023 DIVISIONE . 11155 172020)

Par|zelle eorrispondanti al calasto dWerien
Camyng Ji LOCR] (4678 Y {RC)
Zopho 25 Mases la 2254

? gk z2o
TRAVERSA PRIMA DI Via GaR.BALC n. ST DASIONG Aol Paev2023 Pralice - SCO131125
Fiane T atfi dal 2501 202 Prodnenily HEG v EXNTRATC. AGEY-

311 ALG-GTAD UFFIG ALE ¢ 23044 242 1070023 DIVisI2 I
S 10

Firmata Da: COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seral#: 3e326580achaceds5271e5494841 50
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ir:a Ll £
e nitrate o

tirezlane Pravinelale di Ragolo Calabrie
Ufficio Provinciake - Terriloric

Sapvlei Calastal

» Cati di classdimiorio

dopdila Tyra 842 66
Categoria CR2% Classw 1, Corsisleng 320 m?

Dula O1/1272023

Cra 114005

MNumero Pracica. 1190 02035
Pag 2 - Firue

CISIONE da S rdnZs Pranca i HSOYIU125 n
atical 28102033 Potaealin WSO n. ER THATE.AGEY.
ET1 PECIETIRD L FFICIALT 4423340 22102035 DFVISHINL
fn 121125 42003,

Annelazlaanl: Classamenty o reedita praacsh (DK
7012946)

» [l df superficie
Toraie: 370 m*

DNYESIEAE ol 2E8MCRA023 Prafiva n RCO13M125 n
il gl 257 F2UES Pratkanlic NSO R ENITHAL S AGEY
STLAZGETRC USSTALE 442150 202223 DlvIS CME
i 1EMES AECED

D=t reizbyr &la planimstizs date di prosontazione
24N F20EY, prot. m HCH 31123

¥ Irwstazione attueale ded'immaobile - totale inlestats 2

_

Luritka i, Frroprels” pe- /2 [deriva dall'aro 1)

1. LIVISIONE del 241 62023 Piaticg o 900~31125 i
alfi dai 25/50¢2C23 Protocol 0 NS0 n. ENTRATE SEEY.
5! 8 M GlS AU URHCIALE 2423525 24/10:2083 SISIONE
(r. 131125.1/2023)

Vigorg reemaios

THi N st Soro 0 B0

i ogeendn
Al G MAGa2 s & I0eaa O JoeQsng

Firmata Da: COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seral#: 3e326580achaceds5271e5494841 50
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& ")
genz UiTicka Provincisle di: REGGIO CALABRIA
ntratﬂ Comume di; LOCKI

MODELLO UNICO INFORMATICO M AGGIORNAMENTO DEGLI ATTLCATASTALL
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA @l

Cuadreo B | Dichinrazione di varinsione presentats ai seasi dell'srt, 20 del REL 13 aprile 1939, m, 652

Tipo Mappale n. 127638 del 101972023 Ldty'  adestinuzione ordinaris n T Uni® In sepprossione. 1
apeciale ¢ partioalire it in variazione n
beni comumi non censihili m in costieiong . 1
Cousali: divisiome

Diata m cui |n variardone si & verllicass Jultimacdonse dei lavedd):  2900/2023

Dacumenti aflegete: Mo, IN pane £ o1 M 2N pare | n. planinwirig (L}
Wod, 1N pane 1) 2 Mod 2N pare ) n. pagure elobwnato plinlivetrico n |

Preallineamenio Vsl . Vanasioni B Acealasiament m
Lindta' afferenls eon intestati 0. Unita’ afferenti n

Quadea U] Unita’ Insmobiliari

Riferinwenti Catastali Utilits' Comuni Ceasibii__ Dati di Classaments Froposti

M, Portspe Oper. Sex Fogln  Padicella Sab Op Sexd Togio  Pariscells Sub. 2¢ Cat O Cons Sepof cu Resdim  ININ  Plan
Indirirro Prano Sciln  Enterna Litsa Edificin

k. — E T B = E—

2 & 5 125 3 u C2 1 328 .!i'-'ﬂ B-ll.li- 51 sl
IFavierss prima i vin garibalds SNC T

i & 23 034 4 U C2 1 60 5] 15804 b |
traversa prima di via garibaldi $N¢C T

Cundro 3| Note Relative al Docomento ¢ Relaziome Teenics

la sefwente pratics vichae firmata dol et vedi noming allegata il sottoseriilo intervienc sslo
ol fimh di fnvin telemarico

- Dhehiare de non essere nedls condipime & sospemiorw o nevess delfesercime della pojessione.
« Dichare di eifetiure o presentaoaone del presenic 4o o mearice di

COSENTINOG SALVATORE
ijusie s0gEenn ard g reaknie m ARDORE (RC) = C.DA SIGNORA GIULIA . SNC 22 p. 8995]

= Dichiaro che (| presente modelio wics infermalicn di agpiomamentn degli 20 corastal | & confame ai documen
annowr i dome m;kmnwrwlm.pf: GT

Il Tesmice Geom, CAMPANELLA GAETANGO

ALBO DELGEONMETRE DELLA PROVINCIA DI REGGIC CALABRIA 0. 2020

Codice Fiaie:  CMPGTNTTEMDO76L

Riservazo all*Urlicio [BETH i H'ulu:_sc;ﬂ'q_i_' P
Venficn eseguiz in dun Eseguits & rogistianene Ncaif'es esepuii in data
fincurscaio [ I'ewearispto
MIALTEEP 201N 308,33, 13
Docta - ver, 4005 pag. 1 i 9

Firmato Da: COSENTINO SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#f: 3e326580ac8ace993271e54948413c6
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Lk Provinglale di; REGGIO CALABRIA
Comume di: LOCRI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA F"‘"ﬂ INB « parie |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARLA
A | Biferimenti Catastali def Fahbricalo D | Pestinazdone degli Spazi ad Uso Comune
C.T. Sex_  fophn 28 phe. 128 I, DESTIN AZIONTE RDEGLI SPAZLCOPERTT DEL FABBRICATO
CEL, Sz foghin_28  ple. 2234 Cuardiok |
: Allaggio custode 0
B | Riferimenti Temporali del Fabbirieats Sala riunkoal ) ¥ |
At Atrio (v ) I |
Di gostrazione_ 1966 Di rigtrubutazions fotale Pocticatn - Pilory m____ ) o
Lavaroso mé___ ) :j
| Eleancati Deseritthvi del Fabhricato Piscina (e ]
Alirn destmazione — _]
1. POSEZIONE RISPETTO AL FABRRICATI CIRCOSTANTI
Xl lsola 1 Comsuo ) Aschien 1, DESTINAZIONE BEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRECATO
Fa parte di un comphesso immobiliore X] NO _] 8 Tettozn jm? § i |
Se 51 specilivare: fobbocatin Corfile & camminamendi im*_____ ) )
Verde m ) 0
2. DESTINAFIONE E NUMERD DY LLL IN CULE SUDDIVISO Parchegiio nu (pesbtim | &
IL FABBRICATO G35 P 3
) ablazionin______ ] Nogosi T Prscing {m* i 1 é
(] tabomsos n_ X} Mopuezisi n_1 Altra desinasione O 3
] umel B. ) Box postomuta mo_ %
j Ausorimesse collelfive m_ §
] Locali per anivith spontive n %
i) Uniti immobifian cersibili nel gruppe ‘B " _ |LE | Posiriuse del Fabbricato g
2
3. 1L EABBRICATO SI ARTICOLA IN N, SCALE T11 DI AFFACTIO PREVALENTE g
SUMALCEEN FACCIATA 3
Unico —y  Plurime —y [l corile M. I a2 m 3 n 4 5
y Esterim - Estema - Interm ‘ g,s;
Susmbhgaote 0meed ) ) [ S
4, CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO Su sirds fangn fima 10 metn (X . J Z
Su pinzzanlorgn o simile O 12 (I % | @ 'nr_E
o 1 ! . 5 1 " [7z]
T'r.l.m fuari e a1 Ovvend |ufn=-omn - _Mussfm E 5uldm’1umlm coa [ahbricar per 0 0] 0} | Q
Piasiero teman, Owvverominime _ Massimo uhitazicni E
Su distacco coo Fabbrican ad - — 2
5. DENSITA' FONDIARIA usor diverso 4 4 4 "
Su vende pubblico Q' 0O 8 '8 -
Rapporio fra volume fuor et ed anid del Iotto g Su verds privalo: parcs.gidndine, 0 i X ) E
Ragpori ra voduiss entro tesva ed area del lodto - allivith agrteaka w
s ;
6CORMACCESSORE no 1 o 2 o 3 o 4 — 23 O [l ) 2
Faseiain in adersnza EY B | ]
Piani fuon iema n n i n 1 | g
Piani enlm fermm e______m m. n. 2
=
7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO X} ®0 _] S (*} Dell” scuessa principale §
Q
8
2
BONAL 768D CMPGTNTIEMDITEL 241023083313 £
Dosclia - ver. 4.00.% pog. 2 di 9

-




Ufigio Proviaciule ai: REGGIO CALARRIA

Comune di; LOCRI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIET A

i | Dotaxionf i Implanti mel Fabbricato

IMMOBILIARE URBANA [1m0ct INB ~ pacge | 1
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA
II-‘_H ‘Sratieristiche Costruttive el Fabhricate ‘Li Fimitare dell Porti Esterne gel Fabbricay
I STRUFTTURE PORTANT VERTICALY LTI PREVALENTE DI FINITLIRA ESTERMA )
o lace, pring, | slire
M sty Ay 4
, .‘J Tintepgiarura | o
e - Resim)-plastica O 0
Ferrm x &
Prefabie; j Piasirelk di klinker, atie o similf | &
Alre o tiplche qug luogn | Marma o pict nosrale - ol
2 COPERTURA R e s — Panerelli in meeallo, maerig) plastici H | a
A terraza pruticahise 0 L“'S"F' 'T! J
s Solo intonacy X N
A terrasza non peaticghile J A =
X i m Alre o tiplehe gl lbogo =iz
3. TAMPONATU e L SERRAMENT) k% TERNI DECLI ALCESS| A:mt-:u iﬂ.a:lli;?gﬁsi
Milrszurp By | Ligni 0 0
Auratury pop mbercapedine foolnnte 5. Mitails N X)
Panmefli prefubbeicai 8 Al -
Faciime BONRInG2 in vetro ¢ mesally d iy Nl:’:mmagﬁ__ -J -
Altvootipiche del luogo _ 0 ~Fl A ARE PREGIO

Indicnre eveniua); fiaiture dj ciraliere
DmEmeln e e P
IMPIANTT)
ldtico - Futiture delle Parii interae del Fabbricars
Elenrica i‘g LTIPO FREVA LENTE i PAVIMENTAZIONE DIATRIOE SCALE
Cins ] Alrin seale
Telefoaics 0 Marmo o pletra narursle _J J
Fognarie X) Piastrefls in coramica. eomg #res ¢ simili = ,__j
Riscaldsmento centralizay ) Muoquetie ¢ st essil; J W
Acqua Cafds centraliznrs 0 Muteriali plostici ¢ simit J =l
Condizionmmento centralipzn ] Legno '___\I _;,
Cisofhaico d Al o tipiche del fﬂt'sun_,_______&_-_} L)
Video « Citofisne ;'_" 2 ‘{!rPlgg][les\Eililgﬂh DI FINITU R A, DELLE PARET] m
Anleraa TV cenicalizegm L__] Hetiing 0 =
Ascensore © (linpiani n, = __| Bowios plasing O )
Montacarichi 0 i 5 O
:I”T —— s ‘J Lamsinati plastic; O )
e enerpeliche ) fhve . Legno :, :J
H | Recinzivni Marmo i i
INDICARE [La PRESENZA Iy RECTNZION] Alire & tipiche def liego |
Memzum
Metalli i veasd

by}
AJ
Maglke metlliche J
Element| profuhbricar _'j
=)

Col ARTISTIC) O STORIC)
ALSENSEDE(LA LEGGE | & 1530, N, I0gs

Specificare 1 tipe di vinook

IL 1EE'HIEU-'“- . E B st L]

At L DICHIARANTE
e e T

T B Pl—

l'-‘irmep;pih:ﬂ“‘“'"—"—-_-i firms —
TRt anp o

(DAL TR0

('mmmmumml. 2RT02308,33. |3
Doeks « ver, 4.00.9

g 3 W ¥

277e54948413c6
ial#t: 3e326580acBace993

SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seri

Firmato Da; COSENTINO
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMORBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI UNITATMMOBIL

Uiicio Pravimeiale i REGGIO CALARRIA
Comeane di; LOCR]

med, B - parte (1

IARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catnstali el Vnith Immabiliare
Partiedin Sushaltero

[© 1 mati Meiviei delf Unith immsbiliare

O UNTTA IMMOBILIARE CENSIRILE NEL GRUMMD'C
(Commercibe o st diversi da quetl indleat! nel prospetio c'n

1 LOCALL PRINCIFALL

C | Dari Metrich dell’ | nita lmmobifinre

CF1 UNTTA IMMORBILIARE UEMNEIBILE NEL GRUPPO'A E'H

] Abituzioni o utfici privati
] Allegpicallenivi wfficr pubblici, seuade o kstiten o culiura

|, VAN PRENCIPALL

Cumere. ucles sanreeer. o SR mile m
3. ADCESSOR] DIRETT

Bogni. WL .
Comidod, cipostighi. ecc. o
SUPEEFICTE LOREA frelaive i punii 12 2) o

cup. widle o
sup. wtile o =

3. ACCESSORE INDIRETTI
Apeessor compiemenaari, cantine, soffitie.

[asarsderie o sinlli n suplonla ne
4. DIFCNDENZE ESCLUSIVE
Bafconi, berrid, particl sup. bonda =

Piwo T _ lordim 344 i cui it n? 320
3 LOCALI ACCESSORI DIRETT:

Fiana fordi i’ o gl i

5 LOCALL ACCESSORLINDIRETTL

Plam bordi 1 dicol willim ____
Prano _ Tordim? i cob wilim®
3§, DIPENDENZE ESCLUSIVE

Thalcosi, fermazdl, partiel sup fordem®
S PERTINENZE SUOPERTE ESCLY HIVE

Superficie lord mt 158
Farchesigho auta pes postl mamem
&, 1. LOCALE HA ACCERSD CARRABILE

Bl Socale ha socesso cumabib st =OE)

7. DATLRELATIV] ALLALTESZA

Alsri wiestia dhel foeall peincipal

Superficie dei keoli principsll ed seerssorn dirclt
gversl afigzse mede [nferion o om. 230 '

“ D| Dutazlani Tecnelogiche dell’ 1 it Immobiare

“ IMPIANTO AUTORNGMD

em $70

e r—

5 PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Hemapatie -
Ciliarabime, conik sup lordn ' Aequn calfa |
Phscin, pomis. sop. ¥ Condirivname e _J
Parcne o aun prer posti LU= L 5

Citafoico -
6. DT RELATIVE ALL'ALTEZZA Vit « citafonion |
Alterr medin LLLLL em_ A SN bt -
: e au e o
Supesficic det vani prircipali ed acogsaon direil . " -
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LiMigie Provineiale di; REGCGIO CALARRIA
Comune di; LOCKI]

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMORBILIARE URBANA moed, INE - parte 11
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
A | Riferimenti Cuatastuli dell’ Unita Immahiliare | Dracl Metried dell” Unita Immabiliare
Kaetome Fopliv Panicelly Sihakteray
28 1254 1 £/ UNITA' IMMOBILIARE CENSIRILE NEL GRUPPD 'C

| Commerciale ed uss divorss dn geeellt indicats nel prospetto C/)

o ) . L LOCALI BRINCIPALL

im0 T  lordire 67 dl i wtilim! 60
_—
i | Riferimentl Temparali 1 LOCALI ACCESSORI DIRETTE:
A T lardi dl cui wmifim?

Dl cosinessane 1980 D rstruiiuraziane ioiale
. LOCALI ACCESSORE INDIRETTE:

P Rardi *  cud uriki te®

| Dani Metrici dell” Umith Tmmphiliare
i ki m? dl ewd urili mt

CHUNITA” IMMOBILEARE CIENSIBILE NEL GRUPPO 'A"E'B’

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

J  Abitazion 0 uffici privasi Balconi. berrael. portici sup. borda m*

] Alloggi collemivi. uifici pubblici. scuole o istitutd 2 cultarm
5. PERTINENZE SCOFERTE ESCLUSIVE

Superficie lopda m’ U5
Parcheggio sulo per post RO

| VANI PRINCIPALI
Camere, cuciss, danpeece 0. sup.wike m*

AL TALE HA ACCESS
? ACCESSOR! DIRETT! 6. 1L LOCALE HA ACCESSOHCARRABILE
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4, DIPENDENZE ESCLUSIVE
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LMk Prowineiole ¢ 0 REGGIO CALARRILA
Comune di: LOCRI

ACQUISIZIONE RDATI METRICE - CALCOLO DELLE SUPERFICT CATASTALI

[vmita’ immobilinre o, 2
Sepinme:  Foglio: 25 Particela: 2358 Sobaltermo: 3
Tipelugia Altczza Tipologia Altera Tipalogin AMezzn
A bicile Superficie < 150 cm Ambienie Superficie = | 5 cmi Ambicnte Superficie < |50 cm
Al kR F 258
L nita” lmmohiliare n. 3
Serimne: Foglies 25 Particella; 3254 Sebabermoz 4
Tipnkanin Alterea Tipologia Miterza Tiprolegia Altezzn
Amblente Saperficie = 150 cm Ambicnte Superficie < 150 cm Ambigmie  Superficiv < 150 cm
Al 67 F k5

LEGENDA - Decadifien Tipologie di Ambiente previsti

A - Vani sventi funzione principabe | socessor a dinetio servizio del peineipadl. Per ke categorie CF) 2 O § vasi dvenl

Iurwione principale sarnoo mdicati con Al | van segessari @ dise servizio con A2

B - Vanl acesssorl a nidinetn servizio delln tipelogin A gualora cemusicanli
C = Vani aeesssori o imdiretto servizio della tipologia A quakara mon comumicantd

[ - Balconi. lerrwen ¢ <insli cornunizanti con i vani delln tipologiz A
E - Balcont, terrazzi ¢ simili non conunicaati con i vani delis tipefagia A

F = Ance scoperte o assimilabili

BO0AL TERP
Dol - ver, 4,0680.5
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paz. & g

Firmato Da: COSENTINO SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#f: 3e326580ac8ace993271e54948413c6

R




Uiliew Provinciole di: REGGI0 CALABRIA
Comane éi: LOCRI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA" IMMORBILIARE URBANA Eleneo Suhaltemi
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comum Sexnc Foglio Paricelly | Tipe maopse el
LOCRE - ) [ | | M| m 12u3s G
Sub. | UBICAZIONE vispiozzs |iteiw. | P | Scals |l Entite di Costrmome | DLSCRIZIONE

3 SOPFPRESS0

3 traversa prima di v garibeidi BNC T L{HCALE DI DEFOSITO

4 tesversa primm i via garibaidi SNC T LOCALE DE DEPOSITO

Prgtecal o

IL TECHID Geanm CAMPANELLA GAETAND
ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI REGGIOCALABRIA & 2028
Codiwe Frscafe: CMPCTSTYEMDY AL

Firmato Da: COSENTINO SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialff: 3e326580ac8ace993271e54948413c6

GOALTHP CMPOTNTTEOSOSTOL, 24102308.33.14
Docdy - ver, 4,004 g 9 L




ELARORATO PLANIMETRICO

Campilate da:
CappAnella Bastans

Ipoyites all'atho:
Gaometri

Prow, Beggio Calabela H. 2020

Agenzia delle Enrale
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Reggio Calabria

Coessuna di Loori
Eezione: Foglio: 2§

Partinella: 2254

Protooallo n.
Tipo Mappsle . 127535

dml
del 10/10/2023

Dimostrasions grafics dei sobalbtsrni

Soala 1 : 500

Fane Tema
Plw 1584
! —in
E 3 3 4
s |
o
}
|
|
P.fa 521

Piano Tara

r
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Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinclole dl

Diabdarasians probasslle n
Comune di Loori

Regglo Calabria
Flanimstria
| fchada n. 1 Scmla 1:200

Traversa Prins Di Tia Garibaldi siv., EBC
[deprifisativi Catastalil Compilaka da:
Bazicaa: Gastano
. Iaeritts all'alba:
roglio:r 28 .
FPartionlla: 2354
Subalterno: 4 . 2020

Prov, Reggic Calaboia

Piano Terra
H-2,40

Deposito

Conte

Firmato Da: COSENTINO SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#f: 3e326580ac8ace993271e54948413c6
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Drata: 05/12/2023 - n, T190793 - Richiedente: Telematico

ELAEORAETO PLANTMETRICO

Cempilals da.
Cabif-anella Gastane

Ieczatks #ll'ales-
GeomeksL

BEriew Reqae calabeia W. Fo#0

Agenza delle Enhcte
CATASTO FABBRICATI
UMicia Provinciale di

Reggio Calabria

Crzmmme iio LT

Bem iz Foglac: Xb

Harti-ella- 2255

Frotocolle mn. RCO131123 a1 24/10/2023
Tipc Marpale © 127453 dal 17/10/2025

Cumurbeassane yrafoiuse duws wueballezna

M0 T aira

Flla 1554

B B
a2

< 3 a 4
2
|8
[
Fla IF|

Uiltima planimetria in att

Drata: 05/12/2023 - n, T190793 - Richiedente: Telematico
Torale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4Z10x297) - Formato stampa richiesto: A4(2 106297} - Fattore di scala non uiilizzabile

Feala 1 . S0

Mano Tera

szzddt

=

254 =

Particella 2

25

023 - Comune di LOCRID976) - < Foglio

¥

Sitvazione al 0512/

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati -
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‘genzia @
e ntrate”

Data: 011272023
Ora: 11:40:05

Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Prafica: T190404/2023
Ufficio Provinciale - Territorio '

Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/12/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati ‘ e Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 01/M12/2023
Dati identificativi: Comune di LOCRI (D876) (RC)

Foglio 25 Particella 2254 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Euro 842,86

Categaria C/2¥, Classe 1, Consistenza 320 m?

Indirizzo: TRAVERSA PRIMA DI VIA GARIBALDI n. SNC Piano T
Dati di superficie: Totale: 370 m?

Ultimo atto di aggiornamento: DIVISIONE del 24/10/2023 Pratica n. RC0131125 in atti dal 25/10/2023
Protocollo NSD n. ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE 4423549.24/10/2023 DIVISIONE (n.
131125.1/2023)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Pl Dati identificativi

Comune di LOCRI (D976) (RC) DIVISIONE del 24/10/2023 Pratica n. RC0131125 in

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LOCRI (D976 ) (RC)
Foglio 25 Particella 2254

Rl Indirizzo
TRAVERSA PRIMA DI ViA GARIBALDI n. SNC DIVISIONE del 24/10/2023 Pratica n. RC0131125 in
Fiano T afttidal 25/10/2023 Protocollo NSD n, ENTRATE. AGEY-

S5T1.REGISTRO UFFICIALE 4423549.24/10/2023 DIVISIONE
(n. 131125.1/2023)

?' Firmate Da: COSENTING SALWATORE GIUSEPPE Emessa Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Seriatf: 3e326580acHaced032 Te54948413c8
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

>l Dati di classamento

Rendita: Euro 842,86
Categoria Cf27, Classe 1, Consistenza 320 m?

Data: 01/12/2023

Ora: 11:40:05

Mumero Pratica: T190494/2023
Pag: 2 - Fine

DIVISIONE del 24/10/2023 Pratica n. RC0131125 in
ST1.RECISTRO UFFICIALE. 4423549, 24/10/2023 DIVISIONE
(n. 131125.1/2023)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
TO1/94)

Dl Dati di superficie
Totale: 370 m*®

DIVISIONE del 24/10/2023 Pratica n. RC0131125 in

ST1.REGISTRO UFFICIALE 4423549.24110/2023 DIVISIONE
(n. 131125.1/2023)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione

241072023, prot. n. RCO131125

Pl Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

Diritto di: Proprieta’ per 1/2  (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 142 (deriva dall'atto 1)

1. DIVISIONE del 24/10/2023 Pratica n. RG0131125 in
ST1.REGISTRO UFFICIALE.4423549.24/10/2023 DIVISIONE
(n. 131125.1/2023)

Visura telernatica

Tributi speciali: Euro 0,90

Leganda

a) C/2: Magazzini e locali di deposifo
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|
genzia Data: 06/10/2023 Ora: 11.21.52

B ntrat.a»é% o
Direzione Provinciale di Reggio Calabria

Ufticie Provineiale - Territorio
Servizl Catastali

Segue

Visuran,: T119449

Visura storica per immobile a1

Situazione degli atti informatizzati al 06/10/2023

Dati della richiesta Comune di LOCRI (Codice:D976)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Foglio: 25 Particella: 965

Catasto Terreni

Numero di mappa soppresso dal 31/03/2023

N, DATI IDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO PATI DERIVANTI DA
Foglio Particells | Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m) Dieruz Reddito
I are ca Dwininicake Agrario
| Tipo Mappale del 31/03/2023 Pratica o, ROCDO4A000 i ani dal

' o [ 3 5 QSﬂPrRESSﬂ o FI03/2023 presemtato il 30032023 (n, 44000.1/2023)
Natifica | Pariica |
Anmotazioni i immabile: PARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBAND NON ANCORA REGOLARIZZATO AL SENS] DEL DL TH2010 - AL MOMENTD DELLA PRESENTAZIONE DEL TM DOVRA’ ASSUMERE

L IDENTIFICATIVO-GLA" UTILIZZ ATO AL CEU

La soppressione ha originato efo variato i seguenti immaobili
Foglio 25 Particella 2254 ; Foglho 25 Particclla 2808 ;

Situazione dell'unitd immobiliare dal 23/11/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
—— :
Foglio Particella | Sub | Porz Qualith Classe gupgtusiplud) Deduiz Pt
ha are ca Diemninicale Agrario
1 5 965 - FUD ACCERT 05 1
VARIAZIONE D'UFFICIO del 23/11/2011 Pratica n. RCO343627 in
atti dal 23/10/2000 (n. 5948 172011)
MNotifics rtits
Anmotazioni & immobile: FARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBAND NON ANCORA REGOLARIZZATO Al SENS! DEL BL 782010 - AL MOMENTO DELLA PRESENTAZIONE DEL TM DOVRA® ASSUMERE
L IDENTIFICATIVG GEA™ UTILEZZATO AL CEU

Firmato Da: COSENTING SALVATORE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seralit: Jeli2o580acBacedl2Mesdadad 1 Ach
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D|| ezione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provineiale - Territorio
Servia Catastali

Situazione degli intestati relativa ad atto del 31/07/1974 (antecedente all'impiante meccanografico)

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/10/2023

Data: 06/ 1072023 Ora: 11.21.52 Segue

Visura n,: T119449 Pag: 2

M, DATI IDEMTIFECATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fogha Prarticellz Sub | Porz CQualita Classe Superficie(m’) Desluez Reddito
I are ca Diiinicake Agrario
i 35 965 [BEMIN . @5 10 Euro 3,16 Euro 1,05
© ARBOR 3 it il i FRAZIONAMENTO del 31/07/1974 in atti dal 2402/ 1996 {n, 528,
L. 6020 L. 2.040 Sl
FOR/ | ¥8e)
| Motifica [ ' [Partits 70

Sono stath inoltve variati | seguentt immobili:
Foglio:Z5 Pamicella:® | Foglio: 25 Particella: 959 : Foglioc25 Particella960 | Foglio: 25 Pamicella:9al ;

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 07/09/1974

Foplie: 25 Paricella: 962 ; Foglio:25 Panticella:®a3 | Foglio:2§ Panticella: 964 ©

Foglio: 25 Particella:?60 | Foglio:25 Particella: 967 |

DIRITTT EONERI REALIL

DAT] ANAGRAFIC]

DATI DERIVANTL DA

B85 171976 in atty dal 27/02/ 9%

CODICE FISCALE

(1) Propriets” 1/2 fino al 31/03/2023
(1) Proprieta” [/2 fino al 317032023

tto del 0705/ 1976 Pubblico ufficiale CESARING POLIFRONI Sede SIDERNO (RC) Repertorio n. 65985 - UR Sede LOCRI (RC) Registrazione n. 19714 registrato in data 100091976 - n.

Situazione degli intestati relativa ad atto del 31/07/1974 (antecedente all'impiante meccanografico)

DIRITTTE ONERI REALT

CODICE FISCALE

[N DATL ANAGRAFICI _ TI E ONERI
- I (%) Usufrutio  fine al 07/09/1976

2 | | H]-l umpm[lnr_'tann fino al LI-:I‘ FF,I l_'li_?:ﬁ

3 | | _ {3} Comproprietario  fino al 07/090/1976
DATI DERIVANTL DA RAZIONAMENTO del 31071974 in atti dal 240219068 (n. 328.F01/1986)
Situazione dell'uniti immaobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meecanografico

M. DATIDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTC: DATI DERIVANTI DA

Foglio Frarticella Sub | Porz Oualita Clusse Superficie(wmy Dz Reddit,
| iz are ca Dierminicale Agrarin
1 15 B ikﬁb';‘l.rﬂ X 48 10 L. 57.720 L. 19,240
lmpianto meccanografico del 15/02/1976

Firmato Da: COSENTING SALVATORE GIUSEFPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P A
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(3} Comproprictario  fino al 2810/1977
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TRIBUNALE DI LOCRI

VERBALE DI ACCETTAZIONE INCARICO E GIURAMENTO ESPERTO

L’anno 2022 il giomo 23 del mese di Glugwo  nel

Tribunale di Locri  avanti al Cancelliere sottoscritto, € comparso

personalmente £' rw%_‘_C_:-‘&_g,mmr_-,,_(q, CoOSEL TG nate 4

Andore (Bey il 4249 4054 residente in

Ahdohe C. da Shapatg Giali Aing identificato/a per mezzo
dic.|. n AY4424004
il/la quale dichiara di accentare 1’incarico conferitogli/le quale stimatore

degli immobili pignorati mella procedura n 6o /2oZ{ ra

Pertanto, invitato/a all'uopo a prestare giuramento ner modi  di rito, il/la

suddetto/a ripete la formula :

“Giuro di bene e fedelmente adempiere alle operazioni affidatomi al
solo scopo di far conoscere al Giudice la verita™ .
Del che e verbale.

L.C.8.
L'esperto
g — A\ E &5 .
/ﬁgvé -~ ;fﬁf:ﬁfj Il Cancelliere
B Ry IL FUNZTDN A R 10 GILDIZIARS.
i -;' . DLy -mnaf!jﬁjtu
Ef‘ T P
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N. 60/2021 R.G.Es.

; .'.|.__. -
A St Y T I
N

TRIBUNALE ORINARIO DI LOCRI
SEZIONE CIVILE — Ufficio esecuzioni

Il giudice dell’esecuzione, dott. Giuseppe Cardona,

lette le istanze dell’esperto del 9 novembre 2022;

ritenuto che le circostanze rappresentate dall’ing. Cosentino giustifichino

I'accoglimento di tali istanze e comportino necessariamente il

differimento della data dell’udienza;

considerato comunque che il fabbricato pignorato ha gia un identificativo

catastale (foglio 25 particella 2254 subalterno 1), di talché pare che

possa essere venduto con tale identificativo, anche perché la

costruzione ha pure una categoria (c¢/2) e quindi cio € sufficiente per

I’eventuale trascrizione nei registri immobiliari (fermo restando che il

rilievo € indispensabile e che pertanto I'ing. Cosentino avra bisogno

dell’ausilio di un tecnico per essere coadiuvato in tale attivita), salvo

diversa indicazione da parte del tecnico (il quale perod dovra relazionare

sul punto prima di compiere eventuali variazioni di identificativo

catastale);

ritenuto in altri termini che

a) I'immobile ¢ gia individuato catastalmente, quindi puo essere venduto

e il decreto di trasferimento puo essere trascritto;

b) qualora sia necessaria una regolarizzazione catastale, si trattera solo di

evidenziare il relativo costo (in via approssimativa) e di tenerne conto

per la determinazione della stima finale;

¢) laddove invece siano indispensabili altre attivita, sara cura del tecnico

relazionare al g.e. per I'eventuale autorizzazione al loro compimento;
P.Q.M.

- autorizza ’esperto ad avvalersi del geometra Campanella Gaetano per

le attivita di rilievo indicate nell’istanza;

- concede la proroga chiesta e per I’effetto

- RINVIA I'udienza per 1 medesimi incombenti al 20 aprile 2023, ore

10:30;

- invita I’esperto a ricalcolare i termini concessi con riguardo alla data

della nuova udienza.

Si comunichi alle parti e all’esperto.

Provvedimento redatto e inviato tramite “‘consolle del magistrato™ il 9

novembre 2022,

Il g.e.
dott. Giuseppe Cardona
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N. 60/2021 R.G.Es.

@

TRIBUNALE ORDINARIO DI LOCRI
SEZIONE CIVILE - Ufficio esecuzioni

Il giudice dell'esecuzione, dott. Giuseppe Cardona,

letta l'istanza di vendita, esaminata la documentazione ipo-catastale, vista altresi
tutta la documentazione finora depositata;

rilevato che, con decreto emesso inaudita altera parte, I'esecuzione forzata é stata
sospesa limitatamente a un cespite immobiliare e che non vi & ragione per "imporre”
una sospensione dell'intera procedura in attesa che si definisca la fase a cognizione
sommaria dell'esecuzione;

ritenuto che, per salvaguardare il provvedimento temporaneo di sospensione,
'esperto nominato con il presente provvedimento dovra avviare le proprie indagini
con riguardo ai beni e ai diritti di seguito specificati, fermo restando che, a seguito
della definizione della predetta fase, potrebbe essere emesso un separato
provvedimento di integrazione dell'incarico (ma l'incarico restera sempre unitario, &
il caso di chiarirlo per evitare "incomprensioni” in sede di liquidazione del compenso)
con riguardo al cespite per il quale vi & contestazione;

considerato che i beni di cui alla stima sono allo stato i seguenti:

a) diritto di piena proprieta su terreni in Siderno, in catasto terreni al foglio 24
particelle 2093, 2100 e 2120;

b) diritto di un mezzo indiviso della proprieta su immobile in Locri, in catasto
fabbricati al foglio 25 particella 2254 sub. 1;

c) diritto di un mezzo indiviso della proprieta su terreni in Sant'llario dello lonio, in
catasto terreni foglio 5 particelle 386, 387 e 388;

visti gli artt. 568, 569, 498 c.p.c,, 173 bis dispp. att. c.p.c;

rilevato che non é possibile fissare I'udienza ex art. 569 c.p.c. nel rispetto del termine

dei 90 giorni in quanto la prima data utile risulta essere quella del 15.12.2022;

per questi motivi
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Fissa per I'audizione delle parti, dinanzi a sé, ai sensi dell’art. 569 c.p.c,, I'udienza del
15.12.2022 affinché siano sentite in ordine al tempo ed alle modalita della vendita;
Nomina l'esperto, che individua nella persona dell'ing. Salvatore Cosentino con
studio in Ardore, al quale formula i seguenti quesiti:

a) prima di ogni attiviti, controlli la completezza della documentazione
ipocatastale di cui all'articolo 567, secondo comma cod. proc. civ., segnalando
immediatamente al giudice ogni lacuna o inidoneita;

b) descriva compiutamente gli immobili pignorati, allegando altresi idonea
documentazione fotografica, con relativa superficie in mq., confini e dati catastali
attuali e la loro corrispondenza o meno con i dati riportati nell’atto di pignoramento;
¢) indichi I'intestazione catastale, allegando relativa certificazione aggiornata, e,
previa verifica della conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni efo
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di abitabilita e/o usabilita,
autorizzando all'uvopo 'esperto ai necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove
I'immobile non risulti censito, proceda all’accatastamento;

d) dia conto dell’attuale stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento locazioni, affitti;
chieda ai debitori ovvero agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione od altro) e della eventuale registrazione; ove non risulti
possibile accedere all'immobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o I'utilizzo della forza pubblica;

e) evidenzi 'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti
da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso;

f) indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri, finiture di particolare
pregio o di carattere ornamentale;

g) dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che
saranno cancellati o che comungue risulteranno non opponibili all’acquirente;

h) informi sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora

scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori

-3
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alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato;

i) werifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia
di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

i) in caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo
36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’'eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale
l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento
del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in
ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che 'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall'articolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno
2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

in caso di abuso assolutamente non sanabile l'esperto determinera il valore
dell'immobile, tenendo conto esclusivamente del wvalore economico d'uso del
fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un periodo di cinque anni, ipotizzabile
come necessario a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il costo per la
demolizione);

k) dica se l'immobile sia (o possa essere) dotato di attestazione di prestazione
energetica;

1} determini il valore di mercato degli immobili (se trattasi di quota indivisa
indichi altresi il suo solo valore), procedendo al calcolo della superficie dell'immobile,

specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima,
rl 1

garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera

distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’'uso e di manutenzione,
lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;

esprima il proprio parere sull’'opportunita di procedere alla vendita di uno o
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piu lotti, predisponendo, in caso affermativo, il relativo frazionamento con tutti i
dati catastali (ed i prezzi) per ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene - segue breve descrizione - sito nel Comune di XXX,
via CCCC, in catasto al foglio BBB, particelle FFF, sub EEE, di mq. YYY, prezzo €
Z17);

m) perifabbricati, rediga le piante planimetriche;

n) indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire, per loro natura, sono
assoggettabili ad IVA;

o) formuli tempestiva istanza di rinvio della udienza, nonché di proroga del
termine concesso per il deposito, in caso di impossibilita di osservanza del termine
predetto, provvedendo altresi alla notifica alle parti;

p) alla fine della propria relazione, indichi una descrizione completa delle unita
immobiliari da porre in vendita (con dati catastali, comune, via & numero civico,
diritto reale da porre in vendita, eventuale quota del diritto) distinte in lotti, con la
specificazione dei singoli prezzi di stima (al netto dei costi sopra indicati);

gq) terminata la relazione (da depositarsi entro l'udienza sopra fissata), ne invii
copia ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non costituito,
almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata per il prosieguo, a mezzo di posta
elettronica certificata ovvero, quando cid non & possibile, a mezzo telefax o a mezzo di
posta ordinaria;

r) compaia alla predetta udienza, qualora debba rispondere alle osservazioni
eventualmente formulate dalle parti ed a lui trasmesse almeno quindici giorni prima

con le modalita di cui sub q).

Assegna all'esperto la somma di € 400,00 a titolo di acconto, che pone

provvisoriamente a carico del creditore procedente e lo invita a prestare

all'utilizzo del mezzo proprio per I'evasione dell'incarico.

Il deposito della stima dovra avvenire entro 10 gg prima la data di udienza sopra

fissata.

Invita l'esperto a rispettare tutte le precauzioni eventualmente ancora da
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Di he il credi ifichi I'avvi 599 ] N

individuato dalla relazione notarile sostitutiva.

Letto infine l'articolo 221 c. IV del d.l. n. 34/2020, rilevato che allo stato alla prossima

udienza e prevista la partecipazione delle sole parti (soltanto nel caso di deposito di

osservazioni alla relazione di stima sara necessario fissare un’udienza in presenza, con

la partecipazione anche dell’'esperto),

a) dispone che la celebrazione dell'udienza avvenga esclusivamente mediante lo

scambio e il deposito telematico di note scritte contenenti le sole istanze e

conclusioni;

b) assegna all'uopo alle parti termine sino a 5 giorni prima dell'udienza per il

deposito delle note di trattazione scritta;

¢) fa presente che ciascuna delle parti pud presentare istanza di trattazione orale

entro cinque giorni dalla comunicazione del provvedimento;

d) fa altresi presente che al mancato deposito delle note scritte seguira I'adozione del

provvedimento di cui all'articolo 631 c.p.c, a prescindere dal fatto se vi sia una delega

alle vendite ancora in corso per altri beni pignorati;

e) precisa che il provvedimento del giudice necessario all'ulteriore corso del giudizio

verra adottato fuori udienza, previa verifica della rituale comunicazione a cura della

cancelleria del presente provvedimento, e che la data dell’'udienza fissata costituira,

sia per le parti che per il giudice, il momento a partire dal quale dovra essere adottato

il provvedimento stesso.

Manda alla cancelleria per la comunicazione alle parti e all'esperto del presente

provvedimento e per linserimento, nello storico del fascicolo informatico,

dell’annotazione “trattazione scritta”.

Provvedimento redatto e inviato tramite “consolle del magistrato” il 18 giugno 2022.
Il giudice dell'esecuzione

dott. Giuseppe Cardona
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TRIBUNALE DI LOCRI

Procedimento Civile di Esecuzione immobiliare (R.G.Es. n.

60/2021) promosso da CHNENIGGENGGGGEGNGUGGEEGNG—__D
contro (D

L 2

RISCONTRO AI CHIARIMENTI RICHIESTI DAL GIUDICE

I1l.mo Sig. Giudice,

il sottoscritto CTU, ing. S.G. Cosentino, con Nomina della SV, di cui alla Ordinanza
RG Es. n. 60/2021 — Cron. n. 459/2022 del 23.06.2022, avendo ricevuto, a mezzo
PEC, la richiesta di chiarimenti in merito ad alcuni punti rappresentati nella
comunicazione n. 60/2021 del 21.04.2023, che allega alla presente, espone, qui di
seguito, all’attenzione della SV, 1 necessari riscontri.

L 2

In via preliminare, fa presente alla SV, di aver effettuato la regolarizzazione catastale
dell’immobile pignorato, consistente in un capannone industriale sito nel Comune di
Locri, censito d’Ufficio con il F. n. 25, P.lla n. 2254 Sub 1, Cat. C2.

La regolarizzazione catastale di tale capannone, oggetto di pignoramento, ¢ stata resa
necessaria in quanto la predetta unitda immobiliare risulta far parte delle unita
immobiliari urbane non censite all’Agenzia delle Entrate (c.d. immobili “fantasma’),
pertanto, oggetto di attribuzione d’ufficio di una rendita presunta (€ 433,82),
afferente a fabbricati non ancora regolarizzati, attribuita ai sensi dell’art. 19, comma
10 del DL 78/2010.,

I dati catastali afferenti I'immobile censito d’ufficio erano, infatti, caratterizzati da
una serie di parametri catastali erroneamente approssimati ed incompleti che,
pertanto, non fornivano gli esatti connotati, circa la qualita e la consistenza, del
manufatto edilizio, e precisamente:
- mancato inserimento in mappa del capannone pignorato
- assenza di planimetria catastale dell’immobile
- errata assegnazione della superficie del capannone (mq 140 piuttosto che mq
260)
- assenza del manufatto costruito all’interno (soppalco)
- errata assegnazione della rendita catastale del capannone (€ 433,82 piuttosto
che € 1.008,80).

I fattori sopra articolati avrebbero comportato, in assenza di regolarizzazione
catastale, una fittizia connotazione catastale dell’immobile, non aderente alla realta
dello stato dei luoghi.
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Avv. Andrea Barbagiovanni Gasparo
Evidenziato

Avv. Andrea Barbagiovanni Gasparo
Evidenziato


A. Corpo aggiunto, posizionato sul lato dx del capannone, (tettoia)

Per quanto concerne il corpo aggiunto, posizionato sul lato dx del capannone,
(tettoia), si conferma quanto riportato nella CTU, e precisamente, che essa ha accesso
diretto, tramite una porta interna, al capannone e, pur ricadendo nella particella
limitrofa n. 1060 (non oggetto di pignoramento), ¢ funzionale al capannone stesso
(locale sgombero/deposito).

Si concorda con quanto asserito dal Giudice che, quest’ultima circostanza (presenza
della tettoia, con ingresso diretto dal capannone), potrebbe recare un
condizionamento ai potenziali fruitori del capannone industriale ed influire
negativamente sull’appetibilita del capannone stesso ai fini della sua collocazione nel
mercato immobiliare.

Nel quadro della regolarizzazione catastale eseguita, la tettoia, infatti, essendo, di
fatto, una pertinenza del capannone, é stata censita in base all’'uso per il quale é stata

costruita, sulla particella di terreno n. 1060 che, pero, non ¢ oggetto di pignoramento

anche se di proprieta della stessa ditta intestataria della particella n. 965 (

Si1 ottempera, pertanto, secondo le disposizioni del Giudice, all’annullamento
catastale del corpo ageiunto in dx al capannone industriale (tettoia), non ricadente
sulla Particella n. 965.

B. Corpo aggiunto, posizionato sul lato sx del capannone

Per quanto concerne il corpo aggiunto, posizionato sul lato sx del capannone, ¢ stato
accertato che esso consiste in un capannone in blocchi di cls intelaiati da pilastri e
cordolatura di coronamento in c.a., con copertura piana in lastre di fibrocemento,
sorretta da profilati metallici ancorati direttamente sulla parete perimetrale del
capannone industriale pignorato.

Dalla visura storica risulta che la Particella su cui ricade il corpo aggiunto in
adiacenza al lato perimetrale sx del capannone in perizia, & stato realizzato su un lotto
di terreno, oggetto di frazionamento in data 31.07.1974, in atti dal 24.02.1996 (n.
528.F01/1986), censita al Catasto Terreni con il F. n. 25, Particella n. 965 ed intestata
alla_ditta I D | N .

, con diritto di proprieta pari 2 per ciascuno, come si puo
evincere dalla documentazione catastale.

Al fine di fornire un esaustivo riscontro alla richiesta di chiarimento, formulata dal
Giudice con Comunicazione n. 60/2021 del 21.04.2023, ho preso contatti con il

soggetto esecutato, _, con il quale concordavo una sua
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Avv. Andrea Barbagiovanni Gasparo
Evidenziato

Avv. Andrea Barbagiovanni Gasparo
Evidenziato


convocazione, presso il predetto manufatto, adiacente al capannone industriale
pignorato, sito in Locri alla traversa 1" di via Garibaldi (via Flamingo), per il
contestuale sopralluogo e le necessarie operazioni peritali di rilievo interno, per il
10.05.2023, alle ore 11.00, come da “Verbale di IV® sopralluogo™ redatto in pari data.

Come riportato nella CTU, tale corpo aggiunto, pur essendo contiguo alla parete
laterale sx del capannone, non ha accesso diretto da esso, ed ¢ dotato di ingresso
indipendente tramite una apertura metallica, nonché di un impianto elettrico e di
illuminazione che lo rende fruibile in maniera autonoma.

Nel corso del predetto sopralluogo, si € potuto constatare che tale capannone si
compone, nel suo interno, di un grande vano destinato a ricovero mezzi di cantiere e
da un piccolo locale delimitato da pannellatura in alluminio. Nella parete perimetrale
comune con il capannone industriale, ad un’altezza di circa 3,5 m dal pavimento, in
battuto di cemento, sono stati realizzati n. 3 finestroni (prese di luce), mentre,
sull’altra parete perimetrale in blocchi di cls, sono state posizionate n. 3 prese di luce
munite di inferriate.

Si ritiene che tale corpo aggiunto sia stato realizzato in data successiva alla
costruzione del capannone industriale in perizia e ricade all’interno della Particella n.
965, parzialmente occupata dal capannone stesso.

Il suddetto corpo aggiunto ¢ caratterizzato da uno stato di provvisionalita e di criticita
strutturale, inoltre, vi € da precisare che, oltre ad essere abusivamente costruito, non
risponde ai requisiti dettati dalla buone regole costruttive, pertanto, si ritiene che, pur
ipotizzando un suo adeguamento strutturale, capace di renderlo idoneo all’uso per il
quale é stato costruito, nonché indipendente strutturalmente dal capannone industriale
in perizia, non sia assentibile la sua regolarizzazione urbanistica mediante
["allestimento di un progetto in sanatoria.

Per le considerazioni sopra descritte, giustificate da una sommaria analisi
costi/benefici, si ritiene che tale manufatto debba essere presumibilmente demolito,
pertanto, la stima del valore di mercato potrebbe ricondursi al cosiddetto “valore di
trasformazione”, derivante dal valore del terreno libero edificabile (v. certificato di
destinazione urbanistica) depurato dagli oneri di demolizione del manufatto.

A tale riguardo, si chiede al Giudice se occorre, comunque, procedere con il suo
accatastamento, in quanto, pur ricadendo entro la P.lla n. 965 del Catasto Terreni,
non & stato oggetto di accertamento d’ufficio, da parte dell’Agenzia del Teritorio, né
risulta chiaramente riportato, tra gli immobili pignorati, nella certificazione notarile
ipocatastale, oppure, in caso contrario, in_considerazione della sua presumibile
demolizione, non censire il manufatto.
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Nel caso in cui il Giudice propenda per questa ultima soluzione, ai fini della vendita,
si potrebbe considerare un unico lotto di vendita comprensivo del capannone
industriale e del corpo aggiunto.

Si precisa, infine, che nel corso del IV® sopralluogo, avvenuto 1l 10.05.2023 (v.
Verbale di 1V° sopralluogo), ¢ stato possibile individuare una criticita strutturale
afferente 1l mancato spazio di 1solamento (giunto tecnico) tra il capannone industriale
pignorato ed il fabbricato, per civile abitazione, posto sul confine (lato mare), in ditta
eredi Parasporo.

Tale situazione comporta la separazione delle due strutture adiacenti, tramite la
realizzazione di idoneo giunto tecnico, 1 cul oneri esecutivi dovranno essere
contabilizzati nella perizia di stima di cui alla CTU.

11 sottoscritto CTU, alla luce di quanto disposto dal Giudice nella comunicazione n.
60/2021 del 21.04.2023 e, sulla base di quanto convenuto durante I'incontro con lo
stesso Magistrato, avvenuto il 02.05.2023, a chiarimento dei punti rappresentati nella
predetta comunicazione, espone qui di seguito le attivita integrative alla propria CTU:

1. Annullamento catastale del corpo aggiunto in dx al capannone (tettoia non
ricadente sulla Particella n. 965;

2. Integrazione Perizia di Stima del terreno reso libero da una eventuale
demolizione del corpo aggiunto in sx del capannone industriale;

3. Revisione stima del valore di mercato dei beni immobili pignorati.

Per le attivita integrative sopra articolate, 11 CTU chiede, alla SV Ill.ma, una cortese
conferma, nonché di voler accordare una proroga temporale di 60 gg, sui tempi di
consegna.

Il sottoscritto CTU, ritenendo di aver reso, con sufficiente chiarezza, un riscontro
tecnico alla richiesta di chiarimento formulata dal Giudice, rimane a disposizione per
ogni altra integrazione ¢/o rettifica della propria relazione di CTU che si1 rendesse
necessaria.

Allega:
- Comunicazione richiesta chiarimenti del Giudice (n. 60/2021 del 21.04.2023).

Ardore, 11.05.2023

In fede
fIng. S.G. Cosentino - CTU)
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N. 60/2021 R.G.Es.

TRIBUNALE ORDINARIO DI LOCRI
SEZIONE CIVILE - Ufficio esecuzioni

Il giudice dell’esecuzione, dott. Giuseppe Cardona,
a seguito della scadenza del termine di cui all’articolo 127 — ter c.p.c., decorso
in data 19 ottobre 2023;
letta la relazione depositata dall’esperto in data 11 ottobre 2023,
rilevato che la relazione € giunta in modo incompleto, non soltanto perché
sono presenti solo le pagine numerate coi 1 numeri dispari, ma perché
comungue si nota un evidente “stacco” tra parti della relazione;
considerato in ogni caso che I’esperto deve depositare un elaborato unico, per
consentire (alle parti e al g.e., ma soprattutto) ai terzi potenzialmente
interessati all’acquisto di conoscere (esclusivamente) le informazioni utili per
valutare I’acquisto in un unico documento;

P.Q.M.
rinvia per 1 medesimi incombenti al 18 gennaio 2024;
invita I'esperto a depositare un unico elaborato finale, completo di tutti i suoi
elementi e di tutti gh allegati, entro trenta giormi prima della predetta data;

visto ['articolo 127 —ter c.p.c.,
dispone sin da ora che I'udienza sia sostituita dal deposito telematico di note
seritte contenenti le sole istanze e conclusioni in relazione agli adempimenti
processuali previsti, da denominarsi “note di trattazione scritta” (o dicitura
similare), redatte nel rispetto dei principi di sinteticita € chiarezza, se del caso
tramite rinvio alle istanze ¢ conclusioni formulate in atto gia depositato;
assegna alle parti termine perentorio fino al 18 gennaio 2024, ore 10:00, per
il deposito telematico delle predetie note scritte;
avverte che
- se nessuna delle parti depositera le note entro il termine assegnato dal
giudice, saranno adottati 1 provvedimenti previsti dall’articolo 127 —ter ¢. IV
c.p.c.;
- ciascuna delle parti puo opporsi al presente decreto entro cinque giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento.
Manda la cancelleria per la comunicazione alle parti e all’esperto del presente
provvedimento.
Provvedimento redatto ¢ inviato tramite “consolle del magistrato™ 11 20 ottobre
2023.

I giudice dell’esecuzione

dott. Giuseppe Cardona
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