VERBALE DI UDIENZA

wJella procedura esecutiva immobiliare promossa:

da

contro

rgiomo i & 1 9018

davanti al Giudice dell’Esecuzione dott. GIOVANNI PANZERI oggl sostituito dal G.G.T
FAZIA GUSBERTI
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v i} Reg Deleghe

o GUDICE DELLE FCECUAIONT IMMORDNLIARI

DEL TRIBUNALE Y BERGAMO

Leth eli ait) relativi alla procedura  esecutiva nmnobiliare n./‘,i ﬁ l -_’l é, Rez.  Esec  Immob. promossa

da__

conivro____

visto 1" anit. 539 c.p.c.

" —— p— ——— —_
Nomina custode dei beni pignorali in sostiluzione del debitore Ao 2 YT NAD ~%T b\"(\\_,LA con I'incarico di:

1 prendere iimnediato possesso dell'immabile nel caso in cui non sia occupato dal debitore e dai suoi famigliar o da terz: muniti di titolo opponibile, intendendosi,
invece, allo stato, amtorizzaio a rimanere neli’immobile il debitore con la sua famiglia;

2) incassare eventuali frutti civili da deposilare su 2pposito libretto o su conto corrente intestato alla procedura;

3) verificare periodicamente lo stato ¢ Ja consistenza del coinpendio piznorato segnalando eventuali anomalie o esigenze,.quali interventi di ordinariz o straordinaria
manutenzione, I'opportunita di disporre ta liberazione nei confronti del debitore o dell’occupante senza titolo o con titalo non opponibile, o di intimare 1o sfratio al -
locatario, se munito di titolo opponibile;

a) adoperarsi perché gli interessati all'acquisto dell’immobile pignorato passano visitarlo secondo il disposio del novellato an.360 c.p.c, ricordando in particolare
che gli interessati esentare 'offerta_di acquisto hanno_dirtto di esaminare i beni_in_vendila entro ouwndici eiorni_ dalla_nchiesta che deve essere
formulald_mediante_il_ponale delle_vendite pubbliche & non_oud essere fesa nota a_persona_diversa dal_custode.:

3) presentare seinestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestions ai seasi degli artt. 360 comma 1 & 593 c.p.c. e fomire ogni ulteriore informazione

ritcnuta utile; A

t

Assegna al custode sopra nominalo un acconto di € 500,00 a carico del creditore procedente | — ___. brecisando che I’attivita del

cuslode vervd reinibuita con fondi a carico dela procedura, esclusivamente al termins- della siessa, mentre i creditori procedenti provvederanno a rimborsare o 2d

anticipare al custode le sole spese vive soslenute o sostenende nell’esecuzione dell*incarico;

Aulof'?ii{uslodc ad accedere all’immobile coryen’ia dei CuWﬂiloﬁalmcn“‘}“ Etenti o delia Pill'zl'ﬂ%alc, ¢ con I’eventugle’usilio di un fabbro,
parte m@ ha

nellesipotesi in cui non/gl' venga cons?d dell’occupante, senza giusliﬁcgla’ ragione, l'accesso oyvero in cui risulti _manifesto che l'o/c
4 e e
7 . } : P y / /
onnai da (empo abbandonato I'immobjle”. =
Rawvisata I’opportunitd di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati in conformita al disposto della L. 30298 ¢ delle

nonne successive,

visto I’art. 591 biscpe.,

delecga
- il Notaio dell* Associazianc Notarile Beraamo 302-98 con sede in Bereamo alla via Garibaldi n. 3/L,
- - ENT
- it professionista __ A 292 2 _ vEry, TTODIT KA con studio in

per i) compimento delle operazioni di vendita dej beni pignorati, secondo le modalita indicate al terzo comma dell*ant. 569 ¢.p.c.

11 professionista delegato

provvederd;
1) alla detenminazione del valore dell*iinmobile a norma dell’articolo 568, prino commea, tznendo anchic conto della relazione redaita dail’esperto nominato dal giudice ai

sensi dell'articolo 569, primo comma, ¢ delle eventuali note depositate dalie parti ai sensi dell’art. 173 bis, quarto camuna, delle disposizioni di attuazione del e.p.c.;

2) agli adempinenti previstt dall*an. 570 ¢ 571 e sse.p.c ed in particolare avr3 cura di-




A) convocare afi iteressati, ove lo ritencsse opporiuno nel giomo, luoge 2d ora che lostesso provvederd 2 comunicare,

B) acquisire lc imappe censuasic deglt immohili pignoraii;
sresi ¢l eveniuali creditori

. . e e . . e : - s 2 . . ~ i\u'com
C) fissare la vendila degli iminobili pignorali previa einissionz deliavwisa di cui 2llari. 376 ¢. 12 c.p.c da coimunicarsi a tuile le paiti,

iscritti non intervenuti, indicati dallo sicsso professicnisia delegato,
con I'avvenenza che "avviso di vendila dovr indicare:

1) se Ja vendila si dovra effetivare in vno o pit lotii:

2} il prezzo base dell’esperiinento daslo;

)il giormo, ora ed il luogo dell’espznimenio d'asla, .
traordinaria a norna dell’art

4} il lermine che dovia decorrere t compimenio delle farme ¢i pubblicitz ¢ I'espenmento d'asia, nonché le eventuali forine di pubblicita s
' fa1 P b

450 ultimo comima c.p.c.;
ere presialo dagli offerenti;

5) Pammontare della cauzione in misura non superiore al decimo del prezzo basz d’asta = il terinine entro il quale tale amnontare deve €55

6) la inisura dell’aumento da apportarsi alle offerts;
4 un fondo spese dowvuto per 12

7) il tennine, di 120 giomi dall’aggiudicazions (NON PROROGABILE), enlro il quale il prezzo dovra essere depositato unitanenie 2

’ .
do prezzo sul conto corentc intesialo atla

oraduzione del decreto di trasferimenito ¢ di tuni ghi incombenli connessi, nonché le modalita di depasito da effettuarsi a sal

alo, ovvero, in caso di esecuziont promossa per

pracedura, vincolato all'ordine del giudice, da aprirsi presso istiluio bancario prescelto dal inedesimo professionista deleg '
A o
;cazioni di cui al coming q

un credilo fondiario, I'indicazione di cui all’art. 41 D. L.vo 385/1993 ed ove dovranno essece compiute le sopra indicale atlivita, nonché le ind

dzlart. 591 bis c.p.c e sul quale verra riversata la cauzione deposiltala .dall'aggiudicalario;

D) =fettuzre, almeno 45 giomi prima della data fissata per Ja vendita, le formalila pubblicitarie di vendita di cui infra;
nte ¢ cio anche s5¢ il prezzo

Ej effettuzre lz gara tre gli offerenti ex art. 571 ¢ p c. nel giomo &¢ ora indicali, pronuncizndo I'2ggiudicazione a favore del mageior offere

slata presentala istanza di a'sscgnazmnc al

offerio iosse inferiore rispetio 2l prezzo base d’zsta in misura non superiore 2d un quarto, salvo, in lale ultima ipotesi, che non sia

prezzo bass stabilito per P’esperimento di verdita par cui & presentata.
Dispone

v ini della Giustizia
che gl esperimenti di vendita si svolgano secondo le modalita della VENDITA SINCRONA MISTA di cuiall’en. 22 del Decreto del Ministero d¢

del 26.2.2015 n°32.

CHE IL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA E JL PORTALE DEL GESTORE SIANO:

() Aste Giudiziarie Enlinea SPA wiyww.astetelematiche.it

0O  EDICOM FINAMCE SRL con socio unico wwiw.garavirtuale.ii

O ZUCCHETTI SOFTWARLD GIURIDICO SRL www.iallcoaste. it

Zé ASTALEGALE.NET SPA www.spazioaste.it

0 IT AUCTION wAvy.realestatediscountit; www.venditegiudizinyieitalia.it

t MNOTARTEL 5PA w\,a/'w,aste-pﬂ bbli‘!hﬁ-nom viggo.it

he ol REFERENTE DELL OCED IRA nearic sHe usRZI0M Ut vendita sia 1 ()(OfL‘SSiOl"Shl
SFERENTE ) A PR CREIDURA ato delic op om di ve |
2



Iz nodaliad di presentazione dell’offerta ¢ dei decwnenti allewati, le modalni di trasmissione del’offeria, 1l depasio ¢ lz nasmissione dell’oficria al a
la vendita tclematice vengano cffettuate nel sispeito degli orip. 12,13 ¢ 14 del D.M. 3272015
& quesio Tribunale @ veiva imseriio nell'avviso d'asiz de

La cauzionz venga versala su conto corenle iniesizio al gesiore i} cui JBAN é stato comunicalo @

pubblicarsi.

caloro che non_si_avvaluono delle modalits ielematiche. vengano effettuate, I'offeria, su supporto analogico deposiinio presso il delegaio ¢, Ja cauzione ,

che per

secondo lz modaliti dallo slesso indicate

de,

Dispons  altresi  che il Referente  della procadura ed i) gesiore della venditz telemaiica  si atiengano  elie disposizioni  di  cui g

arit.9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 ,22,26 de} D.M. 32/13.

Autorizzs il delesato ad avvalersi di locali. aifrezzatuve o sosgcitiin ausilio . avesti ultimi riferibili 2| gesiore dellz vendiiz . per ic onerazioni inerani lo

svolgintento dell’asia telematica purchd senza_aleun costo a carice della_vrocedura o deli’agsiug X

11delegato (seferente della procedura)
Bin caso diunica offerta;
* & part : . e . - -
-s¢ l'ofterts & pari o superore al prezzo base d’asla sopra indicato procedzrd senz'aliro all’aggiudicazione 2)i'unico offerente;

. N - . N - . . :
-se l'unica offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predeito prezzo base d'asta, prccederd all’aggivdicazione ali’unico

gnazione a3 norma dell'ari. 588 ep.c, nel qual caso il bene verrd asscgnato 2l prezzo base d'asta a!

offerente salvo che siano state istanze di

creditore istante a norma dell'art. 588 ¢ ss. c.p.c.

iore offerente anche in caso di inzncanza di adesioni alla

2) in caso di pluralita di offerte procederd 2lla gara sull'offerta pill alta con aggiudicazione in favore del maye

gara; nel caso in cui pervengano plurime offerie al ncdesitmo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faceia luogo aila gara, I'imimobile sara aggiudicato all’offercate

che per primo avra depositato fa busta.

In ogni caso, ove siano slale presenlate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunia un'offeria pari al prezzo base d’asta, it

snc verrd asszgnato 2l creditore istante 2 norna degli artt. 388 e ss. c.p.c 1l professionista delegalo dara avviso agh offerenti, una volta aperte le buste, della istanza dt
T ! ()

asscgnaziot 1¢ se presenle

Listanza di asscgnazionc pud essere proposta del credilore anche in favore di terzi 2i sensi dell’zn 590 bis cp.c e detto creditore. nell’ipotesi in cui rimanga
N * . L2

cfictivamente assegnataino, dovrd dichiararc al delegato entro 5 giomi dalla pronuncia del provvedimento di assegnzzione ovvero dalla sua comunicazione il nome det
=) dlld ~

(erzo a favore det quale deve essere 1rasferito 'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profiliare

H verbale di gara verrd redatto secondo il disposto di cui all’art, 23 del D.M. 32/2015

Disponc che il delegato provveda all'espletamento nell’arco di 24 mesi dalls comunicazione della presente deleen di cinque esperimenti d’astaa prezzo
2tk L

progressivaniente ribassato di % (e di un mezzo per il quinta esperimento d’asta).

1 deleeato rimetierd oli atti a guesto Gindice dell*Esecuzione in caso di infruituoso esoerniento anche dells wia_vendita, unjtaimente ad una relazione su tulta Pallivitd

compiuta dal delegato, illustrando analiticamente le spese st te, il prezzo di vendita del pruno ¢ deliuliimo esperimento d’zsla, il valore complessivo dei credit

fondati su titolo esecutivo per cui si procede ¢ degli altri crediti, anche ai fini dell’evenluale chinsura anticipala della procedura ex ait. 164 bis disp. ali. c.p.c, ar fini del

zomputo del nwiiera degh esoecimenti d'asta terris conto anche di queBli svolti pnma dell'enirata in vigore del deerelo n, 3972012



i i i 2 ime ! i | ricava endi
neticie 2l aiti al Giudice dell’esecuzione, anche prima del quinlo esperimenio d'asta, ogni qualvolta 1 ato dalla vendita

il delegato avrd aliresi cwra di riy

bile in sede di successiva asia consentirebbe di soddisfare esclusivamente 1 cosh approssimativamenie stimati della procedura { comprensivi di spese di
dell"immobile 1n scde G e ;

licita compensi del delegato, spese lewali der difensori del creditore procedente ¢ degli intervenuti, spese di C.T.U. e di custodia) ed , in misura
pubblicita, spese ¢ 2 2 sate, I

i it i ineiessi ti dal procedente e dagli intervenuti;
inferiore al 10%, i crediti per capitale ed inleiessi matura pro o

G) nellipotesi di vendita di pits lotti, cessare le operazioni di vendita, ai seusi dell’an. 504 c.pc e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effelto dell’aggiudicazione. di wno o
nell’ip .

. . PR i immediatamente 2 questo Giudice;
0 Jolti, sia stata gia conscguita una somma pari all’aminontare complessivo dei credili per cui si procede e delle spese, riferendone immedi questo Giudice; le
piv Jotti, g 5 ;

lenali della procedura saranno vahutate dal professionista delegato prudznziahnenic, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dzi valori medi di riferiinento defle
spese leg:

\ariffe in vigore;
N L . . . i can .
H) ricevere o autenticare Ja dichiarazione di nomina ex arnt. 383 c.p.c.;

i 3 iti Y ‘aggiudi j 41 i 3 5 ‘ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera
1) auwtorizzare )'assunzione di debiti da parie dell’aggiudicatario o dell’assegnatario cx art. 508 c.p.c. (nell’ipotes

direttamente a limitare il versamento secondo guanto disposio);

Lyin mso. di richicsta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il.quale dovra depositare nota ricpilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti
il versamento del residuo prezzo), considerate le somme occomenti per la liquidazione dei compensi del professionisia dzlegato ¢ del custade, per il pagamento delle
imposte & delle spese per regisirazione c trascrizione del decreto di rasferimento ¢ per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per I'eventuale definitiva liberazionc del
bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere, il delegato cqmunichera che importo pari al 75% del prezzo dovra essere versalo dall*aggiudicatario direttamente al

creditore fondiario e la residua parte pari al 25% dovra essere versala sul conto della procedura;

M) effettuare le formalita di registrazione, trzscrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello slesso a pubbliche amministrazioni nei casi
previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, ali’espletamento delle formalita di cancellazione delle iraccrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni

spelecaiie conseguenti at drcreto di trasferimento;

N) predisporre, una volta compiute le predetie operazioni, il progetto di dismribuzione, anche parziale sr.ccPdo i) disposto dcl. novellato an. 596 c.p.c. applicabile ai
procedimenti instaurati dopo I"entrata in vigore dclla fegge di conversione ded d.b. 590_01.6, depositandolo in cancelleria. Qualora non-si possa provvedere ex art. 510
¢.p.c. primo comn;a, a compiere gli atli conseguenti a quanto recila I'art.596 c.p.c., fissera I"udienza per I’audizione delle parti in relazione al progetto.

It delegato provveders a richicdere al perito estimatore la nola definitiva del comnpenso dovuto in relazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché la nola del
compenso richiesto dal custode, note clie, contestualimente alia propria, egli provvedera ad inviare al giudice al fine della relativa liquidazionc;

O) richiederc al geslare da restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non risultati aggiudicatari che vi abbiano provveduto trainite deposito su conto del gestore
stesso; il delegato provvedera invece alla restituzione agli offercali non aggiudicatari delle cauzioni da Iui riccvule. La restituzione avverra a  favore del
depositante.

Il delegzlo avrd cura di depositare entro trenla giorni dalla notifica defl’ordinanza di vendila un rapporto ricpilogativo iniziale delle attivita svolte, nonché i successivi

rapporti nepilogalivi di cui al comma 9 sexies del d.l. 1792012, secondo il modello elaborato in data 16.3.2017 e consultabile presso 1a Cancelleria delle esecuzioni.

La mancala osservanza dei termini ¢ delle direttive per 1o svolgimento delle operazioni. sara considerata erave inademoienza ai fini della revoca dell'incarico ricevuto.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) pubblicazione sul 'Portale dellc vendite_pubbliche’ del Ministero della Giustizia ai_sensi_dell’art. 490 1° comna, disnopendu che le spese per la_pubblicitd sy

detto_portale . guantificate in euro 100 per sinsolo_lowo inserito nel portale iministcriale , per ogni_esperimento_di vendila sono a_carico del credilore

orocedente che curerd il relativo versamnento ¢ ehe la_ricovina di_avvenuto pagamento delle stesse_verrd dello _slesso denositata _telematicamente in atti { ovverg

. .- o
presentata al Notaio_deleeato secondo le modalita_dallo stesso indicate) entro jl_termine indicato dal deleeato e comunaue non oltre 60 giorni prima dell agla., c:n

B P N R . . B i H unito di
I'avvertenza che I'omessa_oubblicita sul portale delle vendite telematiche . per_causa_imputabile al creditore procedente o al creditore_intervenuto m; i

titolo esecutivo & causadi estinzione del processo eseculive_ex art. 631 bis c.oc. :

procedura e

izza i i di ; : i dali : ere_alcuno_a_carico della
Autorizza il delesato ad awvalersi di_sogeetio da lui scelio preosto al carjcamento_dei dali sul PVP_purché senza_oner

dell’agsiudicatario

! s i il cui prezzo base d'asta é superiore 2 €
el ; : ; P . nmobili it cui prezeo base d'as
2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di litolo esccutivo e comungue per gli immobIll n‘mapdclla data fissata per la vendita, 2
P - . : . ¢ CFori inque giomnt
100.000,00 ¢ solo per il primo esperimento d'asta pubblicazione per estraito in un termine non inferiore a quara.nl'acmflu i Bperaamo con P'applicazione delle tariffe
- - : : . eco
cura del professionisia delegato ¢ ron richicsta di emissione fatura a nome del creditore procedente, sul quotidiano =

apolicate a Edicom Finance Srl in accordo con la concessionaria; esso dovra contenere i seguenti dati esscnziali:




."

A) Comune ove &situato I"immobile,

B) Quartiere, frazione, localita, ece,

C) Via, piazza, ccc |

D) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, cce ),

E) Caratteristiche (superficie, vani, plano, inlemo, ecc ),

F) Eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto aulo, giardino, ecc ),

G) Condizionc (ibero, accupato, dal debitore/da terzi),

H) Altri eventuali dati di interesse (nuda proprieta, quota, esc );

1) indicazione delle inodahtd di vendita sincrona mista, ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell’auinento minuno,

L) Data, luogo d ora della gara,

M) Mumero R.G.E. della procedura,

N) Nominativo del Giudice dell'Esecuzione, del professionista delegato quale referente della procedura | del custode, del pestore , del relativo portale ¢ delle

coordinate bancarie del gestore ove versare a cauzione laddove effenuata in via tefematica,

0) Indicazioni su dove reperire ulteriosy informazioni
f

3) pubblicazione dell’ordinanz.
nazionali elencali nella sezion
come previsto dal DM 3171012006

a, dell’avviso di vendita ¢ copia della perizia con 1 relativi allegan, a_scelta del creditore rocedente, su almeno due dej seguenti portah

¢ “vendie

piudiztarie” del sito ufficiale del Trnibunale di Bergamo www,tribunale bergamo u, regolarmente iscritti ali’elenco ministenale
in un termine non inferiore a quarantacinque giomi prima della data fissata per la vendita su. www asteannunceit; wwav asteavvasi it

leaste.it ¢ WAYw rivistaastegiudizianice it a cura di Edicom Finance Srl o wwwv.csecuzionigiudiziaric a cura di F2 net engineering Srl o wwiw asiconline.it 2 cura di

WIWW.CA
e

Aste on i N - L
n line Sne o Www astepiudiziaric it a cura di Aste Guudiziarie in linea Spa o www.astalepale.net;

Astalegale Spa, |5 richi
sensibili.

Hrmobiie. i,

4) pubblicaz; : . . . . . .
) pubblicazione syi) silo www.easa it o www immobiligre. it ovvero a scelta del creditore procedente su aliro sito iminobiliare commerciale cquivalente
B

www. Asteimmobile.n, e www.publicomontine.it a cura di

csta di pubblicazione dovia esserc inviata dal richiedente direttamente al sito Intermnet prescelto assieme alla dcecumentazione gia epurata dei dan

5)‘ Pubbhcazionc della sintesi dell'avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato “Rivista Astc Giudiziaric™ edizione nazionale ¢ relabvo free press
Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finance Sri ovvero a scelta del creditore procedente su altra rivista nazionale specializzata e relativo free press locale,

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialimente interessati residentt nelle vicinanze deli’tmmobile in vendita attraverso il servizio Postal Target a cura di Ediservice Syl

ovvero a scelta del creditore procedente su aliro scrvizio postale dedicato alla comunicazione delle vendite giudiziarie;

7) per i beni di panticolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250 000,00 sul portale intermazionale multilingue,

www auctionsitaly it a cura di Aste on line Snc;,

8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro 500.000,00 I'estratio di venduta andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di sconomia

“Solc2dore™ alle tariffe riservate da Edicom Servizi al Tnibunale di Bergamo

wavw.auctionsitalv.com €

La documentazione con la relativa richicsta di pubblicazione potra essere inviata dal professionista delegato referente della procedura, con unica richiesta, al singolo
gestore prescelto per I'effettuazione della pubblicita, previo invio della bozza del bando af creditore procedente per Je opportune verifiche. Detto gestore provvedera poi a

fomire al professionista delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione,
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Assegna al

professiomista

delegato

un

fondo

spese  pari ad € 500,00 olre 1VA posto

da versarsi entro 60 giomni da oggi.

procedente

Manda alla Cancelleria per gli adempumenti di rito

Bergamo, h .
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Il Giudice delle ioni Immobiliari
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