TRIBUNALE DI MACERATA

ESECUZIONE IMMOBILIARE
N. 330/2014 R.G.E.

Promossa dalla
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI RECANAT! E COLMURANO SOC. COOP,

contro

RELAZIONE TECNICO - ESTIMATIVA

Macerata li  28/10/2019

ILCTU
Dr. Ing. Poloni Raul



Il sottoscritto Dott. Ing. POLONI Raul iscritto allOrdine degli Ingegneri della Provincia di
Macerata al n. A877 ed all'Albo dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Macerala, con studio
in delta Citta alla Via Fedele Bianchini n. 36, & stato nominato C.T.U. dal Giudice delle Esecuzioni,

Dr.ssa Tinessa Tiziana con provwedimento telematico.
Oggetto dell'incarico & quello di procedere alla valutazione di beni immobili di proprieta dei Sig.ri
. oggelto dell'azione espropriativa immobiliare promossa ad
istanza della Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano Soc, Coop.
Dopo aver dichiarato di accettare lincarico ed aver prestato giuramento di rito, veniva a
conoscenza dei quesiti ai quali rispondere in forma scritla:

- pravio esame della documentazione catastale ed ipotecaria (ovvere della certificaziono notarile) prodotta in
atti, nonche previo sopralluogo ed ispezione dei boni oggetto di osecuzione prowvoda a:

1- descrivere | beni pignorati, anche per mezzo di planimetrie ed allegando aleune folografie degli stess,
indicando con pracisione I'attuale indirizzo (Via e n. civico);

2- individuare catastalmente gli immobili, indicande la consistenza, le coerenzo gli attuali conlini, la
provenienza, la (itolarita, nonché menzionando l'eventuale esistenza su di essi di diritti reali di lerzi
(godimento o di garanzia), ovvero di servitt prediali o di altri vincoli od oneri:

3 - rilevare eventuali difformita tra l'identificazione dei beni contenuta nell'atto di pignoramento, quella di cuf
alla nota di trascrizione e quella accertata attraverso 'esamo dei registri immobiliari, segnalando eventuali
variazioni dei dati catastali (p. es. a seguito di frazionamenti o rlclassificazioni);

4 - accortare se l'inlostazione dei beni in capo al debitore asecutato (o ai debitori esecutali) sia

confarme ai passaggi di proprieta nell'ultimo ventennio:

9 = Indiearo le singole iscrizioni ipotecarie nel ventennio, visionando dirottamente | registrf immobiliari;

6 - accertare la destinazione urbanistica dei terreni e la conformita degli edifici alle norme urbanistiche,

nonché la loro agibilita; nel caso in cui vengano rilevate irregolarita edflizie, precisare se esse siano sanabili

dallaggiudicatario e - ove possibile - con quale spesa (indicativa);

7 = indicare sc gli immobili siano liberi o occupali (e, in queste caso, da chi e a quale titolo);

8 - precisare so al debitore ( o ai debitori) spetti la picna proprieta sui beni esecutali ovveroe altro diritlo reale,
perlintero o per una quota;

9 - accertarc se | beni siano stati o meno acquistati dal debitore (o daj debitori) in regime di comunione
legale con il coniuge;

10 - accertare l'esistonza di formalita, vincoli od oneri (anche di natura condominiale) gravanti sul bene, che

resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi | vincoli derivanti da contratti incidenti sull'attitudine
cdificatoria del bene stesso o i vincoli connessi con If suo carattere slorico — artistico;



11 - accertare l'esistenza di formalita, vincoli od oneri (anche dfi natura condominiale), che saranno cancellati
o che comunque o che risulteranno non opponibili all'acquironte;
12 - procedere alla stima degli immobili in base al loro valore di mercato; nel caso in cui sia plgnarata

soltanto la quota, verificare la divisibilita o meno dei beni ed accertare la riduzione del valore conseqguente al
fatto che questa sia venduta da sola:

13 - verificare la divisibilita dei beni pignorati in lotti, individuande — in caso affermativo — | beni da
comprendere in ciascuno di essi ed il valore di ciascun lotto;

14 — disporre quanto necessario ai fini della cerlificazione anergetica,

OPERAZIONI PERITALI

Risultato vano un primo tentativo di comunicare alle parti il giorno del sopraluogo ed accertato
altresi che uno dei due condebitori solidali era deceduto in data 20.11.2018 (vedi copia certificato
di morle allegato), a mezzo letlera raccomandata a.r. in data 29.06.2019 & slata convocata la

- interessala alla procedura per continuare le operazioni peritali fissate per il
giorno 12.07.2019 alle ore 15,30 e seguenti.

Si da nolizia che la debitrice ha provveduto al ritiro della raccomandata di convocazione come
accertato a mezzo del Servizio Postale in data 5.7.2019.

Nel corso del sopraluogo era presente la Sig.ra . erano altresi presenti il Pl. Orazi
Danicle per conto dell'Ing. Giorgio Domizi, esperto di impianti tecnologici ed il Geom. Palmiero
Poloni collaboratore del sottoserilto,

Al fine di rispondere compiutamente ai quesiti posti dal G.E., sono stati eseguiti riscontri di
natura calaslale ed ipotecaria presso I'Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Macerata ed il
Servizio di Pubblicita Immobiliare e di natura urbanistica presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Tolentino,

Gli accertamenti hanno consentito anche 'acquisizione delle planimetrie catastali deposilate
agli atti del vigente C.U. ed altresi I'elaborato planimetrico e I'elenco subalterni relativi al fabbricato
che ci occupa nonché I'estratto di mappa del Catasto Terreni,



RISPOSTE Al QUESITI
PROPRIETA'

Presso I'Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di Macerata, Catasto dei Fabbricati, sono
state effetluale ispezioni catastali volte a verificare I'scrizione del beni oggetto della procedura, la
rispondenza dei dati catastali indicati nell'atto di pignoramento e sono state altresi richieste le
planimetrie delle unitd immobiliari urbane rappresentative degli immobili da porre all'asta,
I'elaborato planimetrico e I'elenco subalterni.

La proprieta spelta alla Ditta:
" nato a Urbisaglia il proprieta in regime di comunione dei beni
e " nata a Tolentino il - proprieta in regime di comunione dei beni.
Troviamo anche ditta intestata come in appresso:
- - nato a Urbisaglia il _ e _ ' nata a Tolentino il
coniugi in comunione legale, proprieta per 1000/1000.

Si precisa che il Sig. . e deceduto il a Serrapetrona — vedasi in
proposito certificato di morte rilasciato dal Comune di Tolentine in data 25.06.2019, qui
allegato.

DATI CATASTALI CESPITI PIGNORATI

Oggello dell'azione espropriativa immobiliare sono i seguenti beni immobili:
A) frustoli di lerreno in Comune di Tolentino, Contrada Bura, allibrati agli atti del vigente C.T,
COMEe segue;

foglio 61
- particella 132 — seminativo - classe 4 - superficie mq. 650 — Red. Dom € 2,52 — Red. Agr.
€ 2,85;

- particella 133 — seminativo arbor.— classe 3 — superficie mq. 2.600 — Red. Dom € 11,41 -
Red. Agr. € 13,43;




B) fabbricato urbano da cielo a terra ad uso abitativo, altro edificio da cielo a terra ad uso
abitativo,corpo garage, il lutlo dotato di corte perlinenziale esclusiva, sito in Comune di
Tolenlino, Contrada Bura, censito ¢ distinto al vigente C.U. del detto Comune come segue;
- foglio 61

- particella 69 sub. 6 - categoria A/2 — classe 1 — consistenza: vani catastali 10,50 — superficie

catastale in visura: Totale mq. 272 - Totale escluse aree scoperte mq, 272 - RC € 921,88 —piani T - 1 -
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- parlicella 69 sub. 7 - categoria A/2 - classe 1 — consislenza: vani catastali 3,50 — superficie

catastale in visura: Tolale mq. 86 - Totale escluse aros scoperle mq. 86 — RC € 307,29 — piani T = 1:

- particella 69 sub. 8 — calegoria C/6 — classe 2 - consistenza: mq. 66 — superficie catastale in

visura: Tolale mg. 66 = RC € 81,81 — piano T.

Utilita comuni rilevabili dall'elaborato planimetrico depositato agli atti del vigente C.U:

- foglio 61 — particella 69 sub. 5 — bene comune con censibile a tutti i sub. corte.

Confini: nel loro insieme le particelle 69 — 132 e 133 confinano con i mappali nn, 68 — 70 —
strada poderale.

Precisasi che alcune porzioni immobiliari risultano ancora non censite al vigente C.U., delle

slesse si dira nel prosieguo di questo elaborato.

In definitiva ad oggi, slavo le variazioni da effettuare, vi & identita tra i dati calastali attuali
relalivi allimmobile oggetto di esecuzione e quelli indicati nella trascrizione dellatto di
pignoramento,



PROVENIENZA
Cen atto del Notaio Alberto Mari di Tolentino in data 15.4.1987. rep. n, 34.257/4.260, trascritto
il successivo 11.05.1987 al n. 3759 di registro particolare, :
. Unitamente e per lintero vendaono in piena ed assoluta proprieta ai
coniugi - . I quali acquistano in regime di comunione dei beni, i
seguenti beni immobili, formanti unico corpo, siti in Tolentino, alla Contrada Bura e precisamente:

- fabbricato urbano di civile abitazione con accessori, descritto in N.C.E.U. al foglio 61, il tutto
costituito dalle seguenti unita immobiliari:

a) abitazione ai piani terra, primo e secondo, contraddistinta con la particella 69/2:
b) garage con ripostiglio ai piani lerra e primo, conlraddistinto con Ia particella 69/3;
¢) magazzeno al piano lerra, contraddistinto con la particella n. 69/4:

tutte e tre le unita hanno diritto alla corte comune n. 69/1:

= @ppezzamento di terreno agricolo, sito ove sopra e adiacente al detto fabbricato, distinto in
C.T. al foglio n, 61 - particelle nn. 132 = 133 dj complessivi Ha: 0.36.50 (no sono mq.
3.250),

A favore dell'intera proprieta venduta, di euj alle predette particelle nn. 69 — 132 — 133
(fondo dominante) del foglio n. 81 e a carico della rimanente proprieta limitrofa dei
venditori, di cui alle particelle nn. 68 e 70 dello stesso foglio, & stata coslituita servittr di
transito limitatamente alla attuale strada (fondo servente) della larghezza costante di ml. 4
che dal fabbricato mena alla via pubblica comunale.

Quanto sopra con le seguenti precisazioni:

- che la detta servitd sara non esclusiva e che la detta strada dovra essere adibita
unicamenle a transito pedonale e di mezzi meccanici, esclusi quelli cingolati:

- che la manutenzione ordinaria della detta strada e suoi eventuali miglioramenti e rifacimenti
Saranno a carico esclusivo della parte acquirente o suoi aventi causa a qualsiasi tilolo:

- che la parle vendilrice, per sé e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, si riserva il diritto dj
variare e spostare il tracciato di detta strada, per eventuali future alienazioni, fermo
restando l'agibilita per il detto fondo dominante e rispettando le caratteristiche funzionali
della strada saervente;

- che la stessa parte venditrice, tenuto conto che il terreno ed il fabbricato, oggetto di vendita,
ricadono nella zona compresa nel Piano Regolatore come sopra detto, si impegna, qualora
fosse necessario, a cedere a| Comune di Tolentino tutle le aree necessarie o richieste dalle
narmative urbanistiche anche per la parte venduta, aree da comprendersi solo nella propria
restante proprieta limitrofa a quanto venduto, senza richiedere alla parte acquirente aleun
Compenso o rivalsa,

Prezzo complessivo L. 30.000.000 interamente pagato.



CERTIFICAZIONE IPOTECARIA

Agli atli della procedura risultano versati, alcuni cerlificati ipotecari speciali, per i beni oggetto
dell'azione espropriativa de quo e per i nominativi . per le sole
iscrizioni e lrascrizioni contro escluse ipoteche cancellate.

La certificazione depositata riguarda il periodo compreso dal 1.1.1993 al corrente — vale a dire
24.03.2015 — data in cui il certificato & stato redatto dall'Ufficio.

Il sistema conosce e pubblica sei ipoteche ed una trascrizione, farmalita di seguito descritte:

- ipoteca volontaria iscritta il 21 maggio 2009 al n. 1682 reg. part. per Euro 90.000,00 (a
garanzia di mutuo fondiario di Euro 60.000,00 — durata anni 10) a favore Banca di Credilo
Cooperativo di Recanati e Colmurano Soc. Coop. contro .- e
Debitore ipotecario: — Terzo datore di ipoteca:

Beni gravati: diritti di piena proprieta agli stessi spettanti in ragione di un mezzo ciascuno su
fabbricali in Tolentino, Contrada Bura n. 15, in C.U. al foglio 61 particella 69 sub. 6 — sub. 7 — sub.
8 e frustoli di terreno al foglio 61 particelle 132 - 133.

Formalila annotata di rettifica in data 4.12.2012 al n. 2674 reg. part. — riguarda le modalita di
rimborso del mutuo.

- ipoteca volontaria iscritta il 21.05.209 al n. 1683 reg. part. per Euro 480.000,00 (a garanzia
di mutuo fondiario di Euro 240.000,00 — durata anni 15) a favore Banca delle Marche Spa contro
Debitori ipotecari: 2
Beni gravati: diriti di piena proprietad agli stessi spettanti in ragione di un mezzo ciascuno su
fabbricati in Tolentino, Contrada Bura n. 15, in C.U. al foglio 61 particella 69 sub. 6 — sub, 7 - sub,.
§ e frustoli di terreno al foglio 61 particelle 132 — 133,

- ipoteca volontaria iscritta il 21.05.209 al n. 1684 reg. part. per Euro 240.000,00 (a garanzia

di mutue fondiario di Euro 120.000,00 — durata anni 10) a favore Banca Monte dei Paschi di Siena
Spa contro i |

Debitori ipotecari;

Beni gravati: diritti di piena proprietd agli stessi spettanti in ragione di un mezzo ciascuno su
fabbricali in Tolentino, Contrada Bura n. 15, in C.U. al foglio 61 particella 69 sub. 6 — sub. 7 = sub.
& e frustoli di terreno al foglio 61 particelle 132 — 133,

- ipoteca volontaria iscritta il 21,05.209 al n. 1685 reg. part. per Euro 660.000,00 (a garanzia

di finanziamento di Euro 332,074,81 = durata non indicata nella nota) a favore Unicredit Banca di
Roma Spa contra . , e

Terzi datori di ipoteca:

Debilore non datore: srl con sede in Tolentino



Beni gravati: diritti di piena proprieta agli stessi spettanti in ragione di un mezzo ciascuno su
fabbricali in Tolentino, Contrada Bura n. 15, in C.U. al foglio 61 particella 69 sub. 6 — sub. 7 — sub.
8 e frustoli di terreno al foglio 61 particelle 132 - 133.

Lo superiori ipoteche risultano aceose tutte in pari data ed in pari grade.

- ipoteca volontaria iscritta il 2,8.2012 al n. 1404 reg. part. per Euro 260.000,00 (a garanzia di

mutuo foondiario di Euro 130.000,00 — durata anni 10) a favore Banca delle Marche Spa Spa
contro 2

Debitori: -

Beni gravali: diritti di piena proprieta agli stessi spettanti in ragione di un mezzo ciascuno su
fabbricati in Tolentino, Contrada Bura n. 15, in C.U. al foglio 61 particella 69 sub. 6 — sub. 7 - sub,
8 e frustoli di terrena al foglio 61 particelle 132 ~ 133,

- ipoteca giudiziale iscritta il 8.8.2013 al n. 1378 reg. part. per Euro 95.000,00 ( decreto
ingiuntivo — sorle € 60.704,97) a favore Banca delle Marche Spa Spa contro . e

Beni gravati: diritti di piena proprieta agli stessi spettanti in ragione di un mezzo ciascuno su
fabbricati in Tolentino, Contrada Bura n. 15, in C.U. al foglio 61 particella 69 sub. 6 — sub, 7 = sub.
8 e frustoli di terreno al foglio 61 particelle 132 — 133.

-trascrizione del 10.11.2014 al n. 9180 reg. part. atto eseculivo o cautelare — verbale di
pignoramento immobili a favore Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano soc. coop.
conlro

Beni gravali: diritti di piena proprieta agli stessi spettanti in ragione di un mezzo ciascuno su
fabbricati in Tolentino, Contrada Bura n. 15, in C.U. al foglio 61 parlicella 69 sub. 6 — sub. 7 = sub,
8 e frustoli di terreno al foglio 61 particelle 132 - 133.

AGGIORNAMENTI IPOTECARI EFFETTUATI

In data 14.12,2018 — repertori aggiornati al 13.12.2018 & stata effettuata una ispezione ipotecaria
di aggiornamento a carico di - . nulla emergeva a carico del predetto salvo
quanto gia noto.

In data 05.06.2019 - repertori aggiornati al 05.06.2019 - veniva effeftuato un ulteriore
aggiornamento ipotecario a carico del predetto emergeva:

-trascrizione contro n. 3048 reg. part. del 01.04.2019 - atlo giudiziario — atto per causa di morle
— accettazione di ereditd con beneficio di inventario — data della morte 20.11.2018 — a favore di

nata a Tolentino i] . e nata a Tolentino il . contro

In data 05/08/2019 ~ repertori aggiornati al 05.06.2019 — veniva cffettuato un aggiornamenlo

ipotecario a carico di Chiatti Amelia nata a Tolentino il 1.9.1945, emergevano alcune nuove
formalita che vengono in appresso descritte.



- trascrizione a favore n. 4250 del 27.05.2015 - atto per causa di morte — accettazione tacita di
eredita a favore di . . contro . Immobile: piena proprieta di porzione
di fabbricato in Tolentino, Via Valporro, in C.U. al foglio 106 particelle 189 sub.1 — 622 = 623,
locale magazzino di mq.16

- trascrizione contro n, 4130 reg. part. del 26.05.2015 - atto notarile pubblico —

vende a la piena proprieta di porzione di fabbricato in Tolentino, Via Valporro, in
C.U. al foglio 106 particelle 189 sub.1 — 622 — 623, locale magazzino di mq.16 (immobile non
oggetto di procedura espropriativa).

-trascrizione favore n. 3048 reg. part. del 01.04.2019 - atto giudiziario — atto per causa di morte
- accetlazione di eredita con beneficio di inventario — data della morte 20.11.2018 — a favore di
nata a Tolentino il ‘e L . nata a Tolentino il contro
Balzi Sigismondo.
- trascrizione a favore n. 7033 del 26.07.2016 - atto per causa di morte — cerlificalo di
denunciata successione a favore di . contro . . Immaobile: piena
propriela di porzione di fabbricato in Tolentino, Via Valparro, in C.U. al foglio 106 particelle 188
sub.1 - 622 - 623, locale magazzino di mq.16.

ONERI RELATIVI ALLE CANCELLAZIONI DELLE FORMALITA' IPOTECARIE

L'assegnatario dovra provvedere, con spese a suo carico, alla cancellazione delle formalita
ipotecarie gravanti sui beni oggelto di asta.

In particolare saranno da sostenere i costi in appresso indicati:

- Annotamento di cancellazione di numero un pignoramento,

bolli, tasse ed imposte ipotecarie € 294,00

- Annotamenlo di cancellazione di n. 5 ipoteche volontarie € 175,00
- Annotamente di cancellazione di numera uno ipoteca

giudiziale, bolli, tassa ed imposta ipotecaria € 569,00

Sommano totale €1.038,00

Alle somme di cui sopra dovranno aggiungersi gli onorari del professionista che verra
incaricato dell'incombente.



ZONIZZAZIONE

Nelle forme di rito & stato richiesto al Comune di Tolentino un certificato di destinazione
urbanistica delle aree con i sopraslanti fabbricati interessanti la procedura; tale certificato ¢ stalo
rilascialo dal predetto Ufficio in data 27.12.2018.

In particolare si segnala che gli appezzamenti di terreno che ci occupano distinti al C.T. al
foglio 61 particelle 69 intera — 132 intera e 133 intera- tutte aree vincolate R.D. 3267/1923 hanno
Destinazione Urbanistica: E - Aree ad uso Agricolo = N.T.: Art. 28,

Prescrizioni Particolari: le aree ad uso agricolo sono soggette alle tutele paesistico ambientali del
PPAR secondo le zonizzazioni del PRG,

Specifiche — Deslinazione Agricola — particelle interessate dalle seguenli zonizzazioni di tutela:

E2 (tutela orientata) = p. 69 — 132 — 133.

In allegato:

- Certificato di destinazione urbanistica e Norme Tecniche di Attuazione.

NOTIZIE DI NATURA URBANISTICA SUI BENI OGGETTO DI ESPROPRIO

SITUAZIONE EDILIZIA
Da indagini effettuate presso I'Ufficio Urbanistica del Comune di Tolentino relativamente al

complesso di fabbricali in argomento, risulta che lo stesso & stato edificato in forza delle seguenti

autorizzazioni e/o concessioni:
In primo luogo & da dire che il fabbricato ex rurale risulta costruito senz'altro in epoca

antecedente al 1 settembre 1967,

L'edificio & stato, nel tempo, oggetto di significalivi interventi edilizi ed in particolare:

- Prol. n. 8883/87 - pratica edilizia n. 62/c — anno 1987 — in data 13 maggio 1987 — avente ad
oggetto: la ristrutturazione di una casa unifamiliare ed un accessorio, Dall'esame dell'atto
concessorio si rileva che erano presenti n. 4 elaborati gralici. Nessuno di questi ultimi &
stato rinvenuto nella pratica giacente agli atti del Comune di Tolentino.

Risultano depositati nelle forme di rito alla Regione Marche - Servizio Decentrato Opere

Pubbliche e Difesa del Suolo i progetti strutturali degli interventi in data 1.6.1987 prot. n. 5891

e in data 5.10.1987 prot. n. 10292,

Ancora si osserva che al predetto Ente in data 20.1.1998, prot. nn. 764 e 769, risultano

depositate le relazioni a strutture ultimate.

Autorizzazione di abilabilita rilasciata in conseguenza dei lavori di cui sopra in data 24 giugno

1988 ~ pratica edilizia N. 1794 — anno 1988.

- Autorizzazione Edilizia n. 208/A — anno 1989 — in data 7.11.1989 avente ad oggetto.
Costruzione di accessor di pertinenza presso la propria abitazione.
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- Aulorizzazione edilizia n. 59/A — anno 1989 — prot. n. 5836 in data 17.4.1989 avente ad
oggello: la sislemazione esterna ed installazione tettoia Covecar uno piLt,
Si segnala che risulla depositala in atti al Comune di Tolentino leltera della Regione
Marche - Servizio Decentratlo Opere Pubbliche e Difesa del suolo — Macerata — prot, N.
1648 in data 7.2.1990 con la quale si dava atto dellavvenuto deposilo di copia del
certificato di collaudo relativo ai lavori di Costruzione di un portico. Riferimenti Comune di
Tolentino - pratica 53/556 — il Comune di Tolentino protocolla detta lettera in data 20.-
2.1990 al n, 3013, | disegni relativi del portico che ci occupa non sono stati rinvenuti agli
atti del Comune di Tolentino — In calce alla missiva scrivono: Pratica 62/C/1987 = non si

- E'slalo possibile visionare i calcoli statici predisposti per la costruzione del portico che
risultano anche presentati alla Regione Marche Servizio Decentrato Opere Pubbliche e
Difesa del suolo di Macerata in data 01.06.1989 prot. N. 6030.

- Copia della pianta del portico relativa all'elaborate cd strutturale viene deposilata nella
procedura,

STATO DELL'IMMOBILE

Il fabbricato in argomento e tulte le pertinenze al memento del sopraluogo sono risultati liberi

da persone, allinterno pero degli stessi @ presente la mobilia che ¢ dicono appartenere al de
cujus.

SERVITU’

Si rammenta che I'accesso all'insieme, fabbricati con area circostante: corte e terreno agricolo,
avviene da strada non di proprieta sulla quale grava una servitl perpetua a favore

per passaggio pedonale e carrabile costituitasi con alto del Notajo Alberto Mari di Talentinag in
data 15.04,1987 rep. N. 34257/4260.

DANNI SISMICI ALL’EDIFICIO

Lo scrivente Tecnico ha effetluato indagini presso I'Ufficio SISMA del Comune di Tolentino
volle ad accertare se erano stati richiesti sopraluoghi per la verifica di eventuali danni sismici agl|
edifici oggetto della procedura causati dai conosciuti eventi tellurici del 2016,

In data 23.02.2017 risulta redatta Scheda Fast per il rilevamento sui fabbricati per 'agibilita
sintetica post —terremoto - Esito * edificio agibile.

Preso atto che contro il suddetto esito di agibilita & stato presentato ricorso dal proprietario
dellimmobile, accolto con parere favorevole con nota prolocollo n. 20157 del 19.09.2017, a
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seguito di ulteriore sopraluogo per redazione scheda di 1° livello di rilevamento , pronto intervento
e agibilila per edifici ordinari nel'emergenza post — sismica — ID Scheda 216925- in data 03.10.17
veniva relazionato come in appresso !

Edificio temporalmente e parzialmente inagibile limitatamente al locale soggiorno posto al piano
primo. Provvedimento di P.l. suggerito: ripristino dei distacchi tra la struttura in c.a. e le
tamponature perimetrali e risarcitura lesioni sulle murature.

In relazione a quanto precede il Comune di Talentino emetteva I'Ordinanza N. 2219 del
18.10.2017.

Oggetto: SISMA 2016. Temporanea e parziale inagibilita — agibilita con prowedimenti
immobile sito in Contrada Bura n. 15.

Il Sindaco del Comune di Tolentino : DICHIARA temporaneamente e parzialmente inagibile
— agibile con provvedimenti Iimmobile (limitatamente al locale soggiorno posto al piano primo) sito
in Tolentino, contrada Bura n. 15, identificato al NCEU di questo Comune al Foglio 61, particella n.
69,aggregato n. 01581.

IPOTESI DI INTERVENTO PER LA RIPARAZIONE DEI DANNI CAUSATI DAL SISMA
Da informazioni assunte dalla Sig.ra & emerso che il defunto
aveva dato incarico ad un professionista di predisporre quanto necessario per
l'accesso ai contributi che la legge concede per la riparazione dei danni causati dal sisma ai
fabbricali secondo le ordinanze e gli schemi legislativi in essere.

Lo scrivente ha avuto un colloquio con il Progettista incaricato e dallo stesso ha appreso
che per la riparazione del fabbricato che ci occupa, con danno classificato di lipe B, sono
necessarie circa € 100.000,00, oltre le spese tecniche.

Il tecnico ha dichiarato che il lavoro & stato in gran parte svolto e lo stesso sarebbe in grado
di presentarlo all'Ufficio per la Ricoslruzione in tempi ragionevolmente brevi.

Allo scopo si renderebbe necessario provvedere con urgenza alla nomina di un
Custode Giudiziario talché tale soggetto sia legittimato a far presentare, nell'interesse della
procedura, il progetto di riparazione dei danni sismici redatto da tecnico ahilitato, con
espressa autorizzazione del Magistrato rivolta al custode a sottoscrivere quegli atti e

documenti che la norma ritiene indispensabili per il corretto accesso al contributo
(caricamento degli elaborati sul cd MUDE).
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REGOLARITA' URBANISTICA

Dal raffronto Ira Io stato dej luoghi e le planimetrie catastali depositate agli atti del vigente C.U.

¢ lo stalo dei luoghi si fa osservare che non vi & conformita,

In parlicolare si segnala:

- diversa distribuzione interna con madifica di alcune partiture e/o mancanza di divisori di
progetto rispetto al progetto dell'anno 1987:

- Mmancata introduzione in mappa del portico esterno realizzato in aderenza al fabbricato
principale e suo mancato censimento, nei modi in uso, agli atti del vigente C.U -

- Mmancata introduzione in atti e Suo censimento nei modi in uso della tettoia/pergolato
eslerna, con element; in legno, recentemente costruita sull'area di corle che occupa in
pianta una superficie di cirea mqg. 53,80:

- mancata introduzione in mappa di piccolo barbecue prefabbricato messo a dimora sull'ares
di corte;

- il canile interrato indicato nel progetto del 7.11,1989 n. 208/A non risulta piu realizzato:

- il portico che doveva mettere in camunicazione I'edificio principale con I'edificio accessorio
previsto nell'intervento del 1987 non & stato costruito:

- Sullingresso principale dell'edificio sub. 6 risulla realizzata una modesta pensilina piana a
protezione dell'accesso che non trova aulorizzazione edilizia:

= sullingresso principale dell'edificio sub. 7risulta realizzata una modesta pensilina a
protezione dell'accesso che non trova aulorizzazione edilizia.

Tali nuove coslruzioni debbono essere accatastate nelle forme di rito (cd procedura Docfa)

previa introduzione in mappa delle varianti planimetriche (cd Tipo mappale).

Per dette inoltre & possibile accedere a cd sanatoria edilizia mediante la presentazione di

pratiche urbanistiche volte ad ollenere la loro regolarizzazione anche mediante il pagamenta di
sanzioni/oblazioni,

ONERI — GRAVAMI — SERVITU’

Non si ha conoscenza di vincoli od oneri gravanli sui beni ad eccezione della servitd attiva di
Passaggio pedonale e carraio della quale sidira in appresso.

Si rammenta che l'accesso allinsieme, fabbricati con area circostante e terreno limitrofo, il tutto
in unico corpo, awviene da strada non di proprieta, attualmente in pessime condizioni di
manutenzione, sulla quale grava una servitt a favore per Passaggio pedonale e carrabile, da
esercitarsi con qualsiasi Mezzo, costituitasi con atto del Notaio A. Mari in data 15.04.1987.
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Non presenza di condominio e di conseguenza di oneri da adempiere e/o somme da
corrispondere.

UBICAZIONE

L'immobile oggetto di valutazione é toponomasticamente ubicato in Comune Tolentino alla
Contrada Bura civico n. 15. Siamo in piena campagna l'insieme posto a circa 6/7 Km dal Centro
Urbano di Tolentino, si raggiunge salendo verso le Terme, utilizzando una strada asfaltata che
conduce in Contrada Bura, successivamente percorrendo una strada poderale, dopo circa
Goo/700 metri, sulla sinistra salendo una strada privata sclo inghiaiata, su bel poggio con ottima
visuale troviamo l'insieme che ci occupa. Zona scarsamente abitata con edifici di tipo rurale una
volta posti a servizio dei fondi agricoli come abitazioni dei coltivatori e/o mezzadri, oggi in gran

parte ristrutturati e migliorati, utilizzati come civili abitazioni.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI DA STIMARE

COMPOSIZIONE
Sulla corte esclusiva distinta con il mappale n. 89 del foglio n. 61 si elevano tre distinti fabbricati
denominati, in questa sede, per una miglior comprensione:

A) Edificio A (sub. 6) - di tre livelli fuori terra: piano terra — primo e secondo — destinato a civile
abitazione con antistante portico, non presente nella planimetria catastale e
lettoia/pergolato.

Comprende:

- un piano lerra con pit ingressi diretti su ampio salone - saggiorno, disimpegno, bagno con
antibagno, tinello, ampio disimpegno con scala che consente l'accesso ai plani e vano
ascensore — altezza in planimelria catastale non indicala;

- un piano primo destinato a salone di rappresentanza con bagno ed antibagno, vano scala
e vano ascensore, terrazzo incassato edificato su porzione del portico che si erge dal piano
lerra. Altezza in planimetria catastale non indicata;

- un piano secondo con tre camere, bagno, w.c., disimpegno, vano scala e vano ascensore -
altezza in planimetria catastale non indicata:

- un portico esclusivo posto sul lato Sud — Est - Ovest dell'edificio principale. Dati metrici
massimo ingombro ma. 102,20 circa — superficie calpestabile al piano terra mq. 73,00 circa
= balcone incassato utilizzabile dal salone del piano primo di circa mqg. 11,80;

B) Edificio B (sub. 7) - porzione di un livello fuori terra ¢ porzione di due livelli fuori terra; piano
terra — primo — destinato a civile abitazione,
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Comprende;

- piano terra con ingresso, ampio salone/tinello, bagno e ripostiglio oltre a vano scala per
accesso al superiore piano primo — altezza: in planimetria catastale ml. 2,40;

- piano primo: camera, bagno e vano scala — altezza: in planimetria catastale ml. 2,40;

C) Edificio C (sub. 8) di un solo livello fuori terra e di un solo vano, destinato a rimessa con
tre distinti ingressi- altezza in planimelria catastale ml. 2,75;

D) Tettoia/pergolato su pali posta sulla sinistra di chi accede verso la proprieta; tettoia che
sostiene una porzione di tenda ombreggiante che ha la funzione di spazio di sosta per
automezzi, suddivisa in quattro riquadri, di circa mq. 53,80 coperti arrotondati 54,00 mq.;

E) Barbecue di dimensioni pari a ml. 1,50 x ml. 1,85= mq. 2,77 arrolondati mq. 2,80

F) Tettoia su pali con soprastante lamiera zincata di nessun valore commerciale, priva di

qualsivoglia autorizzazione edilizia, da rimuovere.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLI STABILI
CONFIGURAZIONE DEI BENI E STATO MANUTENTIVO DEGLI STESSI

L'edificio individuato con il sub. 6 risulta realizzato con una strultura di elevazione sia
perimetrale che di spina in muratura. Nellanno 1987 & stato realizzato un intervento edilizio di
ristrutturazione che ha previsto il consolidamento interno con una struttura di pilastri e travi,
opportunamente tra loro collegati, in calcestruzzo cementizio armato.

Edificio danneggiato dagli eventi sismici del 2016 — vedi in proposilo apposto capitolo.

Non si rilevano, a visla, vizi emergenti a carico della struttura quanto al fabbricato accessorio
sub. 7, anche questo completamente ristrutturato nell'anno 1987, Edificio che il terremoto dell'anno
2016 non sembra avere danneggiate.

Gli orizzontamenti sono in latero cemento per entrambi gli edifici.

Il solaio di copertura, per il fabbricato principale e la dipendenza, a pit falde & del tipo a
padiglione & in latero cemento con soprastante manto di tegole per entrambi i manufatti.

Esternamente il complesso risulta intonacato e tinteggiato.

Le bucature esterne sono dotate di persiane in plastica, all'interno delle aperture sono presenti
infissi in alluminio dolati di vetri doppi.

La comunicazione tra tutli | vari piani dello stabile & assicurata da una scala realizzata con
soletla e gradini in calcestruzzo rivestita in legno — sub. 6.

Precisasi che lo stabile distinto con il sub. 6 & dotato di impianto di ascensore.

Scala interna per il sub. 7, di comunicazione tra il piano terra ed il piano primo in piastrelle di

ceramica.

Eslernamente gli edifici risultano intonacati e tinteggiati.



II'sub. 8 & un manufalto monopiano con copertura orizzontale posta per uno spigolo in
aderenza al fabbricato pertinenziale sub.7.

Edificio di muratura con copertura piana realizzata con lastre predalle.

Il dislivello presente tra il piano terra ed |l piano primo di detto manufatto si supera con una

scala ad una rampa addossata alla parele di sinistra, lato lungo, per chi guarda lo stabile
dall'ingresso.

Sono presenti aree scoperte e/o corti e porzione di terreno agricolo, nell'insieme tutta I'area ha
una forma pressoché trapezoidale.

Il lotto risulta interamente recintato:

la parte verso Iingresso con muretto di calcestruzzo cementizio armato, lingresso e
consentito tramite passaggio pedonale e carraio entrambi dotati di cancelli in ferro, con
apriporta elettrificati. Il cancello carrabile scorre su guida a terra.

Gli altri lati del lotto sono recintati con rete metallica sostenuta da paletti in ferro.

FINITURE INTERNE

Le finiture interne della porzione immobiliare in C.U. particella 69 sub. 6 sono le seguenti
(fabbricato di tre livelli fuori terra):

intonaci al civile tinteggiati

pavimentazioni cucina, retro in marmette di caeramica;

pavimentazioni di tutti gli altri ambienti in parquet:

pavimenti e rivestimenti dei bagni in ceramica maiolicata:

accessori dei bagni in porcellana bianca ben conservalj: presenti vaso, bidet, lavabo, serie
ad incassi, piatto doccia;

rubinetterie cromate di buona fattura:

porte inlerne in legno bianco - avario laccate, dotate di ferratura di sostegno e ritegno e di
maniglie in ottone cromalo:

impianli tecnologici d'uso quali quello idrico, elettrico e di riscaldamento. Per limpianto di
riscaldamento si segnala che sono presenti tre distinte caldaic murali una per ciascuno dei

piani che compongona lo stabile e dunque & possibile/consentito un utilizzo per cd zona,

Le finiture interne della porzione immobiliare in C.U. particella 69 sub. 7 sono le seguenti
(fabbricato in parte di due livelli fuori terra):

intonaci al civile tinteggiati;
pavimentazioni di tutti gli ambienti in ceramica:
pavimenti e rivestimenti del bagno in ceramica maiolicata;

accessori del bagno in porcellana bianca ben conservato; presenti vaso, bidet, lavabo,
seric ad incassi, piatto doccia:
rubinetterie cromate:
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porte interne bianche di buona fattura dotate di ferratura di sostegno e ritegno e di maniglie;
impianti tecnologici d'uso quali quello idrico, elettrico e di riscaldamento. Per I'mpianto di

riscaldamento si segnala che é presente una caldaia murale.

Le finiture interne della porzione immobiliare in C.U, parlicella 86 sub, 8 sono le seguenti:
-intonaci al civile;

- pavimentazione in ceramica:

- presenza di n. tre infissl in lamiera zincata avvolgibili:

- impianto elettrico;

- impianto idrico.

ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Un collaboratore del Dott. Ing. Giorgio Domizi, P.I. Danicle Orazi, specialista in impiantistica,

incaricalo dallo scrivente CTU, ha partecipato al sopraluogo al fine di effettuare le opportune
verifiche onde predisporre I'attestato di prestazione energetica.

Dallesame dello stato dei luoghi & stato necessario redigere due distinti Attestati cii

Prestazione Energelica che vengono caricati sulla procedura nei modi in uso.

Sugli stessi si relaziona come in appresso sub. 6

Fabbricato principale, destinato a civile abitazione articolalo su tre piani, in C.U. parlicella
limpianto termico & stato pensato e realizzato in tre distinte zone, una per ciascun piano,
dotato ciascuno di caldaia singola autonoma.

Al momenlo del sopraluago l'impianto termico non era funzionante.

Caratteristiche tecniche dell'atlestato:

particella 69 sub. 7 - edificio di classe energelica G — Epgl,nren 350,06 kWh/mg anno —
Allestato trasmesso alla Regione Marche — Servizio Infrastutture Trasporli Energia PF
Efficienza energetica e Fonti Rinnovabili - ricevuta avvenula trasmissione 2019 — 26681
Fabbricato denominato dipendenza, destinato a civile abitazione articolato parte su un
piano terra e parte di un piano primo, in C.U. particella sub. 7 , I''mpianto lermico & stato
pensato e realizzato in unica zona, dotata di caldaia singola autonoma.

Al momento del sopraluogo I'mpianto termico non era funzionante.

Caratteristiche tecniche dell'attestato

Edificio di classe energetica G - Epgl,nren 350,06 kWh/mq annao - Atlestato trasmesso alla
Regione Marche — Servizio Infrastutture Trasporti Energia PF Efficienza energetica e Fonti
Rinnovabili - ricevuta avvenuta trasmissione 2019 — 26681
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MISURAZIONE

Il calcolo delle superfici, nel caso in esame, & stato effettuato e mirato alla ricerca della
superficie lorda (ivi comprese le murature esterne ed i divisori interni, meta delle murature e/o
divisori comuni a pil unita immobiliari). Le misure elementari sono state desunte dal puntuale
elaborato grafico presente agli atti del ex Genio Civile (anno 1987) previa verifica di alcune misure
a campione.

Criteri di misurazione:

- Edificio principale ed edificio accessorio superficie di massimo ingombro in pianta (muri

perimetrali esterni computati al lorde fino ad uno spessore massimo di cm. 50);

- portico superficie di ingombro in pianta — esterno pilastratura e proiezione sul terreno degli

aggetti;

- tetloia ombreggiante superficie di ingombro in pianta;

- perlinenze esclusive accessorie: garage — superficie lorda del manufatto in pianta;

- aree scoperte: superficie calastale detratte le aree di ingombro dei fabbricati;

- lerreno agricolo indicazione della superficie catastale.

Si precisa che non sono stati verificati con apposite misurazioni topografiche i limiti
catastali del lotto.
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I risultali ottenuti sono i seguenti e vengone pubblicati nella tabella che segue:

Fabbricato principale ad uso abitativo danneggiato dal sisma, fabbricato |

pertinenziale ‘abitaﬁvo, rimessa esclusiva, tettoia/pergola, barbecue,

ampia corte pertinenziale e terreno circostante
_ (SUP.NETTE/LORDE)

Superficie lorda (por tutti circa)

Piano terra - primo -

secondo -  destinazione 292,50 mq

abitazione - particella 69

sub. 6 + terrazzo incassato

Piano terra e primo da -
destinare ad abitazione - 88,60 mq

particella 69 sub. 7

Piano lerra da destinare a o
garage — particella 69 sub. 8 73,00 mq

Piano terra porlica esterno 1
da censire al CU. - 73,00 mg

misurazione eslerno

pilastratura escluse

proiezioni aggetti

Piano terra tettoia/pergola 54,00 mq

da censire

Piano lerra barbecue 2,80 mq o

Corle esclusiva circostanle
l'insieme detratte le aree di
ingombro dei fabbricati

1.660 mq circa (superticle eatastale della
particelia al netto delle aree di sedime degli
stabili)

Terreno agricolo circostante
la corte descritto

3.250 mq catastali

Manufatto posticcio

Non valutabile — da rimuovere
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METODO DI STIMA E VALUTAZIONE

Il sottoscrilto ha ritenuto di poter determinare il valore di mercato degli immobili con un criterio
comparativo ai prezzi medi correnti nella zona specifica, tenendo a debito conto in lermini
incrementali o decrementall I'nsieme di parametri formativi che possono definire in maniera
accettabile il valore reale dei beni.

Nella fase operativa si & provveduto a definire quanto segue:

- valore unitario medio

- parametri intrinseci ed estrinseci.

Il valore unitario medio & stato desunto da indagini di mercato su beni di
caratleristiche similari, in parlicolare interpellando operatori del settore immobiliare (agenzie
immobiliari e costruttori edili, tecnici)
Indagini OMI : nel secondo semestre 2018 resta sospesa la rilevazione nei Comuni — leggasi
cratere — tra | quali Tolentino, nei quali il mercato risulta sensibilmente condizionato dagli effetti
degli eventi sismici del 24 agosto e del 30 ollobre 2016,

Considerato quanto sopra si & giunti alla determinazione del valore unitario medio di mercato
per l'unita di misura solo con interpelli e colloqui con tecnici ed Agenzie Immoabiliari,
I paramelri intrinseci ed estrinseci che caratlerizzano la quotazione di mercato di un immobile

SI pOssono riassumere in:
- parametro zonale inteso come qualificazione conferita al bene stimato da un complesso di
caratteristiche quali:
- ubicazionale nel senso di localizzazione del fabbricato in un nucleo centrale o periferico, nonché
delle eventuali potenzialita costruttive ed urbanistiche riservate alla stessa zona dal P.R.G.:
- di utenza definita dalla funzionalita della rete viabile, cioé strade, marciapiedi ¢ parcheggi, dai
servizi, quali mercati, negozi, cinema, chiese, etc; dalle utenze tecnologiche, quali linea elettrica e
telefonica, condotla fognaria, dell'acqua, del metano, queste ultime ancora non presenti;
- di esposizione in quanto la posizione dellimmobile rispetlo ai punti cardinali influisce nelle
condizioni di areazione, luminosita, soleggiamento, parametro negativo per mancanza di adeguata
luminosita ed acreazione;
- parametro costruttivo inteso come qualificazione conferita al bene stimato dalle caratteristiche
coslrultive, quali;
- strutturale relativo al corretto assetto statico delle strutture portanti ed alla conseguente assenza
di fessurazioni o dissesli, nonché I'assenza di fenomeni di infiltrazioni o formazione di condensa —
in questo caso per il sub. 6 & da considerare lo stato di inagibilita causato dagli eventi sismici;
- di finitura relativa alle caralteristiche statiche degli eslerni in termini architettonici e degli interni
in merito alla buona qualita dei materiali e la corretta posa in opera: I'intervento di ristrutturazione,
appare eseguito con diligenza e con buona tecnica muraria ma come dicevasi 1a porzione sub. 6 &
slata danneggiata dagli eventi sismici del 2016:



- di impiantistica relativa alle caratteristiche funzionali degli impianti elettrico, idrico, termico,
telefonico, citofonico, fognario, nonché alla rispondenza alla normativa vigente, al momento
dicevasi gli impianti non sono funzionanti:

- parametro funzionale inleso come razionale distribuzione degli interni e degli esterni; la
distribuzione interna liene necessariamente conto della superficie dello stabile ed &
sufficientemente razionale:

- parametro urbanistico inteso come l'osservanza delle norme urbanistiche e la corretta
identificazione catastale: Ia identificazione catastale deve essere riproposta ed alcune difformita
urbanistiche debbono essere sanate.

Lo scrivente CTU ha individuato il pill probabile valore del bene, allo stato attuale, ulilizzando
un procedimento sintetico comparativo che la dottrina chiama ‘per comparazione diretta” che
consente di determinare il piti probabile valore di mercato di un immobile mediante il confronto di
determinati parametri con altri immobili simili. Tale confronto portera alla formazione di una scala
dei prezzi al cui interno si dovra collocare I'immobile oggello di stima,

Si & definito dunque il costo parametrico e per la ricerca del piti probabile valore del bene si &
redatla I'allegata tabella valutativa:

TABELLA VALUTATIVA

Destinazloene Sup. lorda mq. | Coafl, Ragg. | Sup. Ragg. ma. | Valore ¢/ma. Importo stima €

Abltaziona comprane
Fogllo 61 P.lla 69 sub. 6 nuow baleans 304,30 1,00 404,30 € 1600,00 € ARG BR0,00
Inennaoto pit, -p1 - p2

Foglio 61 P.lla 69 sub. 7 Abltaziona HA,60 1,00 BH,60 & 1400,00 124 040,00

Foglio 67 porziene della P.lla 69
del sub, 5

(da censire al’'UTE insistento
sullaren di corta)

Foglio 61 porziono daolla P.lia 69
dol sub, 5

(cla cansire al'UTE insistenta
sulfarnn di eorte)

Foglio 61 porzione della P.ila 69
del sub, § . 2 slimato o z
(da censire allUTE inclsiants arboeun 2,00 1,00 2,00 Soroe & 100,00
sullaroa di eorte)

Foglio 67 porzione dalla P.ila 69
dol sub. § Aron scopartn (corto
i enclusivi paimantola 1660,00 € 30,00 €49 800,00

con botonelle)

Portico antamo 73,00 1,00 73,00 £ 350,00 £ 25 550,00

Tallola 54,00 1.00 54,00 € 60,00 €1 240,00

(¢ ricdefinire eatastalmento per
itraduzions di nuovi manufatt)

Foglio 61 P.ila 69 subb. 132-133 Torrono agricols 3250,00 €4,00 €13.000,00

Tolales gonaraln € 703 310,00
Totale genarale arrotendato € 702 000,00
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DETRAZIONI

; € 100 000,00
Costo pranunto opors di ripristine dannl eausall da toremolo se non ammesss o contribulo ciren

€ 12 500,00
Spese lecniche priticn temamolo sn non smmansn o contiibula ciren

« 11 000,00

Coantoni adilizl por oblazionl, spese tecniehn, o nuod conslmentl catantali do proporrs enmprasi dforma del Tipo mappale

Totale nenarale € 125 500,00

IPOTESI VALUTATIVA FINALE

Valore depll Immobill da alienare In sede di asta gludiziaria con oneri di riparazione del dannl causatl dot teremolo mediante & 650 i 64
fichlesta ed ollenimente di contribute ol sensi dalle disponlzienl In materin M comprese e spese lecnlche detrtte fo spede| = !
necrssiie per Faccesso ai ed condoni o/o renolarz=azion adillzle = urbanistiche

Volote dagll imimebill da aliensre in sede di asta giudizinrin eon enerf di dpamzione dal dannl cousall dal terameoto di pagarl

- CHIT &
dall'aggiudicatorie, tenza conlrbula di lagge, datrille anche le spese neconsarle per Faccenso ol cd condonl efo regolarizzazioni| © 577 500,00
adilizin = utbunintichs

DIVISIEILITA’ DEI BENI

| beni oggetto di esproprio debbono essere venduti in unico lotto di sequilo descritto:
FORMAZIONE DEI LOTTI

LOTTO UNICO

Fabbricati da cielo a terra con ampia corte circostante e porzione di terreno agricolo adiacente,
il tutto allinterno di una recinzione in parte in calcestruzzo ed in parte con rete metallica sostenula
da paletti in ferro, siti in Comune di Tolentino alla Contrada Bura n. 15. L'edificio principale &
danneggiato dagli eventi sismici dell'ottobre 2016, non utilizzabile e/o inagibile vedasi in proposilo
ordinanza sindacale versata in copia nella presente procedura,

Insieme composto da : fabbricato principale ad uso abitazione di tre livelli fuori terra con portico
ove e presente un terrazzo incassato da censire nei modi in uso allAgenzia delle
Entrate/Territorio, fabbricato limitrofo in parte di un livello fuori terra ed in parte di due livelli fuori
lerra destinato ad abitazione con adiacente corpo di fabbrica monopiano ad uso di rimessa
esclusiva, lettoia/pergola ombreggiante su pali per ricovero automezzi, corte pertinenziale
esclusiva, pavimentata con betonelle, barbecue, terreno circostante di natura agricola con
soprastante manufatto di nessun valore commerciale, da rimuovere, realizzato con pali in legno e
soprastante copertura in lamiera zincata.

Area recintata su strada con muretti di caleestruzzo e cancelli in ferro, sui restanti lati del lotlo
con rete metallica sorretta da paletti in ferro.

Dati catastali:

A) frustoli di terreno in Comune dij Tolentino, Contrada Bura, allibratj agli atti del vigente C.T.
come segue:



foglio 61
parlicella 132 — seminativo — classe 4 — superficie mq. 650 — Red. Dom € 2,52 — Red. Agr.
€ 2,85;

particella 133 — seminativo arbor,— classe 3 — superficie mg, 2,600 = Red, Dom € 11,41 -
Red. Agr. € 13,43;

B) fabbricato urbano da cielo a terra ad uso abitativo, manufallo ad uso garage, altro

fabbricato abitativo, dotato di corte esclusiva, sito in Comune di Tolentino, Cantrada Bura,

censilo e distinto al vigente C.U. del detto Comune come segue:
- foglio 61

- particella 69 sub. 6 — categoria A/2 — classe 1 — consistenza: vani catastali 10,50 — superficie
catastale in visura: Tetale mq. 272 = Totale escluse aroo seoporto mq. 272 = RC € 921,88 —piani T =1 =

2

- particella 69 sub. 7 — categoria A/2 — classe 1 — consistenza: vani catastali 3,50 — superficie
calastale in visura; Totalo mq. 86 — Tolale escluse arce scoporte mq., 86 = RC € 307,29 — piani T = 1;

- particella 69 sub. 8 — categoria C/6 - classe 2 — consistenza: mq. 66 — superficie catastale in
visura: Tolale mq. 66 = RC € 81,81 — piano T.

Utilita comuni rilevabili dall'elaborato planimetrico depositate agli atti del vigente C.U:

foglio 61 — particella 69 sub. 5 — bene comune con censibile a tutti i sub. corte.

L'insieme dei due fabbricati & composto da:

Edificio B.1 (sub. 6) = di tre livelli fuori terra: piano terra — primo e secondo — destinato a
civile abitazione con antistante portico da censire all'urbano.

Comprende:

Un piano terra con due ingressi diretti su ampio salone — soggiorne, disimpegno, bagno,
linello, disimpegno con scala che consente l'accesso ai piani e vano ascensore;

Un piano primo destinato a salone di rappresentanza con bagno ed antibagno e terrazzo
incassato all'interno del portico, con scala e vano ascensore;

Un piano secondo con tre camere, bagno, w.c., disimpegno, vano ascensore;

Portico terraneo addossato alle pareti Nord — Sud- Est da censire all'urbano.

Immobile dichiarato inagibile a sequito deqli eventi sismici dell’ottobre 2016, vedasi in

proposito Ordinanza Sindacale N. 2219 del 18.10.2017.

Edificio B.2 (sub. 7) — fabbricato da cielo a terra comprendente porzione di un livello fuori
terra @ porzione di due livelli fuori terra: piano terra — prima.
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C)

D)

E)

Destinazione: civile abitazione.

Comprende:

piano terra con ingresso, ampio salone/tinello, bagno e ripostiglio oltre a vano scala per
accesso al superiore piano primo;

piano primo: camera , bagno e vano scala;

Edificio B.3 (sub. 8) di un solo livello fuorl terra destinato a rimessa con tre ingressi direlli
sulla corte pertinenziale.

Manufatto su pali e tenda da sole insistente sull'area di corte da utilizzare per spazio sosta
automezzi di circa mq. 54,00 (tettoia/pergola);

Barbecue posto sull'area di corte.

Accesso: da strada inghiaiata non di proprieta gravata da servit(l perpetua a favore sia

pedonale che carrabile

Sanabilita diffoermita urbanistiche ¢ catastali

Modesle difformita riscontrate sia di natura urbanistica che di natura catastale sanabili

perche dimostrabile la doppia conformita sia al mamento in cui sono state realizzale sia ad oggi

in virtd degli strumenti urbanistici vigenti, con costi sia per le oblazioni/sanzioni che per |
compensi per i lecnici valutabili in circa € 13.000,00,

Attestati di Prestazione Energetica vedi allegati:

In particolare particella 69 sub. 7 — edificio di classe energetica G — Epgl,nren 350,06
kWh/mq anno - Altestato trasmesso alla Regione Marche — Servizio Infrastutture Trasporti
Energia PF Efficienza energetica e Fonti Rinnovabili - ricevuta avvenuta trasmissione 2019
— 26681

In particolare particella 69 sub. 6 — edificio di classe energetica F — Epgl,nren 207,23
kWh/mgq anno - Altestato trasmesso alla Regione Marche — Servizio Infrastutlure Trasporti

Energia PF Efficienza energetica e Fonti Rinnovabili - ricevuta avvenuta trasmissione 2019
- 26680,

Destinazione urbanistica dell'area: vedasi Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato
dal Comune di Tolentino in data 13.12.2018 prot. N, 27484,

Danni sismici relativi all'edificio: immabile danneggialo dagli eventi tellurici del 2016

dichiarato inagibile a seguito di Ordinanza Sindacale N, 2219 del 18.10.2017.

Oggetto: SISMA 2016. Temporanea e parziale inagibilita — agibilita con provvedimenti

immobile sito in Contrada Bura n. 15.
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Il Sindaco del Comune di Tolentino : DICHIARA temporaneamente ¢ parzialmente inagibile
— agibile con provvedimenti Iimmobile (limitatamente al locale soggiorno posto al piano primo) sito

in Tolentino, contrada Bura n. 15, identificato al NGEU di questo Comune al Foglio 61, particella n.
69,aggregato n. 01581.

Coslo presunto riparazione se ammesso a contribulo circa € 100.000.00 oltre € 12.500,00
per spese tecniche.

Confini: nel loro insieme i fabbricati, la corte circostante ed il terreno agricolo confinano con |
mappali nn. 69 —= 70 - strada poderale, s.a.

PREZZO DA PORRE A BASE D'ASTA

Vilore dagll immaoblli dn alienore in nede dl asls nludizlata con anari dl fporizionn dal donnl eausati dal terremeale madianto € 600 000.00
e Do i

riehlesln ad oltarimanto di contributo ol sensl delle disposlzionl In materln M compresa In spena teeniche detmtle lo npase

hecannirin por I'aceanso ol ed condanl e/o ragolardzznzlan edilizin - urbnnislicha

Valore dagll Immablil do alienara In seda di antn pludizlarin con enerl di riparazione dei danni causatl dal terramolo da panorl

dallapniudicatario, senza cantribula di lagge, detralle anche js Bpese neconnarle por 'accesso ol cd eondanl olo rogoladzzaziani| © 377, 500,00
adilizia - urbanistiche

Tanto doveva lo scrivente CTU ad evasione dell'incarico ricevuto,

Macerata i 28/10/2019

IL CTU
Dr. Ing. Poloni Raul
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- SIMBOLOGIA |

A. ZONE ED AREE SOGGETTE A RESTAUROE
RISANAMENTO CONSERVATIVO

Centro Storico A1
nuclei, complessi ed edifici - Co A2
- restauro conservativo : ]
- risanamento conservativo i
- ristrutturazione_ edilizia O
B AREE EDIFICATE CONSOLIDAT,E
residenziali _ B1
S5 %
residenziali ' B2 / %
residenziali T ' B3 =
' residenziali B4 w ]
residenziali B5 J
C. AREE DI RISTRUTTURAZIONE URBAMISTICA
aree adiacenti al Centro Storico B6

aree urbane periferiche . B7 W%

industrie da decentrare B8

P e |
-l b e Y B v m w8 e e § v e— m —




S -

S LUNE URBANU-HESIDENZIALL DI
. NUOVO IMPIANTO

E. AREE PER RESIDENZA PARCO

aree collinari es!: Colmaggiore

F. AREE MISTE
residenza-servizi-terziario
residenza-artigianato-terziario

G. ZONE PER ATTIVITA’ ECONOMICHE

attivita produttive
attivita tecnico distributive

artigianato urbang

M. CINTURA VERDE

C1

cz

C3
C4

D1
D2

D3

residenza a bassa densita integrata a verde

privato di riqualificazione ambientale

verde pubblico ad assetto naturalistico
integrato da aree a verde attrezzato

I. PARCO FLUVIALE

aree agricole attrezzate a parco
campagna

aree di riqualificazione delledi-
ficato esistente

C5

F1

F2

B9

Ca T a Pt



L. AREE AD USO AGRICOLO

aree soggetie a tutela integrale E 1.

aree soggette a tutela orientata E 2 \%\ ‘

aree soggette a tutela idrogeologica

intensiva | | E 3
aree sogge;ite a tutela idrogeologica |
estensiva E 4 ) |
aree ad alta percettivita visiva E 5. |
aree a media percettivita visiva E 6
aree non seggette a tutela | E 7

dree residenziali a bassa densita
a servizio dell’agricottura E 8

aree di risanamento ambientale E9
M. AREE AD USQO PUBBLICO

aree per la viabilita e parcheggi F3

percorsi pedonali

aree ferroviarie F4




aree a verde e per servizi di quartiere FS

aree per servizi urbani e territoriali F6
di cui impianti tecnologici @
aree per attrezzature sporiive F7
aree a barco urbano F 8
N. AREE DI INTERESSE COLLETTIVO
(vedi art. N.TA) : F9

O.AREE PER ATTREZZATURE TURISTICHE

zona delle Grazie C6 A

J
P et
zona di S.Lucia C7 booocoooo:

([conconsn s

Parco Sonia (B6), Hotel 77 (B7)
P.AREE DI RISPETTO

cimiteriale

stradale e ferroviario >
di cui stazioni diservizio l@ |
impianti captazione idrica bt
impianti tecnologici

verde privato

Limite Piano Particolareggiato Esecutivo Unitario. — "

Um[te A.’ﬂbﬂ{}ﬁi Cmrdlnments Urbanist’m cpacooo0eB a0
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Rifi nw, Prat, 27464 del 13427018

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

(art. 30 del DR, !)!3.‘()!‘:‘20()1 n' A50)

IL FUNZIONARIO IN(_ AI\JC ATO

A richiesta di: “Tl_lb I‘ULVSNT R‘&LIL, chmcn mcarlc‘lm

E taaiaatt s IR TI TIPS PRI

]
T L T T T P P PR

Visti gli atti d'lfficio,

Visto lo strumento urbanistico di riferimento PIANO REGOLATORE GENERALE approvato con
Delibera G.RM. n® 33 de 09/01/1995 BUR n° 21 del 23/03/1995 ¢ successive varianti;

CERTIFICA

che il terreno distinto al Carasto di questo Comune al 11;.\: (il p.lrI 69 I'S" 133

Rmﬂln wt.r-... la hcl.,uenu. DL'\hn.lmom. Urh.mlbtma

LTI DAL T P P

i-uglm ﬁl
Particella 69 Intesm Aren Vineolata R, 3267/1923 &4 Aren Vincolata 1915, 1272000 []
Particella 132 IMem . Area Vincolaw KD, 3267/1923 (] Are Vincolats DiLgy, 4272000 []

Particella 133 Intera © Area Vincalut R, 326241923 W Aven Vineolata I Lps, 22004 [
Destinazione Urbanistica: £ - Aree ad Uso Agricolo N.T.A.  Art. 28

Preserizioni Porticolnris Le aree nd uso ugnmln sono soggene alle nutele pacsisico pmbientali del
N”AR ':m..r'\ndﬂ ]l‘., mm'}mmmm dLl I-‘:{(;

SassisesRideban sessanis siasremniaens

BraREeRRRRRRRIRRRERY SeassseigstanbrRaaREaRaRtRERY

S[)LL-IIIL]IL w- - Destinaz, f\-"m.ul.l - p.lI‘UL-E]lL inferessate dalle "-:'..‘P‘I.lf.‘:l'lll zonizzazioni di tutela: '
r B3 = n, 69-132- 133,

L TY T o PP A P Y U P YU S SIS IS S O

Tolentino 11 27-¢lic-18
PMieyf

Il RESPONSARILE DELL'AREA
PTANIFICAZIONE, BIILIZEA PRIVATA

J,.-'l'rrg. Putrizia Meo

'-.P(JRTJ'I. 1.0 Ll'\lllﬂ PI"R LERILIZIA

e S b i i — e s—

=+ Piszzale Buropa 1.3 ﬁ"L:‘.') Irﬂcnlm\" !WL; Icl 0",}‘1"101 ..vl l. . Pigzing 14y 4



Comune
W di Tolentino

[ "Provinci:x i I]CI.‘:;(.‘L:I".‘I.H!
L 2

b GRF
l;\rl. 30 - Interventi di nuova farmazione per 'uso agricolo, E
I. Gl Interventi devono essere conformi al dettato normativo.della LR § marzo 1990 n, 13 ¢ dalle wiele previste 5
all'art, 28 delle N.T.A,

2. Nelle aree agricole distanti meno di ml 1000 dai perimeri wrbani definit dal PRG non POSSONO Lssere autorizzate
attivity zooteeniche di tipo industriale,

ETITOT..O QUINTO - INTERVENTI DI TUTELA

i.f-\rt. 41 - Articolazione della tutela pacsaggistico-ambientale

:l. Nell'ambito dei territori urbani ed exiraorbani il PRG definisee le sepuenti wiele di carattere pacsapzistico-
ambientale che si sommanu tra laro con caratlere di prevalenza nei confronti delle preserizioni ¢ indicazioni del piano:
A) tuteladi tipo integrale; El
BY - tutela di tipo orientato; E2

- ) tulela ditipo idrogeolngico Mintensivo™; B3 i
P wtels ditipo idrogeologico “estensivo™:  F4 !

E)  tuteln per “alta™ percettivity visiva: ES
F) tutela per “media” percettivitd visiva k6

2, Per le parti urbane fali tutele sono precisate ¢ definire dalle "Schede integrative™ di cuiagli elaborati 1,0,1/10 ¢ 1.P,
3. Le verifiche di compatibilith ambientale ¢ pacsistica previste dal piano dovranno essere fornite dapli interessati ¢
approvale contestualmente al progetto d'intervento secondo le modalith preseritie dalle NTA del PPAR,

4. Per le opere di mobilitd, Auviali, tecnologiche di trasformazione ¢ bonifica agraria e quelle di rilevante
trasformazione in genere valgono | contenuti progettuali ¢ le disposizioni penerali di cui alle NTA del PPAR,

AT A2 - Preserizioni normative delle witele

A)  Tutela ineprale El

1. Tale wela agisce nei ferritori specificatamente indicati nelle planimetrie di piano in seala 1:4.000 ¢ 1:10,000.
2. In queste arce si applicana le preserizioni generali di base del PPAR relative alla witely inteprale,

. Dato l'eecezionale valore delle emergenze vegetazionali, geologiche e ceomorfologiche presenti & fatto abbligo «i
proprictari delle aree la prolezione ¢ la conservazione delle specie floristiche ¢ degli ambienti di particolare mieresse . |
hiologico-naturalistico come definite da specifiche norme in materia,

. Gli edifict esisienti potranno essere recuperati come previsto dalla LR, n.13/1990.

B)  Tulela orientaty E2

I Tale tiely agisce nei werritori specificatamente indicati nelle planimetrie di piano in scala 1:4,000 ¢ 1:10.000,
2. In queste arce si applicano le preserizion penerali di base del PPAR relative alla ttela arientata,

. Sono ammessi tutti gli usi ¢ le possibilit edificutoric previste dalla L.R. n,13/1990; non sono ammesse nuove
costruzioni in lerreni con pendenza superiore al 307%,

) Tutela idrogeolopgica intensiva E3 ‘
(1. Tale tutela agisce nei temritori specificatamente indicati nelle planimetrie di piano in seala 1:4.000 ¢ 1:10.000, che |
richiedona una particolare salvagnardia per motivi di difesa del suolo,

2. In queste aree si applicano le prescrizioni pencrali di hase del PPAR relative alla tutela integrale, artt, 26 ¢ 27 delle
NTA ¢ le prescrizioni di base permanenti dell*art, 38 delle medesime NTA del PPAR. Non sono ammesse in ogni
lcaso nuove costruzioni,

3. La fareibilitd di ogni intervento, compresi quelli previsti per gli usi UAS ¢ UA10 ¢he modificino i profili natarali |
del suolo, e subordinata ad un "piane di sistemazione idraulica” preliminare al rilascio della concessione, Per la i
particolare tendenza ul dissesto nei ferreni con pendenza superiore al 20% sono consigliate solo coltivazioni a pascoln, |
prato-pascolo, o legnose. Le arature profonde sono da evitare, f
. Intali aree non sono autorizzati interventi di modificazione del suolo s non volti alla difesa idraulica ¢ al ‘
%c‘nnsolidumenlu del fondo agricolo. Nelle arec soggette a frane e calanchi vietata qualsiasi costruziane e aratura,

ST T

SPORTELLQ UNIGO VER LEDILIZIA = Piazzale Lurcpand 62029 Tolensino (MC) Tel 03141001 315 Paginn 3 di 4



Comune
W49 di Tolentino
1H] m;u i Macerata
HID]]IEM:%
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onme art, /3, delle Legge (2 novembre 2011, 0. {53 weemenn ‘
(! presente certificato non puc cssere prodoito agli nrgani della Pubblica Amministrazione o i priveti gestord i pubblici servizi |
fiz

i e LLL L L

wmese art, 30 del DPROSAIG200] 1, 380 (Stralt) e i
!‘3_ VG atti tra vive, siain forma pubblica sta in forma private, aventi ad ogrelto rasferimaenia o coxiituzione o sefo ilimento della |
\eomunione di diritti reali refarivi a tesreni sona nulli e non possone essere supulaii né traserii nel puhbiict regiztt immaobiliar ove I
aght atti stessi nen sia allegaro il certificato di destinazione wrbanistica contenente Ju preserizionl webanistiche rivwardanti 'aroq !
dnteressata, Le disposiziont di cui el Presente commae nor st appliceana quanda ¢ iwrreni sostitulyeans perfinenze di edifict censitl nel |
l’num'n aitasto edilizio wrbano, purché fa superficie eomplassive dell'srea i pertinen=a medesima se dnferlore a 5000 metrt quadrau, |
W il eertificatn di destinazione urbanistica deve cwsere rilaseieto dal divigente o responsabiie del compeltente ufficia comunale entro i |
feramine perentorio di trente giorni dalta preselazione della relativa domanda. Exso consemve validit perun anno dalla data i *
rilascio se, per dichiarazione detl'alienante o Ji uno dei candividenti, non siano infervenute madificazioni degli strumenti wrbanistics
) In caso di mancato rilaselo def suddetro certlficate nel ermine previsto, esso put essere sostitite da una dichiorazione :
;Jc!."nl{(-nun.'c o di uno dei condividenti atiestante Mawenura presentasions della domanda, nonché la destinazione urbanisticd de ;
erreni secondo ¢lf strumentt urbanistic: vigenti o adattar, ovvern Pinesisionsa o quest avvere ki prescrizions, deo perte della
istrumento wrbanistion generele approvate, di sorumenti adtuativi,

AL L LT e P T T T Py

NORME TECNICHE DI AT TUAZIONE (N.T.A.) del vigente Piano Regolatore Generale (Stralcio)

WArt. 28 '
IArt, 28 - Aree ad uso
|

1. Le aree ad use agricolo, fatta cccezione perle arce classifieate E7 {urce prive di wtela), sulle quali si applicano le
disposizioni: previste dalla LR, n.13/1990, sonu soggette alle tutele del PPAR secondo le disposizioni del successivo |
Titolo V ¢ precisamente: I
| a)  le arce classificate E1 o tutely integrale: J
| B)  learee classificate E2 a tutela orientata: !
i |
|

! 1
|

|

agricalo “E”

) learee classificate E3 a tutela idrogeelogica intensiva;
d) e arce classificate B4 a tuiela idropealogicu estensiva: .
¢) e arce classificate ES a tuteliper alta percettivith visiva; L
) le aree classificate EG a tutela per mediz percettivith visiva,
Le modalit d'intervento previste per le aree ad uso agricolo, di cui ai seguenti articoli, dovranno essere verificate ¢ |
(rese compatibili eon le preserizioni, direttive e indirizzi delle norme di tutela del eitato Titolo ¢ delle "Schede i
integrative™ di cui agli elaborati 1N, ¢ 1.0, & comunque nel rispetto della LR, 13/90, \
2. Nelle aree ad uso agricolo il PRG sulvaguarda e potenzialith colturali e le upit produttive favorendo le esigenze
ceonamiche ¢ sociali dei lavoratori agricali delle imprese coltivatriei ¢ delic loro forme cooperative e.associate, '
'prnmu:)vcndu il corretto uso del sualo, |
[In tali aree si applicano.norme di tutela con divielo di abbattimento della vegetazione, arbustiva e d'alto fusto esistente, |
disvolgimento di qualsiasi atrivits estrattiva se non prevista da piani regionali o sub-regionali. di svolgimento di |
|
|
|
\

|qualsiasi discarica o deposito di materiale non agricolo, faue salve le discariche in atto regolammente utorizzate,
ilAr'l. 29 - Patrimonio edilizio esistente nel territario agricolo

h. Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente sono ammessi nel rispetto delle indicazioni conlenute

Inelle planimetric di progetto in scaly 1:4,000 ¢ 1:10.000 definite attraverso il "Censimento dei beni arehiletionici® ¢ :
Inel rispetto della LR 13/90. |
% Parziali interventi diversi dal Restauro ¢ Risunamento Conservativo, dettati dal censimento di eui al comma 1 !
POSSONO cssere ammessi solo se autorizzall preventivamente dal Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, ¢he si !
'?c.s‘primc sulla base di un deitagliato rilievo dello stato di fatto in seala 1:50 contenente opni indicazione utile al 3

recupera di valori storici ¢ architettonici riconosciuti come tali.

'Tale antorizzazione dovrd preliminarmente casere richiesta prima della presentazione del progetio di sistemazione ¢
recupera dell'immobile e dell'aren di pertinenza, '

3. Le variazioni della destinazione d'uso degli edifici rurali sono consentite solo nel rispetto di quanto previsto dall'art,
16 ed dall'art, 14 delli L.R, n.13/1990,

i
|
i
|
. IO i ™ j
SPORTELLO UMICO PER LEDILIZIA - Plavrals Furopd n3 63029 Talzntine (M) Tel, 6733901,2)4
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o Comune
%’ cli Tolentino

O Frinetn i Micrrar
COPIA
Di
ORDINANZA

‘Dggetto? vy

SISMA 2016. TEMPORANEA E PARZIALE INAGIBILITA' - AGIBILITA' CDN%
PI_QQWEDIE!IENTI IMMOBILE SITO IN CONTRADA BURA N. 15.

IL SINDACO

Visto che a partire dal 24 agosto 2016 gravi eventi sismici hanno interessato il territorio
comunale, provocando danni diffusi alle infrastrutture e alle strutture pubbliche e private;

Viste le deliberazioni del Consiglio dei Ministri del 25 agosto, 27 ottobre e 31 otlobre 2016 e
20 gennaio 2017 che dichiarano ed estendono lo stato di emergenza per i territori tra cui la
Regione Marche;

Visto il Decreto Legge 17/10/2016, n. 189, convertilo in Legge 15/12/2016, n. 229,
modificato e integrato con D. L. n. 8 del 09/02/2017, convertito in Legge n. 45 del 07/04/2017;

Visto quanto previsto dalla normativa in merito alle procedure per la valutazione del danno
derivante dal sisma e per |a ricostruzione;

Preso atto che in data 23-02-2017 sullimmobile solto individuato & stato eseguito un
sopralluogeo dalla squadra di ispezione MR205 ed & stata emessa una scheda FAST con esito di
agibilita;

Preso atto che contro il suddetto esito di agibilita & stato presentato ricorso dal proprietario
dellimmobile (accolto con parere favorevole con nota protocolleo n. 20157 del 19.09.17), ed a
seguito dello stesso & stato effettuato un ulteriore sopralluogo in data 03-10-2017 dalla squadra di
ispezione P2329 che ha emesso la relativa scheda AeDES, dalla quale risulla che [Tmmobile sotto
individuato é temporaneamente e parzialmente inagibile - agibile con provvedimenti;

Visto l'art 54, 4° comma, del TUEL (D.Lgs. n. 267/2000);

DICHIARA :
TEMPORANEAMENTE ‘E PARZIALMENTE INAGIBILE - AGIBILE CON PROVVEDIMENTI
limmobile (limitatamente al locale soggiorno posto al piano primo) sito in Tolentino, Contrada

Bura n. 15, identificato al NCEU di questo Comune al Foglio n. 61, particella n. 69, aggregato n.
01581;

ORDINA
agli occupanli ed ai proprietari delle suddette porzioni inagibili dellimmobile di non accedere alle
slesse [ino a nuova disposizione;

DISPONE
la comunicazione del presente provvedimento:

. ai proprietari dellimmobile, sig.ri O (quest'ultimo In veste

anche di occupante); "
. ad eventuali altri proprietari o occupanti dello stesso;

Camune di Tolentine = Gopia Ordinanza n. 2219 del 18-10-2017 = Paglna 1 ¢l 2
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DISPONE
- la comunicazione a cura del Comando PM, del presente provvedimento al Sig. Prefetto di
Macerata (PEC: protocollo.prefmc@pec.interno.it);

INDIVIDUA
quale Responsabile del Procedimento il dott. Guglielmi Pier Carlo — Segretario Generale Reggente
del Camune di Tolentine - tel. 0733-9011:

AVVERTE
che contro la presente Ordinanza gli interessati possono proporre:
— ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale per le Marche entro 60 gg.,
- ricorso straordinario al Presidente della Repubblica entro 120 gg.,
tulli i termini di cui. sopra decorrenli dalla dala di notificazione o dalla piena conoscenza del
presente provvedimenio.

f.to IL SINDACO
GIUSEPPE PEZZANES|
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(2] Rasidonziale

(] Non resicenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E.(1) abllazionl adibile a residenza
con caraliere canlinualiva.,

s vhE

FSd vmpe b 5
Lol i Shmnt 4inl

(o b s s
Lt i

(7] Intero Edificla
(J  Unita immobiliare
(] Gruppo di unita immobiliare

Numero di unita immobiliari di
& composlo l'adificio; 1

Nuova costruziona

Passaqglo di propriela
Locazione 4
Ristrulturazione imporlanta

Joooo

Riqualilicazione energatica

Altro: Procedimento
aspropriative immobiliara n.
330/2014 Tribunale di
Macerata

G

atl leluntilipntiv

Reglone: Marche

1 Comung: Tolzntng

Indirlzzo: Cantrada Bury
| Plane: Tarra - Primo
4 Inlerno: --

Coerdinale GIS: 43,207367 - 13,250099

Volumg lordo risealdale (m?): 266,61

Zona Glimalicn: D
Anno di eoslruziona: 1960
Superficie utile rscaldata (m?): 71,96

Superfiele utile raffreseata (m?); 0

Volume lerdo raflreseato (m™): 0

Comune catastale

1191 |Sezione [o

Partcella | 69

Subalterni

o] o]

da | ‘n |

Allr Subalterni |7

%

[:] [ﬂ]ﬂl[] Climatizza

zione invernale

SErvizh anargalieh pragsent

O ‘ Ventllazions meceanica

(] [ Climatizzazione estiva 7 [%) Prod. acqua calda sanitaria [ () Trasporto di parsone cose

[ m lluminazione

i

La sezione riponta ndice di prestas
nonchi: I3 prestazions energatica d

lone enorgetica alobala nen finnovabile in funziene

falibrivids

Fhsiinas | symsfonsa, vy i 4] al e :
Friaslazione ensrgeiloa del Frosinsione anmrgotios

INVERNO

ESTATE

..} M affizianta

|

del lubbrlculo ¢ del servizi anergeliel prasent],

ol tabbricate, al nalle del rendimente degll implanti present

Fifzrrnant]

G tnposdetis
| avinlibars

Sheeesiy

lé 3 | Se nuovi:
o % if"ﬁ?é L | |
A C (106.73)

EPgl,nren
350.06

kWh/m? anno

$ eToeereTee ey




BRI T S O et A AL SO T R I TY T POTPPY,

MARCHE

La .-c..icmﬁ rlpcma lindice di prastazione, nncrgctlm rlnnauabllo & non rlnnuvablla nanché una stima dell'energla consumata annualmenta
dallimmabile secondo un uso standard,

énergia eleltrica da rete

Indice della prastazione

Ej Gas naturale 2414 Sm? i energetica non rinnovabile
I. : ) EPFglnren
GPL —i
Carbone : KWh/m?# annio
Gasolio | 350.06

Olia combustibile

e Indice dalla prastazionas

Biomasse solide enargetica rinnovabila
: EPglren

Biomasse liquide |
e ; ‘ kWh/m? anno
Biomasse gassoso ,
Solare fotovaltaico | 0
Solare termico

_!. Emissioni di CO
Eolico :
B = . Kg/m® anno
Teleriscaldamento |
Teleraffrescamento : 67

Allro (specificare) ' —L




REGIONE
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iy

Lo sezlone riporta gl Interventi raccomandati ¢ o
di casl, ezprimendo una valulazlane dl mass
enorgnticn.

slima.del riayliotl conseguibill, con il singole Intervents o con la realizzazione dellinsiems
Ima del polenziale di miglioraments dell'adificio o Immobile eggetis delfattestato di prestazione

R O P s
: CLASSE
‘ ENERGETICA
‘ SR = eneraelics lungiblle se 4
— TIPO DI INTERVENTO Gumporta una | Tempo di rlaing Classe energetica rogq
| Codica RACCOMANDATO Rizrutturazion | dallinvestimento | raggiungibile con linterventa| fealizzane wi gi
i e Imporania annl {EPalnmn Whimé anna) intervenll
raceomandati
Pasa in operns sulle pareti perimeteall di i
izolamanlo a "eappolta” esterne realizzote
can pannelli in EPS grigio di spess.fem e
Fent | Irlenaching ealera, Posa in opird sulla Si 12 D ( 165.7 KWh/m® anno) D
copertura del plane terra di pannelll isalant
In XP3 di spess.12em ¢ manlo
Imparmenbilizzante,
169,7
KWh/m?® anna

- Energia esportata 0 kWh/anna

V - Volume riscaldato 266.81 m*
5 - Superficie disperdente . 272,76 m*
Rapporle &7V 1.02 ]
EPH,n 234.82 KWh/m* anno
Azaleat [Asup ulile 0.0436 =
_Yuz 0,4562 W/im* K




A A AN AR AR AR L i Ly

019-26681

i e AR
. VALIDO FINO: 09/10/2029 |-

Climatizzuzione
invernale

1= IMPIANTD SIMULATO 0 Gan nalurale 4]
Climalizzazlone !
esliva
Produzione Acqua
calda sanitarin

73.3 nH 320.41
1= IMPIANTOQ SIMULATO

0
Implant Combinat

Gas naturale 0
Praduzione da Fanli
Rinnovabili

56.7 nW 20,65

Venlilaziane
Meeeanies

lluminazione

Trasporlo di Persone
o Cose




REGIONE -3
MARchEC® . oo
IDENTIFICAT 0201926681 - VALIDO FINO: 09/10/2029 | —

La sezione rinorta Infermazienl sulle epportunity, anche In terminl dl strumenti di sosteqna nazlenali o locall, legate allesecuzione di
diagnosi energetiche o Intervenli di rigualificazione energetica, comprase lo ristrutlurazion! Impartanti,

Gli interventi di migliaramente delle prestazione energetien dell'edifizio, Indicali nella sozisnn precedante (raccomandazloni” - pag, ),
possena usulrdire della detrazion: fiseale per le ristrutturaziont edilizie disciplinata dall'an, 16-bis del Dpr 817/86 (Testo unico della imposte

=ut radditl). « Sulla base delie detrazioni attuaimente previste dalla narmativa (50%) il lampo di rlloro dellinvestimente per Fnte rvento Rent
rizulla pari a 6 annl,

[:! Ente / Qrganismo pubblico Tecnico abilitato [:] Organismo/Socicta
MNome e Cognome ORAZI DANIELE
Indirizzo | VIA GIOVANNI XXIII N.48, TREIA (MC)
E-mail “dany.orz@libero.it
Telefono 3391395929
Titolo - Periti Industriali
Ordine/lscrizione Ancona ¢ Macerata / 1299

Richiarazione di indipendenza I vattoyeiile cortilicalern GRAZ BANIELE | soltoncrille codificalare, cansapavaln dolle rsganuiblith saiunte
al sengl degll anl,350 ¢ 401 del Cadie Penale, DICHIARA ol bynr wwolla con indiprndonia nd impatziulit ol
gluzizie laltlvith & Sopgoite Codificators dat alnlema odificis implanta dganlto del prasunle ollasiats e faginns
ul confilts o inleraasl ol sengl dellan.d dal DFR 10 aptils 2013, 8, 75,

Informazioni agai - i proclsa;
azioni QQQIUI‘IHVC. = ealealo dalia ptastazionn anorgntica dnltadllicio uttattunlo In base sllu curattodstiche:  deliimpinnlo standard
di cul 4 OM 76.6,2014 polnhd 1 ganaralora-af ealare @ Aor lunzionanie (ulenza elglidza distazeata), Alln fpresa

dnlln fornliurn alaltrica vl dovea; pradisparrs il llareto d'malunto, ulteliuare | contall obbilgatar di gul 21 DPR
FARAANS a pradmpone lo roviglone dul prezenin utlastalo;

= L unlurl dul presontu attestalo sone slal deturminatl sulla Base dei dall d'ingrozan deavall modiants procadure
i rlievo sulfudificly effulluate sucands 1o nommativo tocniche dé riferimanta (nome UNITS 112300 » narme
rarrulatv) o pur analpga cosimitiva con alin edificl della slesse perdedo di castruzinne,

Il software ulilizzato rispende al requisitl ¢i dspendenza ¢ garanzia di seostamenle massimo ded rlsultali consegull 3]
rispello al valarl ottenull per mozzo delle slrumanto di riferimenta nezionale?

Al {ini deila redazione del presente attestata & stalo ulllizzato un software che Impieghl un metods di calcolo
semplificato? NO

Il presente attestalo & raso, dal sollogerille, in forma di dichiarpz

o dellariicolo 1 ione sostitutiva di atto netario ol sensi dellaricolo 47 dol D.P.R.445/2000
2ll'; 5,

comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosl come modificato dall'arllenls 12 del DL 5372013

. FirmTato digrtaimemteda
Dala di omissione: 09102019

Firma. e timbro del lacnico o firma dig”

Danﬁeﬂe Oa'a;;ﬁ

MM el Meast i L.
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Il presente documenta ottesta la prestazione o la classe energetica dell'edificie o delluniti immobiliare, owera la quantith di onergia
necessarla ad assleurare || comlort attraversa | diversl serizi erenati dal glstemi tecnicl presenti, In condizionl convenzionall d'uso. Al fing di
Individuare le potenzlality di miglisramenta della prestazione energatica, 'attestate ripanta infermozion| specifiche sulle prestazioni

energetiche del fabbrieate o degll Impiantl, Viene altres! Indleata |a classe enorgetica pli clevatn raggiungiblle In caze di realizzazione delle
misure miglierative consigliale, cos! come descrille nella sazione “raccomandazion!® (pan.2).

FIEIEA FAGIHNS
Informazioni generali: tra e Infarmazioni generali & riperiata la motlvazione alla base della redazlone dall’APE, Nellamblia del periodo di

validity, eld non preciude 'use dell APE stesso per | finl di legge, anche se differant] g quelll vl indieatl,

Prostaziono enorgotica globale (EPgl,nron) : fubbisanne annuale di energia primaria non rinnovablle relativa o twlli | zervizl erogati dal
siglemn teenic! present], in base al quale & [denliienta |y classe di prestazione dell'edificle. ln una scala da Ad (edificio pid officicnlo) a G
(udificio mane effizienta).

Prastazlono enorgetica del fabbricato: Indice qualitative del fabbisegne di enernin necessario per Il soddislacimenta del confart Interno,
indipendente dalia lipologia e dal rendimento degli impianti presenti, Tale indice da unindicazlone di come l'sdificio, d'eslale e dinverno,
izola termicamonte gll amblenti intari rispotio allambienle esterne. La seala di valutazions qualitativa ulilizzatn osserva il seguente eriterio;

——

.. QUALITATALTA | (7 | QUAUTA' MEDIA | '] QUALITA' BASSA

*mant oy

s

| valori di soglia per la definizione dol livelio di quallts, suddivisi per tipe di Indicatere, sona riporali nelie Linee guica per 'atlestazione
enemetics dagll edificl df eul al decreto pravista dall'aticals 6, comma 12 del d.lgs. 192/2004., |
Edificio a gnergla quasi zere: ediliclo ad altlzsima prestazions enargeticn, cilenlata conlormemonty alle disposizion) del decreto i
leglslalivo 19 agoste 2005, n. 192 & del decrelo ministeriaic sul requisiti miniml prevists dalfardicale 4, comma 1 del diigs. 192/2005, 1]
fubbizogne encrgolice mollo basso o quasi nulle ¢ coperto In misura significativa da energia da fantl rrnovablll, pro-detta allinterna del
ronfine del siztema (in sitw). Una spunta sullapposile spazle adiacente alla seala di elassificazions indica Fopparenenze delledifcs
oagetto dell'APE a questa eategoria,

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnavabile di un edificie simile ma dotato del requisiti minimi dogliodificl
nuovi, nonché con In media degli indlel dl prestazione degll edificl esislenti simiti, ovvers cantraddistinti da stessa lpolagia d'use, tipolegla
costrutliva, zena elimallea, dimansionl ed esposizione di quello oggetio dell'atiestata,

CRECOHDA FAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati; Ia sezione riporta indlee di prestazione energetica Hinnovabile @ non rinnovabile

dallimmabile oggello di atlestazione. Tall indici Informanae sulla percentuale di enargia rinnavabile utilizzata dallimmetile rispetto al tolale,

La seziona riporta infine una stima dol quantitative di energly consumata annualmente dallimmobile seconde un uso standard, suddiviel
par tipslogla di fenle energetica ulilizzata,

Raccornanduzioniz di segulto &1 Hporly la taballa ehe classifica le tipologle di inlervento raccomandate per la riqualificazions e-nergatica o 1a
fistrulluraziona Impartante,

RIQUALIFICAZIONL ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EBIFICIQ UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Coriel

Codice TIPO DI INTERVENTO
Ren1 H;ABBRICATO -INvoLero OPAGO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCHD TRASPARENTE
{Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
f\'cnd """"" IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ._lAL‘I‘Rl-IMF‘IANTI
Ren | FONTIRINNOVABLI

TREES o,

La lerza pagina riporta la quantila energia prodelia In situ ed esportata annualmenle, nonché la sua lipologin,
Riportn infine, auddivise (n dur sazien ralalive s

pollivamante al fabbricate ¢ agll implanti, 1 dall dl maggtor dettaglio alls base dal ealealo,

ettt L L L T T brmh

BT P




N | Servizio Infrastrutture Trasporti Energia
PF Efficienza Energetica e Fonti Rinnovabili

RICEVUTA AVVENUTA TRASMISSIONE 2019-26681

Il cerlificatore;. ORAZI DANIELE
iscrilte all’ albo / cullegio: Perili Industriali
numero di iscrizione: 1399
Sezione albo / collegio:  Ancona e Macerata

ha trasmesso alla Regione Marche con prolocollo
n.

1211570(09/10/2019|R_MARCHE|GRM|CRE|A|440,110.20/2019/CRB/4
I'altestato di prestazione energetica dell'immobile sito
nel Comune: Tolenlino
indirizzo:  Contrada Bura

Frovincla: MC -CAP 62029

avente i seguenti datl catastali :
Sezione: 0 Foallo: 61 Particella 69
Sub 7

con classe energetica: G



wijess | Patpeppn b wiray gt te g p
ek LAV LA s

[:l Residenziale
[::] Non residenziale
Clazsificazione D.P.R. 412/93:

£.1(7) abltazioni adibite o residenza
can carallere canlinuative,

* VALIDO FINO: 09/10/2029 -

!
I

Intero Edificio
Unita immaobiliara

Gruppo di unit immoblliiare

Numero di unita immabiliari di cui
& composto l'edificio: 1

E00000

Muova castruzione 3
Passaggio di propricta i
Locazione |
Ristrutturazione imporiante
Riqualificaziona energalica

\
Allro: Procedimento i
asproprialivo immobiliare n, |
330/2014 Tribunale di E
Macarata |

Inlerno; -

Reglene: Marchio
Comune: Tolantino
Indirizze: Contrada Bura

Rlano: Terra - Frime = Soeando

Coordinate GI5: 43,207523 - 13,260038

Zonun Climalico: D

Anno di coslrusiong: 1960

Superficle utlle risealdata (m*); 220,89
Superficle utlle raflreseata (m*): 0
Vaolumae lorda risealdato (m?); 932.8

Volurne lordo rallreseato (m?): 0

Comunc calastalo L1917

lSa.’:lmm IU

| Faglia

]F‘urﬂr.ullu | G9

Subalterni

r:::l

a I da

| 61

da |

Altri Subalterni |6

Servizl everaatiel prasom

_II[!]'I Climalizzazione invernale

Climatizzazione estiva

E:]: [:'__] Ventilazlone meceanica

[:] l‘[ llluminazione

[:j Prad. acgqua calda sanitaria D m Trasperto di persona cose

g
nancht: 1a prestazione energetica ded fabbricate, al nelto del rendimento degli Impianti prasenti

non rinnavabile [n funzione dol fabbricate o del servizl encrgalicl presantl,

INVERNO ESTATE
| ¢
_i )
i I.’"" S
" x’*w \
[ )
| \) ,
ki ;-m- \--E;:;-w ‘;:
(E"QQTE*. Y
/N

e LLL LT

e, po paams ] g & soy md o @8 ba, i
SEREHRIONG aharantse Glokata

-;-- Fa alflstanta

EPgl,nren
207.23

KWh/m? anno &

B BT IATA IR
Rz s bt
nagnnia

elamitfedsiog

Se nuovl:

C (84.16)
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L ‘f'zlonc ruporm lindice di prestazione energelica
dallimmebile secondo un uso standard.

e R P

Enurgua elellrlc.:t da e . indice della prestazione
Gas nalurale 4584 Sm? - energetica non rinnovabile
EPgl.nren
GPL |
Carbone i’ KWh/m® anno
Gasolio i 207.23

: Indice delln presiazione
Biomasse solide i ancrgelica rinnovabilo

Biomasse liquide EPglren

rrrtsrrnane

Olio combustibile i

Biomasse gassose kWhim? anno

Solare fotovoltaico

0
RIS ABRIEE, e [ U O
' Emissioni di CO ,
Eolico
Teleriscaldamento Kg/m® anno

Altro (specificare)

Teleraffrescamento rm——— . _E e
t
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Lo aox gllintervent raceomandatl o la-stma del risultali congequibill, con Il singolo Inlervento o con Ia reallzzazlone dollinsiemo

&l ussl, esprimendo una valutazione di massima deal potenziate di miglioraments dell'edifieio o Immobile oggetlo doll'allestals dl prestazianc
enargeticn.

_ CLASSE
ENERGETICA
1 . ; iungibile an =i
T : Comporta una | Tempo dj nierme Classe encrgetica ragg
Codice I;gé’égqh}-gsgiﬁgc Ristrutturazion dulf'lm.'qsumunlo ragaiungibile con Iintervento realizzano tutt ail
& Imporlante anni (EPolnren KWhim® anne) interventi
raccamandali

Paza in apera sulle paretl perimelrall di
isolamento a "eappolle” eslerne realizzate
con pannelli in EPS grigio di spess.Ber o
Ren1 | Intonachino estarno. Fosy in epara sulla Si 14 C (86.11 kWh/m* anno) C
coperturd dell'adificio di pannell isatantl in
APS dispess,12em ¢ manto
L Imparmeabllizants,

86.11

TeEEs iy

kWh/m?* anne

T e

Energia esportata - 0 kWh/anne Vettore energelico:

V - Volume riscaldato ) 9328 m?

S - Superficie disperdente : 559,46 m*

Rapporto S/v 0.6

EPM.n 136.95 kWh/m® anno
Azolast [Asup utils : 0.0454 i

YiE 0.3068 Wim? K
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Climatlzznzions
invernalo

1= IMPIANTO SIMULATO

Gan naturale

73.3 nH

Climalizzozlone
esliva

Fraduzione Acqua
calda sunitarlo

1= IMPIANTO SIMULATO

Gz naturale,

56,7 nW

20.36

Implanti Combinati

 Produzione da Fonti
Rinnovablll

Ventilnzlone
Mecaanien

Huminazione

Trasparto di Persona
o Cone
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La sezlone riporta informazionl sulle epporiunitd, anche in terminl di strumenti di sosteane nazlenali o laeali, lagate allesecuzions di
diagnosl energetiche ¢ intervenll di riqualificazione enargatica, comprasa la rdstrutturaziont Importantl,

Gl interventi di miglioramento delie prestazione energetica dalladificlo, Indicat nella wezlane precedente ('raccomandazionl” - pag, 2),
possano vsulruire della detrozione fiseale per te Astrutturpzian] edilizio diseiplinata dall'art, 16-bls dal Dpr 917/46 (Teato unico delle Imposte

sl redditl), - Sulla bage delle detraziont atiualmenta previste dalla normativa (50%) i lempo di florne dall'investimento per linterventa Ren
risulla pari a Gannl.

D Ente / Organismo pubblico D Teenico abilitato D Organismo/Societa
Nome e Cognome ORAZI DANIELLE
Indirizzo VIA GIOVANNI XXIII N.48, TREIA (MC)
E-mail dany.orz@libero.it
Telefono 3351395929
Titalo Periti Industriali
Ordine/lscrizione Ancona e Macerala / 1399
Dichiarazione di indipendenza !l uttassiitin cunlicalor DRAZI DANIELE | aaliascitio coriicator, ennsapavalo dell raspansabiith assunte

Al auhal degl ANCISH a 407 dal Cadicn fanale, DISHIARA di aver runlis san indiponranza od imparzialila di
giudizlo Faltivitd di Sogpatio Cuntificatore dol alaioma vrincn Implonta aggetls de) prasantn alleslala o 'aszanzs
di confilte diinturensl ai Aenal gel'at3 del D013, 16 apniln 20131, n, 75,

i i = i Sl praclsn;
Informazioni. dgglunllve = calenlo dalla preatazione cnorgetica dulldifieid effeliudle in baug we cnmiunelcho  oulfimpianta pandad
dl cul 4l OM 26,6,201% poichd Il ganeritore ol calury & non funzionunte (utenza eluinua disinccalu, Alls Aprasa
dulla farmiturn olntielea of coved: pregisporrs i Karetta dimplante, effotiuir | controll agblguian Ol cul el RA
ALY e pradizporie |a revislone dal prazento alinalto;
=1 v dul presanta aleztalo gana slat getarminall sulla baze dej dali dingrosso neavat mocdianie procedie
al riiiava sultadincio aftatiuate rocdndn To nemalive feeniehe di dtonmonto (nenma UNITS 11300 ¢ noeme
cueralatn) & pur analogla costrutliva son alld adificl della slovso parede di castuziona,

E' stalo wteguilo almeno un sopralluagofrllove sulledificle obbligatorie por la radaziane dal presenle APE? 5|

Il sofbware utilizzato rispende al raquisitl di flspendenza ¢ garanzla df seostamento mossimo del rsultall consegulti
rispetio ol valar etlenull per mezzo dello strumeantes di riferimento nazionale?

Sl

Al finl della redaziano del prosante atte

( stalo & stata utllizzato un software che imploghl un metodo di calealo,
semplificals?

NO

Il presente altestato & resa, dal etlos

wen| critto, In forma di dichlarazione sostitutiva di lto notarie al sensi dell'adicalo 47 del D.P R 4452000
¢ doll'articolo 15, comma 1 dal D.Lga

162/2005 cosl came modificata daltarticalo 12 del D.L 53/2013

’ Frmato digitatmemted
Data di emissiona: 09/10/2019

Firma a timbro del leenico o firma dir
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Il presente documents atlesta la prestazions ¢ Iy classo energetica delledificio o delf'unitd Immabiliare, ovwero la quantita & enorgia

necesgaria ad assicurare |l comfort attraverso i diversi servizl orogati dal aistami tecnlel presentl, in condiziont convenzianali d'use, Al fine di
Individuare e petanzialith di miglioramento delia prestazione energetica, 'atlestalo tiporta Infarmazioni specifichn sulle prestazioni
energeliche del fabbricato e degll Implanti, Viene altresl Indlcala o classe energetica pli elevata ragglungibile in easo di renlizzazione dolle
fisure migliorative consigliate, cos! come deseritie nolla sezione ‘raceomandazioni” (pag.2),

FEIA PAGIHA

Informazioni genarallz Ira It Informaziani generall & riportata la metivazione alla basu della redazione dell AFE, Nall'ambila dol periods d
validity, clo non preclude Fuso dell APE slossa per | fini di legge, onzhe so differenti da quedil vl Indieatl.

Prustazione unergetlea globale (EPglinren) : fabhisagna annuala di encrgia primarla non Annovablle relativa 2 tutt | sarvizl aragali dai
sisteml teenicl prasent), In base al

quale & idontificata In elasse di prestazione delledificle 7 una scala da A4 (edificia pil efliclente) o G
(edlliclo meno etficlanta),

Prestazione energetica del fabbricate: Indice qualitativo del fabblsogne di energla necessarie per il seddisfacimento del confort inlerno,
indipendente dalla tipelogla e dal rendimento degll Impianti presenti. Tale indico da un‘indlcazione di came edificlo, d'eatate a.d'inverna,
lsala termicamente gll amblentl Interai fispetto allamblente esterno, La seala di valulazione qualitaliva utillzzain osserva Il sequente erilerio:

oty

(J QUALITA' ALTA /‘H QUALITA'MEDIA | """ QUALITA' BASSA

ot %,

I valori di soglia par Ia definizlone del livallo di quallty, suddivisl per tipe di indieatore, sono riparta
anerpatica degll edific] dl cul al decreto previsto dalarticola 6. comma 12 del d.lgs. 192/2005,
Edificlo a anergla quazl zere: edilicio ad alissima prestaziono energetica, caleolata conformemente alle disposizion] del decrelo
legislativo 19 agosto 2008, n. 192 ¢ dol decrele ministeriale sul requisitl minimi previste dall'articelo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2008, 1| .
fabbisagna energatico molte basse o quasi nullo & coperto In misura significativa da energla da fonll rinnovabili, pro-dotia allintema dal
confine del sisterni (in silu). Una spunta sull'apposilo spazic adiacente alla seala dl elasaificazione indica l'appancnenza dell'odific
oggelte del'APE a questa eategorla,

Riforimenti: raffronlo con lindice di prestaziene glabale non rinncvabile di un edificio simlle ma dotato dei requisiti minimi degll edifici

nuovi, nonché con la media deall Indicl di prestaziena dagli edificl esistent slmili, ovvero contraddistinti da stessa tipalegia duso, tipalagla
castruttiva, xona climatica, dimensionl ed caposizione di quello oggelte dell'attestats,

I nalle Linee guida per Maltestazions

SECONDA FAGIMA

Prestazienl energetiche degli impiant e consumi slimati la seziane riporta lindice di prestazione enerqetica rianavablle e non rinnovabiie
dellimmebile oggetto di alleatazione, Tall indiai Infarmana sulla pareentuale di energia rinnovabile ulilizzata dallimmabile rispetts al totale,

La sezione fipera infine una stima del quantitativo di encrgla consurnata annualmente dallimmeblle secanda un vse standard, suddivisi
per tipelogia di fonte encrgelica wtillz=ata,

Raceomandazionl: di seguilo sl riparla la labells che classifica Iz tipologle di interventa raceomandato per la dqualiicazione e-nerelien e o
tHaliuliurazione importante,

RIQUALIFICAZIONE ENGRGETICA RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EOIFICIO | UNITA® IMMOBILIARE - Tabella del Codicl

Cadicn TIPOQ DI INTERVENTO
E;:;n'l FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
E;:;nz i FABBRICATO - INVOLUCRO TRASF‘ARENTI:
Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO c:LIMAlez;azlowE CESTATE
F Rens ALTRI IMPIANTS :
chﬁ { FONTI RINNOVABILI J

TEISA Pades
L2 lerza paglna riparta la quantita di enargia prodolla in situ ed esportata annualmante, nonché la suza tipolagla,
Riporta Infine, suddivise in due sezionl ralafive rispettivamante al fabbrieatos o agl Impizint, | dati di magpler dettaglio alla base del ealeolo:




LERaESR N Servizio Infrastrutture Trasporti Energia
St USRS PF Effieienza Energetica e Fonti Rinnovabili

RICEVUTA AVVENUTA TRASMISSIONE 2019-26680

Il certificalore: QORAZI DANIELE

iscritto all' albo / collegio: Periti Industriali
numero di iscrizione: 1399

Sezione albo / collegio:  Ancona e Macerata

ha lrasmesso alla Regione Marche con protocollo
mn.

1211613]|09/10/2019|R_MARCHE|GRM|CRE|A[440.110,30/2019/CRE/4
I'atlestato di prestazione energetica dell'immobile sito

nel Comune; Tolentino
indirizzo: Contrada Bura
Provincia; MC -CAP 62029
avenle [ seguenti dati calastall :

Sazione: 0 Foglio: 61 Particella 69
Sub 6

con classe energetica: F



TRIBUNALE DI MACERATA

ESECUZIONE IMMOBILIARE
N. 330/2014 R.G.E.

Promossa dalla
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI RECANATI E COLMURANO SOC. COOP.

contro

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Macerata i 28/10/2019

ILCTU
Dr. Ing. Polani Raul



Particolare recinzione lato ingresso da strada su cui si esercita servitd di passaggio attiva,
particolare cancello scorrevole del passo carraio con sistema di apertura eletlrico ¢ pavimentazione
piazzale in betonelle

Particolare passo pedonale con pensilina a protezione dello stesso



Particolare tettoia/pergolato in legno ombreggiante realizzata per protezione autovetture



Particolare tettoia in ferro posta a protezionc dell’ingresso del fabbricato principale

i}

e g
T !

Particolare portico — fianco



Particolare portico posto sul retro del fabbricato principale con vista del terrazzino incassato ¢ vista
del retro dello stabile '

Particolare portico — fianco e vista laterale del fabbricato principale.
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Particolare terrazzo realizzato al piano primo con accesso dal salone
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Par ncol{;re retro prospetto edificio pertinenziale e vista di porzione del fianco del fabbricato
principale
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Particolare prospetto laterale edificio pertinenziale,



Particolare prospetto ¢ fianco dell’edificio principale




Particolare corpo garage
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Particolare infisso esterno

Particolare vano cucina al p.t. delledificio principale
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Particolarc bagno p.t. edificio principale
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Particolare lesione causata dagli eventi sismici del 2016
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Particolare bagno piano primo edificio principale
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Particolare cdificio principale vano al piano primo
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Particolare camera edificio principale piano secondo
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Particolare bagno piano terra edificio pertinenziale
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Particolare disimpegno p.t. edificio pertinenziale



Particolare caldaia murale
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Particolare interno garage con vista solaio di copertura da carico
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Particolare interno garage con vista del solaio di piano tipo predalles
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Particolarc infisso interno
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