N.341/2011 R.ES.IMMOB.

Tribunale Ordinario di Parma

Addi28.11.2024 avanti il Giudice dell’Esecuzione - GOT Dott. S. Di Carluccio sono comparsi:

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

e csaminata la documentazione in atti;

sentite le parti;

ritenuta [’ opportunita di procedete alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c
mediante delega del compimento delle operazioni ad un Professionista;

richiamato [’incarico al custode IVG anche con riferimento all’effettuazione della

pubblicita

Visti gli articoli 569 e 591 bis c.p.c.
DISPONE

di effettuare, le operazioni di vendita con modalita telematica come da allegata disciplina
DELEGA

Per il compimento delle operazioni di vendita come da disciplina allegata

o il Notaio gia nominato con precedente ordinanza
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Le vendite avranno luogo presso i locali del’UFFICIO NOTARILE ASSOCIATO
(UN.A)) in Parma, Strada Mazzini n. 2, piano terzo, con facoltd di delegare altro

Notaio.

AVVISO DI VENDITA

L udienza per I"apertura delle buste, per esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gli offerenti
avra luogo presso 1"Ufficio sopra indicato il giorno 12.03.2025 alle ore 14.15;
o al prezzo dell’ultima vendita con ribasso di un quarto

con le stesse forme di pubblicita ¢ alle condizioni di cui all’ allegato.

E’ consentita un’offerta inferiore di non oltre un quarto al prezzo sopra determinato ma Pufficio si
riserva di non dar luogo ad aggiudicazione qualora pervenga un’unica offerta ed essa sia di importo
inferiore al prezzo base indicato nell’avviso.

In caso di infruttuoso esperimento della vendita al prezzo sopra stabilito ¢ in mancanza di domande
di assegnazione, il Professionista Delegato rimetterd gli atti al Giudice delle Esecuzioni per le Sue

determinazioni.

Si conferma la custodia gia disposta, all’Istituto Vendite Giudiziarie di Parma, in persona del legale
rappresentante.

L’attivita del Custode ¢ disciplinata nell’allegato.
o I Creditore piu diligente provvedera a versare sul libretto/conto corrente € 1.300,00 entro il

7.01.2025

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE - GOT

Dott. Salvatore Di Carluccio
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TRIBUNALE DI PARMA
Ufficio Esecuzioni Immaobiliari

PRrROCG. ES. 341/2011

ALLEGATO ALL'ORDINANZA DI VENDITA

DISCIPLINA DELLE VENDITE DELEGATE E DELL’ATTIVITA’ DI CUSTODIA
VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA MISTA

La vendita dei cespiti pignorati delegata al professionista ai sensi dellart, 591 bis c.p.c., é

disciplinata dalle seguenti condizioni:

A)

B)
Q)

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella forma senza incanto {artt. 570-575 c.p.c.)
con modalith telematica sincrona mista (art. 22 D.M, Giustizia 32/2015) nella
consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero
richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa relativa alle regolarita
urbanistica degli immobili si richiamano nel presente awviso le indicazioni e gli accertamenti
operati dall'esperto. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuf i beni si trovano,
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La
vendita & a corpo e non a misura (eventual differenze di misura non potranno dar tuogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo),

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo: V'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle
feggl vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e deli'anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non
evidenziati in perizla, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

1l prezzo base per le offerte quello stabilito nell'ordinanza di vendita.

Il prezzo di aggiudicazione del bene sara comprensivo anche degli eventuali oneri previsti
dalf'art, 591 bis comma 3° n. 5 c.p.c.; I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie
e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni

saranno cancellate a spese e cura della procedura);cosi come stabilito dallart 2 comma 7



D)

E)

F)

G)

H)

I)

\)

K)

def D.M. 227/15 sono a carico dell'aggiudicatario, il 50% dell'onorario dovuto al
professionista delegato per I'attivita di trasferimento della proprietd nonché le spese di
registrazione, trascrizione, volture catastali.

Le offerte e lo svolgimento delle aste & stabilitc con modalit sincrona mista. Le offerte
dovranno essere conformi a quanto stabilito dal decreto ministeriale del 26/02/2015 n, 32
artt. 12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente"
pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia.

Il termine per depositare le offerte di acquisto (analogiche o telematiche) & fissato afle ore
12.00 del giorno precedente alla vendita,

Ii sistema della vendita & quello cosiddetto senza incanto, previsto dagli artt, 570-575 c.p.cC.,
atteso che, ai sensi dell'art. 569 comma 3 c.p.c., non pud ritenersi probabile che la vendita
con it sistema dell'incanto ex art, 576 c.p.c. possa avere luogo ad un prezzo superiore della
meta rispetto al valore del bene.

Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista
saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamente i giomo
fissato per ['asta tenuta dal delegato ed alla presenza degli offerenti on line e di guelli
comparsi personalmente o per delega avanti il delegato alla vendita.

Saranno dichiarate inammissibili: fe offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine
sopra stabilito; le offerte criptate e analogiche non accompagnate da cauzione prestata con
le modalita e tempistiche stabilite efo laddove prevista, il mancato deposito della
fideiussione,

Qualora siano presentate piti offerte criptate e analogiche, il delegato invitera in ogni caso
tutti gh offerenti ad una vendita sincrona mista sull'offerta pill alta. Ai fini dellindividuazione
della miglior offerta il delegato deve tener conto dell'entitd del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme e dei modi del pagamento, nonché di ogni altro elemento indicato
nell'offerta stessa.

Qualora sia presentata un'unica offerta criptata efo analogica pari o superiore al valore
delliimmobile come sopra determinato la stessa sara senz'altro accolta. Se il prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzo base in misura non superiore ad un quarto, il delegato pud far
luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di conhseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita e che non siano state presentate istanze di assegnazione
ai sensi delfart. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui &
presentata.

Nella vendita giudiziaria senza incanto con modalita telematica sincrona mista, coloro che
hanno formulato F'offerta con modalitad telematiche partecipano alle operazioni di vendita
con le medesime modalita (collegandosi al sito del Gestore della vendita telematica

www.spazioaste.it - https://astepubbliche.notariato.it), mentre coloro che hanno




formulato lofferta cartacea partecipano comparendo personalmente innanzi - al

Professionista Delegato. Pertanto:

- coloro che hamno presentato l'offerta in formato cartaceo dovranno personalmente
comparire nel lusgo, nel giorno e nellora indicati nel presente avviso innanzi al
Professionista Delegato;

- coloro ¢he hanno presentato l'offerta con modalita telematiche dovranno collegarsi
telematicamente, mediante connessione Internet e utilizzo delle credenziali di accesso,
al portale del Gestore della vendita telematica sopra indicato.

L) Ogni offerente “analogico”, personalmente o a mezzo di procuratore legale anche a norma
dell'art. 579 ultimo comma c.p.c., esclusi il debitore e tutti | soggetti per legge non ammessi
alla vendita, dovrd depositare presso i locali delfUFFICIO NOTARILE ASSOCIATO efo lo
studio del Professionista delegato una busta chiusa (compilata secondo il fac-simile)
contenente:

- modulo prestampato predisposto dallUfficio con Tofferta di acquisto, irrevocabile sino

alla data delludienza fissata e, comunque, per aimeno 120 giorni (il modulo &

disponibile presso la Cancelieria, [Istituto Vendite Giudiziarie e o studio del

professionista delegato ed & scaricabile sul sito www.unaparma.it, www.ivagparma.it,

www adv-parma.il);

. assegno circolare intestato alla procedura esecutiva e al professionista delegato della
somma non inferiore al 10% del prezzo offerto (a titolo di cauzione);

Lofferta dovra riportare, tra laltro: le complete generalita dell'offerente; findicazione del
codice fiscale o della partita IVA; nellipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale

della famiglia (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il

coniuge partecipi all'udienza fissata per I'esame delie offerte e renda la dichiarazione prevista
dall’art. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per conto e nome di una societa,

dovra essere prodotto (alludienza) certificato della C.C.IA.A. dal quale risulti la costituzione

della societd ed i poteri conferiti all'offerente in udienza; in caso di offerta in nome e per
conto di un minore dovra essere inserita nella busta Vautorizzazione del Giudice Tutelare.
offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicifio nel Comune di Parma ai sensi
dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la
Cancelleria;
L'offerente dovra indicare altresi il tempo e modo del pagamento ed ogni altro elemento utile
alla valutazione dell'offerta.

M) L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore
di oltre un guarto al prezzo sopra determinato o se F'offerente non presta cauzione nella

misura sopra indicata e quindi in misura non inferiore al 10% del prezzo offerto.



N)

0)

P}

Q)

R)

S)

T)

Al fine di scongiurare il rischio che partecipine alla gara soggetti diversi da quelli ammessi
dalla legge, si stabilisce, ai sensi dellart. 571 c.p.c., che il presentatore dell'offerta
telematica possa essere unicamente Fofferente, oppure - in alternativa - uno deqli offerenti
o il legale rappresentante defla societd/ente offerente o a mezzo di procuratore legale
dell'offerente ai sensi dell’art. 579 c.p.c.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalita sotto indicate e come da
istruzioni riportate nel Portale delfe Vendite Pubbliche e nel “Manuale utente per la
presentazione dell'offerta telematica”, entro le ore 12.00 del giorno antecedente la data
fissata per if loro esame e per la vendita senza incanto (cio& del giorno antecedente la data
di vendita riportata sull'avviso), inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert. it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta, @ pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi deliart. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta ed | documenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica al sensi dell'art. 12, comma 4 e dell‘art.
13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che
dovrebbe sottoscrivere [offerta (questa modalitd di trasmissione dell'offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia
le formalita di cui all‘art. 13, comma 4 del D.M. n, 32/2015).

All'offerta telematica dovra essere allegata idonea documentazione comprovante avvenuta
costituzione, a garanzia, della cauzione dimporto almeno pari al 10% per cento del prezzo
offerto. Il versamento della cauzione deve essere effettuato con bonifico bancario/postale
sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, cosi come individuato nel‘avviso di
vendita, con causale: “"Versamento cauzione”, Al fine di consentire 'accredito della cauzione
net termine utile, si consiglia di effettuare il bonifico almeno 5 (cinque) giorni lavorativi
prima del termine ultimo per la presentazione delle offerte. L'offerta sard esclusa ove la
cauzione non risultera accreditata sul conto corrente della procedura entro il termine
previsto per la presentazione delle offerte.

Non sono ammesse e non saranno accettate le offerte trasmesse dopo il termine fissato per

la presentazione dell'offerta d’asta. Le operazioni di inserimento nel portale della



u)

documentazione richiesta restano ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non
saranno accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivita sopra richieste non
verranno completate entro il termine fissato per la presentazione dellofferta d'asta. Per
evitare che non sia completata I'operazione di trasmissione della busta telematica o la
mancata trasmissione della documentazione, & consigliabile iniziare il processo di
inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato. Una volta inseriti i datt
ed i documenti necessari, il Portale consentira la generazione di una “busta” digitale
contenente l'offerta che dovra essere inviata mediante fa casella di “posta elettronica
certificata per fa vendita telematica” avente i requisiti di cui all'articola 12, comma 1, lettera
n) del D.M. n, 32/2015, oppure, se sottoscritta con firma digitale, mediante casella di posta
elettronica certificata, seguendo le indicazioni riportate sul citato Portale. Ulteriori
informazioni sulle modalith di trasmissione dell‘offerta sono reperibili agli artt. 13 e 14 del
D.M. n. 32/2015.

Il Professionista Delegato, nel Iuogo, nel giorno e nell'ora indicati nell'awiso di vendita,
previo collegamento telematico al portale del Gestore della vendita telematica, procedera
all'apertura sia defle buste cartacee che di quelle telematiche formulate dagli offerenti e
verifichera Vefficacia delle offerte d'acquisto ai sensi e per gli effetti def 2° comma dell'art.
571 cp.c

- in caso di unica offerta: pari o superiore al prezzo-base sopra indicato si procedera ad
aggiudicazione all'unico offerente;

- in caso di unica offerta inferiore al prezzo-base sopra indicato in misura non superiore
ad un quarto, il professionista delegato, sentito i Custode, decidera se aggiudicare o
meno if bene ex art, 591 bis n. 3 c.p.c;

- in caso di pluralitd di offerte: si procedera alla gara sullofferta pili alta con
aggiudicazione in favore del maggiore offerente; Le offerte in aumento sull'offerta pili
alta non potranno essere inferiori a: Euro 1.000,00 per gli immohili valutati fino a Euro
50.000,00; Euro 2.000,00 per gli immobili di valore superiore a Euro 50.000,00;

Qualora per Yacguisito del medesimo bene siano state proposte pil offerte valide, si
procederd alla gara telematica con modalith sincrona mista sulla base dell'offerta pili alta.
Alla gara potranno partecipare, se le loro offette sono state ritenute valide ed efficaci:

- gli offerenti che hanno presentato offerta cartacea e che sono personalmente presenti;

- gli offerenti che hanno presentato offerta con modalitd telematiche e che sianc in
connessione telematica con il portale def Gestore della vendita telematica.

Detta gara avra Inizio al termine delle operazioni di verifica dell'efficacia delle offerte
d'acquisto e dopo che il Professionista Delegato avra provveduto allinserimento nel portale

del Gestore della vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalita



V)

cartacea, fatte salve eventuali controindicazioni che verranno immediatamente comunicate
dal Professionista Delegato a tutti gli offerenti ammessi alla gara.
Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine massimo di
centoventi secondi (due minuti) dall'offerta precedente, non potra essere inferiore a
quanto indicato nellawviso di vendita, La gara telematica sard dichiarata conclusa quando
sara trascorso il tempo massimo (centoventi secondi) senza che vi siano state offerte
migliorative rispetto alfultima offerta valida. L'offerente che avra fatto Vultima offerta valida
sara dichiarato aggiudicatario del bene.
Il Professionista Delegato provvederd allinserimento nel portale del Gestore della vendita
telematica i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita che sono
innanzi a lui personalmente comparsi, cosl che siano resi visibili a colora che partecipano
alle operazioni di vendita con modalitd esclusivamente telematiche, nel rispetto di guanto
previsto al 3° comma dell‘art. 20 del D.M. 32/2015.
Allorché siano trascorsi al massimo centoventi secondi (due minuti) dallultima offerta
senza che ne segua un‘altra maggiore Fimmobile & aggiudicato all'ultimo offerente, salva
Fipotesi prevista dall'art. 573, comma 2 c.p.c. per il caso in cui siano state depositate
domande di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.c.p.;
In caso di mancanza di adesioni alla gara, quando non vi sia seria possibilitad di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita, si procedera allaggiudicazione a favore del
migliore offerente;
Nef caso di pluralita di offerte dello stesso valore, e per mancanza di adesioni non si faccia
luogo alla gara, si procedera alla aggiudicazione a favore di colui che ha presentato |'offerta
per primo, Ai fini dellindividuazione della migliore offerta, si terrd conto dellentitd del
prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento, nonché
di ogni altro elemento utile indicato nell‘offerta;
Se l'offerente non diviene aggiudicatario la cauzione & restituita;
F'aggiudicatario dovra depositare il residuo prezzo e Fimporto delle spese necessarie per il
trasferimento (che sara comunicato al'aggiudicatario entro 10 giorni dal professionista
delegato), detratto Iimporto per cauzione gid versato, nel termine di 120 giorni
dall’aggiudicazione con le seguenti modalita:
- mediante versamento sul conto corrente bancario intestato alla procedura (indicato per
estremi ed Istituto Bancarlo dal professionista delegato),
oVvero
- mediante deposito entro lo stesso termine di assegno circolare intestato alla procedura
esecutiva e al professionista delegato presso i locali dell'Ufficio Notarile Assodiato efolo
studio del professionista delegato;



W) L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita (& possibile richiedere informazioni in proposito allIstituto
Vendite Giudiziarie o al professionista delegato); in tal caso dovra darne esplicita
comunicazione al professionista delegato;

X) L'aggiudicatario entro il termine del pagamento del saldo prezzo deve dichiarare se intende
ai sensi delVart 560 c.p.c. comma 6 far attuare dal custode l'ordine di liberazione;

Y) Tutte fe ulteriori attivita inerenti alla vendita, che a norma degli articoli 571 e seguent]
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal
Cancelliere o dal Giudice dellEsecuzione dovranno essere effettuate dal professionista
delegato presso i locali suindicati e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli
interessati allo stesso professionista o al custode giudiziario.

Z) 1l delegato & autorizzato, anche prima dell’approvazione del progetto di distribuzione, a
versare fino all'ottanta per cento del prezzo di aggiudicazione al creditore fondiario che ne
faccia espressa richiesta , previa specifica degli importi coperti da ipoteca a garanzia del
mutua fendiario,

AA) In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita (senza incanto) al prezzo-base
sopra stabilito e in mancanza di domande di assegnazione, il professionista delegato dovra
determinare, previa consultazione col custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un guarto;

BB) Il professionista delegato fissera un nuovo termine (non inferiore a 60 giomni, e non
superiore a 90) per formulare offerte con le modalita previste dallart. 571 c.p.c. e fissera al
giorno successivo, innanzi a sé, 'udienza prevista per gl incombenti ex artt. 571 e 572
c.p.C ;

cO) Il professionista delegato provvedera a preparare awviso della seconda, della terza,
defia quarta e quinta vendita e a provvedere alla sua pubblicazione, a mezzo dell'Istituto
Vendite Giudiziarie, ai sensi degli artt. 570 e 490 cp.c, disponendo la pubblicita
commerciale e ordinando al creditore procedente o a quello munito di titolo di versare,
entro 15 giorni, la somma necessaria all'espletamento qualora non disponibile sul libretto
della procedura.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE

che il Professionista provveda:

1) al controllo della titolarita in capo alfi debitorefi esecutato/i dei diritti reali oggetto
dell'esecuzione e, nellipotesi in cui riscontri discordanze ad informarne questo Giudice
trasmettendogli gli atti senza indugio e al controllo dell'avvenuta notifica ai creditori iscritti

hon intervenuti delf’ordinanza di vendita;



2)

3)

4)

5}

6)

7)

8)

9)

al controllo dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione
urbanistica del terreno e delle notizie Urbanistiche;

a preparare l'avviso di vendita ai sensi degli artt. 570 e 490 ¢.p.c., disponendo che lo
stesso avviso dovra pervenire al Custode almeno 20 giorni prima delfultimo termine utile
per la pubblicita e provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli art.570 e 490 cpc
disponendo la pubblicita sia obbligatoria che facoltativa (da effettuare tramite I'T.V.G. di
Parma) e ordinando al creditore procedente o a quello munita di titolo di versare, entro 15
giorni, la somma necessatia all'espletamento qualora non disponibile sul libretto della
procedura.

Al controllo delle forme di pubblicita;

a ricevere le buste cartacee depositate dagli offerenti (anche a mezzo di dipendenti e di
incaricati sotto la responsahilita del delegato);

all'apertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell’udienza fissata e alla
presenza degli offerenti e all'apertura delle buste telematiche mediante le piattaforma del
gestore della vendita telematica;

all'esame delle offerte (cartacee e telematiche) pervenute e delle ricevute dei versamenti
sul libretto bancario intestato alla procedura e a dichiarare Vinefficacia o Finammissibilit
delle offerte non conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

a pronunciare |'aggiudicazione a favore dell'unico offerente nel caso in cui il prezzo offerto &
pari o superiore al prezzo-base, owvero nel caso in cui il prezzo offerto & inferiore al prezzo-
base in misura non superiore ad un quarto, solo qualora non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state presentate istanze
di assegnazione ai sensi dell'art, 588 c.p.c.;

all'effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nef giorno ed ora indicato,
pronunciando 1'aggiudicazione a favore del migliore offerente {allorché sia trascorsi 2 minuti
dall'ultima offerta senza che ne segua un‘altra maggiore 'immobile & aggiudicato altultimo
offerente). In caso di mancanza di adesioni alla gara, quando non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, si procedera all'aggiudicazione a
favore del migliore offerente, oppure nel caso di pluralita di offerte dello stesso valore, si
procedera alla aggiudicazione a favore di colui che ha presentato i'offerta per prima. Ai fini
dellindividuazione della migliore offerta, si terrd conto dell’entity del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme e del modi e del tempi def pagamento, nonché di oghi aitro elemento
utile indicato nell'offerta;

10)a provvedere, per gli incombenti di cuf ai punti precedenti, allinserimento nel portale del

Gestore delia vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalita
cartacea, nonché dei rilanci e delle osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita
che sono personalmente comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che partecipano alle



operazioni di vendita con modalita esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto
previsto al 3° comma dell‘art. 20 del D.M. 32/2015;

11)a restituire le cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti ed in
caso di offerte telematiche, ad effettuare tali restituzioni mediante bonifico, con le eventuali
spese a carico dell'offerente non aggiudicatarioy ;

12)a redigere it verbale delludienza depositandone copia autentica nel fascicolo
dell'esecuzione;

13) a verbalizzare l'approvazione o le eventuali opposizioni defle parti al rendiconto del Custode
(in caso di opposizioni, rimettera a questo Giudice dell'Esecuzione ogni decisione a
riguardo);

14)nell'ipotesi di vendita di pili lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pil lotti,
sia stata gid conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice;

15)a ricevere la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c. ;

16) a comunicare all'aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delie
somme gia versate, 'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versarsi con
assegno circolare efo bonifico bancario;

17) a verificare la riscossione o riscuotere dalaggiudicatario, nel termine fissato, il saldi del
prezzo di aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento e incombenti
sull'aggiudicatario stesso secondo le modalita sopra indicate e a dare tempestivo awviso del
mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine fissato, per i
provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c.;

18)ad autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nellipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare
il versamento secondo quanto disposto);

19)a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica deflimmobile), trasmettendolo senza indugio a questo Giudice per 'emanazione,
Se il versamento del prezzo & avwvenuto con lerogazione a seguito di contratto di
finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della
procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di
vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto;

20)ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura conseguenti, alla
comunicazione dello stesso ai sensi dell’art. 12 del D.L. n, 59 del 1978 ed a pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché allespletamento delle formalita di cancellazione delle pregiudizievoll
(iscrizioni e/o trascrizioni anche successive al pignoramento), con facolta di prelievo dal




conto_intestato alla procedura di_ogni somma_fosse necessaria per l'espletamento

dellincarico (a titolo esemplificativo: pagamento imposte di registro, ipotecarie e catastali,

imposta di bollo, tasse ipotecarie, tributi e tasse in genere):

21) a restituire all'aggiudicatario le somme residue che siano risultate eccedenti le spese
occorrenti per il trasferimento;

22} a dare istruzioni al Custode Giudiziario per il proficuo svolgimento delle attivita di vendita
riservando a questo Giudice ogni diverso provvedimento relativo allattivith di
amministrazione conservativa degli immobili pignorati;

23)a depositare copia autentica del verbale dlasta (o di diserzione) nel fascicolo
dell’'esecuzione;

24)a compiere tutte le attivita con riferimento alla vendita senza incanto anche ai sensi dell'art.
164 disp. att. c.p.c. ;

25)in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita al prezzo-base stahilito dal Giudice, a
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un guarto;

26)a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni) per
formulare offerte con le modalita previste dall'art. 571 c.p.c. e a fissare al glorno successiva,
innanzi a sé l'udienza per gl incomberti ex artt, 571 e 572 c.p.C.

27)a preparare l'awviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt, 570 e 490 c.p.c. come indicato nel punto 3.

28)ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita (senza incanto), tutte le
attivita oggetto della su estesa delega;

29}in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo-base gia ribassato, a
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un quarto;

30)a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni) per
formulare offerte con le modafita previste dall'art, 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo,
innanzi a sé l'udienza per gli incomberti ex artt, 571 e 572 c.p.c.

31)a preparare l'avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., come indicato nel punto 3)

32)ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita (senza incanto), tutte le
attivita oggetto della su estesa delega;

33)in caso di infruttuoso esperimento delfla terza vendita al prezzo-base gia ribassato, a
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un quarto per una quarta vendita e nel caso di esito infruttuoso anche della quarta vendita,
al prezzo base gia ribassato, a determinare, previa consultazione col Custode, un diverso
prezzo base in misura inferiore sino al 50%;
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34) sia per la quarta che per la quinta vendita si applicheranno le stesse modalita di cui ai punti
31,32,33;

35) a rimettere gli atti a questo Giudice dell'Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento
anche delle quinta vendite.

Tl Professionista dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegateqli, esclusa
ogni facoltd di rinviare o sospendere le vendite se non per ordine del Giudice
dell’Esecuzione.

36) Alla predisposizione del progetto di distribuzione e a fissare al momento dell'aggiudicazione
I'udienza davanti a questo Giudice per 'approvazione del piano di riparto, invitando i
procuratori a depositare le note spese nel termine di 45 gg. dall'avvenuta aggiudicazione. Il
professionista inviera bozza del piano di riparto ai creditori costituiti a mezzo pec almeno 10
giorni prima di detta udienza e depositera il progetto di distribuzione nel fascicolo di ufficio
almeno 5 giorni prima deli'udienza di cui sopra.

37)Sin d’ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionista (
presente nella lista di delegati alla vendita efo tra i notal associati all'lUna) per lo
svolgimento delle udienze di vendita e per il compimento di tutte le operazioni qui delegate
inerenti e successive.

38)1l professionista a norma degli artt. 591 bis c.p.c. entro 30 giorni dalla notifica della
ordinanza di vendita deposita un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte.

A partire da questo deposita un rapporto con cadenza semestrale delle attivita svolte.
Entro 10 giorni dalla comunicazione dell'approvazione del progetto di distribuzione il
professionista delegato deposita un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte

successivamente al deposito di cui al periodo precedente.

COMPITI DEL CUSTODE

1l Custode dovra provvedere, secondo quanto previsto dagli artt, 559 e 560 cp.c e e

indicazioni impartite da questo Giudice e dal professianista delegato:

« 3 verificare lo stato di conservazione e manutenzione del bene svolgendo relazione al
Giudice dell'Esecuzione su eventuali difformita dalla perizia o su altre difficolta per la
vendita, nonché sullo stato di occupazione, sulle condizioni igienico-sanitarie e suila
regolarita amministrativa dell'immobile;

« ad awalersi, ove necessario della Forza Pubblica (compresa la Polizia Municipale del
Comune ove & situato immobile) per le attivitd connesse allespletamento dell'incarico ed
eventualmente di un fabbro per forzare/sostituire la serratura d'ingresso per Faccesso ai

beni;
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a comunicare (quande la situazione lo richieda) per iscritto al competenti Servizi Sociai il
provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione descrivendo le condizioni
economico-familiari del/gli occupante/i e ogni altra circostanza utile alladozione dei
provvedimenti ritenuti opportuni;

a curare |'amministrazione dei beni, provwedendo anche a segnalare eventuali necessita di
urgente manutenzione ordinaria o straordinaria (e a procedere agli interventi di
manutenzione, previa autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione);

aliaggiornamento e alla riscossione dei canoni di locazione ovvero di altre somme dovute
per l'occupazione dellimmobile, nonché alla disdetta di tutti i contratti di godimento del
bene;

a vigilare sulla condotta del/i debitore/i efo degli altri occupanti l'immobile, anche con
riguardo all'ordine di liberazione impartito dal Giudice;

ad installare o sostituire dispositivi di‘sicurezza, serrature o, comunque, mezzi di tutela ed
allarme, al fine di evitare illecite intrusioni nell'immobile;

a fornire ogni utile informazione (anche telefonica) a eventuali acquirenti sulle modalita di
vendita dellimmobile, sulle caratteristiche e sulla consistenza del bene e, in genere, sulla
vendita giudiziaria, anche formando e ad inviando agli interessati (anche tramite e-mail o
fax), copia/e dell'ordinanza di vendita, dellafe relazionefi del custode e della petizia di
stima;

a organizzare le visite allimmobile da parte degli interessati, su richieste, provenienti sia
mediante il PVP, che direttamente al custode, adottando tutti gli accorgimenti necessari al
fine di evitare che gli stessi possano entrare in contatto tra di loro (visite singole e ad orari
differenziati) ed evitando di rivelare ai richiedenti se vi sono (o non vi s0n0) altre persone
interessate e i loro nomi;

a fornire agli interessati #f modulo prestampato per la formulazione delf'offerta di acquisto;

a prestare assistenza agli interessati ail'acquisto nellimminenza dell'udienza fissata per
Vesame delle offerte e nel corso di questa e a fornire ai predetti I'aggiornamento sullo stato
deli'immobile;

a segnalare a questo Giudice dell'Esecuzione eventuali comportamenti del debitore tali da
rendere difficoltosa o pill onerosa la visita del bene, o comunque agni circostanza che renda
necessario immediato sgombero dei focali;

ad esercitare (previa autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione e, se hecessaria, nomina di
un legale) tutte le azioni previste dalla legge e occorrenti per conseguire la disponibilita
materiale del compendio pignorato e a curare Vesecuzione dell'ordine di liberazione anche
successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento nellinteresse dell'aggiudicatario

0 dell'assegnatario salvo che questi non o esentino;
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« alla rendicontazione trimestrale e finale in ordine all'amministrazione e conservazione del
bene: nel rendiconto dovrd indicare specificamente, per date e numero, gl accessi
effettuati, 1 sopralluoghi finalizzati all'accompagnamento degli interessati all'acquisto ed ogni
altra attivita pertinente, oltre a formare una tabella dei movimenti di cassa redatta secondo
lo schema semplice delle entrate ed uscite;

1l custode & autorizzato a chiedere direttamente al creditore procedente lintegrazione della

somma versata sul libretto se non sufficiente alle spese necessarie per pubblicita od altro. I

termine per il nuove versamento viene fissato in dieci giorni dal ricevimento della richiesta.

Il custode & altresi autorizzato a prelevare dal libretto le somme necessarie per Fespletamento

dell‘attivita (pubblicita, sostituzione di serrature od altro}.

Il compenso del custode giudiziario sara commisurato al valore di aggiudicazione dellimmaobile

secondo tariffe approvate dall’Ufficio.

Tt Custode dovra depositare, presso la Cancelleria dell'Ufficio Esecuzioni Immaobiliari e presso lo

studio del notaio delegato, almeno 10 giorni prima dell'udienza di vendita dei lotti oggetto della

procedura, il rendiconto delle attivitd custodia sino ad allora svolte per fa procedura affinché le
parti possano averne conoscenza; in assenza di asservazioni nel corso defl'udienza di vendita, la

relazione depositata si riterra approvata.

OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OFFERENTI CON MODALITA’ TELEMATICHE

Operazioni preliminari e necessarie per la presentazione delle offerte e la partecipazione alla

vendita giudiziatia con modalita telematica:

1. accesso internet al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche -~ PVP
(https://pvp.giustizia.it/pvp), istituito dall'art. 13, comma 1, lett. B), n.1 del D.L. 27 giugno
2015, n.83 convertita con madificazioni dalla L. 6 agosto 2015, n. 132;

2. lettura del D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/2015 reperibile altresi, oltre che sul Portale

sopra indicato, sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero e sul sito www.normattiva.it;

3, lettura del Manuale utente per la presentazione dell’Offerta Telematica reperibile sul

predetto Portale delie Vendite Pubbliche e sul Portale dei Servizi Telematici def Ministero.

4, presa visione del Manuale delle “modalita operativo dei servizi”, di cui all‘art. 10 del

D.M. Giustizia n. 32/2015, pubblicata sul portale del Gestore delle vendite telematiche;

L'offerente & responsabile dei propri codici di accesso (username e password), e non potra
cederli o divulgarli a terzi in quanto attraverso tali codici avverra la sua identificazione ali'interno

del Portale del Gestore della Vendita Telematica. Le comunicazioni per via telematica saranno
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effettuate dal Professionista Delegato e/o dal Gestore delia vendita telematica allindirizzo e~mail

comunicato in fase di compilazione dell'offerta telematica sul Portale defie Vendite Pubbliche.

PUBBLICITA’

Al sensi e per dli effetti del 1° comma del'art. 591-bis c.p.c., il Professionista Delegato

provvedera ad effettuare la pubbliciti legale, ai sensi dell'art. 490 ¢.p.C., alimeno 45 giorni prima

della data fissata per l'esame delle offerte per ciascuna vendita mediante i sequenti

adempimenti:

inserimento - & cura del Custode Giudiziario e senza alcun onere aggiuntivo a carico della
procedura (ad esclusione del contributo di pubblicazione previsto dalla Legge), che viene
qui all'uopo nominato anche quale Soggetto legittimato alla pubblicazione, e che verra
contattato a riguardo dal creditore diligente ovvero dal Professionista Delegato - sul portale
del Ministero della Giustizia, nellarea pubblica denominata Portale delle Vendite
Pubbliche - PVP (https://pvp.giustizia.it/pvp);

FLV.G. dovra trasmettere a mezzo PEC l'avviso di vendita ad Astalegale.net SpA in tempi
utili per il rispetto dei termini di pubblicazione sopra indicati;

I'LV.G. di Parma prowvede, alla pubblicita commerciale (secondo lo standard concordato)
ex art. 490 c.p.c. sul sito www.ivgparma.it nonché sul quotidiano La Gazzetta di
Parma (per estratto, il quale conterra i seguenti dati: ubicazione del bene, breve
descrizione commerciale, prezzo base, numero della procedura, data e ora dell'udienza per
Fesame delle offerte ex art. 571 e 572 c.p.c., data e ora delleventuale incanto della
seftimana successiva, nome e recapito telefonico del custode, omessi in ogni caso i dati
catastali, e i confini del bene; saranno altresi omesse le generalitd del/i debitore/fi, che
potranno essere rese note dalla Cancelleria a chiunque vi abbia interesse previa istanza
scritta e autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione);

Astalegale.net SpA provvede alla pubblicazione sul portale www.astalegale.net,
autorizzato dal Ministero, del testo integrale deff'awviso di vendita, di questa ordinanza,
della perizia di stima e del recapito del custode giudiziario;

Astalegale.net SpA provwvede a trasmettere allU.N.A. Parma, owvero alllV.G. o al
Professionista Delegato, |'attestazione tramite mail di avvenuta pubblicazione sul portale
www.astalegale.net.

Astalegale.net SpA provvede, altresi, alla pubblicazione per estratto deli‘annuncio di vendita sul

periodico mensile Free Press Newspaper Aste del Tribunale di Parma (secondo lo standard

concordato con il Tribunale)
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Si precisa che sara obbligo del creditore a catico del quale sono stati posti gli oneri pubblicitari o
dei creditori muniti di titolo esecutivo provvedere al pagamento del contributo unificato di €

100,00 per ciascun lotto posto in vendita.
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N.341/2011 R.ES.IMMOB.

Tribunale Ordinario di Parma

Addi 6 giugno 2024 avanti il Giudice deli’Esecuzione - GOT Dott. S. Di Carluccio sono comparsi:

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

s ¢saminata la documentazione in atti;

sentite le parti;

ritenuta I’opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis ¢.p.c
mediante delega del compimento delle operazioni ad un Professionista,;

e richiamato I’incarico al custode IVG anche con riferimento all’effettuazione della

pubblicita

Visti gli articoli 569 e 591 bis c.p.c.
DISPONE

di effettuare le operazioni di vendita con modalita telematica come da allegata disciplina
DELEGA

Per il compimento delle operazioni di vendita come da disciplina allegata

il Notaio gia nominato con precedente ordinanza
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Le vendite avranno luogo presso i locali delPUFFICIO NOTARILE ASSOCIATO

(U.N.A.)) in Parma, Strada Mazzini n. 2, piano terzo, con facoltd di delegare altro

Notaio,

AVVISO DI VENDITA

L’ udienza per I’apertura delle buste, per I’esame delle offerte e per I’eventuale gara tra gli offerenti
avra luogo presso I’ Ufficio sopra indicato il giorno 2 ottobre 2024 alle ore 14.30 :
o al prezzo delP’ultima vendita con ribasso di un quarto

con le stesse forme di pubblicita e alle condizioni di cui all’ allegato.

E’ consentita un’offerta inferiore di non oltre un quarto al prezzo sopra determinato ma 1’ufficio si
riserva di non dar luogo ad aggiudicazione qualora pervenga un’unica offerta ed essa sia di importo
inferiore al prezzo base indicato nell’avviso.

In caso di infruttuoso esperimento della vendita al prezzo sopra stabilito e in mancanza di domande

di assegnazione, il Professionista Delegato rimettera gli atti al Giudice delle Esecuzioni per le Sue

determinazioni.

Si conferma la custodia gid disposta, all’Istituto Vendite Giudiziarie di Parma, in persona del legale

rappresentante.

L’attivitd del Custode ¢ disciplinata nell’allegato.

o Il Creditore pit diligente provvedera a versare sul libretto/conto corrente € 1300,00 entro il
24.06.2024

IL GIUDICE DELL 'ESECUZIONE
Dott. Salvatore Di Carluccio
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TRIBUNALE DI PARMA
Ufficlo Esecuzioni Immobiliari

PROC. ES. 341/2011
ALLEGATO ALL'ORDINANZA DI VENDITA

DISCIPLINA DELLE VENDITE DELEGATE E DELL’ATTIVITA’ DI CUSTODIA
VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA MISTA

La vendita dei cespiti plgnorat| delegata al prt

assionista ai sénsi deli'_art. 591 bis c.p.c., &
- disciplinata dalle seguentl c:ondmom :
.Ia forma senza incanto (artt. 570-575 c.p.c.)
a (art. 22 DM Gnust|2|a 32/2015) nella

1 er5| qui per intero

' A) Gli immobili plgnoratl S0N0 postl in vendit_

con modalita tel

atica sincrona

consistenza ind rizia redatta dall

richiamata e trasc tta), quanto alle md oni delia normativa relativa alle regolarita

urbanistica degli immabili si richiamano sente avviso le indicazioni e gli accertamenti

operati dall'esperto. La vendita avviene nélﬂ
con tutte le eventuali pertinenze,:

~ La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per aEcun motivo: Iesmtenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta onen di qua|5|a51 genere ivi compresi, ad esempio,
quelti urbamstla ovvero derivanti daIIa eventuaie necessitd di adeguamento di impianti alte
leggi vigenti, spese condominiali dell’ anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun rusarcrmento, indennita o rlduzmne
del prezzo essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.. e

B) 1l prezzo base per le offerte queilo stablllto neEE ordmanza d| vendlta ‘

C) Il prezzo di agglud|ca2|one del bene sara comprenswo anche degli eventuali oneri previsti
dall'art. 591 bis comma 3° n. 5 c.p.c.; I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatte
e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni
saranno cancellate a spese e cura della procedura);cosi come stabilito dall’art 2 comma 7




D)

del D.M. 227/15 sono a carico delfaggiudicatario, il 50% dell'onorario dowvuto al
professionista delegato per l'attivitd di trasferlmento della proprleta nonché le spese di
reglstra2|one trascrlzmne vo!ture catastah : . N 4

Le offerte e Io svolglmento delie aste stablllto con modahta stncrana mlsta Le offerte
dovranno essere conformi a quanto stabilito dal decreto ministeriale del 26/02/2015 n, 32

. art,-12. e .segg. e .depositate secondo le indicazioni riportate nei "Manuale Utente

K : pubbllcato sui portale delle vendite telematiche del Ministero della Glust|2|a

Eh:

';:)

G)

H)

I)

...prestate, delle forme e dei modi del pagamento nonché di ogni altro elemento indicat

il termine per depositare le offerte di acqunsto (analogiche o telematiche) &fi ssato aIIe ore
12.00 del giorno precedente alla vendita. :

1l sistema della vendita & quello cosiddetto senza incanto, previsto dagli artt. 570-575 c.p.c,,
atteso che, al sensi dell‘art. 569 comma 3 c.p.c., non puo ritenersi probabile che la vendita
con il sistema dellincanto ex art. 576 ¢.p.c. possa avere fuago ad un prezzo superiore della
meta rispetto al valore del bene.

Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista
saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamente il giorno
fissato per l'asta tenuta dal delegato ed alla presenza deghi offerenti on line e di quelli
comparsi personalmente o per delega avanti il delegato alla vendita.

Saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine
sopra stabilito; le offerte criptate e analogiche non accompagnate da cauzione prestata con
le modalita e tempistiche stabilite efo laddove prevista, il mancato deposito della
fidelussione.

Qualora siano presentate pili offerte criptate e analogiche, il delegato invitera in ogni caso
tutti gli offerenti ad una vendita sincrona mista sull'offerta pit alta. Ai fini dell'individuazione

della miglior offerta il delegato deve tener conto dellentita del prezzo, delle cauzioni

nell'offerta stessa,

hanno formulato l'offerta con modailta teIematlche parteczpano alle operazioni d| vendita

con le medesime modalita {collegandosi al sito del Gestore della vendita telematica
www.spazigaste.it - https://astepubbliche.notariato.it), mentre coloro che hahno




formulato ['offerta cartacea partecipano comparendo personalmente innanzi  al

Professionista Delegato. Pertanto:

- coloro che hanno presentato l’offel‘ca in formato cartaceo dovranno personalmente
compartre nel Iuogo nel giorno e nell'ora mchcatt ne[ presente awiso innanzi al
Professionista Delegato;

.o _co[oro che hanno presentato ['offerta con modalitd telematiche dovranno co[legarSI
j telematlcamente, mediante connessione Internet e utilizzo delle credenztah d| BCCesso, ‘
”al portale del Gestore della vendita telematica sopra indicato, R
L) Qgni offerente “analogico”, personalmente 0 a mezzo di procuratore legale anche a ﬁorma :
- dellart. 579 ultimo comma c.p.c., esclusi it debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi
',;.qéIE’UFFICIO NOTARILE ASSOCIATO 'e/o__:_l__o__',..'
‘studio del Professionista delegato una"'bust:a chiusa (compilata secondo il fac-simile) %

-..alfa vendita, dovra depositare presso | lo

contenente:

- modulo prestampato predisposto dall'Ufficio con l'offerta di acquisto, irrevocabile sino’
alla data delfudienza fissata e, coﬁ;t'uhque per almeno 120 :giorni (il modulo &

disponibile presso la Cancelleria, I’Istatuto Vendite: Giudiziarie e lo studio del

professuomsta deiegato ed é scartcab;le suI sito WWW. unanarma |t www.ivgparma.it,

WWW, adv—parma B

- assegno circolar estato aIEa procedura esecutwa e aI pI’OfESSIonISta delegato della

somma non inferiore al 10% del prezzo fferto (a titolo di cauzione);

L'offerta dovra riportare, tra laltro: le complete generalita dell'offerente; lindicazione del __3 '

codice fiscale o della partita IVA; neiilpotes .dr" persona coniugata, il regime patrlmonlale_:__"_

~della famiglia (per escludere il ben'__ a" 1Gil udlcato dalla comunlone legale & necessario che [[__j

coniuge partecipi all'udienza ﬁssa_a__.per Fesame delle offerte e renda la dichiarazione prevista

“dallart. 179 del cadice civile); in caso di offerta presentata per conto e nome di una societd,
dovra essere prodotto (all’ ud|enza) certificato della C. C LA.A. dal quale risulti la costituzione
della socseta ed | poteri conferiti all offerente in udlenza in" caso di offerta in nome e per
conto di un minore dovra essere inserita nella busta I'autorizzazione del Giudice Tutelare.

- Lofferente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Parma ai sensi
dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la
Cancelleria;

L'offerente dovra indicare altresi il tempo e modo del pagamento ed ogni altro elemento utile
alla valutazione deli'offerta.

M) L'offerta di acquisfo non-e efficace se perviene.oltresl termine sopra stabilito o se & inferiore

di oltre un quarto al prezzo sopra determinato o se l'offerente non presta cauzione nella

misura sopra indicata e quindi in misura non inferiore al 10% del prezzo offerto.




N)

)

Q)

~ R)

) /

L)

fissata:per il lorc esame e-per....:la:w_a_ri\"gli__ta

'dffertapvp.dgsia@g"iti:stiziacert.it.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli ammessi

snza incanto(cioe-del- glorno antecedente la data
jendita riportata szfu__ll’awiso), inviandol all_mdmzzo PEC del Ministero della Glustlz
L'offerta si intende dépositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da pérte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovrd essere sottoscritta digitalmente, ovvercsia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa ak mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere l'offerta.ed | documenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dell’art.
13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato)} di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che
dovrebbe sottoscrivere Fofferta (questa modalitd di trasmissione dell'offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia
le formal;ta di cui aflart. 13, comma 4 deE D. M n. 32/2015)

Allofferta telematica dovrd edsere allegata |donea documentaaone comprovante Iawenuta

‘costituzione, a garanzia, della cauzione d'importo almeno pari al 10% per cento del prezzo

offerto. Il versamento della cauziche deve essére efféttuato con bonifico bancario/postale .
sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, cosi come individuato nellavviso di
vendita, con causale; “Versamento cauzicne”, Al fine di consentire 'accredito della _ca'uzione
nel termine utile; si-consiglia di effettuare il bonifico alimeno 5 (cinque) giorni lavorativi
ptima del termine ultimo per la presentazione delle offerte. L'offerta sara esclusa ove la
cauzione non risulterd” accreditata sul conto: corrente delfa procedura entro il termine
previsto per la presentazione delle offerte.

Noh sono ammesse e non saranno accettate le offerte trasmesse dopo it termine fissato per
la presentazione delf'offerta d'asta. Le operazioni di inserimento nel portale della




documentazione richiesta restano ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non
saranno accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le atfivita sopra richieste non
verranna completate entro . it termme F ssato per la presentazmne dell'offerta d'asta. Per
evitare che non sia completata Ioperaznone di trasmissione della busta telematica o fa
mancata trasmissione della documentazione, & consigliabile iniziare il processo di
, msenmento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato. Una volta mserltt i dati
_ed | documentl necessari, il Portale consentird la generazione dl una “busta" d|gttale‘
: contenente Vofferta che dovra essere inviata mediante fa casella di “posta elettronlca'
certificata per la vendita telematica” avente i requisiti di cui all'articolo 12, comma 1, lettera
| n) del D.M. n. 32/2015, oppure, se sottosctitta con firma digitale, mediante casella di posta
-elettronica certn'"cata seguendo le mdtcazmnl riportate sul .citato Portale. Ulterlort---.-.--:-:---:-

- informazioni sufie modahta di trasm|5510ne dell'offerta sono reperlbm agli artt. 13 e 14 de
D.M. n. 32/2015.

II Professionista Delegato;__ nel luogo, nel giorno e nell‘ora indicati -nellavviso di vendita,

previo collegamento telematico al portaléi eE Gestore defla vendita telematica, procedera

all'apertura sia delle buste é_artacee che'di-’rduelle telemati}:he formuiate dagli offerenti e
verifichera Iefficacia delle offerte d'acquisto: ai sensl e per_;’“gli effetti del 2° comma dell‘art.
571 C_p‘C. i, &

- in caso di unica offertal pari o superiore

| prezzo~basé sopra indicato si procedera ad
aggiudicazione all'unico offerente; :

- in caso di unica offerta inferiore al prezzo "base sopra indicato in misura non superiore
ad un quarto, il professionista ] ito-il Custode, decidera se aggiudicare o

meno il bene ex art. 591 bis:

- in caso di pluralita di.'qufé'rtg. -3l procedera___-.a'illé'f;':-'gara sull'offerta pill alta ¢
aggiudicazione in favore del maggiore offerente; Le offerte in aumento sull'offerta 'plu-----
alta non potranno essere inferiori a: Euro 1.000, 00 per gfr immoabili valutati fi no a Euro
50. 000,00; Euro 2.000,00 per gli nmmob:h di valore supertore a Euro 50.000, 00

Qualora per l'acquisito del medesimo bene slano state proposte pili offerte valide, si

procedera alla gara telematica con modalitd sincrona mista sulla base. dell’'offerta pit alta. -

Alla gara potranno partecipare, se le loro offerte sono state ritenute valide ed efficaci:

- gli offerenti che hanna presentato offerta cartacea e che sono personalmente presenti;

- gli offerenti che. hanno . presentato offerta con modalita -telematiche e che siano in

connessione telematu:a con il portale del Gestore deiia vendlta telematsca

Detta gara avra inizio- al termine delle :operazrom._dl vernf~ ca ‘dell'efficacia delle offerte

d'acquisto e dopo che il Professionista Delegato avra provveduto all'inserimento nel portale

del Gestore della vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalita




cartacea, fatte salve eventuali contromdlcazmnl che verranno immediatamente comunicate

dal Professionista De!egato a tuttfgh OffEI’EHtl amme55| aIIa gara

Nel corso dl taIe ga' ! aumento--'" da effettuars nel termme massu'no di

imento-nel portale del Gestore dé'EIé'* v’e’hd'ita__..

2 II Professmnlsta Delegato provvedera:alling

__.telematica i rilanci e le osservazioni de partempantt alle opera2|0n| di vendita che: sono':

““irinanzi a lui personalmente comparsi, cosi ché siano resi visibili a coloro che partecipane”
alle operazioni di vendita con modalita esciusivamente telematiche, nel rispetto di quanto
previsto al 3° comma dellart. 20 del D.M, 32/2015.

Allorché siano trascorsi al massimo centoventi secondi (due minuti) dall'ultima offerta
senza che ne segua un‘altra maggiore lIimmobile & aggiudicato all’ultimo offerente, salva
lipotesi prevista dall'art. 573, comma 2 c.p.c. per il caso in cui siano state depositate
domande di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.c.p.;

In caso di mancanza di adesioni alla gara, quando non vi sia seria possibilita di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita, sl procedera all’aggiudicazione a favore del
migliore offerente;

Nel caso di pluralita di offerte dello stesso valore, e per mancanza di adesioni non si faccia
luogo alla gara, si procedera alla aggiudicazione a favore di colui che ha presentato [‘offerta
per primo. Ai fini dellindividuazione della migliore offerta, si terra conto dell'entita del
prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento, nonché
di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta;

e l'offerente non diviene aggiudicatario la cauzione & restituita;

gitdicatatio dovra deposkare il res1duo prezzo = Elmporto delle spese necessatie per:il-

sferamento (che sara comunacato allaggxudicatano entro 10 glornl dal -professmnlsta-
 (indicato per

e intestato alla procedura

esecutiva e al professmnlsta delega 0 p o i locali dell'Ufficio Notarile Assodiato efo lo

studio del professionista delegato;



W) L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto defla vendita (& possibile richiedere informazioni in proposito allIstituto
Vendite Gludmarle [ al professmnlsta delegato), Jin, tal caso. dovra dame esplicita
comunicazione al professmnlsta delegato, 4 .

X) L’aggludlcatarlo entro il termine del pagamento del saldo prezzd deve dichiarare se intende

.- sensi dell'art 560 c.p.c. comma 6 far attuare dal custode I'ordine di liberazione;. - .

_*)___Tu&e Ie ultenoru attlwta inerenti alfa vendita, che a norma degli artlcoli 571 e seguentlw

i debbone  essere compitte in Cancelleria 6 davantn al Giudice dell’Esecuznone ) dai
Cancelliere o dal Giudice dellEsecuzione dovranno essere effettuate dal professionista

" delegato presso i locali suindicati e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli _
N interessati allo stesso professionista o al custode giudiziario. '
Z) 1l delegato € autorizzato, anche prima dell'approvazione del progetto di distribuzione, a
* versare fino all'ottanta per cento del prezzo di aggiudicazione al creditore fondiario che ne
faccia espressa richiesta , previa specifica degli importi coperti da ipoteca a garanzia del
mutua fondiarfo.

AA) In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita {senza incanto) al prezzo-base
sopra stabilito e in mancanza di domande di assegnazione, il professionista delegato dovra
determinare, previa consultazione col custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un quarto; g

BB} I professionista delegato fissera un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, € non
superiore a 90) per formulare offerte con le modalita previste dall‘art. 571 c.p.c. e fissera al
giorno successivo, innanzi a sé, Fudienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572
cp.c;

cQC) Il professionista delegato provvedera a preparare l'awiso della seconda, della terza,
della quarta e quinta vendita e a prowedere alla sua pubblicazione, a mezzo dellTstituto
Vendite Giudiziarie, ai senSI degli artt. 570 e 490 c P-C.y disponendo la pubbhc:ta
commeérciale e ordinando al credltore procedente oa queHo munito di titolo di versare,
entro 15 giorni, la somma necessaria all espletamento qualora non disponibite sul libretto
della procedura. - " enliing ' :

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

B DISPONE . '

che il Professionista provveda:

1) al controllo della titolaritd in capo ‘alfi debitore/i esecutatofi dei diritti reali oggetto
dell'esecuzione e, nell'ipotesi in cui riscontri discordanze ad informarne questo Gludice
trasmettendogli gli atti senza indugio e al controllo dell’avvenuta notifica ai creditori iscritti
non intervenuti dell'ordinanza di vendita;




2) al controllo dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione

Al-controllo delle forme di pubblicita;

“ricevere le buste cartacee depositate dagli offerenti (anche a mezzo di dipendenti e di
incaricati sotto la responsabilita del delegato);
6) all'apertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell'udienza fissata e alla
presenza degli offerenti e all'apertura delle buste telematiche mediante le piattaforma del
gestore della vendita telematica; |
7) all'esame delle offerte (cartacee e telematiche) pervenute e delle ricevute dei versamenti
sul libretto bancario intestato alla procedura e a dichiarare I'inefficacia o 'inammissibilita
delle offerte non conformi a quanto disposto in questa ordinanza;
. 8) a pronunciare |'aggiudicazione a favore dell'unico offerente nel caso in cui il prezzo offerto &
| pari o superiore al prezzo-base, owvero nel caso in cui il prezzo offerto € inferiore al prezzo-
base in misura non superiore ad un quarto, solo qualora non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state presentate istanze
di assegnazione ai sensi dellart. 588 c.p.c.;
9) all'effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicato,
__pronunciando 'aggiudicazione a favore del migfiore offerente (allorché sia trascorsi 2 minuti.. ...
"""_5-'3'dall ultlma offerta senza che ne segua un altra maggtore Ilmmoblle e aggludacato all ultlmo

utile !nd|cato neil offerta

10)a provvedere, per gli mcombent di cui al punti precedenti; all‘inserimento nel portale del

Gestore della vendita telematlca dél dati co'ntenuti nelle offerte presentate in modalita

cartacea, nonché dei rilanci e delle osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita
che sono personalmente comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che partecipano alle



operazioni di vendita con modalita esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto
previsto al 3° comma dell‘art. 20 de] D.M. 32/2015;

11)a restituire Ie cauzioni versate dagii offerentl non I’eSESI aggludlcatarl dei benl venduti ed in
caso di offerte telematlche ad effettuare tali restituzioni mediante bonifico, con le eventuali
spese a carico dell'offerente non aggiudicatario; ;

12)a redigere il verbale dell'udienza depositandone copia autentica. nel. fascicolo

' deii ‘esecuzione; " . N ‘

13) a verballzzare l'approvazione o le averituall opposmom delle parti al rendlconto del Custode
(in caso di opposizioni, rimettera a questo Giudice dell’Esecuzione ogni decisione a
riguardo); '

14) nell'ipotesi di vendita di pi lotti, a cessare:le.operazioni di incanto, ai sensi dell'art.-504-

“cp.c. edellart. 163, ais;j att. ¢.p.c., ov :effetto dell’aggi(ﬁdic'azione di uno o piti lo

sia stata gia consegunta una somma pari allammontare complesswo dei crediti per cu

procede e delle spese rlferendone immediatamente a questo Gludlce
15)a ricevere |a dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c. ;
16) a comunicare ail"aggiudica"tario, entro 10 giorni dall‘aggiqdicazione,%-tenendo conto delle
somme gia versate, I'ammontare del l’eSldU y
assegno circolare e/o bonf c’ffbancarlo,
ossione o riscuotere dall ‘aggiudicatario, neltermine fissato, il saldi del

sinerenti al trasferimento e incombenti

ezz0 e delle spese necessarie da versarsi con

17) a verificare la ri

prezzo di aggiudicazione e delle sg_es
sull'aggiudicatario stesso secondo le modalita:sopra indicate e a dare tempestivo awiso del

mancato versamento del saldo aggiudicazione nel termine fissato, per i.

provvedimenti di cui all'art. 5 _
18)ad autorizzare |'assunzione di a:parte:dell’aggiud atario o dell'assegnatario ex : :
508 c.p.c. (nellipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare === =7
il versamento secondo quanto disposto); ) :
19)a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della’ S|tuaz:one

urbanistica dellimmobile), trasmettendolo senza indugio a questo Giudice per F'emanazione.

Se il versamento del prezzo & awenuto con l'erogazione a seguito di contratto di

finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della

procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di

vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto; .
20) ad eseguire le formalita di tegistrazione, ‘trascrizione e voltura . conseguenti, alla
comunicazione dello stesso ai ‘sensi dell’art. 12 'del D.L. n. 59 del 1978 ed a pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle pregiudizievoli
(iscrizioni e/o trascrizioni anche successive al pignoramento), con facolta di prelievo dal




conto_intestato alla procedura di ognhi_somma fosse necessaria_per_|'espletamento

dell'incarico (a titolo_esemplificativo: pagamento imposte di registro, ipotecarie e catastali,

impasta di bollo, tasse rnotecane, tr|but| e tasse in qenere)

21) a restituire all aggludtcatarlo Ie somme resndue che siano rlsultate eccedentl le spese
occorrenti per il trasferimento;

22) a dare |stru2|om ai Custode Giudiziario per if proficuo svolgimento deIIe attlwta di. Vendlta
ﬂservando a questo Giudice ogm diverso provvedimento relativo all a’ctlwta dll. :

) ammm:strazmne conservativa degli imimobili pignorati; T M

23)a ‘depositare copia autentica del verbaie dasta (o di diserzione) nel fascicolo

~ dell'esecuzione; B

24)a compiere tutte le atfivita con riferimento alla vendita senza incanto anche ai sensi deII art.
164 disp. att. c.p.c. ;

25)in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita al prezzo-base stabilito dal Giudice, a
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di
un quarto;

26)a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni) per
formulare offerte con le modalita previste dall'art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo,
innanzi a sé l'udienza per gli incomberti ex artt. 571 e 572 c.p.c.

. 27)a preparare I'awiso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt, 570 e 490 c.p.c. come indicato nel punto 3) .

28)ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita (senza incanto), tutte le
attivita oggetto della su estesa delega;

29)in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo-base gia ribassato, a
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di

-.un quarto; :

O)a-:f" issare un nuovo termine: (non mferlore a 60 giornl e.non superlore a %0 glorm) p

se in misura inferiore di

un quarto per una quarta vendtta e nel di"esito infruttuoso anche della quarta vendita,
al prezzo base gia ribassato, a determinare, previa consultazione col Custode, un diverso

prezzc base in misura inferiore sino al 50%;

10



34) sia per la quarta che per la quinta vendita si applicheranno le stesse modalita di cui ai punti
31,32,33;
35)a rimettere gli atti.a questo Gludlce de]I’Esecuzmne in caso d| mfruttuoso esperimento
anche delle quinta vendlte '
1| Professionista dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegategh esclusa
.. ogni- facolta di rlnware 0 sospendere le vendite se non per ordme del Gludlce
y dell’Esecuzmne v 4
'36) Alla predisposmone del progetto di distribuzione e a fissare al momento de!! aggludmaz;one
ludienza davanti a questo Giudice per 'approvazione del piano di riparto, invitando i
o procuratori a depositare le note spese nel termine di 45 gg. dall'avvenuta aggiudicazione. Ii

«professionista inviera bozza del piano di rlparto ai creditori costituiti a mezzo pec almeno 10 v

“giorni prima di detta; udlenza e deposwera i

_'_rogetto di distribuzione nel fascicolo di uff C|o'3}_* :
. almeno 5 giorni prima dell'udienza di cul sopi ra. : N
.__.37) Sin d'ora si autorizza |l profess;onlsta delegato a farsi sostatun*e da altro professionista ( s
" presente nella lista di delegati alla vendita efo tra i notaa associati al'lUna) per lo :
svolgimento delle’ udienze di vendlta e per"‘ :

ompzmento di tutte le operazioni qui delegate
inerenti e successive. : '

38)1I professionista 'a":"norma"degh artt. 591 bls c.p.c entr jiorni dalla notifica della

ordinanza di vendita deposita un rapporto-f;epliogat|vo iniziale delle attivita svolte.

A partire da questo deposita un rapporto con a'é’adenza semestrale delle attivita svolte.
Entro 10 giorni dalla comunicazione dell pprovaz;one del progetto di distribuzione il .
professionista delegato depOSIta un: rapporto rlepllogatlvo finale delle attivita svolte .'_:..3:-'_:::--.'3-- '
successivamente al depOSItO d: cui al perlodo precedente |

_ COMPI TI DEL CUSTODE
It Custode dovia provvederg, secondo quanto prewsto dagll artt, 559 e 560 cpc e le
indicazioni impartite da questo Giudice e dal professionista delegato:

s a verificare lo stato di conservazione e mantitenzione del bene svolgendo relazione al -
Giudice dell'Esecuzione su eventuali difformita dalla perizia o su altre difficolta per [a
vendita, nonché sullo stato di occupazione, sulle condizioni igienico-sanitarie e sulla
regolarita amm;mstratlva dellimmobile; _ R L

« ad awalerS| ove necessario della Forza Pubblica (compresa la Palizia Munic;pale del
Comune ove & situato limmobile) per le attivitd connesse all ‘espletamento dell'incarico ed
eventualmente di un fabbro per forzare/sostituire la serratura dingresso per l'accesso ai
beni;
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a comunicare (quando la situazione lo richieda) per |scr|tto ai competenti Servizi Sociali il

ione descrivendo le condizioni

a vigilare sulla condotta delfi debitorefigfc~degli altri occupantu Iimmobile, anche con
raguardo all'ordine di liberazione impartito dal Giudice;

ad installare o sostituire dispositivi di sicurezza, serrature o, comunque, mezz di tutela ed
allarme, al fine di evitare illecite intrusioni neil'immobile;

a fornire ogni utile informazione (anche telefonica) a eventuali acquirenti sulle modalita di |
vendita dellimmobile, sulle caratteristiche e sulla consistenza del bene e, in genere, sulla
vendita giudiziaria, anche formando e ad inviando agli interessati (anche tramite e-mail o
fax), copia/e dell'ordinanza di vendita, della/e relazidne/i del custode e della perizia di
stima;

a organizzare le visite allimmobile da parte degli interessati, su richieste, provenienti sia
mediante il PVP, che direttamente al custode, adottando tutti gli accorgimenti necessari al
fine di evitare che gli stessi possano entrare in contatto tra di loro {visite singole e ad orati
differenziati) ed evitando di rivelare ai richiedenti se vi sono (0 non vi sona) altre persone
interessate e i loro nomi;

a fornire agli interessati it modulo prestampato per la formulazione dell'offerta di acquisto;

a prestare assistenza agli mteressatl aIIacquzsto nell imminenza defl'udienza fissata per

J'esame delie offerte e nel corso di questa ea fornlre al predem I'aggiornamenta sullo stato
_delfimmobile;

*a segnalare a questo Giudice dell'Esecuzione eventuali comportamenti del debitore tali da ;-

rendere difficoltosa o pill onerosa la visita de! bene, o comungue ogni circostanza che renda
necessario |'immediato sgombero dei locali; '

ad esercitare (previa autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione e, se necessaria, nomina di
un legale) tutte le azioni previste dalla legge e occorrenti per. conseguire la disponibilita
materiale del compendio pignorato e‘a:curare I'ésécuzione dell‘ordine di liberazione anche
successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento nellinteresse deil’aggiudicatario
o dell’assegnatario salvo che questi non lo esentino;
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» alla rendicontazione trimestrale e finale in ordine allamministrazione e conservazione del
bene: nel rendiconto dovra indicare specificamente, per date e numero, gli accessi
effettuati, i sopralluoghl fi nahzzatl ail accompagnamento degli mteressatl all’ acqulsto ed ogni
altra attivita pertmente oltre a formare una tabella dei movnmenti di cassa redatta secondo
lo schema semplice delle entrate ed uscite;

I custode autonzzato a chiedere direttamente al creditore procedente Imtegrazmne della

somma Versata sul Iubretto se non sufficiente alle spese necessarie per pubbhcnta od altro II'
termlne per il nuovo versamento viene fissato In dieci giorni dal ricevimento della rlchzesta

1l custode & altrest autorizzato a prelevare dal libretto le somme necessarie per 'espletamento

dell'attivita (pubblicita, sostituzione di serrature od altro).

. Il.compenso del custode giudiziario sara commlsurato al valore di aggiudicazione dell |mmob|Ie__- s

secondo tariffe approvate dali’UfF icia. N
Il Custode dovra depositare, presso la Cancelleria dell'Ufficio Esecuzioni Immobiliari e presso 16
studio del notaio deleg__éto, alrﬁ_eno 10 giorni prima dell’udienza d:i. venditél_ dei lotti oggetto della -
: procedura, il rendicon:_to delle attivita custodi ad allora svo__ife per la‘procedura affinché le
parti possano averne_;'conoscenzé_; in assenza di-osservazion ne_l'corso dell"udienza di vendita, la

relazione depositata si riterra app"rovata.

OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OF ENTI CON MODALITA' TELEMATICHE

- Operazioni preliminari e necessarie per la p azione delle offerte e la partecipazione alla

vendita giudiziaria con modalita telematj

1. accesso internet al = Vendite Pubbliche - PVP-_-
(https://pvp.giustizia.it/pvp), 1, lett. B), n.1 del D.L. 27 giug
2015, n.83 convertito con modificazioni dalla L. 6 agosto 2015, n, 132,

2. lettura del D.M, Giustizia n. 32 del 26/02/2015 reperibile altresi, oltre che sul Portale
sopra indicato, sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero e sul sito www.normattiva.it;

“i 3. lettura del Manuale uténte ‘p'e'r' la presentazions dellOfferta Telematica reperibile sul -
predetto Portale delle Vendite Pubbliche e sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero,

4, presa visione del Manuale delle “modalita operatlvo dez servizi”, di cui allart 10 del
D.M. Giustizia n. 32/2015 pubb]icata sul portale del Gestore dette vendlte telemanche

L'offerente & responsabile dei propri codici di,‘.'ac_rce_sscq,_-(qs_ername___g password), e non potra
cederli o divulgarli a terzi in quanto attraverso tali codici avverra la sua identificazione allinterno
del Portale del Gestore della Vendita Telematica. Le comunicazioni per via telematica saranno
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effettuate dal Professionista Deiegato e/o dal Gestore della_ vendita telematica allindirizzo e-mail

comunicato in fase di compllazmne dell offerta te]ematlca 'I Portale delle Vendite Pubbliche.

Himento - a cura del Custode Glud|2tar| “senza alcun onere aggiuntivo a carico della. -

;:__iprocedura {ad esclusmne del contributo pubb![cazmne prewsto dalla Legge), che’ wene';,_:
'qua all'uopo nominato anche quale Soggefto legittimato alia pubblicazicne, e che verra'
contattato a riguardo dal creditore diligente ovvero dal Professionista Delegato - sul portale
del Ministero della Giustizia, nellarea pubblica denominata Portale delle Vendite
Pubbliche - PVP (htips://pvp.giustizia.it/pvp);

- JLV.G. dovra trasmettere a mezzo PEC lawiso di vendita ad Astalegale.net SpA in tempi
utili per il rispetto dei termini di pubblicazione sopra indicat;

- ILV.G. di Parma provvede, alla pubblicita commerciale (secondo lo standard concordato)
ex art. 490 c.p.c. sul sito www.ivgparma.it nonché sul quotidiano La Gazzetta di
Parma (per estratto, it quale conterrd i Seguenti dati: ubicazione del bene, breve
descrizione commerciale, prezzo base, numero della procedura, data e ora dell'udienza per
l'esame delle offerte ex art. 571 e 572 c.p.c., data e ora dell’eventuale incanto della
settimana successiva, nome e recapito telefonico del custode, omessi in ogni caso i dati
catastali, e | confini del bene; saranno altresi omesse le generalita del/i debitorefi, che
potranno essere rese note dalla Cancelleria a chiunque vi abbia interesse previa istanza

critta e autorizzazione del Giudice delfEsecuzione);

legale.net SpA prowede alla: pubb[icazmne suI por‘tale wwwastalegalenet

zzato dal Ministero, dei testo mtegrale dellawnso d| vendita, di questa ‘ordinan

Aste' del Trlbunale di:Parma {secondo lo standard

concordato con il Tribunale
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Si precisa che sara obhligo del creditore a carico del quale sono stati posti gli oneri pubblicitari o
dei creditori muniti di titolo esecutivo provvedere al pagamento del contributo unificato di €
100,00 per ciascun lotto posto in vendita, . ;.
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