TRIBUNALE DI SIRACUSA - ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA
Al SENSI DEGLI ARTT. 569, 576 E 591 BIS C.P.C.

Il sottoscritto Avv. Giuseppina Rizza, professionista delegato alla vendita dal Sig.
Giudice delle Esecuzioni Immobiliari dott.ssa Alessia Romeo ex art. 591 bis c.p.c,,
giusta ordinanza del Tribunale di Siracusa del 5/10/2023, resa nel
procedimento esecutivo n. 205/2022 RGEI, a norma dell’art. 490 c.p.c.
AVVISA

che il giorno 24 SETTEMBRE 2024 alle ore 9:00, presso la sala aste telematiche
sita nel Palazzo di Giustizia, Viale Santa Panagia 109, livello 0, corpo B, n. 26, si
svolgera la vendita telematica sincrona a partecipazione mista, nel rispetto
dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp.
att. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n.
32. In particolare, procedera all'apertura delle buste in forma cartacea e
telematica relative alle offerte per 'acquisto senza incanto dell'immobile di seguito
meglio descritto in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti identificato al
LOTTON. 1
Le buste presentate con la modalita cartacea saranno aperte alla presenza del
professionista delegato e degli offerenti. Le buste presentate con la modalita
telematica saranno aperte dal delegato tramite la piattaforma del gestore della
vendita nominato nella Societa ASTA LEGALE che vi provvedera a mezzo del
proprio portale. In seguito alle necessarie verifiche sulla regolarita formale della
partecipazione e sul versamento della cauzione, il delegato provvedera
all’lammissione o meno dei partecipanti alla vendita. Coloro che hanno
formulato l'offerta con modalita telematica partecipano alle operazioni di
vendita con la medesima modalita telematica, coloro che hanno formulato I'offerta
cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita. In caso di gara,
gli eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unita di tempo, sia in via
telematica, sia comparendo innanzi al delegato alla vendita.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE POSTO IN VENDITA
LOTTO 1: “Piena proprieta di immobile su tre livelli oltre lastrico solare, con
piano seminterrato (su via La Marmora e in quota cortile su Via De Sanctis)
sito in Pachino, identificato come “Laboratori per arti e mestieri” in NCEU
del Comune di Pachino, foglio 15, part. 6073, sub .2 indirizzo via Alessandro
La Marmora, 73 piani $1- T -1-2- Categoria C/3, classe 3, consistenza 168

mgq, superfice catastale 260 mq, rendita 633,38, zona censuraria 1",



VALUTAZIONE ECONOMICA DEL BENE

PREZZ0 BASE : €123.525,00
OFFERTA MINIMA: €92.643,75
RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA: € 7.000,00

CAUZIONE non inferiore al decimo del prezzo offerto

FONDO SPESE non inferiore al quinto del prezzo offerto

IBAN IT52Y0623017102000015588626 - CREDIT AGRICOLE AG. SIRACUSA

Il lotto consiste in un immobile su tre livelli con seminterrato, sito in zona Nord-
Ovest del centro abitato di Pachino, accessibile da Via Alessandro La Marmora al
n. 73 al piano terreno e dal cortile su Via De Sanctis al n. 112 al piano
seminterrato. L'immobile risulta accatastato con categoria C/ 3 , “ Laboratorio
per arti e mestieri”; accedendovi al piano seminterrato, dal cortile su via De
Sanctis, sono presenti un locale laboratorio ( 35,60 mq), disimpegno ( 1,55 mq) ,
w.c. ( 3,70 mq) , oltre alla scala che conduce al piano terreno a quota di Via La
Marmora; l'altezza degli ambienti e di 3,00 m ; si specifica che il locale
laboratorio risulta allo stato attuale non separata dal locale box auto (lotto
2) non essendo presente (demolita / mai realizzata) la parete che avrebbe
distinto i due subalterni. Vds dettagli perizia allegata

REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE.

Dal sopralluogo effettuato dall’esperto stimatore nominato emerge quanto
documentato e descritto nella perizia allegata agli atti dall’esperto stimatore:
“Iedificio é stato realizzato, a seguito di demolizione e ricostruzione, con
Concessione Edilizia n. 52 del 7/ 09/1999 e risulta ad esso sostanzialmente
conforme; l'immobile é dotato di Permesso di Agibilita del 28/04/2016 . Sono
presenti alcune lievi difformita, rispetto al progetto assentito, le quali, non
ritenendosi rilevanti dal punto di vista urbanistico, sono sanabili con CILA tardiva
(in sanatoria) il cui costo é pari a € 2.050,00. Si é infine rilevata la fusione di fatto dei
sue subalterni nn. 1 (lotto B) e 2 (lotto A9 non essendo presente (demolita / mai
realizzata) la parete divisoria.”

Tutte le difformita, le possibilita di regolarizzazione, e gli eventuali costi di

demolizione opere difformi e rispristino opere conformi sono dettagliatamente

indicate alle pagine da 3 a 14 dell'elaborato peritale allegato agli atti datato
4/09/2023.

ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE ENERGETICA

L’immobile ¢ dotato della attestazione di prestazione energetica redatta dal CTU.



STATO DI POSSESSO DEL BENE: L’'immobile indicato come lotto n. 1, risulta
condotto in locazione temporanea per il canone mensile di €400,00 della durata di
un anno, con scadenza febbraio 2025, con rinnovo da riautorizzarsi all'esito delle
valutazioni di perizia e con facolta di diniego al rinnovo nel caso in cui le condizioni
di mercato lo richiedano e che si risolvera, in ogni caso, di diritto al momento
dell’'aggiudicazione o assegnazione definitiva del bene senza possibilita di

rinnovazione tacita alcuna.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive, anche in riferimento alla Legge n.47/85 come modificato ed integrato dal
DPR 380/2001. La vendita € a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ci0 tenuto
conto nella valutazione dei beni.

Qualora dalla documentazione in atti non risultassero sufficienti notizie di cui agli
articoli 46 del T.U. di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e di cui all'art. 40 della legge
28 febbraio 1985, n. 47, oltre a quelle indicate nella relazione di stima in atti e nel
caso in cui l'insufficienza di tali notizie sia tale da determinare le nullita di cui alle
norme predette, 'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'art. 46, co.5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, co.6
della Legge 28 febbraio I 985 n. 47, con presentazione della domanda di concessione
0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che, ove esistenti, saranno cancellate a cura della
procedura con costi a carico dell'aggiudicatario.

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA.

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto
dalla legge - potranno presentare l'offerta irrevocabile di acquisto in forma
cartacea o telematica in base alla modalita di partecipazione scelta. L’ offerta

d’acquisto € irrevocabile, pertanto se ne terra conto anche in caso di mancata



presentazione alla gara dell’offerente.
L’offerta deve essere presentata, con la specifica modalita in seguito indicata, entro
le ore 12:00 del giorno 23 settembre 2024 (antecedente a quello

dell’'udienza di vendita).

Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare
cauzione a garanzia dell’offerta, di importo pari almeno ad un decimo del prezzo
offerto, nonché versamento a titolo di fondo spese di importo pari ad un quinto del
prezzo offerto, secondo la modalita in seguito indicata. Si precisa che, nei casi
ammessi di versamento della cauzione o del fondo spese tramite bonifico
bancario, gli stessi dovranno essere effettuati in modo tale che l'accredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente I'udienza di vendita
telematica.
L'importo della cauzione versata sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.
La restituzione della cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari e
del fondo spese, avverra sul conto corrente utilizzato per il versamento della
cauzione e del medesimo fondo spese ed al netto degli eventuali oneri se
applicati dall’istituto di credito.
L’offerta d’acquisto sara inefficace se perverra non seguendo Ila modalita
indicata e/o nei termini indicati nel presente avviso ; o se sara inferiore di
oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato; o se l'offerente prestera
cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita i n misura
inferiore al decimo del prezzo da lui offerto che sara trattenuto in caso di
inadempimento.

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA CARTACEA.
L’offerta di acquisto deve essere presentata, entro le ore 12:00 del giorno 23
settembre 2024, presso lo studio del professionista delegato Avv. Giuseppina
Rizza in Siracusa Viale Santa panagia 136 palazzina I, previo appuntamento
telefonico al numero mobile 3479337377. Sulla busta dovranno essere
annotate, a cura del delegato, le sole generalita, previa identificazione, di chi
presenta l'offerta, che puo anche essere persona diversa dall’offerente, il nome
del Giudice dell’esecuzione, il nome del professionista delegato, la data e I'ora
del deposito e la data della vendita.
L’offerta di acquisto in bollo (€16,00) dovra contenere:
-il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA,
residenza, domicilio, stato civile, regime patrimoniale, qualora il soggetto
offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come

previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se l'offerente € coniugato in



comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge,

invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario

che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art.

179 del codice civile; se l'offerente € minorenne, l'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare allegata in
copia autentica; se l'offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato
di sostegno l'offerta deve essere sottoscritta dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare allegata in copia autentica;
se l'offerente agisce quale rappresentante di altro soggetto, dovra essere
allegato 'atto che giustifichi i poteri ( procura speciale o certificato camerale); in
caso di dichiarazione presentata da piu soggetti, deve essere indicato chi, tra
questi, ha I’esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento;

- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

-I'anno e il numero di ruolo generale dellaprocedura;

- ilnumero o altro dato identificativo del lotto per il quale e presentata I'offerta;

- I'indicazione del referente della procedura;

- il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere inferiore al prezzo
base indicato nell’avviso di vendita, ridotto in misura non superiore ad un
quarto (art. 571 c.p.c.) c.d. offerta minima;

- il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a
120 giorni dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);

- I'importo versato a titolo di cauzione, non inferiore ad un decimo del prezzo
offerto a mezzo assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non
trasferibile intestato al professionista delegato;

- I'importo versato a titolo di fondo spese, non inferiore ad un quinto del prezzo
offerto a mezzo assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non
trasferibile intestato al professionista delegato;

-l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e del

presente avviso;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”),
salva la facolta depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del
versamento del saldo prezzo

- I'offerente dovra altresi eleggere domicilio o dichiarare la residenza nella
circoscrizione del Tribunale di Siracusa. In mancanza le comunicazioni saranno
fatte presso la Cancelleria del Tribunale (ex art. 174 disp. att. c.p.c.);

- indicare 'eventuale recapito di telefonia mobile;

Nel caso di piu soggetti potra essere presentata un’unica offerta, purché completa
dei dati di tutti gli offerenti. L’offerta dovra essere sottoscritta dall’offerente/dagli

offerenti.



PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN MODALITA’ TELEMATICA

Il gestore della vendita e la societa ASTE LEGALE tramite il proprio portale.
L'offerta di acquisto deve essere presentata entro le ore 12:00 del 23 settembre
2024, giorno antecedente la data fissata per l'esame delle offerte. Entro lo
stesso termine dovranno essersi perfezionati, mediante effettivo accredito nel conto
della procedura, i versamenti a titolo di cauzione e fondo spese di cui infra. Qualora
il giorno fissato per la vendita telematica il professionista delegato non riscontri
l'effettivo accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura,
secondo la tempistica predetta, I'offerta sara considerata inammissibile.

L’offerta di acquisto deve essere conforme alle previsioni degli artt. 12 ss. Del D.M. n.
32 del 26 febbraio 2015, e pud essere presentata tramite il modulo web “Offerta
Telematica” messo adisposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la
compilazione guidata dell’offerta telematica per partecipare ad un determinato
esperimento di vendita, ed a cui e possibile accedere dalla scheda del lotto in
vendita presente sul portale www.astetelematiche.it. L’offerta d’acquisto
telematica ed i relativi documenti allegati dovra essere inviata all'indirizzo PEC

del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si intendera

depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia. L’offerta e trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma la firma elettronica
avanzata, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui all’art. 6, comma 4 del D.P.R. 11.2.2005 n. 68 e che il
gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in suo
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto
previsto dall’art. 13, commi 2 e 3. L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra
essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

Quando l'offerta & formulata da piu persone alla stessa dovra essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura e redatta nelle forme dell’atto
pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche per
immagine.

L’offerta quando e sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo
di casella di posta elettronica anche priva dei requisiti di cui all’art. 2, comma 1,

lettera n).


http://www.astetelematiche.it/
mailto:offertapvp.dgsia@giustiziacert.it

L’offerta d’acquisto é irrevocabile e deve contenere i dati identificativi dell’art.
12 del DM 32 del 2015 tra cui:

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA,
residenza, domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello
Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o
analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del
26.2.2015; se l'offerente e coniugato in comunione legale dibeni dovranno essere
indicati anche i dati del coniuge, invece, per escludere il bene aggiudicato dalla
comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la
dichiarazione prevista dall’art. 179, del codice civile, allegandola all’offerta; se
I'offerente e minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita
telematica - da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se
I'offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno I'offerta
deve essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica
certificata per la vendita telematica - dal tutore o dall’lamministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- I'anno e il numero di ruolo generale dellaprocedura;

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- I'indicazione del referente della procedura;

- la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni divendita;

- il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base
(exart. 571 cp.c.);

- il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non
superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione
feriale);

- I'importo versato a titolo di cauzione;

- I'importo versato a titolo di fondospese;

- la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento
della cauzione;

- la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per ilversamento

del fondo spese;

- il codice IBAN del conto sul quale sono state addebitate le somme oggetto
del bonifico;

- I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere

'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;



- I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni
previste.

L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari
ad un decimo del prezzo offerto, nonché a titolo di fondo spese, una somma pari
ad un quinto del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul
conto corrente bancario intestato alla procedura al seguente IBAN
IT52Y0623017102000015588626, indicando, caso per caso, le seguenti causali:
“Procedura Esecutiva RGE 205/2022, versamento cauzione” e “Procedura
Esecutiva RGE 205/2022 versamento fondo spese”

L'importo versato a titolo di cauzione sara trattenuto in caso di rifiuto
dell’acquisto. Tali bonifici dovranno essere effettuati in modo tale che I'accredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente l'udienza di vendita
telematica. L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge
(attualmente pari ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai
sensi del DPR 447/2000. 1l bollo pu6 essere pagato tramite carta di credito o

bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” presente sul

Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le istruzioni

indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”.
ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA

All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente,

-la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia delle

contabili di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della

procedura dell'importo della cauzione e del fondo spese, da cui risulti il codice

IBAN del conto corrente sul guale sono state addebitate le somme oggetto del

bonifico;

- inoltre in caso di offerta cartacea inserire n. 2 assegni circolare n.t. o vaglia
postali n.t. intestati al professionista delegato avv. Giuseppina Rizza,
rispettivamente pari ad un decimo del prezzo offerto a titolo di cauzione e pari ald

un quinto del prezzo offerto per fondo spese;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva
la facolta depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del

versamento del saldo prezzo.

- se il soggetto offerente & extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in
corso di validita;

- se il soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione legale dei beni,
copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la

facolta del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del



prezzo);
- se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione;
- se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di
sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento
di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare;
- se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la
procura o 'atto dinomina che giustifichi i poteri;
- se l'offerta & formulata da piu persone, copia della procura rilasciata per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua I'offerta
e che ha l'esclusivafacolta di formulare eventuali offerte in aumento.

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA

VENDITA

All’'udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la
presentazione dell’offerta cartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura
delle buste sopra indicato, mentre coloro che hanno scelto la presentazione
telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovunque si trovino,
esclusivamente tramite I'area riservata del portale delle vendite del gestore
ASTA LEGALE accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle
istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di
vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere
I'offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte
dell'unico offerente, I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.
In caso di unica offerta valida, se I'offerta & per un importo pari o superiore al
prezzo base d’asta sopra indicato, il delegato procedera all’aggiudicazione
all'unico offerente; se l'offerta ¢ per un importo pari o superiore all'offerta
minima, ma non inferiore di oltre % rispetto al prezzo base d’asta, 'unico
offerente sara dichiarato aggiudicatario quando si ritiene che non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano
state presentate istanze di assegnazione.

Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte valide. Qualora per l'acquisto
del lotto in vendita siano state proposte piu offerte valide, si procedera a gara
con i partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via

telematica e degli offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo



personalmente, sulla base dell’offerta piu alta . Nel corso di tale gara ciascuna
offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti dall’offerta
precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo. I rilanci effettuati in
via telematica saranno riportati nel portale del gestore della vendita telematica
e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita
cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel
portale del gestore della vendita e resi visibili ai partecipanti in via telematica.
Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, il
professionista delegato dispone l'aggiudicazione a favore di colui che abbia
proposto l'offerta piu vantaggiosa (individuata secondo i seguenti criteri: si
terra sempre conto del prezzo piu alto, ma a parita di prezzo, sara sempre scelta
I'offerta che preveda il versamento del saldo prezzo nel piu breve tempo
possibile, ovvero in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore
entita).

In ogni caso, qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c.,
all'esito della vendita il professionista delegato non procede ad aggiudicazione o
assegnazione ai sensi dell'art. 573 c.p.c., bensi sospende la vendita e rimette gli atti
al Giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 59lter c.p.c. Qualora sia presentata istanza
ai sensi dell'art. 508 c.p.c. il professionista delegato rimette gli atti al Giudice ai sensi
dell'art. 59lter c.p.c. (anche per i provvedimenti ai sensi dell'art. 585 co. II c.p.c.).
Terminata la vendita, il professionista delegato procedera ali'eventuale
aggiudicazione, stilera apposito verbale e provvedera altresi, alle restituzioni
previste dall'art. 59lbis c.p.c. co. Il n. 13 (al netto delle commissioni bancarie, ove
applicate, che resteranno a carico dell'offerente). L'aggiudicazione, sussistendone i
presupposti, sara definitiva non essendo soggetta all'aumento del quinto di cui
all'art. 584 c.p.c.

MODALITA’ DI VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO E REGIME DELLE SPESE.
-L’aggiudicatario, in caso di offerta telematica o cartacea, entro il termine di
gg.120 dall’aggiudicazione, a pena di decadenza da quest’ultima e perdita della
cauzione ex art. 587 c.p.c, dovra versare al professionista delegato il saldo prezzo,
dedotta la sola cauzione, mediante bonifico sul conto corrente della procedura n.
RGE -205/2022 IBAN IT52Y0623017102000015588626 - CREDIT AGRICOLE
AGENZIA SIRACUSA e con le stesse modalita, I'eventuale integrazione del

deposito per spese.

- Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo, comportera
che il giudice dell'esecuzione con decreto dichiarera la decadenza
dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa, salvo il
risarcimento del maggiore danno ai sensi dell’art. 587 cpc e 177disp. att. cpc.

- Sono poste a carico dell’aggiudicatario la meta del compenso relativo alla fase



del trasferimento della proprieta, nonché le relative spese generali e le spese
effettivamente sostenute per I'esecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione e voltura catastale ai sensi dell’art. 2, comma 7, del D.M. n.
227/2015,e le spese di cancellazione delle formalita pregiudizievoli.
- L’aggiudicatario e altresi, tenuto al pagamento degli oneri tributari
conseguenti all’acquisto del bene.
- Qualora il certificato di destinazione urbanistica da allegarsi al decreto di
trasferimento in caso di vendita di terreni non dovesse essere piu valido, il
professionista delegato potra richiedere all’aggiudicatario di fare consegna del
certificato aggiornato.
Qualora uno dei creditori sia un Istituto di Credito fondiario ex art. 41 comma IV
D.Lgs. 385/1993, , 'aggiudicatario, nel termine previsto per il pagamento, dovra
versare direttamente all'lstituto di Credito Fondiario, la parte del prezzo
corrispondente al capitale ed agli interessi per cui I'Istituto procede, nella
misura fissate nell'ordinanza di vendita e che comunque sara comunicata dal
delegato; in ogni caso, l'aggiudicatario consegna al professionista delegato
I'originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito, ovvero documento
equipollente; tali adempimenti devono essere effettuati nel termine di
pagamento del saldo prezzo.

ULTERIORI INFORMAZIONI E PUBBLICITA’
Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il
portale delle vendite pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione,
raggiungibile tramite la maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, &
presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita che apre
I'apposito modulo. Maggiori informazioni possono essere reperite presso il
Custode, avv. Giuseppina Rizza in Siracusa Viale Santa panagia 136 palazzina I

previo appuntamento telefonico al n. 3479337377. Per supporto tecnico durante

le fasi di registrazione e di partecipazione, e inoltre possibile ricevere assistenza,
contattando il gestore tecnico ASTA LEGALE, la partecipazione alla vendita
implica la conoscenza integrale e l'accettazione incondizionata di quanto
contenuto nel presente avviso e nella relazione peritale.

La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalita
stabilite dal G.E.:

- pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita e della perizia di stima sul
portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia;

pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sul

sito internet www.astegiudiziarie.it; pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di

vendita unitamente alla perizia sul sito internet www.asteannunci.it.

pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sui siti


http://www.asteannunci.it/

internet www.bakeka.it; www.casa.it; www.idealista.it;

www.tribunale.siracusa.it;

L’aggiudicatario nel termine di dieci giorni dalla notifica o comunicazione del
decreto di trasferimento, potra richiedere l'attuazione per mezzo del custode
dell'ordine di liberazione dell'immobile trasferito, in mancanza di richiesta nel
predetto termine, 'ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sara
eseguito ai sensi degli artt. 605 e ss. c.p.c.;

Si precisa altresi che tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 e ss. c.p.c,
devono essere compiute in Cancelleria o davanti il Giudice dell’Esecuzione o dal
Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione, sono eseguite dal professionista
delegato presso il suo studio in Siracusa Viale Santa panagia 136 I, ovvero, per
I'espletamento della vendita, nelle aule di pubblica udienza del Tribunale di
Siracusa.

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge e si rimanda
all'ordinanza di delega e alla perizia di stima.

Siracusa, 05/07/2024

I Professionista Delegato Avv. Giuseppina Rizza


http://www.tribunale.siracusa.it/

