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U sottoscritto dott. ing. Nunii.o Massirno Qlhriizzaro, libero :professionista 
. . . 

iscritto aU'àlbQ profe$sjonale dell'Ordine de~li tneegoeri della PrQvinda dl 

Catt;anissetta ~t n. 717, ìn rlfel'imento ai quesiti posti dal Giudice 

dèii'E.secuzione del Tribvnale Civlle dl Gel.a. nel procedimento n. 25/2017 

RGEs indicato in-oggetto, risponde c:orne in appresso~ 

lmmobilipigiJorgtl 

1.} °FabbriC:(1to .. ·di civ/l~·. abitaziQIJei in Ni$cemi, via .SenveiiutQ Ce/lini, 

13, piano T, 1 ~, 2o e 3°; in cataSto a/foglio 33~ part.iceUa 212 $Ub.1, 

càtegQtiaA/4, clas$e 2~ vqni4~5~ 

APQDctomentgin viq Bc!nvenutp .9:11(111. 

Destrizione-, .. ubit_tgiQIJf 

-~-, L'immobile pigoorato è un int~ro fabbritatQ' comp()sto da tre elevazioni 

fuori terra con tetto piano, sito a ridosso del centro. storico del· Comune di 

Niscemi~ in. via Benvenuto Céllini, 13. 

Pur essendo un'unic~ uni:t~ immobiliare, il bene -di fattO .è acUbito al piano 
. . .. 

terra ad autorimessa, ai piani lnel~vaz;ione ad 0$0 residen:dale. · 

lmiiata a :ITiéZZo P.fC al 

. ·. legale del credito~~ 

procedente in data ·· 

mandata a/r al ç~i-

Depositata.·· telematica'- · 

mente in data 

.1L04.2018 
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FOto 1 -c Aerofotografia ~/Comune (://Niscemi 
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L'e(iificio.·è posto aU'inizlo d~lia VléJ' Ce,Uinl a ·breve distant~ da· piana· 

Giord~no Brui:lò; in una ~ona ~r~etizz~a da·èdllizia quaslesclusivamente 

reSidenziale, èQSttt~ita da edifici a 2 .. ~ ~le.vazlo!1Huorrtètra. . . 
.. - . . . . ,· 

Ciascun pi;!no del bene ha pi~lnta pre.s5Qçhé guadrata (v. fig. 2) e si 

compone di uo t~nic9 ,vano. coo> qt~alçhe ~«.~sorio, .per una superficie 
' • ' > ~ • • ' 

commerciale .lorda {eornpresa la scala) di 39~5 mq circa. l..'imroobi~ prende 

aria e. lu~e unicamente dal prospe~o su vfc:o :te!Unt. · 

FQtD'2.,. PtQSpetto $U Vio B. é'!!l#ini 

ti:~ian.o teria è ~tc~sÌ_bfl' a m~~·' qa~so tarraio, t civicO ii .~t via C~llini) ed 
. . . '. "; . . . . . . . . . .. 

è àdibito adautorim«!$$a; .. · . ~ ". ._··,. ·., :. . . ' .. · :- . . 
. ''·~. . . 

t piani p'rirrtò ~-s~eort~ .. ragglunilbjli.' m~~~.o s~tà did cMço 1:3, sono 

i~V~ ds.~etiiv~~~n~e ~dibitt a ~òi.a.nòtt.é e;a z~~a:il()ioo~ . 

dehCJ~DrctttujoaoU bene era abitato dal nùcteo famigliate desii 
... _.· ... . ',•' . . . . ,. . ' 

:.'"· 

. ~ ··.·.l 

• c 
~ 
( 

~· .. 
2 



l 
l 
! 

! 

Ai ,fini· della classificazione .energetica l~im~9bile ric~de in c;lasse f (Il bene è · 

privo <ti ima>iantò · d l riscaldamento · ·~· · ve~si. attestato ·di . prestadone 

energetica. alf~eato) ·e· 1~evt:mtuate .t~sferi~nto ·r:ion c()mporta·. 11 

pagamento dell'.! VA. 

..... 
, ... __._ ............ ;.,. 
·m-.,.;..1-.....t. ',l;: . 

~·----,.. .. ,1._.~. ... ~--' 
--~~~-.... 

. Fig. ~ -J>jQ~·deiw;tdllvèlli ~ ()j~gttO non in $CO'à) 
< • • • • '· ' 

• • c 

~ 
Q : 
t 

b 

"· l 

' ·! 
~ 
.J. ,, 
• c • 

fl 

c 
-~> l Q 
~ 

.\l 

c 
~ 
u 
i • . ~~ 1 .. 
~ ,, .. ! 
~ 

l 
~ 
4 

« 
t 
& 

t 
~ . ' 
c i !l ; 
ii il c 

t c ' 
' t 
l .. 
l : 
l 
u 
~ .e 
4 
c.. 
: 
( 

~ 
:.: 
{ 
o 
~ 

.; 
. -~ 
• '{ 

~ 



Fot~ Bes~ sQ{Jgiomo'<u_éinq 
, ·· : o Picmq sec9fl:do , 
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L'immobile \iesciittQ dsplta ·èeri$itQ: i1)1 cata~'i ~tabl)ric~ti d~l ·Comun~ di 

Ni~etni~ pr;essc:» t'i!getlliad~t 'fertitori()di(àttani~ttct: nel $eguen~ f'(lado: 
. . . . . ~ . . .. . 

N~M! VIA CEi.,iJNI 
: ìENVENt;fo. 13 . A/4 .. 
~lanoH.~2-3 · 

2 

· Con la seg~nte tftolarità: 

. . . . . . 

Si riJ~a cbe le planimetri .catasta1i {ripor\!!~ in aUj@to)pre~nt~n,o pi~~ . 
. . .· -. . . . ' . . :• .' . 

. .· . . . . 

dlstribùzione .di alcuni spazi intérni. · 
• • • • : '• '. • • ' • ·- • • ' - ~- • • < " -

ta categoria tatastale del plano terra dovrebbe essere variata:da abitazione 
. . .. . ... ·· ... t •.. ·: ·· ....•. .l/.. . .. . . . . .· - ...... - .... ·-·. · .. 

ad autorimessa. 

~Pmprjfté·det.beni 

· l'immobile risulta. appi!rt~ere per: la q~o.ta indi~inta •ed jndM~· pari ad M 

cadaunp: aì coniugi . . . . . . per averlo 
. . '. ·. ':. ... . . . . .. · .. ·_. ·. . . . . 

acq\lista.to .in ·r:egime di cortn.inJone legale, u-~7~5 .. 200& a 'meno: :atto det 

· nQtaì~~ trascritto il 30.$_.ZQ08 ai n.n. E;747)4833~ da potere di 

···~ha~isçf!rniiJ6,l1•48le~N!scemi U. 

. 23.1~.52). 
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Regolorltfl Uf/Hinlstit.o-ediliziìi 

le ricerclle effettuate presSO- il sfrttC)ré edili~iéJ' del Comune 'di Niseemi non 

ha nn() prodotto tdc::Qn risultato. t · J>F"Qbabile ·:che il bene .·ttnmòbile sia· . . . .. ~- . . . 

anteced.ente all'istituzione dt!lf~~rdlivì«> edUi:z(o. · 

lstri,zirml.e tro"i#/911( l.!fJiiJtdizlevoJi 

Si riportano l~ is.crizionl e traScrizioni pregb.ldiz)e\/oli gràvanti $UIJ~immobifè. . . . . . . . . . ' ' ' . 

in oggettp~ da cancellare c;pn eventuale d~reto di .~ra$ferim.ento: 

1 IPOTECA VOU)NTAAIA a.s~r~tnziadimutuo fondiario istrittail27.s.~ooa 
ai nn~ 6148/ll$31 CO!l . . fétVQrt di Jr:t~a 

un c~pitalè di 

1.6 Valutozione·economita dèi benummoblli 

la determinazfQne.del più probali»ile valore di mercatC). del· bene immobile . . ' 

in oggetto viene· ·eSe~ita utìJi~ando · .u metodo slntetiéo . comparativo 
. . ' 

ovvero · mediante la. ricen;;a. dei valòd l!liitari di mercato; riferiti alle 

condizioni ordinarie ed all'attUalità, ~i ben i immQblU ·simili ·a quellp in. 

oggetto, per consistenl8' ed ubicatione, .·. 

1 valori . individuati, riferiti al' metro qtij~drcrto di sqpérfic.iè .f.ltile o 

immobili oggetto dJ stiro~, operandq detra~ioni,o aumenti per: tenere conto 

d.ene ~a.leote ~-~~~ minusvalenze d~.i beni 'iiSt>ettO "()Ile ·cpoditJoni .di · 

·wfi~· otdfn~ri~~~;;:.:• 1tlfiii-·U .·. 
. . . 

· Si è inoltre tenuto conto per .etascun bene dei preventivabili ()neìi :p~r la · 

regQiarizz~;one edili~ia. · 

n valore eU stima ritenUt~ :coogruò per t#intei"'Q. immobile vale: in çlfra to~da ....... · 

i 6S~ooo,oo; 

l 



Piatti di vendita. 

Per quanto dettò s-i puòpredl$porre Il segucente PiO!nQ tfi vendita: 

1- lmmablesito in JViscemi, via ~nvenut~~ ·Ce/lini, .U e .U, composto di tre 

elevazièml fuori terra e sapr:astante lt!stricò.·salare planò, d~llo sùPerfide 

di 39;5 metri ql;i(ldr(JtJ lordi ~ii'çQ' Q pic;mq, in catast(J /~bbrlèt:lti al foglio 
. - ' . . . . . . . 

33, particel/(!_212: sub. l; prezzo a base tf t:lsta €.65;000,00. 

' ...• -. • .. • . • '.. . . •· . •' ,.,<. . ,. . ' . • 

· _,., d~ ·-· ... ~''""' · · .. · .t<f_ ... -...-~~.-ew:mnh la i'lteSènt.e RitellefiUD .1 fi~HJ' trNY~•D~qJpr,(~, 'Il _, .. W'~~·--·~,~···""···· .. ,.., .. ··· . 
relazione ed i reltnivl àilegatl .. 
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